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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy

dia 27, a2 28. 06. 2012

NAVRH

na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a, tykajiceho sa ndjmu
Casti pozemku pare. ¢ 190/4 v Bratislave, k. i. Rusovce Stefanovi Kozkovi

Predkladatel’:

JUDr. Dusana Vistiovska
riaditel’ka magistratu

1%

Zodpovedny:

Ing. Ivan Kristof

veduci oddelenia n4j nehnutel'nosti

Spracovatel’:
Ing. Kristina Kubri¢anova
oddelenie najmov nehnutel'nosti
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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
schval'uje

ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ndjom ¢Casti pozemku registra ,,C* parc. ¢.
190/4 — ostatné plochy s vymerou 320 m’ v Bratislave, k. 4. Rusovce Stefanovi Kozkovi, za
najomné 1,14 Eur/m” roéne, za G¢elom uzivania oploteného pozemku ako preddomove;
parkovej zahrady pri rodinnom dome

s podmienkou:

Najomna zmluva bude nigjomcom podpisand do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude
najomcom v uvedene] lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost’.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Najom ¢asti pozemku registra ,.C* parc. ¢. 190/4 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy v k. 4. Rusovce na Irkutskej ulici

ZIADATEL: Stefan Kozka

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

celkova vymera
parcelareg. .C*¢. LV & druh pozemku v*~2meraq na Drenﬁéiom
190/4 1 ostatné plochy 3579 m” 320 m”
UCEL: uZivanie oploteného pozemku ako preddomovej parkovej zahrady pri rodinnom

dome Ziadatel'a
VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

1.14 Eur/m’ roéne, ¢o pri vymere 320 m’ predstavuje sumu 364.8 Eur ro¢ne - podla navrhu
Ziadatela

Pozndmka: v stilade s Rozhodnutim ¢ 28/2011 primatora hl. mesta SR Bratislavy,
ktorym sa ustanovujii ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
r. r 2 w
bremeno by najomné predstavovalo 5 Eur/m> rocne, spolu 1 600 Eur
rocne.

DOBA NAJMU: najomna zmluva bude uzavreta na dobu neuréitu

SKUTKOVY STAV:

Ziadatel je na zaklade LV & 876 vlastnikom nehnutelnosti v k. . Rusovee -
pozemkov parc. ¢. 191/1 s vymerou 253m? a parc. €. 192 s vymerou 124 m?® a stavby so
stpisnym ¢. 100 na parcele &. 191/1.

Zmluvou o najme pozemku ¢&. 08-88-0560-98-00 uzatvorenou s hl. mestom dna
14.9.1998 mal ziadatel' ¢ast’ vysie uvedeného pozemku s vymerou 273 m’ prenajatu od hl.
mesta, na dobu do 31.8.2008. Najomné bolo stanovené na 0.66 Eur/m’ ro¢ne (20.- Sk/m?
roéne). Ziadatel prenajaty pozemok oplotil. Nakolko viak neplatil ndgjomné, hl. mesto od
najomnej zmluvy ku diiu 15.12.2006 odstupilo. Diia 30.11.2007 podalo na prislusny sud
zalobu o vypratanie pozemku. Rozhodnutie o vypratani zatial’ nebolo vydané.

Dna 29.9.2011 bol v Mestskom zastupitel'stve hl. m. SR Bratislavy uznesenim ¢.
270/2011 schvaleny ndjom &asti pozemku parc. €. 190/4 s vymerou 320 m? Ziadatelovi ako
pripad hodny osobitného zretel'a. Ndjomné bolo stanovené v sulade s Rozhodnutim ¢ 28/201 1
primdtora hl. mesta SR Bratislavy na 5.- Fur/m’® roéne. Ziadatel' zmluvu v stanovenom
termine nepodpisal z dovodu vysokého najomného. Uznesenie MsZ stratilo platnost’,

Listom zo dna 30.11.2011 bol ziadatel oboznameny s povinnostou platenia thrady za
uzivanie pozemku hl. mesta vo vyske 5.- Eur/m> ro¢ne.

Uhradu za uzivanie od p. Kozku hl. mesto eviduje len za obdobie do 31.8.2011.

Listom zo dia 29.3.2012 oddelenie legislativno-pravne, referat sidnych sporov,
vyzvalo p. Kozku na zaplatenie Ghrady vo vyske 563.52 Eur za uzivanie pozemku za obdobie
od 1.9.2011 do 28.2.2012. Menovany thradu nezaplatil.

Celkova vyska dlZznej dhrady za uzivanie za obdobie od 1.9.2011 do 31.5.2012
predstavuje 963.51 Eur.




Listom zo dna 30.4.2012 p. Kozka poZziadal o zniZenie najomného. ¢o zdovodnuje
razantnym zvySenim néjomného, ako aj skuto¢nost'ou, Ze susedny pozemok parc. ¢. 191/2 vo
vymere 69 m-, zvereny do spravy mestskej &asti Bratislava - Rusovce. na ktorom ma
postaveny pristreSok na parkovanie, m4 od mestskej Casti prenajaty za najjomné 0.83 Eur/m>
rocne. Ndjomné za pozemok hl. mesta navrhuje vo vyike 1.14 Eur/m’ roéne, pricom na
rokovani dna 30.5.2012 sa p. Kozka zaviazal, v pripade schvélenia najomného podla jeho
navrhu, zaplatit’ spétne tthradu za uZivanie pozemku hl. mesta.

Na zaklade vy3Sie uvedenych dévodov predkladame na schvalenie ndjom vyssie
Specifikovaného pozemku ziadatel'ovi ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a
ods. 9 pism. ¢) zdkona & 507/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopina zakon &, 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, nakolko iny spdsob prengjmu v zmysle
citovaného zékona nie je vhodné aplikovat’ pre tento pripad.

STANOVISKA K NAJMU

® Oddelenie spravy nehnutel'nosti magistratu potvrdilo vlastnictvo hlavného mesta
vysSie Specifikovaného pozemku, ktory je vpriamej sprave hl. mesta, restitucné
naroky nan neboli uplatnené.

* Oddelenie izemného rozvoja mesta magistratu uviedlo, Ze podl'a UPN hl. mesta SR
Bratislavy je parcela su¢astou uzemia s funkénym vyuzitim: ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod 201. Pripustné funkéné vyuzitie uzemia
— objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom tzemi, ako aj zelen
liniovd aplodna. Parcela je stcastou Gzemia, ktoré Je definované ako rozvojové.
Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa poZaduje spracovat’ UPN zOny. Parcela sa
nachadza v Pamiatkovej zéne Rusovce. (Krajsky pamiatkovy tdrad sa k najmu
nevyjadruje, nehnutelnost’ nie je zapisand ako kulturna pamiatka. ani na pozemku
nebude prebiehat’ stavebna ¢innost). Pre tzemie bola spracovana a odsuhlasena
urbanisticka stidia MC Bratislava — Rusovee, podla ktorej si dotknuté uzemie
vyzaduje zvysent pozornost’ z hl'adiska ochrany pamiatok a je sicast'ou ploch verejnej
mestskej zelene.

* Oddelenie mestskej zelene magistritu suhlasi sndgjmom stym, ze najomca bude
povinny zabezpeit' ochranu a starostlivost’ odreviny na dotknutom pozemku.
zachovat’ charakter pozemku — zahrada a zabezpecit’ ¢istotu a poriadok na fiom.

* Oddelenie dopravného plénovania a riadenia dopravy magistratu uviedlo, Ze najom nie
je v kolizii s dopravnym vyhladovym zamerom hi. mesta.

* Referdt generelov technicke] infradtruktiry magistratu nema namietky k najmu.

Starosta mestskej ¢ast’ Bratislava — Rusovce vydal sthlasné stanovisko s ngjmom pozemku
s podmienkou, ze predmetom ndjmu bude len t4 Cast pozemku, ktora nie je dotknutd
vybudovanym vjazdom a vyjazdom na susedny pozemok p. Sinku.
Pozndmka:  vymera pozemku parc. ¢. 190/4 - 320 m> uvedens v tomto navrhu na
najom je stanovena na zdklade tejto poziadavky starostu mestskej ¢asti.

Uznesenie mestskej rady bude predloZené na rokovani mestského zastupitel'stva.
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Vec: Ziadost’ o dihodLubw? nijom pozemkov pare.£.190/2, 191/2 kat.iz. Rusovce podl’a
GP ¢.15/98.

Dovolujem si Vas pomadat’ 0 dlhodoby /10 rokov/ prena]orn pozemkov vkatuz

Rusovce, parcely &slo 190/2 o vymere 273 m’ apozemku parc.&.191/2 o vymere 223 m’
podl'a GP &.15/98 vyhotoveného fi. Ing.Vaclav Petrle zo diia 03. 08. 1998.

Pozemky parc.€.190/4 a 191/2 kat.tiz. Rusovce si vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy. Som si vedomy potreby vyhotovenia nového geometrického planu, avSak do tej
doby by mal poslazit' GP &.15/98 , ktory urd{ rozsah mojej Ziadosti.

Podot}’rkam,? Ze parcely som mal prenajaté uz od r.1998 a doba prendjmu mi konéf 31.
08. 2008. |

Za skoré vybavenie Vam vopred d’akujem.

Stefafi Kozka

Kopia GP &.15/98

LV &1k.u.-Rusovee
Snimka z KM

Kopia zmluvy o ndjom




IPH

GePBBFZDYC

Sy e —

Stefan Kozka,. . ~, 851 10 Bratislava — Rusovce
................. ol Magistrat hlavného mesta SR
*IAL |’u AT L0, '?RRR’KTMW
T Primacidlne namestie 1
20 -4 2012
814 99 Bratislava
F, ,?-y[?jfdf rrw spise ;07‘;0

S mﬁ__,_,_n

do rak JUDr. Du§ény Visnovskej

Vec: Ziadost o znizenie ndjmu.

Dole podprisan{/ Stefan Kozka Vas tymto iadam o prehodnotenie
vySky nagjomného za pozemok parc. €. 190/4 s vymerou 320 m? v katastralnom
uzemi Rusovce. Menovany pozemok sa nachadza pred na&im rodj‘nn\im domom
a je Jedinou pristupovou trasou z cesty na na$ pozemok. Dosial’sr;1e ho vyuzivali
a mienime aj nadalej vyhradne na parkovt zelefi. Do oktdbra 2011 sme platili
rotné ndjomné 0,57 EUR za m®. Na jar roku 2012 som obdrial_névrh nove;j
ndjomnej zmluvy, kde vy3ka roéného ndjomného bola uprave:;é né 5EUR za
jeden m® | Pri vietkej (cte, sa mi toto razantné zvy$enie, zda neadekvatne,
nakolko pozemok stéle ostdva v katastralnom tizemi Rusovce a ani sa vobec
nezmenil G&el vyuZitia. Dalej chcem poznamenat, Ze mam prenéjat{l pozemok
parc. E 191/2 o vymere 69m?, priamo susediaci s pozemkom 190/4, zvereny
do sprévy mestskej Casti Bratislava — Rusovce, kde platim rocné ndjomné
0,83EUR za m>. Mam za to, Ze ndjomné za pozemok parc. €. 1930/ 4 by malo
dosahovat podobn tGroveri ako za pozemok parc. &. 191/ 2, u% len vzhladom

na to, ze protokolom €. 52/91 zo dfia 15. OktGbra 1991 bol zvereny do spravy

mestskej Casti Bratislava — Rusovce.



74averom mojej Ziadosti chcem prehlasit, Ze mam zaujem platit ndgjomné za
uiivanie menovaného, a navrhujem dvojnasobok doterajsieho rocného

najomného , &ize 1,14 EUR za m>.

Verim v kladné rozhodnutie v danej veci a ostavam s pozdravom,

Krasny den.

Stef4n Koika



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portl
Obec: BA-m.E. RUSOVCE Datum vyhotovenia 16.05.2012
Katastralne tzemie: Rusovce (as vyhotovenia: 15:33:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 876
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
191/ 1 253 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
192 124 Zahrady 4 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemkKu:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadené stpisnym Cislom
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom (izemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleri a iné polnohospodérske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
100 191/ 1 10 RODINNY DOM 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

&SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kozka Stefan, ~ , Bratislava, PSC 821 01, SR 1/1
Datum narodenia :
=~ =
Titul nadobudnutia KUPA V-4458/97 ZO DNA 26.2.1998

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

41 Zalozné pravo na pozemok - parc.&. 19111, zast.pl. o vymere 253 m2, parc.&. 192, zahrada o vymere 124 m2,
stavbu - rodinny dom so supisnym Cislom 100 na parc.&. 191/1 v prospech Vieobecna uverova banka, a.s., ICO:
31 320 155 podla V-4927/06 zo dria 30.8.2006
Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

g

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu: 12.05.2012
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného rozvoja mesta
Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 81499 Bratislava 1

Titl.
JUDr. Yvetta Hahnova
vediica oddelenia n&jmov nehnutelnosti

't -~
TU ?W{Wﬂ{

Vas list Cislo/zo diia Nase ¢islo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS ONN 15542/2011-346803 MAGS ORM 52469/11-346805 Ing.arch.Arvayova/250 24.8.2011

457 &4

Vec: Uzemnopldnovacia informécia

ziadatel’: | Stefan Kozka
ziadost zo dfia 18.8.2011
pozemok par. &islo:

190/5 a 190/6, ktoré boli od&lenens z parcely &. 190/4
Vymera pozemku na ndjom 320 m’

Vyznatenie pozemkov podla Vami priloZenej mapky
katastralne izemie: Rusovce

blizsia lokalizAcia pozemku v izemi: | Irkutské ulica
zamer Ziadatela: ako vlastnik nehnutel’nosti (RD) na p.¢. 191/1 al92

poziadal o ndjom pozemkov, ktoré si oplotil a priclenil
k svojim pozemkom

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie,
ktorého stgastou st pozemky parc. & 190/5 a 190/6, funkéné vyuZitie {izemia: obé¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd D/201.

Charakteristika: plochy ob&ianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb
a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpeénosti, ubytovania
cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, vedy a vyskumu, 8kolstva a poziarnej ochrany

Funk&né vyuzitie prevladajice: vyuZzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského
vyznamu.
Funkéné vyuZitie pripustné: objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tzemi, zeled

liniova a plo3na.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: podiel bytov vizemi 10 aZ 30
nadzemnych podlaznych pléch

Funk&né vyuzitie nepripustné: podl'a tabulky

% celkovych

Parcely su stgastou (izemia, ktoré je definované ako rozvojové lizemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zasadn zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k uréenému funk&nému vyuZzitiu:

Laurinska 7, Il. poschodie, €. dveri 208

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE [efe] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk

ML



Koéd IPP Cis. Nazov Priestorové Priem. 1ZP KZ
max. |funk. urbanistickej | usporiadanie podl. max. min.
’ funkcie
D 0,9 201 OV celom. Obchod. kult. areal. 2 0,45 0,15
a nadmest. zariadenie
VyzRaIi) Zastavba mest. typu 3 0,30 0,20
{Zéstavba rozvolnena 4 0,23 0,25
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPFP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Easti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustné miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzeno
vymedzeného lizemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

m tGzemi k celkovej vymere

Predmetné parcely sa nachddzajl v Pamiatkovej zone Rusovce. st v tizemi, kde sa pozaduje spracovat
izemny pldn zony.

Pre tizemie, ktorého stigast’ou si predmetné parcely, bola spracovana urbanisticka $tadia MC Bratislava -
Rusovce (Aurex, &istopis 10/2002), odstihlasens ako variantny izemnoplanovaci podklad pre spracovanie
izemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy a pre usmerilovanie investi¢nej ¢innosti uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 192/1999 zo diia 2.12.1999, ktora overila
optimalne vyuZitie izemia vo vztahu na jeho funk&né a hmotovo-priestorové vyuZitie, dopravni obsluhu
a technicku infradtruktiru, so zohladnenim existujicich danosti v Gzemi.

V zmysle uvedeného izemnoplénovacieho podkladu sii predmetné parcely sucastou bloku C11, ktory si

vyzaduje zvysent pozornost s hf'adiska ochrany pamiatok a st sugastou pléch verejnej mestskej zelene.

Informujeme Vis, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky tizemného plénu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk.
Predmetné pozemky st si¢astou ploch uréenych na zmenu UPN mesta v zmysle predmetného materialu,
oznatené ako lokalita KR/RUS/3 a RV/RUS/3. Ide o zmenu funkEnej a priestorovej regulécie z funkcie
ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu kéd 201, rozvojové Uzemie, regulaény
kod D na funkeiu parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, kéd 1110, rozvojové tizemie. Ide o potvrdenie
existujuceho stavu. s

Upozoriiujeme, Ze predmetom tizemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy k pozemku.
Uzemnoplénovacia informacia na ten isty pozemok mdze byt vydand viacerym Ziadatel'om.
Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS ORM 52469/11-346805 zo diia 24.8.2011 plati jeden rok odo

diia jej vydania, ak nebola schvélend nova tizemnoplénovacia dokumentécia alebo jej zmeny a doplnky,
na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Oddelenie tizemnéh me
r . < o} a mesta
Prilohy: Tabulka &. 201 : . JI
. . PRO.BOX 192
CO: Magistrat — OURM, archiv 81499 Bratislava
2.
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Mestska ¢ast’ Bratislava - Rusovce

Vivojovs, 85110 mracseva 59 [ MR
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MAGISTRAT HL. M. SR BRATISLAVY

Magistrat hl.m.SR Bratislava |
Primacialne nam. 1 14 -07- 201
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Nasa znacka: Vasa znacka: Vybavuje: Bratislava - Rusovce
MU/R — 1531-1/2011 : Ing. SuranpPavel 11.7.2011

Vec: Sthlasné stanovisko k najmu pozemkov pre Ziadatefa Stefana Kozku

V navaznosti na nas list & MUR - 765/2010 zo diia 15.09.2010, k najmu pozemkov pre
Ziadatela Stefana Kozku, Vam davame :

sthlasné stanovisko

s nasledovnym odévodnenim:

- tak ako uvadzate vo Va$om liste &. MAGS ONN 20027/2009 - 17595/2010/70659 zo
. diia 22.3.2010, predmetné pozemky registra ,C* parc.&. 190/5 a 190/, k.u. Rusovce
vznikli geometrickym planom €. 15-6/2008 na oddelenie pozemkov

- sihlasné stanovisko sa vztahuje len na ndjom pozemku registra ,,C“ parc.&. 190/5
ana cast pozemku registra ,C" parc.c. 190/6 k.0. Rusovce, nakolko cez Cast
pozemku registra ,C* parc.c. 190/6 mé realizovany vyjazd avychod p. Sinka Peter
s rodinou (vid képiu z geom. planu C. 15-6/2008, vysrafované ervenou farbou)

- Sinka Peter bol otejto skuto&nosti uzrozumeny a v kratkej dobe bude z jeho strany
doruéena iadost na HL.m. SR Bratislavu na prenajom Casti pozemku registra ,C’
parc.&. 190/6, k.u. Rusovce

- na oplotenie, ktoré realizoval pan Stefan Kozka s manZz. prebieha v sii¢asnosti na
mestskej asti Bratislava — Rusovce konanie o dodatoéné povolenie stavby

- na gast pozemku registra ,C* parc.g. 191/2, vo vymere 69 m*, ktory ma mestska ¢cast

v sprave a ktory uZiva pan Stefan Kozka s manz, bola na zaklade uznesenia ¢.
62/2011 uzavreta najomna zmluva

S pozdravom

Dusan Antos
starosta

Priloha: képia z geometrického planu &. 15-6/2008

/

= +4}1(D)2-68 2070 31 Fax: +421(0)2-68 20 70 13 e-mail: suran@pbratislava-rusovee.sk
1CO 304 611 &islo ugtu: 1525-052/0200 bankové spojenie: VUB Sintavska 24
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08—-83—xxxx—-12-00

Zmluvné strany :

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc.,
primator hlavného mesta SR Bratislavy

Pefiazny tistav:  Ceskoslovenské obchodné banka, a.s.

Cislo uétu: 25828453/7500
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d'alej len ,,prenajimatel™ )

Stefan Kozka, rodné ¢islo ......ooeveveeereeenn.
trvaly pobyt:

(d'alej len ,,ngjomca*)

uzatvaraju podla § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika tito zmluvu o nijme pozemku :

Clénok 1
Predmet a i¢el najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave v katastralnom tizemi
Rusovee vedenom v udajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na liste
vlastnictva ¢. 1 ako parcela registra ,,.C* & 190/4 s celkovou vymerou 3579 m?, druh
pozemku — ostatné plochy.

Prenajimatel’ prenech4va a najomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Cast’ pozemku uvedeného v ods. 1 tohto &l4nku s vymerou 320 m? tak, ako je to
zakreslené v kopii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet ndjmu* alebo ,pozemok*)
Kopia z katastralnej mapy je neoddelitel'nou stigastou tejto zmluvy ako jej priloha &. 1.

Utelom ngjmu je uzivanie predmetu nijmu ako okrasnej zédhradky pri nehnutelnostiach
na parcelach €. 191/1 a¢. 192, ktoré su podla listu vlastnictva ¢. 876 vo vlastnictve
nijomcu.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat' vylune na dohodnuty wéel. Pre pripad
nesplnenia tohto zévizku zmluvné strany dojednali zmluvng pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika vo vyske 17 Eur za kazdy, aj zacaty defi trvania poruSenia
tohto zavizku, ktor mé prenajimatel’ pravo od najomcu poZadovat'. Ndjomca sa sutasne
zmluvnt pokutu podl'a predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’ na zédklade prenajimatel'om
zaslanej faktury.

¥



Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndjmu prebera.

Clinok II
Vznik, doba a ukonfenie nijmu

Néjom sa dojedndva na dobu neur¢itd a zaéne plynit dfiom nadobudnutia uéinnosti
zmluvy, podl'a ¢lanku V odseku 9 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah moze byt ukonleny :

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu, alebo

b/ vypoved'ou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu, alebo

¢/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. III ods. 1 alebo 2 tejto zmluvy,

d/ odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisludnymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zédkonnika.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zru$uje drfiom dorufenia oznamenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaéni vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude pocitat’ od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clénok III
Uhrada za ndjom

Nédjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva
hlavného mesta Slovenskej republiky ¢&. ......./2012 zo dfa ............. vo vyske 1,14 Eur/m’
roéne, ¢o pri vymere 320 m’ predstavuje sumu 364,80 Eur (slovom tristo3est'desiatstyri
Eur osemdesiat centov) rofne, ktoru sa ndjomca zavdzuje uhradzat’ poénic dilom
ufinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. dia
prisluSného kalendérneho Stvrtroka na ufet prenajimatela ¢. 25828453/7500, variabilny
symbol VS 883xxxx12 v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Pomern4 ¢ast’ najomného podl'a ods. 1 tohto €lanku sa vypoéita tak, Zze denné ndjomné
vypotitané ako 1/365 ro¢ného ndjomného sa vynasobi po¢tom dni odo diia nadobudnutia
u¢innosti tejto zmluvy do konca kalendarneho $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila.

Takto vypocitané ndjomné sa najomca zavdzuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa iihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urgit’
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na uéet
p ) P
prenaj imatel’a.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomca nezaplati ktorikol'vek platbu podla tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvn pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za ka’dy, aj zacaty dehi trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost' néjomcu platit’ troky z omeskania podla § 517
ods.2 Ob¢ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit' kaZdoroéne k 1.4. (od 2. §tvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v tejto zmluve o vysku miery inflacie
stanovent Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym tradom SR v januéri nasledujiceho roka. Zvysenie nadjomného
prenajimatel’ 0zndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu podl'a
L. IV, bodov 12 a 13 tejto zmluvy. Zvysené nijomné je nijomca povinny platit’ za
obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti nijomného dohodnutych v tejto zmluve.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doruéenia ozndmenia.

Clinok 1V
Priva a povinnosti ndjomcu, sankcie

Néjomca je povinny uZivat' predmet nijmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na téel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné ndklady zabezpecit' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

Néjomca sa zavdzuje riadne sa starat’ o predmet n4jmu, najmi zabezpeovat’ na vlastné
naklady vSetky dpravy a idrzbu ako aj znaat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ndjmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnéjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchddzajiceho sthlasu prenajimatela. Za porusenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od nijomcu zmluvni pokutu vo vyske 17 Eur za kazdy aj
zalaty de trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomea sa stasne zmluvnd pokutu podl'a
predchédzajticej vety zavizuje zaplatit’ na zéklade prenajimatel’'om zaslanie faktury.

Négjomea na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatel'a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavidznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava — Rusovce v platnom zneni, tykajice sa najmi dodrZiavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej Gdrzby a pod., najmé ustanovenia § 6 a
§ 7 VSeobecne zdvizného nariadenia hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti
o zelefl na uzemi hlavného mesta a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmi
protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost' za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VL Casti, prvej a
druhej hlavy Obé&ianskeho zikonnika.

V pripade skonéenia nijmu je nijomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného
stavu odstrénenim oplotenia, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze
nepride k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel opravneny oplotenie
odstranit’ na néklady a riziko najomcu. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete
tohto odseku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske

i
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10.

11.

12.

13.

17 Eur za kazdy aj zaCaty den, nasledujici po dni ukonéenia ndjmu. Najomcea sa sucasne
zmluvni pokutu podl'a predchadzajicej vety zavézuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej faktiry.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobenii nemoZnostou uzivat predmet n4jmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu ngjmu vo vySke nijomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady §kody nezapogitava.

Néjomca je povinny zabezpefovat' zneSkodnenie komunalneho odpadu oprdvnenou
osobou podl'a VSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 12/2001
o nakladani s komunédlnymi odpadmi. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR Bratislavy &. 12/2001

o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného
mesta.

Néjomea je povinny zabezpelit ochranu a starostlivost’ o dreviny rastice na predmete
najmu vzmysle § 47 Zékona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskorich zmien adoplnkov. Za porufenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndgjomcu zmluvnii pokutu vo vyske 3 000 Eur, a to aj opakovane. Ndjomca
sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na ziklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca je povinny dodrzat’ charakter predmetu ndjmu — pozemok ostane zahradou, bez
moznosti jeho zastavania akoukol'vek stavbou. Za porudenie tejto povinnosti mé
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 3 000 Eur. Ndjomea
sa suCasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit' na ziklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu oznamovat’ kazdi zmenu (zmenu trvalého
pobytu ndjomcu a pod.) ako aj vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najom. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnd
pokutu vo vyske 70 Eur. Ndjomca sa sti¢asne zmluvnii pokutu podl'a predchadzajiicej vety
zaviizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od najomcu nahradu $kody spojeni s porugenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujiicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorufovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu :

a) adresa trvalého pobytu uvedena v zahlavi tejto zmluvy,
b) miesto, kde bude ndjomca alebo osoba opravnena konat' v mene najomcu, zastihnuta.

N4djomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 12 bude povazovand za doruéent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podla odseku 12 tohto ¢lanku a ina adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doruéeni diiom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

-4-
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Clanok V
Zaverecné ustanovenia

V stlade sustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento najom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. ....../2012 zo dia ............. , ktorého odpis je
neoddelitel'nou stucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha &. 2.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu méze dbjst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zédvéznych pravnych predpisov.

Najomca tymto v zmysle § 7 zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov udel'uje
suhlas prenajimatel'ovi, aby boli jeho osobné udaje v rozsahu meno, priezvisko, adresa
trvalého bydliska, rodné ¢&islo pouZité na evidenéné tkony prenajimatela, a to po dobu
trvania najmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo ¢i
nepriamo nahradené inymi prisluSnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené op#tovne prijaté alebo priamo ¢ nepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neudinnym alebo neaplikovatenym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné
alebo net¢inné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamys$lanému Uéelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote 30 dni odo diia doruCenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhe;
zmluvnej strane.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvl4a$t' neupravené platia prisluiné ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ngjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, pregitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.
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9. Téato zmluva nadobuda platnost difiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢&.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Obgiansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov v zneni neskorsich predpisov.

10. Zanikom u&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta uéinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ginnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukonéeni u¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia .....ooeeeeeeveeviiiciieeeenn, V Bratislave ding ......ooooveveveeeeevieienn,
Prenajimatel : Ndjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava

............................................................................................................................

doc. RNDr. Milan Ftac¢nik, CSe. Stefan KoZzka
primator



Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dia 12.06.2012

K bodu €. 31

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela , tykajliceho sa najmu Casti pozemku parc.c.
190/4 v Bratislave, k.u. Rusovce Stefanovi KoZkovi

Navrh uznesenia:

Komisia finangnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuca MsZ
schvélit ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR &. 138/1991

Zb. o majetku obci v zneni neskorsmh predpisov, najom Casti pozemku registra ,C* parc. . 1imi —

ostatné plochy s vymerou 320 m? v Bratislave, k. 0. Rusovce Stefanovi KoZkovi, bytom
“ za ngjomne 1,14 Eur/m? roéne, za ugelom uZivania oploteného pozemku ako preddomovej
parkovej zahrady pri rodinnom dome

s podmienkou:

Najomna zmluva bude n&jomcom podpisand do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze n&omna zmluva nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Clenovia komisie doporuéujt rokovat aj o predaji pozemku

Hlasovanie:
pritomni: 7, za:7, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mlcuchova* fu’wc
V Bratislave, 12.6.2012 /
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