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NAVRH UZNESENIA

Koéd uznes. 1.5.6.
51.

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

Spravu o vysledkoch kontrol vykonanych utvarom mestského kontroléra hlavného mesta
SR Bratislavy.



V sulade s ramcovym planom kontrolnej ¢innosti mestského kontroléra na Il. polrok 2011,
schvalenym uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR ¢€. 178/2011 a v sulade s
ramcovym planom kontrolnej Cinnosti mestského kontroléra na 1. polrok 2012 schvalenym
uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 540/2012, boli vykonané

nasledovné kontroly:

1 Magistrat hlavhého mesta SR Bratislavy

Na zaklade poverenia na vykon kontroly €. 12/2011 zo dfia 30.9.2011 vykonali traja

zamestnanci utvaru mestského kontroléra.

v Case od 3.10.2011 do 16.5.2012 s prerusenim

kontrolu dodrziavania zavazkovych vztahov vyplyvajucich z najomnych zmlav uzatvorenych

Hlavnym mestom SR Bratislavy

na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava — oddelenie
najmov nehnutefnosti, finanné oddelenie, oddelenie cestného hospodarstva, oddelenie

technického zabezpedenia budov.

Kontrolované bolo obdobie roka 2010 - do ukoncenia kontroly.

Postup pri realizacii a sledovani zavazkovych vztahov k nehnutefnému majetku hlavného

mesta SR upravovali Pravidla pri realizacii a sledovani zavazkovych vztahov k nehnutelnému
majetku hl. m. SR Bratislavy zo dfia 18.12.1996 vratane zmien a doplneni vykonanych
rozhodnutim primatora zo dna 22.2.1999 v zneni dodatkov (dalej len ,Pravidla®). Tieto mali
platnost do 1.6.2010.
Od 1.6.2010 nadobudli ucinnost Rozhodnutia primatora ¢. 4/2010 a ¢. 11/2010, ktoré boli
nasledne zrusené Rozhodnutiami primatora ¢€.27/2011 a &. 28/2011 (dalej len ,Rozhodnutia“)s
ucinnostou od 1.11.2011. Rozhodnutim primatora ¢. 28/2011 boli stanovené ceny prenajmov
a predbeznej odplaty za vecné bremeno.

Z predlozeného zoznamu platnych ngjomnych zmluv na prenajom pozemkov, nebytovych
a bytovych priestorov v pocte 1921, t.j. 803 zmluv o najme pozemkov, 698 zmluv o prenajme
bytov, 304 zmluv na garazové statia a 116 zmliv o najme nebytovych priestorov, bolo nahodne
vybranych a odkontrolovanych celkom 64 najomnych zmldv. Kontrola predklada niektoré z nich,

pri ktorych podla predloZzenych dokladov a vyjadreni zistila nasledovné:
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1.1 Najomné zmluvy — nebytové priestory

111 ZAPOCET ASTORIA PASSAGE s.r.o

- zmluva o najme €. 07 83 0943 06 00 medzi HI. m. SR Bratislavou a ASTORIA PASSAGE s.r.o,
bola podpisana drfia 18.12.2006.

Predmet najmu: podchod na HodZovom namesti - priestory o vymere 2 589,16 m? a dalSie
priestory o vymere 403,04m?. V stavbe sa nachadzaju priestory pre poskytovanie sluZieb, socialne
zariadenia a obsluzné priestory suvisiace s prevadzkou podchodu, ktoré su prenajaté fyzickym
a pravnickym osobam.

Doba najmu: doba urcita na 10 rokov od podpisu zmluvy, t.j. do roku 2016.

Uéel najmu: rekonstrukcia podchodu podia projektu, v lehote do 7 mesiacov od pravoplatnosti
stavebného povolenia. Po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia bude najomca
uzivat predmet najmu komercne na restauracie, obchodné priestory, sluzby, socidlne zariadenia
a obsluzné priestory suvisiace s prevadzkou podchodu.

Cena najmu: je stanovena dohodou 1,- Sk za celu stavbu, vzhfadom na vysoké naklady
rekonstrukcie. Tato cena nie je v zmluve blizSie terminovo $pecifikovana, &i plati po celi dobu
najmu alebo do urcitého obdobia. Termin Uhrady je najneskdr do 15.1. prisludného kalendarneho
roka. Za vecné plnenie rocného najomného sa povazuje 1/10 investicii vlozenych do
rekonstrukcie, ako aj vSetky ro¢né naklady na spravu a udrzbu podchodu.

Pokuty: - za nedodrzanie uc€elu predmetu najmu 100 000,- Sk za kazdy den poruSenia, ak
neodstrani zavadny stav v lehote do 30 dni

- za neodovzdanie predmetu najmu prenajimateflovi v lehote do 15 dni od ukonéenia najmu (pokial
neddjde k prediZzeniu najmu) 10 000,- Sk za kazdy def, pokial neddjde k odovzdaniu

- za neodovzdanie sprav elektro a strojnych revizii OCH 10 000,- Sk

- za poSkodenie, resp. nezachovanie elektrickych optickych kablov 50 000,- Sk

- v pripade ak rekonstrukcia nebude v sulade s projektom — opravnenost’ 150 000,- Sk pokuty.

Odstupenie od zmluvy: - rekon$trukcia nebude v sulade s Projektom

- rekonstrukcia nebude vykonana najneskér do 31.12.2008

- nedodrzanie 30 dfiovej lehoty na odstranenie zavadného

stavu

Najomca sa zavazuje: - do 30 dni od podpisania zmluvy predloZit na schvalenie projektovu
dokumentéaciu s predpokladanou vy3kou a Specifikaciou investicii a prenajimatel sa v lehote do 20
dni od predloZenia vyjadri
- v lehote do 15 dni od dorucenej schvalenej PD prenajimatelom ohlasit’ stavebnému uradu rozsah

a spbsob rekonstrukcie
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- vykona rekonstrukciu v lehote do 7 mesiacov od pravoplatnosti stavebného povolenia, najneskor
do 31.12.2008.

Vysporiadanie investicii: Podla &l. IX. ods. 1 zmluvy su predpokladané investicné naklady do
43,7 mil. Sk, ktora Ciastka je predbezna a bude sa pocas rekonstrukcie upresfiovat. Vzhladom na
to sa obe strany zaviazali, Ze nebudu pozadovat uhradu Ciastky, ktora presahuje uvedeny objem
investicii alebo &iastku, o ktoru je investicia menSia ako uvedeny objem investicii. Investicie budu
technickym zhodnotenim, ktoré bude najomca odpisovat. V lehote do 30 dni od kolaudacie
predloZi najomca auditorsku spravu, képie faktur za dodavky tovarov a prac, ako aj doklady
preukazujuce uhrady faktar. Ak investicie presiahnu 43,7mil. Sk abudu prenajimatelom
odsuhlasené a zaradené do majetku mesta budu sa povaZovat' za vecné plnenie.

Ak dbjde bez zavinenia najomcu k pred€asnému ukonéeniu najmu, prenajimatel ako
kupujuci predlozi na schvalenie MsZ kupnu zmluvu s predmetom kupy zvySnej neodpocitanej
investicie (resp. neodpisaného zhodnotenia) za kdpnu cenu vo vysSke zostatku neodpocitanych
investicii.

Na zaklade prenajimatelom schvalenej vysky investicie, podpiSu zmluvné strany v lehote do 15 dni
protokol, ktorym najomca odovzda a prenajimatel prevezme investicie vloZzené najomcom do
rekonstrukcie predmetu najmu.

Najomca je opravneny dat NP do podnajmu tretim osobam na komeréné ucely. Ostatné
priestory t.j. verejné a technické priestory len po suhlase prenajimatefla.

Po skoncéeni najmu najomca odovzda predmet najmu v stave spbsobilom na uzivanie

s ohladom na obvyklé opotrebovanie najneskdr do 15 dni od ukon&enia najmu.

Podla ustanoveni zmluvy vlehote 30 dni od kolaudacie mal najomca predlozit Uhrady
faktar a pisomne protokolarne mali byt prevzaté investicie vlozené do predmetu najmu (t.j. do
30.6.2009). Az dha 22.4.2010 ONN piSe OCH, ¢&i boli lehoty dodrzané a oznamenie datumu
skuto€ného plnenia. Tiez ziada o predlozenie kopie protokolu o odovzdani a prevzati investicii a
oznamenie ro¢nych nakladov na kompletnu spravu a udrzbu podchodu. Dra 6.5.2010 OCH
odpoveda, Ze nedostali Uhrady faktur, protokol ani roéné naklady na udrzbu a spravu podchodu.

21.5.2010 ziada ONN ASTORIA PASSAGE, aby vlehote do 30 dni predlozili vSetky
poZzadované doklady, na zaklade ktorych bude vypracovany protokol o odovzdani a prevzati
investicii. ASTORIA odpoveda listom 1.7.2010, Ze sa im nepodarilo pripravit’ relevantny protokol,
pretoZe stavba nie je finanéne vysporiadana z dévodu reklamacii a neodévodnene poZadovanych
uhrad naviac prac. Prestavali vratane projektovych prac 1 565 784,-€ (47 170 808,-Sk) a rozdiel
oproti odhadovanej sume 1 450 574,- € bol spdsobeny podhodnotenim projektovej dokumentacie
a technického stavu podchodu. Ziadaju o strpenie, zvazuju aj o odstipeni niektorych zmlGv

a rieSenie postupit sudu. Stav podchodu nebrani jeho prevadzke, je vydané kolaudacné
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rozhodnutie, ale technické parametre nezodpovedaju projektovym parametrom (ide o kurenie,
vzduchotechniku, odvedenie vody po¢as dazdov a pod.).

ONN dna 13.7.2010 navrhuje ASTORIA PASSAGE protokolarne odovzdat a prevziat
aspon investicie, ktoré su vysporiadané. Nasledne diia 3.1.2011 ONN dbrazne Ziada ASTORIA
PASSAGE o okamzité odoslanie investicii a oznamenie ro¢nych nakladov na kompletnu spravu
a udrzbu podchodu, nakofko nemdzu stanovit vySku rocného najomného, &o spdsobuje

v uctovnictve problémy. Opéatovne listom z 9.3.2011 ONN poZaduje doklady.

Kontrolny organ listom zo dfia 10.1.2012 poziadal ONN o predlozenie vSetkych vysSie
uvedenych dokladov, o vyjadrenie ak nebol vykonany zapoCet na zaklade akej skutoCnosti je
v rozpocte na r. 2012 ako kapitalovy vydavok uvedena suma 145 057,00 €, &i uz bola stanovena
vySka ro¢ného najomného, €i zo strany najomcu oproti poslednej urgencii z 9.3.2011 nenastali
nové skutoCnosti a ako pokraCuje prenajimatel v rieSeni svojich narokov.

V liste zo dfia 25.1.2012 sa ONN vyjadrilo nasledovne:

- najomca napriek pisomnym vyzvam z 21.5.2010, 13.7.2010, 3.1.2011 a 9.3.2011 doteraz
nepredlozil pozadované udaje

- vsulade s ¢l. IX. ods. 1 zmluvy mal najomca preinvestovat Ciastku v objeme 43,7 mil. Sk, Co je
1450 574,20 €. VioZené investicie mali byt protokolarne prevzaté a viozené do majetku mesta
a maju byt povazované za vecné plnenie. Za vecné plnenie ro¢ného najomného sa povazuje 1/10
vlozenych investicii do rekonstrukcie. 1/10 je 145 057,€ a k uvedenej Ciastke by mali byt
pripocitané aj ro€né naklady na spravu a udrzbu podchodu, ktoré najomca doteraz nepreukazal

- vySka ro¢ného najomného doteraz stanovena nebola, nakofko nie je znama vySka skutocne
prevzatych investicii ani skuto¢né ro¢né naklady na spravu a udrzbu podchodu

- najomca bol opatovne 23.1.2012 vyzvany o predlozenie pozadovanych dokladov s tym, Ze ak do
10 dni od prevzatia listu nepredlozi pozadované doklady, bude vec odstupena na pravne

vymahanie.

Nasledne UMK listom zo dfia 28.2.2012 poziadal ONN o vyjadrenie, preéo sa neodstipilo
od zmluvy, ked najomca nereaguje na vyzvy, €i na zaklade listu zo dna 23.1.2012 boli predlozené
pozadované doklady a ako sa postupuje dalej.

ONN listom zo dia 8.3.2012 sa vyjadrilo nasledovne:

- v nagjomnej zmluve nie je dohodnuté odstupenie od zmluvy z dévodu, Ze najomca nepredlozi
doklady preukazujuce vysku jeho investicie do majetku mesta

- najomca listami zo dnha 14.2.2012 a 1.3.2012 oznamil ro¢né naklady na komplexnu spravu
a udrzbu podchodu v rokoch 2007 — 2010 a v r. 2011. Po odsuhlaseni vySky nakladov OCH bude

urobeny predpis najomného ako vecné plnenie.
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Kolaudaéné rozhodnutie vydané 20.4.2009 nadobudlo pravoplatnost v maji 2009. OCH
kolaudaéné rozhodnutie zaslalo ONN az 20.1.2011. Hlavné mesto o. i. neoverovalo plnenie
¢l. V ods. 9b zmluvy — 24 hod. monitorovanie podchodu kamerovym systémom. Plnenie tohto

¢l. zmluvy overil mestsky kontrolor.

1.1.2 Asfalt Bratislava s.r.o

- zmluva o najme NP €. 08 83 0521 09 00 bola podpisana 22.6.2009 na zaklade ziadosti zo dnia
24.4.2008, kedy spoloCnost poziadala o odkupenie pozemkov abudov varedli na Starej
Vajnorskej, ktoré ma v prenajme od Technickych sluzieb a zmluva konci 28.2.2009.

Predmet najmu: prenajom arealu (pozemky) Stara Vajnorska
Uéel najmu: uzivanie predmetu najmu v stlade s predmetom &innosti v Obch. registri.

Doba najmu: na neurc€ito a zaCina plynut odo dia ucinnosti zmluvy.

Cena najmu: dohodou 166 166, 73€ roéne. Uhrada Q do 15.dila prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka. Za uzivanie predmetu ngjmu od 1.3.2009 do ucinnosti zmluvy, uhradu vo vyske 9 693,-€
uhradi ngjomca do 15 dni od ucinnosti zmluvy.

Pokuty: - za omeSkanie s platbou sa zavazuje zaplatit pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej diZne;j
sumy za kazdy den.

- za oneskorené odovzdanie predmetu najmu prenajimatefovi po skonceni najmu t.j. najneskér
v nasledujuci pracovny def po poslednom dni najmu v stave vakom mu bol predmet najmu
odovzdany s ohladom na obvyklé opotrebovanie, ma pravo pozadovat 17,-€ za kazdy den
nasledujuci po dni, kedy sa mal predmet najmu odovzdat.

- za nedodrzanie oznamenia zmeny pravnej subjektivity do 15 dni zaplati pokutu 100,-€

- za nedodrzanie predloZenia kazdej uzatvorenej podnajomnej zmluvy v lehote do 5 dni od jej
uzatvorenia po predchadzajucom suhlase prenajimatela, zaplati pokutu 1 660,-€

- za nedodrzanie u€elu najmu 34,- € za kazdy den trvania porusenia.

Miera inflacie: Prenajimatel je opravneny vzdy k 1.6. kalendarneho roka upravit najomné
v nadvaznosti na oficiadlne stanovenu roénd mieru inflacie zverejnend SU SR za predchadzajuci
rok.

Dodatok €. 1 — s Pittel + Brauswetter Holding Slovakia, s.r.0. bol podpisany dfia 16.2.2011- KZ ¢.
048806871000 zo dna 25.10.2010 a KZ €. 048809461000 zo drna 26.11.2010 sa Cast' prenajatych
pozemkov stala vlastnictvom ngjomcu.

Predmetom najmu su nepredané pozemky a cena najmu je 14 994,-€ ro¢ne. Uginnost dodatku je
od 1.1.2011.

Kontrolny organ listom zo dia 10.1.2012 poziadal ONN o vyjadrenie, preCo podla

podkladov FO magistratu vykazuje pohladavku od 5.1.2011 do oktébra 2011 vo vySke
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148 669,72 €, ktora bola do aprila 3x upominana, ¢i je v predpisoch Uhrad zohladnena vy3ka
inflacie a ako postupuje spravca zmluvy vo vymahani pohladavky.

V liste z25.1.2012 sa ONN vyjadrilo nasledovne: v sulade s ¢l. lll. ods.2 zmluvy ma byt
najomné uhradzané i roCne vo vySke 41 541,68 €, inflacia v roku 2011 uplatnena nebola, vo veci
preverenia opodstatnenosti pohladavky a urCenia jej pripadnej vySky bol klient vyzvany na
rokovanie dha 27.2.2012. Podklady budu odstupené na sudne vymahanie.

Nasledne poziadal UMK o predloZenie fotokdpie vyzvy na rokovanie, oznamenie vysledku
rokovania a aky je dalsi postup.

Listom ONN 2z 8.3.2012 bolo odpovedané, Ze termin na rokovanie bol dohodnuty
telefonicky, najomca preukazal uhrady najomného uz za 1.Q 2012 a €ast najomného za 11.Q.
Napriek tomuto vyjadreniu podla prehladu neuhradenych faktdr ku driu 31.12.2011 je FO zo dna
22.2.2012 za obdobie od 5.1.2011- 31.12.2011 vedena pohfadavka na najme a sluzbach
spojenych s najmom vo vysSke 144 921,22 €.

Neuplatnena miera inflacie by predstavovala (z pévodnej zmluvy 1 107,78 € + od 1.6.2011

do 31.12.2011 znizena vymera pozemkov 87,50 €) zvySenie vySky najmu o 1 195, 28 €.

1.1.3 ZAPOCET CDC s.r.o.

- zmluva o najme €. 07 83 0247 0900 bola podpisana diia 3.4.2009 na zaklade nizSie uvedenej
predchadzajucej koreSpondencie: CDC s.r.o sa listom z 12.6.2007 a nasledne 27.7.2007 obratila
na mesto so ziadostou o prenajom NP na Gorkého 5 a 8.

Dria 16.8.2007 ONN poziadalo OTZ o vyjadrenie sa k rekonstrukcii objektu, najma Casti, ktora nie

je vo viastnictve spoloénosti.

Na list z 12.6.2007 ONN odpovedalo CDC dna 1.4.2008, Ze ich ziadost bola predlozena na

rokovanie poradnej komisie primatora dna 14.2.2008 a komisia odporudila uzatvorit najom az po

skoncéeni najmu — t.j. po 31.12.2008, nakolko priestory ma prenajaté ina pravnicka osoba.

Predmet najmu: nebytové priestory na Laurinskej ¢. 5 o vymere 1 163, 14m 2 (Palac MoteSickych)

Doba najmu: od 30.4.2009 na I0 rokov.

Uéel najmu: rekonstrukcia a prevadzkovanie diétnej a vegetarianskej stravy a obchodnych

prevadzok maloobchodného predaja.

Cena najmu: sklada sa z pevnej a pohyblivej asti.

A al 31,37€/m?*mesiac za cely predmet najmu s odkazom na ods. 4 a 5 zmluvy — je to pohybliva
zloZka najmu vo vySke prispevku, aky je povinny prenajimatel platit do fondu oprav bytového
domu. Najomca je povinny platit prispevok iba ked ma viac ako 50% hlasov v bytovom dome,
aj ma menej ako 50 % hlasov prispevok neplati. V pripade zmeny vySky prispevku je ndjomca

povinny platit najomné vo vySke tohto prispevku. Najomca bude pohyblivi zloZku najmu
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uhradzat priamo na ucet fondu prevadzky a oprav bytového domu v mene prenajimatela ( t.].
platit’ prispevok do fondu oprav za mesto za neodpredané byty a NP).

A 3,- € /m?l rok za priestory, v ktorych bude prebiehat rekonstrukcia, odo dria nadobudnutia
ucinnosti zmluvy do kolauda&ného rozhodnutia.

A od 1. diia po pravoplatnosti KR su stanovené vySky najmu podla druhu sluzieb. Pre upresnenie

vySky najmu bude vypracovany dodatok.

V pripade, Ze najomca nepredlozi prenajimatefovi pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
v lehote podra &l. VIII ods. 4 zmluvy, ndjomné podla c/ je dohodnuté vo vySke 400,- €/m?/rok za
celu plochu najmu.

Podfa zmluvy je najomca opravneny vynalozit naklady na rekonStrukciu do vysSky
829 848,-€ bez DPH, ktoré budu zapoCitané s pevnou zlozkou najomného. Na zaklade
prenajimatelom odsuhlasenej vysky investicie obe strany podpiSu protokol, ktorym najomca
odovzda a prenajimatel prevezme investicie viozené na technické zhodnotenie. Tymto momentom
sa prenajimatel stava vlastnikom investicie. Najomca ma pravo si zapocitat voci pohladavke
prenajimatela, ktora vznikne z titulu naroku na uhradu pevnej zlozky najomného na uhradu
nakladov sume rovnajlcej sa 2/3 sumy pevnej zlozky najomného, po¢nic najbliz§im kalendarnym
Ya rokom po podpisani protokolu az do doby pokial nebude suma zapocitaného najomného
zhodna s celkovou vyskou odsuhlaseného naroku na nahradu nakladov.
Pokuty: - za nedodrzanie UCelu najmu 34,-€ za kazdy den poruSenia, za vyuzivanie NP priestorov
na konkrétny ucel bez suhlasu prenajimatela 30,- € za kazdy deri, za oneskorenie s platbou 0,05%
z dlznej sumy za kazdy denn omeskania, ak do 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti KR toto
nezasle ONN pokuta 300,- €.
Miera inflacie: prenajimatel je opravneny premietnut mieru inflacie do ceny najmu vzdy k 1.6.
kalendarneho roka.
Podnajom: s vynimkou priestorov na Gorkého 5 a lLaurinskej 8, ktoré su uréené na
prevadzkovanie pohostinnej Cinnosti, ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do
podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefla.
Dodatok €. | bol podpisany 29.4.2009, ktorym sa vySka najmu meni na 31,- €.
Dodatok €. 2 z 30.6.2009 rieSi nové znenie pism. d/, zmenu pism. e/ na pism. f/ a nové znenie
pism. e/ nasledovne:
d/ NP €. 90l — o vymere 248,63 m na prizemi — zmena vymery
e/ NP €. 907 — o vymere 31,93 m — nové znenie
f/ NP €. 90l — o vymere 218,38 m v suteréne — povodne /.

Najomca sa v zmluve zavazuje do 10.12.2009 zrekonStruovat predmet ngjmu a zacCat
kolauda¢né konanie. Do 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti KR toto zasle ONN.V pripade, ze

stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost do 10.9.2009 (nie zavinenim najomcu), najomca
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sa zavazuje zrekonStruovat predmet najmu a zaCat kolaudaéné konanie do 6. mesiacov od
pravoplatnosti stavebného povolenia.

UMK Ziadal ONN o vyjadrenie sa a predlozenie nasledovnych dokladov : & najomca
predlozil projektovu dokumentaciu a kedy, doklad kedy mesto pripomienkovalo projektovu
dokumentaciu, ako mesto v den podpisu zmluvy priSlo na sumu 829 848,-€, zapis z poradnej
komisie primatora, aky malo OTZ nazor na rekonstrukciu, aka je vyska rocného najomného a od
kedy, €i bola premietnuta miera inflacie a akym koeficientom.

V suvislosti s predajom NP poziadal UMK diia 28.2.2012 o zaslanie fotokdpie stanoviska
CDC k predaju a o vyjadrenie ako boli vysporiadané najomné vztahy, ked za jednotlivé prevadzky
nebolo stanovené najomné.

Nasledne listom zo 16.3.2012 UMK ziadal ONN o jednoznaéné vyjadrenie, preo oddelenie
po nadobudnuti pravoplatnosti KR nepredpisalo vySku najomného (napr.: predajia odevov, klenoty
a pod., ktoru ¢innost dlhSiu dobu prevadzkovali) a ako mohol byt predmet najmu predlozeny na
predaj napriek tomu, Ze boli nevysporiadané, resp. ani nepredpisované vzajomné zavazky
a pohladavky.

Podla predlozenych dokladov a naslednych vyjadreni zamestnancov ONN kontrola zistila,
Ze:

- v Gl lll. ods. 1 a/ zmluvy je cena najmu vo vyske 31,37 €/m?rok (platba do fondu oprav)
stanovena v rozpore s uznesenim viastnikov bytového domu zo dra 17.3.2009, podla ktorého
s uginnostou od 1.4.2009 je vySka prispevkov do fondu 31,- €/m%rok. Najomna zmluva bola
podpisana 3.4.2009, Cize cena prispevku mala byt 31,- €/m?rok. Upravené Dodatkom ¢.1 az
29.4.2009

- v liste OTZ z20.1.2012 zaslanému ONN sa uvadza, Zze najomca predlozZil projektovu
dokumentaciu na pripomienkovanie 26.3.2009. AvSak predlozeny list od CDC, ktorého prilohou bol
projekt architektury a Ziadaju prenajimatela o zavazné stanovisko k projektu je zo dha 26.5.2009

- prenajimatel ( v zastupeni OTZ) odoslal pripomienky k dokumentacii dha 9.6.2009 s tym, ze k PD
nemaju namietky

- suma 829 848,00 € bola stanovena na zaklade vyhodnotenia technického stavu priestorov

a odhadu a ponuky najomcu realizovat ich rekonstrukciu

- v zapise z poradnej komisie primatora zo dfia 14.2.2008, ktory bol kontrole predloZeny, je suhlas
s uzatvorenim NZ s podmienkou platit’ za hlavné mesto ako vlastnika prispevok do fondu udrzby
a oprav za neodpredané byty a nebytové priestory

- viiste OTZ z20.1.2012 zaslanému ONN je uvedené v akom rozsahu prac bola vykonana
rekonstrukcia domu (kulturnej pamiatky)

- vySka najomného stanovena v ¢l. lll ods. 1c/ zmluvy, pre konkrétne prevadzky doteraz nebola

stanovena a nebol podfa ¢l. Il ods. 3 vypracovany dodatok spresriujuci vySku najmu
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- stavebné povolenie zo dha 5.11.2009 bolo pravoplatné 11.3.2010 a kolaudaéné rozhodnutie
z roku 2010 nadobudlo pravoplatnost 14.6.2011. V liste doru¢enom mestskému kontrolérovi dhia

13.4.2012 ONN oznamuje, Ze dnia 28.3.2011 prevzalo pravoplatné kolaudacné rozhodnutie,

ktorym bolo povolené uzivanie nebytovych priestorov avyzve spolo¢nost CDC, s.r.o0 na
dorieSenie uhrad.

- Ziadosti CDC o suhlas s prenajmami priestorov boli zaslané na ONN v m4ji, oktébri a novembri
2011

- v liste z 8.3.2012 ONN uviedlo, Zze predaj NP a uzatvorenie kupnej zmluvy realizovalo oddelenie
legislativno — pravne, ktoré ma vSetky doklady k predmetnému predaju. Prilohou bol list od CDC,
v ktorom neprejavili zaujem o kupu priestorov.

- miera inflacie z technického dévodu ako aj z dévodu personalne podhodnoteného oddelenia
nebola premietnuta do najmu.

Jednotlivé ustanovenia zmluvy su formulované terminologicky zlozito, podla kontrolného organu

pbésobia uéelovo a v koneénom dbsledku znaéne zvyhodnili najomcu.

11.4  ZAPOCET SNS

— zmluva o najme €. 79400066 bola podpisana 3.3.1994.

Predmet najmu: budova a pozemok na Safarikovom namesti o vymere 1 290m ?

Doba najmu: 1.3.1994 do 28.2.2014

Uéel najmu: pre potreby SNS

Cena najmu: 452 100,- Sk roéne. Uhrada v % roénych splatkach 113 025,- Sk. Od najomného sa
odpocitaju  vydavky vioZzené do rekonstrukcie predmetu najmu podla prenajimatefom
odsuhlasenych vydavkov az do celkového zuctovania. Ak vySka vydavkov prekro€i cenu najmu,
najomca si nebude uplatiiovat rozdiel medzi najomnym a vynalozenymi investiciami. Najomné
bude uhradzat od podpisu zmluvy, priCom najomné bude vypocitané po uplynuti 18 mesiacov odo
dna prevzatia objektu, ¢o je obdobie stanovené na rekonstrukciu.

Pokuty: za oneskorené uhrady 0,5% z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania.

Po vykonani rekonstrukénych prac, najomca odovzda formou protokolu bezodplatne vySku
investiénych vydavkov, o ktoré objekt zhodnotil prenajimatelovi.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny menit cenu najmu z dévodu inflacie ro¢ne.

Dodatok &. 1 — z22.3.1994 dopifia zmluvu.. ndjomca zaéne s platenim najomného odo diia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.
Dodatok ¢. 2 — z 27.4.2006 — najomca je opravneny prenechat predmet najmu tretiemu subjektu

iba po suhlase prenajimatela.
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Kolaudaéné rozhodnutie je z 10.1.1996. Najomca bol niekolkokrat zo strany mesta
poziadany v predchadzajucich rokoch o predlozZenie relevantnych dokladov potrebnych k zapoctu
investicii.

K zapocitaniu investicii su predlozené Protokol o odovzdani a prevzati prac zo 17.3.2009,
kde su odsuhlasené naklady vo vyske 11 109 297,- Sk (368 761,1€) a Protokol z 18.11.2010,
podla ktorého su odsuhlasené naklady vo vySke 4 201,15,-€. Spolu odsuhlasené naklady
372 962,25 €.

Dria 28.6.2011 piSe SNS list, v ktorom Ziada o dorieSenie zapoc¢tu nakladov vynalozenych

na rekonstrukciu objektu.
Listom z 13.7.2011 Ziada ONN o vyjadrenie OTZ, kde su originaly faktur. Dna 19.8.2011 OTZ
oznamuije, ze na oddeleni su koépie faktur, naklady boli odsuhlasené oboma stranami a vyska
prevzatych investicii je kone¢na. Dria 25.8.2011 piSe ONN list SNS, v ktorom oznamuje, Ze
k zapocCtu vlozenych investicii sa bude vediet vyjadrit v decembri t.r., nakolko nie su prostriedky
v kapitalovych vydavkoch. SNS listom zo dna 8.9.2011 oznamuje, ze k zapocitaniu
rekonstrukénych prac a nagjomnym od 1.1.2012 — 28.2.2014 ostava 101 287,24 € , t.j. 3 051 379,40
Sk. Zaroven oznamuju vySku najmu za vysSie uvedené roky po zohladneni predpokladanej inflacie
36 211,49€. Teda po zapocitani zostava rozdiel vo vyske 65 075,74 €, ktori sumu si v zmysle
zmluvy najomca nenarokuje. Podfa sumy uvedenej v rozpocte kapitalovych vydavkov na r. 2012
a nasledne by do ukonc&enia platnosti doby najmu mali byt pohladavky vzajomne vysporiadané.

Kontrolny organ listom zo dna 10.1.2012 poziadal ONN o vyjadrenie: pre¢o FO magistratu
vykazuje voc€i SNS pohladavku od 5.1.2010 do oktébra 2011 vo vyske 30 014,- € (podklady
z oktébra 2011 a22.2.2012 niekolkokrat upominané), ked ide o vzajomny zapocet, podla
preberacich protokolov zr. 2009 a 2010 a listu SNS zaslaného ONN v r. 2011 aj po zohladneni
inflacie ostava v prospech mesta zhodnotenie vo vySke cca 65 000,-€.

Vo vyjadreni z25.1.2012 ONN uvadza, Ze kazdoroCne uplatiiuju v navrhu rozpoctu
v kapitole 700 00 Kapitalové vydavky ztitulu zmluvne dohodnutého zapocitania vydavkov
vynaloZzenych na rekonstrukciu, technické zhodnotenie, modernizaciu a opravu nebytovych
priestorov s ngjomnym ciastku 15 000,- €. Z dbévodu jeho kratenia vSak FO uctovne zapodlty
nerealizuje, ¢&im vznikaju fiktivne nedoplatky, nakolko v sulade s podmienkami zmluvy
k zapocitaniu realne dochadza.

OON listom zo dfia 14.3.2011 oznamuje SNS zvySenie ceny najmu z dévodu inflacie pre:

- rok 2008 — 15 322,11€, rok 2009 — 16 026,93€, rok 2010 - 16 283,36€, rok 2011 — 16 446,19€.
Vyska inflacie premietnuta do ceny najmu od 1.1.1997 — 31.12.2011 by predstavovala 19 080,60
€, tj. 574 822,31 Sk. ONN premietlo mieru inflacie az od roku 2008 zo zakladnej sumy najomného
tj. 452 100,- Sk atato je 4 050,71 €. Rozdiel medzi vySkou inflacie vypocitanou v sulade so
zmluvou a inflaciou od roku 2008 je 15 029,89 €, t.j. 452 790,47 Sk v neprospech mesta.
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1.1.5  ZAPOCET Hudobny klub Metro, spol. s.r.o

— Zmluva o najme €.078303439700 podpisana 11.9.1997.
Predmet najmu: podchod na Suchom Myte — 393m?
Uéel najmu: zriadenie jazzového klubu
Doba najmu: 1.9.1997 — 7.11.2031
Cena: 100,- Sk/rok pocas rekonstrukcie, najdlhsie do 31.12.1998

2000,- Sk/m?/rok po skonéeni rekonstrukcie a vydania KR, najneskér od 1.1.1999. Ro¢né
najomné po skon&eni rekonstrukcie — 786 000,- Sk. Uhrada v V4 roé. splatkach 196 500,- Sk do
15.dna 1. mesiaca kalendarneho Yz roka.
Pokuty: 0,1% za kazdy defi omeSkania splatky, 100 000,- Sk ak nedodrzi termin kolaudacie do
31.12.1998
Zapocet: vioZené investicie do rekons$trukcie budu zapoc€itané s ngjomnym do vysky 10.mil.Sk. Po
obdobi vyrovnania vloZenych inv. bude najomné upravené dodatkom.
Miera inflacie: prenajimatefl je opravneny k 1.6. bezného roka upravit cenu najmu o mieru inflacie
za predchadzajlci rok podla SSU.
Dodatok €. 1 z24.3.1999- sa meni najomné 100,- Sk roéne do vydania KR, najdlhSie do
31.12.1999, 2000,- Sk /m?rok od 1.1.2000 + moznost vypovede a pokuta 100 000,- Sk za
nedodrZanie terminu 31.12.1999.
Dodatok €. 2 z20.12.1999 sa cena najmu 100,- Sk ro¢ne meni najdlhsie do 31.12.2000, cena
2000,- Sk /m?/ rok najneskér do 1.1.2001- moznost vypovede ak nedodrzi termin rekonstrukcie
a kolaudacie do 31.12.2000. KR predlozit do 31.12.2000.
Dodatok ¢&. 3 z 20.12.2002 — upresnenie plochy najmu na 325,87 m?., upravuje sa cena najmu:
1.1. 100,- Sk ro€ne pocas doby rekonstrukcie, najdlhSie do 11.10.2001
1.1. 100,-Sk /m?/rok od 12.10.2001 najdlhsie do 30.6.2002
1.2. 2000,- Sk/m? /rok po skon&eni rekonstrukcie a vydania KR
Vklada sa novy bod 1.a/- ngjomné v bode 1.1. — 9 016,- Sk za rok 2001 uhradi do 31.3.2003.
Suma 786 000,- Sk ro¢né najomné po skonceni rekonstrukcie sa od 1.1.2002 nahradza sumou
651 740,- Sk a Ciastka 196 500,- Sk, t.j. V2 rona splatka sa nahradza sumou 162 935,- Sk.
Vyska vlozenych investicii, ktora bude zapoc€itana sa meni z 10mil. Sk na 6,5 mil Sk a ngjomné
uvedené v bode 1.1. nie je zapocitatelné do investicii. Na zaklade Protokolu zo dnha 17.12.2002
pocnuc driom 1.1.2002 sa budu investicie do vysky 6,5 mil. Sk zapo itavat’ za kazdy rok od 2002-
2010 po 651 740,- Sk a za rok 2011 vo vy3ke 634 340,- Sk, o su ceny najmu.

Najomca zacne platit najomné po zapocitani investicii od IV.1/4 roka 2011, v ktorom
doplati €iastku 17 400,- Sk.

V sume nad 6,5 mil. Sk vloZzenych investicii si mbéze najomca uplathovat odpisy. KR

predlozi do 30.6.2002. Najomca do 30 dni po skonéeni najmu prevedie bezodplatne

-13/48 -



prenajimatelovi investicie vlozené do predmetu najmu nad sumu 6,5 mil. Sk. Dfia 20.10.2000 bola
na ucet mesta uhradena pokuta vo vyske 100 000,- Sk za zmenu terminu predlozenia KR.

Dna 5.3.2003 pide FO list ONN, v ktorom im oznamuje, Zze zapocet nebol zrealizovany
a vykonané a prevzaté boli prace podla faktury vo vySke 6 511 571,70 Sk. Kolauda¢né rozhodnutie
je z229.12.2001. Metro, na zaklade upomienky z FO magistratu, ktoru obdrzali 16.4.2011, ze
neuhradili ngjomné vo vySke 27 042,25€ za obdobie od 15.1.2010 — 15.1.2011 oznamuje
magistratu, Ze zrejme doSlo k omylu a upozorfiuje na dodatok €. 3 k NZ, podla ktorého maju hradit
najom az od IV. Q. 2011. Podla FO je vo¢i Hudobnému klubu nadalej evidovana pohladavka vo
vySke 42 690,03 €, ktora je pravne irelevantna.

UMK poziadal ONN o nasledovné: do akej vysky uz bol zrealizovany zapocet, preukazanie
¢i bola podla zmluvy uplatnena inflacia a akym koeficientom, vyc€islenie spravnosti pohladavky, ak
existuje, a zjednat spolu s FO napravu, predlozit Protokol o odovzdani a prevzati vlozenych
investicii do predmetu najmu zo dna 17.12.2002.

ONN sa vyjadrilo nasledovne:

- v sulade s Dodatkom 3 k zmluve, ktory bol zaslany na FO 15.4.2003 sa mal zapocet realizovat
od roku 2002 do IV. Q. 2011, pricom najomca mal doplatit za IV.Q. 2011 eSte Ciastku 577,57 €, t.].
17 400,- Sk

- inflacia doteraz uplatnena nebola

- z dévodu nedostatoného personalneho obsadenia referatu, kde celu agendu najmu nebytovych
priestorov spracovava 1 pracovni¢ka (okrem garazi a NP v budovach byvalych $kol) nie je mozné
zabezpedit vycislenie spravnej vysky pohladavky po€as obdobia prebiehajucej kontroly a navrhuju
lehotu 3 mesiacov na jej vycislenie, odsuhlasenie najomcom a FO

- Protokol o odovzdani a prevzati vioZenych investicii bol kontrole predlozeny.

Podla predlozenej fotokdpie Protokolu o odovzdani a prevzati vlozenych investicii do
predmetu najmu zo dha 17.12.2002 bolo odovzdané zhodnotenie prenajatych priestorov
najomcom vo vySke 8258 577,30 Sk azhodnotenie prevzaté prenajimatelom vo vyske
6 511 571,69 Sk. Miera inflacie v cene najmu nebola uplatnena. Tato by od 1.6.2002 do
31.12.2011 predstavovala sumu 11 350,12 €, t.j. 341 933,90Sk.

11.6  ZAPOGET ZEMEGULA s.r.0 — Novy Most,

NZ €. 07 83 0166 0400 bola podpisana 20.8.2004.

Predmet najmu: NP kupola ovymere 365m? vyhliadkova terasa, rychleny vytah, NP v 1.
podzemnom podlazi -248m?, vstupny priestor do pylonu 19m?, vstupny priestor na 1. nadzemnom
podlazi 17m?, preskleny NP a vstupny NP, terasa spajajlica oba pylony a nakladny vytah.

Uéel najmu: prevadzkovanie vyhliadkovej re$tauracie a kaviarne.

Doba najmu: 20 rokov od vzniku a ucinnosti zmluvy
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Cena najmu: pocas stavebnych Uprav 100,-Sk/m?/rok (NP v kupole, priestory v 1. podzemnom
podlazi, vstupny priestor do pylénu)/), ostatné 1,- Sk /m%rok (terasa, rychlovytah, preskleny
priestor v pyléne, nakladny vytah, terasa medzi pylonmi).
Najomca vykona stavebné upravy tak, aby od 21.5.2005 bol predmet schopny prevadzky.
Ndjomné odo dra uvedenia predmetu najmu do prevadzky, najneskér od 21.5.2005 je rolne
1 755 506,- Sk. Uhrada 4 roéne 438 876,50 Sk. Hlavné priestory- 8 000,- Sk/m?/rok, vedlajSie
priestory 2 400,- Sk/m?/rok, 100,-Sk/m2/rok NP v podlazi a vstupe do pylonu, 1,- Sk/rok — terasa,
vytah, preskleny priestor...
Pokuty: 1000,- Sk za kazdy den pouzivania na iny ucel, 0,05% za kazdy defi s omeskanim
uhrady, 10 000,- Sk za neohlasenie zmeny identity, 100 000,- Sk ak nebude predmet najmu
schopny uzivania najneskér od 21.5.2005
Najomca bude na svoje naklady vykonavat generalne opravy vytahu, tieto naklady budu
prenajimatelom zohlfadnené zlavou z najmu.
Investicie vynaloZzené najomcom na technické zhodnotenie budu investiciami do majetku mesta.
Cast investicii do vysky 13 400 000,- Sk po odsuhlaseni prenajimatelom sa bude odpogitavat od
najomného. Po doruéeni pravoplatného KR do 15 dni predlozi najomca originaly faktdr a doklady
oich uhrade. Na zaklade schvalenej vysky investicii v lehote do 15 dni podpiSu obe strany
Protokol o odovzdani najomcom a prevzati prenajimatelom investicie na technické zhodnotenie
majetku prenajimatela. Po¢nuc najbliz§im %4 rokom po podpisani Protokolu prenajimatel bude
poskytovat’ najomcovi zfavu z najomného odpoc€itavanim az do vysky investicii. Su stanovené %
napr. 80%, 60% a pod.
Miera inflacie: prenajimatel je opravneny menit vySku najomného v sulade s vyvojom inflacie za
prislusny rok.
Dodatok €. 1 z 23.8.2004 — rieSi uzivacie prava k trafostanici, vodovodnej pripojke.
Dodatok ¢&. 2 z 3.5.2005 suma 13 400 000,- Sk sa meni na 16 700 000,- Sk a menia sa aj dizky
obdobia jednotlivych cien najmu.
Dodatok €. 3 z 14.11.2005 — posun stavebnych uprav o 1 mesiac.
Dodatok €. 4 z 6.4.2010 — z4pis o prevzati investicie bol podpisany 1.12.2009. Investicie vo vysSke
554 338,44€ tj. 16 700 000,- Sk budu =zapoCitané s najomnym aupravuje sa vySka
odpocitatelnych Ciastok.

Dria 21.9.2005 piSe oddelenie najmov OCH, Ze 28.7.2005 im odstupili doklady tykajuce sa
vloZenych investicii a Ziadaju o predloZenie protokolarne odsuhlasenej vysky investicii.

Listom OCH z 27.9.2005 na ONN boli predlozené faktury na odpocet najomného vo vySke
17 354 688,- Sk bez DPH. Cena s DPH 20652 078,50 Sk. Celkové naklady boli prekrocené
0 3,159 % ide o minimalnu odchylku a naklady boli odsuhlasené 10.8.2005. Na tomto liste je
tuzkou napisana poznamka, ze ONN dna 30.1.2006 telefonicky preverovalo na OCH, ¢&i podpisali

Protokol podla €l. VI, ods. 4 zmluvy — nie vyjadrovali sa iba k faktiram.
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Dna 4.10.2005 zasiela ONN originaly faktur na FO aZiada o zapocitanie investicii
s ngjomnym. Tuzkou je na liste uvedené, ze 30.1.2006 overovali na FO, & uz spravili zmluvu
o zapogitani — nie nebolo dost finanénych prostriedkov. Listom z 30.1.2006 Ziada ONN OCH ako
spravcu stavby o zaslanie preberacieho protokolu. OCH listom z 8.12.2009 zasiela ONN zapis
0 odovzdani a prevzati stavby - investicie na technickom zariadeni pre kaviarne na pyléne Nového
mostu. Podla predmetného zapisu skutoéné zaclatie prac bolo 1.2.2005 a datum zacatia
preberacieho konania je 1.12.2009.

ONN listom zo dfia 17.9.2010 oznamuje Zemeguli premietnutie inflacie do najmu:

2007 -—60 894,37 € + za obdobie od 1.10.2007-31.12.2007 15 224,-€,
2008 -62 599,41 €,
2009 —-65478,98 €,
2010 -66 526,65 €.

Inflacia od roku 2007 — 2010 zvySila cenu najmu o 7 872,12 €. V pripade uplatnenia
inflacie od roku 2006 -31.12.2010 by cena najmu bola vysSia 0 2 178,62 €.

Listom z 16.12.2010 Zemegula piSe ONN, v reakcii na upomienku, ze podla NZ maju platit
za 1. - 20-ty Stvrtrok vo vySke 20% najomného. Nakolko 20-ty Stvrtrok kon¢i 30.6.2010 neeviduju
nedoplatky.

UMK poziadal listom z 10.1.2012 dotknuté oddelenie o vyjadrenie sa k niektorym zisteniam
a predlozenie dokladov: kolauda¢né rozhodnutie a kedy nadobudlo pravoplatnost, kedy bol
predmet najmu uvedeny do prevadzky, €i bola uplatnena pokuta vo vySke 100 000,- Sk ak nebol
uvedeny do prevadzky do 21.6.2005, preCo nebola dodrzana lehota na podpisanie protokolu
o odovzdani a prevzati investicii a nakolko podla prehladu neuhradenych faktir z FO od 5.1.2011
vykazuje Zemegula pohladavku vo vySke 53 016,18 €, Ci je pohladavka spravna a aka suma
zostava k zapocitaniu.

ONN vo svojom vyjadreni uvadza: objekt bol rekonStruovany na ohlasovaciu povinnost,
preto nebolo vydané kolaudaéné rozhodnutie, predmet najmu bol uvedeny do prevadzky
15.6.2005, v stanovenej lehote, preto nebola uplatnena zmluvna pokuta. PreCo nebola dodrzana
lehota na podpisanie protokolu o odovzdani a prevzati investicii sa oddelenie nevie vyjadrit,
nakolko prevzatie investicii ma realizovat’ spravca objektu, v tomto pripade OCH.

Vzgjomné pohladavky rieSia s FO, do terminu odovzdania stanoviska ku kontrole sa nepodarilo z
doévodov nedostatoéného personalneho obsadenia odsuhlasit ich vySku. Na zaklade podkladov FO
z 22.2.2012 je za obdobie IV.Q. 2010 a rok 2011 pohfadavka vo vySke 52 444,93 €.

Nasledne na zéklade vyjadrenia ONN sa UMK listom zo dfia 29.2.2012 zaslanym OCH
dotazoval z akého dévodu bol Zapis, ktorym najomca odovzda a prenajimatel prevezme investicie
vynaloZzené najomcom na technické zhodnotenie majetku prenajimatela, zrealizovany az po 4

rokoch. OCH sa listom dna 6.3.2012 vyjadrilo nasledovne: nositelom uloh najomnej zmluvy bolo
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ONN, ktoré nepozadovalo od OCH preberaciu zapisnicu. Zapisnica bola vyhotovena az po
vyziadani ONN dna 1.12.2009.

Kontrolny organ konstatuje, Ze uvedené vyjadrenie sa nezaklada na pravde, nakolko ONN
poskytlo fotokdpiu listu zo dia 30.1.2006, v ktorom ONN Ziada OCH ako spravcu stavby Nového

mosta o zaslanie Protokolu.

1.1.7 MAMBO s.r.o.

— zmluva o najme €. 078309371000 bola uzatvorena 25.11.2010.

Predmet najmu: prevadzka 17'BAR na Hviezdoslavovom namesti, prizemie lavého traktu
o rozlohe 100m?s pravom vyuzivat' na zasobovanie ¢ast dvora.

Doba najmu: na neurcito

Uéel najmu: prevadzkovanie restauracie.

Cena najmu: 27 000,- € ro¢ne, hradena v mesacnych platbach do 15 dia v mesiaci. Zalohové
platby za dodavky tepla, vody, zraZkovej vody budu oznamené dodatocne.

Pokuty: za porusenie predmetu uzivania 300,- € za kazdy den trvania porusenia a 0,05%
z neuhradenej sumy za kazdy den omes$kania s uhradou ceny najmu.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny menit k 1.4. bezného roka vysku ngjmu o mieru inflacie,
¢o pisomne oznami. Oznam sa v spise nenachadza.

Podla podkladov FO je voci spolo€nosti vykazovana pohladavka z 5.8.2011 vo vySke
mesacnej Uhrady, t. j. 2 250,- €.

Na dotaz UMK z 28.2.2012, &i bola z pohladavky vo vyske 2 250,- € uplatnena zmluvna
pokuta z omeSkania a miera inflacie bola premietnuta do vysSky najmu, odpovedalo ONN
nasledovne, cit: ,pohladavku vo vyske 2 250,- EUR, splatnu 15.5.2011, odstupime na vymahanie
na referat sporov, v Zalobe okrem istiny budi zazalované aj sankcie®“. Na dotaz, ¢i miera inflacie
bola premietnuta do vysSky najmu, nebolo odpovedané. Na opatovny dotaz mestského kontroléra
ohladom inflacie OON odpovedalo v liste z 28.3.2012 doru¢enom 13.4.2012, Ze postupne pisomne

oznamuje najomcom zvysenie najomného o inflaciu za rok 2011.

1.1.8 Spisakova Gabriela — Majster papier

— najomna zmluva ¢. 078300120900 bola podpisana dna 30.4.2009. Predtym mala spolo¢nost
uzatvorenu zmluvu so spolonostou ASTER, s ktorym hlavné mesto ukoncilo najomnu zmluvu
k 30.4.2007.

Predmet najmu: hala vo vymere 1 080m? a spevnenych pléch vo vymere 432,06m? v aredli
Cierny les.

Doba najmu: na neurcito
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Ugel najmu: skladovanie a predaj papierenskych a hygienickych potrieb.

Cena najmu: 44 932,- € ro¢ne, hradend mesaéne. Uhradu za uzivanie predmetu najmu od
1.11.2007 do 31.12.2008 vo vyske 37 427,- € ngjomca uznava ako svoj dlh a zaviazal sa do 15 dni
od podpisania zmluvy uhradit’ 43 665,- €.

Vyska zalohovych platieb za dodavku energii bola stanovena 7 222,- € roCne.

Pokuty: za omeskanie s platbou 0,05% z diZnej sumy za kazdy def omeskania.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny vzdy k 1.6. kalendarneho roka upravit' vysku ngjomného
z titulu inflacie.

Na zaklade ziadosti najomcu ONN listom zo 17.2.2010 suhlasi s vypovedou Casti haly vo
vymere 397m?.

Dodatkom €. 1 zo dna 16.12.2010 s uCinnostou od 1.5.2010 sa predmet najmu meni
z1512,06 m? na 1 115,06m? a cena najmu na 29 048,- € ro¢ne. Zalohové platby za sluzby su vo
vySke 5 040,- € roCne.

Na zaklade Ziadosti najomcu z 30.3.2010 bola vySka najmu z ddévodu nepriaznivej
ekonomickej situacie na obdobie od 1.5.2010 do 31.12.2011 znizena o0 20% t.j. na 23 328,40 €
ro¢ne. Znizenie ceny najmu nebolo predlozené na rokovanie MsZ. FO je voci spolo¢nosti vedena
pohladavka k 5.11.2011 vo vySke jednej splatky 1 096,53 €.

Na pisomné doziadanie UMK zo diia 28.2.2012 o vyjadrenie sa kedy bola pohladavka
uhradena, €i bola uplatnena zmluvna pokuta za omeskanie, ¢i bola miera inflacie premietnuta do
vySky najmu, ONN dna 8.3.2012 odpovedalo, ze pohladavka vo vySke 1 096,53 € doteraz nebola
uhradena. Vymahanie odstupujeme na referat sporov. Pri podani Zaloby budu okrem istiny

zazalované aj sankcie. Miera inflacie nebola doteraz premietnuta do vysky najmu.

1.1.9 Laguna, v.o.s.

— zmluva o najme nebytovych priestorov €. 078307820300 bola uzatvorena dna 3.11.2003.
Predmet najmu: priestor o vymere 86,3m? na Laurinskej ul. 7.

Doba najmu: na neurdito od 1.12.2003.

Uéel najmu: prevadzkovanie kaviarne.

Cena najmu: 699 600,- Sk ro¢ne, ktoré budu uhradzané Y4 ro€ne vo vyske 174 600,- Sk a rocna
zaloha za sluzby vo vyske 80 632,- Sk hradena Y roCne vo vyske 20 158,- Sk.

Pokuty: za omesSkanie s platbou 0,1 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny vzdy k 1.6. bezného roka upravit najomné v nadvaznosti
na mieru inflacie.

Mesto je opravnené menit vysku najmu, ak SKK oslabi o viac ako 5% voci € (41,173 Sk).
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Na poziadavku najomcu z 21.3.2011, v ktorej Ziadali o znizenie ceny najmu bolo listom
z ONN dna 23.3.2011 oznamené, Ze po doruceni relevantnych dokladov — prehladu trzieb, bude
poziadavka predloZena do operativnej porady primatora.

Za obdobie 2010 a 2011 je v evidencii FO vykazovana pohladavka vo vySke 40 639,34 €.
ONN sa pisomne vyjadrilo dfia 8.3.2012, Ze pohladavku riesi referat sudnych sporov, ngjomcovi
bola zaslana vyzva na uhradu a je ochotny zaplatit’ ¢ast’ dlhu. Sankcie su zazalované.

Nasledne listom zo diia 16.3.2012 sa UMK opétovne dotazoval, &i doslo k zvy$eniu ceny
najmu z dévodu inflacie a Ziadal o predloZenie listinného dokladu potvrdzujuceho zaplatit' Cast
dlhu. V liste doruéenom 13.4.2012 na UMK sa oddelenie najmov vyjadrilo, Ze:

- najomné nebolo zvySené o cenu inflacie. Prilohou listu su képie Zaldb z 28.7.2011 a 1.2.2012,
v ktorych  hl. m. zZiada Okresny sud Bratislava | o vydanie platobnych rozkazov na uhradu
2879,39€ a3013,- € Co je urok zomeSkania azmluvna pokuta za oneskorené uhrady za
obdobie 07/2008 — 12/2008 a 01/2009 — 12/2009.

- nakolko ohladom uhradenia dlhu za obdobie 1.Q 2010 — 1.Q 2012 celkom vo vyske 53 690,21 €
reagoval najomca iba telefonicky, zodpovedna zamestnankyna referatu sudnych sporov zaslala
najomcovi 2.2.2012 mail, v ktorom oznamila vysku dihu.

- zaroven poukazala na skutoCnost, ze dna 27.9.2011 vyzvali spolo¢nost o doplnenie ziadosti
o odpustenie sankcii z omeskania za oneskorené platby vr. 2008. Ziadali spoloénost
o predloZenie danového priznania za roky 2008, 2009 a 2010, ktoré budu poukazovat na
nepriaznivé ekonomické vysledky, v désledku ktorych doslo k oneskorenym platbam.

Podla predloZzenych dokladov hl. m. sudnou cestou Ziadalo vydat platobné rozkazy iba na
uhrady uroku z omeskania a zmluvnej pokuty za roky 2008 a 2009, ale kontrole nepreukazalo, ze

sudnou cestou uplatfiuje dlh na ndgjomnom za obdobie 2010 — 2012 vo vy3ke 53 690,21 €.

1.1.10 THOMES, s.r.o.

— zmluva o najme nehnutefnosti €. 078301960800 bola podpisana dna 4.4.2008.

Predmet najmu: pozemok o vymere 822 m ? a stavby o vymere 377,93 m? v RuZinove na
Mlynskych Luhé&ch.

Uéel najmu: stolarska vyroba

Doba najmu: od 1.3.2008 na neurcito.

Cena najmu: 725 058,- Sk, hradené v Stvrtro¢nych splatkach 181 264,50Sk. Najomné za marec
2008 vo vyske 60 421,50 Sk bude uhradené s platbou za 2. 74 rok 2008. Sluzby si zabezpedi
najomca na vlastné naklady.

Pokuty: za omesSkanie s platbou 0,05 % z diZznej sumy za kazdy defi omeskania, ak po skonceni

najmu neodovzda predmet najmu v stanovenej lehote ma prenajimatel pravo poZadovat pokutu
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500,00 Sk za kazdy aj zaCaty den nasledujuci po dni kedy mal predmet odovzdat az do jeho
skuto¢ného odovzdania.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny vzdy od 1.1.2009 vzdy k 1.6. bezného kalendarneho
roka upravit vySku ngjomného z titulu inflacie.

Dra 15.4.2010 ONN oznamuje FO, Ze spoloCnost od 04/2009 do 03/2010 neplatila
najomné a uznala dih vo vyske 24 067,57 €, stym aby FO sledovalo uhrady. Dfia 15.5.2011
spolo¢nost zaslala na ONN Ziadost' o ukon&enie najmu, nakoflko vyhlasili konkurz.

Dnia 31.5.2011 bola uzatvorena Dohoda o ukoneni najmu k 31.5.2011, s tym Ze ku dfiu
ukon€enia najmu najomca vyrovna svoje zavazky. Podla prehladu neuhradenych faktar
k 31.12.2011 FO vykazuje voéi spoloCnosti pohfadavku 48 135,04 €, z &oho vyplyva, Ze ngjomca
nepostupoval podla Dohody o ukonéeni najmu k 31.5.2011, v ktorej sa zaviazal, Ze ku dfu
ukonc€enia najmu svoje zavazky vyrovna, naopak, zanechal nam dvojnasobny dih.

UKM poziadal ONN o poskytnutie vyjadreni: ako sa postupuje pri vymahani pohladavky vo
vySke 48 135,04 €, &i su uplatnené pokuty z omesSkania a €i bola vySka najmu upravovana
z dévodu miery inflacie. ONN na jednotlivé dotazy dna 8.3.2012 oznamilo, ze referat sudnych
sporov uzatvoril dohodu o splatkach s diznikom vo vySke 24 067,- € a FO neinformovalo o dalSom
dihu.

UMK listom zo dia 16.3.2012 opatovne ziadal o vyjadrenie, & bola vyska najmu
upravovana z dévodu miery inflacie a o zdévodnenie dalSieho postupu pri vymahani pohladavky,
nakolko tato podla FO predstavuje 48 135,04 €. Ako odpoved ONN zaslalo UMK fotokdpiu listu
legislativno pravneho oddelenia z 9.3.2012 adresovaného FO, v ktorom oznamuju na zaklade
vypisu z obchodného registra, Zze uzn. Okresného sudu Bratislava | €. k. 2K/ 15/2011 zo dna
23.5.2011 sud zastavil konkurzné konanie voéi diznikovi a dha 10.8.2011 bol tento vymazany
z obchodného registra. V zmysle § 15 ods. 1, pism. ¢/ VZN o zadsadach hospodarenia s majetkom
mesta, hlavné mesto ak bol diznik vymazany z obchodného registra, pohladavku odpiSe, nakolko

je nevymozitelna. Zatial pohlfadavka nebola odpisana.

1.1.11  Vladimir Ambroz a Richard Guldan

- ngjomna zmluva ¢. 078300840500 bola podpisana 3.3.2005.

Predmet najmu: nebytovy priestor na Jasovskej ul. o vymere 284,50 m?.

Uéel najmu: prevadzkovanie pohostinstva a internet café.

Doba najmu: od 3.3.2005 do 3.3.2010.

Cena: najneskdr do 3 mesiacov od podpisania zmluvy 28 450,- Sk ro¢ne. Po 3 mesiacoch ro¢né
najomné 366 595,50 Sk bude hradené 4 roCne vo vySke 91 649,- Sk a roCné zalohové platby za
sluzby spojené s najmom vo vysSke 131 988,- Sk budu taktiez uhradzané v 74 roénych splatkach vo
vySke 32 997 ,- Sk.
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Pokuty: za neuzatvorenie zmluvy s OLO na odvoz odpadu do 14 dni od podpisania zmluvy najme
500,- Sk za kazdy den poruSenia tejto povinnosti, za porudenie uzivania predmetu najmu na
dohodnuty ucel 10 000,- Sk, za omeSkanie s platbou 0,05% =z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny vzdy k 1.6. bezného kalendarneho roka upravit’ vysku
najomného z titulu inflacie.

Dodatok &. 1 z 8.8.2005 z dévodu predizenia terminu rekonstrukcie nahradza terminy do 3 a po 3
mesiacoch do 30.6.2005 a po 30.6.2005.

Dodatok €. 2 bol podpisany 24.1.2006 a meni sa nim vymera priestorov, ako aj cena najmu.
Roéné najomné je 320 835,50 Sk a ro¢ne zalohy za sluzby 80 209,- Sk.

Ku driu 1.6.2008 poZziadal Viadimir Ambroz o vystupenie z najomnej zmluvy a previedol
vSetku zodpovednost aj finanénu na Richarda Guldana. Dria 19.3.2010 ziada najomca
o predizenie doby najmu o 5 rokov. ONN reaguje na list 12.4.2010 a oznamuje najomcovi, ze
vzhladom na novelu zakona o majetku obci musi byt predizenie najmu prerokované v MsZ a aby
predloZil znalecky posudok o zhodnoteni predmetu najmu. Zaroven ho upozoriuju, Ze jeho
platobna disciplina méze mat negativny vplyv na rieSenie jeho Ziadosti.

Dna 5.5.2010 najomca uzatvorii Dohodu o uznani dlhu ajeho vyrovnani, v ktorej sa
zaviazal dlh za najom a sluzby za obdobie od Il. 4 roka 2007 do konca roka 2009 vo vyske
36 809,84 € uhradit v 12 mesacnych splatkach vo vyske 3 067,49 € vzdy do 15. dia prislusného
mesiaca.

V najomnej zmluve ¢l. Il ods. 2 a 3 sa uvadza, Zze zmluvu nie je mozné obnovit podla § 676
ods. 2 Obcianskeho zakonnika a uzivanie predmetu najmu po skonceni doby najmu nepredizuje
dobu najmu. Podla €&l. IV zmluvy ods. 3 pism. b/ prenajimatel mbze okamzite odstupit od zmluvy
ak najomca meska s uhradou najomného viac ako 1 mesiac.

Listom zo dfia 16.3.2012 poziadal UMK o vyjadrenie, & s najomcom bola uzatvorena nova
najomna zmluva, v pripade ak uzatvorena nebola, €i neuziva predmet najmu bez pravneho
dbvodu, aky je postup spravcu zmluvy a &i bola premietnuta miera inflacie do ceny najmu. ONN
oznamilo v liste doru¢enom 13.4.2012, Ze s uvedenym subjektom nebola uzatvorena nova
najomna zmluva, priestory uzivaju bez pravneho dévodu a doteraz nebolo zvySené najomné
o inflaciu a ngjomcom oznamuje zvySenie najmu o inflaciu za rok 2011.

Na dotaz mestského kontrolora ak najomca uziva predmet najmu bez pravneho dévodu,
aky je postup spravcu zmluvy odpovedané nebolo. Podla podkladov FO zo diia 22.2.2012 je
k 31.12.2011 vedena pohladavka 10 649,76 €.
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1.1.12 ZAPOCET Global plus, s.r.o

— zmluva o najme nebytovych priestorov €. 078316700900 bola uzatvorena dria 30.3.2009.
Predmet najmu: stavba na Plickovej ul.9, nebytovy priestor o vymere 6 558,59m? a 2-0j izbovy byt
o vymere 73,37m?.

U&el najmu: rekonstrukcia a modernizacia predmetu najmu do 31.8.2009 a vykon&vacie
vzdelavacich &innosti v rozsahu ZS, SS a VS vzdelavania od 1.9.2009,

Doba najmu: 10 rokov od uc¢innosti zmluvy

Cena: po dobu prvych 6 mesiacov 3,- € /m?/rok, po uplynuti 6 mesiacov 9,- €/m?/rok.

Pokuty: 0,05 % zo splatnej dlZznej sumy za kazdy deri omeSkania, 17,- € za kazdy den nasledujuci
po stanovenej lehote kedy mal po skonéeni najmu predmet najmu odovzdat, 17,- € za kazdy den
nasledujuci po dni kedy mal predmet najmu podla zmluvy protokolarne odovzdat, 100,- € za
neoznamenie zmeny pravnej subjektivity, 1 660,- € za neumoznenie vstupu prenajimatefa do
priestorov, 25,- € za kazdy den nezabezpedenia vykurovania priestorov MS v éase vykurovacej
sezony.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny vzdy k 1.6. kalendarneho roka upravit najomné o vysku
ro¢nej miery inflacie.

Spoésob platenia a osobitné uréenia zmluvy: Podla ¢&l. Il zmluvy naklady vynalozené najomcom
na rekonstrukciu maximalne do vysky 1 190 000,- € budu po odsuhlaseni prenajimatelom prevzaté
a najomcovi hradené zapoc¢tom tak, ze najomca si zapocita 90% sumy najomného. Najomné za
prislusny %4 rok vo vyske 10% bude hradit ngjomca do 15. diia prisluSného %4 roka. Po uplynuti 5.
rokov si najomca zapocita 80% zo sumy najomného a bude uhradzat 20 %. Ak pride k ukon&eniu
najmu a narok na nahradu nakladov v odsuhlasenej vySke nebude uspokojeny, prenajimatel sa
zavazuje do 6 mesiacov nezapocitanu ¢ast nakladov uhradit’ v plnej vyske.

V €l. IX sa uvadza, ze najomca do 30 dni od ucinnosti zmluvy predlozi prenajimateflovi na
odsuhlasenie popis prac a rozpocet investicii. I. etapu rekonstrukcie ukonéi v lehote do 6 mesiacov
a do 3 mesiacov od ukonéenia |. etapy predloZi MsZ navrh na prediZenie doby najmu na 30 rokov.
. etapu ukonéi najneskér do 31.12.2010. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit v pripade,
Ze najomca rekon$trukciu neukonéi v lehote do 31.12.2010. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny pozadovat pokutu 3 000,- €. Najomca je povinny zabezpedit zmenu ucelu
bytu na nebytové priestory, najneskér do 31.12.2010. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel opravneny pozadovat pokutu 3 000,- €.

Dodatok ¢. 1 zo dna 24.2.2010 — predmetom najmu sa stava aj telocvicna a kotolfa, celkom
predmet vo vymere 6 630,41 m? V ¢l. | ods. 5 sa termin do 31.8.2009 sa nahradza do 30.9.2009
atermin od 1.9.2009 sa nahradza od 1.10.2009. S u€innostou od 1.1.2010 sa roéné najomné

stanovuje na 59 674,- €. V ¢l. IX ods. 1 sa termin v lehote do 30 dni nahradza terminom v lehote
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do 60 dni, v ods. 8 sa termin v lehote do 31.12.2010 nahradza terminom do 31.1.2011 av ods. 9
sa termin do 31.12.2010 nahradza terminom do 31.1.2011.

Dha 9.9.2009 OTZ na =zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati stavebnych prac
vykonanych na objekte Plickova 9 prevzalo opravu strechy ¢ast A,B,C,D,E v hodnote 210 971,97
€, ktoré predstavuju naklady na rekonStrukciu objektu a budu predmetom zapoctu. Dia 2.12.2009
predmetom Protokolu bolo prevzatie dodavky a montaze vyplni otvorov z plastu Cast A, B
a spojovaci kréok. Odsuhlasené a prevzaté naklady vo vyske 235 890,80 € budu predmetom
zapoctu v sulade so zmluvou o najme.

Preberacim Protokolom zo dna 15.3.2011boli prevzaté stavebné prace - buranie
Zelezobetonovych prieCok, dlazieb, otlcenie omietok, olejovych soklov, osekanie obkladov, zvisla
a vodorovna doprava vyburanych hmoét a materialov celkom v hodnote 71 983,60 €. Celkom boli
spolo¢nosti odsuhlasené investicie vloZzené do rekonstrukcie vo vyske 518 756,37 €.

Podla materialu predlozenému na rokovanie MsZ hl. m. SR Bratislavy drfia 1.3.2012 bol
objekt odovzdany najomcovi 6.4.2009. Technicky stav bol funkény a uzivania schopny, objekt bol
napojeny na vSetky média. V ramci rekonstrukcie sice najomca objekt zhodnotil o vysSie uvedené
prace, na druhej strane ho zdemontovanim rozvodov ustredného kurenia, vykurovacich telies,
Casti elektrorozvodov, instalacii, rozvodov vody a kanalizaCnych rozvodov znehodnotil, objekt nie
je uzivania schopny, nakolko v fiom nie je mozné ani temperovat dochadza k zhorSovaniu
technického stavu budovy a demontazou okien je spristupneny neprispésobivym osobam, ktoré ho
dalej nicia.

Podla u¢tovnej evidencie sa za roky 2009 a 2010 zrealizoval zdpocCet investicii vo vyske
75 351,82 €. V roku 2011 sa zapocet neuskutocnil, z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov
v kapitalovom rozpocte. V uctovnictve je voci spoloCnosti vedena pohlfadavka za neuhradené
najomné v roku 2011 vo vySke 52 214,75 €. Nakolko v rozpocte pre rok 2012 je schvalena suma
na zapocet 53 367,- €, pohladavka bola v mesiaci marec kompenzovana zapocitanim. Celkova
suma odsuhlasenych investicii, t.j. 518 756,37 € bola znizena o 127 566,57 € a dlh mesta vo i
spolocnosti predstavuje vysku 391 189, 80 €.

V sucasnosti je budova v ucltovnej evidencii vedena na Uuclte 042 — obstaravanie
dlhodobého hmotného majetku, kde bude evidovana aZz do jej ukonlenia a skolaudovania.
V pripade, Ze stavbu z akéhokolvek dévodu nebude mozné ukondit, bude to zmarena investicia
evidovana na ucte manka a Skody.

Listom zo dna 18.3.2012 sa UMK obratil na ONN, & bola do vysky najmu premietnuta
miera inflacie. Podla pisomného vyjadrenia OON cena najmu upravena nebola a postupne

oznamuje ngjomcom zvysenie najmu za rok 2011.
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1.1.13 Mgr. Klaudia Szoradova — lekaren Centrum u Zlatého Grifa

Sedlarska 2, BA, €. zmluvy 078310200700

Hlavné mesto uzatvorilo dna 20.12.2007 s Mgr. Klaudiou Szoradovou ako najomcom zmluvu
o0 najme nebytového priestoru na Sedlarskej 2, suCastou ktorého je aj vnutorné zariadenie.
Ugelom najmu je prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia — lekarne a vykonavanie vsetkych
ukonov suvisiacich s vykonom lekarenstva. Hl.mesto prenajima najomcovi hlavné priestory vo
vymere 40 m? a vedlajSie priestory o vymere 36,42 m? Najom je dohodnuty na dobu neurcitu
s uc€innostou od 1.1.2008. Najomca sa zaviazal uZivat predmet najmu vylu€ne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve av sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vySke 100 000.-Sk.
Najomné je stanovené v zmysle zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach dohodou zmluvnych stran vo
vyske 14 370,- Sk/m?/rok za hlavné priestory a vo vyske 2 000,-Sk/m?/rok za vedlajSie priestory, to
zn. celkom za predmet najmu 647 640,-Sk ro¢ne a 161 910,-Sk Stvrtro¢ne. Najomca poziadal dia
8.6.2009 hlavné mesto o zniZenie ngjomného z titulu hospodarskej krizy a poklesu trzieb o 25%.
Dodatkom €. 1 s u€innostou od 1.7.2009 bol ngjomcovi znizeny najom o 15 % na doporucenie
poradnej komisie primatora. PoruSenie €l. lll. ods.7 zmluvy tym, Ze hlavné mesto si neuplatfiovalo

mieru inflacie.

1.1.14 Akad. mal. Iveta Ledererova LEDERER

- €. zmluvy 078314150200

Najomca mal uzatvorenu najomnu zmluvu €. 7 95 005 6 platnu od 1.6.1995 do 30.4.2004
na nebytové priestory o vymere 252,56 m? na Sedlarskej 4 s dohodnutym ro¢nym najomnym
1 258 920,- Sk. Napriek skutoCnosti, ze dohodnuta doba najmu by uplynula az 30.4.2004,
najomca listom zo dria 27.3.2002 poziadal hlavné mesto o predlZenie najmu o dalSich 10 rokov, ¢o
odbvodnuje potrebou vykonat opravu a udrzbu v predmetnych priestoroch. O rekons$trukcii
prenajatych nebytovych priestorov rozhodla OPP dfia 2.9.2002 €. ulohy 5129/3 vzhladom na
nutnost vykonat opravu a udrzbu predmetu najmu v zmysle znaleckého posudku (nahradit’ parkety
na 1.NP kamennou dlazbou, stupnice schodiska prebrusit, nalakovat' a opatrit' textiinym kobercom,
parkety na 2. NP prebrusit, nalakovat a frekventované miesta pokryt kobercom. OTZ sa stotoznilo
so znaleckym posudkom Kk nutnosti vykonania predmetnym prac, k vysSke predpokladanych
nakladov a moznosti ich zapogitania s najomnym, Dalej vykonalo prepodet nakladov na uvedené
prace s tym, Ze cena by nemala presiahnat 400 000,- Sk. Finanéné prostriedky vynalozené na
opravu audrzbu do vysky 400 000,- Sk navrhuje zapogitat s nagjomnym. OPP suhlasi so
zapocitanim nakladov na opravu a udrzbu vo vySke 400 000,- Sk s najomnym as vy3kou

najomného 100,-Sk/m2/rok po€as 3 mesiacov udrzby.
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Na zaklade vy3Sie uvedenych skutoCnosti Mestské zastupitelstvo hl. mesta Bratislavy
uznesenim &. 919/2002 zo diia 19.9.2002 schvalilo prediZzenie doby najmu nebytovych priestorov
na Sedlarskej 4 v celkovej vymere 252,56 m? akad. mal. |. Ledererovej za cenu 8 000,-Sk/m?/rok
za obchodné priestory, 8 500,-Sk/m?/rok za kancelariu a 2 400,-Sk/m? za ostatné priestory
o dalSich 10 rokov a to od 1.5.2004 do 30.4.2014 pre obchodné ucely.

Hl. mesto ako prenajimatel uzatvorii dfia 21.10.2002 zmluvu o najme nebytovych
priestorov na Sedlarskej ul. 4 na dobu ur€itu od 1.5.2004 do 30.4.2014, o celkovej vymere 257,60
m?s roénym najomnym vyske 1 470 000.-Sk. t.zn. 8 000,-Sk/m?/rok za obchodné (hlavné) priestory
( miestnosti ¢. 2,3,6 na prizemi a 3,9,10 na prvom poschodi) a2 400,-Sk/m?/rok za ostatné
priestory (miestnosti ¢. 4,7,8,9,10,11,12 a priechod na prizemi €. 2,4,6,7 a priechod na prvom
poschodi). Stvrtroéna uhrada za najom je stanovena vo vyske 367 500.-Sk.

Listom zo dna 20.7.2004 adresovaného magistratu sa najomca domahal zapocCtu nakladov
vynaloZzenych na opravu parkiet a elektroinstalacie s najomnym. ZapocCitanie nakladov
s ngjomnym nemohli byt realizované, nakolko do 30.4.2004 najomca uZival priestory na zaklade
najomnej zmluvy €. 7 95 0005 6 zo dna 24.2.1995 a pocCas trvania tejto zmluvy najomca

nepredlozil podklady o nakladoch na opravu a udrzbu.

Dodatkom &. 4 zo dna 5.9. 2005 CI. | ods. 2 sa nahradza novym znenim: ,Ucelom tejto
zmluvy je prenajat najomcovi nebytové priestory na 1. poschodi na zriadenie a prevadzkovanie
maddnej kaviarne s galériou“. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze za mesiace august a september
2005 najomca zaplati najomné vo vyske 100,-Sk/m? celkom za obidva mesiace 4 294,-Sk. Po
ukond&eni rekonstrukcie budu priestory premerané a najomné bude uréené podla skutoéného ucelu
vyuzitia v sulade s pravoplatnym uzivacim povolenim.

Listom zo dna 20.8.2008 poziadal najomca o suhlas so zmenou na strane najomcu na

spoloénost LEDERER, s r.o. so sidlom Ostredkova 3235/24, Bratislava ICO 46 177 779, nakolko
druhy spolo¢nik financne zabezpedil rekonstrukciu priestorov.
OTZ listom adresovanym najomcovi 10.12.2009 c¢is. MAGS OTZ -56620/09 konStatovalo, Ze po
fyzickej obhliadke priestorov na I. posch. ako i projektovanej trase plynového potrubia, bez suhlasu
vlastnika objektu urobil najomca stavebné zasahy a rozvod plynu do prenajatych priestorov. Tieto
priestory boli prenajaté na prevadzkovanie kaviarne s galériou anie na prevadzkovanie
reStauracie.

Najomca porusil ustanovenia €l. | ods. 4 zmluvy tym, Ze prenajaté priestory neuzival na
ucel dohodnuty v zmluve a dodatku €. 4 a v prenajatych priestoroch prevadzkoval restauraciu.
Podla €l. | ods. 4 za nesplnenie tejto povinnosti malo hlavné mesto fakturovat najomcovi zmluvnu
pokutu vo vySke 10 000,-Sk.

AZ nasledne dna 8.10.2010 najomca poziadal o prevadzkovanie reStauracie na 1.posch.

Primator suhlasil so zmenou vyuZzitia nebytovych priestorov na 1.posch. na ucely prevadzkovania
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reStauracie (list ¢is.MAGS ONN/4468/2010/372441 z 26.11.2010). V spise nie je zalozeny dalSi
dodatok resp. ina listina, ktora by preukazovala zmenu najomného z titulu zmeny ucelu vyuZitia
prenajatého nebytového priestoru V tychto priestoroch bol v aprili 2012 otvoreny zrekonsStruovany
Lochness scottish pub — (ide o reStauraény typ zariadenia na prizemi aj na 1.posch.). Na zaklade
kontroly UMK bude zhodnotena celkova rekonstrukcia nebytovych priestorov, priestory budu
premerané a uréena vyska najomného podla skutoéného ucelu vyuzitia prenajatych priestorov.

Po zohladneni inflacie od roku 2004 by ro¢né najomné vroku 2012 predstavovalo sumu
1 660 331,65 Sk. Rozdiel medzi dohodnutym najomnym v roku 2004 a najomnym s uplatfiovanim
inflacie v roku 2012 je 401 411,65 Sk (13 324,42 €).

Porusenie § 3 ¢ ods. 3 Pravidiel tym, Ze v zmluve chyba ustanovenie o uplatfiovani inflacie.

1.1.15 Ostatné zmluvy na prenajom nebytovych priestorov

Aj v dalSich odkontrolovanych najomnych zmluvach napr.: FINBUILD, TS — A.S.A, Kalypso,
Synaphea, Right Step, s. r.o nebola premietnuta miera inflacie podfa ustanoveni v zmluvach do
vySky najomného. Notarska zapisnica sa nenachadza pri zmluve s Intermont-om nie je prilozena

notarska zapisnica.

1.2 Ndjomné zmluvy — pozemky

1.21 ROKO a.s.

—NZ &. 08 83 0214 05 00 bola podpisana dfia 22.6.2005
Predmet najmu: pozemok v MC SM Majakovského ul. o vymere 6 453 m?
Uéel najmu: pozemok pod stavbou, obsluzna plocha, pristupovéa cesta
Doba najmu: neurcito
Cena: za pozemok s vymerou 1 120m? — 550 Sk/m? rok
5 333m?- 5 Sk/m2/rok
Suma prenajmu celkom ro¢ne 642 665 ,- Sk od 1.7.2005 v Q. splatkach. Za uzivanie od
29.10.2002 -31.12.2004 — 1 397 723,- Sk uhradi do 14 dni od podpisu zmluvy. Od 1.1.2005 do
30.6.2005 — 321 333,-Sk uhradi do 14 dni od podpisu zmluvy.
Listom z 25.10.2005 ROKO Zziada o zmenu na dobu ur¢itu na 10 rokov.
Miera inflacie: prenajimatel je opravneny upravit cenu najmu za prislusny rok podla oficialnej
miery inflacie.
Dodatok ¢.1 z 21.11.2005 — zmena doby najmu od podpisu zmluvy do 31.5.2015 a zvySenie ceny

najmy z 5,-Sk za nezastavané plochy na 25,-Sk/m/rok.

-26/48 -



Roéné najomné od 1.1.2006 — 31.5.2015 za vymeru 6 453m? je 749 325,- Sk. Uhrada v Q.
splatkach.
Listom z 9.7.2010 ONN oznamuje ngjomcovi, Zze v doésledku inflacie cit.“ sa Vam doteraz
stanovené najomné od 1.7.2010 zvySuje o sumu 397,96 EUR za rok.“ Obdobne na zaklade listu
z 13.4.2011 bolo od 1.7.2011 zvySené rocné najomné o 250,71 €.

Ak by bola inflacia zohfadnena vo vyske najmu od 1.1.2006 do 31.12.2011 zvySenie ceny
najmu by predstavovalo 3 807, 32 €, t.j. 114 670,- Sk.

1.2.2 Nakupné centrum s.r.o.

—NZ &. 08 83 0318 07 bola podpisana 28.8.2007.

Predmet najmu: pozemky o vymere 1490m? medzi Lazaretskou a Cintorinskou za U¢elom
uzivania vjazdov do garaZi, spevnenej komunikacie, vybudovania podzemného prejazdu medzi
podzemnymi garazami

Doba najmu: od 1.1.2007 na neurcito
Cena: 330,- Sk/m/rok — t.j. celkom 491 700,- Sk roéne. Uhrada v % ro¢. splatkach 122 925,-Sk.
Pokuta: 0,05% z diZznej sumy za kazdy dert omeSkania.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny uplatnit’ mieru inflacie po uplynuti 12 mesiacov.

Podla listu ONN z 9.7.2010 zaslanému spolo¢nosti Nakupné centrum s.r.o. v désledku inflacie cit.”
sa Vam doteraz stanovené najomné od 1.7.2010 zvySuje o sumu 261,14 € za rok.“ Obdobne na
zaklade listu z 13.4.2011 bolo od 1.7.2011 zvySené ro¢né najomné o 164,52 €.

Ak by bola inflacia zohladnena vo vyske najmuod 1.1.2008 do 31.12.2011 by predstavovala
1687,92 €, t.j. 50 854,41 Sk.

1.2.3 Bratcarl, a.s.

—NZ €. 05 95049 97 00 bola podpisana dra 30.1.1998.

Predmet najmu: pozemky v MC SM vo vymere 3 239m? .

Uéel najmu: vybudovanie $tvorpodlaznych podzemnych gardZi na naklady najomcu do 36
mesiacov od platnosti zmluvy.

Doba najmu: 1.2.1998 do 31.1.2028 — 30 rokov

Cena: 200,- Sk/m?/rok

Po uplynuti doby najmu prejdu garaze bezodplatne do majetku mesta.

Rocné najomné za prvych 5 rokov zaplati jednorazovo do 15 dni od podpisu zmluvy. Potom roéné
najomné uhradi vzdy do 31.1. bezného roka.

Pokuty: 0,5% za omeSkanie s uhradou za kazdy defi omeSkania, 2 500,- Sk za kazdy den

omeskania ak nepredlozi SP do 18 mesiacov od podpisu zmluvy, 40 000,- Sk za kazdy den ak
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nepredlozi do 36 mesiacov KR, 5000,- Sk za kazdy defi omeskania ak nepredlozi do 31.7.2004
uzatvorenu poistnd zmluvu.

60 dni od pravoplatnosti KR uzatvori zmluvu o bezodplathnom prevedeni garazi mestu.

Miera inflacie: prenajimatel je opravneny menit vySku najmu v sulade s vyvojom miery inflacie
vzdy k 1.6. roka

Dodatok €. 1 z 20.1.1999 — nahradza sa iné ¢. geometrického planu a plocha sa meni na 2 832m?.
Dodatok €. 2 z 28.11.2002 sa vklada a a/ prenajima 42m?, 151m?, 204m?. Pri tychto pozemkoch
zacina najom plynut od 1.11.2002.

Cena za tieto pozemky: 330,-Sk /m?/rok t.j. 130 010,- Sk/rok.

Dodatok €. 3 zo 17.2.2003 — najomca zaplatil za 5 rokov dopredu od 1.1.1998 za pozemky
o vymere 3 239m? po 200,-Sk/rok/m? sumu 3 239 000,- Sk. Podla dodatku ¢. 1 sa zmensila plocha
0 407m?, pricom najomné zostalo v nezmenenej vyske. Dodatkom €. 2 sa vymera zvysila o 397 m?.
Za obdobie od 1.2.1998 — 31.1.2003 uhradil 3 239 000,- Sk zo zakladnej zmluvy a od 1.11.2002-
31.12.2002 21 669,- Sk.

K 31.1.2003 malo byt uhradené 2 945 903,- Sk. Rozdiel je 314 766,- Sk, o ktori sumu bude
znizené najomné od 1.2.2003 -31.1.2004.

Ro¢né najomné vo vyske 697 410,- Sk bude splatné dopredu.

Dodatok €. 4 — podpisany 2.7.2004 — najomca sa zavazuje najneskér do 31.1.2028 uzavriet

zmluvu o bezodplatnom prevode garazi do majetku mesta.

Kontrolou bol zisteny nesulad medzi cenou najmu - v dodatku €. 2 je cena za dodatocne
prenajaté pozemky vo vySke 130 010,- Sk/rok a v dodatku €. 3 je suma 131 010,- Sk, ktora
zodpoveda vymere podla ceny za m?. Vyska najmu z titulu miery inflacie nebola upravovana. Za
obdobie od 1.6.1999 do 31.12.2011 by tato predstavovala 20 957,23 € t.j. 631 358, 37 Sk.

1.2.4 Dona SK, spol. s.r.o

— Nz &. 08 83 1061 09 00 bola podpisana dria 10.12.2009.

Predmet najmu: pozemky vo vymere 1 377m? v Ruzinove.

Uéel najmu: uzivanie pozemkov pod stavbami.

Doba najmu: 10.12.2009 na neurcito.

Cena: 15 €/m?rok — 20 655,- € roéne. Uhrada % roéne 5 163,75 €.

Pokuty: 0,05% za omeSkanie s uhradou za kazdy defi omeskania, 17,- € za kazdy defn ak da
predmet najmu inej osobe, za neoznamenie kazdej zmeny skuto¢nosti 300,- €

Miera inflacie : prenajimatel je opravneny zmenit vySku najmu po uplynuti 12 mesiacov od
uzatvorenia zmluvy.

Najomné bolo od 1.7.2011 upravené najomné o 206,54 €.
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Na FO je vedena vocCi spoloCnosti pohladavka za obdobie od 1.1.2011-5.10.2011 vo vySke
15 517,05 €, ktora bola 2 x upominana.

Na pisomny dotaz UMK zo dfia 28.2.2012 ako je vymahana dlzna suma a &i bola
uplatnena zmluvna pokuta odpovedalo ONN dfa 8.3.2012, Ze dna 6.3.2012 (t.j. po€as vykonu
kontroly) bola legislativho-pravnemu oddeleniu odstupena pohladavka na sudne vymahanie

a v Zalobe okrem istiny budu zaZalované aj sankcie.

1.2.5 Pozemky p. €. 930, 931, 932/1, 932/2 ,932/, 933 a objekty na p.€.932/1 a 932/2

v k. U Petrzalka — horaren

Podla listu ONN z 12.3.2010 su parcely v majetku hlavného mesta a neboli zverené do
spravy inému subjektu, okrem pozemkov p. €. 932/1, 932/2, 932/3 a objektov horarne na p. €.932/1
a pavilénu p.€.932/2, ktoré su v sprave OTZ magistratu.

Na vsetky vySSie uvedené pozemky hlavné mesto neeviduje najomné zmluvy. K objektu horarne
eviduje OTZ najomcu sluzobného bytu.

Na zaklade skutkového stavu, najomca hajovne ma oplotené a uzatvorené aj pozemky p. €.
932/3, 931 a 933, ktoré uziva bez pravneho dévodu — nema uzatvoreny s mestom najomny vztah .
ONN ani na zaklade vlastnej informacie, odstipenej oddeleniu mestskej zelene, po dvoch rokoch

vo veci nekonalo.

1.2.6 Bratislavské nabrezie, s.r.o., Bratislava

- ¢.zmluvy 088302980600/0099

Uznesenim &. 719/2005 bod 1.2.2. zo diia 30.6.2005 schvalilo Mestské zastupitelstvo
vecné plnenie vsume 130 947 550,80 Sk tak, Zze na pozemkoch parc. & 22372/46, parc. C.
22372/5 a parc. €. 20822/2, vytvorenych geometrickym planom &. 84/2005, ktoré su vo vlastnictve
hlavného mesta, obchodna spolo€nost Henbury Development, s.r.0. so sidlom na Landererovej 1
v Bratislave vybuduje promenadu, ktoru je povinna po pravoplatnom kolaudacnom rozhodnuti
odovzdat do vlastnictva hlavného mesta SR Bratislavy.

PoruSenie § 3 ods. 7 pism. b) Pravidiel tym, Ze v spise chybal pri podpise zmluvy
potvrdeny odpis z uznesenia MsZ zo dnha 30.6.2005. AZ na zaklade vyzvy kontrolného organu,
ONN predlozilo kontrole original odpisu uznesenia, potvrdeny ved. organizacného odd. a gulatou
pediatkou zo dna 4.1.2012.

Za ucCelom realizacie investicného projektu hlavné mesto ako prenajimatel uzatvorilo dna
18.5.2006 so spolo¢nostou Bratislavské nabreZie, s.r.o. Bratislava ako najomcom zmluvu o ngjme

pozemku a o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena. Ndjomca je investorom projektu
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s ndzvom ,Bratislava Riverpark®, ktory pozostava zo Styroch nadzemnych blokov, trojpodlazného
suterénu a exteriéru, ktorého stavby budu umiestnené na pozemkoch najomcu na nabrezi Dunaja,
ohrani€ené Nabrezim arm. gen. L. Svobodu a Dvofakovym nabrezim.

Najomné za predmet najmu je stanovené podla zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach dohodou
vsume 220,-Sk za 1 m? roéne. Ro¢né ndjomné za predmet najmu vo vymere 3778 m?
predstavuje sumu 831 160,-Sk, ktoru sa najomca zaviazal uhradzat' v Stvrtronych splatkach vo
vyske 207 790,- Sk vzdy do 15. dfia prislusného kalendarneho Stvrtroka (Cl. Il zmluvy).

V €lanku Ill. ods. 6. zmluvy si zmluvné dojednali, Ze hlavné mesto je kazZdoro¢ne
opravnené menit vySku najomného tak, aby odrazala vyvoj inflacie za predchadzajuci kalendarny
rok oficidlne stanoveny Statistickym dradom SR. Zvy$enie najomného je hlavné mesto opravnené
uskutoénit jednostrannym pravnym ukonom t.j. oznamenim doruéenym najomcovi. Dalej je
v zmluve dohodnuté, Ze prenajimatel je prvykrat opravneny zmenit vySku najomného po uplynuti
12 mesiacov odo dnha uzavretia zmluvy t.j. od 19.5.2007.

ZvySenie najomného z dévodu inflacie do roku 2010 nebolo uplatnené. ONN predlozilo
kontrole predpisy uhrad najomného s uplatnenim inflacie za obdobie od 1.1.2010 do 1.10.2011,
vypocet je nespravny rozdiel je minus 500,95 € . V roku 2012 po zohladneni inflacie by
predstavovalo ro¢né najomné sumu 977 897,- Sk (32 460,2 €).

Rozdiel medzi dohodnutym najomnym vroku 2006 a najomnym s uplatfiovanim inflacie od
19.5.2007 do 31.12.2011 je 146 737,- Sk (4 870,7 €).

Ndjomca podla ¢€l. IV ods. 7 a 8 zmluvy bol povinny predlozit hlavnhému mestu
(prostrednictvom ONN) stavebné povolenie na stavby vybudované na pozemkoch hlavného mesta
do 15 dni od nadobudnutie jeho pravoplatnosti najneskdr vSak do 30.6.2007 a kolaudaéné
rozhodnutie na tieto stavby do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti, najneskér do
31.12.2009. Podla ¢l. V. ods. 2 zmluvy bol najomca povinny predlozit projekt skutocného
vyhotovenia stavieb, ocenenia vybudovanych investicii a geometrického planu  potrebnych k
zahdjeniu konania vo veci odovzdania a prevzatia stavieb do majetku prenajimatela ,rozSirenie
komunikacie Nabr.arm.gen. L. Svobodu“ a ,uprava promenady“ vybudovanych na pozemkoch
hlavného mesta. Tieto dokumenty sa v spise nenachadzali, preto kontrolny organ poziadal listom
zo dna 10.1.2012 ONN o predlozenie tejto dokumentacie. ONN zacalo konat’ az na zaklade vyzvy
kontroly, listom z 2.1.2012 &.j. MAGS ONN 31970/2012/2234 vyzvalo Bratislavské nabreZie, s.r.o.
na plnenie podmienok zmluvy a zaroven im oznamilo, Ze im bude za kazdu nesplnenu povinnost
(€. IV ods. 7 a8 zmluvy) vyfakturovana pokuta. ONN listom z2.1.2012 ¢.j. MAGS ONN
31778/2012/4025 poziadalo FO o vystavenie faktury na zmluvnu pokutu v sume 663,88 €.

Bratislavské nabrezie, s.r.o. spolu s listom z12.1.2012, doru¢enym na magistrat dna
17.1.2012 podacie Cislo: 10264, odovzdalo ONN: pravoplatné stavebné povolenia, pravoplatné

kolaudacné rozhodnutia, geometricky plan vybudovanych stavieb. Projekt skuto€ného vyhotovenia
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stavby bol poskytnuty len k nahliadnutiu, ¢o kontrola nepovaZujeme za naplnenie zmluvnych
podmienok (&lanok V ods. 2. zmluvy). Dalej nidjomca v liste oznamil, Ze, preberacie protokoly
medzi zmluvnymi stranami eSte nie su podpisané a taktieZ nepredloZili vycislenie nadobudacej
hodnoty - ocenenie vybudovanych stavieb formou znaleckého posudku. Napriek tomu, Ze nie su
naplnené ustanovenia €l. V ods. 2 zmluvy, ndjomca vyzval hlavhé mesto na prevzatie stavieb

“

,rozsirenie komunikacie Nabr. arm. gen. L. Svobodu “ a ,uprava promenady“ do vlastnictva

hlavného mesta.

1.2.7 CNNS, s.r.o., Bratislava

- €. zmluvy 088308680900

Hlavné mesto ako prenajimatel uzatvorilo dfia 19.11.2009 so spoloCnostou CNNS, s.r.o.
Bratislava ako najomcom na dobu 10 rokov ngjomnu zmluvu, ktorou prenajalo pozemky v k.u.
Petrzalka o celkovej vymere 5199 m? za ro¢né najomné v celkovej vy$ke 14 148 €. Najomca sa
zaviazal uhradzat najom v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach. Podla ¢l. lll. ods. 7 zmluvy
prenajimatel mohol inflaciu uplatnit po 12 mesiacoch po uzatvoreni zmluvy, t.j. od 20.11.2010.
ZvySenie najomného ztitulu inflacie je hlavné mesto opravnené uskutoCnit  oznamenim
doru¢enym ngjomcovi. Na rok 2011 malo byt predpisané ro¢né najomné vo vySke 14 289,48 €
na rok 2012 v sume 14 846,4 €. Rozdiel je 698,68 €. HI. mesto neoznamilo najomcovi zvySené
najomne z titulu inflacie. Pohladavka k 31.12.2011 je vo vySke 9 144,74 €. Najomcovi bola zaslana

upomienka, FO odstupi pohladavku na vymahanie.

1.2.8 BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

- €. zmluvy 088303640300

Hlavné mesto ako prenajimatel uzatvorilo dha 6.6.2003 so spolo¢nostou BILLA
REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0. ako najomca najomnu zmluvu na pozemky v k.U. Petrzalka
o vymere spolu 3 099 m?. Hl.mesto dojednalo najom v ¢lanku Il zmluvy s Gcinnostou od 1.6.2003
na dobu neurcitu. Najomné bolo stanovené nasledovne:
-v sume 110,-Sk/m2 ro¢ne za obdobie od 1.6.2003 do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavby, najneskér vSak do 31.12.2005. Ro¢né najomné
predstavuje sumu 340 890,-Sk (Stvrtro¢né 85 223,-Sk)
- vsume 385,-Sk/m2 ro¢ne od zaciatku mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu, najneskér v8ak od 1.1.2006. Ro¢né najomné je
1193 115,- Sk (Stvrtro¢né 298 279,-Sk). Rozdiel medzi dohodnutym najomnym v roku 2003 a
najomnym s uplatiiovanim inflicie v roku 2012 je 331 593,90 Sk (11 006,90 €).
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Podla ¢lanku V. zmluvy ods. 9 bol najomca povinny predloZit' prenajimateflovi pravoplatné
stavebné povolenie na stavby na predmete najmu v lehote do 30 dni od jeho pravoplatnosti
najneskér do 31.12.2003. Za nesplnenie tejto povinnosti bol  ngjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu v sume 10 000,-Sk. Dalej podla ods. 10 bol najomca povinny
predlozit pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na stavby na predmete ngjmu do 30 dni od jeho
pravoplatnosti, najneskdr do 31.12.2005. Taktiez za nesplnenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu v vySke 10 000,-Sk. Napriek tomu, Ze boli
poruSené ustanovenia ¢l. Vods. 9 a 10 zmluvy, hlavné mesto si zmluvné pokuty neuplatnilo
u ngjomcu. Mailom zo dna 9.10.2008 poziadalo ONN najomcu o predlozenie stavebného
a kolaudaéného rozhodnutia k uvedenym stavbam v sulade s ¢&l. V. ods. 9 a 10 zmluvy. DalSiu

koreSpodenciu po datume 9.10.2008 spis neobsahuje. ONN v tejto veci dalej nekonalo.

1.2.9 Dalibor GUSTAFIK, Pezinok

- €. zmluvy 088805729800

Hlavné mesto ako prenajimatel uzatvoril dha 15.10.1998 s Daliborom Gustafikom ako
najomcom, zmluvu o nagjme pozemku v k.u. Petrzalka o vymere 18 m2 za ro¢né ngjomné 32 400,-
Sk. Ugelom najmu je prevadzkovanie uz zriadeného stanku na predaj apovanych sirupov, olejov,
a vin a doplnkového tovaru. Najom bol dojednany na dobu uréitd od 1.10.1998 do 29.9.2008.
Podla ¢l. 6 zmluvy najomné pravo podfa tejto zmluvy podlieha zapisu v katastri nehnutelnosti.
Navrh na zaznam najomného prava bol podany do katastra nehnutelnosti dha 24.2.1999 (LV ¢.
1748). Dodatkom €. 088805729801 zo dna 23.2.1999 bola zmena parcelného €isla, vymery na 17
m? andjomného na sumu 30600,-Sk. ONN listom zo dna 9.2.2009 ¢j. MAGS
ONN33559/2009/19354 poziadalo Mestsku Cast Bratislava-Petrzalka o vydanie stanoviska, &i je
mozny dal§i najom uvedeného pozemku na uc€el pozadovany klientom. Starosta mestskej Casti
Petrzalka suhlasil s predizenim najmu pozemku pod stankom na predaj éapovanych napojov (list
¢€.j.2009/3760/08/08 zo dna 17.3.2009). V ase od 17.3.2009 do 22.12.2011 sa v spise
nenachadza Ziadna dokumentacia, az po€as vykonu kontroly najomca listom zo dria 22.12.2011
oznamil hlavnému mestu , ze predmetny pozemok uz 2 roky nevyuziva a preto dava vypoved zo
zmluvy. Najomny vztah k pozemku skoncil diiom 31.12.2011 (list hlavného mesta zo dha
14.3.2012 Cis. MAGS ONN 21815/2011/64402/2012 adresovany najomcovi).

1.2.10 Ostatné

Okrem uvedenych zmluv aj pri dalSich zmluvach napr.: P&P, Vahostav, SKL bola miera

inflacie premietnuta az od 07/2010. Pri zmluvach s COOP Jednota Bratislava, Olympia a.s., CBC
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Invest a.s., TJ Slovan Patronka, CPT-Infra, Stavjani, Global plus, s. r.0. sa nenachadzaju sa
doklady preukazujuce premietnutie miery inflacie do ceny najmu.
Notarske zapisnice nie su sucastou zmluv s pri zmluvach s COOP Jednota Bratislava,

Olympia a.s., CBC Invest a.s., TJ Slovan Patrénka.

1.3 Na&jomné zmluvy — bytové priestory

V ramci 10 nahodne vybranych zmlav tykajucich sa bytovych priestorov neboli zistené nedostatky.

1.4 Najomné zmluvy, ku ktorym boli vypracované v roku 2010 dodatky

V ramci kontroly bola na pozZiadanie predlozena kontrolovanym subjektom databaza

najomnych zmlav, ku ktorym boli v roku 2010 vyhotovené dodatky. Z 37 dodatkov uzatvorenych
k NZ boli predlozené na rokovanie do MsZ 4 dodatky. Kontrolou bolo zistené, Ze:
- v niektorych pripadoch ONN nepostupovalo v sulade s § 9a ods. 9, pism. c/ zadkona ¢.
138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého v pripadoch hodnych
osobitného zretela rozhodne MsZ 3/5 vaéSinou pritomnych poslancov tym, Ze tieto neboli
predlozené na rokovanie MsZ napr.: dodatok k NZ & 08 83 0956 0800 — zmena doby najmu
z doby urcitej na dobu neurditd, obdobne zmena doby najmu z doby urcitej na dobu neurc¢itu
v dodatku k NZ €. 08 88 069 1000, zniZzenie vy8ky najomného pofas doby neprevadzkovania
predmetu najmu - dodatok k NZ ¢. 08 83 0482 0700 a pod.

1.5 Zaver
- nepostupovanie podla § 3c ods. 10 ,Pravidiel” tym, Ze pri ndjomnych zmluvach uzatvorenych do
1.6.2007(doba platnosti ods. 10), v ktorych bolo dojednané ro&né najomné asporn 50 000,- Sk
nebola su€astou zmluvy notarska zapisnica, v ktorej najomca uzna zavazok splacat najomné
v presne stanovenom termine, ak zavazok nesplini mesto je opravnené postupovat’ voci nemu vo
svoj prospech podla zakona &. 233/1995 o exekutoroch
( napr: ¢ast 1 body 1,4,5,6,9,11,15 a Cast 2 body 1,3,10).

- nepostupovanie podfa § 3c ods.3 ,Pravidiel“a ustanoveni zmluv, podla ktorych prenajimatel je
opravneny menit' jednostrannym aktom vySku najomného v sulade s vyvojom inflacie od 11.Q tym,
Ze iba v malo pripadoch tuto zacal premietat do vysSky najmu az v roku 2010, vo vacSine zmlav
neupravoval vySku najmu esSte ani v roku 2011. Nekonanim doslo hlavné mesto o desiatky tisic €.
Neuplatnenie miery inflacie (napr.:€ast 1 body 2, 3, 5, 7, 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, €ast 2 bod 3,

10. So spatnou platnostou bola zvySena cena najmu od roku 2007 u najomcu uvedenym pod
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bodom 2.10 a od roku 2008 u najomcu pod bodom 2.4. Od roku 2010 bola uplatnena inflacia u
subjektov(¢ast 2 bod 1,2,10.)

Miera inflacie nebola premietnuté do zmluvy s najomcom uvedenym v Casti 1.1.
Opravnenost premietnutia inflacie do ceny najmu bola zapracovana v zmluvach s réznymi
datumami, napr,: od 1.6, 1.7, za kalendarny rok, po uplynuti 12 mesiacov od zaCatia doby najmu
a pod.

- neuplatfiovanie si prava podla § 3b bod 1 ,Pravidiel®, nasledne Prilohy €. 1 k Rozhodnutiu
primatora €. 4/2010 bod 3.1.1.1. a osobitnych ustanoveni zmluv tym, Ze v pripade neuhradenia
splatného najomného do 14 dni od dorucenia 2. upomienky, resp. 1. upomienky, jej vratenia
alebo neprevzatia je mesto opravnené od zmluvy odstupit’ napr.:( €ast’ | body 9,10,)

Nekonanim, resp. oneskorenym konanim zodpovednych zamestnancom prichadza hl. m. o nie
malé finanéné prostriedky, ked napr. ide najomca do konkurzu, je vymazany z Obchodného
registra, pohladavka je premi€ana a pod., pohladavky su nevymozitelné

- nepostupovanie podla § 6 ods. 2, pism. ¢/ Rozhodnutia primatora ¢. 4/2010 (dalej len

“ Rozhodnutia®), podla ktorého spravca zmluvy informativne sleduje plnenie pohfadavok tym, ze
spravca nesledoval a neodsuhlasil s FO plnenie pohladavok ( ¢ast | body 2, 4,5, 6,7), nie je sulad
s pohladavkami vedenymi v uétovnej evidencii a vySkou vymahanou sudnou cestou (Cast' | bod
10). ONN sa pisomne ku niektorym konkrétnym pohladavkam vyjadrilo, ze pocas kontroly nie je
schopné tieto odsuhlasit

- nepostupovanie podla § 4 bod 10 ,Pravidiel“, osobitnych ustanoveni zmluvy a § 6 ods. 2 d/
»,Rozhodnutia“- spravca zmluvy zabezpecuje sledovanie vecného pinenia zmluvnych podmienok,
v désledku ¢oho napr.: nebola stanovena cena predmetu najmu, nepredlozenie uhradenych faktir
za zrealizované prace, nepredloZzenie vynalozenych investicii, nevypracovany Protokol
o odovzdani a prevzati investicii do majetku mesta ani po uplynuti 3 rokov od kolaudacie,
nevyuZzitie moznosti odstupenia od zmluvy v pripade ak rekon&trukcia nebude vykonana najneskér
do 31.12.2008 (Cast | bod 1), v dalSom pripade vypracovany preberaci protokol po 4 rokoch od
stanoveného terminu ( &ast I bod 6), nestanovenie ceny najmu jednotlivych prevadzok a
zrealizovanie predaja predmetu najmu bez vysporiadania vzajomnych zavazkov a pohladavok
(€ast' | bod 3) a pod.

- v niektorych dodatkoch ku najomnym zmluvam nepostupovanie v sulade s § 9a ods. 9, pism. ¢/
zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého v pripadoch
hodnych osobitného zretela rozhodne MsZ 3/5 vaésinou pritomnych poslancov tym, Ze tieto neboli
predlozené na rokovanie MsZ ( Cast IV)

- nepostupovanie podla § 9a ods. 9 zakona ¢&. 138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov tym, Ze po ukonceni doby najmu uzatvoreného na dobu urcitu ani po 2 rokoch nie je

uzatvorena s najomcom nova najomna zmluva a tento ho uziva bez pravneho dévodu ( ¢ast’ 1 bod
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11), obdobne nerieSenie uZivania pozemkov vo vlastnictve hl. mesta bez pravneho dévodu
fyzickou osobou ani po dvoch rokoch od poukazania na tento stav (Cast’ 2 bod 5)

- nerealizovanie vzajomnych zapoctov v dosledku nedostatku finanénych prostriedkov v rozpocte
kapitalovych vydavkov a z toho dévodu fiktivne pohlfadavky v u¢tovnej evidencii (napr. ¢ast’ 1 body
4,5,6,12 apod.).

- nezodpovednym pristupom zamestnancov v rozpore s ,Pravidlami‘, ,Rozhodnutiami®
a ustanoveniami zmlav pri spravovani majetku, nedostato€nou vzajomnou spolupracou medzi

jednotlivymi oddeleniami dochadza mesto o znacné finanéné prostriedky.

Poznamky:

1/ Mestsky kontroldr (list zo dna 28.1.2010 &. MAGS UMK 33257/2010) v pripomienkovom konani
Ziadal o doplnenie ,Pravidiel“ o notarske zapisnice s uznanim zavézku a o znalecké posudky. Dalej
poziadal, aby po schvaleni ,Pravidiel* prislusny odborny Utvar pisomne vyzval subjekty, ktoré maiju
s hlavnym mestom SR Bratislava uzatvorend najomnu zmluvu, kde je dojednané ro¢né najomné
aspon 50 000,- Sk na akceptovanie notarskej zapisnice v sulade s ustanoveniami ,Pravidiel.
Pripomienky neboli akceptované, notarske zapisnice sa nestali suCastou interného predpisu —
Rozhodnutia primatora ¢. 27/2011, ktorym sa ustanovuju pravidla evidencie, realizacie

a sledovania zmluvnych vztahov hl. m. SR Bratislavy.

2/ V navrhu rozpoc¢tu kapitalovych vydavkov na roky 2012 -2014 v polozke Najmy nehnutelnosti je
schvalena suma vo vySke 438 099,- €. Ide o nepenazné plnenie — vzgjomné zapocitanie vydavkov
vynalozenych na rekonstrukciu, technické zhodnotenie, modernizaciu a opravy nebytovych
priestorov najomcami s ngjomnym.

Ide o nasledovné objekty a sumy zapoctu: Zemegula -kaviareri na Novom moste vo vyske 46 618,-
€, SNS - Safarikovo nam. vo vyske 15 000,- €, ASTORIA PASSAGE — podchod HodZovo nam. vo
vySke 145 957,- €, Hudobny klub Metro vo vySke 141 946,- €, Global plus vo vySke 58 054,- €,
Zaporozska 8 vo vyske 13 015,- €, lvanska cesta 21 vo vySke 18 409,- €.

3/ V Inventarizaénom zapise z inventarizacie majetku vykonanej k 31.12.2011, ktory bol UMK
zaslany FO dna 9.5.2012, k tabulke &. 9 — pohladavky a zavazky sa uvadza, Zze nakolko nie su
vSetky predpisy vykonané spravne a neboli skontrolované vsetky majetkové zmluvy, aj vykazané
pohladavky a zavazky nie su spravne.

4/ Priemerna miera inflacie v SR

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
60.5 % 10,5 % 23,1 % 13,5% 9,8 % 5.8% 6,1 % 6,7 % 10,6 % 12 %
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

73 % 3,3% 8,5% 7,5 % 2,7% 4,5% 2,8 % 4,6 % 1,6 % 1,0 %
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1.6 Prilohy:

1/ Prehlfad NZ byty, pozemky, nebytové priestory v pocte stran 52

2/ Ziadosti o predloZenie dokladov z 11.10.2011, 10.1.2012, 28.2.2012, 16.3.2012, 14.5.2012
a vyjadrenia v pocte stran 37

3/ Premietnutie miery inflacie do ceny najmu — listy najomcom v pocte stran 18

4/ NZ €. 088302140500 — ROKO + koreSpondencia v pocte stran 8

5/ NZ €. 078301670900 — Global plus, dodatok, faktury, protokol o odovzdani a prevzati investicii
+ d'alSia dokumentacia v pocte stran 62

6/ NZ €& 078301660400 — Zemegufa, dodatky, Protokol o odovzdani a prevzati investicii,
koreSpondencia v pocte stran 33

7/ NZ €. 79400066 — SNS, dodatky, Protokoly o odovzdani a prevzati investicii, koreSpondencia
v pocte stran 24

8/ NZ 078303439700 — Hudobny klub Metro, dodatky, Protokol o odovzdani a prevzati investicii,
koreSpondencia v pocte stran 26

9/ NZ ¢. 0783309430600 — ASTORIA PASSAGE, kolaudatné rozhodnutie, material z OPP,
vzajomna koreSpondencia oddeleni, urgencie v pocte stran 27

10/ List ONN z 12.3.2010 oddeleniu mestskej zelene, dokumentacia v pocte stran 5

11/ NZ €. 078302470900 — CDC, dodatky, zaznamy z poradnej komisie primatora a OPP, notarska
zapisnica, dohoda o uznani dlhu, zapisnica zo zasadnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, kolaudacné rozhodnutie, exekuény prikaz, ziadosti o suhlas prenajmom, vyjadrenia
magistratu, ukoncenie exekucie v pocte stran 77

12/ NZ ¢&. 088302980600/0099, 088308680900, 0883036640300, 088805729800, 078310200700,
078314150200 + prilohy v pocte stran 70

13/ List MK z 28.1.2010 — pripomienky k ,Pravidlam® v poéte stran 1

14/ Tabulka miery inflacie za jednotlivé roky v pocte stran 1

Sprava o vysledku kontroly bola vypracovana dha 18.5.2012 a je podpisana tromi ¢lenmi
kontrolnej skupiny.

S obsahom spravy bol kontrolovany subjekt oboznameny dfia 21.5.2012 a vodi zisteniam
neboli podané namietky.

V zapisnici o prerokovani spravy z vykonanej kontroly zo diia 22.5.2012 podpisanej tromi
¢lenmi kontrolného organu a dvomi zastupcami kontrolovaného subjektu bolo riaditelke magistratu

ulozené:
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1. Prijat opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov a na odstranenie pri€in ich vzniku
a predlozit ich mestskému kontrolérovi v termine do 23.5.2012.

2. Spravu o plneni prijatych opatreni na napravu nedostatkov zistenych naslednou finanénou
kontrolou a o odstraneni pri€in ich vzniku predlozit mestskému kontrolérovi v termine do
30.9.2012.

3. Vsulade s § 8 pism. d a § 14 ods. 2 pism. h/ ur€it zamestnancov zodpovednych za
nedostatky zistené naslednou finanénou kontrolou a uplatnit vo¢i nim opatrenia podfa osobitného

predpisu (napr. zakonnik prace) a uvedené oznamit’ kontrolnému organu v termine do 23.5.2012.

1.7 Opatrenia
Riaditelka magistratu JUDr. DuSana ViShovska v stanovenom termine prijala nasledovné
opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov :

1/ RozSirenie odborného personalneho obsadenia pracovnikov oddelenia najmov, nakolko pri
su¢asnom stave nie je mozné zabezpedit riadne sledovanie vSetkych zmluvnych podmienok pri

cca 1900 platnych a ucinnych najomnych zmluvach.

Termin : do 1.8.2012 Zodpovedny : riaditelka magistratu

2/ Skvalitnenie technického zazemia vypoctovej techniky na oddeleni najmov nehnutelnosti.

Termin : trvale Zodpovedny : veduci oddelenia ngjmov

veduci oddelenia informatiky

3/ Skvalitnenie komunikacie a sucinnosti s dotknutymi odbornymi utvarmi magistratu vo veci
prevzatia investicii a ich nasledného zapo itania - finanénym oddelenim, oddelenim technického

zabezpecenia budov a oddelenim cestného hospodarstva

Termin : ihned a trvale Zodpovedny : veduci oddelenia najmov
veduci finanéného oddelenia
veduci odd. tech. zab. budov

veduci odd. cest. hospodar.
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4/ Spravu o vykonanych opatreniach na odstranenie nedostatkov zistenych finan¢nou kontrolou

predlozit mestskému kontrolérovi.

Termin : 30.9.2012 Zodpovedny : veduci oddelenia ngjmov

5/ Na porade veduceho oddelenia najmov oboznamit zamestnancov s vysledkami kontroly

a upozornit zodpovednych zamestnancov na zistené nedostatky.

Termin : do 30.6.2012 Zodpovedny : veduci oddelenia najmov

6/ Vsulade s § 8 pism.d/ a § 14 ods.2 pism.h/ zakona &. 502/2001 urcit zamestnancov
zodpovednych za nedostatky zistené naslednou finanénou kontrolou a uplatnit’ vo&i nim opatrenia

podla osobitného predpisu (napr. Zakonnik prace) a uvedené oznamit’ kontrolnému organu.
Termin: do 30.6.2012 Zodpovedny: riaditelka magistratu
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V sulade s ramcovym planom kontrolnej Cinnosti mestského kontroléra na I. polrok 2012,
schvalenym uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR €. €. 406/2011 a na zaklade
uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 540/2012, bola vykonana

nasledovna kontrola :

2 Zoologicka zahrada Bratislava, Mlynska dolina 1, 842 27 Bratislava

Na zaklade poverenia na vykon kontroly €. 7/2012 zo dna 17.4.2012 vykonali Styria zamestnanci

utvaru mestského kontroléra

v Case od 17.4.2012 do 15.5.2012

kontrolu dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych a internych predpisov pri hospodareni

s finanEnymi prostriedkami — komplexna kontrola

v mestskej prispevkovej organizacii Zoologicka zahrada Bratislava, Mlynska dolina 1, 842 27

Bratislava.

Kontrolované bolo obdobie od 1.1.2011 do ukonc&enia kontroly

Naslednou finanénou kontrolou bolo zistené :

2.1 Dodrziavanie zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy
v zneni neskorsich predpisov

1.1. podla § 21, ods. 9) pism. g) zriadovacia listina prispevkovej organizacie obsahuje vecné
a finanéné vymedzenie majetku, ktory prispevkova organizacia spravuje.

Dnha 23.2.2004 bolo za¢até a aj ukon¢ené preberacie konanie objektu M 124 — Parkovisko
a vstup do ZOO (budova nového vstupu). Preberaci protokol o odovzdani a prevzati verejnej prace
podpisali zastupcovia zhotovitela, stavebnika (Slovenska sprava ciest) a za zastupcov budiceho
uzivatela riaditeflka a namestnik ZOO. Narodna dialnicna spolocnost, a.s. (dalej len NDS)
predlozila Hlavnému mestu SR Bratislava z jej strany podpisand Zmluvu ¢. 3310/41809/2008 zo
drna 12.11.2008 o odovzdani a prevzati objektov vyvolanych investicii do spravy a majetku
hlavného mesta. Predmetom zmluvy bolo odovzdanie a prevzatie upravenych objektov v celkovej
hodnote 31280 166,25 Sk. Dal$iu zmluvu &. 3330/4269/2009 zo dia 16.2.2009 o odovzdani

-39/48 -



a prevzati objektov vyvolanych investicii do spravy a majetku hlavného mesta, predloZila NDS
v hodnote 18 167 055,46 €. Zmluvy do ukoncenia kontroly neboli zo strany hlavného mesta
podpisané. V uvedenych zmluvach su aj objekty, ktoré uziva ZOO. Riaditelka ZOO sa listom zo
drna 23.10.2008 obratila na magistrat hlavného mesta, so zZiadostou o majetkovo -pravne
usporiadanie vstupného objektu do ZOO - administrativnej budovy ZOO a parkoviska pred
budovou tak, aby nasledne boli nehnutelnosti zverené do spravy ZOO.

Do ukonéenia vykonu kontroly nebol majetok ZOO zvereny, hoci ho od roku 2004 uziva.
Hlavné mesto vydalo ZOO Zriadovaciu listinu, schvalenu uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
725/2009 z 2.7.2009 a vysSie uvedeny majetok jej zvereny nebol. Naopak, v zverenom majetku su
aj objekty, ktoré v Case vydania zriadovacej listiny uz boli zbarané.

Uvedenym postupom doslo zo strany hlavného mesta k poruseniu ustanoveni zakona § 21, ods. 9)

pism. g).

2.2 Dodrziavanie zakona ¢. 431/2002 Z. z. o ucétovnictve v zneni neskorsich predpisov

2.1. k poru$eniu ustanoveni § 10, odst. 1, pism. ¢) zakona, podla ktorého musi uc¢tovny doklad
obsahovat penaznu sumu, alebo udaj za mernu jednotku a vyjadrenia mnozstva, doslo tym, ze :

- organizacia uzatvorila dha 22.12.1996 Dohodu o poskytovani pravnej pomoci s advokatskou
kancelariou na poskytovanie pravne — poradenskej ¢innosti. Podla ¢lanku VI. dohody ZOO zaplati
advokatskej kancelarii mesacne pausalnu odmenu vo vyske 6 000,- Sk, t.j. 238,99 € (vratane 20%
DPH). Na zaklade uvedenej dohody ZOO mesacne uhradza advokatskej kancelarii pausalnu
odmenu v dohodnutej vyske, bez rozpisu poskytnutych prac,

- organizacia uhradila dfia 25.7.2011 fakturu Cislo 465/11 vo vyske 250,- € za osteosyntézu
a spotrebny material, bez rozpisu prac a materialov,

- dha 4.8.2011 uhradila fakturu €. 472/11 od spolo¢nosti ANSA, s.r.o. vo vyske 535,80 € za
vykonané revizie hasiacich pristrojov a hydrantov a odstranenie zistenych nedostatokov, bez
rozpisu jednotlivych prac.

Pri takto fakturovanych nakladoch nie je preukazatelna ekonomicka opravnenost nakladov.

2.2. knedodrzaniu ustanoveni § 10, ods. 1) pism. b), podla ktorého uc¢tovny doklad musi
obsahovat obsah uc¢tovného pripadu a oznaCenie jeho ucCastnikov, doSlo tym, Ze organizacia
prijala v kontrolovanom obdobi od ,neznamych darcov® pernazné Ciastky, bez spisania darovacich
zmluv, vo vysSke 2 245,-€. Celkom za rok 2011 ziskala ZOO od darcov a sponzorov Ciastku
32 670,23 €.
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- prijmovym pokladniénym dokladom €. 301110324 zo dna 18.10.2011 prijala Ciastku 450,- € ako
trzbu za stravné listky. V priloZzenom supise, ktory obsahuje menny zoznam zamestnancov, pocet

stravnych listkov a pefiazné Ciastky nie su vyznaCené vSetky podpisy zamestnancov.

2.3 Auto prevadzka

Kontrolovana organizacia ma vypracovanu smernicu o prevadzke motorovych vozidiel zo
dna 28.12.2009 — Dopravno — prevadzkovy poriadok (dalej len DPP). Tento upravuje prevadzku
a udrzbu vozidiel pridelenych na dopravnu obsluhu v sulade s platnymi predpismi.

V kontrolovanom obdobi mala organizacia 13 motorovych vozidiel.

3.1. Kontrolou vozovych zoSitov bolo zistené nedodrziavanie DPP, bodu V. Motorové vozidla —
Prehlad prvotnej evidencie a beznych zapisov auto prevadzky - vozovy zoSit, podla ktorého je
vodi€¢ povinny okrem iného uvadzat aj zdznamy o mazani, vymene olejov a technickom oSetreni

vozidla. V predlozenych vozovych zoSitoch tieto zaznamy uvadzané neboli.

Kontrolou bolo dalej zistené, Ze organizacia pouziva v areali ZOO aj vozidlo LIAZ RN 8012
bez SPZ. Podla pisomného vyjadrenia riaditelky ZOO zo dfia 2.5.2012 bolo vozidlo vyradené
z evidencie vozidiel a SPZ odovzdana diia 14.2.2001 z dévodu Uspory finanénych prostriedkov za
zakonnu poistku a cestnu dan. Na vozidle bola v roku 2002 vykonana generalna oprava v celkovej
vySke 1499 985,- Sk na zaklade verejnej sutaze a nasledne podpisanej zmluvy. Vozidlo nebolo
prihlasené do evidencie vozidiel ani po generalnej oprave. Vozidlo sa pouziva len v areali ZOO
mimo navstevnych hodin pre verejnost.

Ku kontrole bola dalej predlozena kniha evidencie vozidiel, ktoré vchadzaju a vychadzaju
do arealu objektu. Po&as vykonu kontroly boli porovnané udaje z knihy a skontrolované auta, ktoré
sa nachadzali v aredli ZOO. Nedostatky zistené neboli, vSetky auta boli riadne zaznacené v knihe
evidencie vozidiel a veducim hospodarskej spravy ZOO mali schvalené povolenie na vjazd do
arealu ZOO.

Nakladné vozidla a traktory dava kontrolovana organizacia opravovat do firmy DAVOS a.s.

a malu zahradnl techniku do firmy SUPA. Obidve spolognosti boli vybraté na zaklade prieskumu

2.4 Dodrziavanie zakona ¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme

4.1. Organizacia postupovala v rozpore s ustanovenim § 3 ods. 1 pism. b/ a ods. 4 zakona, ze

uzatvorila pracovné zmluvy so zamestnancami, ktori nesplnili predpoklad vykonu prace vo
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verejnom zaujme tym, Ze nepredloZili vypis z registra trestov pred uzatvorenim pracovnej zmluvy.
Napr. zamestnanec svoju bezuhonnost preukazal vypisom z registra trestov 11.2.2011 a pracovnu
zmluvu uzatvoril 8.2.2011, dalsi zamestnanec predlozil fotokdpiu VRT zo 12.4.2012 a PZ uzatvoril
30.3.2012.

2.5 Dodrziavanie zakona ¢. 553/2003 Z. z. o odmeriovani niektorych zamestnancov pri
vykone prace vo verejnom zaujme a o zmene a doplneni niektorych zakonov

5.1. Ku driu 30. 4. 2012 kontrolovany subjekt zamestnaval 78 zamestnancov. Nahodnym vyberom

bolo odkontrolovanych 45 osobnych spisov zamestnancov.

5.2. Podla zriadovacej listiny schvalenej uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy €. 725/2009 z 2.7.2009 ¢l. V. ods. 3 vnutorné organizaéné vztahy ZOO Bratislava upravi
organizac¢ny poriadok, ktory vydava riaditelka ZOO Bratislava. Zmeny organizacnej Struktury

nepodliehaju schvalovaniu zriadovatefom.

5.3. Technicko-prevadzkovy namestnik

S uCinnostou od 1.6.1992 bola zamestnancovi udelena vynimka zplnenia kvalifikatného
predpokladu — vysokoskolského vzdelania podfa nariadenia vlady SR o platovych pomeroch
zamestnancov v rozpoctovych a v niektorych dalSich organizaciach a organoch €. 249/1992 Zb. §
5, ods. 7, pism. a). Zamestnancovi bolo v sulade s § 6, bod 4, pism. b) odpocitané z doby
odbornej praxe 5 rokov. Takto priznana vynimka zamestnancovi platila v ase vykonavania
funkcie zoologického namestnika. V nadvaznosti na preradenie avsulade so zmenou
organizaénej Struktury, zamestnanec skonéil vykonavanie prac a plnenie povinnosti vyplyvajuce
mu z pracovnej Cinnosti €. 22.12.05 — funkcie veduceho zamestnanca — zoologického namestnika
driom 31.10.2009. Na zaklade § 54 zakona €. 311/2001 Z.z.- Zakonnika prace sa zamestnanec so
zamestnavatefov dohodli na zmene obsahu pracovnej zmluvy zo dfia 1.10.1963 tak, Ze od
1.11.2009 zamestnanec vykonaval prace vo funkcii prevadzkovo-technického namestnika.
V sulade s ustanovenim § 7a zakona €. 553/2003 Z.z. bol zamestnancovi priznany osobny plat.
Zo zdravotnych dévodov zamestnanec skoncil pracovny pomer diiom 10.5.2011 a nasledne na to
9.10. 2011 zomrel .

5.4. Veduca personalneho oddelenia a veduca zooshopu
V nadvaznosti na nariadenie vlady SR o platovych pomeroch zamestnancov v rozpodtovych
a v niektorych dalSich organizaciach aorganoch &. 249/1992 Zb. § 5, ods. 7, pism.a) bola

zamestnankyni udelena vynimka z plnenia kvalifikaéného predpokladu — vysokoskolského
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vzdelania s ucinnostou od 1.1.2002.V sulade s § 6, bod 4, pism. b) jej bolo odpocitané z doby
odbornej praxe 5 rokov. Vynimka platila len v ¢ase vykonavania pracovnej Cinnosti na ktoru bola
priznana a to tvorba stratégie riadenia ludskych zdrojov (personalna oblast vratane odmeriovania).
Operativna porada riaditelky ZOO dfia 24.1.2012 schvdlila organizacna Struktura organizécie
s ucinnostou od 1.2.2012 a to so zreteflom na plnenie hlavnych uloh organizacie, ako aj v zaujme
racionalizaCnych opatreni s cielom zvy3enia efektivnosti prace. Personalna agenda bola
kumulovana so mzdovou agendou a je zaClenena pod veduceho ekonomického useku.

Nasledne sa diia 15.2.2012 zamestnavatel so zamestnankyfiou dohodol na zmene pracovnych
podmienok zamestnankyne ana zmene obsahu pracovnej zmluvy uzavretej dha 2.1.1979.
Vzhladom na organizacnu zmenu v zoologickej zahrade sa zamestnankyfia a zamestnavatefl
dohodli, Ze zamestnankyna bude vykonavat pracovné c¢&innosti: vnutorna kontrolna cinnost,
archivarka, veduca zooshopu s ucinnostou od 16.2.2012. Na tato pracovnu poziciu sa vynimka zo

vzdelania nevztahuje. Zamestnankyna je zaradena v platovej triede 7 a v platovom stupni 12.

2.6 Dodrziavanie Obcianskeho zakonnika

6.1. nedodrzanie § 632 Obcianskeho zakonnika, podla ktorého ak neddjde k zhotoveniu diela na
pockanie, zhotovitel je povinny vydat objednavatelovi pisomné potvrdenie o prevzati objednavky,
ktoré musi obsahovat oznacenie predmetu diela, jeho rozsah, akost, cenu a €as jeho zhotovenia
tym, Ze v ojedinelych pripadoch pri fakturach za nakup a opravy a sluzieb na vystavenych
objednavkach nie je uvedena cena. Napr. organizacia vystavila dia 18.5.2011 objednavku C.

115/2011 na opravu technickych zariadeni bez uvedenia ceny.

2.7 Dodrziavanie Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci

7.1. Kontrolou bolo zistené nedodrzanie ustanovenia § 7 ods. 2) podla ktorého su organy obce
a organizacie povinné majetok obce zveladovat, chranit a zhodnocovat tym, Ze:

Dna 9.4.2010 narazil do proti hlukovej bariéry, ktora je zaroven aj oplotenim ZOO kamién
a poskodil 3 celé supolia od urovne vozovky az po vrch bariéry. Nehoda bola vy3etrovana
prislusnikmi policajného zboru. Riaditelka ZOO tuto skuto¢nost oznamila tak hlavnému mestu, ako
aj NDS z dévodu, Zze ZOO nema oplotenie zverené do spravy a v ¢ase havarie nebolo dorieSené
odovzdanie a prevzatie objektov vyvolanych investicii dialnice od NDS hlavnhym mestom. Ku
kontrole bol predloZeny aj list veducej oddelenia cestného hospodarstva zo dria 15.2.2011, ktorym
NDS nahlasuje, ako vlastnikovi proti hlukovej bariéry, poistnu udalost aziada ju o opravu

poskodenej Casti bariéry.
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Do ukoncenia vykonu kontroly proti hlukova bariéra nebola riadne opravena. Do majetku
nepatriacemu mestu a ani ZOO, z dévodu ochrany majetku, bolo ZOO nutené na vlastné naklady

do celého otvoru umiestnit’ pletivové dielce, ktoré vSak nie su dostato¢nou ochranou.

2.8 Skutocnosti k prevereniu

V ramci vykonu kontroly bolo preverenych aj 18 bodov anonymného oznamenia — SkutoCnosti
k prevereniu, ktoré boli postupené utvaru mestského kontroléra.

1/ Vystavba pavilénu Seliem — vSetky nedostatky boli odstrafiované v zaruénej dobe zhotovitefom
na jeho naklady. Kontrolou dodavatelskych faktur ZOO nebolo zistené uhradzanie oprav na stavbe
pavilonu Seliem z prostriedkov ZOO.

2/ Prevadzka Cerpacej stanice Uzitkovej vody (ATS) — bola sucastou stavby pavildbnu Seliem.
Funkéna bola do roku 2011, kedy po povodni ostalo koryto potoka Vydrica zanesené bahnom
a zvy$kami stavebnej ginnosti zo Zeleznej studnicky, ktoré zaniesli erpadlo. Z dévodu nedostatku
finanénych prostriedkov na vycCistenie celého koryta potoka Vydrica, ktoré je v suCasnej dobe
zanesené cca 0,5 metrovym nanosom je prevadzka Cerpacej stanice uzitkovej vody nefunkéna.

3/ Odpredaj traktorov a ostatnych strojov. Kontrolou bolo zistené, ze posledny odpreda;j traktora bol
vroku 2002 a nedostatky zistené neboli. Za kontrolované obdobie organizacia odpredaje
nevykonavala.

4/ Vystavba resp. rekonstrukcia pripravne masa v roku 2008 a verejné toalety zroku 1998.
Nakolko iSlo o dve ucelovo odlisné stavby, realizované v 10 — roénom cCasovom odstupe, nie je
mozné vyhodnotit ich vzajomné porovnanie. Na vyber zhotovitela rekon$trukcie masa bolo
vyberové konanie na zaklade prieskumu trhu. Rekons$trukciu realizovala spolo¢nost, ktora ponukla
5/ Vystavba pavilonu fudoopov — predloZzena projektova dokumentacia je riadne oznalena
peciatkou odborne spdsobilej osoby na vypracovanie projektovej dokumentacie.

Vykonnd riaditelka Eurdépskej asociacie zoologickych zahrad a akvarii — EAZA dna 27. 4.2012
osobne na stretnuti Rady EAZ-y v Nemecku a dha 2.5.2012 pisomne potvrdila, Ze EAZA nikdy
verejne nekritizovala predmetny pavilén ludoopov.

6/ Uvedené v bode spravy 3/ Auto prevadzka.

7/ Odpredaj hutného materialu do zbernych surovin a neodvedenie finanénej hotovosti veducim
hospodarskej spravy. Uvedena skutoCnost sa neda metodami kontrolnej prace overit. Kontrolou
uctovnych dokladov nebolo zistené odpredavanie hutného materialu do zbernych surovin.

8/ Zmeny organizacnej Struktury bez prerokovania - uvedené v bode 5 spravy.

9/ Vytvaranie nepovolenych €iernych skladok a areali ZOO.
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Pracovnici kontrolnej skupiny poCas vykonu kontroly 2 krat skontrolovali areal ZOO osobnou
obhliadkou a Cierne skladky sa v areali nenachadzali. V aredli sa nachadzala skladka beténovych
rur, ktoré ZOO vyuZziva na svoju ¢innost.

10/ Uvedené v bode 3/ Auto prevadzka.

11/ Uvedené v bode 3/ Auto prevadzka.

12/ Likvidacia mastalného hnoja formou dodavatela a platba za odvoz, namiesto vlastného
odpredaja. Z dévodu, Ze v roku 2011 mala ZOO polné hnojisko zaplnené a o nakup hnoja nebol
zaujem, pretoze svojim zloZenim nebol vhodny na kompostovanie, bol uskuto&neny vyber
Vyska limitu na uzatvorenie zmluvy na odvoz hnoja bola schvalena v decembri 2011 v operativne;j
porade primatora.

13/ Vyrub stromov v jazdeckom aredli bol uskuto€neny na zaklade Ziadosti zo dna 28.3.2011
a naslednej obhliadky (drna 5.4.2011) za ucCasti zastupcu Mestskej Casti Karlova Ves, ktory
kon&tatoval, Ze na vyrub stromov netreba Ziadne povolenie, nakolko iSlo o dreviny ohrozujuce
zdravie ludi a zvierat.

14/ Odpredaj zvierat, ktoré ZOO dostala darom. Pri predaji zvierat ZOO dodrzuje pravidla
odporuc¢ané EAZOU. Za kontrolované obdobie bolo odpredané jedno zviera, a to 20.1.2012 koza
skrutkorohd, ktora bola ZOO darovana v roku 2007. V ZOO Bratislava nemala vhodné chovné
podmienky. Predaj bol uskuto€neny v sulade s platnymi predpismi.

15/ Vyplacanie zalohovych platieb (vybehy Seliem, oprava mrezi u medvedov). ZOO vyplaca
vSetky zalohy v sulade s platnymi predpismi. Na uvedené akcie zalohy vyplacané neboli.

16/ Vlastné kone veduceho hospodarskej spravy ZOO ustajnené bezplatne v jazdeckej Skole.
Jazdecky areal ma prenajaty fyzicka osoba na zaklade Zmluvy o najme nehnutelnosti zo dha
30.5.2007 na dobu neurcitu a jej ¢innost nesuvisi s innostou ZOO.

17/ Dodrziavanie ustanoveni zmluvy so spolo¢nostou WM Communication Bratislava, s.r.o. —
DinoPark. Kontrolou uctovnych dokladov bolo zistené, ze zuc€astnené strany dodrziavaju
ustanovenia zmluvy o vySke podielu na zaplatenom vstupnom.

18/ Nedostato¢né zabezpeclenie arealu ZOO — incident pri budove zachytnej stanice. Riaditefka

Z0O0 v pisomnom vyjadreni uviedla, Ze o Ziadnom incidente nema informacie.

2.9 Zoznam priloh :
1/ Zmluva ¢&. 3330/4269/2009 v pocte stran 4.

2/ Zmluva €. 3310/41809/2008 v pocte stran 4.

3/ Podklady k majetkovo pravnemu usporiadaniu vstupného objektu do ZOO v pocte stran 6.
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4/ Zriadovacia listina ZOO z 2.7.2009 v pocte stran 8.

5/ Pokladni¢na kniha v pocte stran 23.

6/ Pokladniéné doklady v poéte stran 6.

7/ Faktury v pocte stran 5.

8/ Dohoda o poskytovani pravnej pomoci v pocte stran 4.

9/ Dopravno — prevadzkovy poriadok v pocte stran 10.

10/ Podklady k vyberu spolo€nosti na opravu technickych zariadeni v pocte stran 25.
11/ Zmluva o participacii zo dna 13.10.2004 v pocte stran 13.

12/ Zmluva o najme nehnutelnosti €. 2.006/2007 v pocte stran 3.

13/ List zo dfia 2.5.2012 od vykonnej riaditefky EAZ-y v pocte stran 2.

14/ List riaditelky ZOO zo dfia 5.12.2011 v podte stran 2.

15/ Podklady k poistnej udalosti v pocte stran 4.

16/ Vypisy z registra trestov v pocte stran a pracovné zmluvy v pocte stran 7.
17/ Organizacna Struktura ZOO zo dna 1.2.2012 v pocte stran 1.

18/ Vynimky z plnenia kvalifikaéného predpokladu vzdelania v pocte stran 2.

Sprava o vysledku kontroly bola vypracovana dria 15.5.2012 a je podpisana tromi ¢lenmi
kontrolnej skupiny.

S obsahom spravy bol kontrolovany subjekt oboznameny dria 22.5.2012, namietky podané
neboli a prava bola zaroven aj prerokovana.

V zapisnici z prerokovania spravy, podpisanej tromi ¢lenmi kontrolnej skupiny a riaditelkou
Z00, bolo riaditelke ZOO ulozené :

1. Prijat opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov a na odstranenie pri€in ich vzniku

a predlozit ich mestskému kontrolérovi v termine do 23.5.2012.

2. Spravu o plneni prijatych opatreni na napravu nedostatkov zistenych naslednou finanénou
kontrolou a o odstraneni pri€in ich vzniku predlozit mestskému kontrolérovi vtermine do
30.9.2012.

3. Vsulade s § 8 pism. d/ a § 14 ods. 2 pism. h/ uréit zamestnancov zodpovednych za

nedostatky zistené naslednou financnou kontrolou a uplatnit vo¢i nim opatrenia podfa osobitného

predpisu (napr. zakonnik prace) a uvedené oznamit' kontrolnému organu v termine do 23.5.2012.
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2.10 Opatrenia
Riaditeflka ZOO v stanovenom termine prijala nasledovné opatrenia na odstranenie

zistenych nedostatkov :

1/ Pisomne poziadat magistrat hlavného mesta o majetkovo pravne vysporiadanie majetku, ktory
uziva ZOO bez zverenia, podla bodu 1.1. spravy.
Termin : do 31.5.2012 Zodpovedna : riaditelka ZOO

2/ Doésledne dodrziavat ustanovenia zakona €. 431/2001 Z.z. o uctovnictve § 10 a § 11.

Termin : ihned a trvale Zodpovedna : ekonédmka ZOO

3/ Evidenciu o auto prevadzke viest v sulade s platnymi predpismi a dopravno prevadzkovym
poriadkom organizacie.

Termin : ihned a trvale Zodpovedny : veduci hospodarskej spravy

4/ Dodrziavat ustanovenia § 3) zakona €. 552/2003 Z.z., uzatvarat pracovné zmluvy len so
zamestnancami, ktori spinili predpoklad vykonu prace vo verejnom zaujme.

Termin : ihned a trvale Zodpovedna : riaditelka ZOO

5/ Désledne dodrzZiavat ustanovenia § 632 Obcianskeho zakonnika pri vydavani a prevzati
objednavok.

Termin : ihned a trvale Zodpovedni : veduci zamestnanci

6/ Pisomne poZiadat magistrat hlavného mesta o zabezpecenie opravy proti hlukovej bariéry.
Termin : do 31.5.2012 Zodpovedna : riaditelka ZOO

7/ Na porade riaditelky ZOO oboznamit zamestnancov s vysledkami kontroly a upozornit

zodpovednych zamestnancov na zistené nedostatky.
Termin : do 31.5.2012 Zodpovedna : riaditelka ZOO
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