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kod uzn.: 6.2

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

trvalé upustenie od vyméhania pohl'adavky voéi spolotnosti VOBE spol. sr.o., Galvaniho &. 2/A,
Bratislava, 1CO 35 744 731 v sume 163.449.99 Eur <o predstavuje rozdiel medzi bezdévodnym
obohatenim za uZivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011
vo vyske 363.449,99 Eur, uplatnenym v sudnom konani, vy&islenym v stlade s Pravidlami pri
realizdcii asledovani zavazkovych vztahov k nehnutelnému majetku  hlavného mesta
a bezdovodnym obohatenim vo vyske 200.000,00 Eur, ktoré spolo¢nost’ VOBE spol. sr.0. uzna
v dohode o uznani dlhu ajeho zaplateni ako svoj dlh na dhradich za uZivanie pozemkov bez
pravneho ddvodu za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011, za podmienky, Ze spolo¢nost
VOBE spol. s r.0. tato dohodu o uznani dlhu a jeho vyrovnani podpise v lehote 30 dni odo diia
prijatia tohto uznesenia.



Dovodova sprava

PREDMET:  Navrh na trvalé upustenie od vymahania pohladavky v sume 163.449,99 Eur
s prisluenstvom

DLZNIK: VOBE spol. s r.0., Galvaniho ¢. 2/A, Bratislava, ICO 35 744 731
SPECIFIKACIA POHCADAVKY:

Pohl'adavka predstavuje rozdiel medzi bezdévodnym obohatenim za uZivanie pozemkov bez
pravneho dévodu za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011 vo vyske 363.449,99 Eur, uplatnenym
v sudnom konani, vy&islenym v sulade s Pravidlami pri realizcii a sledovani zavizkovych vztahov
k nehnutelnému majetku hlavného mesta a bezdévodnym obohatenim vo vyske 200.000,00 Eur,
ktoré dlZnik uzna v dohode o uznani dlhu a jeho zaplateni ako svoj dlh na Ghradach za uzjvanie
pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto uzavrelo diia 21.12.1992 so spolocnost'ou Bevori Interier, spol. s r.0. zmluvu
o predaji podniku, ktorou tejto spoloénosti predalo Nabytkarsky zavod na Galvaniho ulici ¢. 2/A
v Bratislave. Predmetom prevodu neboli pozemky nachadzajuce sa v aredli zavodu. V zmysle
zmluvy o predaji podniku mali byt” pozemky nachadzajuce sa pod zavodom predmetom najomnej
zmluvy. Takdto ndjomna zmluva viak nikdy uzavreti nebola. Vroku 1998 spolo¢nost’
Bevori Interier, spol. sr.o. vloZila ndbytkarsky zavod ako nepeiiazny vklad do spolo¢nosti
VOBE, spol. s r.0., ktora sa tak stala vlastnikom nabytkarskeho zavodu pozostavajiceho zo stavieb
postavenych na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta - parcela ¢. 17007/4, 17007/6, 17007/7,
17007724 - 26, 17007/31 - 42, 17009/1 a 17009/2 o celkovej vymere 12.115 mz, nachadzajucich sa
k. 0. Trndvka. Medzi hiavnym mestom a spolo¢nostou VOBE spol. sr.o. doteraz neexistuje
zmluvny vztah za u¢elom legalizacie ich uzivania.

KedZe dlznik nezaplatil hlavnému mestu za uZivanie pozemkov bez pravneho titulu
za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011 Zadne uhrady, doslo zjeho strany k bezddvodnému
obohateniu v sulade § 451 a nasl. Obgianskeho zakonnika. Na zaklade tejto skutoénosti si hlavné
meste uplatnilo Zalobou podanou na Okresnom siide Bratislava Il sumu 363.449,99 Eur spolu
s pristuSenstvom. Vyska bezddvodného obohatenia bola pri priprave zZaloby stanovena v sulade
s Pravidlami pri realizacii a sledovani zaviizkovych vztahov k nehnutelnému majetku hlavného
mesta SR Bratislavy uréujucimi vysku najomného v zavislosti od jeho ucelu alokality predmetu
najmu.

V stidnych konaniach, v ktorych si uplatiiujeme bezddvodné obohatenie nariad’'uji sidy
znalecké dokazovanie za u¢elom stanovenia vysky bezdévodného obohatenia v #alovanom obdobi,
neuspokoja sa s vy¢islenim dlZnej pohladavky v silade s Pravidlami pri realizacii a sledovani
zavizkovych vztahov k nehnutePnému majetku, ktoré povazuja len za interny predpis hlavného
mesta. Z tohto dévodu, ale aj z dévodu, ze diznik, ktory ma zaujem o mimosudne urovnanie sporu
( podpis dohody o uznani dlhu a splatkach ) je ochotny zaplatif’ bezdévodné obohatenie za zalované
obdobie vo vyske 200.000,00 Eur, navrhujeme schvalif trvalé upustenie od vymahania sumy
163.449,99 Eur.

V zmysle znaleckého posudku &. 216/2011 bolo bezdévodné obohatenie ( ndgjomné ) za
obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011 stanovené na 171.034,49 Eur.

V.J



Vzhl'adom na vyssie uvedené skuto¢nosti navrhujeme materidl v tomto rozsahu prerokovat
a schvalit’ trvalé upustenie od vymdhania sumy 163.449,99 Eur, nasledne uzavriet s odporcom
dohodu o uznani dlhu a splatkach a mimostdne urovnat spor. Hlavné mesto nebude musiet

(  vpripade Ciastotného neuspechu ) znagaf trovy pravneho zastiipenia spolo&nosti
VOBE spol. s r.o..

Material bol dia 10.04.2012 prerokovany v komisii finanénej stratégie apre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ, ktora odporucila mestskému zastupitel'stvu schvalit’ trvalé
upustenie od vymdahania pohl'adavky v sumu 163.449,99 Eur.

Material bol dita 12.04.2012 prerokovany v mestskej rade, ktora odporu¢ila mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ trvalé upustenie od vymahania pohladavky v sumu 163.449,99 Eur.



Znalec:
Ing. Jarabica Oldfich, Cintorinska 19, 900 31 Stupava

Zadivatel :

Magistrit hl. mesta SR Bratislava, Primaci&lne nam. &. 1, Bratislava

Cisio objednavky: MAGS-ONN2011/47683/344365

ZNALECKY POSUDOK

€islo 216/2011

Vo veci: "

Stanovenia v3eobecnej hodnoty n&jmu pozemkov katastrilne vzemie Trnavka v areAdli
firmy VOBE s8.r.o. na Galviniho 2/A v Bratislave.

Polet strén ( = toho priloh ): 15(5)

Poiet odovzdanych vyhotovenl: 3




l. GVOD

1. Uloha znalca;

Stanovenie v3eobeznej hodnoty n&jmu pozemkov katastrilne fzemie Trnivka v areali

firmy VOBE s.r.c. na Galvaniho 2/A v Bratislave z d&veodu uZivania pozemkov bez
priavneho titulu.

2. Datum vyZiadania posudku: 23.8.2011
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.8. 2(?)1.1 ’ !
4. Ditum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavba ohodnocuje:  23.8.2011

5, Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5.1 Dodané objednévatelom ;
* ObjednAvka p=d &. MAGS-ONN/2011/47683/344365.

H
* Vypis z katastra nehnutelnosti list vlastnictva &. 1010 zo dfia 2.6.2011.
* Grafickd idertifikdcia bez oznaenfa.

5.2 Ziskané znalcom :
s Vlastnd obh.iadka,

6. PouZity pravny predpis:

* Vyhld3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich predpisov.

7. Dalsie pouzité prévne predpisy a literatira:

* Z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoZnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni nisktorych zdkonov v zneni z&kona &. 93/2006 Z.z. a zdkona &.
522/2007 Z.:. .

s VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 z.z.
ktorod sa meni vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
490/2004 Z.z. ktorou sa vykonadva z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmonikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 534/2008 Z.z.
ktorou sa meni vyhld3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.
49072004 Z.z. ktorou sa vykonéva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
vyhlédsky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 500/2005 Z.z.

* Z&kon &. 5071976 Zb. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskoriich oredpisov.

* Vyhlé3ka Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1896 Z.z., ktorou sa vykonava z&kon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlas:nickych a inych prav k nehnuteInostiam {katastrllny zakon}) v
zneni nesko-3ich predpisov.

* Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

* Dufan Majdich - VSecbecnd hodnota stavieb a pozemkov, Slovenski technickd
univerzita Bratislave, 2006, ISBN 80-227-2433-5,

* www.trh.sk, www,reality.sk,

» Casopisy Kezpletny trh nehnuteInosti &. 11/199%, 21/1999, 22/1999

8. Osoblté poZiadavky objednévatefa:
-ohodnotenie ndjmi len pozemku




Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.a) Vyber pouzite] metodlky: _

Priloha &. 3 Xk vyhl&Zke Ms sp C. 492/2004 z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty
majetku. PouZita je metoda- polohovej diferenciicie, pPorovnavacia metéda nebola
pouiitd pre =zastavanost pozemku, vyuZitie a rozmer a teda nie si podklady ani
z realitnych Zasopisov, vynosovéd hodnota nie je po&itana [ atypicky pozemok, nie
je zndmy vynos pozemku a vynosovd metdda vyZaduije ako vstupnd veli&inu na vypolet
odéerpatelIného zdroja vynos dosahovany formou Prendjmu, &im poufitie vynosu stréca
opodstatnenie ), Vypodet vychodiskoved hodnoty je vykonany pomocou metodiky USI
Zilina. Dizka najme je vyhlaikou stanovend na obdobie jedného roka, nidjomné za
krat3ie obdobie sa musi Prepotitat na poZadované obdobie. Vypoget najmn v tomto
konkrétnom Pripade je rozdelené do piatich obdobi v z4vislo
sadzby NBS/ECB, zmeny dane 2z prijmu v danom obdobi 4 zmeny obdobia Predpokladanej
navratnosti investicie ( 15 a 15-40 rokov ) v zmysle vyhladky. Navratnost je
predpokladand v ochodnoteni na 30 rokov wvzhladom na obmedzenie - zastavanost
stavbami vo vlastnictve inych majitelov, Pristup na pozemok cez iné parcely, slabs
moZnost zmeny vyuZitia, Vypo&itani Hodnota pozemkov z rokov 1998 a3 2000 Se
porovnatelnd s ponukami pozemkov na predaj uverejnenych v dasopise Kompletny trh

-nehnuteInesti z toho obdobia a vypo&itana hodnota pozemkov z rokov 2009 a%¥ 2011 je

borovnateind s ponukami pPozemkov na Predaj uverejnenych na portali reality po

zohladneni rizikovych faktorovw { mald vzorka, provizia realitnej kancelarie, diszka
zverejnenia a pod. ).

1.b) Vlastnicke a eviden&né ﬁda}e:
PodIa LV &. 1010 - Hlavné mesto SR Bratislava v podiele 1/1.

Tarchy: -nie st znime.

1.c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojenad s miestnym Setrenim vykonand dfia 15.9,2011 za Gcasti
znalca.

1.d) Technickd dokumentacia:

VzhIadom na predmet znaleckého posudku nebola Poskytnutd, neboli zistené
hezrovnalosti v pravnej dokument&cii. .

1.6) Udaje katastra nehnutefnosti:
Pozemok je zakresleny na KM, je zapisany na LV.

o,

1.f) Vymenovanie Jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Pozemok parc. &. 17007/4, 17007/s, 17007/7, 17007/24, 17007/25, 17007/2s,
17007/31, 17007/32, 17007/33, 17007/34, 17007/35, 17007/3s, 17007/37,

17007/38, 17007/339, 17007740, 17007741, 17007742, 17009/1, 17009/2 k. 1.
Trnavka v Bratislave.

gt
1.9) Vymenovaiiie Jednotlivych pozemkoy a stavieb, ktord nie s(i predmetom ohodnotenia;
—stavby na pozemkoch nie sit predmetom chodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNE. HODNOTY
2.1 POZEMKY

211 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
1. Analyza polohy nehnutenosti:

Pozemky k. G. Trnavka leZia v areali priemyselnej firmy na Galvaniho ulici v
Bratislave, pristup po spevnenej komunikdcii od Galvaniho ulice, moZnost napojenia

1o




ha vietky inZinierske siete, pozemky s

mestskej dopravy je autobus a trolejbus, dostupnost obe
v nedalekych nékupnych centrich,
dopravy na RoZflavskej ulici.

2. Analyza vyusitia nehnutelnosti:

VzhIadom na polohu, stav, tvar, velkost, zastavanost a pristup

adc DO € vhodny
terajdie vyuZitie, iné vyuiitie bez investicii nie je moZné. ] o ne
&

2.2.1.1.1 pozemok od 11.07.09 - do 23.08.11

Parcela Druh pozemku Vzorec s p::_: Podiel Vymera
zastavans locha :
17007/4 2 négvorie 3029(3029,00| 1,1 3029, 00 m?
zastavani plocha -
17007/6 : négvorie 941| 941,00| 1,1 941,00 m?
zastavand ploch
17007/7 - négvgii: 209] 209,00 1/1 209,00 m?
t
17007/24 zas av:niégiggzz 22 22,00] 1,1 22,00 m?
17007/25 zastavand plocha 2
2 nddvorio 1156(1156,00] 171 1156,00 m
zasta a
17007/26 as vinnaiiﬁiii 1366(1368,00| 1/1| 1368,00 m?
zastavana plocha 2
17007/31 2 nédvorial 1235|1235,00| 1,1 1235, 00 m
17007/32 zaSta“:niagigifz 87| 47,00 111 47,00 m?
zastavana plocha 2
17007/33 2 nAdvortos 957| 957,00 1/1 957,00 m
17007/34 zaStav:"iégigﬁgz 124| 124,00] 1,51 124,00 m?
. zastavanéd plocha 2
17007/35% a nadvorie 605 605,00 1/1 605,00 m
zastavand plocha 2
17007/36 2 nddvort s 752| 752,00{ 1/1 752,00 m
17007/37 zaStav:“iégigjgz , 35 35,00| 1,1 35,00 m?
) zastavani plocha 2
17007/38 2 nédvars o 272{ 272,00| 1,1 272,00 m
17007/39 zaStav:“iégigﬁgz 4| 4,00 151 4,00 m?
17007/40 zaStaV:“iégigggz 126| 126,00 1,1 126,00 m?
zastavand plochsa 2
17007/41 a nddvort 383| 383,00 1,1 383,00 m
17007/42 zas““:“:agig;?: 47| 47,00 1/1 47,00 m?
17009/1 zastav:nﬁagigggz 584} 584,00 1,1 584,00 m?
17009/2 zaStaV:niagiggzz 219( 219,00| 1,1 219,00 m?




[Spolu vymera [ I ' ! | | 1211500 7
Obec: Bratislava
Vychodiskovd hodnota: 66,39 EUR
l?oz:t?fi::ltz Nézov a hodnotenle kg:ffcr;:r::u
Koeficient véeobecne] sltuscje: R
4. obytné &Zastj miest nad 50 0gQ obyvatelov a ich rychlo
kg dostupné Predmestia, Priemyslové oblasti miest nad 50 000 1,20
obyvatelov . :
Koeficient intenzity vyusitia:
3. rodinne domy so §tandardnjm vybavenim, besnpé bytové
ky domy, bytové domy s nebytovymi Priestormi, nebytovsa 1,00
stavby pre Priemysel] s beZnym technickym vybavenim
Koeficient dopravnych vztahoy: .
4. pozemky v tesnej blizgosti Prostriedku hromadne;
kp dopravy s dobrou Gpravoy clest, cesta vlastnym autom do 1,00
centra (10 min.), dzemie mesta
Koeficient obchodne] a priemyselnej polohy:
[ |4. Priemyselns poloha ] 0,30
Koeficient druhy pozemku:
K, zastavana plocha, nadvoria a zdhrady pri stavbsch 1,50
d) veImi dobra vybavenost
Koeficient povy&ujiacich a redukujicich faktoroy:
k ; ~ Pozemky s vyrazne zvySenym zidujmom o kipu, ak to nebolo 1,00
z zohTadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote !
Koeficient polohovej diferencifcle: 1,20+%1,00+1, 00*0, 90+1, 50+1, 00=1, 62
~ Jednotkova hodnota pozemku: 1,6200 * 66,39 EUR/m? = 107,55 EUR/m?
Vieobecn4 hodnota pozemku: 12 115,00 m?*107, 55 EUR/m®* = 1 302 968,25 EUR
VYHODNOTENIE
Nézov VSH [EUR]
parc. &. 17007/4 325 768,95
parc. &, 17007/6 101 204,55
parc. &. 17007/7 22 477,95
parc, &. 17007/24 2 366,10
parc. &. 17007/25 124 327,80
parc. &. 17007/26 147 128, 40
parc. &. #Y007/31 132 824,25
parc. &. 17007/32 5 054,85
parc. €. 17007/33 102 925,35
parc. &. 17007/34 13 336,20
parc., &. 17007/35 65 067,75
parc. &, 17007/36 80 877,60
parc. &. 17007/37 3 764,25
parc. &. 17007/38 29 253,60
parec. &. 17007/39 430,20
parc., €. 17007/40 " 13 551,30
parc. &. 17007/41 41 191,65
parc. &, 17007/42 5 054,85
parc. &. 17009/1 62 B09, 20




®

[parc. &. 17009/2 . 23 553,45
[Spolu N 1302 968,25
221.1.2 Pozemok od 1 7.07.98 - do 30.05.00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: * 66,39 EuR
Oznaéenig Nézov a hodnotenie Hodnota
koeficienty . __| koeficienty
Koeficlent véeobecnej situécle:
4. obytné dasti miest nad 59 000 obyvatelov 3 ich ryechlo ]
ks dostupng Predmestia, Priemyslové oblasti miest nad 5p 0o 1,00
obyvateloy

Koeficlent Intenzity VyuZitia:

3. rodinng domy so Standardnym vybavenim, bene bytoves
ky domy, bytoveé domy s nebytovjmi'priastormi, nebytove 1,00

P PP rorm—
Koeficient dopravnych vztahov:

Koeficlent obchodnej a priemyselne] polohy:

ke ]4. Priemyselns poloha ] 0,90

Koeficlent druhy pozemku:

k Zastavang Plocha, nédvoria_a zdhrady Pri stavbach 1,30
! d) veImi dobrs Vybavenost g

Koeficient Povysujiicich a redukujdcich faktoroy:

k ~ Pozemky s vyrazpe Zvy¥Senym zdujmom o kipu, ak tgo nebolo
z

, 00
zohladnens v zvydene; vychodiskovej hodnote _ 1,0

Koeficient polohovej diferenciicie: 1,00+%1,00+3, 00*Q, 90+, 30*1,00=1,17
Jednotkova hodnotg pozemku: 1,1700 * gg, 39 EUR/m? = 77, 63 EUR/m?

Vieobecn4 hodnota pozemku: 12 115,00 m**77, 68 EUR/m? = 941 093,20 EUR

o+

VYHODNOTENIE

Nizov VSH[EUR]
parc. &. 17007/4 235 292,72
parc. &. 17007/6 73 096,88
parc. &. 17007/7 16 235,12
parc. &, 17007/24 1 708, 96
parc. &. 17007/25 89 798,08
parc. &, 17007/26 106 268,24
parc. &. 17007/31 85 934,80
parc. &. 17007732 3 650, 96
parc. &. 17007/33 74 339,76
parc. &. 17007/34 9 632,32
pargc. &, 17007/35 46 996, 40
parc. C. 17007/3¢ 58 415, 3¢
barc. &, 17007/37 2 718,80
parc. &, 17007/38 21 128, 96
parc. &. 17007/39 310,72

~lo_



pParc. &. 17007/40 9 787,68

parc. €. 17007/41 29 751,44

pare. &. 17007/42 3 650,96

Parc. €. 1700971 45 365,12

parc. &. 17008/2 17 011,92

Spoiu 941 093,20
€

3. NAUOM POZEMKoOV

3.1. pozemok od 13.07.11- do 23.08.11

VSH m? PoZemku poiohovoy diferencisclou:
Obdobie predpokiadane] névratnosti Investicie;
Diskontn4 sadzha:

Dari z prijmu:

Koeficient zohladiujtici dafiové zataZenije:
Pocet MJ Pozemku;

Vypolet najmu na m?:
107,550 + ({1 + 0,0150) ~ 3p * 0,0150) /
Néjom za rok na m?:

5,329 EUR / m? r
Néjom za rok spoiu: 5:329 EUR / w? / ¢
Poget dnf v sledovanom obdobi: 118

Néjom za sledované obdobie:

64 560,84 EUR / rok :

107,550 Epr
30

1,50%

19%

1,19

12 115,00

(( 1 + 0,0150
ok
ok * 12 11

) 230 -1) 1,19
5,00 m? = g4 560,84 EUR / rok

365 dni * 118 dni = 2p 871,72 EUR

b

3.2. pozemok od 13.04.11- do12.07.11

VSH m? Pozemku polohovoy diferencléciou:
Obdobls predpokladanej névratnosti investicle;
Diskontn4 sadzba:
Dan z prijmu:
Koeficient zohradiiuj
Potet MJ pozemkuy:

uci dafiové zat'a¥enje:

Vypoéet n&jmu na.m?
107,550 * ((1 + o,
Néijom za rok na m*
Néijom za rok spolu;
Poget dniv sledovanom obdpop
Néjom za sledovans obdobje:

0125) ~ 3p =* 0,0125)
5,142 EUR / p? / r
5,142 gur

bi: 91

(o]
/ m® / rok * 12 115,00 m?

62 295,33 EOR /_rok

107,550 EUR
o -

1,25%

19%

1,19

12 115,00

({ 1+ 0,0125
k

) %30 - 1) o« 1,19

= 62 295,33 EyR / rok

3.3. pozemok od 01.07.10- do12.04.11
VSH m? pozemky p
Obdoble Predpokia
Diskontna sadzha:
Dal z prijmu:
Koeficient Zohladiiuj
Poéet MJ pozemku:

olohovou dlferenciéclou:
dan

e] ndvratnost| investicle:

ucl dafiové zat'aseniq:

Vypotet ndjmu na m*

: 365 dni ¥ 91 dni = 15 531,16 EUR

107,550 EUR
30

1,00%

19%

1,19

12 115,00

~14 o




8
107,550 =+ ({1 + 0,0100) ~ 35 & 0,0100) , (t1+ 0,0100) ~ 35 _ 1) =+ 3,19
Néjom za rok na m% 4,959 EUR ; 2 , rok '
Néjomzarokspolu: 4,359 EuRr 4 m / rox « 12 115,09 m? 29 EUR / oy

Pocet dnf v slsdovanom obdobj:
Néjom za Sledovang obdobia:

3.4. pozemok og 11.07.09 - 4o 30.06.10 °

VSH m? Pozemku polohoyoy diferenciicioy,: 107,550 gyg
Obdobie predpokladanej Navratnogt investici

Diskontn sadzba: 1,00%

Daii z Prijmu: 19%
Koeficlent zohradﬂujﬁcl dariové 2ataZenig: 1,19

Podet My Pozemky: 12 115, 0p

V¥poget ngjmy na m* .
107,550 ({1 + 0;0100) ~ 15 « 0,0100) / ({1 + 0,0100} “ 15 - 1) = 1,19

Najom za ro g m?% 3,231 EoR ; o2 / rok

Néjomzarokspolu: 9,231 Eur w? / rox 12 115,00 2 o 111 833, 57 EUR / rok
Poéet dnj v sledovanom obdobl: 354

Néjom za sledovang obdobie: 111 833, 57

: 365 dng = 354 dnj = 108 463 24 EUR

VSH m Pozemku polohgyoy diferenciscioy 77,680 Epgr
Obdobie predpokladanej Névratnost; investicie

Diskontns sadzba: 8,808

Dari z prijmu; 29%
Koeficient zohradﬁujﬁcl dariovs ZataZenje: 1,29

Pocet My Pozemku: 12 115,00

V¥poet najmy na m?; ' :
77,680 * ({1 + 0,0880) ~ 15 « 0,0880) / ({1 + G, 0880y A 15 -1y & 1,29
Najom za rok ng m2. 12,285 EUR ; pe / rok

Nijom za rok spoly: 12,285 gyg / m / rok s 12 115,00 2 o 148 832,74 EUR / rok
Po&et dnj y sledovanom obdobf: 683
N&;j

om za Sledované obdoble: 148 832 18 EUR ; rok -

365 dn{ 683 dnj = 278 500 79 EUR

-1?

et e



. ZAVER

Obdoble

1. REKAPITULAGIA NAJMU POZEMKOV

Potet dn{ Celkovy néjom EUR]
Néjom od 13.07.2011 4o 23.08.2011 y 118 20 871,72
Najom od 13.0¢.2011 do 12.07.2013 91 15 531,1¢
Nijom od 01.07.2010 do 12.04.2013 286 47 075,04/
Najom od 13.05.2p08 do 30.06.2019 354 108 463,24
Néjom ad 17.07.199g do 30.05.2000 683 278 500,79
Spolu 470 441,95
Spolu zaokniihlene 470 000,00

V Stupave

IV. PRILOHY

= objedndvka
= LV &, 1010

Slovom: §tyristosedemdesiattisic EOR

dfia 7.11.2011

= graficks identifikécia
-

Ing.ﬂ: mm




1w : :
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
: oddele_nie ndjmov nehnutelnost;
Primacigine nam. 1, p. Q. Box 192, 814 99 Bratislava 1

—_—

DOPORUCENE

Véeny pan
Oldfich Jarabica
Cintorinska 19
" 900 31 Stupaya -

Va3 list &islo/zo dita Nase Zislp Vybavujelﬁnka Bratislava
MAGS-ONN20| 1747683 Ing. Klutiarova/122 23.08.2011

See 265

Vec

Ziadost o vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenie nehnutePnosti

5r.0. Galvdniho ¢, 2/A, Bratislava bez pravneho tituly vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy: .

- parc. & 17007/4 o vymere 3029 m?, druh pozemku — zastavané plochy a n4dvoria,
- parc. & 17007/6 0 vymere 941 ny2, druh pozemku — zastayang plochy a nadvoria,

- parc. £.17007:41 o vymere 383 m® druh Pozemku — zastavané plochy a nédvoris,
- parc. £ 1700742 o vymere 47 m?, druh pozemku — zastavangé plochy a nadvoria,
- parc. £.17009°1 o vymere 584 m? drupy pozemku — zastavané plochy a nédvoria,
- parc. €. 17009 2 o vymere 219 m?, druh pozemku — zastavané Plochy a nadvoria,

Primaciéine nam. 1, I, poschodie, & dverd 115

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE [lo76] INTERNET E-MAIL _
02/58356139  02/59 35 65 43 VUB 6327-012/0200 603 481 Www.bratislava.sk  onp@bratisiava.sk

~Al —




S pozdravom

Magmirdl htyvnsg
sdialeimg

ho masta 3R Bratislayy
djmov Nehnutelnogt
Primacidine nim. & 1
P.O.BOX 192
314 GO Bratigigys
~%.

JUDr. Yvetta ahnova
vediica od elenia

Prilohy: _ R
: I.Képiazkatastrélnej mapy
2LV E 1010

P

a vedomie:

~ 1. Oddelenie legislatfvno-pnivue, TU-bez prilohy

~tr -




| VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]
es : 102 Bratislava iI

Odaje aktudlne k - 02.06.2011
e - : 529 320 BA-m.&. RUZINOV Ditum vyhotovenia: 19.08.2011
Fastralne Uzemie: 805 343 Trnavka Cas vyhotovenia . 09:53:24

Y A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C» evidované na katastrilne; mape

celns Vymera Druh Spdsok prun Umf&st. Privny
flo v m2 Pozemku vyuZ.p. chr.n pPozémku vztah
07/ 4 3029 Zastavané plochy a nédvoria 99 1 5
07/6 941 Zastavans Plochy a nédvoria . 939 1 5
07 47 209 Zastavaneg plochy a nidvoria 89 1 5
37/24 22 Zastavané Plochy a nadvoria 16 1 5
#7425 1156 Zastavaneé Plochy a nadvoria 16 1 5
f07/26 1368 Zastavanes plochy a nidvoria 16 ’ 1 5
$07/31 1235 2zastavane Plochy a nidvoria 16 1 5
Nl /32 47 Zastavané pPlochy a nédvoria 16 1 5
Y /33 957 Zastavane Plochy a néddvoria 16 1 5
$07/34 124 Zastavane Plochy a nddvoria 1s i 5
#7435 605 Zastavar_lé pPlochy a nddvoria 16 1 5
M1/36 752 Zastavang Plochy a nddvorja 16 1 5
$07/37 35 Zastavane Plochy a nidvoria 16 1 5
“7/38 272 Zastavané Plochy a nédvoria - 16 1 5
$07/39 4 Zastavaneé plochy a nidvoria 16 1 5
07440 126 Zastavaneé Plochy a nidvoria 16 1 5
M1/41 383 Zastavang blochy a nidvorja : ls 1 5
" WMT442 47 Zastavaneé Plochy a nidvoria 16 1 5
971 584 Zastavanea Plochy a nadvoria 99 1

$09/2 218 Zastavané Plochy a nidvorja 16 1

idaje

Jvby na parceldch 17007/4, 17007/s, 17007/7, 17007/24, 17007725, 17007/2s, 170607/31,

00T/ 32, 17007/33, 17007/34, 17007/35, 17007/38, 17007/37, 17007/3s, 17007/39, 17007740
§007/41, 17007/42, 17009/1 a 17009/2 sy evidované na Lv €. 1950. .

* * ¢ Ostatné PARCELY registra "C» nevysiadang * » +

‘l
{ spdsobu vyuZivania Pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je Postavena nebytovs budova oznagens sipisnym
Cislom

99 ~ Pozemok vyuZivany PodIa druhy Pozemku

#umiestnenia pazemku
: 1 - Pozemok je umiestneny vV zastavanom tzemj obce

f pravneho vztahy

5 - Vlastnik Pozemku nie je vlastnikom stavby pPostavenej na tomto Pozemku
{pozemkoch)

STAVBYncvyiiadané
Fe: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OsopY
o

Priezvisko, meno (Mdzov), rodne Priezviske, datum naredenia, rodnpe ¢islo (1¢0)
a miesto trvaleéhp DObytu {eidls) vlastnika, SPoluviastnicky pediel

B

Strana 1

~ G
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Tmmmaus L lastpik .
HLAVNE MESTO SR BRLTISLQVA PRIMACIALNE NAM, 1
ICo: :

00603483

Spoluvlastnicky Podie] ;

Tarchy nevyZiadane

Iné lidaje nevyZiadana

-

i

i

né Programom wisi A . VUGK 2003.9
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Znalecky Posudok gop V¥Pracovaj ako znaleg Zapisany v Zozname Znalcoy, timo&nikey
a prekladatelov, ktory vedieg Ministerstvo spravodlivoati Slovenskej Tepubliky ﬁre
odbor stavebnictvo 2 odvetyvie POzemns Stavhy, odhad hodnoty nehnuteInosti,

3.

Znalecky Gkon z VZniknutg néklady ﬁétujem:podla vyﬁétovania Ra ziklade priloZeného
dokladyu &, 216/2011.

~ 1@5"



Dohoda o uznani dlhu a jeho vyrovnani v splitkach
uzatvorend v zmysle ustanoven( zikona &. 40/1964 Zb., v znen{ neskorgich predpisov.

Utastnici dohody:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacidlne ndmestie &. 1

814 99 Bratislava 1

ICO: 00 603 481

(d’alej len veriteP )

YOBE spol. s r.o.
Galvaniho &. 2/A
821 04 Bratislava
I1CO: 35 744 731

(d’alej len dlinik )

uzatvaraju tito dohodu o uznani dlhu a jeho zaplateni v splatkach

Clinok L.

Dlznik je od 17.07.1998 vlastnikom stavieb nachidzajlicich sa v aredli byvalého
nabytkérskeho zdvodu na Galvaniho ulici & 2/A v Bratislave, katastrilne tizemie Trnivka,
obec BA - m. €. RuZinov, okres Bratislava II, zapisanych na liste vlastnictva &, 1950.

Vy3Sie uvedené stavby st postavené na pozemkoch - parcela &. 17007/4 o vymere
3.029 m’, parcela & 17007/6 o vymere 941 m?, parcela & 17007/7 o vymere 209 m?, parcela
¢. 17007/24 o vymere 22 m?, parcela & 17007725 o vymere 1.156 m*, parcela & 17007/26
o vymere 1.368 m’, parcela & 17007/31 o vymere 1.235 m’, parcela & 17007/32 o vymere
47 m’, parcela &. 17007/33 o vymere 957 m?, parcela &. 17007/34 o vymere 124 m?, parcela &
17007/35 o vymere 605 m’, parcela & 17007/36 o vymere 752 m?, parcela & 17007/37
o vymere 35 m’, parcela & 17007/38 o vymere 272 m, parcela & 17007/39 o vymere 4 m?,
parcela & 17007/40 o vymere 126 m?, parcela & 17007/41 o vymere 383 m?, parcela
€. 17007/42 o vymere 47 m’, parcela & 17009/1 o vymere 584 m? a parcela & 17009/2
o vymere 219 m* (t.j. zasahuju na pozemky o celkovej vymere 12.115 m? ), ktoré st vo
vlastnictve veritel'a, st zapisané na liste viastnictva &, 1010, katastralne izemie Trnavka, obec
BA - m. & RuZinov, okres Bratislava IL

DlZnik uZiva vysSie uvedené pozemky vo vlastnictve veritel'a bez pravneho titulu ( bez

platne uzavretej ndjomnej zmluvy ), &m dochidza zo strany dlZnika k bezd6vodnému
obohateniu v zmysle § 451 a nasl. Obtianskeho zikonnika,

20



Clinok .

Veritel' sa v konani vedenom na Okresnom stide Bratislava II, & k. 32Ro/ 1315/2011,
voti dlZznikovi doméha zaplatenia sumy 363.449,99 Eur spolu s prislusenstvom z dbvodu, Ze
dlznik bez pravneho dévodu uival v obdobj od 11.07.2009 do 10.07.2011 vy3Sie uvedené
pozemky, ktoré si vo vlastnictve veritel'a, za ich uZivanie neplatil veriteTovi Ziadne uhrady,
¢im sa na tkor veritel'a v stilade s § 451 a nasl. Obg&ianskeho zikonnika bezddvodne obohatil.

Uznesenim mestského zastupitel'stva zo diia 26.04.2012 boio schvélené trvalé
upustenie od vymahania &asti pohl'adavky ( uplatnenej v stidnom konani vedenom na
Okresnom stide Bratislava II &. k. 32Ro/ 1315/2011 ) vo vyske 163.449,99 Eur, za podmienky,

Ze dlznik podpi3e tito dohodu o uznan{ dlhy a jeho vyrovnani v lehote 30 dni odo diia prijatia
tohto uznesenia.

élainok II.

S ohl'adom na vy¥ie uvedené uzniva dlinik Zast’ pohladavky Specifikovanej v
Eldnku I ods. 1 tejto dohody vo vyske 200.000,00 Eur & do dévodu a vyiky.

DlZnik sa zavizuje splicat’ sumu 200.000,00 Eur v pravidelnych mesacnych splatkach
- vo vyske 5.000,00 Eur a to vidy najneskdr do 15. diia prisluiného mesiaca na ucet veritel'a
vedeny vo VUB Bratislava - mesto, &. titu: 1368287251/0200, variabilny symbol 101.

Spolu s touto platbou sa dlZnik zaviizuje zalat' platit’ aj beiné thrady za uzfvanie
vySSie uvedenych pozemkov bez pravneho dévodu a to minimélne vo vyske 5.380,00 Eur
mesalne (v sulade so znaleckym posudkom &. 216/2011 ) na tidet veritela vedeny vo VUB
Bratislava - mesto, & uétu: 1368287251/0200, variabilny symbol .... vidy do 15. diia

predmetnych pozemkov za neZalované obdobie, t. j. obdobie od 11.07.2011 do uzatvorenia
tejto ndjomnej zmluvy.

Veritel' sthlasi so splatenfm dlhu v splatkach. Veritel a dl#nik sa dohodli, Ze prvu
splatku dihu zaplati dlZnik veritePovi najneskor do 15. diia mesiaca nasledujiiceho po podpise
tejto dohody obidvoma zmluvnymi stranami.

Veritel sa zavizuje po podpise tejto dohody zobraf’ nivrh na zaéatie sidneho konania,
ktory bol podany difa 12.07.2011 na Okresny sud Bratislava II, & k. 32Ro/ 1315/2011,
vplnom rozsahu spif. V pripade, ak bude musief veritel, pod hrozbou zastavenia
predmetného stidneho konania, zaplatit’ sudny poplatok a a% potom déjde k spat’vzatiu navrhu
na zadatie stidneho konania v désledku podpfsania tejto dohody, diznik sa zavizuje zaplatit’

rozdiel medzi siidnym poplatkom, ktory v tomto konani zaplati veritel a nevratenou &ast'ou
sidneho poplatku.

V pripade nedodrzania lehoty splatnosti niektorej zo splatok zo strany dl#nika, stava sa

okamiZite splatnym cely dlh a veritel bude pokracovat’ vo vymadhani dlZnej sumy sidnou
cestou.

Dlznik sa podpisom tejto dohody zavizuje zaplatit aj droky z ome¥kania vo vyske
9.25% zo sumy 200.000,- Eur odo dfia nasledujliceho po podani navrhu na zagatie stidneho

o



konania, t. j. odo diia 13.07.2011, do zaplatenia, ktoré mu vsilade s § 517 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika vy¢€isli veritel’ po zaplateni dlZnej istiny vo vyske 200.000,- Eur.

Clinok IV.

Této Dohoda je vyhotovend v piatich rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych
po jej podpisani dostane dlZnik jeden rovnopis a veritel’ §tyri rovnopisy.

Ukastnici dohody vyhlasuji, Ze tito dohodu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pre¢itali ju, porozumeli jej anemajii proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, €o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Téato dohoda nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
ucinnost’ nadobudne nasledujici defi po dni jej zverejnenia.

V Bratislave dfia ........ceovvvenennne. V Bratislave diia .....................
Milan Ftaénik VOBE, spol. sr.0.
primator



Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 10.4.2012

K bodu ¢&. 30
Navrh na trvalé upustenie od vymahania pohladavky v sume 163.449,99 Eur s prislusenstvom

Navrh uznesenia:

Komisia finanéne] stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuca MszZ
schvalit’ trvalé upustenie od vymahania pohfadavky voéi spolocnosti VOBE spol. s r.0., Galvaniho ¢.
2/A, Bratislava, ICO 35 744 731 v sume 163.449,99 Eur ¢o predstavuje rozdiel medzi bezdbévodnym
obohatenim za uzivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011 vo
vySke 363.449,99 Eur, uplatnenym v stidnom konani, vycislenym v sGlade s Pravidlami pri realizacii
asledovani zavézkovych vztahov k nehnutefnému majetku hlavného mesta a bezddvodnym
obohatenim vo vyske 200.000,00 Eur, ktoré spoloénost VOBE spol. s r.0. uzna v dohode o uznani
dthu ajeho zaplateni ako svoj dih na thradach za uZivanie pozemkov bez pravheho ddvodu za
obdobie od 11.07.2009 do 10.07.2011, za podmienky, Zze spolo¢nost VOBE spol. s r.o. tito dohodu
o uznani dihu a jeho vyrovnani podpise v lehote 30 dni odo dfia prijatia tohto uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa:

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta M

V Bratislave, 10.4.2012 i

F ova



Ko6d uzn.: 6.2

Uznesenie ¢&. 501/2012
zo ditia 12. 04. 2012

Mestska rada po prerokovani materialu

odporica

Mestskému zastupitel'stvu hiavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ trvalé upustenie od vymahania pohl'adavky vo&i spolognosti VOBE, spol. sr.o.,
Galvaniho €. 2/A, Bratislava, ICO 35744731, v sume 163 449,99 Eur, ¢o predstavuje rozdiel
medzi bezdévodnym obohatenim sa za uZivanie pozemkov bez pravneho dévodu za obdobie
od 11. 07. 2009 do 10. 07. 2011 vo vy3ke 363 449,99 Eur, uplatnenym v stidnom konani,
vylislenym vsulade sPravidlami pri realizicii a sledovani zaviizkovych vztahov
k nehnute'nému majetku hlavného mesta SR Bratislavy a bezdovodnym obohatenim vo
vySke 200 000,00 Eur, ktoré spolo¢nost’ VOBE, spol. sr.0., uzna v dohode o uznani dlhu
a jeho zaplateni ako svoj dlh na vhradach za uZivanie pozemkov bez pravneho dévodu za
obdobie od 11. 07. 2009 do 10. 07. 2011, za podmienky, Ze spolo¢nost’ VOBE, spol. s t.0.,
tato dohodu o uznani dlhu a jeho vyrovnani podpiSe v lehote 30 dni odo dtia prijatia tohto
uznesenia.
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