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kéd uzn.: 6.2

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy

schvaluje

trvalé upustenie od vymahania pohladavky voli OTYK invest spol. s r.o. vo vyske
6.195,62 Eur s prisludenstvom a zmluvnou pokutou.



Dévodova sprava

PREDMET:  Navrh na trvalé upustenie od vymahania pohl'adavky v sume 6.195,62 Eur
s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou

DLZNIK: QTYK invest, spol. s r.o., Namestie sv. Frantika 18B, Bratislava,
ICO: 18 046 428

SPECIFIKACIA POHIADAVKY:

Pohl'adavka predstavuje neuhradené najomné zo zmluvy o ndjme pozemku €. 08 83
0483 05 00 dna 11.07.2005 v zneni dodatku &. | zo dfia 25.04.2007, zo zmluvy o najme
pozemku ¢. 08 83 0377 04 00 zo dia 12.07.2004 a zo zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83 0388
04 00 dia 25.04.2007 za obdobie od ¢1.01.2009 do 13.07.2009 a bezddvodné obohatenie zo
zmluvy o najme pozemku ¢&. 08 83 0483 05 00 dria 11.07.2005 v zneni dodatku ¢&. 1 zo diia
25.04.2007 za obdobie od 14.07.2009 do 05.05.2011, zo zmluvy o najme pozemku ¢. 08 83
(377 04 00 zo dria 12.07.2004 za obdobie od 14.07.2009 do 31.10.2009 a zo zmluvy o ndjme
pozemku ¢. 08 83 0388 04 00 diia 25.04.2007 za obdobie od 14.07.2009 do 09.02.2010
v celkovej vyske 6.195,62 Eur s prisluenstvom a zmluvnou pokutou.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto ako vlastnik nehnuteI'nosti — pozemkov zapisanych na LV €. 46, parc. €.
1682/37 o vymere 21070 m?, parc. €. 1744/23 o vymere 21427 m?, na evidenénom liste ¢. 718
parc. ¢. 1826 o vymere 6910 m?, nachadzajucich sa v Bratislave, katastralne uzemie Karlova
Ves, druh pozemkov - ostatné plochy, uzavrel so spolo¢nostou OTYK invest sr.o.:
1. zmluvu o najme pozemku &. 08 83 0483 05 00 dia 11.07.2005 v zneni dodatku &. 1
zo dila 25.04.2007

2. zmluvu o najme pozemku & 08 83 0377 04 00 zo dita 12.07.2004 (d'alej len
»Zmluva® ).

3. zmluvu o njjme pozemku &. 08 83 0388 04 00 dia 25.04.2007.

Najom bol dohodnuty za Géelom uloZenia trvalych pripojok inZinierskych sieti
k stavbe ,,Polyfunkény dom Nad lu¢kami, Karlova Ves, Bratislava® (d'alej len ,stavba®),
Upravy kriZzovatky na ul. Nad luc¢kami. vybudovania trafostanice vo vymere 21 m?®
a kon3trukcii suvisiacich s vystavbou opornych murov pre budiice vonkajSie schodisko vo
vymere 80 m? k stavbe, zriadenie staveniska k stavbe a nasledné vybudovanie parkovacich
miest, obsluznej komunikécie a trafostanice. N&jom bol dohodnuty na dobu neuréitu.

Spoloénost OTYK invest s r.o. dorudila diia 16.12.2008 na magistrat:

- zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu €. 0883 0483 05 00
- zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu ¢. 08 83 0377 04 00
- zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu ¢. 08 83 0388 04 00,

Listom zo dna 08.07.2009, ktory bol na magistrat doruéeny dita 13.07.2009 odstipila
spolo¢nost’ OTYK invest, s r.0. od vy33ie uvedenych zmluv.

Spolotnost’ OTYK invest, s.r.0. ma uhradené ndjomné ako aj sankcie z omeSkania za
oneskorené thrady za obdobie do 31.12.2008.



Hlavné mesto podalo na Okresny sud Bratislava IV navrh na vydanie platobného
rozkazu o zaplatenie istiny 3.650,46 Eur s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou za obdobie od
01.01.2009 do 13.07.2009. Ide o uplatnenie si neuhradeného najomného zo vetkych troch
vy§§ie uvedenych zmlav. Zaroveri podalo hlavné mesto Zalobu o zaplatenie 2.545,16 Eur
s prislufenstvom a zmluvnou pokutou v pripade jednej zmluvy aj v Casti za obdobie 01-
13.07.2009 a v pripade vSetkych troch zmliv za obdobie od 14.07.2009.

1. Zmluva o najme pozemku &. 08 83 0483 05 00 zo diia 11.07.2005

Na zédklade uvedenej zmluvy mala spolognost OTYK invest, sr.o. prenajati ¢ast
pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta, k.u. Karlova Ves, vedeny na LV &. 46, parc.
¢. 1744/23 o vymere 101 m?.

Ucelom ndjmu bolo vybudovanie trafostanice, konStrukcii suvisiacich s vystavbou
opornych miirov pre vonkajsie schodisko k stavbe ,, Polyfunkény dom Nad luckami, Karlova
Ves, Bratislava.

V pripade vy3sie uvedenej zmluvy bola spolotnost’ povinna uhradzat’ roéné najomné
za predmet najmu vo vyske 368,78 Eur ato Stvrtroéne vzdy do 15. diia prvého mesiaca
prisluiného kalendarneho $tvrtroka po zaokrihleni vo vyske 92,21 Eur. Na zaklade dodatku
&.1 zo dfa 25.04.2007 k uvedenej zmluve sa spoloénost’ zaviazala splacat’ nijjomné ato
Stvrtrotne, vzdy do 15. dita prvého mesiaca prisluného kalendérncho Stvrtroka vo vyske
73,03 Eur. V zmysle €L I1I ods. 5 sa spolo¢nost’ zaviazala, Ze v pripade, ak nezaplati ndgjomné
a pomerni &ast’ ngjomného v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinna zaplatit’
zmluvn( pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty den trvania nesplnenia
povinnosti. Povinnost’ platit’ uroky z ome3kania podla § 517 ods. 2 Obé¢ianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuta.

V zmysle ¢l. 11 ods. 2 tejto zmluvy mdZe byt ndjomny vzt'ah ukonceny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) po predloZeni osobitnej zmluvy o bezodplatnom prevode do majetku
prenajimatela. Dfia 16.12.2008 spoloénost OTYK invest sr.o. dorufila na
magistrat zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu & 088304830500
a zarovell poZiadala o ukondenie tejto zmluvy ku diiu 31.12.2008. Kolaudaéné
rozhodnutie na stavbu vydala Mestska &ast’ Bratislava — Karlova Ves_dila
30.11.2006, a to nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.12.2006.

¢} vypovedou prenajimatel’a

d) odstipenim od zmluvy.

Oddelenie spravy nehnutelnosti reagovalo na zmluvu o bezodplatnom prevode prava
listom zo diia 05.06.2009, v ktorom uviedlo svoje pripomienky. Pripomienky vSak neboli
technického charakteru, ale jednalo sa skér o legislativne opravy zmluvy.

V zmysle ¢l. 81 ods. 1 §tatitu hlavného mesta Bratislava zveruje ¢asti svojho majetku
do sprivy mestskym d¢astiam a mézZe zverit svoj majetok do spravy rozpoltovym
organizacidm a prispevkovym organizaciam Bratislavy. Mestskd €ast’ vo svojom liste zo diia
14.01.2010 uviedla, Ze suhlasi so zverenim vy$Sie uvedenej stavby ( schodiska a oporného
muru) za podmienky stavebného dorieSenia nepriaznivych sklonovych pomerov

novovybudovaného chodnika na schody s osadenim zabradlia v celej dizke chodnika.




Spoloénost’ OTYK invest sr.0. na uvedeny list reagovala listom zo diia 03.03.2010,
kedv _uviedla, Ze vvbudovany chodnik nerealizovala anevidi dovod zaoberania sa
podmienkou dorie§enia zabradlia. Novovybudovany chodnik prinale?i susednej stavbe. ktort

realizovala ina spoloénost’. Ani napriek uvedenej skuto&nosti nedoslo zo strany hlavného
mesta k prevzatiu stavby.

Dra  06.05.2011 bola podpisand medzi navrhovatelom a odporcom zmluva
o bezodplatnom prevode stavebného objekiu.

2. Zmluva o najme pozemku & 08 83 0377 04 00

Na zaklade uvedenej zmluvy mala spoloénost’ OTYK invest, sr.0. prenajatd Zast’
pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta, k.. Karlova Ves, vedeny na LV ¢&. 46, parc.
¢. 1682/37 vo vymere 175 m? a parc. & 1744/23 vo vymere 595 m? a 888 m>.

Ucelom ndjmu bolo zriadenie zariadenia staveniska k stavbe |, Polyfunkcny dom Nad
luckami, Karlova Ves a ndsledné vybudovanie parkovacich miest, obsluinej komunikdcie
a trafostanice. Spolocnost’ OTYK invest, s.r.o. sa zaviazala predmet ndjmu uZivat vylucne na
dohodnuty ucel,

V pripade vy33ie uvedenej zmluvy bola spolo¢nost” povinna uhradzat’ roéné najomné
za predmet ngjmu vo vyske 6 053,91Eur ato $tvrtrotne, viZdy do 15. dila prvého mesiaca
prislusného kalenddrneho Stvrt'roka vo vyske 1 513,48 Eur.

V zmysle Cl. IIT ods. 5 sa spolonost’ zaviazala, Ze v pripade ak nezaplati najomné
a pomernu Cast najomného v dohodnutych terminoch riadne avCas, je povinnd zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kaZdy aj zacaty defi trvania nesplnenia
povinnosti. Povinnost’ platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika
nie je tymto dotknuta.

V zmysle ¢l. 11 ods. 2 zmluvy mdze byt ndjomny vzt'ah ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatel’a,

¢) odstipenim od zmluvy.

V zmysle €l. VI ods. 3 zmluvy bole stanovené, Ze ditlom bezodplatného prevodu
novovybudovanych parkovacich pléch a pristupovej komunikacie, realizovanych na predmete
najmu, do majetku hlavného mesta osobitnou zmluvou o bezodplatnom prevoede, prestanu
plynat’ pravne uéinky vyplyvajice z tejto zmluvy.

Ako uz bolo vysSie uvedené spolo¢nost’ OTYK invest s r.o. doru€ila diia 16.12.2008
na magistrat zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu &. 08 83 0377 04 00

Oddelenie spravy nehnutelnosti reagovalo na zmluvu o bezodplatnom prevode prava
listom zo diia 05.06.2009, v ktorom uviedlo svoje pripomienky. Pripomienky sa tykali
upresnenia predmetu odovzdania a odstranenia stojiska kontajnerov. Do dne$ného dfia
vzhl'adom na pripomienky mestskej Casti Bratislava - Karlova Ves nedoSlo k bezodplatnému
prevodu pozemkov.



3. Zmluva o ndjme pozemku &. 08 83 0388 04 00

Na zidklade uvedenej zmluvy mala spolo¢nost OTYK invest, sr.0. prenajatd Zast’
pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta, k.i. Karlova Ves, vedeny na LV ¢&. 46 ako
parc. &. 1682/37 - ostatné plochy vo vymere 21070 m? a parc. &. 1744/23 — ostatné plochy vo
vymere 21427 m?, na evidenénom liste ¢. 718 ako parc. ¢. 1826 — ostatné plochy vo vymere
6910 m?.

Ucelom ndjmu bolo uloZenie trvalych pripojok infinierskych sieti k stavbe
. Polyfunkcny dom Nad lickami, Karlova Ves, Bratislava aiprava kriZovatky na ul. Nad
lickami, ktord pozostdva z vipravy chodnika pozdiz ulice a vytvorenie stredového ostrovéeka
pred odbocovacim pruhom.

V pripade vys§ie uvedenej zmluvy bola spoloénost’ povinna uhradzat’ roéné ndjomné
za predmet ndgjmu vo vyske 1 084,45 Eur a to §tvrtrone, vzdy do 15. dila prvého mesiaca
prislu$ného kalendarneho §tvrtroka vo vyske 271,13 Eur. Na zéklade dodatku ¢.1 zo dia
25.04.2007 k uvedenej zmluve, sa spolotnost’ zaviazala splacat’ nijomné ato Stvrtroéne
vzdy do 15. diia prvého mesiaca prislusného kalendarneho §tvrtroka vo vyske 218,18 Eur.

V zmysle ¢l 1II ods. 5 sa spolo¢nost’ zaviazala, Ze v pripade ak nezaplati ndjomné
a pomernu &ast’ najomného v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, je povinna zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy aj zafaty den trvania nesplnenia
povinnosti. Povinnost’ platit’ uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuta.

V zmysle €l 11 ods. 2 zmluvy méZe byt’ ndjomny vzt'ah ukondeny:

a) dohodou zmluvnych stran

b) po predloZzeni osobitne; zmluvy o bezodplatnom prevode do majetku
prenajimatel’a. Diia 16.12.2008 spolo¢nost’ OTYK invest sr.o. dorudila na
magistrat zmluvu o bezodplatnom prevode stavebného objektu & 088303880400
a zaroven poZiadala o ukonéenie tejto zmluvy ku ditu 31.12.2008. Kolaudainé
rozhodnutie na stavbu vydala Mestskd ¢ast’ Bratislava — Karlova Ves driia
30.11.2006, a to nadobudlo pravoplatnost dna 27.12.2006.

¢) vypoved'ou prenajimatel'a

d) odstapenim od zmluvy.

Dia 09.02.2010 bola podpisand zmluva o bezodplatnom prevode stavebného objektu,
ktorou sa prebrala Sast stavebného objektu SO 13 — Komunikdcie a spevnené plochy stavby
» Polyfunkény obytny dom Nad luckami, Bratislava.

Vo veci navrhu na vydanie platobného rozkazu o zaplatenie istiny 3.650,46 Eur
s prisluienstvom a zmluvnou pokutou sa diia 17.10.2011 konalo pojednavanie.

V zmysle ustanovenia § 100 ods. 1 Obcianskeho stdneho poriadku len &o sa konanie
zacalo, postupuje v fiom sud i bez dalsich navrhov tak, aby vec bola &o najrychlejsie
prejednand a rozhodnuta. Pritom sa usiluje predovsietkym o to, aby sa spor vyriesil zmierne a
aby konanie pdsobilo vychovne. Pocas konania mdZe sid udastnikom uviest’, ako sa na
zdklade doteraz tvrdenych a preukazovanych skuto&nosti javi pravne posudenie veci. Sudca
Okresného sudu Bratislava IV pred otvorenim pojednavania vyzval obidve zafastnené strany




na mimostidne rokovanie vo veci a z jeho prednesu bolo zrejmé, Ze ma za to, Ze spolo&nost
OTYK invest, s.r.o. vykonala vietky kroky potrebné k bezodplatnému prevodu pozemkov.

V obdobnom pripade bol diia 16.01.2007 podany na sid navrh na vydanie platobného
rozkazu na uhradu nezaplatencho najomného. Okresny sid Bratislava II a nasledne Krajsky

sud Bratislava rozhedli nasledovne;

Rozhodnutie sudu v obdobnom pripade:

V pravnej veci Hlavné mesto SR Bratislava vedenej proti Diverso a.s., Trendianska
50, Bratislava, ICO: 35847212 o zaplatenie 7.087,30 Eur s prislu$enstvom a zmluvnou
pokutou, sa hlavné mesto domdahalo na sude titulom zaplatenia ndjomného za nijom
pozemkov vySSie uvedenej sumy s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou. V danej veci nam bol
dita 29.01.2010 doruc¢eny rozsudok Okresného sidu Bratislava II & k. 9C 302/2007 zo dria
26.10.2009, ktorym sud nds ndvrh zamietol. Sud povazoval za sporné ustanovenia ndjomnej
zmluvy tykajice sa doby najmu, t.j. &i najom bol dojednany na dobu neuréiti alebo na dobu
uritd a pripadne kedy doslo kjej ukonleniu. Z uvedeného ddvodu za spornii povazoval
povinnost’ odporcu platit’ ndgjomné po 01.01.2005. Sud mal za to, Ze vystavbou bol naplneny
ucel zmluvy, aZe po vydani kolaudacnych rozhodnuti spolocnost uZ pozemky neuzivala
a zacala ich vyuZivat verefnost. Zdroven sud uviedol, Ze aj v pripade ak by dospel k ndzoru,
Ze bol ndjom dojednany na dobu neurcditu, ndas navrh by nepovazoval za dévodny, a prdvo
domdhat’ sa zaplatenia ndjomného by bolo vzhladom na okolnosti pripadu v rozpore
s dobrymi mravmi. NaSe tvrdenia, Ze ndjom nemohol skonlit skér, kym ndm nebola
odovzdand stavba, sud nepovaZoval za dévodné a opodstatnené.

Voéi rozsudku sme podali odvolanie. Krajsky sud dia 31.01.2012 rozsudok
Okresného sudu Bratislava 11 ¢, k. 9C 302/2007 zo diia 26.10.2009 potvrdil.

Z vy3sie uvedenych dévodov aj s poukazom na ustanovenic § 15 ods. 2 pism. c}
vieobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy & 18/2011 o zdsadach
hospodéarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy, v zmysle ktorého mozZe hlavné
mesto trvalo upustit’ od vymahania pohl'addvky z ddvodu, Ze je zo vetkych okolnosti pripadu
zrejmé, Ze d'aldie vymahanie majetkového prdva by bolo nedspedné, navrhujeme trvale
upustit’ od vymdhania pohladidvky vo vyske 6.195.62 Eur s prisluSenstvom a zmluvnou
pokutou.

Dna 13.03.2012 v komisii finan¢nej stratégic a pre spravu a podnikanie s majetkom
mesta material neziskal dostato¢ny pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Diia 12.04.2012 bol materidl prerokovany v mestske] rade, ktord odpori¢a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy schvalit' trvalé upustenie od vymdhania
pohladavky.

NAVRHOVANE RIESENIE:

Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti navrhujeme material vtomto rozsahu
prerokovat’ a schvalit’ trvalé upustenie od vymahania pohladdvky vo vy3ke 6.195,62 Eur
s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou.



Vypis
20 zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 13.3.2012

K bodu &, 26
Navrh na trvalé upustenie od vymahania pohladavky vo vyske 6 19562 Eur s prisludenstvom
a zmluvnou pokutou

Navrh uznesenia:

Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuda MsZ
schvalit’ trvalé upustenie od vymahania pohladavky vodi OTYK invest spol.s r.o. vo vySke 6 195,62
Eur s prislusenstvom a zmluvnou pokutou

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 0, proti: 6 , zdral sa: 1
Material pri hlasovani neziskal dostatoény poéet hlasov na prijatie uznesenia

/Ui
Za spravnost opisu : Ing. Her)fieta Micgthova
V Bratislave, 13.3.2012 ;



Kéd uzn.: 6.2

Uznesenie ¢. 500/2012
zo dfia 12. 04. 2012

Mestska rada po prerokovani materialy

odporica
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ trvalé ypustenie od vymahania pohl'addvky vogi OTYK invest, spol. s r.o., vo vyske
6 195,62 Eur s prislusenstvom a zmluvnou pokutou.




