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kod uzn

NAVRH UZNESENIA

Mestskeé zastupitstvo po prerokovani materialu

schvd’uje

. alternativa

Suhlas s nadobudnutim spoluvlastnickeho podielweikosti 34/120 k nehnufaostiam v k. U.
Staré Mesto zapisanych na kV4247, a to:

k pozemku registra ,C* — parc:. 499, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 483 m
a k stavbe so supisny@islom 168, ktora sa na tomto pozemku nachadzaladnictva hlavného
mesta SR Bratislava.

. alternativa

Nesuhlas s nadobudnutim spoluvlastnickeho podeheikosti 34/120 k nehnufaostiam v k. G.
Staré Mesto zapisanych na kV4247, a to:

k pozemku registra ,C* — parc:. 499, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 483 m
a k stavbe so supisnyéislom 168, ktora sa na tomto pozemku nachadzaladnictva hlavného
mesta SR Bratislava.



Dévodova sprava

PREDMET Vysporiadanie podielového spoluvlastnictva kmee’nosti v k. U.
Staré Mesto, Hviezdoslavovo namll
ZIADATE I Hviezdoslavovo nam. 11, spol. s. r. 0.

LeSkova 5, Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKU

parcelné¢islo druh pozemku vymera v M
499 zastavané plochy a nadvoria 493
a stavba so supisny#éislom 168, stojaca na tomto pozemku

pozn.

VLASTNICKE VZ TAHY
Hlavné mesto
Hviezdoslavovo namestie 11, spol. s. r. 0.

86/120
34/120

SKUTKOVY STAV

Nehnuténog’ je v s&asnosti v podielovom spoluvlastnictve s nasledovngpoluvlastnickymi
podielmi :

hlavné mesto SR Bratislava 86/120

Hviezdoslavovo namestie 11, spol. s.r. 0. 34/120

V minulosti sa uskutiilo rokovanie so Statutarom uvedenej spotisti za dasti riaditéky
magistratu a starostu Mestskigsti Bratislava — Staré Mesto, ktory predniesolj svevrh na
realnu débu nehnutbnosti tak, aby byty pripadli mestu v sprave megtsiasti a nebytové
priestory spoluvlastnikovi. Spoluvlastnik takéteSenie ako neprijaiteé a nezofadiujuce jeho
investiciu kategoricky odmietol. Naopak, deklarovdlujem o kupu spoluvlastnickeho podielu
mesta, ktory navrh vSak tiez, yadom na existenciu bytov s najomnikmi, nebol mestom
akceptovany. Z uvedeného dévodu spoluvlastnik amadi sudne konanie, v ktorom sa domaha
kupy spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta ma stanovenu znaleckym posudkom.

V dome sa nachadza 11 bytov :

Byt | Vymera | Paet Cena bytu pokh | Cena bytu pokh | VySka su.
¢. bytu/m2 | osbb 182/1993 (§ vSeob. predpisoy ndjomného
byte pozemkom) (s pozemkom)

1. 45,05 | 2 Nezi®vana 52 103,32 76,37

2. 3524 | 4 Nezi®vana 44 174,17 113,65
3. 93,03 | 2 Nezi®vana 123 766, 140,74
4. 90,56 | 1 Nezi®vana 119 087,44 120,09
5. 9194 | 1 2378,75,- EUR | 120 897,32 135,79

6. 96,062 | 2 Nezi®vana 116 545,74 102,40
7. 187,33 | 3 Nezi®vana 250 413,75 252,67
9. 91,07 | 1 2406.98,- EUR | 116 465,85 134,23
10. 94,23 | 4 Nezigpvana 115 467,92 191,06
11. 96,67 | 3 Nezftsvana 117 964,76 161,49

a nebytovy priestor (byvala reStauracia Korzo)al@ované pod celym objektom v suteréne a na
prvom nadzemnom podlazi cca na %2 pédorysnej plochy.



¢islo vymera cena gasna vyska najomneéhg

101 480,66 369 225,79 0,- EUR

Pod’'a znaleckého posudku predloZzeného navrhdeater sidnom konani :
ReStauranacag’ tvori 16,18% k celkovému obostavanému priestoru

Bytovacag’ tvori 83,82 % k celkovému obostavanému priestoru

Spoluvlastnicky podiel spol. Hviezdoslavovo nam.d.k. o. predstavuje cca 28,33%
Spoluvlastnicky podiel hlavného mesta predstavege7d.,66%

Pre &ely sudneho konania bol vypracovadiglSi znalecky posudok, ktorého ulohou bolo zauja
stanovisko k mozZnosti vyporiadania podielového gyaktnictva k nehnufaosti formou jej
de’by na byty anebytové priestory a stamonodnotu nehnufeosti, jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov, hodnotu spoluvlastnickyotielov adl’.

Zo znaleckého posudku nie je mozné jednomeaurit’, ¢i nehnuténos’” mozno alebo nemozno
vyporiada tak, aby byty pripadli do vlastnictva hlavnému tneSR Bratislava a nebytovy
priestor druhému podielovému spoluvlastnikovi aebddda zalezana sude, ako sa s touto
otdzkou vysporiada. Konanie o vyporiadanie podihm spoluvlastnictva je jedinym navrhovym
olcianskopravnym konanim, kde sud nie je viazany mavnkastnikov konania, ale rozhoduje
pod’a svojej Uvahy pri zachovani zakonnej postupnosti.

Ak moznog dd’by na byty a nebytoveé priestory sud vyhodnoti adnu, bez dfadu na navrhy
¢i nazory podielovych spoluvlastnikov vyporiada pavé spoluvlastnictvo prave tymto
spésobom. Ak vSak takuto mozZmiosa realnu povazovanebude, pristipi KalSej moznosti,
ktorou je prikazanie nehndteosti do vlastnictva niektorému z podielovych sptastnikov za
odplatu.

Hodnoty spoluvlastnickych podielov boli stanoveaéladovne :

spolanog’ Hviezdoslavovo namestie 11, spol. s. r.o. hodnota 388 166,66,- Eur
hlavné mesto SR Bratislava hodnota 981 833,34
Hodnoty bytov a nebytovych priestorov boli stanadeasledovne :

hodnota bytov spolu 1177 085,71,- EUR
hodnota nebytovych priestorov spolu 369,225 EUR

Moznosti rieSenia pre pripad nemoznostibgenehnuténosti pripadajuce v prebiehajucom konani
do Gvahy :

1. ak sud vysporiada podielové spoluvlastnictdabbou , hlavné mesto SR Bratislava bude
musie¢ doplacd rozdiel v nadobudnutych hodnotach, predpokladabeepoda vypaitanych
hodndt by malo 50 sumu cca 70 000,- EUR.

2. Ak sud ustali nazor, Ze i mozna nie jeprikaze nehnutd’nost’ do vlastnictvatomu zo
spoluvlastnikov, ktory o takyto sp6sob usporiadgrigjavi zaujem. Navrhovdtdéakyto zaujem
prejavil a neustale prejavuje zaujem spoluvlasinfoddiel hlavného mesta SR Bratislava za cenu
stanovenu znaleckym posudkom nadobudik zaujem prejavi aj hlavné mesto SR Bratislava,
rozhodnutie bude zaleZaa nazore sudu, da sa vSak predpoklaiia vezme do Uvahy existujlce
najomné vEahy. Do Uvahy tak prichadzaju dve rieSenia :

2.1. sud prikaZe nehnutBnost’ do vlastnictva hlavného mesta SR Bratislava,

Vyhody : ochrana prav ndjomcov

Nevyhody : vzliadom na vySku prostriedkov, ktoré by hlavné mestoseto vynalo#i
(388 166,66,- EUR — ak sud nestanovi inu vysku)pahdiadnutim na nasledni povinnos
previes byty do vlastnictva najomcov za regulovanu centagamoznos javi ako ekonomicky
neefektivna.



2.2. sud prikaze nehnutBnost’ do vlastnictva druhému podielovému spoluvlastnikay
vyhody:hlavné mesto by ziskalo, EUR sumu 981 833,34 R &k sud nestanovi inu vysku).
nevyhody ndjomnici v bytoch by stratili prdvo na odkupehigov do vlastnictva za regulovanu
cenu.

V tejto suavislosti poukazujeme tiez na skutog’, Zze hoci ide o nakladanie so zverenym
majetkoch, Stat(t nijako neriedlj sa spravca — mestskéas’ ma podiga’ na pripadnych
vydavkoch suvisiacich s nadobudnutim spoluvlasttiok podielu alebo¢i jej ma by
odovzdanych 50% vynosu V pripade jeho prikazania vtstnictva druhého podielového
spoluvlastnika. V tomto pripade totiz nejde o ldkgi prevod, ani o dobrovay prejav véle
smerujuci k prevodu vlastnickeho prava, ale o vsisdanie podielového spoluvlastnictva
rozhodnutim sadu.

Vzhradom na skutmnog’, Ze obidve navrhované alternativy maju nezanetipateplyv na
rozpaiet hlavného mesta SR Bratislava je potrebné, abgtaké zastupitstvo zaujalo
[ednoznané stanoviskpako v sidnom spore pokmva’ pre pripad, Ze dbu na byty a nebytové
priestory sud vyhodnoti ako nemoznil, neefektivhu. Spoluvlastnicky podiel totiz nemoZno
podielovému spoluvlastnikovi prik&zalo vlastnictva ak tento nevyjadri svoj suhlaskgrtao
postupom resp. ak s takymto postupom vyjadri nasuhl

Material bol prerokovany v operativnej porade p@tona cia 12. 3. 2012, pfom
operativna porada primatora odpdla schvali’:
Il. _alternativu — nesuhlas s nadobudnutim spoluvlastnickeho podiel veékosti 34/120
k nehnuténostiam v k. U. Staré Mesto zapisanych natL¥247, a to :
k pozemku registra ,C* — parc:. 499, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 483 m
a k stavbe so supisnyéislom 168, ktora sa na tomto pozemku nachadzaladbnictva hlavného
mesta SR Bratislava.

Material bol prerokovany v mestskej rade dia 12. 4. 2012, kde pri hlasovani neziskal
dostatatny pocet hlasov na prijatie uznesenia.



Vypis
zo zasadnutia komisie financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 10.4.2012

K bodu €. 26
Navrh na zaujatie stanoviska k spésobu vysporiadania podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti
v k. U. Staré Mesto (Hviezdoslavovo namestie 11) v prebiehajucom stdnom konani

Navrh uznesenia:
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odportc¢a MsZ
schvalit

II. alternativa

Nesuhlas s nadobudnutim spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 34/120 k nehnutelnostiam v k. U.
Staré Mesto zapisanych na LV €. 4247, a to :

k pozemku registra ,,C* — parc. €. 499, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 493 m? a
k stavbe so supisnym Cislom 168, ktora sa na tomto pozemku nachadza, do vlastnictva hlavného
mesta SR Bratislava.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0 , zdrzal sa: 0

“;/‘
{ Ul )
Za spravnost opisu : Ing. Henrieta'Micuchoya
V Bratislave, 10.4.2012



