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kéd uzns.3

NAVRH UZNESENIA

Mestskeé zastupifstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovarnénadu

schvduje

1. variant

Kdpu spoluvlastnickeho podielu vo Ikesti %2 na nehnuteostiach v k. 0. Staré Mesto,
zapisanych na liste vlastnictva 7227, ato na:

- pozemku registra ,,C* par¢. 3778/2, zastavané plochy a nadvoria vo vymeren3®5

- na stavbe so supisnytslom 3263 stojacej na pozemku registra ,C* par8778/2,

- pozemku registra ,,C* par¢. 3778/4, zahrady vo vymere 604 m2,

od podielového spoluvlastnika JUDr. Ing. Mirosldanbépku, za cenu 246 500,- EUR, resp.
cenu uéenu sadom.

2. variant

Predaj spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta BHRitislavy vo vékosti %2 na
nehnuténostiach v k. U. Staré Mesto, zapisanych na lisignictvac. 7227, ato na:

- pozemku registra ,,C* par¢. 3778/2, zastavané plochy a nadvoria vo vymeren3®5

- na stavbe so supisnyrslom 3263 stojacej na pozemku registra ,,C* par&778/2,

- pozemku registra ,,C* par¢. 3778/4, zahrady vo vymere 604 m2,

podielovému spoluvlastnikovi JUDr. Ing. Miroslavd«onépkovi, za cenu 246 500,- EUR, resp.
cenu u¢enu sudom.

3. variant

Suhlas s prevodom celej nehriinesti

- pozemku registra ,C* par¢. 3778/2, zastavané plochy a nadvoria vo vymeren3®5
- na stavbe so supisnyrslom 3263 stojacej na pozemku registra ,,C* par&778/2,

- pozemku registra ,,C* par¢. 3778/4, zahrady vo vymere 604 m2,

tretej osobe.

4. variant
Ponechanie rozhodnutia o vysporiadani podielov@latuslastnictva na Mimej Uvahe konajuceho
sadu.



Dévodova sprava
PREDMET : Vysporiadanie podielového spoluvlastnictva kméd’nosti na
Okénikovej ulick. 1 v Bratislave

ZIADATE I : JUDr. Ing. Miroslav Kon6pka

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parcelnédislo druh pozemku vymera v m pozn.
3778/2 zastavané plochy a nadvoria 365 m
3778/4 zahrady vo vymere 604 m

a stavba so supisnyéisslom 3263 stojaca na pozemku p&r@778/2, v k. U. Staré Mesto

VLASTNICKE VZ TAHY

hlavné mesto SR Bratislava 1/2
JUDr. Ing. Miroslav Konbépka 1/2
SKUTKOVY STAV

Nehnuté&nog’ — pozemok a stavba - na Okanikovej ulicl v Bratislave je v podielovom
spoluvlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy arJuiy. Miroslava Konbépku, kazdého v %2 -
ici. Spoluvlastnicky podiel hlavného mesta je zngrdo spravy M Bratislava — Staré Mesto.
Objekt sa nachadza v zastavbe starSich rodinnyotfodgod Horskym parkom a Kalvariou a je
umiestneny v svahovitom teréne. Ma tri podlazia. IN®Pc¢iastane zapustenom sa nachadzaju
pivni¢né priestory a 2 skladové priestory, na 1. a 2ndRkazdom podlazi 2 dvojizbové byty a 1
garsonka. Stavba je v nevyhovujucom stave, nutidadwyje kompletna obnovu. Plad informacii
Mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto nehrduies’ od roku 2002 — 2008 ¢oe vykazuje
minimalne vynosy, za rok 2009 bola v strate :

Za rok 2002 + 6 270,00,- Sk
Za rok 2003 + 30997,20,- Sk
Za rok 2004 + 140 622,77,- Sk
Za rok 2005 + 93955,77,- Sk
Za rok 2006 + 37 239,23,- Sk
Za rok 2007 + 96 948,27,- Sk
Za rok 2008 + 2710,59,- EUR
Za rok 2009 - 5296,82,- EUR

Stanovisko spravcu je také, ze z celkového ekockdho posudenia je nehnthed’ pre
spoluvlastnikov nevynosna, nachadza sa v nej 6debyah ndjomnych bytov, jeden neobsadeny
a jeden byt sa vedie v evidencii ako sgalppriestor. Nebytové priestory v budove nie susSkéy
nakladov na investiciu, ktoru by si nehrimes’ nutne vyZadovala je neadekvatna k vynosom
zngmu bytov. Znalec v znaleckom posudkucisil ndklady na vyuZivanie a zhodnotenie
v nasledujucich rokoch 2012 — 2016 v sume viaclak000,- EUR réne.

Vzhradom na vySSie uvedené skinosti podal podielovy spoluvlastnik na sud navrh na
vysporiadanie podielového spoluvlastnictva tak, abig nehnufmog’ prikazal do vlastnictva
hlavhného mesta za cenu stanovenu znaleckym posudkonmnulosti sa podielovy spoluvlastnik



doméahal prikdzania nehnilitesti do svojho vlastnictva, avSak tento svoj néxobral sp8,
konanie bolo zastavené a «aénosti trva na tom, aby nehnlirtes’ bola prikazana do vlastnictva
hlavhého mesta SR Bratislava. Konajuca sudkpariadila vo veci znalecké dokazovanie za
Gcelom zistenia vSeobecnej hodnoty nehbobsti. Cena nehnuteosti bola stanovena na
493 000,- Eur. Je potrebné poukdzre skutonog’, Ze ndvrhom na vysporiadanie podielového
spoluvlastnictva, resp. navrhovanou formou, niesge v konani viazany, a na navrh druhého
podielového spoluvlastnika alebo padsvojej predstavy océlnom vyuziti nehnuftimosti moze
rozhodnd inak, prtom poradie je nasledovné : reélndlee ak ju nie je mozné vykongrikaze
vec za primeranu nahradu do vlastnictva jednéhmoaléacerych spoluvlastnikov a ak Ziaden zo
spoluvlastnikov vec nechce, sud nariadi jej prediagzdelenie wWazku podia spoluvlastnickych
podielov.

Na najblizSom pojednavani, ktorého termin Zatieebol vytgeny, bude potrebné zatja
stanovisko aky spbésob vysporiadania podielovéhdusfastnictva hlavné mesto SR Bratislava
preferuje. Do Gvahy prichadzaju nasledovné moznosti

1. V pripade, Ze navrhovat& bude v konani UspesSny, a sud vyhovie jeho navrhinlavné
mesto bude zaviazané vyplafi mu znaleckym posudkom stanovenu cenu za jeho
spoluvlastnicky podiel, t. j. 246 500,- EUR.

Od podania navrhu vSak doslo k zmene pravnej séuaaekdko do platnosti adinnosti vstupil
zakon ¢. 260/2011 Z. z. o ukaeni a spOsobe usporiadania niektorych najomnydtahay

k bytom, na zéklade ktorétdal podielovy spoluvlastnik vSetkym najomcom v domeypoved’

v sulade s ustanovenim 8§ 3 ods. 1 zakona. Vypovéshata je 12 mesiacov aiaa plyn®
prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom béajamcovi dordena vypove'.
Kdpia vypovede bola hlavnému mestu SR Bratislava@ma dia 2. 11. 2011.

Dalsi osud nehnutaosti potom bude zavisieod dvoch zékladnych okolnosti, a to od totio,

1. 1. vypovede dané podielovym spoluvlastnikomibpldtné. V pripade, Ze ano, hlavné mesto
SR Bratislava bude rozhodava poskytnuti bytovej nahrady v zmysle zak@n&60/2011 Z. z.

a nehnuténog’ bude pravne Vma, bez ngjomnych vahov zakladajucich prava najomcov
odkupt byty za regulovanu cenu a teda bude mozimgusnakladé bez obmedzenia. V pripade,
Ze by nastala situacia, Ze vypovede by neboli mdazvadné, najomné pravo v bytoch, viazuce
na seba povinndsobce byty najomcom za regulovani cenu odptedldo bez ofadu na
nadobudaciu hodnotu (sumu, ktord by hlavné mesto B3&islava vynaloZilo na ziskanie
spoluvlastnickeho podielu) by zostalo v prospeghmeéov zachované.

1. 2. ndjomcom vznikne narok na poskytnutie bytoéjrady. V stasnosti, vziiadom na to, Ze
zatid’ nebola dortiena ani jedna Ziadt® poskytnutie bytovej nahrady, nie je moznédstosou
poved& ¢, kolko aakych bytovych nahrad bude hlavné mesto SR Bratislava povinné
v suvislosti s povinnaami vyplyvajucimi mu zo zakoné& 260/2011 Z. z. poskytiii Uvedené
zavisi od tohogi ndjomnici sfnaju alebo nedpaju podmienky na poskytnutie bytovej nahrady.
Tato skuténog’ nebude zrejma skor, ako nebudld obci predmetnéodiiadpolu s listinami
potrebnymi na ich posudenie déemé a nebude o nich pravoplatne rozhodnuté. Aikpaseni
vSetkych konani o poskytnutie bytovej nahrady budezné poveda ¢i mestu povinnas
poskytnd bytova nahradu vznikla, ku Rkym bytom a v akej izbovitosti.

2.V ramci procesnej obrany méze hlavné mesto navrhrtf) aby sud prikdzal nehnuté@nost’

do vlastnictva druhého podielového spoluvlastnika(v minulosti takyto zaujem prejavil,
a teoreticky je mozné, ze ddadom na skutnog’, Ze dal najomcom vypovede jeho zaujem
o takéto vysporiadanie podielového spoluvilastnicea obnovi) a zaviazal navrhovatd&a
zaplatit hlavnému mestu SR Bratislava cenu za jeho spoludticky podiel,

t. j. 246 500,- EUR.Povinnos poskytnd’ bytovl nadhradu najomcom, ktori splnia podmienky
v zmysle zakona 260/2011 Z. z. nebude touto skwtsiou nijako dotknuta a obci nezanikne.



3. dalSou mozna®u je sudu navrhnilaby nariadil predaj domu, priéom vytazok sa rozdeli
medzi spoluvlastnikov podra va’kosti spoluvlastnickych podielov.

4. poslednou mozndésu je ponechéarozhodnutie na Vimej Gvahe konajaceho sudu.

V zmysle platnej pravnej uUpravy nikoho nemoZzno iprjgtho vOli nutt, aby zotrvaval

v podielovom spoluvlastnictve, o ktoré nema zaujaknedéjde k vysporiadaniu podielového
spoluvlastnictva na zaklade dohody, spoluvlastnictvvysporiada sud, je potrebné vsak vzia
do Gvahy néklady, ktoré v sivislosti s vedenim suamo sporu vzniknd. Popri sudnych
poplatkoch ide aj o trovy pravneho zastupenia vzniluté protistrane, ktoré znasSa odporca,

v tomto pripade hlavné mesto a ktorych vysSka sa raako ako v pripade sudneho poplatku
odvija od hodnoty sporu.V pripade, Ze Mestské zastupgyo hlavného mesta SR Bratislava
schvali niektoru z alternativ 1 alebo 2, bolo byodhé pokusi sa v zaujme zniZzovania
vynalozenych nékladov o dohodu s navrhok@te V pripade alternativy 3 sa predaj celej
nehnuté&nosti vzitadom na obmedzenia vyplyvajuce obci zo zak&na38/1991 Zb. o majetku
obci javi ako problematicky.

Material bol prerokovany v mestskej rade dia 1. 12. 2011, kde pri hlasovani neziskal
dostataény pocet hlasov na prijatie uznesenia.
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 11.11.2011
{(ﬁaﬁtgﬁst’rélne Uzemie: Staré Mesto B Cas vyhgtovenia: 09:04:46

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7227
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3778/ 2 305 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
3778/ 4 604 Zahrady 4 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3263 3778/ 2 10 dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 HL.M.SR BRATISLAVA-MESTSKA CAST STARE 2/4
3 MESTO,VAJAN.NABR.3
ICO:
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Konopka Miroslav JUDr.Ing., 1/2
Datum narodenia :
Titul nadobudnutia Kupa V-439/2002 zo dia 25.3.2002

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu:  05.11.2011

v



Vypis
zo zasadnutia komisie financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 29.11.2011

K bodu €. 28
Navrh na vysporiadanie podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti na Okanikovej ulici ¢. 1
v Bratislave, k. U. Staré Mesto

Navrh uznesenia:
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuc¢a MsZ schvalit

4. variant
Ponechanie rozhodnutia o vysporiadani podielového spoluviastnictva na volnej uvahe konajuceho
sudu.

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: 0, zdrzal sa: 0

e
Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢tichova
V Bratislave, 29.11.2011









