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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupifstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovanéra@u
schvduje

predaj nehnutmosti v k. U. Staré Mesto, pozemku p&r@80 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 739 M evidovaného ako parcela registra ,C“ a stavby. s 370 postavenej na
pozemku parcé. 380, so zimnou zahradou a s prislusenstvom¢.LA656 ako pripadu hodného
osobitného zreta v zmysle 8§ 9a ods. 8 pism. e) z&kona38/1991 Zb. spotmosti BROKER
spol. s r. 0., so sidlom na Michalskej 5 v BratislaCO: 35 760 940, za cenu 1 100 000,- EUR,
¢o predstavuje vSeobecnu hodnotu nehimagsti vo vySke 1 970 000,- Eur zniZzenu
0 akceptovatné naklady na rekonsStrukciu a udrzbu nehimgsti, ako aj vzajomné urovnanie
existujucich prav azavazkov vratane tyzatia vSetkych podanych Zalobnych névrhov
s podmienkami:

1. Kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 60 dnsatalenia uznesenia v Mestskom
zastupitéstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, fm&Zmluva nebude kupujacim
v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie glaétios.

2. Kupna zmluva bude obsahavastanovenie, Ze kupujuci uhradi celt kipnu cemazndo 30
dni od podpisania kipnej zmluvy obidvoma zmluvngtranami.

3. Klpna zmluva bude hlavhym mestom SR Bratislava fsaay& len v pripade, Ze Slovenska
republika, zastupena Ministerstvom kulttry Slovesskpubliky, neprijme ponuku hlavného
mesta SR Bratislava na kipu nehtintsti v zmysle 8§ 23 zakona 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu.



Dévodova sprava

PREDMET : Navrh na schvalenie predaja nehfingsti v k. U. Staré Mesto,
pozemku parc. 380 a stavby sug. 370 (Michalska 5),
ako pripadu hodného osobitného Zietezmysle § 9a ods. 8 pism.
e) zakona. 138/1991 Zb. o majetku obci.

ZIADATE I : BROKER, spol. s r.0., so sidlom na Michalskej Bratislave
ICO: 35 760 940

SPECIFIKACIA NEHNUTE DNOSTI

POZEMOK

parc. &. druh pozemku vymera v m pozn.
380 zastavané plochy a nadvoria 739

STAVBA

sup.¢. 370 na parcelé 380
LV ¢. 1656, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehingsti uvedenych v Specifikacii a
v minulosti sa opakovane pokusalo nehiibsti predé formou obchodnej verejnej &ave. Do
siWaze sa prihlasil vzdy len jederastnik — bd’ Ziadat®& alebo nejaka ina, s nim majetkovo
a personalne prepojena pravnicka osoba. Prva ohéheglejna siaz dopadla neuspesne, lebo
Gcastnik nesplnil pozadované podmienky. Druhd obchodarejnd staz prebehla na zéklade
uznesenia Mestského zastupst®a hlavného mesta SR Bratislagy 1117/2010 zo ith
30.9.2010 o schvéleni predaja nehiiotsti v k. 0. Staré Mesto, pozemku pa¥c.380 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 739 ako aj stavby s(ps. 370, postavenej na
pozemku parce¢. 380, LV ¢. 1656, so zimnou zahradou a s prisluSsenstvom,doerabchodnej
verejnej stiaze. Opatovne bol dafeny len jeden si@azny navrh, a to $azny navrh spoknmosti
ReSpect MI5 s.r.o., (prepojena na Ziatiatea dia 24.11.2010 komisia na vyhodnotenie ponuk
vyhodnotila a ako ¥aza obchodnej verejnejta¥e potvrdila spolmos’ ReSpect MI5, s.r.0., so
sidlom na Vansovej 2 v Bratislave s ponuknutou kiprcenou za nehndiosti celkom
1970 000,10 Eur. Mestské zastupsteo viaza s€iaze neschvalilo. Posledny pokus
nehnuténog’ formou obchodnej verejnej &aée predé bol opd& neuspesny, prihlasil sa jeden
Ucastnik, ReSpect MI5 s.r.o., ktory vSak nezlozil eAgekucim nesplnil podmienky saze.
Ziadaté¢ bol v minulosti ndjomcom a v &gdisnosti je uZivatem Specifikovanej nehnuieosti
aojej kupu opakovane prejavuje zaujem. Na jejom8kukciu a udrzbu vynalozil zérae
financné prostriedky, ktoré mu boli zo strany hlavnéhostaeSR Bratislava lediasta:ne
kompenzované, z ktorého dbévodu poZaduje zaptlkovu sumu viac ako 1 014 000,- Eur,
z toho sumu 838 417,- EUR si uz uglge aj sudnou cestou.

Pod’a znaleckého posudkg&. 4/2010 zo da 1.3.2010, vyhotoveného znalcom
Ing. Jozefom Fajnorom, je vSeobecna hodnota nefmgt nasledovna :



Stavba supe. 370 so zimnou zahradou a s prisluSenstvom 08344 Eur
Pozemok para:. 380 (447,01 Eur/fp 330 340,39 Eur

SPOLU :1 965 263,63 Eur

Tato cenu zZiadafeakceptuje a v® jej vySke ani znaleckému posudku nema zZiadne
vyhrady, avSak Ziada, aby bola znizena o preukamateaklady, ktoré na nehnimes
vynalozZil a ktoré si od hlavného mesta SR naroktio suma vSak nekoreSponduje s vyskou
dihu, ktory eviduje hlavné mesto SR Bratislava. Relzv poZadovanych suméach je spésobeny
odliSnym spésobom nazerania na prava a povinnwstivaych stran vyplyvajuce im zo zmluvy,
resp. z existencie uzivaciehotahu po jej ukoteni. Zmluva bola dojednana na dobuitir, od
1. 10. 1999 do 31. 8. 2009 a po skam najmu neustale Ziadal o prevod nehimgsti do svojho
vlastnictva, avSak bezvysledne. Budovu nevyprat@siaine ju uzivaldalej, avSak nebol mu
udeleny suhlas s podnamom jednotlivych nebytovymiestorov tretim osobam. Touto
okolnog’ou sa Ziadateciti byt poSkodeny a tvrdi, Ze postup hlavného mesta nelvektny, kel
pozadovalo aj po skéeni najomnej zmluvy Uhradu najomného v plnej vyskeci
nehnuténos’ nemohol uzivav silade s jeho podnikdtkym zadmerom. Zarovidiez uvadza, Ze
sa 0 nehnutmog’ dodnes stara a vynaklada fidag prostriedky na jej prevadzku a udrzbu tak,
aby sa neznehodnocovala a ktoré by inak musel Vgdak vliastnik — hlavné mesto SR
Bratislava.

V snahe dosiahmu dohodu o akceptovdiee] vySke vzajomnych pdhdavok sa
uskut@nilo viacero rokovani a kokdea suma bola ustadlena medzi Ziatlate a finagnym
oddelenim Magistratu hlavného mesta SR Bratisl@adrobnejSia Specifikacia tvori prilohu
tohto materialu. Vysledna vyska kupnej ceny byrtala zoliadiova’ opravnené naroky kazdej
zo zmluvnych stran, ktoré su zardverijated’né pre stranu druhG a bola ustalena na sume
1100 000,- EUR,¢0 je vlastne vSeobecna hodnota nehingsti stanovena znaleckym
posudkom zniZzena o investicie a prevadzkové ndkigdgloZzené Ziadafem v prospech stavby
a teda v prospech jej vlastnika, ktoré hlavné m&dRoBratislava povazuje za objektivne a je
ochotné ich uzna Sltasne je v tejto sume zkddnené aj najomné (resp. Uhrada za uZivanie,
ktori by mal Ziadate hlavnému mestu dopléti Obidve strany akceptuju vSeobecnu hodnotu
nehnuténosti ( 1 970 000,- EUR) a rovnako obidve akceptwyjsku nakladov vynaloZzenych
Ziadatdom (1462 173,14,- EUR), ktord je riadne zaveden&tavnictve a oproti ktorej
v minulosti hlavné mesto zagitavalo nezaplatené ndjomné. Rozdiely medzi predsia
Ziadat#a a hlavného mesta SR Bratislava vznikli v minulpsave pri odpétoch. Vysledkom
rokovani je Rekapitulacia udajov a vychodisk akalitad pre docielenie dohody pre zamer
odpredaju objektu Michalska 5 (tvori prilohu maikr), kde kazda zo zmluvnych stran
predostrela svoje predstavy o vzajomnom usporiadgohadzajlice zdiovnych podkladov
a doslo k zblizeniu ich stanovisk a dohode na ey$éedenej sume.

Je nesporné, Ze nehniites’ na Michalskej ulici sa hlavné mesto SR Bratislpehusilo
v minulosti opakovane pretidormou obchodnej verejnej &ire, avSak neuspesne. Napriek trom
uskut@nenym pokusom sa do ta¥e okrem Ziadaka, resp. s nim spriaznenych sgolosti
niekto neprihlasil. Rovnako je nesporné, ze hlamasto SR Bratislava ma gicziadatéovi dih,
ktorého vy3ka sice je sporna, ale dih ako takytejesZiadaté sa jeho plnenia domaha zétia
v jednom sudnom konani, a planuje inicidwgalSie, a aj v pripade, Ze mu nebude uznana cela
vySka nim pozZadovanej nédhrady, je potrebné zodm Uvahy naklady na vedenie sudnych
sporov odvijajuce sa od vSeobecnej hodnoty nelinosé ako aj Uroky z omeskania, na ktoré by
hlavné mesto SR Bratislava bez pochyby bolo zaw@zBRopri konani iniciovanych Ziadéden
prebieha aj jedno konanie iniciované hlavnym mestompratanie nehnuifeosti.

Stag’ou kupnej zmluvy by tak popri prevode nehdiatesti bolo aj urovnanie v3etkych
spornych v£ahov medzi Zziadatem a hlavhym mestom SR Bratisla¥a, by malo za nasledok



sp&vzatie Zalobnych navrhov vo vSetkych prebiehajuadtnych konaniach. Zmluvné strany
by sa v kipnej zmluve taktiez zaviazali, Ze si dioznosti nebudd o sebe uplatova’ Zziadne
naroky suvisiace s nehnilitwg’ou na Michalskej ulicé. 5.

Vzhradom na aktualnu situaciu zastdvame nazor, Ze lsérgp podmienky na prevod
nehnuténosti poda 8 9a ods. 8 pism. e) zakona 138/1991 Zb. Osobitny zrdtevidime
v nasledovnych skutmostiach :

1. Uhrada dlhu Ziadaltevi by vyrazne zéaZila mestské financie.

2. Opakovana snaha nehrunes’ pred&@ sa nestretla s uspechom, okrem Zid@ateikto

0 nehnuténog’ neprejavil zaujem.

3. Skasna situacia neumiidie s nehnuimos’ou vd’ne nakladé, kedZe ZiadatE budovu
neuvdnil a sudne konanie o vypratanie nehfintsti stale prebieha a moéze tiva niekdko

rokov. Tento stav taktieZ v dlhodobom horizontedgtavuje riziko chatrania nehntesti,

ktora si do buducna bude vyZzadéymostriedky na revizie a nutné opravy.

4. Uzatvorenim kupnej zmluvy a dohody o vzajomnaovoani by doSlo k spazatiu vSetkych
Zalobnych navrhov, dopad ktorych na mestskeé fireanig je do budicna mozné&idt

Nehnuté&nog’ na Michalskej 5 v Bratislave je narodna kulturaanpatka, z tohto dévodu
bude potrebné aj v pripade schvélenia pontikmehnuténog’ Statu, ktory ma pravo
nehnuténos’ za rovnakych podmienok kidpiZ tohto dévodu je lehota na podpis zmluvy
v navrhu uznesenia 60 dni.

Material bol prerokovany v mestskej rade dia 1. 12. 2011, kde pri hlasovani
neziskal dostatény pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Stanoviska odbornych utvarov Magistratu hlavneéhetm&R Bratislavy su prilohou k materialu.

O stanovisko starostky §Bratislava — Staré Mesto bolo poziadané.
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GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 07.04.2011
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 08:33:06

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1656
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
380 739 Zastavané plochy a 16 1 , 201
nadvoria
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym &islom
Druh chranenej nehnutelnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (nérodna kultirna pamiatka)

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné é&islo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Pocetc. UO Umiest

pozemku
263 686 Zastavané plochy a nadvoria 0 1
265 409 Zastavané plochy a nadvoria 0 1
266 510 Zahrady 0 1
2330/ 4 155 Zahrady 0 1
2330/ 9 157 Zahrady 0 1
8312/ 1 149 Zastavané plochy a nadvoria 0 1
8312/ 2 158 Zastavané plochy a nadvoria 0 1
8313/ 2 5633 Zastavané plochy a nadvoria 0 1

Legenda: )

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Suapisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
370 380 20 STAVBA 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu
Ostatné stavby nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
. 81499, SR
ICO:
Poznamka Najomnéa zmluva N-6/03 zo dia 1.2.2001 na p.€.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.
Poznamka Najomna zmluva N-1/2003 zo dna 1.11.2002 na par.¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre
Informativny vypis 113 Aktualizacia katastralneho portalu: 02.04.2011

£



B MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATlSLAVY
oddeleme tizemného rozvoja mesta
'Primacialne nam. 1, P.0O.Box 192, 81499 Bratlslz_ava 1

~'|Oddelenie sprivy nehnutel'nosti

TU
Vs list Eislo/zo dia . _ Nase cxslo L LeE L S Vybavu;ellmka o A ,é:rati,'_slavé»._ '
‘ ,01 022010 s E MAG S ORM _:6202/10 15238 5 InOr arch. Slmomdesova/514 .. 17.022010
- | SRR s T
Vec Uzemnoplanovacxa mformacm - .
) ﬁadatel’; s R Oddeleme spravy nehnutel nosti
iadost zo difa: - ¢ 101.02.2010 .
- |pozemok parcel. &islo: - - . . |380 (podla Vami prﬂozeneJ mapky)
** .. |katastrdlne uzemie: . . = - ‘ |Staré Mesto :
. ..|bliZ8ia lokalizacia pozemkuvuzeml Michalsk4 ulica 5 .
" | zdmer ziadatela: 7 .. -| predaj nehnutel’nostx

. Uzemny plan hlavného mesta SR ‘Bratislavy, ok 2007. v-zneni zmien: adoplnkov podl’ '

. zAviznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého stéastou j _]G z&djmova parcela €. 380 funkcne,
*vyuZitie iZemia: ob&ianska: vybavenost’ celomestskeho a nadmestskeho vyznamu kod &
© 20k (tabul’kaCZ 201 Vprﬂohehstu) R - %

: A 'Charakteristika _iizemia: - Plochy obmanskej vybavenostl sluz1ace predovsetkym pre :

urniestfiovanie stavieb ‘a zariadeni. admmlstranvy, verejnej SPravy,’ kultury cirkvi, zariadeni -

- ..+ obrany-a bezpetnosti, ubytovama cestovneho ‘ruchiy,: verejného stravovania, obchodu - d sluZieb .'
." celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotmctva, soc1alneJ starosthvostl vedy avyskumu, -

. B. Funkcné vyuZitie -

“ fkolstvaa poZiarnej ochrany, :

- Prevladcyuczmz ﬁmkczamz Su: - vyuz1t1e pre objekty a zanadema celomestského anadmestskeho _
Vyznamu - . ime 7
. Pripustnymi ﬁmkczamz sti: - Ob_] ekty a za.nadema pre obyvatel stvo byvaJuce v spadovom uzen:u
- Funkeiami przpustnymz v obmedzenom rozsahu si:. . -
- pod1el bytov v uzemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

" Neprzpustna - podl’a tabul’kyvpnlohe o

Zaujmovy pozemok ]e sucast’ou uzemJa kompaktneho mesta, kde Je potrebne '

: .Zohl’admt’ a respektovat’ e R

e chara.ktenstlcku blokovustrukturuvytvorenu zalozenou uhcnou 51et ou, . : e

. charaktensucku Struktiru tizemia mestskych vil a rodinnej zastavby vpnestore uhce Frana
Kral’a, Palisad, Mudronovej, ‘vzénach Slavm, Machnac Bonk a,,Westen » ktora spolu S

, pnrodnym rehefom tvord zéklad veduty mesta, ... . A -

Respektovat’ v kompozxcu mestskej struktury pre rleseme potencxalne] zastavby
° vV pnestore vymedzenom tizemim upraveneJ Pauuatkove; zony CMO (V erejna Vyhlaska MK
" Launnska7 i poschodle & dven 309 - ' 25y o g - -

TELEFON ~  FAX " . BANKOVE SPOJENIE . -.ICO : lNTERNET < . ~E-MAIL.
"02/59356275 - 02/59 35 64 46 - VUB 6327-012/0200 ° 603481 wwwbratxslava sk ouprm@brahslava sk C




N

SR zo diia 10. 8. 2005) spolu s aredlom STU (Koll4rovo nam. — Radlinského ul. —ul. I. Karvééa '
Mytna ul.) astzemim v nadviznosti na juhovychodni hranicu zény (Dostoj evskeho rad)
ohrani¢enym ul. M. CuJena z juhu FavobreZnym nébreZim: | . o o

* v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovii Struktiiru jestvujicej zastavby; -

* vysku jestvujiicej zdstavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani
- zdstavby jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vySkovych objektov;

‘Parcela je sadastou tlzemia;,” ktoré je definované ako stabilizované tizemia.. V ramci
* stabilizovaného tizemia sa ponechdva sti¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych
zésahov je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zdstavby v uzemi. Jedn4 sa
. vzasade o nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, tipravy a dovybavenie |

'vnutroblokovych priestorov, vystavbu v pnelukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym
. formulovamm poz1adav1€k na rieenie a popisom pripustnych a nepripusthych zédsahov do tizemia
s pre ‘spracovanie podrobnejsej dokumentacie. Mentkom a limitom pre . nova vystavbu
- y stabilizovanom tizémi j€ najméa charakteristicky obraz a proporc1e konkrétneho tizemia, ktoré je -
- potrebné akceptovat’ chrénit’ a rozvijaf. Prvoradym je zvyseme kvallty prostrecha melen kvality ’
zéstavby ale aj prevadzkoveJ kvality. . _ _ :

- Z hladiska vizby novej zastavbykpovodneJ shukture je potrebne .

*y historickom jadre. mesta — novit zastavbu prisne podriadit’ charakteru, sposobu a dlClClm
charakteristikdim existujicich stavieb v izemi. Novd zistavba musi redpektovat ‘blokovy

. . ~charakter, parceldciu, vysku, tvar strechy a d'alsie prvky okolitej zstavby. Ukazovatele intenzity

- vyuzit len ako druhotné, s ktorymi je moZné pracovat na trovni.porovnania ‘s intenzitou
- dosahovanou.. na inych ‘pozeémkoch :daného bloku. Nestanovovat ukazovatele. . pre celt
stabilizovani funk&mi' plochu, vramci ktorej sa nachadzaju hlstoncky typ1cke bloky zastavby,

| - s rozche]nou charaktenstlkou a tym a_] hustotou zastavby,

'l

: -'Informujeme Vas e hlavne mesto obstaralo zmeny a dophlky uzenmeho planu hlavneho mesta

* SR Bratlslavy, rok 2007 — zmeny adop].nky 02. K dokumentu bolo moZné uplatnit’ pripomienky -
+: viermine od 24:."8. 2009 do 24. 9. 2009 Dokument Je- zverqneny ‘na - adrese

. http:/www. brauslava_sk

-:‘-Upozornujeme Ze predmetom uzemnoplanovace; mformacm nie’ st maJetkovopravne vztahy:

B k pozemku. Uzemnoplanovama inforimécia  na ten isty pozemok mdze byf vydana v1acerym‘

- ZiadateTom. .’ -
Uzemnoplanovacxa mformac1a 8.5 MAG S ORM 36202/ 10- 15238 Z0 dna 17 02 2010 plau _]CdCIl

- rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova Gizemnoplanovacia dokumentama, alebo zmeny -
a doplnky uzemnoplanovaceJ dokumentac1e na zak_lade ktorych bola vydana. .

S pozd'rvéVorlri'f

'81499 Bratislava
=1

' Priloha: 1x kopiatab. C.2. 201;
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Stanovisko [
Oddelenia i1zemného planovania —
Referatu generelov technickej infraStruktiry
k podaniu na majetkopravne usporiadanie pozemkov

¢ snti - 19339/~

Klient :

Ziadatel’ S N H

C.j. ziadatel’a MAG S SKi [34 34|10 — 4/12752

Fredmet podania }Dt/*eo{cy Me&b{dvle[uosnlr( f‘Trcch[\?éqf &

Katastrilne iizemie 94 rel MGQF(O Parc. €. 3(_@0 + 840\(/&4 \TUﬁd 5 ACC3VO

Prijem Détum: Cj.: Cj.
oUP | S 8, 2010 |MAG S OUPISES 2/é040~/{&“ 237 | oup //50/40

Expedicia Détum: s Exped. na:

1102 200 245 3%2 SUH
GTI Détum prijmu Déatum expedicie Cj.:
2OUP : L. 1 20410| na OV M. 12040 GTU A/ 40
Podpis vediiceho _ . Podpis vediiceho
referitu GTI : /W/\ oddelenia OUP : [7
~ iy K

Funkény systém : Zasobovanie vodou.

Spracovatel’ : Ing. Daniel Pospisil -

i

- WW Q«E

Funkény systém : Odkanalizovanie. Vodné toky a vodné plochy.
Spracovatel’ : Ing. Martin Marcin¢ik (vedici referitu)

Eez /ﬂ%(\/dQW(‘le(/(O A ,

L

Obratit’!

- :\i ’ . 4/@ Y




Funkény systém : Zasobovanie elektrickou energiou. ]
Spracovatel’ : Ing. Peter Hresko

Rea PMPC@ ok

Funkény systém : Zisobovanie plynom. Zisobovanie teplom. Produktovody.

Spracovatel’ : Ing. Vasil Ded’o
.‘ | Y

e

Funkény systém : Telekomunikicie. Kolektory.

Spracovatel’ : Ing. Helena Simlovitovi

&& 6’)1\6‘\0 oot %{w k.

- ' S/l.ax/gv'

Spoloéné pripomienky za vSetky systémy technickej infraStruktiry (TI) : S

Spracovatel’ : Ing. Martin Marcin¢ik (vedici referitu)
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1 '

SUBORNE STANOVISKO

Kk ndvrhu na predaj/prendjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za oblast’ dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, ddtum): | SNM, 02.02.2010 |pod &. | SNM/34731/10
Predmet podania: Predaj pozemku - Michalska 5

Cislo OKDSV: MAGS OKDSV 36152/2010/15242-¢ Z

ZiadatePl: SNM o

Katastralne tizemie: ‘ Staré Mesto

Parcelné Cislo: 380 (739 m®)

Odoslané: (ddtum) 11.2.2010 [pod ¢. |smH ~25563

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného plinovania a riadenia dopravy:

Pridelené (ddtum): 03.02.2010 Pod. €. oddelenia: | - 15240/10
_ ODP/09/10-P

Spracovatel’ (meno): Ing. Bockorova
Text stanoviska: '

K vaSej 21ados1:1 MAGS/SNM//34731/10- 1/12792 o stanovisko k predaju nehnutel’nosu
a to pozemku, p. & 380 o vymere 739 m? ako aj stavby stup. C. 100370 postavenej na
predmetnom pozemku k.i. Staré Mesto, Mlchalska 5, z hPadiska dopravneho plinovania

uvidzame: pozemok nie je doﬂcnuty dopravnym zadmerom.

Vybavené (ddatum): 03.02.2010 .

Schvalil dtia (meno, ddtum): Ing. Mikus 1104.02.2010
B2: Oddelenie prevadzky dopravy:

Pridelené (ddtum): 2.2.2010 | Pod &. oddelenia: | 15241/10
Spracovatel (meno): Ing Klementova ‘

Text stanoviska:

Z hladiska prevadzky dopra\)y nemame namietky

Vybavené (ddtum): 4.2.2010 ,
Schvalil dia (meno, datum): Megr. Lichnerova T

Primacialne nam. 1, lll. poschodie, €. dveri 308 '

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE lele) INTERNET E-MAIL

02/58 3561 95 02/58 35 64 39 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  okdsv@bratislava.sk



B3: Oddelenie cestného hospodarstva:

Pridelené (datum): 4.2.2010 Pod. €. oddelenia: |15239/10
Ha 22

Spracovatel’ (meno): Horvéathova

Text stanoviska:

Michalska ul. a predmetny pozemok nie si v sprave OCH.
Z hTadiska OCH ako spravcu komunikacie nemame pripomienky k predaju pozemku a stavby

v k. 1. Staré Mesto.

Z hl'adiska spravcu verejného osvetlenia upozomiujeme, Ze na fasdde objektu je umiestnena
konzola, na ktorej je zdvesné lano pre iluminéciu (viano¢na vyzdoba).

Vybavené (ddtum): 10.2.2010

Ing. Mestanikova

Schv4lil diia (merno, datum):

Co: ODP
OD
OCH

=
achar
- zastupca riaditeTky
Magistratu hl. m. SR Bratislavy

1]1 o 'y I3
Magiatrat hlavnghe megta SR
L Bratislavy
& riadital Sobrs
::1sr,u‘zl}”1(_:;1 n-;g].-tela magistratu
rimaciilne nam, ¢.1
814 99 Brgtislava



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKE.J REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie mestskej zelene
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutelnosti

TU
pgcsanl- 31 10-2
V&S list Gislo/ze dia Nase cislo . Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM-34731/10-1/12792 MAGS OMZ -15236/10-35170  RNDr. Calpasova/611 8.2.2010

' JUDr. Machénkova NAG 108?5/&0-40

Vec : Predaj pozemku parc. &. 380 k.1i. Staré Mesto, Michalska ul. &. 5, Bratislava - vyjadrenie.

Listom ¢. MAGS SNM-34731/10-1/12792 zo diia 1.2.2010 ste poZiadali o vyjadrenie
k predaju pozemku parc. €. 380 k.i.Staré Mesto, Michalskd ul. €. 5, - Bratislava o celkovej
vymere 739 m2. '

Po preStudovani predloZenej Ziadosti a vizuilnej obhliadky tizemia z hladiska zaujmov
oddelenia mestskej zelene a ochrany prirody a krajiny konStatujeme:

Sihlasime s predajom horeuvedeného pozemku. Pozemok je v prevaznej miere
zastavana resp. spevnena plocha, bez vzrastlej zelene. V rieSenom tizemi plati podl'a zak. NR SR
&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny 1. stupeni ochrany t.j. izemiu sa neposkytuje vyssia
ochrana. Predaj pozemku nie je v rozpore so zaujmami ochrany mestskej zelene, izemnou
ani druhovou ochranou prirody a krajiny.

S pozdravom
' Magnstrat hlavného mesta SR
Bratislavy
Oddelenie mestskej zelene

Primaciilne ndm. €.1
81499 Bratislava

Ing. Anna Galéikov

vediica oddelenia
Primacialne nam. 1, IV. poschodie, €. dveri 404
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
07/59356409  07/54433074  VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  omz@bratislava.sk

6. -



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
financné oddelenie
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel'nosti
j"’q 3\‘{1 Ing. Méria Frindrichova
veduca oddelenia

TU

Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka
MAGSFIN2011/35424 Ing. Miroslav Vadura, MPH /503 11.11.2011

J%e36

Vec

Odpocet pre odpredaj nehnutel’'nosti na Michalskej ¢. 5 v Bratislave

Bratislava

V prilohe Vam zasielame rekapitulaciu tidajov a vychodisk pre docielenie dohody medzi
prenajimatelom, t.j. Hlavoym mestom SR Bratislavou a ndjjomcom — spol. Broker, s.r.o. pre
zamer odpredaja objektu na Michalskej ul. €. 5 v Bratislave.

S pozdravom

Priloha: 1x Rekapitulacia tidajov a vychodisk
1x Zapocty 2006 -2010
1x Kontrola predlozenych nakladov

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, ¢. dveri 426

6,

Ing. Miros 7ad'ura, MPH

3
/d.é\"ci oddelenia

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo
02/59356503  02/59356391  VUB 6327012/0200 603 481

INTERNET
www.bratislava.sk

E-MAIL
financne@bratislava.sk

?tfyl



PRCOJA ¢ /)

Rekapitulacia adajov a vychodisk ako podklad pre docielenie dohody pre zamer
odpredaju objektu na Michalskej ul.c.5

A)) Udaje a vychodiska pre odpoet a vzajomni dohodu podla spolo¢nosti BROKER, s.r.0
predlozené 10.11.2011

1.970.000,- EUR ......... znalecké ohodnotenie objektu

- 888.620,63 EUR ......... minus zostatok neskompenzovanej investicie realizovanej najomcom
prostrednictvom jeho ndjomného k 31.08.2009

+ 58.320,- EUR......... plus ngjomné za obdobie od 1.9.2009 do 30.11.2011 za uzivanych
270,0 m2 v cene 8,- EUR/m2/mesiac po ukonéeni najmu

- 49.465,33 EUR.......... minus néklady vynalozené ndjomcom za spravu a udrzbu objektu od
1.9.2009 za ostatnt vymeru nad 270,0 m2 (plyn, el.energia, sprava,
udrzba, vodné, sto¢né, poistenie, ostraha.).

1.090.233,84 EUR........... zostatok na uhradu

+ plus podané 3 Zalobné navrhy na sud ( rozsah a skladbu definuje ONM resp. OLP.)

B.) Udaje a vychodiské pre odpoéet a vzdjomnii dohodu podl'a HLMBA

HLMBA musi pri h'adani dohody vychadzat’ z dvoch udajov, ktoré st pre neho

nemenné a preto sa z nich pri h'adani dohody musi vychadzat’ :

- znaleckd cena 1.970.000,- EUR pocitand v minulosti by pri oceneni v sucasnosti
podl'a sucasného technického stavu ako aj vplyvom padu cien nehnutel'nosti ako
dosledok hospodarskej recesie musela zakonite ist' smerom nadol a

- HLMBA uzatvorilo svoj zaverecny ucet za r.2010 s vysledkom jednostrannych

zapoCtov u tohto predmetu najmu so zostatkom 582.443,17 EUR.

1.970.000,> BUR..uises znalecké ohodnotenie objektu

- 582.443,17 EUR........... minus zostatok neskompenzovaného zavizku zo strany HLMBA
za investiciu zrealizovanej najjomcom na majetku HLMBA

+ 58.320,- EUR........... plus ndjomné za obdobie od 1.9.2009 do 30.11.2011 za uzivanych
270,0 m2 v cene 8,- EUR/m2/mesiac po ukonéeni majmu

- 49.465,33 EUR.......... minus néklady vynaloZené ndjomcom za spravu a udrzbu objektu

od 1.9.2009 za ostatnu vymeru nad 270,0 m2 ( plyn, el.energia,
sprava, udrzba,vodné, sto¢né,poistenie, ostraha)

-296.411,50 EUR........... minus polozka, ktora predstavuje sti¢et neopravneného obohatenia
0d 1.9.2009 do 31.12.2010, ked'ze dohodou sa vykonava
oductovanie k 31.08.2009 a odpocet vietkych penéle a turokov
z omeskania ako protihodnota za stiahnutie vietkych 3 podanych
zaléb na HLMBA.

- minus stiahnutie vSetkych 3 podanych Zal6b zo strany Broker, s.r.o.

1.100.000,- EUR............ navrh vzdjomne dohodnutej kiipnej ceny



PRICOHA o<1,

Kontrola predlozenvch materidalov z a¢tovnictva spolo¢nosti BROKER, s.r.o ohl’adom
objektu na Michalskej ul.¢.5

Dna 31.10.2011 nam bol predlozeny vypocet ndkladov spolo¢nosti Broker, s.r.o. ako
vystup z hlavnej knihy, kde boli oznafené ako vydaje tvoriace naklady na udrzbu a spravu
nehnutel'nosti na Michalskej ul. €. 5, k.. Staré Mesto, parc. ¢. 380 ato za rok 2009, 2010
a2011 od 01.09.2009.

Z predlozenej dokumentdcie nie je zistitelné, ¢i sa ndklady tykaju iba predmetnej
nehnutel'nosti alebo aj inych objektov.

Predmetom naSej kontroly bolo preto identifikovat’ za obdobie od 01.09.2009 také
vynalozené¢ naklady, ktoré bezprostredne suvisia sochranou, udrzbou a technickou
neznehodnotiteI'nostou predmetnej nehnutelnosti tak, ako keby danti nehnutel'nost malo
v sprave hlavné mesto SR Bratislava a muselo by ich vynalozit’.

Celkovo boli uvedené néklady predlozené za vsetky roky v objeme 72.482,- EUR vid’
priloha. Po revizii sme akceptovali odpocet vo vyske a ¢leneni v rokoch :

- 1ok 2009 28 642,00 €/12 mesiacov  (akceptécia plynu, vodné a stocné,
el.energia, sprava a udrzba, poistenie
budovy, ostraha)

- ztoho od 01.09.2010 akceptujeme.................. 954733 €

- 1ok 2010 22 564,00 €/12 mesiacov  (akceptacia plynu, vodné a sto¢né,
el.energia, sprava a udrzba, poistenie
budovy, ostraha)

- 10k 2011 17 354,00 €/12 mesiacov ~ (akceptacia plynu, vodné a sto¢né,
el.energia, sprava a udrzba, poistenie
budovy, ostraha)
SPOLU akceptujeme pre odpocet .....cc.cevurnen. 49 465,33 €



Tato cenu ziadatel' akceptuje a voci jej vyske ani znaleckému posudku nema Ziadne
vyhrady, avSak ziada, aby bola znizena o preukazatelné¢ naklady, ktoré na nehnutelnost
vynalozil a ktoré si od hlavného mesta SR narokuje. Tato suma vsak nekoreSponduje s vyskou
dlhu, ktory eviduje hlavné mesto SR Bratislava. Rozdiel v pozadovanych suméch je spdsobeny
odlisnym spdsobom nazerania na prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce im zo zmluvy,
resp. z existencie uzivacieho vztahu po jej ukonceni. Zmluva bola dojednana na dobu urcitu, od
1. 10. 1999 do 31. 8. 2009 a po skon¢eni ndjmu neustale ziadal o prevod nehnutel'nosti do svojho
vlastnictva, avSak bezvysledne. Budovu nevypratal a ¢iasto¢ne ju uzival d’alej, avSak nebol mu
udeleny suhlas spodnagjmom jednotlivych nebytovych priestorov tretim osobam. Touto
okolnost'ou sa ziadatel citi byt poskodeny a tvrdi, Ze postup hlavného mesta nebol korektny, ked’
pozadovalo aj po skonCeni najomnej zmluvy uhradu najomného v plnej vyske, hoci
nehnutelnost nemohol uzivat' v sulade s jeho podnikatel'skym zamerom. Zarovei tiez uvadza, Ze
sa o nehnutel'nost dodnes stara a vynaklada finan¢né prostriedky na jej prevadza a udrzbu tak,
aby sa neznehodnocovala aktoré¢ by inak musel vynakladat vlastnik — hlavné mesto SR
Bratislava.

V snahe dosiahnut’ dohodu o akceptovatelnej vyske vzajomnych pohladavok sa
uskutocnilo viacero rokovani a konecna suma bola ustdlend medzi ziadatelom a finanénym
oddelenim Magistratu hlavného mesta SR Bratislava. Podrobnejsia Specifikacia tvori prilohu
tohto materialu. Vysledna vyska kupnej ceny by tak mala zohl'adilovat’ opravnené naroky kazde;j
zo zmluvnych stran, ktoré su zaroven prijatelné pre stranu druht abola ustilend na sume
1 100 000,- EUR, ¢o je vlastne vSeobecna hodnota nehnutelnosti stanovena znaleckym
posudkom znizena o investicie a prevadzkové naklady vynalozené Ziadatel'om v prospech stavby
ateda v prospech jej vlastnika, ktoré hlavné mesto SR Bratislava povazuje za objektivne a je
ochotné ich uznat. Sucasne je v tejto sume zohl'adnené aj najomné (resp. Uhrada za uzivanie,
ktoru by mal Ziadatel’ hlavnému mestu doplatit. Obidve strany akceptuju vSeobecni hodnotu
nehnutelnosti (1 970 000,- EUR) a rovnako obidve akceptuju vysku nékladov vynaloZenych
ziadatelom (1462 173,14,- EUR), ktora je riadne zavedend v uctovnictve a oproti ktorej
v minulosti hlavné mesto zapocitavalo nezaplatené najomné. Rozdiely medzi predstavami
ziadatel'a a hlavného mesta SR Bratislava vznikli v minulosti prave pri odpoctoch. Vysledkom
rokovani je Rekapitulacia Gdajov a vychodisk ako podklad pre docielenie dohody pre zamer
odpredaju objektu Michalska 5 (tvori prilohu materialu), kde kazdd zo zmluvnych stran
predostrela svoje predstavy o vzajomnom usporiadani vychadzajice zuctovnych podkladov
a doslo k zblizeniu ich stanovisk a dohode na vyssie uvedenej sume.

Je nesporné, ze nehnutel'nost na Michalske;j ulici sa hlavné mesto SR Bratislava pokusilo
v minulosti opakovane predat’ formou obchodnej verejnej sutaze, avsak netispesne. Napriek trom
uskutocnenym pokusom sa do sutaze okrem Zziadatel'a, resp. s nim spriaznenych spolocnosti
niekto neprihlasil. Rovnako je nesporné, Ze hlavné mesto SR Bratislava ma voci ziadatel'ovi dlh,
ktorého vyska sice je spornd, ale dlh ako taky existuje. Ziadatel sa jeho plnenia doméha v troch
sudnych konaniach a aj v pripade, Ze mu nebude uznana celd vyska nim poZadovanej nahrady, je
potrebné zobrat do uvahy naklady na vedenie sidnych sporov odvijajice sa od vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti ako aj uroky z omeskania, na ktoré by hlavné mesto SR Bratislava bez
pochyby bolo zaviazané. Popri konaniach iniciovanych Ziadatelom prebieha aj jedno konanie
iniciované hlavnym mestom o vypratanie nehnutel'nosti.

Sucastou kupnej zmluvy by tak popri prevode nehnutel'nosti bolo aj urovnanie vsetkych
spornych vztahov medzi Ziadatel'om a hlavnym mestom SR Bratislava, ¢o by malo za nasledok
spat'vzatie Zalobnych névrhov vo vsetkych prebiehajicich sudnych konaniach. Zmluvné strany
by sa v kupnej zmluve taktiez zaviazali, Ze si v buducnosti nebudu voci sebe uplatiiovat’ Ziadne
naroky suvisiace s nehnutelnostou na Michalskej ulici €. 5.



PAMIATKOVY URAD SLOVENSKEJ REPUBL]KY
7 /}Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
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MACS o 72493/ 0F-2 [ MAGoPOO1
. [ R Rt m Magistrat hlavného mesta SR
Magistrét bl. m. SR . IM.sekcia — odd. spravy nehnutel’nosti

-

- 27 -12- 2007 Primacialne nam. 1
SRR P.0.BOX 192
i ‘I(] 4 é 7 814 99 Bratislava 1

Vs list zo diia :MAGS SNM/39796/07-1/524186
Nasa znacka: PU-07/2132-2/8861/ Bru.
Vybavuje: Megr. E. Brunclikova

Bratislava: 8.12.2007

Vec: Bratislava. Michalska ul.é.5, sup.c. 1ﬁ0370, parcela ¢. 380 - potvrdenie

Na VaSe poZiadanie tymto potvrdzujeme, Ze nehnutelnost' v Bratislave na Michalskej ulici
&slo 5, stipisné &islo 100370, parcelné &islo 380 katastrlneho tizemia Staré Mesto, je zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu registri nehnutel'nych nérodnych kultirnych pamiatok
pod &islom 106/0 aje chrinena v zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamlatkoveho
fondu v zneni zékona NR SR €.479/2005 Z.z. Néarodna kultirna pamiatka je situovand na tizemi
mestskej pamiatkovej rezervacie Bratislava. Prikladdme potvrdeny vypis z Ustredneho z0znamu

pamiatkového fondu. \

S pozdravom

Pamiatkovy Grad
Sloven Sl—t.j r«=mmhky
Casta ne T‘v’-ﬁy most 6

a
814 06 r:halqva

generalna riaditel’ka

Priloha: 1 x vypis z UZPF

Telefon: +421 -2/ 5477 47 85,54 77 44 447 ICO: 317 551 94 Bankové spojenie: Stitna pokladnica
Fax: +421-2/5477 5844 E-mail: uzkp@parmiatky.sk Cislo ti&tu: 70000068998/8180

g



Kipna zmluva a dohoda o vzijomnom urovnani
¢. 0888 1100

uzatvorend podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastipené: Milanom Fta¢nikom, primatorom mesta
Penazny ustav: VUB, a.s., Bratislava, pobocka Gorkého
Cislo tétu: 1767675956/0200

Variabilny symbol:

ICO: 603 481

(d’alej len ,,predavajuici)
a

BROKER, spol. s r. o.
Zastupené: Dipl. ing. arch. Branislav Kalisky, konatel
Mgr. Linda Congrady, konatel’
Adresa sidla: Michalska €. 5
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 18577/B
ICO: 35760940
Bankové spojenie:
Cislo étu:
(d’alej len kupujuci)

Clanok I
Predmet zmluvy

1)Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vk. u. Staré Mesto, ato
pozemku parc. & 380 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 739 m?, evidovaného Spravou
katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ako parcela registra ,,C“, astavby sup. ¢. 370
(Michalska 5), postavenej na pozemku parc. ¢. 380; nehnutel'nosti sa nachadzaju v okrese
Bratislava I, v obci Bratislava — mestska Cast' Staré Mesto, a v katastri nehnutel'nosti su

zapisané na liste vlastnictva €. 1656.

2) Predavajuci predava nehnutel'nosti uvedené v ¢lanku I. tejto zmluvy, a to pozemok
parc. &. 380 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 739 m’, evidovany Spravou katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu ako parcela registra ,,C*, a stavbu sup. ¢. 370 (Michalska 5),
postavenu na pozemku parc. ¢. 380, so zimnou zahradou a s prislusenstvom kupujicemu,

ktory ich kupuje v celosti do svojho vyluéného vlastnictva.

3) Predaj sa uskutocniuje podl’a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov.

A



Clénok II.
Kipna cena

1) Pred4vajuci predava nehnutelnosti uvedené v Cl. 1 odsek 1 tejto zmluvy za kapnu
cenu 1100 000,- EUR, (.slovom: jedenmiliénjednostotisic EUR ) kupujicemu, ktory
nehnutel’nosti za tuto cenu kupuje do svojho vylu¢ného vlastnictva.

2) Prevod nehnutelnosti schvélilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy na svojom zasadnuti diia uznesenim ¢.

3) Kupujuci je povinny uhradit dohodnuta kupnu cenu na ucet predavajuceho C¢.
1767675956/0200, vedeny vo VUB, a.s., Bratislava, pobocka Gorkého, variabilny symbol
¢. naraz do 30 dni odo dia podpisania tejto kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami. V tej
istej lehote kupujici uhradi na horeuvedeny ucet a vvariabilny symbol naklady na
vyhotovenie znaleckého posudku €. 4/2010 vo vyske 821,- EUR.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ked kupujuci nezaplati riadne a vcas
kupnu cenu, je povinny zaplatit preddvajucemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05% z dlznej
Ciastky za kazdy deil omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie §-u 545 ods.
2 zdkona €. 40/1964 Zb. a predavajuci je opravneny pozadovat aj ndhradu Skody spdsobenu
nezaplatenim dlznej ciastky vo vySke presahujucej vySku zmluvnej pokuty. Takisto je
kupujtci v pripade neuhradenia kipnej ceny riadne a v¢as povinny zaplatit predavajucemu
spolu s omeSkanou platbou uroky z omeSkania podla ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika.

CL 111
Odstipenie od zmluvy

1) Predévajici mdze jednostranne odstipit od zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov a povinnosti v pripade, ak
kupujtci nezaplati kupnu cenu v stanovenej lehote alebo v pripade, Ze v stanovenej lehote
nedoru¢i predavajicemu origindl listin, potvrdzujucich spdt'vzatie zalobnych navrhov
v zmysle Cl. V ods. 1 tejto zmluvy.

2) Moznost odstipenia niektorej zo zmluvnych strdn podla prislusnych ustanoveni
Obc¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

CL IV
Vseobecné ustanovenia

1) Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je predmet kipy, uvedeny v Cl. 1 ods. 1 tejto zmluvy
dobre znamy a Ze ho kupuje v takom stave, v akom sa nachadza, ako stoji a lezi.

2) Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

3) Kupujuci bol obozndmeny so stanoviskami odbornych utvarov Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy k predaju nehnutel'nosti uvedenych v ¢lanku 1., ato so stanoviskom
oddelenia izemného rozvoja mesta zo dna 17.2.2010, so sibornym stanoviskom za oblast
dopravy zo dnia 11.2.2010, d’alej so stanoviskom oddelenia izemného planovania — referatu
generelov technickej infrastruktury zo diia 11.2.2010, a so stanoviskom oddelenia mestskej
zelene zo dna 8.2.2010; kupujuci berie tieto stanoviskd na vedomie a zavédzuje sa dodrziavat
podmienky v nich stanovené.

4)Kupujuci berie na vedomie, Ze podla listu Pamiatkového turadu Slovenskej
republiky v Bratislave ¢ PU-07/2132-2/8861/Bru. zo diia 18.12.2007 nehnutelnost



v Bratislave na Michalskej ulici ¢islo 5, supisné ¢Eislo 370, parcelné cislo 380
katastralneho tizemia Staré Mesto, je zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
registri nehnutelnych nérodnych kultirnych pamiatok pod ¢islom 106/0 aje chranena v
zmysle zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich
predpisov. Narodna kultirna pamiatka je situovana na uzemi mestskej pamiatkovej rezervacie
Bratislava a pri jej predaji sa nan vztahuje osobitny pravny rezim.

CLV
Dohoda o vzajomnom urovnani

1) VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena Znaleckym posudkom ¢. 4/2010
zo dna 1.3.2010, ktory vyhotovil Ing. Jozef Fajnor, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie
odhad hodnoty nehnutel'nosti v celkovej vyske 1970 000,- EUR. Zmluvné strany voci sebe
eviduji vzajomné pohladavky vzniknuté z neuhradenia nékladov na rekons$trukéné prace
a prostriedkov vynalozenych na udrZzbu objektu kupujucemu zo strany predavajiceho
a z neuhradeného najomného zo strany kupujuceho predavajucemu. Po vzdjomnej dohode
a v nadvédznosti na finanéné podklady sa kone¢na suma vzajomnych pohl'adavok ustal'uje vo
vyske 870 000,- EUR na tarchu hlavného mesta SR Bratislava, ktora sa zapocitava na kupnu
cenu stanovenu znaleckym posudkom. Podmienkou takéhoto zapoditania je, ze kupujici
najneskdr do 10 dni od podpisu tejto zmluvy vezme spat’ vSetky existujuce zalobné navrhy,
tykajuce sa predmetu tejto zmluvy, ktorymi sa voc¢i predavajucemu domaha plnenia a doruci
predavajucemu originaly spdt'vzati Zalobnych navrhov opatrenych peciatkou prijimacieho
sudu. V pripade nedodrzania tejto povinnosti si predavajici vyhradzuje pravo od zmluvy
odstupit, ¢o bude mat’ za nasledok jej zrusenie od samého pociatku.

2) Zmluvné strany prehlasujui, Ze na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, uzatvorenim
tejto zmluvy a zaplatenim kupnej ceny vo vyske 1100 000,- EUR zo strany kupujiceho
predavajucemu, budu povaZovat vSetky svoje naroky vyplyvajuce z rekonStrukcie, udrzby
a uzivania nehnutel'nosti na Michalskej ulici ¢. 5, $pecifikovanej v Cl. 1 ods. 1 tejto zmluvy za
urovnané a nebudu v tejto stvislosti voci sebe podnikat Ziadne d’alSie pravne kroky ani si
jedna voci druhej uplatiiovat’ akékol'vek nédroky na d’alSie plnenia, ktoré maju svoj pdvod
v rekonstrukcii a udrzbe objektu, alebo v jeho uZivani.

Cl. VI
Nadobudnutie vlastnictva

1) Prechod vlastnickeho prdva k nehnutel'nostiam nastane diiom povolenia vkladu
vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti..

2) Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti poda predavajuci pri dodrzani podmienok
stanovenych v ¢lanku 2 tejto zmluvy, tj. po =zaplateni kupnej ceny anakladov na
vypracovanie znaleckého posudku, po preukazani, Ze kupujuci vzal spit’ vSetky Zalobné
navrhy, ktorymi sa vo vztahu k predmetu zmluvy doméaha vo¢i predavajicemu plnenia a po
doruceni kolkovych zndmok v hodnote zodpovedajucej poplatku za navrh na vklad. V pripade
omeSkania so zaplatenim kupnej ceny poda predavajuci navrh na vklad do katastra
nehnutelnosti az po zaplateni sankcii uvedenych v Cl. 2 tejto zmluvy.

9,



3) Kupujici nadobudne vlastnictvo k predavanej nehnutelnosti vkladom do katastra
nehnutelnosti. Pravne G¢inky vkladu vlastnickeho prava vznikaju na zéklade pravoplatného
rozhodnutia o jeho povoleni prislusnou spravou katastra.

4) Do doby povolenia vkladu st ucastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi
podmienkami zmluvy.

5) Poplatok znévrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti hradi
kupujuci pri podavani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

6) Tato kipna zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § Sa zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

7) Kupujuci suhlasi so spracovanim osobnych tdajov v zmysle zékona 428/2002 Z. z.
o ochrane osobnych udajov, v zneni neskorSich predpisov, a so zverejnenim tejto zmluvy
podla zdkona 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam., v zneni neskorSich
predpisov.

Cl VII
Zaverecné ustanovenia

1) Kipna zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, zktorych 2 exemplare budu
predloZzené Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu k navrhu na vklad vlastnickeho
prava, tri rovnopisy obdrzi predéavajuci. Kupujuci obdrzi po podpise zmluvy oboma
zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za ucelom splnenia povinnosti vyplyvajucich mu z tejto
zmluvy, rovnopis jej predavajuci odovzda az po podani navrhu na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti.

2) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva, vratane dohody o vzdjomnom urovnani
je vysledkom ich slobodnej véle, nebola uzatvorena v tiesni ani na zdklade napadne
nevyhodnych podmienok, nemaji vyhrady voci jej obsahu ani forme, zmluvu si precitali, jej
obsahu rozumeju a na znak sthlasu ju podpisali.

V Bratislave, dila .............ccovveeneee. V Bratislave, dila ..........ccccveeeeennns _
PREDAVAJUCI: KUPUJUCI:

hlavné mesto SR Bratislavu BROKER, spol. s r. o.

Milan Ftacénik Dipl. ing. arch. Branislav Kalisky,
primator konatel’

Mgr. Linda éongrédy, konatel’

M,
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne tikony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spolo¢nici:

Vyska vkladu kazdého
spolo¢nika:

Statutarny organ:

BROKER, spol. s r.o.

Michalska 5
Bratislava 811 01

35760 940
23.02.1999
Spoloénost’s ru¢enim obmedzenym

reklamna a propagaéna €innost’ v rozsahu volnej Zivnosti

nakup a predaj ojazdenych motorovych vozidiel

organizacné a technické zabezpecenie kultirnych a
spolocenskych podujati

prevadzkovanie parkovisk, ktoré slizia na umiestnenie najmenej
piatich vozidiel patriacich inym osobam nez maijitefovi alebo
najomcovi nehnutefnosti

nakup a predaj potravinovych vyrobkov
pozic¢iavanie osobnych motorovych vozidiel

sprostredkovatel'ska ¢innost’

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelnosti-
realitna ¢innost’

kapa tovaru za u€elom jeho predaja inym prevadzkovatefom
zivnosti /lvelkoobchod/ v rozsahu volnej zivnosti

kupa tovaru za icelom jeho predaja koneé¢nému spotrebitelovi
Imaloobchod/ v rozsahu volnej zivnosti

Dipl.ing. arch. Branislav Kalisky
Rezedova 28
Bratislava 821 01

Marcus Congrady
Rezedova 28

Bratislava 821 01

Dipl.ing. arch. Branislav Kalisky

Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR
Marcus Congrady

Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

konatelia

Dipl.ing. arch. Branislav Kalisky
Rezedova 28

Bratislava 821 01

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:
(od:

(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

Vliozka ¢islo: 18577/B

23.02.1999)

04.12.2000)

23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)
23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)
23.02.1999)
23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)

23.02.1999)

26.10.1999)

19.11.2005)

16.03.2010)

16.03.2010)

14.02.2000)

03.12.2002)
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16.11.2011 12:12



Vypis z obchodného registra SR http://www .orsr.sk/vypis.asp?ID=23438&SID=2&P=0

Vznik funkcie: 08.09.1999

Mgr. Linda Congrady (0d: 19.11.2005)
Rezedova 28

Bratislava 821 01
Vznik funkcie: 19.10.2005

Konanie menom

) * V mene spolo¢nosti konajl a podpisuja konatelia navonok vzdy (od: 14.02.2000)
spolocnosti: spoloéne a nerozdielne.
“HKlacln= s 6 638,783776 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783776 EUR (0d: 16.03.2010)
baléievprévrxe Spolo&nost’ s ruéenim obmedzenym bola zalozena (od: 23.02.1999)
skutoCnosti: zakladatel'skou listinou spisanou do notarskej zapisnice ¢. N

18/99, Nz 18/99 dria 25.1.1999 v zmysle §§ 56-75 a § 105 a nasl. Zak.
€.513/91 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zapisnica v MVZ konaného diia 7.9.1999 na ktorom bolo schvalené (4. 26.10.1999)
rozdelenie a prevod obchodného podielu jediného spolo¢nika.

Zapisnica z konania MVZ zo dria 8.9.1999 - schvalenie nového

znenia spolo¢enskej zmluvy spoloénosti.

Dodatok k spolo€enskej zmluve zo dra 22.12.1999. (od: 14.02.2000)

Zapisnica z mimoriadného valného zhromazdenia zo dna (od: 04.12.2000)
18.8.2000. Dodatok k spolo¢enskej zmluve zo dna 21.11.2000.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 30.9.2002. Dodatok k (od: 03.12.2002)
spolo¢enskej zmluvy zo dna 1.10.2002.

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu: 16.11.2011

15.11.2011
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Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 29.11.2011

K bodu €. 22

Navrh na predaj nehnutelnosti v Bratislave, k. U. Staré Mesto, pozemku parc. €. 380 a stavby sup. ¢.
370, Michalska 5, spolo¢nosti BROKER, spol. sr.0.,, so sidlom v Bratislave, so zapocitanim
existujucich pohladavok hlavného mesta SR Bratislava voci kupujucemu, ako pripadu hodného
osobitného zretela

Navrh uznesenia:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporu¢a MsZ schvalit
predaj nehnutelnosti v k. 0. Staré Mesto, pozemku parc. ¢. 380 — zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 739 m’, evidovaného ako parcela registra ,C*, a stavby sup. &. 370 postavenej na pozemku
parc. ¢. 380, so zimnou zahradou a s prislusenstvom, LV €. 1656 ako pripadu hodného osobitného
zretela v zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. spolo¢nosti BROKER spol. sr. 0., so
sidlom na Michalskej 5 v Bratislave, ICO: 35760940, za cenu 1100 000,- EUR, &o predstavuje
vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti vo vyske 1 970 000,- Eur znizenu
o akceptovatelné naklady na rekonstrukciu a udrzbu nehnutelnosti, ako ajvzajomné urovnanie
existujucich prav azavazkov vratane spéatvzatia vSetkych podanych Zalobnych navrhov
s podmienkami:

1. Kupna zmluva bude kupujucim podpisana do 60 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zze kupna zmluva nebude kupujucim
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Kupna zmluva bude obsahovat' ustanovenie, Ze kupujuci uhradi celt kupnu cenu naraz do 30 dni
od podpisania kupnej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Kupna zmluva bude hlavnym mestom SR Bratislava podpisana len v pripade, Zze Slovenska
republika, zastupena Ministerstvom kultury Slovenskej republiky, neprijme ponuku hlavného
mesta SR Bratislava na kupu nehnutelnosti vzmysle § 23 zakona 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu.

a s podmienkou suhlasu starostu mestskej casti Bratislava — Staré Mesto s predajom pre
spoloénost BROKER , spol.s.r.o.

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 4, proti: 2 , zdrzal sa: 1

Y
% w4
Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mj¢chova
V Bratislave, 29.11.2011









