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Kéd uzn: 12.4

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitetvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovaneéridu

berie na vedomie

informaciu o rokovaniach so spélmg’ou Henbury Development, s.r.0. so sidlom Landegerdv1,
811 09 Bratislava.



Dévodova sprava

Mestské zastupitetvo hlavného mesta Slovenskej republiky BratisléVglej len ,mestské
zastupitéstvo") uznesening. 166/2011 z 30. juna 2011 dasti E bod 4 dalej len ,uzneseni&.
166/2011“) pozZiadalo primatora hlavného mesta Siskej republiky Bratislavydalej len ,prima-
tor"), aby na najblizZSom zasadnuti mestského zasfspva a potom pravidelne na jed@alSich za-
sadnutiach, informoval o rokovaniach so spolig’'ou Henbury Development, s.r.o., so sidlom Lan-
dererova ul. 1, 811 09 Bratislauwdiglej len ,,spolénog’ Henbury Development, s.r.0.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisladalgj len ,hlavné mesto*) po prijati uznesenia
¢. 166/2011 z&alo rokova so spolénog’ou Henbury Development, s.r.o0., Jmn zamerom tychto
rokovani bolo dosiahnutie stavu, aby hlavné meséwzalo budovy a obnoviléinnog’ v PKO, t.j.
uviedlo PKO do verejnej prevadzky v sulade s jehedphadzajdacim vyuzivanim (kultdrno-
spola@enské podujatia).

A. Zhrnutie vysledkov rokovani hlavného mesta so sgoénost’ou Henbury Development, s.r.o.
do 27. oktobra 2011

Po spolénych rokovaniach obidvoch &astnenych strdn pripravilo hlavné mesto na zasadnut
mestského zastupligtva v mesiaci oktober 2011 informaciu o vysledgchto rokovani, ktora bola
rozlenena na tietdasti:

1. chronologické usporiadanie pravnych skimosti, ktoré sa udiali do prijatia uznesehid66/2011;

2. chronologické usporiadanie pravnych skumosti, ktoré sa udiali po prijati uznesetid66/2011,;

3. realizacia uznesenia 166/2011kag’ C — uvedenie PKO do prevadzky:

Touto ¢ag’ou uzneseni&. 166/2011 mestské zastuige/o poziadalo priméatora, aby zabedpe
uvedenie PKO do verejnej prevadzky v sulade s jghiZivanim do decembra 2010, na zaklade
dohody s vlastnikmi pozemku, spéhms’ou Henbury Development, s.r.0., o vecnom bremene (t
0 uZivani pozemku za odplatu). V pripade, Ze nedbjdohode, podaurcovaciu Zalobu na vyspo-
riadanie vlastnickych ¥ahov v dotknutom Gzemi (nabrezie PKO).

- spolanog’ Henbury Development, s.r.o., odmietla rokbwezriadeni vecného bremena, preto
hlavné mesto navrhlo tejto spofmsti uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pdaam
pod budovou PKO na dobu Siestich mesiacov za syaktiotenu 1,- euro s diem ziskd pre
hlavhé mesto dostatokasového priestoru ndialSie vyjednavanie v zmysle tohto prijatého
uznesenia, s podmienkou odstranenia zataras umgstm okolo budov PKO;

- hlavné mesto deklarovalo, Zegas tohto obdobia bude v rdamci existujucich sudrgmbrov
Ziada’ prislusny sud o odienie pojednavania z dévodu prebiehajucich mimoscilmgko-
vani;

- hlavné mesto podalo Zalobu vo veci zriadenia vecttidemena prava prechodu a prejazdu cez
pozemok registra ,C* KN¢ag’ pozemku parcé. 22372/1, katastralne Uzemie Staré Mesto,
v rozsahu cca 303%n

4. realizacia uznesenia 166/2011ag’ D — stavebna uzavera

Uvedenowag’ou uznesenia vyslovilo mestské zastujsiteo suhlas s vyhlasenim stavebnej uzave-
ry v dotknutom tzemi po dobu obstaravania Uzemmdfiou zony, az do prijatia UPZ, s bben
regulova Uzemie z Radiska verejného zaujmu a v tomto zmysle poZiagalaatora podniknt

v danej veci potrebné kroky.

- zverejnenie oznamu o &&i obstaravania predmetnej Uzemnoplanovacej dokiftie;

- vydanie zavazného stanoviska hlavného meéstaMAGS ORM 48906/11-307325 k zdmeru:
vyhlasenie stavebnej uzavery v lokalite Bratisl&vsidbreZie (PKO), v ktorom na Ziados
Mestskejcéasti Bratislava - Staré Mesto hlavné mesto suldlasilyhlasenim stavebnej uzavery
v k. 0. Staré Mesto do doby schvalenia tzemnéhwptany Bratislavské nabrezie;



- vykonanie pripravnych praczmysle stavebného zdkona, na zaklade ktoryclsreicovany
navrh vyzvy na predkladanie ponuk a navrtiagaaych podkladov na vyber spracovat@od-
'a ustanoveni zakona o verejnom obstaravani.

. realizacia uznesenia 166/2011kag’ E bod 1. — neplatnészmluvy o spolupraci:

V sulade s tout@ag’ou uznesenia bol priméator poziadany v rokovaniagtastnikom pozemku,
spola@nog’ou Henbury Development, s.r.0., rokéva pozicie neplatnosti zmluvy o spolupréci
uzavretej primatorom Ing. Andrejomurkovskym v zmysle pravnej analyzy AK Babiakova &
Wilfling.

- pravna analyza advokatskej kancelérie Kristina &ahia, Radriiiné namestie 9, 902 01 Pe-
zinok, bola vypracovanaid 14. januara 2011, v ktorej su analyzované ajna@dsledky ne-
udelenia suhlasu na platiaamluvy o spolupréci uzatvoreneha 2. juna 2006 medzi hlav-
nym mestom a spafanog’ou Henbury Development, s.r.o.;

- kuvedenej pravnej analyze sa vyjadrila spot®” Henbury Development, s.r.o., ktor& tvrdi-
la, Ze v pripade podanej Zaloby na Okresnom sudéskEva |. o ufenie platnosti pravnych
ukonov bude otazka platnosti Zmluvy o spolupradtr@beracieho protokolu vecou pravneho
posudenia sudu, ktory musi zuv3Zti mestské zastupifetvo schvalilo buracie stavby PKO
alebo nie; poZzadovana Skoda 28 milionov eur predggpoda ich nazoru najmé usly zisk
spola@nosti z nerealizovaného projektu, t.j. ide o uptaie skuténého naroku spotmosti na
nahradu Skody, ktord jej bola sp6sobend protipnévkgnanim hlavného mesta.

. realizacia uznesenia 166/2011ag’ E bod 2. — zdmena pozemkov:

- spolanog’ Henbury Development, s.r.o., zotrvava na svojejigba neakceptuje Ziadnu ind
zamenu okrem zdmeny s pozemkami pod budovami Vys&bm astavu vodného hospodar-
stva, ktoré su dnes vo vlastnictve Slovenskej ridpub

- na zéklade tejto skutoosti hlavné mesto navrhlo na mestskom zastigtite konanom ith
27. oktébra 2011 zmenu bodwasti E uzneseni& 166/2011, pokh ktorej by bol primator
opravneny navrhntvlastnikovi pozemkov v areali PKO ich zdmenu ajreapozemky, vra-
tane pozemkov nachédzajicich sa na nabrezi PKOQskéegastupitéstvo tito zmenu uzne-
senia neprijalo. Hlavné mesto pripravuje stretnptislancov mestského zastupstwya so za-
stupcami spolénosti Henbury Development, s.r.o., na ktorom saorge aj zalezitoszme-
ny tohto uznesenia.

. realizacia uznesenia 166/2011ag’ E bod 3. — neuzatvataohody bez zastupitstva;

- primator reSpektuje titéas’ uznesenia a neuzatvoril a ani nebude uzaf\vswaspolénos’ou
Henbury Development, s.r.0., Ziadnu dohodu tykajseuwlotknutého Gzemia (nabrezie PKO)
pred predloZzenim projektu zastavby na nabreZiramgtejto spolénosti mestskému zastupi-
tel'stvu na vyjadrenie. Podotykame, Ze primator byotgddstupoval aj bez tejto poziadavky
mestského zastupligtva.

. informacie od’alSich skutdnostiach:

- v slasnosti existuje iba jeden sudny spor medzi sipolwou Henbury Development, s.r.o.,
a hlavnym mestom, a to vo vecicania platnosti pravnych ukonov vedenom na Okresnom
sude Bratislava |I. Sudne pojednavanie v danej pjaweci sa uskutmilo dia 10. novembra
2011.DalSie dve Zaloby neboli dafené hlavnému mestu od prislusného sudu a o ichnpoda
sa hlavné mesto dozvedelo iba od spiotsti Henbury Development, s.r.o.;

. zaverom tejto informacie sa konstatovalo, ze:

hlavnému mestu sa podarilo dosiatiso spolénog’ou Henbury Development, s.r.o., dohodu
vo veci vratenia budov PKO hlavnému mestu &lam spravy a udrzby; sp@leos’ Henbury



Development, s.r.o., je pripravena protokolarnevade’ budovy PKO hlavnému mestu naj-
neskor do 10. novembra 2011;

- Vo veci zameny pozemkov v aredli PKO s pozemkanmandotknutého Uzemia (ndbreZie
PKO), a ani vo veci zabezfmnia uvedenia prevadzky PKO do verejnej prevadzkvlade
s jeho vyuZzivanim do decembra 2010 sa hlavnémuwmaasif nepodarilo dosiahnudohodu;

- spolanog’ Henbury Development, s.r.o., na tychto rokovanideklarovala ochotu a zaujem
vyrieSit vzniknutl situaciu vzdjomnou dohodou; newyld ani moZnos uzatvorenia najom-
nej zmluvy na dobu Siestich mesiacov za symbolit&@mné 1,- euro a odstrdnenie zataras
umiestnenych okolo budovy PKO za podmienky, Ze tyagkonom bude predchadzdohoda
zainteresovanych subjektov obsahujuca konkrétrigemie celej zaleZzitosti, ktora by qas
uvedenej doby bola schvalena mestskym zastigbitem;

-z rokovani vyplynuli nasledujice dve alternativg8gnia buducnosti PKO:

1. Dohoda hlavného mesta so spmlog’ou Henbury Development, s.r.o.:

a) uzatvorenie zamennej zmluvy, predmetom ktorej g bgmena pozemkov vo viast-
nictve spolénosti Henbury Development, s.r.0., pod budovami PX@ozemkami
pod budovami Vyskumného Ustavu vodného hospodarktyee st dnes vo vlastnic-
tve Slovenskej republiky alebo

b) uzatvorenie dohody, ktor( navrhla spmlog’ Henbury Development, s.r.o., hlavnému
mestu, a predmetom ktorej by bola vystavba LIDOnaklady spolénosti Henbury
Development, s.r.o., a zburanie celej budovy PKébaljejcasti. Do ukogenia vy-
stavby LIDO by boli budovy PKO uvedené do pdévodpegvadzky, pidom hlavné
mesto by ich mohlo vyuZivav sulade s ich pédvodnym demim a k zbaraniu budov
PKO alebo jegasti by doSlo az po kolaudécii LIDO.

2. Ziadna dohoda uzatvorena medzi hlavnym mestom la@pi'ou Henbury Development,

s.r.o., a vedenie sudnych sporov,épm vysledkom tychto sudnych sporov méze’ by

i neuspech hlavného mesta, by znamenalo v kodaom doésledku nemalé finameé vy-

davky hlavného mesta.

- v zaujme ochrany svojich prav, ako aj v zaujme mapla uzneseni& 166/2011 vo veci pre-
vzatia budov PKO podalaid 27. oktébra 2011 hlavné mesto na Okresny sUdsBred |. Za-
lobu vo veci zriadenia vecného bremena a predbeZoghtrenia;

- hlavné mesto zaslalo spétmsti Henbury Development, s.r.0., vyzvu na odsinén zataras
umiestnenych okolo budovy PKO, ktoré zasahuju maplké pozemky vo vlastnictve hlavné-
ho mesta.

Mestské zastupitstvo po prerokovani materidliznesenimé. 317/2011 zo tla 27. oktébra
2011 zobralo na vedomie informéciu o rokovaniach hldménesta so spalnog’ou Henbury Deve-
lopment, s.r.o.

B. Vysledky rokovani hlavného mesta so spalnos’ou Henbury Development, s.r.o0., po zasad-
nuti mestského zastupitBstva hlavného mesta tla 27. oktobra 2011

Diia 4. novembra 2011sa v sulade s uznesenéml166/2011 uskutmilo d’alSie rokovanie hlavného
mesta so spoémog’ou Henbury Development, s.r.o., na ktorom sa prak a dohodli tieto zalezi-
tosti:

- spolanog’ Henbury Development, s.r.o., sa zaviazala, Zemitee_do 10. novembra 2011 odovzda
hlavnému mestu budovy PKO do spravy a udribgré poévodne prevzala na zaklade preberacieho
protokolu;

- vuvedenom termine spdélmos’ Henbury Development, s.r.o.,&&®ne navrhne hlavnému mestu
spbsob ako budu predmetné budovy spristupneng;

-k vyzve hlavného mesta MAGS OLP 5607/2011/388657-1 z 26. oktObra 201Vea odstrane-
nia zataras umiestnenych okolo budov PKO spuwle’ Henbury Development, s.r.o., zaujme
v uréenej lehote pisomné stanovisko.

V zaujme lepSieho oboznamenia sa so stavom veanélmesto rozhodlo, Ze pripravi spaié roko-
vanie so spoknog’ou Henbury Development, s.r.0., zéasti poslancov mestského zastufstea



hlavného mesta. Uvedené stretnutie nebolo mozZnétaiskt’ pred konanim novembrového mestského
zastupitéstva z dévodu praceneschopnosti koretgpol@nosti Henbury Development, s.r.o. a novy
termin tohto stretnutia bude dohodnuty s predsegmasianeckych klubov eSte pred decembrovym
mestskym zastupifstvom, a to v dvoch terminochd®@®. decembra 2011 alebo 13. decembra 2011.

Diia 9. novembra 2011hlavné mesto spracovalo material ,Vyhodnotenie tedte&ho stavu objektu
PKO na zaklade fyzickej obhliadky a odhad nevyhyctinprac a oprav, po realizacii ktorych by moh-
la byt budova dana znovu do uzivania.” V predmetnom ridditeza konStatuju tieto najzavaznejSie
zistenia:

Spolatenské sala samotny hlavny priestor tejto saly je tak opbtneany, Ze pre jehdalSie vyuZitie
je potrebné opraviprip. vymenf opotrebované interiérové vybavenie. Elektroin&ialge v tychto
priestoroch absolUtne nepouZité.

Vstupné séla tento priestor je relativne v poriadku, poSkodeinéba 2 bary — bufety a priestory Satni,
ktoré maju poSkodené mramorové obklady pultov.

Zdroje tepla pre spotensku salu, vstupnu a administrativiag’ (kotolia) - technicky stav zdroja
tepla (kotolne) je nezmeneny od éalsovania BKIS z budovy. Kot je ,parnad“ a zabezpeje teplo
pre Spoléensku salu, Vstupnu halu, administrativne priestopyiestory za Estrddnou halou. Je po-
trebna kompletna rekonsStrukcia kotolne a suviskadgiozvodov Ustredného kdrenia, vykurovacich
telies a merania a regulacie. V pripade prevadzakiavparnej kotolne je nutné zabegjperevizne
spravy — tlakovych nadob, kotolne, komin, plyn,ayia vody. Sdasne je nutné vykoriapatni mon-
tdZ zariadeni demontovanych¢ps $ahovania. Parnd koitd nema platné prevadzkové dokumenty.
Ide o revizne spravy, prevadzkové certifikaty akeniena platnos prevadzkového povolenia Tech-
nickej inSpekcie. Bez tychto dokumentov nie je nézdroj tepla prevadzkovaOdhad potrebnych
nékladov na spustenie kotolne do prevadzky je asb2 000,- Eur a spotreba plynu na nasledu;ju-
cu zimu je odhadovana vo vySke 53 000,- Eur.

Estrddna sélapriestory za Estradnou halou, Satne gfi@ekujdcich a administrativu, st vyprazdnené
iba ciastane. Taneény parket nie je prevadzky schopny, pretéae’ parkiet je poskodenych (asi 8
m?). Priestor je vykurovany plnoautomatickou kdtmi, nachadzajlcou sa priamo v hale. Do terminu
17. marca 2011 boli priestory temperované. Kiade v prevadzky schopnom stave, je ftnmk a je
potrebné zabezpr’ iba drobné opravy a revizne spré@dhad nakladov je cca 2000,- Eur.

InZinierske siete su v havarijnom stave.

Naklady suvisiace s rekonstruknymi pracami (Eur)

Predpokladané nakladyoznamka

Parnd kotala 152 000,-
Kotolia ,Buderus” 2 000,-
Spotreba plynu zima 2011/2012 53 000,
Opravy soc. zariadeni, interiérasistenie, méovanie,
odvoz odpadov, likvidacia odpadov, nabytkd.at 90 000,-
Revizie elektro inStalécii 3 000,-
Revizie vyhradenych tech. zariadeni (javysk. tecini 2000, -

Spolu: 302 000,-

Cely material ,Vyhodnotenie technického stavu ohjeRKO na zaklade fyzickej obhliadky a odhad
nevyhnutnych prac a oprav, po realizacii ktorychnighla by budova dana znovu do uZivania.” spo-
lu s fotodokumentaciou tvori prilohu tejto infornec

Dna 23. novembra 2011 sa uskirtbza @asti hlavného mesta a spéhosti Henbury Development,
s.r.o.,dalSia obhliadka budovy PKO z&alom porovnania stavu budovy PKO pred jej odovzaani
tejto spol@nosti a po jej vrateni hlavnému mestu. V pripadeenia $kod hlavné mesto zvazi podanie
Zaloby na nahradu Skody spdsobenej sppae’ou Henbury Development, s.r.o., na majetku hlavného
mesta.



Napriek tomu, Ze spotmos’ Henbury Development, s.r.o. ha spwigch rokovaniach prebiehajdcich
do konca oktébra 2011 jednozna deklarovala ochotu a zaujem vyriegkniknutd situaciu vzgjom-
nou dohodou, v mesiaci november uskutila niekd’ko zavaznych pravnych krokov v rozpore s tymi-
to svojimi vyhlaseniami.

Aj ked’ spola@nosti bolo oznamené Ustnéad4. novembra 2011 a nésledne i pisomne, Ze hlaeséo
zaSle na Okresny sud Bratislava |. ospravedinerogjsneasti na pojednavamiiia 10. novembra
2011 vo veci utenia platnosti Zmluvy o spolupraci z 30. maja 2008neni Dodatkow. 1 a 2

v spojeni s Preberacim protokolom z 24. novembd#® 20zneni Dodatkov 1 aZ 10, na zaklade poda-
nej Zaloby spolktnog’ou Henbury Development, s.r.o., z dévodu prebietieiimimosudnych roko-
vani a poZiada sasne o odréenie pojednavania, spdlwog’ Henbury Development, s.r.0., sa tohto
pojednavania zfastnila. Hlavné mesto sa po ziskani informéaciepdjednavanie napriek tomuto
ospravedineniu zalo, z&astnilo predmetného pojednavania v zaujme ochrady plavného mesta.
Zéastupca hlavného mesta na pojednavani zdoraenjg pre hlavné mesto prekvapenim postup spo-
lo¢nosti Henbury Development, s.r.0., v danej prawveej, ktory je v diametralnom rozpore s tyn,
tato spolénog’ deklarovala na spataych rokovaniach a samozrejme aj v rozpore s doferebieha-
jucimi mimosudnymi rokovaniami. Zaroirgpoziadal Okresny sud Bratislava I. o novy termijeg-
navania a vyjadrenia sa k podanej Zalalmenu sud vyhovel a uznesenim odk@ojednavanie na 5.
decembra 2011.

Postup spoknosti Henbury Development, s.r.o., vnima hlavnétmeso neochotu néjsspolané
mimosudne rieSenie vzniknutej situacie aich vydides, Ze chcl spalae s hlavnym mestom rigSi
danu vec nie pravnou cestou povaZzuje hlavné mestawadzajuce a klamlivé.

Aj napriek tomuto negativnhemu postoju spolosti Henbury Development, s.r.0., hlavné mesto sa
bude snaZi hrada” zmierlivé rieSenie vzniknutej situacie. AvSalkcasne bude svoje prava a zaujmy
chrant’ v uz prebiehajucom stdnom spore, ako aj v sudspoinoch, pri ktorych boli podané Zaloby
na sudéi uz zo strany hlavného mesta, alebo zo stranyogposti Henbury Development, s.r.0., a aj
podanimdalSich sudnych Zalbéb, a to najma Zaloby na ndh$&ddy spbsobenej spdlwog’ou Hen-
bury Development, s.r.o., na majetku hlavného mestazéklade tejto skutoosti hlavné mesto pri-
stapi k vyhlaseniu verejnej &dze na obstaranie externych pravnych sluzieb.

Zaver:

Hlavné mesto k dneSnému iilu uskutoénilo d’alSie rokovania so spolénos’ou Henbury
Development, s.r.o., ktorych vysledkom malo iy naplnenie uzneseni&. 166/2011 v nadvaznosti
na zavery deklarované v materiali predloZzenom tla 27. oktébra 2011 na mestskom zastupite
stve. Cid’om hlavného mesta je indalej rieSit’ vzniknutd situdciu mimosudnou dohodou,
k ¢omu by mohlo prispie’ aj spolaéné stretnutie poslancov mestského zastupltstva so zastup-
cami spolanosti Henbury Development, s.r.o., ktoré by sa malaskutoénit’ v termine 8.decem-
bra 2011 alebo 13. decembra 2011.

Spolanost’ Henbury Development, s.r.o., do dneSnéhond, na zaklade vyzvy hlavného
mesta odstraniladast’ zataras, ato zo strany elektidiek, avSak Ustne na rokovani fla 22. no-
vembra 2011 sa hlavnému mestu zaviazala, Ze do kanmesiaca november 2011 odstrani vietky
zatarasy umiestnené okolo budovy PKO.

Zmierlivé rieSenie veci v3ak nebrani tomu, aby hlawé mesto obhajovalo svoje prava
a zaujmy sudnou cestou. V tejto savislosti hlavné esto pristupi k vyberu externej advokatskej
kancelarie pod’a zakona o verejnom obstaravani.

Z ddévodu planovaného stretnutia s poslancami mestéko zastupit®stva v mesiaci de-
cember 2011 a kratkehotasového odstupu medzi novembrovym a decembrovym ntsleym za-
stupitePstvom navrhujeme predloZi’ d’alSiu informaciu o rokovaniach so spolénost’ou Henbury
Development, s.r.0., az na zasadnuti mestského agstel’stva v mesiaci februar 2012.



Vyhodnotenie technického stavu objektu PKO na zaklde fyzickej obhliadky a odhad
nevyhnutnych prac a oprav, po realizacii ktorych bymohla byt budova
dana znovu do uZivania.

Hlavna budova PKO ma dve hlavéesti:
- Estradnu salu. $ag’ou tejto saly je aj administrativitag’ nachadzajuca sa za pédiom
saly (juzn&ag’ budovy), kotoha ,Buderus” zabezgejuca kurenie tejto saly,
- Spolaiensku salu. Siag’ou spol. sdly je vstupna hala, priestory medzistw halou
a Estradnou salou (Satne + WC) Satne pnekajucich a administrativne priestory na
poschodiach.
Karenie celej budovy ma dva zdroje. Jeden pre Bstur&alu a jeden pre Spoéémsku salu,
vstupnu halu a administrativne priestory.
V prilohe¢. 2 tohto materialu je fotodokumentacia stavu PKO

Spolatenska séla

Samotny hlavny priestor spol. saly je silne opaikemy. Pre nové vyuZitie je potrebné
opravt’ pripadne vymeriiopotrebované interiérové vybavenie (S¢gaobklady parapetnych
dosiek aradiatorov UK, drevené obklady a liStyekaické vypina a zasuvky, ktoré su
vasSinou zlikvidované, niektoré prvky osvetlenia), isgdree zariadenia spatenskej saly
(zariaovacie predmety su ¢asti demontované, chybaju batérie umyvadla, WC misy
napusacie ventily a hadice, sifony...).

Zazemie spol. sdly na prizemi (ptiné bufety a sklady) su silne moréalne a fyzicky
opotrebované — z&ené. Bufety su bez vybavenia (umyvacie dresy, pulyice atl.).
Rovnako tak, aj elektroinStalacia je v tychto pioesch nepouzitna.

Zazemie spol. saly na poschodi (hlavna kuelyje silno opotrebovana a Zena a je bez
akéhokdvek pouziténého zariadenia. Priestory su silne &@siené (plesne, mastnoty,
zate&enie)

Priestory za pdédiom — obsluzné priestory pre peisantinkujucich je zneéisteny, znéeny

a zateéeny. Toalety su nekompletné aje potrebné ich sfuxik(doplni zar. predmetmi

a vycistit.)

Asi na 90% dveri chybaju zamky, vlozky zamkov, ystét K'ucky. Dvere su vé&inou
zdemontované, alebo chybaja.

Vstupna sala
Tento priestor je relativne v poriadku. Silne paiaé a opotrebované su 2 bary-bufety

nachadzajuce sa v rohoch saly. Priestory Satni pw@jkodené mramorové obklady pultov.
Na mnohych miestach v priestoroch Satni su silnthnaté steny do vysky asi 1m od
podlahy (predpoklad zemnej vihkosti). Okno kde lbofiiestnené umelecké vitraze je silne
opotrebované, skorodované acame.

Na poschodi vstupnej saly je obnazena drevena ptedamontazi Mékorozmerného
umeleckého diela. Miestnosti zaujmovygthnosti su zat®né v¢éastiach stropov

a parapetnych dosiek.

Zdroje tepla pre spolaensku salu, vstupnu a administrativnutast’ (kotolia )

Technicky stav zdroja tepla (kotolne) je nezmenethpdsahovania BKIS z budovy.

Kotolia je ,parnd“ a zabezpaije teplo pre Spolenskd salu, Vstupnu halu, administrativne
priestory a priestory za Estradnou halode nevyhovujicom stave a nezodpoveda
bezpa&nostnym a technologickym poziadavkam. Je fyzicky mordlne po svojej
Zivotnosti a je neschopna prevadzky.UZ v poslednej sezéne bola kaial udrziavana



prakticky ,provizorne* a po ukafeni prevadzky v marci 2011 bol systém odstaveny zak
uz sa nepredpokladalo jeho nové spustenie. ddagd prevadzky tejto kotolne vyplyva
z toho, Ze médium je para. Opotrebované @mmaskorodované su aj rozvody pary. Je
potrebnd kompletna rekonstrukcia kotolne as tynvisscich rozvodov Ustredného
kurenia, vykurovacich telies a merania a reguld€molia je poloautomaticka a musi tha
stalu obsluhu. Prevadzka tejto kotolne je nehosmada vémi nakladna.

V pripade prevadzkovania parnej kotolne je nutrigezpgit’ revizne spravy — tlakovych
nadob, kotolne, elektro, komin, plyn, Upiawody. Sdasne je nutné vykotapatnid montaz
zriadeni demontovanych ¢as $ahovania.

Parna kotala nema platné prevadzkové dokumentylde o revizne spravy, prevadzkove
certifikaty aje ukonéend platnos’ prevadzkového povolenia Technickej inSpekcieBez
tychto dokumentov nie je mozné zdroj tepla prevasak
Pre spustenie kotolne je nevyhnutné vykortanasledovné ukony a opravy:

- plynové rozvody

1. tlakové skusky a skusky tesnosti reguokg stanice

2. funkéné skusky regulatora tlaku plynu, beapastného uzaveru plynu

3. kontrola funkinosti prepeitavata plynu a uzaverov regulaej stanice

4. kontrola a revizie kominov

5. odstraovanie a oprava poruch zistenych tymito skaskami

- parné kotly

1. tlakové skuSky a skusky tesnosti rozvodov plynueglil&nej stanice po odberné miesto
(plyn. horak)

nastavenie plynovych horakov a kontrola famésti bezpé&nostnej plynovej batérie
kontrola funknosti dophovania kondenzaej vody do kotlov

tlakové skusky kotlov, tlakovych nadob a fdnksti poistnych ventilov

kupit a zabezp@t nové technologické zariadenie na Upravu vody

po nastaveni a doplneni tychto zariadeni bude \gkérfunknd skudska, po ktorej sa
ukaze funknog’ parnych rozvodov, odvadvacich a uzatvaracich ventilov.

7. Nasledne budu vykonané opravy zistenych poruch.

OuhrwN

Odhad potrebnych nakladov na spustenie kotolne dorpvadzky je asi 152 000,- Eur
a spotreba plynu na nasledujucu zimu je odhadovan@o vysSke 53 000,- Eur.
Podrobny rozsah potrebnych oprav a nakladov naaniedejto kotolne do prevadzky je
v Prilohec. 1. tohto materialu.

Estradna sala

Priestory za Estradnou halou, Satne p¥mkujacich a administrativa, su vyprazdnené iba
Ciastane. Stav po odshovani: demontované WC a umyvadla, prie§@stane zatéeny.

Cag’ tan&ného parketu je vytrhana (asi 8)mV tomto stave parket nie je prevadzky
schopny.

V dbésledku poskodenychl@ov azvodov na budove zatekd do priestorov, najadd
vchodmi do budovy. Po otisBhovani je&ag’ stropnych svietidiel zdemontovanych.

Priestor je vykurovany plnoautomatickou kaimh, nachadzajucou sa priamo v hale. Do
terminu 17.03.2011 boli priestory temperované.okiat je v prevadzky schopnom stave a je
funkéna. Je potrebné zabezfkiba drobné opravy arevizne spravy. Odhad naklgdov
radovo 2000,- Eur.

Priestory su zngstené, treba ich vysprava nasledne vyntava’.



InZinierske siete

Tepla a studena voda, kanalizacia, elektrina , rkére vedené v kolektore pod budovou
a taktiez zvislé rozvody vody smerujlce k toaletddo kancelarii, su v havarijnom stave.
Nakd’ko boli systémy rozvodu vody a kdrenia vypustenéymé systémy natlakova zistt’
skutkovy stav, resp. zabezpenéslednu opravu.

Socialne zariadenia pre navstevnikov, nachadzajaceri halach su zaustené do hlavného
kanaliz&ného zber&ga veduceho popri elektkiovom telese. Stav leZatych rozvodov a
pripojenie na hlavny zbeftaje nevyhovujuce, najma dasti Estradnej haly, kde€asto
dochadza k nepriepustnosti a upchavaniu kar@é#o odpadu.

Vo vacSej fasti celého objektu sa nachadza mnozstvo Rkeorozmerného odpadu,
nabytku, pocitacovej techniky kulis, zariadenia dielni, papierovéhoodpadu aid.
Odhadom asi 60 — 70 M&okapacitnych (6 nt) kontajnerov.

Rekapitulacia nevyhnutnych rekonstrukénych prac a nakladov (Eur)

Predpokladané naklagyoznamka

Parn& kotala 152 000,-
Kotolha ,Buderus” 2 000,-
Spotreba plynu zima 2011/2012 53 000,+
Opravy soc. zariadeni, interiérasistenie, méovanie,
odvoz odpadov, likvidacia odpadov, nabytkd.at 90 000,-
Revizie elektro inStalécii 3 000,-
Revizie vyhradenych tech. zariadeni (javysk. tddni 2000, -

Spolu: 302 000,-

Dovolujeme si pripomen{) Ze aproximativne naklady sme okrem parnej kotalrdi
hrubym odhadom, bez vedomostfalSieho vyuZitia hlavnych a végiSich priestorov
s poziadavkami na Standard uzivatebjektu

Kompletna foto dokumentacia je pripravena na diskOPP/11 november/2011-11-14/0TZ.

Bratislava, da 9.11.2011

Vypracovali: Ing. Grigik, Ing. Kadrliak

Priloha é. 1



Parna kotoliia v PKO — odhad nakladov na opravy za €elom spustenia prevadzky.

Predpokladany rozsah technickych zasahov na zariadéech kotolne po prvej technickej
obhliadke odbornou firmou a odhad nékladov:

P& Nazov zariadenia ks | Cenaljedn. CEiE
spolu v €
Parna plynova kotol na PKO
NainStalované 3 ks parny kotol o vykone 3 120 kW
Plynové rozvody
1. |Tlakové skusky a skisky tesnosti RSP 1 850,00 € 850,00 €
2. | Regulator tlaku plynu - vstup 90 kPa vystup 20 kPa 1 3820,00 € 3820,00 €
3. | BAP (bezpe€. uzaver plynu, vratane snim. impulzov 1 3246,00 € 3246,00 €
4. | DemontadZne a montaZzne prace 1 1 650,00 € 1 650,00 €
Spolu bez DPH: 9 566,00 €
Nastavenie horakov, MaR, elektro, tlakové
skusky telies kotlov
1. |Tlakové skusky kotlovych telies 3 600,00 € 1 800,00 €
2. | Zhotovenie novej napajacej nadrze (Gpravia vody) 1 | 14 000,00 € 14 000,00 €
3. | Dodavka a montéz kalového Cerpadla 1 2 820,00 € 2 820,00 €
4. | Snimanie hladiny zo zasobnej nadrze do kotlov 1 2 300,00 € 2 300,00 €
5. |NIVOCONTROL+elektrody 3 3 850,00 € 11 550,00 €
6. | Napdjacie elektro ventily 3 2 320,00 € 6 960,00 €
7. | Snimanie Uniku plynu 1 3 660,00 € 3 660,00 €
8. | Upravia vody pre plynovi kotolfiu 1 9 000,00 € 9 000,00 €
9. |Vymena uzatvaracich plynovych armatir k hordkom 3 1 200,00 € 3600,00 €
10. | ElektroinStalacia vratane rozvidzaca 1 | 13 000,00 € 13 000,00 €
11. 1 0,00 € 0,00 €
Oprava rozvodov pary a armatur v kotolni a v aredli
11 | Srootapu oY 1 |15000,00€| 15000,00 €
12. | Nastavenie plynovych horakov, vymena servooviladania 3 1 980,00 € 5940,00 €
13. |Horaky - vymena manostatov, vzorkovacie ventily 3 1 640,00 € 4 920,00 €
14. |Revizie VTZ a VPZ v kotolni 1 1 300,00 € 1 300,00 €
15. | Uradné skusky plynovych spotrebi¢ov 3 680,00 € 2 040,00 €
16. | Revizia kominov a dymovodov 3 50,00 € 150,00 €
17. |Vodoznaky kotlov vymena 3 620,00 € 1 860,00 €
18. | Ovladacie skrina kotla 3 510,00 € 1 530,00 €
Spolu bez DPH: 101 430,00 €
| Rozvody Ustredného kdrenia (radiatory, rozvody, ve  ntily) | 15 000,00 €
Celkovéa cena bez DPH: 125 996,00 €
DPH 20%: 25199,20 €

Celkova cena s DPH:

151 195,20 €




Rozsah oprav a nahradnych dielov rozvodov Ustremlké@renia sa zatfaneda wit'. Da sa to
odhadnti az po napusteni a natlakovani systému UK, ktorégéné aZz po spusteni kotolne.
Preto je tato polozka iba odhadovana.

Odhad prevadzkovych nédkladov po spusteni kotolne.:

Musime vychadzazo spotreby za poslednu zimu¢pe ktorej prevadzkovalo kotolne BKIS.
Od januéra 2011 je odbertden hlavné mesto. Vyiiovanie za januar az marec 2011
plynarne dortia az po ukoeni roka

Spotreba plynu v PKO bola v uplynulych rokoch:

-rok 2009 151 384 P spolu za cenu 86 391,- € (cena z& r@,57 eur)

-rok 2010 160 049 i spolu za cenu 78 882.- € (cena z& 0,49 eur)

V zimnych mesiacoch bola spotreba:

- januar 2010 33 603
- februar 2010 31593
- oktéber 2010 14 743

- november 2010 16 520°m
- december 2010 31 646’m

Z uvedeného m6zeme odvédiredpoklad, Ze po spusteni kdrenia bude odhadosaotéeba
v zime 2011/2012 takato:

% novembra 2011 8 000°m
december 2011 30 000°m
januar 2012 30 000n
februar 2012 30 000
1% marca 2012 8 000°m
Spolu: 106 000 th

To by znamenalo naklad iba na plyn za zimu 2011220a vySke53 000,- Eur.

Dalsim nakladom by bola obsluha. Tento typ parnéplke musi mé nepretrzitt obsluhu.
Predpokladana cena]e500 — 2 000,- €/mesia¢Styri mesiace spolu: 6 — 8 tis. Eur)
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Vstupna hala - Satne
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Administrativnatag’ vstupnej saly (priestory po BKIS)
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Vstup do estradnej saly

Estradna séla — parket Estradna séla <emit stien




Estradna séla — zazemie za po6diom WC — SatnstiZz@lrou salou
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Navrh na rieSenie budicnosti PKO a nabrezia

Kéd uzn.- 12.4
1.5.2

Uznesenie €. 166/2011
zo dnia 30. 6. 2011

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

navrh na rieSenie buddcnosti PKO a nabrezia.

B. schva luje

zachovanie celého PKO.

C. Ziada
primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby zabezpedil uvedenie PKO do verejnej prevadzky v sulade s jeho vyuzivanim do decembra 2010,
na zaklade dohody s vlastnikmi pozemku, spolo¢nostou Henbury Development, s.r.0., 0 vechom
bremene (t. z. o uzivani pozemku za odplatu). V pripade, Ze neddjde k dohode, podat uréovaciu
Zalobu na vysporiadanie vlastnickych vztahov v dotknutom Uzemi (nabrezie PKO).

D. suhlasi

s vyhlasenim stavebnej uzavery v dotknutom Gzemi po dobu obstaravania Gzemného planu zony az
do prijatia UPZ, s ciefom regulovat Uzemie z hladiska verejného zaujmu. Vtomto zmysle Zziada
priméatora podniknat v danej veci potrebné kroky.

E. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy

v rokovaniach s vlastnikom pozemku, spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o.:

1. Rokovat zpozicie neplatnosti zmluvy o spolupraci uzavretej primatorom Ing. Andrejom
Durkovskym, v zmysle pravnej analyzy AK Babiakova & Wilfling.

2. Navrhnut vlastnikovi pozemku zamenu pozemkov v aredli PKO s pozemkami mimo dotknutého
Uzemia (ndbrezie PKO).

3. Neuzatvarat so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., zZiadnu dohodu tykajicu sa
dotknutého Uzemia (nabrezie PKO) pred predloZzenim projektu zastavby na nabrezi zo strany

Henbury Development, s.r.o., Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy
na vyjadrenie.
4. Informovat o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., na najblizSom

zasadnuti Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy a potom pravidelne na jeho
dalSich zasadnutiach.




