MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 26.05.2011

NAVRH
na schvilenie pripadu hodného osobitné¢ho zretela, tykajiceho sa ndjmu pozemku
v Bratislave, k. 4. Nivy pare. & 9411/16 spoloénosti PBL DEVELOPMENT s. r. o. so
sidlom v Bratislave
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10. Navrh najomnej zmluvy

maj 2011



kod uzn.: 5.3.
5.3.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona C. 258/2009 Z. z.
zo dna 16.06.2009, ktorym sa meni a dopliia zékon ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, najom pozemku v Bratislave,
k. 0. Nivy parc. & 9411/16 — zastavané plochy a nadvoria 110,55 m’ spolo¢nosti PBL
DEVELOPMENT, s. r. o. Tallerova 4, 831 02 Bratislava ICO: 35876 271, za Ugelom
vybudovania a uzivania parkoviska za ndgjomné:

1. 16.- Eur/m’/rok odo diia G¢innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

2. 425 Eur/m*/rok od zatiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.

s podmienkou:
Najomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia

v mestskom zastupitel'stve. V pripade, Ze ndgjomna zmluva v tejto lehote nebude najomecom
podpisana toto uznesenie strati platnost’.



Doévodova sprava

PREDMET: ndjom pozemku v katastrilnom izemi Nivy parcela ¢. 9411/16, ktora je
totozna s &astou pozemkovokniznej parcely & 9411 zapisanej na
pozemkovokniznej vlozke ¢ 1001 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v katastridlnom izemi Nivy, s celkovou plochou 110,55 m’.

ZIADATEL: PBL DEVELOPMENT,s. r. 0.
Tallerova 4
811 02 Bratislava
1CO: 35 876 271

UCEL NAJMU:
vybudovanie a uzivanie 8-ich parkovacich miest v sivislosti s realizaciou stavby
.Nadstavba bytového domu — Trenc¢ianska 39, Bratislava™.

DOBA NAJMU: nigjomna zmluva bude uzatvorena na dobu neur€itu

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

je cena vo vyske:
1. 16.- Eur/m*/rok odo dia u¢innosti nijomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
2. 4.25 Eur/m*/rok odo za¢iatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.
Vods. 2 je stanovena cena najomneho ako 25 % ceny najomného pre pozemok pod
objektom na byvanie, t. zn. 17.- Eur/m*/rok s podmienkou, ze parkovisko bude verejne
pristupné, nevyhradené a nespoplatnené.

SKUTKOVY STAV :

Spolo¢nost PBL DEVELOPMENT, s. r. o. Tallerova ¢. 4, 811 02 Bratislava bude
realizovat’ stavbu ,.Nadstavba bytového domu — Trenc¢ianska 39, Bratislava™ pozostavajucu
z 5-ich bytovych jednotiek. Bytovy dom so supisnym ¢. 698 sa nachadza na pozemkoch
parc. & 9411/1, 9411/14, 9411/15. Diia 27.07.2009 nadobudlo pravoplatnost’ uzemné
rozhodnutie na stavbu, ktoré bolo podmienené vybudovanim 8-ich parkovacich miest titulom
narokov na statickt dopravu rieSenych v dvornej ¢asti objektu. Z uvedené¢ho dévodu uvedena
spolo¢nost sa obritila na hlavné mesto so Ziadostou o ndjom vysSie Specifikovaného
pozemku .

Diia 27.05.2010 bol nadjom predmetného pozemku na zaklade sihlasnych odporucani
komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta a komisie finan¢nej stratégie, ako aj
odporucacieho uznesenia ¢. 843/2010 Mestskej rady hl. m. Bratislavy predloZzeny na
rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, aviak neziskal dostato¢ny
potet hlasov na prijatie uznesenia. Dia 10.05.2010 nadobudlo prévoplatnost’ stavebné
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povolenie na stavbu ..Nadstavba bytového domu — Tren¢ianska 39, Bratislava™ vydané
mestskou ¢astou Bratislava — RuZinov stavebné povolenie, ktoré¢ho jednou z podmienok je
vybudovanie 8-ich parkovacich, s poukazom na kriticka situdciu s parkovanim vozidiel
v predmetnom tzemi.

Nadstavba bytového domu na Trenianskej ul. ¢. 39 zapada do obytného stboru
Trencianska ul. —Mileticova ul. — v bytovej kolénii architekta Emila Bellusa. Kolonia
zdruzuje 11 volne stojacich Stvorpodlaznych domov so 400 bytmi, ztoho 9 domov tvoria
pddorys pismena H. V stasnosti je zrealizovana nadstavba na 3 bytovych domoch na
Mileticovej ul. ana 2 bytovych domoch na Trenéianskej ul. Spolo¢nost PBL
DEVELOPMENT, s.r.0. zacala s realizaciou nadstavby, t. ¢. pozostévajicej z hrubej stavby.

Dria  23.10.2010 uzatvorila spolocnost PBL DEVELOPMENT, s.r.o. (ako stavebnik)
s viasmikmi bytov na Trencianskej ul. ¢ 39 (dalej len , vlastnici*) Zmluvu o nadstavbe bytov
a tiprave spoluvlastnickych podielov na spolocnych castiach, spoloénych zariadeniach,
prislusenstve domu a na pozemkoch (dalej len . zmluva o nadstavbe ™). V¢él. VI ods. 2 sa
stavebnik zaviazal ako protihodnotu za odstipenie podielu na spolocénych castiach,
zariadeniach a prisluSenstve domu na pozemkoch a za pravo v nadstavbe domu realizovat’ 6
bytovych jednotiek, na vlastné ndklady uskutocnit rekonstrukcné prdce bytového domu
v celkovej vyske najmenej 252 273,78 Eur bez DPH, pricom uvedend suma bude upravovand
kazdorocne indexom rastu cien v stavebnictve. RekonStrukéné prdce pozostavajii z/zo:
zateplenia fasady a pivnic, vystavby nového vytahu, vymeny Jjestvujuicich okien na vsetkych
bytoch za 5 — komorové plastové oknd, vymeny jestvujucich okien v spoloc¢nych castiach
schodiska a pivnicnych okndch za platové oknd, rekonstrukcie spolocnych priestorov
(vymalovanie, rekonstrukcia stien, zdabradlia a dlazby), vymeny svietidiel v spolocnych
priestoroch, rekonstrukcie kanalizacnych odpadov, vymeny vchodovych bran, rekonstrukcie
chodbovych bran na poschodiach, protipoZiarnych dveri do pivnice, vymeny odkvapovych
labov, rekonstrukcie jestvujiicej bleskozvodnej siete, vymeny postovych schranok.

V nadviznosti na uvedené skuto¢nosti spolo¢nost PBL DEVELOPMENT s.r.0. listom
zo dia 07.10.2010 poziadala o opétovné prerokovanie ndgjmu pozemku v k. 1. Nivy parc. ¢.
9411/16 Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy. Nalichavost svojej
poziadavky zdovodiuje predovietkym skutocnostou, ze podla stavebného povolenia je
skolaudovanie navrhovanej nadstavby podmienené zrealizovanim parkovacich miest
v dvornej Casti objektu.

Dna 27.01.2011 bol ndgjom predmetného pozemku opétovne predlozeny na rokovanie
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy, avSak neziskal dostatocny pocet
hlasov na prijatie uznesenia.

Na zaklade vyssie uvedeného, nijom pozemkov odporicany v navrhu uznesenia je
predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela vzmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
& 258/2009 Z. z. zo dna 16.06.2009, ktorym sa meni a dopiia zakon &. 138/1991 Zb.
o majetku obei v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ked'ze
sa jednd onajom, ulel ktorého bezprostredne sivisi s nadstavbou obytného domu na
Trendianskej ulici ¢. 39 realizovanou Ziadate[om, na zéklade skuto€nosti ktorej by iné formy
prenechania pozemku vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy do najmu uvedené v zakone
poukazujic aj na podmienku stanoveni Rozhodnutim o umiestneni stavby nebolo vhodné
aplikovat pre tento pripad.



STANOVISKA K NAJMU :

e Oddelenie spravy nehnutelnosti - potvrdilo vlastnictvo hlavného mesta.

e Oddelenie uzemného rozvoja — bolo vydané sithlasné zévizné stanovisko k investi¢ne;
¢innosti ,.Nadstavba bytového domu — Trencianska 39, Bratislava™ kde sa uvadza, ze
k rieseniu statickej dopravy z dvornej ¢asti objektu nema namietky.

e Oddelenie dopravného plénovania ariadenia dopravy — knajmu predmetného
pozemku nema pripomienky.

e Oddelenie cestného hospodarstva — sthlasilo s ngjmom pozadovaného pozemku.

e Oddelenie mestskej zelene — stihlasilo s nagjmom predmetného pozemku.

e Oddelenie Zivotného prostredia — suhlasilo s najmom predmetného pozemku

o Stanovisko mestskej &asti Bratislava — RuZinov zo dna 15.12.2009 — spolo¢nost’
PBL DEVELOPMENT s.r.0. v zmysle stavebného zékona mé podla STN 73 6110
preukazatelne vytvoritt 8 novych parkovacich miest. Podl'a predlozenej situacie
vytvara oproti siéasnému zauzivanému statiu len 3 nové parkovacie miesta. Po
kolaudécii navrhuje prevzatie vybudovanych parkovacich miest spolu s prisluchajucim
pozemkom do svojej spravy.

e Dia 24.06.2009 bolo vydané Rozhodnutie o umiestneni stavby ,.Nadstavba bytového
domu — Trendianska 39, Bratislava® C.j.:SU-5885-4/2009/Sin., ktoré nadobudlo
pravoplatnost  27.07.2009 s podmienkou vybudovania 8-ich parkovacich miest
v dvornej Casti objektu.

e Dia 23.03.2010 bolo vydané Stavebné povolenie na stavbu ,Nadstavba bytového
domu — Trenéianska 39, Bratislava™ ¢. j. SU/2010/799-3/ZHU-13, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ 10.05.2010 s podmienkou vybudovania parkovacich miest v dvornej
Casti objektu.

e Komisia finanénej stratégie a pre sprivu a podnikanie s majetkom mesta MsZ -
material neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia.
Na zasadnuti diia 14.04.2011 komisia odporuc¢ila mestskému zastupitel'stvu vSetky
predlozené ndjmy pozemkov schvalit' za najomné, ktoré bude zvySené¢ v zmysle
navrhovaného nového rozhodnutia primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju pravidld evidencie, realizacie a sledovania zmluvnych vztahov hlavného
mesta SR Bratislavy. s podmienkou, Ze ndgjomné zmluva bude nijomcom podpisana do
30 dni od schvalenia mestskom zastupitel'stve.

e Mestska rada hl. m. Bratislavy — uznesenim ¢&. 100/2011 zo dna 14.04.2011
odporti¢a mestskému zastupitel'stvu schvalit' ndgjom predmetného pozemku.

Hiavné mesto SR Bratislava v sulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 04.05.2011 na internetovej
stranke www.bratislava.sk a dna 05.05.2011 na uradnej tabuli magistrdatu svoj zamer
prenajat’ uvedeny pozemok z dévodu hodného osobitného zretela.

Navrh na niajom pozemku v k. u. Nivy parc. & 9411/16 bol diia 28.04.2011
predlozeny na schvilenie Mestskému zastupitestvu hl. m. SR Bratislavy, avsak bol
stiahnuty z rokovania, s tym ze bude opiitovne predloZzeny na rokovanie Mestského
zastupitePstva hl. m. SR Bratislavy v mesiaci maj 2011. V zmysle zaverov rokovania
mestského zastupitel’stva bola mestska ¢ast’ Bratislava — RuZinov poziadani o aktuilne
stanovisko dia 04.05.2011.
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V Bratislave diia: : Whavuje: ' ' Telefonne &.: w7
07.10.2009 ‘ Ing. Ivana Korbovd 0908 052449

VEC: Zladost’ 0 uzatvorenie n&jomnc_] zmluvy na Zast’ pozemlcu na \ipravu spevnenej plochy pre udely parkovama
pre stavbu

wNadstavba bytového domu Trentianska ul.%.39, Bratislava“

V zastipeni stavebn[ka PBL DEV'ELOPMENT s.1.0.,Tallerova 4, Branslava, ‘Vés ako vlasmlka ‘pozemku
parc.&.9411/16 kat.izemie Nivy, zdvorilo-ziadam o uzatvorenie néjomnej zmluvy na &ast’ uvedeného pozemku na
Upravu spevnenej plochy pre tigely parkovania - vytvorenie 8 parkovacich sténi, t.j. 110, 55 m2, v zmysle vydaného
sublasu &.MAGS SNM 46264/08-251991 zo diia 7.5.2009. .

Prilohy:
- LV
— Snimka z KM

— . zdkres v kat.mape
- ' situdcia

- - Splnomocnenie

sihlas HL.m.SR. ¢, MAGS SNM 46264/08-251991
.= zAv, stanowsko HI. m SR

me 2 0R’
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Vypis z obchodného registra SR
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro
Obchodné meno:
Sidlo:

1€0:
Deri zapisu:
Pravna forma:

Predmet €innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

PBL DEVELOPMENT s.r.o.

Tallerova 4
Bratislava 811 02

35876 271
19.02.2004

Spoloénost' s ruéenim obmedzenym
kupa tovaru na u&ely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi
(maloobchod)

kipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska &innost' v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
reklamna, propagaéna a inzertna €innost’

prieskum trhu a verejnej mienky

organizovanie vystav, veftrhov a predajnych akgii, kultirnych a
spolo&enskych podujati, S$koleni, odbornych kurzov a seminarov

prenajom priemyselného a spotrebného tovaru
leasingova &innost’

obchodna &innost' a sprostredkovanie obchodu prostrednictvom
internetu a mobilnej telekomunikaénej siete

nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5t
vratane pripojného vozidla

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti
(realitna €innost))

uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

Ing. Peter Laco
Kvetna 26
Bratislava 821 08

Ing. Eduard Benko
Tallerova 4
Bratislava 811 02

Ing. Peter Laco
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

Ing. Eduard Benko
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

konatelia

Ing. Peter Laco

Kvetna 26

Bratislava 821 08

Vznik funkcie: 19.02.2004
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Vypis z obchodného registra SR Page 2 of 2

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Daldie pravne
skutocnosti:

Ing. Eduard Benko ) 2009
Tallerova 4 (od: 10.02.2009)
Bratislava 811 02

Vznik funkcie: 04.06.2007

V mene spoloé&nosti st opravneni konat' a podpisovat' vo
vietkych veciach vZdy spolo&ne dvaja konatelia. Podpisovanie v
mene spoloénosti sa uskutoéni tak, ze k napisanému alebo
vytlaéenému obchodnému menu spoloé&nosti a k svojim menam a
funkciam pripoja podpisujici svoje podpisy.

(od: 12.06.2007)

6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR (od: 10.02.2009)

Obchodné spoloénost bola zalozena spologenskou zmluvou zo

diia 26.1.2004 v zmysle ust. §§ 105 - 153 Zak.&.513/91 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dia
14.1.2005. Dodatok &.1 k spoloéenskej zmluve zo diia 14.1.2005.
Funkcia konatefky Heleny Prochazkovej skoncila 14.1.2005.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 04.06.2007 - zmena
obchodného mena a sidla spoloénosti.

(od: 19.02.2004)

(od: 21.01.2005)

(od: 12.06.2007)

Rozhodnutie Statutarneho organu o premene na Euro zo diia

Datum aktualizacie

udajov:
Datum vypisu:

4.2.2009. (od: 10.02.2009)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 28.04.2010. (od: 15.05.2010)
04.04.2011
05.04.2011

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Na3a adresa B4
Vyhl'ad4vanie podl'a : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Strankové hodiny na registrovych sidoch
Formulare na podévanie ndvrhov na zapis do obchodného registra

-6 -

htto://www.orsr.sk/vvpis.asn?ID=40132&SID=2&P=( 5.4.2011
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PBL DEVELOPMENT s.r.0., Tallerova 4,811 01 Bratislava

A

NHGGPGOBTR49

A ? Nlccis oo,

AGIGTIAY HL. M. SR BRATISLAVY

e ) i S S——

HlL.m.SR Bratislava
AN f oddelenie ndjomnych vzt'ahov
15 -1 A 00 Primacidlne ndm.1 ¥
- ;%ﬁ(é 7 TR 814 99 Bratislava
his: e Wagne: _i
Jgaiono  Jo 14 /zm
V Bratislave diia: Vybavufe: Telefonne &:
07.10.2010 Ing. Peter Laco 0915 758 860

VEC: Ziadost o prehodnotenie uzatvorenia nédjomnej zmluvy na Zast’ pozemku natpravu spevnenej plochy pre
ately parkovania pre stavbu ,,Nadstavba bytového domu — Trentianska ul.8.39, Bratislava®“

V mene PBL DEVELOPMENT s.r.0.,Tallerova 4, Bratislava, Vés ako vlastnika pozemku parc.&.9411/16
kat.izemie Nivy, zdvorilo Ziadam o prehodnotenie uzatvorenia ndjomnej zmluvy na ast uvedeného pozemku na

apravu spevnenej plochy pre ucely parkovania - vytvorenie 8 parkovacich stanf, t.j. 110,55 m2, v zmysle vydaného
stthlasu &. MAGS SNM 46264/08-251991 zo dita 7.5.2009.

P -

Ing. Peter Laco Ing. Eduard Benko
konatel konatel

Prilohy:

- LV

—  Zavizné stanovisko

—  Snimka z KM

—  situdcia _

- sihlas HL.m.SR & MAGS SNM 46264/08-251991
- pravoplatné SP



Vypis
20 zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného diia 12.04.2011

K bodu €. 30
Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu pozemku v Bratislave,
k.4. Nivy, parc.&. 9411/16 spolo¢nosti PBL DEVELOPMENT, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporutéa MsZ schvalit
ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zékona ¢. 258/2009 Z. z. zo dna
16.06.2009, ktorym sa meni a dopifia zakon &.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, najom pozemku v Bratislave, k. 4. Nivy parc. €.
9411/16 — zastavané plochy a nadvoria 110,55 m’? spoloénosti PBL DEVELOPMENT, s. r. o.
Tallerova 4, 831 02 Bratislava ICO: 35 876 271, za Ucelom vybudovania a uZivania parkoviska za
najomné:

1. 6,- Eur/m’rok odo dfa ag&innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, Vv ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudagné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

2. 225 Eur/m%rok od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost kolauda&né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu.

S podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zze najomna zmiuva nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost

Material je potrebné doplnit’ o vyjadrenie starostu mestskej ¢asti Ruzinov
Hlasovanie:

pritomni: 5, za: 0, proti: 5 , zdrzal sa: 0
Material pri hlasovani neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia

TR

e

isu : Ing’ ;anrieta Migtichova
04.2011// |

v |

Za spravnost
V Bratislave, 1
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Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajliceho sa najmu pozemku
v Bratislave, k. t. Nivy, parc. ¢. 9411/16, spolo¢nosti PBL DEVELOPMENT, s. r. 0., so sidlom

v Bratislave

Kod uzn.: 5.3.
531

Uznesenie ¢. 100/2011
zo dia 14. 4. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskemu zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

prerokovat na jeho zasadnuti ,Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho
sa najmu pozemku v Bratislave, k. 0. Nivy, parc. & 9411/16, spoloénosti PBL DEVELOPMENT,

s. r. 0., so sidlom v Bratislave".




ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-..... -11-00

Zmluvné strany:

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené: Doc. RNDr. Milan Ftaénik CSc., primator
hlavného mesta SR Bratislavy

Penazny ustav: VUB Bratislava - mesto

Cislo aétu: 1368287251/0200,
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

(d'alej len ,,prenajimatel™)

2. PBL DEVELOPMENT,s. r. o.

Sidlo: Tallerova 4, 811 02 Bratislava
Zastupena konatemi spolo¢nosti Ing. Petrom Lacom a Ing. Eduardom Benkom podla
vypisu z obchodného registra Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 30729/B.
Pellany GStaV: = ccccnmmsmsmssmmmsesss
Cislo G8tu: e
ICO: 35876271
DR @ s
(d’alej len ,,ndgjomca™)

uzatvaraji podla § 663 a nasl. Ob¢&ianskeho zékonnika tito zmluvu o ngjme pozemku:

l.

CLI
Predmet a icel ndjmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave zapisaného v udajoch
Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k. 0. Nivy ako parc. ¢. 9411/16 o
celkovej vymere m?, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve pozemok parc. & 9411/16 vo vymere 110,55 m? (d’alej len .,predmet ndgjmu* alebo

.pozemok™). Kopia z katastralnej mapy neoddelitel'nou sicastou tejto zmluvy ako priloha
¢. 1.

. Ugelom najmu je vybudovanie a uZivanie 8-ich parkovacich miest k stavbe ..Nadstavba

bytového domu — Tren¢ianska 39, Bratislava®.

Najomca sa zaviizuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty G¢el. Za nesplnenie
tohto zévizku ma prenajimatel' pravo pozadovat' od ndjomcu zmluvnu pokutu v sume
17.- Eur a to za kazdy, aj za¢aty den trvania porusenia tohto zavizku. Ndjomca sa suCasne



zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit' na zaklade prenajimatelom
zaslanej faktury.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ngjmu, Ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

CLII
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Ndjom sa dojedndva na dobu neur€itt a za¢ne plynat’ diiom nadobudnutia G&innosti zmluvy
podla ¢l. VI ods. 8

2. Ndjomny vztah mdze byt ukonceny :

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu,

b/ vypoved'ou prenajimatela a to i bez udania dévodu,

¢/ vypovedou ndjomcu s tym, ze ndjomca je opravneny ngjomnd zmluvu vypovedat bez
udania dovodu len do doby ukonéenia stavebnych prac na predmete najmu. Po
termine ukoncenia prac je ndjomca opravneny od najomnej zmluvy len jednostranne
odstupit’ v sulade s pism. d/ ods. 2 tohto ¢lanku,

d/ odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislu§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diom
dorucenia oznidmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesa¢nti vypovednu lehotu. Vypovedna

lehota sa bude pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

o CLm
Uhrada za najom

I. Najomné za predmet najmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky &. .................. zo dia ..o vo vyske
1.1 16,- Eur/m*/rok odo diia G¢innosti najomnej zmluvy do dia termmu ukonéenia
stavebnych prac na predmete ndjmu, ¢o pri vymere 110,55 m? predstavuje sumu
1 768.80 Eur ro¢ne.

1.2 4,25 Eurlmzlrok odo dia nasledujuceho po dni terminu ukoncenia stavebnych prac
na predmete najmu, ¢o pri vymere 110,55 m” predstavme sumu 469,83 Eur ro¢ne .

2. Po¢nlc diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy sa ndjomea zviizuje uhradzat roéné
najomné:

2.1 podla ods. 1 ods. bodu 1.1 tohto &lanku v $tvrtroénych splatkach sumu vo vyske
44220 Eur

2.2 podla ods. 1 ods. pism. b/ tohto ¢lanku v $tvrtroénych splatkach sumu vo vyske
117,45 Eur

vzdy do 15. dia prvého mesiaca prislusného  kalendarneho §tvrtroka na ucet

prenajimatela 1368287251/0200, variabilny symbol ¢&. 883....11 vo VUB Bratislava —
mesto.



. Pomerna ¢ast’ ndjomného podl'a ods. 2 tohto ¢lanku sa vypoéita tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 sa vyndsobi poftom dni odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela. Takto vypocitané ndjomné sa
ndjomca zvizuje uhradit’ do 15 dni odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zdhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomeca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urdit
prenajimatel’ sém, prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohl'adavku.

. Ndjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné, pomernt &ast’ nagjomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost’ ndgjomcu platit’ Giroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluiného
kalenddrneho roka) vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflicie
stanovenej Statlstlckym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
zverejnent Statistickym tradom v januari nasledUJuceho roka.

Zvysenie najomného prenajimatel’ ozndmi najomcovi pisomne, zaslanim doporudene;
zasielky na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.

ZvySené najomné je najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dotknutych v zmluve.

V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni najomného bude nijomcovi dorudené po splatnosti
nigjomného za 2. Stvrfrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdovodnym najomnym
a ngjomnym zvysenym o mieru inflécie v lehote 15 dni od doruéenia oznimenia.

CL1IV
Prava a povinnosti nijomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ j je
povinny na vlastné naklady zabezpecit' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiiceho suhlasu prenajimatel'a. Za porusenie tejto povinnosti ma
prenajlmate[’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 17.- Eur za kazdy,
aj zaCaty def trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomea sa stcasne zmluvni pokutu

podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktuiry.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o pozemok, najméa zabezpetovat' na vlastné néklady
vietky upravy a tdrzbu, ako aj znaSat zo svojho néklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.



4. Najomca je povinny predlozit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutel'nosti magistratu) pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndgjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17.- Eur za kazdy.
aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolauda¢né
rozhodnutie nebude vydané do .................... je prenajimatel’ opravneny pozadovat od
najomecu zmluvnu pokutu vo vyske 300.- Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula
v désledku subjektivneho zavinenia najomcu. Ndjomca sa sucasne zmluvné pokuty podla
tohto odseku zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

5. Najomca nie je opravneny obmedzit’ pristup verejnosti na parkovisko, uzivanie parkoviska
spoplatnit’, ani vyhradit' parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozidla alebo
konkrétne fyzické alebo pravnické osoby. Za porusenie povinnosti podl'a prvej vety tohto
odseku ma prenajimatel pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 35,- Eur
za kazdy den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Najomca sa su¢asne zmluvnu pokutu
podla prechadzajicej vety zaviizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

6. Najomca sa zavizuje po celi dobu najmu a v pripade jeho skonéenia aZ do odstranenia
parkoviska, v stlade s ods. 7 tohto ¢lanku, zabezpedovat' na vlastné naklady bezpeénost’,
udrzbu a Cistenie parkoviska a udrziavat jeho doby technicky stav. Za poruenie
ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v prevej vete tohto odseku ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu vo vyske 35.- Eur za kazdy defi trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Najomca sa si¢asne zmluvnu pokutu podla predchéadzajucej
vety zaviizuje zaplatit' na zéklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

7. V pripade, ze ku skonéeniu ndgjmu pride pred vydanim pravoplatného kolauda¢ného

rozhodnutia na stavbe na predmete najmu, je ndjomca povinny uviest’ predmet najmu do
povodného stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode aani k splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny
uviest’ predmet najmu do pévodného stavu na néklady a riziko néjomeu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
najomeu zmluvnt pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy aj zacaty des, nasledujuci po dni,
v ktorom sa mé predmet najmu uviest” do pévodného stavu. Najomea sa stiéasne zmluvni
pokutu podl'a predchadzajiicej vety zaviizuje zaplatit' na ziklade prenajimatel'om zaslanej
faktary.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatel’'ovi
Skodu spdsobenii nemoznostou uzivat predmet najmu a povinnosti  zaplatit’
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu nagjmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapoéitava.

8. Ndjomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vieobecne zaviiznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej
Casti — Ruzinov v platnom zneni, tykajice sa najmi dodrZiavania ¢istoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene, zimnej drzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najméd protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

9. Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.



10. Najomca sa zviizuje zabezpe¢it' zneskodnenie komunélneho odpadu opravnenou osobou

podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunélnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' sankcie v zmysle VZN hlavného mesta SR

Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na izemi hlavného mesta.

11. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu a

skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70.- Eur. Najomca
sa siicasne zmluvni pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit.

12.V silade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze

B

14.

1.

prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu ndhradu Skody spojenti s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske

presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu:

a) sidlo najomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu $tatutérneho zéstupcu ndgjomeu,

¢) miesto, kde bude osoba opravnend konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ dorudena do miesta doruéenia
podl'a odseku 13 bude povazovand za doruéent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratend prenajimatel’'ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatda. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ doruéit’ na tito adresu podl'a odseku 13 tohto &lanku a ina adresa
nebude prenajimatel'ovi znama, povazuje sa pisomnost’ za najomcovi za doruéent diiom
Jej vratenia prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa najomea o tom nedozvie.

CLv
Vyhlisenia a zaruky

Néjomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara

tato zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto zmluvy:

1.1 ndjomea je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena konat v mene najomcu a ndjomca nema
ziadne dcérske spolo¢nosti,

1.2 ndjomca nie je v padku, nebol nim alebo jeho 3tatutarnym organom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

1.3 ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uZ likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné



alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zaviizok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit' alebo st'azit’ plnenie zdvizkov ndgjomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo ziruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavédzajice, bude sa to povazovat' za hrubé poruienie tejto zmluvy,
opraviwijuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat' od ndjomcu néhradu 3kody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

.. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze déjst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych v3eobecne zaviznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvl43t neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

3. Néjom pozemkov schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
.................. 20 diia ..........cco..c....... stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci vzneni neskorSich predpisov aozmene a doplneni
niektorych zdkonov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podl'a predchadzajuicej vety je
neoddelitel'nou sucast'ou zmluvy ako priloha ¢. 2.

4. Pokial' si v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislugné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenene opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahrédzajti povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vnich platnhom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo net¢innym alebo
neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a i¢inné. Zmluvné strany sa zvizuji dohodou nahradit neplatné alebo neu¢inné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne
zamy$l'anému ucelu neplanovaného alebo neti¢inného alebo neaplikovatel'né ustanovenia

ato v lehote tridsiatich (30) dni odo dia doruéenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhe;j
zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto Zmluvy alebo na
zaklade tejto Zmluvy bude ich rie§enie v pravomoci prisluinych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrZi 5 a ndgjomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vaZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne ndmietky, o potvrdzuji viastnoruénymi podpismi.



8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47 ods. 1 zdkona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplha Obgiansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zakona C.

211/200 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov neskorsich predpisov.

9. Zanikom G&innosti tejto zmluvy nie je dotknuta tginnost’ tych ustanoveni zmluvy. ktmych

uéinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich pravu a/alebo povahu ma trvat’ aj
po ukongeni u¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dna: V Bratislave dna:
Prenajimatel’: Néijomca:
Hlavné mesto SR Bratislava PBL DEVELOPMENT, s.r.o.
Doc. RNDr. Milan Fta¢nik CSe Ing. Peter Laco
primator konatel spolo¢nosti

Ing. Eduard Benko
konatel’ spolo¢nosti



