MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materidl na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dina 26.05.2011

Nivrh
na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajuceho sa ndjmu nebytovych
priestoroy v objeckte na Hviezdoslavovom nam. & 17 v Bratislave, k. 1. Star¢ Mesto pre
spoloénost’ BIOSCOP BRATISLAVA, s.r.o. 1CO 35 758 911 so sidlom v Bratislave
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Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zikona ¢. 258/2009 7. 2. 70
dia 16.06.2009, ktorym sa meni adoplia zdkon & 138/1991 Zh. o majetku obei v zneni
neskoriich predpisov a o zmene sa doplneni niektorych zakonov., najom  nebytovych
priestorov v objekte na Hviczdoslavovom nam. ¢ 17 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto na
prizemi o ploche 256,93 m® pricom do tejto plochy nie je zardtana plocha 100.00 m”, ktora je
predmetom ndjmu s inym subjekiom. na prvom poschodi o ploche 359.82 m” ana druhom
poschodi o ploche 330,49 m-. L. znn. celkovo o ploche 947,24 m’ na dobu 13 rokov spolofnosti
BIOSCOP BRATISLAVA, s.r.0. so sidlom na Hviezdoslavovom nam. ¢. 17 v Bratislave za
ucelom prevadzkovania Kina MLADOST, pre sidlo spolo¢nosti a prevadzkovania ostatnych
kancelarskyeh priestorov v objekte s podmienkami:

|. najomné bude vo vvike 20.116.00 EUR rotne

7. sohlas s podnajmom kancelarskych priestorov

3. zabezpecovanie sprivy objektu nagjomeom

Najomna zmluva bude najomcom podpisand do 30 dni od schvilenia uznesenia v mestskom
zastupitel’stve, V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude podpisand ndgjomeom. toto
uznesenie strati platnost’,



Divodovd spriva

PREDMET: Nijom ncbyvtovych priestorov v objekte na Hviezdoslavovom nam. ¢ 17
v Bratislave. k. 0. Star¢ Mesto

ZIADATEL: BIOSCOP BRATISLAVA. s.r.0. so sidlom na Hviezdoslavovom nam. [ 7. 811
()2 Bratislava, ICO 35 758 911

SPECIFIKACTIA PREDMETU NAJMU:

Hlavné mesto je viastnikom nehnutelnosti na Hviezdoslavovom nam. & 17 v Bratislave a to
stavby sup. & 171 na pozemku parc. ¢ 490 a pozemku pare. ¢ 490, zastavand plocha vo
vimere 309 m”, k. . Staré Mesto, zapisanych na LV €. 1636, Jedna sa o dvojpodlazny objekt,
v ktorom sa na prizemi nachadza kino MLADOST anebytové priestory uzivané ako
redtaurdcia a na poschodiach kancelarske priestory réznych firiem a obcianskych zdruZeni.

UCEL: prevadzkovanie kina MLADOST, sidlo spolo¢nosti, prevadzkovanie kanceldrskych
priestorov s moznostou ich podnijmu

DOBA NAJMU: 15 rokov

VYSKA NAJOMNEHO: 20.116,00 EUR ro¢ne.

Vyiska ndjomného za predmet ndjmu vyvehadza z pdvodnou zmluvou dohednuteho ndjomncého
zvviencho o inflaciu za rok 2010,

Komerénd vyika najomného v silade s . Rozhodnutim primatora ¢, 42010 zo dna 22.3.2010,
ktorvm sa ustanovuju pravidla evidencie. realizacie asledovania zmluvnych vztuhov
Hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy™ v zneni Rozhodnutia & 1172010 zo dia
26.5.2010 by bola v danej lokalite za najom kancelarskych priestorov vo vyske 170.00
EUR/m™/rok.

Obvykld cena najmu podla Narodne] asocidcie realitnych kancelarii Slovenska (NARKS) sa
v rovnake] lokalite koncom roka 2010 u kancelarskych priestorov pohybovala priblizne vo
vyske 140,00 EUR//m*/rok.

SKUTKOVY STAV:

1. Zmluvou o ndgjme boli spoloénosti BIOSCOP BRATISLAVA, s.r.o. prenajaté od 1.10.2002
do 30.9.2010 objekty alebo ich ¢asti. v ktorveh sa nachadzali kind ZORA na Okruznej ul.
¢ 1. ko Trondvka, MLADOST na Hviezdoslavovom nam. ¢ 17. k. 1. Staré Mesto
a HVIEZDA (stale kino a zahradné kino) na Nam. 1. mdja. k. 0. Staré Mesto. Niajomné
bolo dohodnuté vo vyvike 39.749.05 EUR roéne (za kino ZORA vo vyske 13.277.57 EUR
roéne, za kino MLADOST vo vyake 19.916.35 EUR roéne a za kino HVIEZDA vo vyske
26.355.14 EUR roéne), ktoré po odpredaji kina Hviezda bolo znizené na 33.194,00 EUR
roéne.

2. Spoloénost’ BIOSCOP BRATISLAVA, sr.o. bola v silade so zmluvou o nidjme opravnena
prenechal’ nebvtoveé priestory v objektoch jednotlivyeh kin alebo ich ¢ast’ do podndgmu
po predehddzajacom pisomnom sthlase prenajimatela inym pravnym subjektom,

ted

. Spoloénost BIOSCOP BRATISLAVA, sr.o. poZiadala o pokraCovanic v ndjme prip.
o novy ndjom objekiu na Hviczdoslavovem nam. ¢, 17 v Bratislave. kde sa nachadza kino
MLADOST z nasledovnych dévodov:



Kino MLADOST ako jednosalové kino je zaradené do siete Eurdpskych kin tzv. EUROPA
SINEMAS. Premietajll sa tu nekomeréné filmy predovsetkym z europsk vch krajin a su tu
pravidelné prehliadky ako Febiofest. BAB — Biendle animovaného filmu. Projekt 100,
Early Melons (mlady a Studentsky film) Ars Litera Film Festival a prehliadky ndrodnych
kinematogralii v spoluprdci so zahraniénymi ambasdadami aich kultirnymi ingtitGciami.
Takdto dramaturgia si vyzaduje vysoké finanéné niklady. kioré by spolo¢nost’ BIOSCOP
BRATISLAVA. s.r.o. pokryla zprendgjmu kancelarskych priestorov v tomto objekte.
Spolocnost’  navrhuje ndjomné  vo  vyske doterajsiecho  najomného  va  objekl na
[viezdoslavovom namesti ¢. 17 1. zn. vo vyske 19.916,35 EUR rocne.

4. Nebytové priestory na prizemi objektu na Hviezdoslavovom nam, ¢ 17 o ploche 100 m"
boli zmluvou o ndjme prenajaté od 25.11.2010 na dobu neurcitt spoloénosti MAMBO
s.r.o. na prevadzkovanie redtaurdcie, Ndjom schvililo MsZ uznesenim ¢ 1214/2010 dna
4.11.2010. Najomné je vo vyike 27.000.00 EUR rogne. Ticto priestory by neboli
predmetom najmu.

5. Specifikacia priestorov v objekte na Hviezdoslavovom nam &. 17 v Bratislave:
prizemie:
previadzka redtauracie 100,00 m”  (prenajate spoloénosti MAMBO. s.r.o.)
kinosila L0087 m°
vestibul Kina 30,34 m':
premictacia kabina 2240
predaj listhoy 93,32 m’
W 10,00 m°
spolu 356,93 m
1. poschodie
chodlby a Wi 70,07 nr’
kancelirie a sklady 289,75 m°
spal: 35982 m
2. poschodie
chodby a WC 78,10 m°
kanceldrie a sklady 15239 m’
spolu: 330,49 m'
celkovao: 104724 m*

hez priestorov prenajatych spoloénosti MAMBO, s.r.o : 947,24 m*

Na zaklade skutocnosti uvedenveh wvyisie predkladdme navrh na ndajom  nebytovveh
priestorov v Bratislave. k. 0, Staré Mesto na Hviezdoslavovom nam & 17 pre spolofnost
BIOSCOP BRATISLAVA, s.r.0, ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9
pism. ¢) zakona €. 238/2009 Z. z. 7o diia 16.06.2009, ktorym sa meni a doplia 7akon ¢,
138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov.

INFORMACIA O PLATENI NAJOMNEHO:

|. Spolotnost BIOSCOP BRATISLAVA. sr.o. pisomne poZiadala v novembri 2003
o znizenie najomného. pripadne o docasné zastavenie prevadzky kina Hviezda, najma
- dovadu zlého technického stavu kina. poklesu navitevnosti z dovodu zvySenia cien
energii a ostatnych vstupov. Dodatkom &, | k zmluve o najme ¢ 07 83 0900 02 00 bola
spoloénosti BIOSCOP BRATISLAVA, s.ro. poskytnut zlava na ndjomnom vo vyske 50
0 »a L all. Stvitrok 2006 za najomné kina Hviezda ¢im sa Stvrtroéne najomne 2o
14.937.26 EUR znizilo na 11.617.87 EUR,

o



1

Dodatkom ¢, 2 k predmetnej zmluve s uinnostou odo diia povolenia vlastnickeho prava
ku kinu Hviezda do katastra nehnutelnosti (vklad bol povoleny 5.10.2007) v prospech
noveho vlastnika. bolo ndjomné zniZzené na sumu 33.193.92 FUR rotne avyika
stvrtrocnyeh splatok najomncho predstavovala sumu 8.298.48 EUR.

Hlavné mesto podalo dia 14.4.2010 na prislusny std zalobu o zaplatenie ciastky 13.566.21
EUR nakolko spolocnost BIOSCOP BRATISLAVA zaplatila v IV, Stvrtroku 2006 a L.
stvrtroku 2007 len 50% najomného za kino Hviezda, v IIL stvriroku 2007 nezaplatila
iadne najomné za kino Hviezda a v IV. stvrtroku zaplatila len cast’ ndjomneho.

Davodom neplatenia ndjomného podla spolocnosti BIOSCOP BRATISLAVA, sr.o. bol
71v technicky stav kina Hviezda kde sa nedalo karit, do elektoinstalacie zatekala voda,
opadavala omietka. Z technickych dovodov bola prevadzka kina Hviezda ukondena
v oktabri 2006,

lavne mesto SR Bratislava v salade s § Ya ods. 9 pism. ¢} zakona ¢, 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorsich predpisov zvergjnilo diia 4.5.2011 na internete adna 3.5.2011 na
Gradnej tabuli svoj zdmer prenajat uvedené nebytové priestory z dovodu hodného osobitmcho

zretela.

STANOVISKA:

e Komisia finanénej stratégic a pre sprivu a podnikanic s majetkom mesta MsZ na
svojom zasadnuti dia 10.05.2011 odporuéila navrh na schvilenie pripadu hodneho
osobitného  zretela  tvkajoceho  sa ndjmu  nebytovych  priestorov v objekte  na
Hviczdoslavovom nam. 17 v Bratislave, k. . Staré Mesto pre spolocnost BIOSCOP
Bratislava. s.r.o..

e Mestskd rada uznesenim & 133/2011 zo dia 10.05.2011 odporuéila mestskému

zastupitel'stvu schvalit ako pripad hodny osobitného zretel'a ndjom nebytovyceh priestorov
v objekte na Hviczdoslavovom nam, 17 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto pre spolocnost
RBIOSCOP Bratislava, s.r.o.
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VEC: Kino Mladost — ziadost o uzavretie najomnej zmluvy

Na zaklade predchadzajlcich rokovani s vedenim mesta Bratislava dovolte nam, v zmysle

predbeznych dohovorov, poziadat o prediZenie najomnej zmiuvy na objekt kina Miadost na Hviez-
doslavovom nam. 17, Bratislava.

Nasa doterajia zmluva vyprsala 30.9.2010. Dna 26.9.2010 sme poziadali mesto 0 predize-
nie ndjmu. Na naéu ziadost sme dostali odpoved, Ze sa fiou bude zaoberat aZ? nove zastupitelstvo
po komunalnych velbach. Po nedavnych jednaniach s novym vedenim mesta dovolte nam pozia-
dat Was o spracovanie navrhu na pradfienie zmluvy, pripadne navrh na novu najomnu zmiuvu.
V ramci prediZenia zmluvy (resp. novej najomnegj zmluvy) navrhujeme vypustit' objekt kina Zora
a ponechat len objekt kina Mladost. Zaroven si Vas ziadame o primerané znizenie najmu na kino
Miadost a to znizenim ceny najmu o najom kina Zora,

Zddvodnenie:

Kino Miadost ako posledné jednosalové kino v Bratislave je ako jediné zaradené do vyz-
namnej siete Europskych kin v ramci Rady Eurépy tzv. EUROPA CINEMAS. Toto jedinecné pos-
tavenie, ktoré si uZ 10 rokov kazdorocne obhajuje, si vysluZilo vdaka dramaturgii, zamerangj na
nekomeréné filmy, predovéetkym z eurdpskych krajin. Pravidelne si tu aj prehliadky ako Febiofest,
BAB - Bienale animovaného filmu, Projekt 100, Early Melons (mlady a studentsky film), Ars Litera
Film Festival a malé prehliadky narodnych kinematografii. V ramci tychto svojich kultarnych, edu-
kativnych aj spoloéenskych aktivit sa stalo vyznamnym kultarnym a mestotvornym prvkom.
\ poslednych rokoch sa k nim pridavaju aj prehliadky kinematografie krajin, ktoré nerobi Ziadne ine
kino na Slovensku — napr, Juzna Korea, Indonézia, Taiwan atd.

Zaradenie kina do siete EUROPA CINEMAS je viazané na prevadzkujucu spoloénost, kto-
rou je Bioscop Bratislava a nie na vlastnu kinosélu, Bioscop je zarukou udrzania tohto vyznamne-
ho postavenia.

Kino je aj historickou pamatihodnostou mesta, vo svojich priestoroch nepretrzite funguje od
oktobra r.1913, vtedy pod nazvom Elekira Bioscop, z ktoreho mena si zobrala nazov aj nasa spo-

loGnost.

Za uplynulé roky kino Miadost odolavalo (spolu s vyznamnou éastou obcanov Bratislavy)
pokusom o jeho zanik vzhladom na opakované pokusy predat objekt kina stavebnym investorom
Magistrat odmietal Ziadosti o udelenie sthlasu k podnajmu K volnym nebytovym priestorom. Pritom
prijem z podnajmu hol délezitym zdrojom prijmu a nevyhnutnou podmienkou toho, aby spolocnost
Bioscop mohla udrat svoje kultdrne a nekomeréne aktivity na takej vysokej Urovni. Len vdaka
tymto prijmom mohol Bioscop spolupracovat s temer vietkymi vyslanectvami a zastupcami kultdr-
nych institticii eurépskych krajin a organizovat monotematické prehliadky a festivaly filmov.
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Udrzanie prevadzky ako posledného samostatného kina v Bratislave a s(icasne jedingho
kina ktoré sa v takej &irke venuje nekomerénym aktivitam a sucasne spolupracuje so zahraniénymi
ambasadami a ich kultarnymi indtitticiami aj ako kina, ktoré je stcastou siete EUROPA CIMENAS.
si vyZaduje vysoke finanéné naklady. Radi by sme pripomenuli, Ze isty ¢as bola vo vedeni mesta
uvaha o dotovani kina Mladost' ako tzv. Mestského kina pod prevadzkovanim nasou spolocnostou.
(ako obdoba mestského divadla). Za posledné tri roky bol zisk po zdaneni spolu 178 € (slovom
stosedemdesiatosem) Aj tato skutoénost svedéi o tom, Ze podmienky najmu by nemali byt cisto
komeréné, ale mali by zohladiovat postavenie a Ulohy tohto kina pre Bratislavu a jgj obyvatelav.

Nada spoloénost je zabezpekou, ze kino Miadost moZe zostat nadale] délezitym kultirnym
a mestotvornym prvkom, Ze zostane stcastou EUROPA CINEMAS.

Z uvedenéha wyplyva, Ze pre daldiu existenciu kina Mladost v jeho doterajse] forme
a s jeho doterajdim dramaturgickym profilom je moZna alternativa predizenia najmu, alebo uzav-
retie novej najomnej zmluvy v nezmenenych podmienkach, t]. aj s moznostou Bioscopu Bratislava
prenajimat kancelarske priestory v objekte kina Miadost.

\zhladom na vyssie uvedené skutocnosti Ziadame o predizenie najmu pre nasu spolocnost
ako pripad hodny osobitnéha zretefa podia § 9a ods. 9 pism. c} zakona E. 258/2009 Z. z. zo dna
16.06.2009, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov,

V ofakavani vasej odpovede

S pozdravom iy :' f
J{{jwﬂ il

Daniela Hyrogaova
konatelka
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BIOSCOP BRATISLAVA sro, HVIEZDOSLAVOVO NAM 17, 81102 BRATISLAVA
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Vypis z obchodneho registra SR stranka 1 7z 2

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REFUBLIKY

OBCHODNY REGISTER ﬂé‘l’g‘fﬁ’f
NA INTERNETE _
D

SlovenskyEs | SISEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Cddiel: Sro Vipzka cislo: 18392/B
Obchodng meno: BIOSCOP BERATISLAVA =.1.0. [ed: 11.01.1999)
e Hviezdoslavove ndm 17 (od: 11.01.1899)
Bratislava 321 01
IC0: 35758 911 (od: 11.01.1999)
Den zapisu: 11,01.1999 (od: 11.01.1999)
Pravna forma: Spoloénost' s ruéenim obmedzenym {od: 11.01.1999)
Predmet cinnosti: prevadzkovanie kin a zariadeni sloziacich kultdrno - {od: 11.01,199%)
spoloéenskym ucelom
siranie a vere|nié uvadzanie audiovizudlnych programoy {od: 11.01.1959}
reklamna, propagaiéna a inzertna &innost’ {od: 11.01,1859)

vyroba, poZitiavanie, distribdcia a predaj nahranyeh zvukovych a (od: 11.01.1899)
zvukovo - obrazovych zaznamov

nakladanie s vysledkami varive] a autorskej €innosti so sihlasom (od: 11,01.1999)

autora

agentdrma cinnost v oblasti kultary a kenferenény servis (od: 11.01.1998)

kupa tovaru za Géelom jeho predaja kaneénému {od: 11.01.1934)

spotrehitelovi imaloobchod!

klpa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om {od; 11.01,1989)

zFivnosti lvelkoobchod!

sprostredkovatelska ¢innost’ {od: 11.01,1999}
Spolognici: Danlela HyroSova {od: 11.01,1899)

Sadmelijska 3
Bratislava 831 06

Juraj Vajda [od: 11.01.1599)
Kafendova 28

Bratislava B21 06

Jdlia Albiniova (od: 27.01.2070)
Mesaéna 16

Bratislava 821 02

Viyska vkladu kaZdeho  paniela HjroSova

YA {od: 27.04.2010)
spolotnika: Vklad: 2 324 EUR Splatené: 2 324 EUR

Juraj "Ifa-jda d: 27.01.2010
Vklad: 2 324 EUR Splatena: 2 324 EUR L }

Julia Albiniova ) {Ud; 27 01,204 n}
Vklad: 2 324 EUR Splatene: 2 324 EUR

Statutarny organ:

konatelia {od: 11.01,1999)
Daniela HyroSova (od: 11.01.1999)
Sadmelijska 3

Bratislava 831 06

Juraj Vajda (od: 11.01.1998)

hitp:/fwww orst.sh/vypis.asp?ID=23249& 51D=2&P=0 17.5,2011



Vypis z obchodného registra SR

Kafendova 28
Eratislava B31 06

Konanie menom

: Za spolocnast’ kand kakdy konatel samostatne.
spolotnosti:

Zakladne imanie: B 872 EUR Rozsah splatenia: 6 972 EUR

Dalsie pravne Obchodna spoloénost’ bola zalozena spoledéenskou zmluvou zo
skutodnosti: dia 14.12.19%8 a doplnena 5.1.1998 v sdlade so Zak, 313181 Zb v
zneni noviel a Zak. €. 1171998 £.z.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromaZdenia konangho dia
£12.2002. Zapisnica 2 mimoriadneho valného zhraomazdenia
konaneho dna 13.12.2006.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dhia

30.09.20085.
Qattl,lrn aktualizacie 16.05 2091
tdajow:
Datum vipisu: 17.05.2011

{od:
{od:

[od:

[od:

[od:

11.01.1989}

27.01.2010)

11.01,1929)

18.01.2007)

27.01.2010)

stranka 2 22

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa
Vyhladavanie podla ; obchodncého mena | identifikaéného isla

sidla | spisovej #natky | priczviska a mena osobny
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Vypis
zo zasadnutia komisie financnej strategie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 10.05.2011

K bodu €. 21
Mavrh na schvalenie pripadu hodného osobitngho zretela tykajiceho sa ngjmu nebytowvych prizstoroy
v objekiz na Hviezdoslavovom nam. 17 v Bratislave, kU, Stare Mesto, pre spoloénost BIOSCOP

Bratislava, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finanéng] siratégie a pre spravy a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporiaga MsZ2
schvalit’ ako pripad hodny oscbiingho zretela podla § 9z ods. © pism. ¢) zakonz & 258/2008 7. z. zo
diia 16.05.2008, kiorym sa meni a dopifa zakon & 1381891 Zb. o majetku obel v zneni neskarsich
predpisov a o zmene sa doplneni nigktorych zakonov, najom nebytovych priestorov uubjek+e na
Hviezdosiavovom nam. € 17 v Bratislave, k. (. Stare Mesto na prizemi o ploche 258,93 m° pricom do
tejto plochy nie je zaralana p:ocha 100,00 m*, ktora & predmetam najmu s rﬁym subjekiom, na prvom
poschodi g ploche 358,82 m* ana druhom poschodi o ploche 330,49 m? t zn. celkovo o ploche
94724 m° na dobu 10 rokov spoloénosit BIOSCOP BR#.TISLAVA s.r.o, 30 sidlem na
Hviezdoslavovam nam, & 17 v Bratislave za Géelom prevadzkovania kina MLADCST, pre sidle
spologénosti a prevadzkovania ostatnych kancelarskych priestorov v objekte s podmisnkami;

1. najomne bude vo wyske 20.118,00 EUR roéne

2. slhlas s podnajmom kancelarskych priestorov

3. zabezpetovanie spravy objekiu najomcom

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v mesiskom
zastupitelstve. V' pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nesbude podpisana najomcom, toto
uznesenie strati platnost’

Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: O, zdrzal sa: 0

e

Za spgé'-mosi' o

\ Bratislave, 1
,u"l

isu | Ing. Henrisgta Miglchova
05,2011
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Mavrh na schvalenie pripadu hodného osohitneho zretela tykajuceho sa najmu nebytowvych
priestorov v objekte na Hviezdoslavovom nam. 17 v Bratislave, k. u. 3Stare Mesto,
pre spoloénost’ BIOSCOP Bratislava, s. r. o, so sidlom v Bratislave

Kad uzn.-5.3
552

Uznesenie ¢. 133/2011

zodna 12. 5 2011
Mestska rada po prerokovani materialy

cdporuca

Mestskému zesiupitelstvu hlavngého mesta SR Bratislavy

schvalt ako pripad hodny oscbitneho zretela podla § 8a ods. 9 pism. ¢) zakonz SNR & 1358/19581
Zb omaetku obei v Eneni neskordich predpisov. najom  nebytovych priestoroy v objekte
na Hviezdosiavovem ndm & 17 v Bratislave, k. 0 Siaré Mesto na prizemi o ploche 256,23 m®
pricom do tejto plochy nig je zaratana plocha 100,00 m®, klora e predmetorn najmuo s inym subjextom,
na pream poschodi o ploche 38% 82 m® a na druhom poschodi o ploche 330,49 m® 1t z. celkovo
o ploche 247 24 m* na dobu 15 rokov spolotnosti BICSCOP BRATISLAVA, s r o, so sidlom
na Hviezdoslavovom nam € 17 v Bratislave, za Géelom prevadzkovania kina MLADOST. pre sidlo
spoleénostl a prevadzkovania ostatnych kancelarskych priestorov v objekle. s podmisnkami

1. Majomng bude vo vyske 20 116,00 Eur raéne

2 Slhlas s podnajmom kancelarskych priestorov

3, Zaberpacovanie spravy objekiu najomeoom

Majomna zmluva bude najomecoem podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelsive hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva v lgjte lehote nebude
podpisana najomeom, 1oto uznesenie strati platnost
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU & 07 83 0000 11 00
Zmluvné strany

Prenajimatel:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. €. 1, 814 99 Bratislava
zastapené: doc. RNDr, Milanom Ftacnikom. CSc. primatorom mesta
penazny ustav: V B Bratislava - mesto
&islo nétu: 1368287251/0200
1C0: 00603481
DIC: 2020372596
(dalej len .prenajimatel™)

niajomea: BIOSCOP BRATISLAVA, s.r.0.
sidlo Hviezdoslavovo nam. ¢ 17, 821 01 Brauslava
zastupena: Danielou Hyrosovou, konatelkou
ICO: 35758911
- podla vypisu z Obchodného registra Okresncho sudu Bratislava [. Oddiel:
Sro, Viezka ¢islo: 18392/B
DIC: 2020273189
pefazny ustav:
cislo aétu:
{d"alej len _najomea” alebo spolu zmluvne strany™)

po vzdjomnej dohode uzatviraji v zmysle zikona cislo 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme
nebvtovieh priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych
priestorov v ohjekte

na Hviezdoslavovom nam. & 17
v Bratislave

Cl
Predmet a aéel ndjmu

1. Prenajimatel’ # titulu vlastnictva prenajima najomeovi za niZzdie uvedenych podmienok
nebytove priestory o ploche 947.24 m* nachadzajiice sa na prizemi. prvom a druhom
poschodi v objekte na Hviezdoslavovom nam.. supisnc ¢islo 100171, orientacné ¢islo 17,
v Bratislave. k. 1. Staré Mesto na pozemku parc. ¢. 490 (dalcj len ..predmet ndjmu”),
Nehnutelnost je zapisana na LV & 1656, Specifikicia priestorov je neoddelitelnou
prilohou & 1 tejto zmluvy. Predmetom ndjmu nie st priestory na prizemi objektu o ploche
100.00 m” s iéelom najmu prevadeka reStauracie, ktoré si prenajaté inému subjekiu,

2. Prenajimatel vyhlasuje, #e k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu Ziadne

dalsie viasmicke. redtituené. zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomne
prava. alebo akékolvek prava tretich osab.
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Ugelom najmu e prevadzkovanie Kina MLADOST. sidlo spolocnosti najomeu
a prevadzkovanic kancelarskyveh priestorov s moznostou ich podnajmu.

Nijomea sa zaviizuje wzivat predmet ndgjmu vyluéne na acel dohodnuty v tejto zmiuve a v
silade s predpismi, ktoré sa vzrahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto podmicnky
si zmluvné strany dohodli zmluvna pokuta vo vyske 17.00 EUR ato za kazdy a) zacaty
defi trvania porudenia tohto zavizku. Najomea sa sucasne zmluvnd pokutu podla
predchidzajicej vety zaviizuje zaplatit' na zaklade prenajimatelom zaslane] faktary.

Ndjomea prehlasuje. Ze e ohoznameny so stavom predmetu najmu. nakolko tento v Case
uzatvorenia tejlo ndjomnej zmluvy uZiva po uplynuti doby najmu v zmysle Zmluvy
o ndgjme & 07 83 0900 02 00 7o diva 19.2.2002 v zneni dodatku €. | zo dna 9.3.2006
a dodatku ¢. 2 zo dia 30.9.2007.

CL 11
Doba nijmu

Najom sa dojedniva na dobu aréitt 15 rokov a zadina diiom Géinnosti tejto zmiuvy.

‘ CL 11l
Uhrada za nijom a spisob jeho platenia

Nijomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zikona ¢ 18/1996 Z. 7. 0 cenach
dohodou  zmluvnyeh  stran v celkove)  wvyske 20.116.00 EUR  roéne (slovom
dvadsattisicstodestnast FUR rocne) za priestory o ploche 047.24 m",

Najomea sa zavizuje uhradzat najomné &tvrtrocne, vady do 15. dia prvého mesiaca
prisluiného stvrtroka vo vyske 5.029.00 FUR na Géet prenajimatela vedeny vo VUB
Bratislava - mesto, &. uétu 1368287251/0200 variabilny symbol 0783xxxx11.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze prenajimate je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04. (od 2.
stvrtroka prislusného kalendarneho roka) viiku najomného dohodnutého v nijomne|
smluve o vysku miery inflacie stanovene Statistickym tradom SR za bezprostredne
predehidzajuel kalendarny rok a zvergjnenu Statistickym  dradom SR v janudri
nasledujiceho roka. Zvysenie najomného  prenajimatel’ oZnami najomcovi pisomne.
saslanim doporucenej zasielky na adresu podla CL. VII ods. 2. tejto zmluvy. Zvyiend
ndjomné sa nijomea zaviizuje platit za obdobic od 01.04. prisludného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych v tejlo najomnej zmluve. V pripade. ze
azndmenic o zvideni ndgjomného bude ndjomeovi doruéené po splatnosti ndgjomného za 2.
stvrlrok  prisludného kalenddreho roka, ndjomea sa zaviizuje zaplatt rozdiel medzi
povodnym najomnym  a ndjomnym zvvienym o mieru inflicie v lehote 15 dni od
doruéenia oznamenia.

V pripade, ze ndgjomea pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie. ktoré uz bolo uhradeng, alebo ak z thrady nebude zrejmé. za ktore obdobic
ndjomea thradu poukazuje. je obdobie, ktoré bude uhradou pokryte. opravneny uréit’
prenajimate!’ sam: prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatn pohladavku.
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Vietky platby podla tejto zmluvy sa povazuji za uhradené diom pripisamia na ucet
prenajimatela.

6. Najomea sa zaviizuje zabezpedit' si na vlasiné ndklady dodavku a meranie vietkych
sluzichb spojenveh s ngjmom vratane zabezpecenia odvozu a likvidacie odpadu,
upratovania v okoli objektu. zimnej udriby apod.. ktorych dodavku/poskytovanie
vyzaduje  uZivanie predmetu najmu. ato samostatnymi zmluvami uzatvorenymi
s doddvateImi tyehto sluzieb. Ndjomca sa zaviizuje rozGétovdavat ndklady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndgjmu jednotlivym  podndgjomcom ako aj najomcovi
nebyvtovyeh priestorov na prizemi objektu, ktoré st vyuZivane ako restauricia.

7. Ak ndjom zaéne v priecbehu mesiaca, vypocila sa alikvotna Cast’ ndjomneho tak, ze dennc
ndgjomné, ¢o je 1/365 roéného ndjomného. sa vynasobi poétom dni odo dia zadiatku
najmu do konca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypoitané najomné sa
najomea zaviizuje zaplatt na acet prenajimatela do 15 dni od d¢innosti tejto emluvy,

8. Zmluvné strany sa dohodli, 7ze ak sa ndgjomca dostane s akoukol'vek platbou podla wjto
smluvy do omedkania. zaviizuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0.05% zo splatng]
dlznej sumy za kazdy dei omeskania, Povinnost ndjomeu platit’ iroky z omeSkania podla
& 517 Obéianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

9, Najomea sa zaviizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejlo zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

10, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady skody.
ktora presiahne zmluvnt pokutu.

CL1Y
Ukonéenie nidjmu a odstapenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mdZzu ukoncit’ najom kedykol'vek dohodou,

[ £}

Zmluvné strany mozu pisomne vypovedal tito zmluvu kedykolvek podla § 9 zakona &
1 16/1990 Zh. v zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lchota je tri
mesiace a zatina plynat od prvého dna mesiaca nasledujiccho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli. e prenajimatel’ mdze okamzite odstapit’ od tejto zmluvy bez
predehadzajiceho pisomného upozormenia a bez akvehkolwvek dalsich zavizkov vod
najomeovi ak:

a) ndjomea meska s ohradou ndqjomného viac ako 30 dni. alebo

b) bez zavinenia zmluvnveh stran bolo prislusnym stavebnym tradom rozhodnute
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat predmet ndymu. alebo o odstrianeni stavby.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rudi diom, ked” prejav vole o odstipeni

ddjde druhej zmluvne] strane v stlade s C1. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na ticto pripady sa
vzlahuje postup podla ods. 5. a ods. 6. tohto clanku.

o
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Moznost’ odstapenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymito ¢lankom dotknuta,

Zmluvné strany sa dohodli. ze pokial’ ndjomca po skonéeni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet ngymu prengjimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dnt ndymu.
ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od ndgjomeu zmluvnt pokutu vo vyike 17.00 EUR za
kazdy aj zacaty dei. nasledujuei po dni. v ktorom sa ma predmet najmu odovezdat’, a to az
do  skutoéného  odovedania  a podpisama  protokolu ¢ prebrati predmetu najmu
prengjimatelom. Nagjomea sa su€asne zmluvot pokutu podla predchadzajice] wvety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvne] pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti zaplatit
prenajimatel'ovt ndhradu za uZivanie predmetu naymu vo vvike ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava,
V pripade porudenia povinnosti podla ods. 3. tohto ¢lanku. ma prenajimatel’ tieZ pravo
vypratatt predmet niajmu na naklady najomecu a na jeho naklady ulozit zariadenie.
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaji, do dschovy., Za tymto Géelom je
prengjimatel opravineny
a) vstupit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam. t. zn. v pripade potreby
aj za pomoct odstranenia prekazok (vimena zamkov a pod. ).
b) zabezpeéit' prerusenie dodavky elektrickej energie,  vody pripadne nveh médii do
predmetu najmu.

w1
CLV
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Protokol o stave predmetu najmu (dalej len ..preberaci protokol™) vyhotovia a podpisu
zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
ato viermine dohodnutom zmluvnymi stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci
protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvna stranu,
Stcast'ou preberaciecho protokolu bude zoznam zariadenia a vvbavenia predmetu ndjmu
a popis technického stavu predmetu naymu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajticcho
sa v/na predmete najmu.

Nédjomea sa zaviizuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’'ovi najneskér do 3
dni po poslednom dni nijmu: vtomto lermine zmluvné strany podpisu protokel o
spéitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomeom prenajimatelovi.

Najomcea prehlasuje. Ze je oboznameny so skutoénostou, Ze objekt, v ktorom sa predmet
ndajmu nachadza. je narodnou kultarnou pamiatkou a preto pri jeho prevadzke. adrzbe.
opravach a pod. sa zavizuje dodrziavat’ zdkon ¢ 492002 7. 7. 0 ochrane pamiatkového
londu v platnom  zneni a konat' na zaklade predchadzajiceho pisomného  sthlasu
prislusncho pamiatkového tradu.

Najomea sa zavizuje realizovat’ stavebn¢ Gpravy. opravy prip. rekondtrukéné price, na
Ktor¢ je potrebné ohlisenie stavebnému utradu alebo vydanie stavebného povolenia
vvluéne na vlastné naklady ana zdklade predchadeajiceho pisomného  sohlasu
prengjimatela a ohlasenia  prislusnému stavebnému Gradu alebo vvdania stavebného
povolenia v pripade. ak budd tieto potrebné,
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Najomea  nie je oprivneny podas doby ndjmu vykondvat odpisy z predmetu ndjmu o
odpisy z technického zhodnotenia.

Ndjomea uzivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrziaval’ predmet najmu v stave, klory je
v stilade s platn¥mi pravnymi predpismi sivisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Nijomea prebera na seba vietky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objekiu
vvplyvajice z platnyeh vieobeene zaviiznych pravnych predpisov ato najmi na dseku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v plainom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5. na useku
hveieny. bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢,
124/2006 7. 7. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
sikonov. zdkona ¢ 126/2006 Z. z. o vergjnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorvch zikonov. o ochrane majetku a pod. a zplatnych vieobecne zaviznych
nariadeni  Miestncho zastupitel'stva mestske] ¢asti Petrzalka  tvkajucich sa najmi
udrziavania &istoty. poriadku, verejng] zelene. zimnej GdrZby a Vieobecne zaviizncho
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

Ndjomea sa zaviizuje bez zhvtoéného odkladu. najneskor do 135 dni. kedy ku zmene doslo.
oznamil’ pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity
{ako napr, zmena pravnej formy. zmena $tatutarneho zastupeu, zmena sidla a pod.), ako aj
iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Nijomea sa zavizuje uskutoéfiovat’ pripadné zdsobovanie v sulade s povelenim
prisluincho aradu.

Najomea mé pravo na primerané oznadenie predmetu ndgjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet najmu nachadza. len po predehddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
a prisluiného pamiatkového uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto élanku ndjomea zodpovedd v plnej vyske za
skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla,

Zodpovednost za skodyv na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI €asti prvej a
druhej hlavy Obéianskeho zakonnika.

Najomea sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi bezodkladny wvstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havirie. Zivelnej pohromy. kontroly dodrziavania ucelu a
podmicnok najmu a pod..

Niajomea sa zaviizuje uzatvorit' a po celt dobu ndjmu udrziavat' na viastné naklady v
platnosti poistné zmluvy. ktoré budu pokryvat’ nasledovné rizika:

1) poistenie zodpovednosti najomeu za Skody vzniknuté v sivislosti s jeho Einnostou v
predmete ndimu (najmi poskodenie majetku a vietkych $kad na predmete najmul;
b} poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovancho) ndajomeom proti
zivelnym pohromam:
¢) poistenie rizika krade#e vldmanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

- 47 ~



CL VI
V¥kon spriavy ohjektu

1. Nijomea sa zavizuje vvkonaval sprivu celé¢ho objektu na Hviezdoslavovom nam. ¢, &
17 v Bratislave. V pripade. ak ndjomca nema na tito éinnost’ opravnenie, udeluje mu
prenajimatel’ tvmto  plnomocenstvo na uzavretie ymluvy o sprave nehnutelnosti
uvedene] v ¢l 1. ods. | tejto zmluvy so spraveom zvolenym najomeon.

[

Sprava objekiu na Hviezdoslavovom nam. ¢. 17 bude spocivat’ najmi vo vykonavani
tyehto Cinnosti:

2.1. ¥V ramei prevadzky objekiu:

a) spracivanie planu generdlnyeh oprav, rekonStrukeii, Udrzby a oprav objekiu
a v dohodnutych terminoch ich predkladanie prenajimatelovi,

h) vyvkonavanie povinnosti savisiacich s pravidelnymi reviziami elektroinstalatnych
a plvnoinstalaénych  vedeni, uzemnenia a bleskozvodov, zdvihacich zariadeni,
poziarnu  ochranu  anidzového osvetlenia, v sulade so  vieobeene  platnymi
zaviiznymi pravoymi predpismi a zodpoveda za ich plnenie.

2.2, V ramei sluzieb:

a) dodavka tepelnej energie a teplej uzitkove] vody.

b) doddvka vody z vergjnych vodovodov a odvadzanie odpadovych véd,

¢) osvetlenie priestorov v objekte a funkénost’ ndhradného zdroja osvetlenia,

d} upratovanie spoloénych priestorov objektu. zimnd adrzbu prilahlych priestorov.
cistotn  a schodnost”  pristupovyeh  chodnikov, stanovisko  kontajnerov  podla
dohodnutého ¢asového  harmonogramu, ktory je v sulade so vieobecne zaviznym
nariadenim  mestske) Casti o dodrziavani Cistoty  a poriadku  mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto,

¢} odvor a likvidaciu domového odpadu.

1y deratizacia. dezinsekeia a dezinfekeia,

g) vyvkon havarijne sluzby,

2.3,V ramcr ostatnyeh Cimnosti:

Gdrzba dvora a pod..

CL VII
Podn:iajom

. Nijomea je opravineny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’. do podndjmu tretim
subjektom len na  ziklade predehadzajioceho  pisomneého  sohlasu  prenajimatela.
Vo ziadostt o povoelente podnaimu ndgjomea oznadi podnijomen minimalne v rozsahu
obchodné meno. sidlo. ICO auvedie G¢el podndjmu. V pripade. Ze sa prenajimatel
k Ziadosti najomeu o podnajom nevyjadri v lehote do 30 dni odo dia jej preukazatelného
dorucenia prenajimatelovi. povazuje sa sahlas »a udeleny konkludentne.

ClL. VIII
Dorucovanie

l. Prenajimatel dorucuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym sposobom.
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Zmluvné strany sa dohodli. Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti t¥kajicich
sa pravnyeh vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zdklade tejlo zmluvy. bude
migstom doruéenia najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b} adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel'a spoloénosti podla aktudlneho vipisu z Obchodneho registra, alebo

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene najomeu, zastihnuti.

Nijomea berie na vedomie a sublasi s tym. Ze pisomnost prenajimatela podla odseku 2.
tohto ¢lanku dorucena do miesta dorucenia podla odseku 2. tohto ¢lanku. bude povazovana
za dorucent priamo do vlastnych rak ndjomew, ato aj v pripade. ak tato pisomnost bude
vratena postou prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndgjomeom neprevzata: v takomto pripade
sa za def doru¢enia povazuje deft  vrdtenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade. ak sa ndjomca o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade. ze ndjomca bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucend
dnom. ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CLIX

Vyhlasenia a ziruky

Nijomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara
tite zmluvu spolichajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diu podpisu tejto zmluvy:

1.1. najomea je pravnyvm subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej
republiky . podpisujlct je osoba opravnend konat” v mene najomeu a ndjomea nema
ziadne deérske spolocnosti;

1.2. najomea nie je v upadku. nebol nim alebo statutarnym orgdanom alebo trefou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu apadok nehrozi;

1.3. najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny ¢ uz likvidiciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto acelom:

1.4. proti ndjomeovi nie je vedené ziadne exekuéné ani iné¢ konanic o vykon rozhodnutia,
alebo mé obdobné konanie. ktorého vvsledkom by mohlo byt akékolvek penazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zaviizok na Carchu ndjomeu, Ktory by
mohol zmarit’ alebo st'azit’ plnenie zaviizkov ndgjomeu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade. Zze sa akékolvek vyhlasenie alebo ziaruka podla ods. 1. whto clinku ukdZe ako
nepravdiveé alebo zaviadezajiee. bude sa to povazovat' za hrubé poruscnie tejto zmluvy.
opraviujice prengjimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit, ako aj opraviujice
prenajimatela pozadovat’ od ndjomceu nahradu Skody. ktord mu nepravdivim alebo
savadzajacim vvhlasenim alebo zarukou venikla.
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CLX
Osobitné ustanovenia

. Uhradu za uzivanie nehnutelnosti podla Zmluvy o ndgjme ¢ 07 83 0900 02 00 zo dia

19.9.2002 v zneni dodatku ¢. 1 zo diia 9.3.2006 a dodatku ¢. 2 zo dna 3092007 za
obdobiec od skonéenia predchadzajiceho naimu . zn. od 1.10.2009 do dna
predchadzajicemu Ocinnost tejlo zmluvy vo vyske 33.194.00 EUR rocne ndjomea uznava
ako svoj dlh vodi prenajimatelovi ¢o do dévedu i vysky v sulade s § 3538 Obcianskeho
zakonnika a zaviizuje sa ho zaplatit’ do 30 dni od podpisania tejto zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami. V pripade, ¢ ndjomca uz uhradil ¢ast’” dlhu. zaviizuje sa zaplaut
prenajimatel'ovi rozdiel medzi skutoéne zaplatenou Ciastkou a Ciastkou vypocitanou podla
predehadzajice] vety ku dinu predehiddzajicemu podpisaniu tejto ndjomnej zmluvy.

Cl. X1
LZaverecné ustanovenia

Tento ndjom bol schvileny ako pripad hodny osobitného zretela podla § Ya ods. 9 pism.
zakona Slovenske] narodne) rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni zikona
50472010 7. z. uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavncho mesta SR Bratislavy
NSNS~ o« |y [ LI

(TR R i

. K zmene dohodnutveh podmienok najmu mdze dojst’ len na zaklade veajomne) dohody

formou pisomného dodatku, alebo ked' to bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych
vieobecne zaviznyeh pravnyeh predpisov.

Pre pravine vztahy touto zmluvou zvlast neupravene platia ustanovenia zakona ¢. 11671990
Ab. v meni neskorsich predpisov, prisluiné ustanovena zakona ¢ 4001964 Zb. Obclansky
zakonnik a ostainé platné vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenske) republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akyvchkolvek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieienic v pravomoci prisluinyeh slovenskyeh sudov za
pouzitia slovenského prava.

Pokial st v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia. ktoré boli medacasom zmenené. opitovne prijateé alebo priamo & nepriamo
nahradené invmi prisludnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami. povazujd sa
ticto odkazy za odkazy na prisluiné privne predpisy alebo ich ustanovenia. ktoré boli
zmenené, opiitovne prijate alebo priamo &1 nepriamo nahradzaji povodnég prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade. ak sa nicktoré ustanovenie
tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym  alebo neuc¢innym  alebo
neaplikovatel'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. ktoré zostavaji
platng a ucinné. zmluvneé strany sa zavizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netéinné
alebo  peaplikovatelné  ustanovenie novym  ustanovenim, kiloré zodpoveda pivodne
zamvslanému ucelu neplatného alebo nedcinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia
ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo dia doruéenia vyzvy jedne] zmluvne) strany druhej
zmluvne strane,

Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch s platnost'ou origindlu. 5 pre prenajimatela
a 2 pre najomeu.
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a viZne, nic v tiesni za
niapadne nevvhodnyeh podmienok. precitali ju. porozumeli jej a nemaju proti jej lorme a
obsahu Ziadne vyhrady. o potvrdzuji viastnoruénymi podpismi

Tato zmluva nadobida plamost diom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ncinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zveregjnenia podla Cl.  ods. 1. zdkona &. 546/2010
Z. z.. ktorym sa dopina zakon ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich
predpisoyv a ktorym sa menia a doplnajii nicktoré zdkony v spojeni s ustanovenim § 5a
zikona ¢ 211/2000 Z. 2. oslobodnom pristupe k informaciam ao zmene a doplneni

niektorych zakonov (zakon o slobode informicii).

8. Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost’ Cl. IV ods. 4. a tych ustanoveni

zmluvy. ktorveh Géinnost’ podla tejto zmluvy a‘alebo vzhladom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonéeni Géinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o t¥ch ustanoveniach zmluvy., ktorych
adinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhTadom na ich povahu ma vzniknut™ afalebo trvat
aj pred zaciatkom Géinnosti tejto zmluvy

Vo BratiElave, diE v i smessasvis s W Bratislave. dfia ..o
doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSe. Daniela Hyrosova
primator konatelka

hlavného mesta SR Bratislavy

Prilohy: €. 1. - Specifikdeia priestorov a vypoctovy list — neoddelitelna
. - Uznesenic MsZ €, .............. - neoddelitelna
- Kopia katastralne) mapy - neoddelitel'na

M e
[
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Priloha ¢. 1  kzmluve o ndjme & 07 83 xxxx 11 00

Objekt: Hvierdoslavovo nam. ¢ 17

Ngjomea: BIOSCOP BRATISLAVA. s.r.o.

Specifikicia priestoroy

prizemie:
kinosila

vestibul kina
premiectacia kabina
predaj listkov

WC

100.87 m”
3034 m’
22.40 m*
93,32 m°

10.00 m*

spolu:

256,93 m

1. poschodie

chodby a WC 70.07 m*
kancelarie a sklady 289.75 mj:
spolu: 33982 m

2, poschodie

chodby a W 78.10 m*
kancelarie a sklady 252.39 m’
spolu: 330,49 m”
celkovo predmet najmu: 947,24 m’

Vypoétovy list thrady najomného

Vypoétovy list dhrady nidjomného

sphsoh vyuzitia plocha v m” roény ndjom v EURO

priestory 047.24 20.116.00

Roéna ahrada za nidjom 20.116,00 EUR
Stvrt'rocna ahrada za ndjom 5.029,00 EUR

W Brauslave, 4.3.2011
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