56

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 28.04.2011

NAVRH

na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajuceho sa
niajmu pozemku v Bratislave, k. a. Petrzalka, parc. & 519
pre spolo¢nost’ ML.J.A. s.r.o. so sidlom v Bratislave

Predkladatel’:

Ing. Viktor Stromcéek
riaditel’ magistratu

Zodpovedny:

JUDr. Yvetta Hahnova /;////
veduca oddelenia najmov nel utefnosti

Spracovatel’: '

Mocn|
JUDr. Bedta Nagyova (U
referat najmov

Material obsahuje:
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9.

Navrh uznesenia

Dévodovu spravu

Ziadost', doplnenie Ziadosti

Vypis z obchodného registra

List vlastnictva

Snimku z katastralne mapy

Situdciu

Vypis zo zasadnutia Komisie finan¢nej
stratégie a pre spravu a podnikanie

s majetkom mesta zo dna 12.04.2011
Uznesenie MsR ¢. 94/2011 zo dna
14.04.2011

10. Navrh ngjomnej zmluvy

April 2011



kod 5.3
53.1

Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, ndgjom pozemku v Bratislave, k. 0. Petrzalka, ¢asti
parc. ¢. 519 — ostatné plochy o vymere 122 m’, pre spoloénost M.J.A. sr.o. so sidlom
Silvanska 29 v Bratislave, ICO : 35 950 625, za i¢elom zriadenia terasy k prevadzke ..Plzensky
dvor™ na parc. €. 520, supis. ¢. 2607 na Blagoevovej ulici €. 26 v Bratislave, za najomné :

1. 14 Eur/m’rok odo dha WG¢innosti n4jomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu

2. 36,50 Eur/m*/rok od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu

s podmienkou :

Nijomna zmluva bude ndgjomcom podpisana do 30 dni od schvélenia uznesenia v mestskom
zastupitel'stve. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude ndgjomcom podpisand, toto
uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava
PREDMET : N4jom pozemku v Bratislave, k. 0. Petrzalka, Blagoevova ulica.
ZIADATEL : M.J.A. s.r.0., Silvanska 29, 841 04 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKU :

Celkova vymera na
K.u. Parc.¢. LV ¢ druh pozemku  vymera prendjom ucel vyuzitia
Petrzalka 519 - ostatné plochy 232 122 m* terasa
Spolu 122 m?

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta na zaklade kipnych zmlav, podl'a identifikacie je
pozemok parc. ¢. 519 sucast'ou parciel parc. €. 14313 a parc. ¢. 14314 vedenych na LV pred
ZMVM ¢. 1558.

UCEL :
Zriadenie terasy k prevadzke ,,Plzensky dvor na parc. ¢. 520, supis. ¢. 2607 na Blagoevovej
ulici ¢. 26 v Bratislave.

DOBA NAJMU : Najomna zmluva bude uzavreta na dobu neuréitu,

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

V bode 1 navrhu uznesenia je ngjomné stanovené v zmysle navrhovanej zmeny Rozhodnutia ¢.
4/2010 primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuju
pravidla evidencie, realizdcie a sledovania zmluvnych vztahoch hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’ale;' len ,,Rozhodnutie™) pocas realizacie stavebnych prac na predmete
najmu vo vyske 14 Eur/m’/rok, ¢o pri vymere 122 m’ predstavuje 1708 Eur/ro¢ne a v bode 2
navrhu uznesenia sa analogicky uplatnila sadzba dane za uzivanie verejného priestranstva
v zmysle .,Vieobecne zavizného nariadenia &. 2/2010, ktorym sa meni a dopiiia vSeobecne
zaviézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 11/2007 o dani za uzivanie verejného
priestranstva, v zneni V3eobecne zavizného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &.
5/2008" vo vyske 36,50 Eur/m?/rok, &o pri vymere 122 m’ predstavuje 4 453 Eur/ro¢ne.

SKUTKOVY STAV :

Ndjom pozemku uvedeny vnavrhu uznesenia je predloZzeny ako pripad hodny
osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Hlavné mesto SR Bratislava prenajalo Ziadatel'ovi ¢ast” pozemku parc. ¢. 519 vk.u.
Petrzalka o vymere 110 m” (d’alej len ,,prva ¢ast™) Zmluvou o najme pozemku ¢&. 08-83-0654-
08-00 zo dnia 11.08.2008, za icelom vybudovania vstupu do restauraéného zariadenia na pare.
¢. 520, supis. ¢. 2607 na Blagoevoej ulici €. 26 a zveladenia pril'ahlého priestoru, na ktorom
umiestnil a prevadzkuje terasu.

Listom zo diia 24.02.2010 poziadal Ziadatel' hlavné mesto SR Bratislavu o ndgjom ¢asti
pozemku parc. €. 519 o vymere 122 m® (d’alej len ,.druha ¢ast™) na poZadovany ucel, nakol'ko
chee rozsirit’ svoju prevadzku o d’al3iu ¢ast’ terasy.

Citovana ndgjomnd zmluva je uzavretd na dobu neurcitd, z dévodu ktorého je aj
predloZeny najom navrhnuty na dobu neur¢itd, napriek tomu, Ze ziadatel' doplnenim Ziadosti zo
dna 24.03.2011 poziadal o najom na 10 rokov.

K druhej ¢asti bol vydany suhlas hlavného mesta ako vlastnika pozemku parc. ¢. 519 zo
dna 16.04.2010 s umiestnenim letnej terasy v termine od 01.05.2010 do 30.09.2010, avsak nova
Cast’ terasy nebola vybudovana a prevadzkovand, z dévodu Ze bola stavebnym uradom riesena



v zli¢enom izemnom a stavebnom konani a ziadatel bol listom zo diia 14.07.2010 vyzvany na
predloZenie najomnej zmluvy.

Navrh na ndjom druhej Casti bol prerokovany v mestskom zastupitel'stve hlavného
mesta dia 28.10.2010, av3ak neziskal dostato¢ny pocet hlasov na prijatie uznesenia.

Objekt na parc. ¢. 520, supis ¢. 2607 nadobudol Ziadatel' do vlastnictva povolenim
vkladu vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti diia 10.07.2006 ako doskol'ovacie stredisko,
ktory nasledne zrekonstruoval - v suterénnej ¢asti ako restauraéné zariadenie.

Uzatvorenim najomnej zmluve ziadatel’ na i¢ely stavebného konania preukaze v zmysle
§ 139 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) iné pravo k pozemku.

Vzhl'adom na polohu a ucel vyuzitia, tuto ast’ parcely mdze vyuzit len ziadatel. Ked'Ze
ide o Specificku situaciu prenechania majetku mesta do najmu predkladame tento navrh ako
pripad hodny osobitného zretel'a, nakolko iné formy prenechania pozemku vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy do najmu uvedené v zakone by nebolo vhodné aplikovat’ pre
tento pripad.

STANOVISKA K NAJMU :

* Oddelenia spravy nehnutel'nosti — pozemok je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy
na zaklade pravnych listin (kupnych zmlav) o prevode vlastnickeho prava od Cs. §tat -
Investing, nebol zvereny do spravy prislusnej mestskej Casti, neboli na ne uplatnené
reStituéné naroky.

¢ Oddelenia uzemného planovania. referdt generelov technickej infrastruktury — sthlasia
S najmom

¢ Oddelenia tizemného rozvoja mesta - Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien adoplnkov podla zavdznej Casti stanovuje pre zaujmové Uzemie
funkéné vyuzitie izemia : ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
kéd 201. Uzemie je definované ako stabilizované, v ramci ktorého sa ponechava sutasné
funkéné vyuzitie, s predpokladanou mierou stavebnych zasahov do 15 % celkovej plochy
ako st nadstavby dostavby, pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie
vnutroblokov a pod.

e Oddelenia dopravného planovania a riadenia dopravy — v zmysle izemného planu (UPN)
a izemnoplanovacieho podkladu (UPP) pozemok nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym
vyhl'adovym zamerom hlavného mesta

¢ Oddelenia prevadzky dopravy — najom nezasahuje do komunikécii hlavného mesta

e Oddelenia cestného hospodérstva — nijom nezasahuje do komunikacie, cestnej zelene
a verejného osvetlenia v sprave OCH

* Oddelenia mestskej zelene — pozemok nie je plochou verejnej zelene, sihlasné stanovisko

¢ Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo diia
12.04.2011 — odpori¢a schvélit' predkladany navrh za ndjomné zvysené v zmysle
navrhovanej zmeny ,,Rozhodnutia ¢&. 4/2010%.

¢ Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim &. 94/2011 zo dia 14.04.2011 — po
prerokovani materidlu odporti¢a mestskému zastupitel'stvu schvalit’ predkladany névrh.




M o Moo S.I'.0. Silvanska ul. & 29, 841 04 Bratislava, ICO: 35 950 625

Spolotnost’ zapisand v Obch. registri Okresného stidu BA 1, odd. Sro, vi.&. 37222/8, DIC: 2022052296, IC DPH: SK2022052296

Magistrét hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne nam. 1
814 99 Bratislava

V Bratislave, diia 22.02.2010

e #
Hferoons 1724 1

VEC: Ziadosf o ndjom

V sucasnosti mé nasa spoloénost v ndjme ast parcely €. 519 v k.(. PetrZalka. Podla ndjomnej zmluvy ¢. 08-83-
0654-08-00 je to vymera 110 m2. Tymto Vas Ziadame o ndjom zvySnych 122 m? z parcely €. 519. Je v nasom
zaujme celd parcelu upravit a zveladit.

S lctou M J A
g Sltinska esi
rati
. 94 r;o 525

Ing. ?iJhar Bagin
konatel spol. JA S.1.0.

M.J.A. Sl aQa sivinska ul. & 29, 841 04 Bratislava, ICO: 35 950 625, mja@mja.sk

Spoloénost zapisana v Obch. registri Okresného stidu BA I, odd. Sro, vI.&. 37222/B, DIC: 2022052296, IC DPH: SK2022052296

MAGISTRAT HL. M. SR BRATISLAVY

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

24 -03- 2011 S
Primacidlne nam. 1
oo i N 814 99 Bratislava

V Bratislave, dna 24.3.2011

VEC:
Doplnenie k podaniu €.35048 zo diia 24.02.2010.

Dovolujeme si Vas poziadat o dopinenie podania ¢. 35048 ( MAGSOON 18248/2010 ) zo diia
24.02.2010 o najom na dobu urcitd v trvani 10 rokov, na parcele €. 519 v k.0. PetrZalka.

S lctou

konatel spolocnosti



Vypis z obchodného registra SR

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskysam | SISEnglish

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Page | of 2
Micresofit
SDITC

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

IC0:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet Cinnosti:

M.J.A. s.r.o.

Silvanska 29
Bratislava 841 04

35950 625
17.08.2005
Spolocénost' s ruéenim obmedzenym

automatizované spracovanie dat

prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s
prenajmom

kapa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod)

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’' v rozsahu volnej zivnosti

sprostredkovanie kapy, predaja a prenajmu nehnutefnosti -
realitna €innost’

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti
faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej zivnosti

reklamné a propagacna cinnost'

poradenska ¢innost' v oblasti obchodu, vyroby a sluzieb v
rozsahu volnej zivnosti

prenajom hnutefnych veci v rozsahu volnej zivnostri

¢innot' organizacnych, ekonomickych a uctovnych poradcov
vedenie Gctovnictva

pripravné prace pre stavbu - zemné, vykopové a biracie prace
organizovanie kulturnych, spolocenskych a Sportovych podujati
administrativne prace

upratovacie prace

st'ahovanie nabytku bez dopravy

leasingova cinnost' v rozsahu volnej zivnosti

prekladatel'ské a timocnicke sluzby

udrzba zelene

poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade
zmluvy s autorom

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=61250&SID=2&P=0
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Vlozka cislo: 37222/B
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31.03.2006)
31.03.2006)
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16. 3. 2011



Vypis z obchodného registra SR

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spolocnika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne
skutoénosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

prieskum trhu a verejnej mienky

Ing. Richard Bagin
Silvanska 29
Bratislava 841 04

MUDr. Maria Baginova
Silvanska 29
Bratislava 841 04

Ing. Richard Bagin
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

MUDr. Maria Baginova
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

konatel

Ing. Richard Bagin
Silvanska 29

Bratislava 841 04
Vznik funkcie: 24.09.2008

V mene spoloénosti kona a spolo¢nost’ zastupuje konatel
samostatne.

6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR

Spoloénost’ bola zalozena zakladatefskou listinou diia 11.08.2005
v zmysle prislusnych ustanoveni z.€. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik.

Rozhodnutie jediného spoloénika z 21.11.2005, zmena
obchodného mena spoloénosti z Winterthur Slovensko, s.r.o0. na
Summer Slovensko, s.r.o.

Rozhodnutia jediného spoloénika zo dia 24.2.2006. Zmena
obchodného mena z Summer Slovensko, s.r.o. na M.J.A. s.r.o.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia spoloénosti zo
dna 24.9.2008.

15.03.2011
16.03.2011
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31.03.2006)
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27.07.2010)
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O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa B4

Strankové hodiny na registrovych sudoch

Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Formulare na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=61250&SID=2&P=0

J

16.3.2011



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIENA NA PRAVNE UKONY !
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : 105 Bratislava V daje aktudlne k : 2.07.2010
Obec : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 12.10.2010
Katastradlne Gzemie: 804 959 PETRZALKA Cas vyhotovenia : 08:45:26

VYPIS PARCIEL REGISTRA "C"
PARCELA registra "C" evidovani na katastrilnej mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny C.listu
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah mapy
519 232 Ostatné plochy 29 1 8131

Iné Gdaje:

Pravny vztah k pozemku nie je evidovany na liste vlastnictva.

Legenda:

Kéd spbsobu vyuZivania pozemku
28 =

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-5



GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia 12.10.2010
Katastralne uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia:  09:06:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2428
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

2607 520 20 Blagoevova 26 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2607 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2644.
Legenda:

Druh stavby:
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Nebytovy priestor

Vchod: Blagoevova 26 suterén Priestor €. 12 - 01
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu 38768 / 106429
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 M.J.A.s.r.o., Silvanska 29, Bratislava, PSC 841 04, SR
1€0 :
Spoluvlastnicky podiel : 141

Titul nadobudnutia Rozhodnutie Mestske] &asti Bratislava-Petrzalka ¢.UKSP 8751-TX3/2009-Pr-66 zo dia 25.06.2009,
pravoplatnost’ dita 20.07.2009 o povoleni uzivat' stavbu, Z-7658/10

Vchod: Blagoevova 26 prizemie Priestor €. 12 - 02
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 26122 / 106429
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

2 M.J.A. s.r.0., Silvanska 29, Bratislava, PSC 841 04, SR
I¢o:
Spoluviastnicky podiel : 141

Titul nadobudnutia Rozhodnutie Mestskej asti Bratislava-Petrzalka ¢.UKSP 7606-TX3/2010-Kch-54 zo dia 21.05.2010,
pravoplatnost diia 26.05.2010 o povoleni uzivat stavbu, Z-7658/10

Vchod:  Blagoevova 26 prizemie Priestor €. 1-03
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu 41539 / 106429
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 M.J.A. s.r.0., Silvanska 29, Bratislava, PSC 841 04, SR
1€o:
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Rozhodnutie Mestskej éasti Bratislava-Petrzalka ¢.UKSP 7606-TX3/2010-Kch-54 zo dia 21 .05.2010,
pravoplatnost’ diia 26.05.2010 o povoleni uzivat' stavbu, Z-7658/10

Informativny vypis 1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 09.10.2010

7



Byty a nebytové priestory o
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) vlastnika

Legenda:
Druh nebytového priestoru:
1 - Zariadenie obchodu

12 - Iny nebytovy priestor
Tituly nadobudnutia LV:
Kupna zmluva V-3789/06 zo dia 10.07.2006

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Aktualizacia katastralneho portalu:  09.10.2010
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Vypis
zo zasadnutia komisie finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 12.04.2011

K bodu €. 24
Navrh na schvélenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu pozemku v Bratislave,

k.u. Petrzalka, parc.¢.519 pre spolo¢nost M.J.A. s.r.o. so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finan&nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporaéa MsZ schvalit
ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni zakona & 507/2010 Z.z., ndjom pozemku v Bratislave, k. U. Petrzalka, Casti
parc. ¢. 519 — ostatné plochy o vymere 122 m?, pre spolo¢nost M.J.A. s.r.0. so sidlom Silvanska 29 v
Bratislave, ICO : 35 950 625, za G&elom zriadenia terasy k prevadzke ,Plzensky dvor* na parc. €. 520,
supis. & 2607 na Blagoevovej ulici & 26 v Bratislave, za najomné, ktoré bude zvySené v zmysle
navrhovaného nového rozhodnutia primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju pravidla evidencie, realizacie a sledovania zmluvnych vzt'ahov hlavného mesta SR
Bratislavy

S podmienkou:

Ngjomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva nebude najomcom
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu /. Ing. Herffeta Mi¢uchova
\/ Bratislave, 12.04/2011



Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu pozemku
v Bratislave, k. ti. Petrzalka, parc. &. 519, pre spolo¢nost' M. J. A. s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Kod uzn.- 5.3
531
535

Uznesenie ¢. 94/2011
zo dna 14. 4. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, najom pozemku v Bratislave, k. u. Petrzalka, casti parc.
¢ 519 — ostatné plochy vo vymere 122 m?, pre spoloénost M.J.A. s.r.o. so sidlom Silvanska 29
v Bratislave, ICO 35 950 625, za Uéelom zriadenia terasy k prevadzke ,Plzensky dvor® na parc. €.
520, sUpis. ¢. 2607 na Blagoevovej ulici &. 26 v Bratislave, za najomné :

1. 4- Eur/m’rok odo dnha uginnosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

2 36,50 Eur/m%rok od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost' kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,

s podmienkou :

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude
najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.




ZMLUVA O NAJME POZEMKU
& 08—-83-0..—11-00

Zmluvné strany :

5

L

!\J

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje : doc. RNDr. Milan Fta&nik, CSec. primator hlavného mesta SR Bratislavy
Penazny ustav : VSeobecna uverova banka a.s. Bratislava — mesto

Cislo uétu : 1368287251/0200

1CO : 00603481

DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™*)
a

Obchodné meno: M.J.A, s.r.o.

Sidlo : Silvanska 29, 841 04 Bratislava

Zastupuje :  Ing. Richard B a gin, konatel spolo¢nosti
podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného stidu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka ¢&islo: 37222/B.

Penazny tstav : Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo tétu 2626028936/1100
ICO: 35950 625
IC DPH : SK2022052296

(dalej len ,,ndjomca*)

uzatvaraju podla ustanovenia § 663 anasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tito Zmluvu o ndjme
pozemku (d’alej len ,,zmluva®):

CL1
Predmet a icel zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave, katastralne uzemie
Petrzalka, zapisaného v udajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko
Bratislava V ako parcela ¢. 519 — ostatné plochy o vymere 232 m’, ktora podl'a identifikacie
vedend na LV pred ZMVM ¢. 1558 ako sudast’ parc. ¢. 14313 a parc. ¢. 14314,

Prenajimatel’ prenechdva andjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Cast’ pozemku uvedencho v odseku 1 tohto Elanku : &ast’ parc. ¢. 519 — ostatné plochy
o vymere 122 m’ . nachadzajuci sa na Blagoevevej ulici v Bratislave tak, ako je zakreslené
v snimke zkatastralneJ mapy, mapovy list ¢. 8-1/31 (d’alej len ,,pozemok* alebo ,.predmet

najmu”). Snimka z Kkatastralnej mapy s vyznacenim predmetu ndjmu je neoddelite'nou
sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢&. 1.



Utelom najmu je zriadenie a uzivanie terasy k prevadzke ,,Plzensky dvor* na parc. ¢. 520,
stpis. ¢. 2607 na Blagoevovej ¢. 26 v Bratislave vo vlastnictve ndgjomcu.

Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat' vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 a nasl. OZ zmluvni
pokutu, ktort je prenajimatel’ opravneny pozadovat  od najomcu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj
zaGaty den trvania poruSenia tohto zavizku. Ndjomca sa sicasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Nédjomca prehlasuje, Z7e je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu najomca prebera.

Clanok 11
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Nédjom vznikne diiom podpisania tejto zmluvy a dojednava sa na dobu neur¢ita.

Najomny vzt'ah mdze byt ukonceny :

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela bez udania dovodu, alebo

¢) vypoved'ou ndjomcu stym, Ze najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ bez
udania dévodu len do doby zahajenia stavebnych prac na predmete ngjmu. Po termine
zahdjenia prac je ndgjomca opravneny najomnu zmluvu vypovedat’ len v pripade ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet ndjmu sa stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia

povinnosti ndjomcu

s trojmesa¢nou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota sa bude
pocitat’ od prvého dila mesiaca nasledujticeho po doruc¢eni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od zmluvy podla § 48 ods.1 OZ v sulade s prislusnymi ustanoveniami OZ.
V sulade sust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze v pripade
odstupenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje ditom dorucenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

, CL 111
Uhrada za nijom

Ro¢né najomné za predmet nijmu vo vymere 122 m’ je stanovené podla uznesenia

Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenske) republiky ¢. ........... zo dna ............

a) 14 Eur/m*/rok odo dia G&innosti najomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndjmu,
najneskor do ..............

b) 36,50 Eur/m?/rok od za¢iatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu

Roéné najomné za predmet ndjmu vo vymere 122 m? predstavuje :

2.1. pri ndgjomnom dojednanom podla ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku sumu 1708 Eur (slovom
tisicsedemstoosem eur),

2.2. pri ngjomnom dojednanom podla ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku sumu 4 453 Eur (slovom
StyritisicStyristopétdesiattri eur),

ktoré sa najomca zavizuje uhradzat poénic dnom podpisania tejto zmluvy v
pravidelnych Stvrtroénych splatkach vzdy do 15. dna prvého mesiaca prisludného



o

kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatel’a ¢. 1368287251/0200, variabilny symbol VS
8830...11 vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.

Pomernu Cast’ ndgjomného za predmet nidjmu za obdobie od podpisania tejto zmluvy do
najbliz8ieho splatného kalendarneho stvrtroka, nasledujuceho po podpisani tejto zmluvy, sa
najomca zavizuje uhradit' do 15 dni po podpisani tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami. Alikvotnd Cast’ ndgjomného sa vypocita tak, Ze Stvrtroéné ngjomné sa vydeli poctom
dni v prislusnom $tvrtroku a tato ¢iastka sa vyndsobi poétom dni odo diia za¢iatku ndgjmu do
konca kalendarneho stvrtroka.

Négjomné aostatné finan¢né plnenia sa povaZujii za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejme, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel
sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nédjomca nezaplati ndgjomné a pomernu ¢ast’ ndgjomného
v dohodnutych terminoch riadne a véas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty defi trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnost” ndjomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika nie
je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kazdorotne k 01.04. (od 2. Stvrtroku prisluiného
kalendarneho roku) vysku najomného dohodnutého vzmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym tradom v janudri nasledujiceho roka.

ZvySenie najomného prenajimatel oznidmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucene;j
zasielky na adresu M.J.A. s.r.o., Silvanska 29, 841 04 Bratislava.

Zvysenie ndgjomného je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni nijomného bude ndjomcovi dorudené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym najomnym a ndgjomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru¢enia oznamenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat' predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju
na predmet ngjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na
vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Néjomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmid zabezpetovat' na vlastné
naklady vsetky upravy a Gdrzbu ako aj znadat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu ngjmu.

Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ngjmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Za porusenie
tejto povinnosti je ndjomca opravneny poZadovat' od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 17



Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomea sa sti¢asne zmluvnu
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

N4djomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré vyplyvaju
zo vSeobecne zavdznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava
— Petrzalka v platnom zneni, tykajice sa najméd dodrziavania ¢istoty, poriadku, udrziavania
mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmi
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Ndjomca je povinny zabezpecit' zneskodnovanie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a druhej
hlavy Obé¢ianskeho zékonnika.

Ndjomca je povinny predlozit' prenajimatel'ovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutelnosti) képiu pravoplatného stavebného povolenia na stavbu na predmete najmu do
15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny pozadovat' od ndgjomcu zmluvnu pokutu v sume 17 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude
vydang do . je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ngjomcu zmluvna pokutu vo
vySke 300 Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
najjomcu. N4jomca sa sucasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zaviizuje zaplatit' na
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Nédjomca je povinny predlozit' prenajimatel'ovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnutel'nosti) kopiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu
do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu v sume 17 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie nebude
vydané do .............. je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zmluvni pokutu vo
vySke 300 Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia
najomcu. Ndjomca sa stiCasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit' na
zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

V pripade skon¢enia najmu je najomca je povinny uviest’ predmet najmu do pdvodného stavu,
pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do
povodného stavu na naklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v prvej
vete tohto odseku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat' od najomcu zmluvna pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest’ do
pdvodného stavu.

Nédjomca sa sGcasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit'.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’'ovi $kodu
sposobenti nemoznost'ou uzivat® predmetu ndjmu a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi
nahradu za uzivania predmetu ndjmu vo vyske najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do ndhrady $kody nezapocitava.



10.

11.

12.

13.

2

Ndjomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi kazdi zmenu svoje]
pravnej subjektivity ako aj iné skuto¢nosti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu vlastnickeho
prava k stavbe apod.), ktoré by mohli ovplyvnit' najom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu v sume 70 Eur. Ndjomca sa
si¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zaviizuje zaplatit na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, 7e prenajimatel je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu ndhradu $kody spojent s poruSenim povinnosti najomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnute;j
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu :

a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu 3tatutarneho zastupcu ndjomeu,

¢) miesto, kde bude najomca alebo osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost” doru¢ena do miesta doru¢enia podl'a
odseku 12 bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude
vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata. Ak nebude mozné ndjomcovi
pisomnost’ dorucit’ na tuto adresu podla odseku 12 tohto ¢&lanku a ind adresa nebude
prenajimatel'ovi znama, povaZuje sa pisomnost najomcovi za dorucent diiom jej vratenia
prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa najjomca o tom nedozvie.

Clénok V
Vyhldsenia a zaruky

Nédjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel'ovi, ktory uzatvéra tito

zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

1.1 ndjomea je pravnym subjektom platne existujiicim podla zékonov Slovenskej republiky,
podpisujtci je osoba oprdvnena konat’ v mene ndjomcu,

1.2 ndjomca nie je v tipadku, nebol nim alebo jeho 3tatutarnym organom alebo tretou osobou
podany névrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto G¢elom,

1.4 proti ndgjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né aani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo st'azit’ plnenie zaviazkov najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a bodu 1 tohto &lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajiica, bude sa to povaZovat za hrubé porudenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj opraviujiice
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu $kody, ktordA mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.



CL VI
Zaverecné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pre priavne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vieobecne zaviéiznych pravnych predpisov.

Najom pozemku schvililo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. .........
oK N v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci  vzneni neskorSich predpisov. Uznesenie mestského zastupitelstva podla
predchadzajucej vety je neoddelitelnou su¢ast'ou zmluvy ako priloha ¢. 2.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohéch a/alebo osobitnych dohodéach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo &i nepriamo
nahradené inymi Prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na Prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pdvodné Prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neu¢innym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a u¢inné. Zmluvné
strany sa zavizuji dohodou nahradit' neplatné alebo neu¢inné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyslanému uéelu neplatného
alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo
dnia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, zktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndgjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zéklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sidov za pouzitia
slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost
dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. ¢. 546/2010 Z. z..
ktorym sa dopliia Obgiansky zakonnik vspojeni sust. § S5a zak. ¢. 211/2000 Z. =z
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.



9. Zanikom u¢innosti tejto zmluvy nie je dotknutd u¢innost tych ustanoveni zmluvy, ktorych
uéinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich tpravu a/alebo povahu ma trvat” aj po
skonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Bratislava dia .......ccoevvveeeeeiiiinnnn. Bratislava dia .......ccccceeeeeeeinneeeeeinnne
Hlavné mesto SR Bratislava M.J.A. s.r.o.
doc. RNDr.Milan Fta¢nik, CSe. Ing. Richard Bagin

primator konatel” spolo¢nosti



