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Vec:
Uzemnoplianovacia informacia

7iadatel: OSN "
ziadost’ zo dna: 22.03.2010

pozemok parc. &islo:  ({}f 14960/1, 7960/2 - podl'a Vami priloZenej mapky

katastralne izemie: Staré Mesto

bli'iéia lrokalizécia pozemku Mfita ul.

v izemi:

zamer Ziadatel'a: Nehnutel’'nosti budi predmetom obchodnej verejnej sut’aze.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého suCastou su pozemky parc. €. 4960/1, 7960/2 funkéné vyuzitie Uzemia:
viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod 101 (tabulka C.2.101 v prilohe listu).
Charakteristika: Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, vritane
zariadeni s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob¢anov.
Funkéné vyuzitie prevlddajuice: - byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimalny podiel prevladajucej funkcie 70% (podiel celkovych

nadzemnych podlaznych ploch)
Funkéné vyuZitie pripustné: - zariadenia a plochy dopliiajice komplexitu a obsluhu obytného
uzemia : zariadenia obCianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy
v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zelen plo$na a liniova do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych
budov, nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluZiacej obsluhe tdemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut' 25 % celkovej podlaznej

plochy byvania

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obcianskej vybavenosti
a zariadenia telovychovy a voI'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok, domov
penziénov dochodcov rozptylené v Gizemi

-nad rdmec daného moZno vynimo&ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliZiace
sirsiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky typ)

!
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Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat' iba také Cinnosti, ktoré svojou
prevadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi u¢inkami
-~prevadzku stavieb-a zariadeni. v-ich okoli (ako neruSiace prevadzky nemozno napriklad povolit’
autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)
Dopliiujice ustanovenie: mozno urcit' v konkrétnom uzemi maximalnu podlaZnost’ resp. druh
zastavby.

Ziujmové parcely si sucast’ou uzemia kompaktného mesta, kde je potrebné zohl’adnit’
a respektovat’: Cg

e charakteristicku blokovu Struktiru vytvorenu zaloZenou uli¢nou siet'ou,

e charakteristicku Struktiru uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frana
Krél'a, Palisdid, Mudrofiovej, v zénach Slavin, Machna¢, Borik a,,Westend®, ktord spolu s
prirodnym reliéfom tvori zéklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej Struktury pre rieSenie potencidlnej zastavby:

e v priestore vymedzenom uzemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK
SR zo dna 10. 8. 2005) spolu s arealom STU (Kollarovo ndm. — Radlinského ul. — ul. L.
KarvaSa — Mytna ul.) a s izemim v nadvéznosti na juhovychodnu hranicu zony
(Dostojevského rad) ohrani¢enym ul. M. Culena, z juhu PavobreZnym nébrezim:

- v hmotovo-priestorovom rieSeni blokovu §truktiru jestvujicej zéstavby,
- vy$ku jestvujucej zastavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani zastavby
jednotlivych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov; ®

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. V ramci
stabilizovaného tUzemia sa ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera
stavebnych zasahov je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujucej zastavby v tizemi.
Jednd sa vzasade o nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa
uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych
a nepripustnych zasahov do uzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Meritkom a
limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vézby novej
zastavby k povodnej Struktire mesta sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V
uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia
pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Urujuce su vsak regulativy (stavebna
Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujucej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia si az druhotné a z celomestskej Urovne nestanovitelné. Tieto st
sucast'ou zaviznych Casti izemnoplanovacich dokumentacii na trovni zény,

Vzhl'adom na skutoCnost, Ze pre dané Uzemie nie je spracovangf uzemny plan zény resp.
uzemnoplanovaci podklad na zonélnej urovni rieSenia, ktoré by stanovovali vyuzitie pozemkov,
je potrebné v naslednej priprave overit, ¢i zaujmovy pozemok je zastavitel'ny, akd je miera jeho
zastavania a aké su celkové podmienky jeho vyuzitia. Rovnako je potrebné overit moZnosti
napojenia na veréjné technické vybavenie izemia a na verejné dopravné vybavenie a preverit’, ¢i
uvazovany zamer podlieha posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie podl'a ustanoveni zékona

¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov.



Informujeme Vas, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky izemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. K dokumentu bolo mozné uplatnit’ pripomienky
v termine-od:-24.8.2009-do 24.9:2009. Dokument je. zverejneny na-adrese http:/www.bratislava.sk

Upozortiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informdacie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok moézZe byt vydani viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informacia ¢. j. MAGS ORM 40197/10-64668 zo diia 14.04.2010 plati jeden
rok odo dria jej vydania, ak nebola schvalend nova uzemnoplanovacia dokumentécia alebo- jej
zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
%] b st
Ing. arch. Jana Zlamalova
veduca oddelenia
Msgisizat En‘ o
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