MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie tzemného planovania a rozvoja mesta — referat tzemného rozvoja mesta

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1 -
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| Oddelenie spravv nehnutel’nosti

| =
veduca oddelenia

TU
Vas list Cislo/zo dna Nase Eislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM/41425/08 MAGS ORM 36783/09-35885 Ing. arch. Galova/59356214 04.05.2009

23498/09-1/272491
MAG 35885/09 z 09.03.2009 ///% M!/m

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k navrhu na predaj nehnutel’nosti v majetku hlavného mesta

ziadatel: Office Invest, s. r. 0., Svaty Jur

Ziadost’ &,j.: MAGS SNM/41425/08 23498/09-1/272491 MAG 35885/09
zo dia: 09.03.2009

parcela Eislo: 4615/2,4615/3

katastralne uzemie: Staré Mesto

blizsia lokalizacia parcely v Gizemi: z6na Machna¢, sektor €. 7-11/5

predaj pre ucel: neuvedeny

Na zaklade postudenia Vasej Ziadosti poskytujeme izemnopldnovaciu informaciu obsahujicu podmienky
vyuZitia uzemia vyplyvajice z

 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemného planu zény Machnég, v zneni zmien a doplnkov;

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 podla zavéznej Casti stanovuje pre Uzemie, ktorého
sicastou si zaujmové parcely €. 4615/2, 4615/3 funkéné vyuZzitie uzemia: malopodlazna zastavba
obytného tizemia, k6d 102 ( tabul'ka 102 v prilohe listu ).

Charakteristika: uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na jestvujtci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy
do 4 podlazi vuzemiach sizolovanou rodinnou zistavbou nepripuistat. Premie$ané formy rodinnej
a malopodlaZnej zéastavby preferovat’ v novych rozvojovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p.
umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funk¢né vyuzitie prevladajuce: byvanie vrodinnych typoch objektov (rodinné domy ardzne
typologické druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4.n.p.); min. podiel prevladajicej funkcie 70%
- podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuZitie pripustné: mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plo$na a liniova zeleti do 0,5 ha,
zelel pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tizemia
a dopravné plochy ( parkoviska ) vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie s sucast'ou centier lokalneho
vyznamu,

Laurinska 7, Il. poschodie, €. dveri 208
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Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé
ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok— rozptylené v tizemi, nad rdmec daného uzemia mozZno
vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sluZiace §irSiemu okoliu ;

Funkéné vyuzitie nepripustné: vuzemi moZzno prevadzkovat iba také cinnosti, ktoré svojou
prevadzkou, vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku
stavieb a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva,
CSPH s autoservismi a opravovilami a pod.);

Parcely su sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového izemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadn4 zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Kéd S: rozvojova plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je spracovana a schvalend uzemnopldnovacia
dokumentécia podrobnejSieho stupiia (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu. V tomto pripade je
regulécia intenzity vyuZzitia izemia stanovena zavazne.

Pre predmetné izemie bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva tizemny plan z6ny Machna¢,
v zneni zmien a doplnkov, ktorého zavdzna Cast’ je vyhlasena VSeobecne zadvdznym nariadenim hl. m.
SR Bratislavy.

Z&ujmové parcely ¢. 4615/2, 4615/3 su v zmysle uvedenej zonalnej dokumentacie stéast'ou sektoru €. 7-
11/5. Pre dany sektor st v zmysle vSeobecne zédvazného nariadenia uvedeného ‘schvaleného izemného
planu platné nasledovné zavazné regulativy funkéného a priestorového vyuZitia:

SEKTOR C. 7 -11/5

Vymedzenie:

Nachéadza sa v hlbke tzemia v "druhom pléne" pri Drotarskej ceste, zo zapadnej strany ju ohranicuje

sektor ¢. 7-11/4 a z vychodnej strany sektor ¢. 7-11/8.

Zavizné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vizemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie,
malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom mna spoloCenské prostredie.
Pol'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby
uranoveého priemyslu.

- typologicky druh zidstavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci.

- nepripustny spdsob zastavby: provizéorne a doCasné objekty, radova a kobercova zéstavba,
budovanie plnych oploteni v kontakte s lesnym masivom ani osadzovanie branok — vypustov do lesa,
nepriechl'adné oplotenie -

- stavebna Cinnost’ povolena: udrzba, stavena uprava, prestavba, novostavba

-- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 1000 m?
maximalna: pre rodinny dom 1500 m’

- index zastavanej plochy: 0,20

- index prirodnej plochy: 0,68

- maximilna podlaZnost’: 2 nadzemné podlaZia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou
urovilou vyuZitia alebo plus ustipené podlaZie, maximélne 1 podzemné podlaZie vnimatelné nad
terénom, ostatné podzemné podlaZia neregulované

- zelen: spracovat’ projekt sadovych tprav pozemku ako sulast projektovej dokumentécie stavby
s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, v ochrannom pésme 15 m od vzrastlého
listnatého porastu neumiestiiovat’ stavebnu Cinnost’ ani zariadenie staveniska, zachovat' a chranit
vzrastld zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’ zemné prace, neuskladfiovat’ stavebny
material, nepohybovat’ s taZzkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné
vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava I, odbor PPLH.

- doprava a technickd infraStruktira: kidzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat’ projektovi dokumenté4ciu pristupovej komunikacie funk&nej triedy D1 a technickej
infraStruktiry v celom sektore vnividznosti na okolité¢ sektory a zabezpegit vydanie tizemného
rozhodnutia na pristupovii komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe pred vydanim tizemného
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rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikaénu siet
spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moZnost'ou modifikécie rieSenia trasovania.

Upozortiujeme, Ze severnou hranicou. parcely €. 4615/2 je vedend interakéna linia zelene, ktora je
nestavebnd. Interakéné linie zelene maju Sirku minimélne 10 m. V pripade, ak sa nachadzaju na hranici
parciel, tak na kazdej parcele su §iroké minimalne 5 m merané 1 m nad terénom.

Odportcame klienta informovat’, Ze je potrebné:

e  Pri spracovavani konkrétneho rieSenia konzultovat' podmienky na Magistrate hlavného mesta SR
Bratislavy na referate izemného rozvoja mesta oddelenia izemného planovania a rozvoja mesta;

e  Overit’ u spravcov verejného technického vybavenia existenciu a kapacitu technického vybavenia,
nachadzajuceho sa v dotknutom zemi;

e Overit u spravcov verejného dopravného vybavenia vhodnost’ napojenia na komunikaény systém;
Upozoriyjeme:

e Uzemnoplénovacia informacia ¢.j.: MAGS ORM 36783/09-35885 zo diia 04.05.2009 plati jeden rok
odo diia jej vydania.

S pozdravom

~arch. Eva Maztrova
‘veducareferatu

CO: Magistrat - RURM-archiv
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Kryeci list

ciastkovych stanovisk k stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy

OoDP
Nase ¢.j. | MAGS/ODP/36422/09-35887 ODP/088/09-P
Doslo od : SNM pod ¢.j.: MAGS/SNM/23498/09-1/272491
Ukel podania Pozemok
Predmet podania Predaj pozemku, Sklenarska ulica
Ziadatel’ Office Invest, s.r.o.
Katastralne izemie / parc. ¢. K.u. Staré Mesto P.¢. 4615/2
4615/3
Exped. na: SNM Poé.\é.j.: Exped z ODP dna: 20, 04.1g
Podpis veduceho odd.: \ [ .
3;1(\
Spracovatel’ (meno): Ing. Bockorova
Pridelené (datum): 11.03.2009
Vybavené (datum): 19.03.2009/20.04.2010

K vasej ziadosti MAGS/SNM/23498/09-1/272491 o stanovisko k predaju pozemkov,
p. &. 4615/2 o vymere 301 m?, p. & 4615/3 o vymere 24 m’ a stavby na pozemku p. &. 4615/3,
o kupu ktorych poziadala spolo¢nost’ Office Invest, s.r.0., Svity Jur, za icelom v stlade s izemnym
planom. Ziadatel’ vlastni okolité susediace pozemky.

Z hladiska dopravného plinovania uvadzame:

e e podla UPN-Z Machnaé (sektor & 7/11-5) je podmienka k tizemnému konaniu pre
umiestnenie stavby objektu spracovat’ projektovii dokumentaciu pristupovej komunikacie
funk¢nej tr. D1 atechnickej infrastruktury v celom sektore v navdznosti na okolité sektory
a zabezpeC€it vydanie uUzemného rozhodnutia na pristupova komunikdciu a technicku
infrastrukturu k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu.

Sklenarska ulica, ako nova komunikacia f. tr. D1, §. 4.0 m. dizky 244 m. si podla
STN 73 6110. vzhI'adom na Sirkové usporiadanie komunikécie vyzaduje vybudovanie vvhybne.
Podla UPN-Z je pozdiz komunikacie turisticky chodnik. Na uvedené skuto&nosti Ziadame
upozornit’ ziadatel'a.

Odporu¢ame ponechat’ dostatocni tUzemnu rezervu pre vybudovanie vyhybne

Sklenarskej ulice. %/

7 19. 03. 2009
Doplnenie podania
Na zaklade tel. poziadavky SNM zo diia 19.04.2010 dopliiiame stanovisko ODP nasledovne:

e Odporucame ponechat’ dostatocnuil izemnu rezervu a z predaja ziadame od¢lenit’ savisly pas
Sirky cca 5,0 m za icelom vybudovania komunikacie a vyhybne. y
,%0.04,2010
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie cestného hospodarstva
Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

veduca odd. spravy nehnutel'nosti

Tul!

¢ Siun— 2.9y52) 054
V3s list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 23498/ MAGS OCH 36616/ Horvathova/59356 772 15. 4. 2009
09-1/272491 09-35886/Ha-62

(ke 55779/ 1009
Vec
Predaj — pozemkov a stavby v k. 4. Staré Mesto, Sklenarska ul., parc. ¢. 4615/2,3 (Spol. Office
Invest — pri€lenenie k pozemkom vo vlastnictve Ziadatefa) - vyjadrenie

Predmetné pozemky OCH nespravuje, Sklenarska ul. je zverends MC Staré Mesto
a predaj nezasahuje do komunikécie v sprave OCH.

Z hladiska zédujmov OCH ako spravcu komunikidcie neméme pripomienky k predaju
pozemkov a stavby na klientom pozadovany tucel.

Ziadame reSpektovat’ nase zariadenia verejného osvetlenia vedené vzduchom.
Situaciu si nechavame.
S pozdravom
Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy
{Oddelenie cestného }gospoji:alxrstva

acidlne nam. C.
814 99 Br%tislava

ﬁk/:Meét’ﬁ,’ové

veduca oddelenia

Co: Magistrat hl. mesta— OCH — SK, VO

Rontgenova 24, |. poschodie, €. dveri 130

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 05 02/59 35 67 85 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  och@bratislava.sk



