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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

Dotaciu v zmysle vyhlasenej vyzvy pre rok 2026 v ramci dota¢ného programu na podporu rekonstrukcii
pochddznych terds na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre Spolocenstvo vlastnikov bytov
42 b.j., Grefty, Kuklovskéa 2306/55, 841 05 Bratislava na terasu bytového domu na adrese Kuklovska 51 — 57

Bratislava m. ¢. Karlova Ves, v sume 47.725,64 eur s DPH.
S podmienkami:

1. S ispeSnym uchadzacom o podporu uzatvori hlavné mesto Zmluvu o poskytnuti dotéacie (zmluvu podpisuje

Statutarny zastupca organizacie).

2. Financné prostriedky budu poskytované prijemcovi dotacie bezhotovostne, prevodom na ucet, ktory bude

uvedeny v Zmluve o poskytnuti dotacie.

3. Sucast’'ou zlctovania je zaverecna sprava o vyhodnoteni projektu a splneni ticelu dotacie, vratane kopii

uctovnych dokladov, ¢estné vyhlasenie, fotodokumentacia.

4.Prijimatel’ dotacie, ktort nepouZije, resp. pouZije len Cast’ poskytnutej dotécie, je povinny nevycerpanu Cast
dotéacie, resp. jej nevyuctovanu Cast bezodkladne, najneskor vSak do 31.12.2026 vratit’ na ticet hlavného mesta
uvedeny v Zmluve o poskytnuti dotacie. V pripade uplatnenia opravnenia v zmysle § 13 ods. 3 zékona ¢.
583/2004 Z. z. bude termin vratenia nevycerpanej Casti dotacie prijimatelom upraveny v prisluSnom dodatku k

zmluve o poskytnuti dotacie.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Ziadost’ o poskytnutie dotacie v zmysle vyhlasenej vyzvy pre rok 2026 v ramci
dota¢ného programu na podporu rekonstrukcii pochddznych terds na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

ZIADATEL: Spoloéenstvo vlastnikov bytov 42 b. j., Grefty,
Kuklovska 2306/55,
841 05 Bratislava
1CO: 31 771 297.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom Ziadosti je ziskanie financnych prostriedkov v rdmci dotacného programu
na rekonstrukciu pochddznej terasy na ucely skvalitnenia verejného priestoru v Bratislave m.
¢. Karlova Ves.

Dovod a ucel Ziadosti

Dovodom je odstranenie poruchy hydroizolacie terasy, ktorda spdsobuje zatekanie
zrazkovej vody do vnutornych priestorov garazi a bytov pri ktorom dochadza k degradacii
nosnych konstrukcii stavby.

Utelom je podla predlozenej projektovej dokumenticie realizacia sanacie
zelezobetonovych nosnych prvkov konstrukcie terasy.

Navrh rieSenia

Navrhujeme schvalit' Ziadost vramci dotacného programu na podporu rekonStrukcii
pochddznych teras na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Predmetnu Zziadost navrhujeme schvalit v zmysle Statitu dotaéného programu na
podporu rekonstrukcii pochodznych terds na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a VSeobecne zdvdznom nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 16/2012 o
poskytovani dotécii a navratnych finanénych vypomoci z rozpoc¢tu hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy v zneni VZN ¢. 5/2022 a VZN ¢. 1/2023.

Stanoviska odbornvch utvarov Magistratu

Material nepodlieha pripomienkovaniu zo strany odbornych tutvarov Magistratu.



Dodatok ¢. 2 k Zmiuve o spoloéenstve viastnikov bytov zo diia 30.12,1996

uzatvorenej podia § 7 zakona €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov v zneni jej Dodatku &. 1 zo dia 20.06.2008

medzi

viastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytovych domov na Kuklovskej 47, 49, 51, 53,
55a57

Dodatok, €. 2 ( ipiné znenie ) je Utinny voti kazdému viastnikovi bytu odo dia vykonania
zapisu do registra prislusného obvodného dradu.

ZMLUVA O SPOLOCENSTVE VLASTNIKQV BYTOV

uzavreta podla § 7 a nasl. zakona Ndrodnej rady SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v znent neskarsich predpisov (dalej len ako ,Zakon o vlastnictve bytov
a NP*) medzi viastnikmi bytov v Bytovych domoch. Viastnici bytov sa dohodli, Z2e Zmluwu

o spolocenstve viastnikov bytov zoslladia s neskor$imi novelami Zakona o vlastnictve bytov

a NP a potrebou zefektivnit fungovanie Spoloéenstva viastnikov bytov, a to Dodatkom &. 2
ako Gplné znenie Zmluvy o spolodéenstve viastnikov bytov uzatvorenej diia 30.12.1996, kde
zmluvnou stranou bolo na jednej strane Povodie Dunaja 3.p., Karloveska 2, zastipené
riaditelom podniku ing. Stetanom Borugovicom a na druhej strane Ing. Viktor Drozda, bytom
Kuklovska 55, Bratislava a manzelka Jozefina Drozdova, rod. Hefkova, bytom Kuklovska 55,
Bratislava v zneni jej Dodatku &. 1 zo dfia 20.07.2008 (dalej len ako ,Zmluva o spoloienstve
viastnikov bytov").

Clanok I. Uvodné ustanovenia

1. Pokial nig je v fejto Zmiluve o spoloenstve viastnikov bytov uvedené inak, pojmy
zadinajice velkym pismenom majd pre acely tejto Zmluvy o spoloéenstve vliastnikov
bytov nasledovny vyznam:

1.1.  ,Spololenstvo* je Spologenstvo viastnikov bytov 42 b j. Grefty, so sidlom Kuklovska
55, 841 05 Bratislava, 1ICO: 31 771 297, kioré bolo zaregistrované na Okresnom Orade

Bratislava IV diia 23. 4. 1997 pod. €. 97/011838/6-S/04D/D01.

1.2. ,Bytovy dom* je definovany v ustanoveni § 2 ods. 2 Zakona o viastnictve bytov a NP.
Spoloenstvo spravuje spoloéné &asti, spoloéné zariadenia a nebytové priestory 5
{(piatich) Bytovych domov, a to s nasledovnymi sipisnymi éislami: 2306/55-57, 2301/53
3353/49, 3235/51, 2830/47. Pre déely tejto Zmluvy o spolocenstve viastnikov bytov sa
pod Bytovym domom v jednotnom giste mysli kaZdy Bytovy dom samostatne.

1.3. ,Bytové domy* je vietkych 6 Bytovych domov $pecifikovanych v bode 1.2., ktoré
spravuje Spoloéenstvo.

1.4. FPUQO" je fond prevadzky, adriby a oprav Spoloéenstva zriadeny v sulade
s ustanovenim § 7b ods. 5 Zakona o viastnictve bytov a NP, ktory je zriadeny v banke.

1.6, ,Analyticky acet” je analyticky (éet vedeny v U&tovnictve Spologenstva, kiory je
v Uétovnictve vedeny v zmysle ustanovenia § 7b ods. 4 Zakona o vlastnictve bytav a NP
osobitne pre kazdy Bytovy dom.

1.6. ,GaraZ" je nebytovy priestor nachadzajici sa v/pri Bytovych domoch, ktoré spravuje
Spoloéenstvo.

1.7. ,Terasa’ je sutast nebytovych priestorov (strecha Garazi) nachadzajlci sa medzi




Bytovymi domami, ktoré spravuje Spoloéenstvo.

1.8. ,Fond garaie’ je analyticky Géet vedeny v Gétovnictve Spolofensiva za GEelom opravy
nebytovych priestorov, a to v konkrétnosti Garazi. Fond garaze je tiéet zriadeny v
banke.

1.9. ,Fond terasa® je analyticky uget vedeny v u€tovnictve Spolocenstva za uéelom opravy
Terasy. Fond terasa je ucet zriadeny v banke.

1.10. ,Ekoném* je firma EPROMA plus s.r.0., ktora je mandatnou zmluvou zazmiuvnena
ako uétovnik pre Spolocenstvo.

2. Viastnici bytov a nebytovych priestorov st na zaklade zmluvy o prevode viastnictva bytu
(nebytoveého priestoru) v Bytovych domoch nadobudateimi bytov afalebo nebytovych
priestorov v Bytovaom dome a podielovymi spoluviastnikmi speloénych Easti domu,
spoloénych zariadeni domu, prislusSenstva domu a pozemku.

3. V/pri Bytovych domoch je celkom 42 bytov a 25 garazi

4. Za téelom zabezpedenia spravy domu si viastnici bytov a nebytavych priestorov zaloZili
Spologenstvo dpecifikavané v bode 1.1. tejto Zmluvy o spalodenstve viastnikov bytov, kioré
bolo zaregistrované na Okresnom Grade Bratislava IV dia 23. 4. 1997 pod. &.
97/011838/6-S/04D/D01.

5. Spolaéenstvo ma spdsobnost mat prava a povinnosti.

Clanok Il. Zakladné udaje o Spolocenstve

1. Nazov Spolofenstva: Spolofensivo viasinikov 42 b i. Grefiy
2. Sidlo spolofenstva: Kuklovska 55, 841 05 Bratislava
3. 1C0O: 31771297

Clanok Ill. Organy spolodenstva

Orgéanmi spoioéenstva su:
a) predseda

b rada

¢) zhromaZdenie

d) stavebna komisia

Clanok IV. Predseda

1. Predseda je $tatutdmym orgdnom, ktory riadi éinnost Spoloéenstva a kona v jeho mene.
Predsedu voli zhromazZdenie vlastnikov bytov na schédzi hlasovanim nadpoloviénou
vaésdinou vietikych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch na dobu 3
rokov.

3. Za predsedu mbze byt zvolena len fyzicka osoba, ktora je spdsobila na pravne ukony a je
bezihonna. Doklad o bezdhonnosti preukazany vypisom z registra trestov nesmie byt
stardi ako tri mesiace.

4. Predseda rozhoduje o vietkych veciach Spolo€enstva, ak nie su Zakonom o viastnictve
bytov a NP alebo touto Zmluvou o spoloéenstve vlastnikov bytov zvereng inému organu
Spolodenstva. Spolodensivo sa neriadi stanovami, ked'ze Zziadne neprijalo.

5. Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromaZdeniu na schvalenie:

a} razpodet Spoloéenstva na prisludny kalendarny rok,

b) roénud uétovnil zavierku Spoloéenstva,

¢) vysku mesaénych Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,

d) vysku mesaénych piatieb za spravu,

e) pouzitie FPUO (fondu prevadzky, tdrzby a oprav), Fondu gardZe a Fondu terasa,

f) vySku prispevku do FPUO, Fondu garaZe a Fondu terasa,
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vylttovanie thrad za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,
podanie navrhu na exekuéné konanie
odstipenie diZnikov na vykonanie dobrovofnej drazby bytu v Bytovom dome na uspokojenie
pohladavok vzniknutych z pravnych Gkonov tykajicich sa Bytovych domov, spoloénych
¢asti Bytovych domov, spoloénych zariadeni Bytovych domov a pristudenstva a na
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa kazdého bytu,
resp. Garaze v Bytovych domoch,
spracovanie navrhu Zaloby na sud s poZiadavkou predaja bytu a/alebo nebytového
priestoru (Garaze) pri napineni podstaty § 11 ods. 5 Zakona o viastnictve bytov a NP,
Predsedu odvolava zhromazdenie nadpoloviénou vééSinou hlasov véetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov (Garazi) v Bytowych domoch. Ak je predseda odvolany a nie
je suéasne zvoleny novy predseda, ak sa predseda vzda funkcie, alebo ju nie je schopny
vykonévat z inych dovodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujicich kalendamych
mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykondva funkciu predsedu &ten
rady uréeny radou.(zastupovanie v éasovom horizonte viac ake 30 dni je treba registrovat
na prisiugnom registraé¢nom Udrade).
Pre styk s pefiaznym astavom je povereny podpisovym pravom predseda.
Predseda mdZe samostatne rozhodovat o adrzbe a oprave spoloénych éasti Bytovych
domov, spoloénych zariadeni Bytovych domav, prislusenstva Bytovych domoy do wiky
350, - € ( slovom tristopafdesiat eur).
Ak predseda spoloéenstva prekroenim svojich opravneni spdsobi Spolocenstvu Skodu, je
povinny ju v pinej vyske uhradit.
Rozsah opravneni predsedu Spolotenstva mbze byt rozhodnutim zhromazdenia viastntkov
bytov a nebytovych priestorov obmedzeny alebo roz8ireny. Predseda méZe vo wnimoé-
nych pripadoch zvolat zhromazdenie, ak si tak situacia vyZaduje.
Predseda nesmie:
vo viastnom mene ani na vlastny Géet uzatvarat obchody, ktoré siivisia s Einnostou
Spoloéenstva,
sprostredkivat pre iné osoby abchody, ktoré st predmetom €innosti Spolofenstva alebo s
nim sivisia.
Zhromazdenie Spoloéenstva v sulade so Zakonom o vlastnictve bytov a NP a v sulade
s touto Zmiuvou o spolo€enstve viastnikov bytov diha 4.12.2014 rozhodlo, Zze predsedom
Spolo¢enstva je:
Ing. Patrik Hiittinger, trvale bytom v Bratislave, ul. Kuklovska £.55

Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje v pinom rozsahu uréeny &len rady.
Predseda eéte pred konanim volby predsedu Spologenstva na Zhromazdeni (ak sdhlasil
s kandidovanim na predsedu) musi preukazat svoju beziuhonnost vypisom z registra
trestov, nie star$im ako tri mesiace ku diu konania Zhromazdenia, ktoré bude volit
predsedu Spoloéenstva.

Do prislugného registra sa zapisuje aj zmena alebo zanik zapisovanych skutoénosti.
Statutarny orgén, teda predseda Spolodenstva, je pavinny podat prisiu$nému spravnemu
organu navrh na zapis zmeny do 30 dni odo dnia, kedy zmeny nastali, na ktorom musi byt
pravost podpisu lradne osvedéeni. K navrhu je v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 Zakona
o viastnictve bytov a NP treba doloZzit:

Zapisnicu zo zhromaZdenia o vykonanej zmene Zmiuvy o spolotenstve viastnikov bytov
spolu s prezenénou listinou,

dodatok k Zmluve o spolofenstve viastnikov bytov na ktorom musi byt pravost podpisu
predsedu spoleéenstva a inej osoby poverengj vliastnikmi bytov aradne osvedéena,
spravny poplatok,

pri zmene Statutara udaje zvoleného predsedu potrebné na vyziadanie vypisu z registra




trestov,

Clanok V. Rada
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Rada je dozornym arganom Speloenstva.

Rada ma 5 &lenov. Clenov rady voli zhromazdenie nadpoloviénou véésinou vietikych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch.

Rada vo svojej pravomoci:

zvolava zhromaidenie viastnikov najmenej raz za rok,

kontroluje vedenie Gétovnictva a dokladov,

navrhuje odvolanie predsedu Spoloéenstva,

kontroluje Einnost Spolotenstva a navrhuje opatrenia na napravu zistenych nedostatkov,
zvolava zhromazdenie viastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak o to poZiada najmenej
jedna &tvrtina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Clenom rady mdze byt len viastnik bytu alebo nebytového priestoru.

Rada zodpoveda za svoju €innost zhromazdeniu.

Clenom rady nemdze byt predseda spoloenstva.

Funkéné obdobie rady je fri roky.

Na platné rozhodnutie rady je potrebny suhlas nadpoloviénej vagsiny jej Elenov.
Clenovia rady st opravneni nahliadat do véetkych dokladov a zdznamov tykajucich sa
¢innosti SpoloCenstva a kontroluju, &i Spolo€enstvo vykonava éinnost v sulade so
Zakonom o vlastnictve bytov a NP a touto Zmluvou o spolocenstve viastnikov bytov.

. Clen rady méZe zo svojej funkcie odstapit. Tato skutognost je povinny oznamit pisomne

ostatnym &lenom rady a predsedovi Spolofenstva, ktori pripravia novi kandidatku na élena
rady a za tym Uéelom rada zvola zhromaZdenie v Eéasovom rozpéti do 30 dni od
oznamenia o odstipeni a prevedie akt volieb.

Clen rady nesmie:

vo vlastnom mene ani na viastny Géet uzatvarat obchody, ktoré savisia s €innostou
Spoloéenstva,

sprostredkavat pre iné osoby obchody, ktoré 50 predmetom €innosti Spoloéenstva alebo s
nim stvisia.

Clen rady este pred konanim volby élena rady na zhromaZzdeni (ak suhlasil s kandidovanim
na £lena rady) musi preukdzat svoju bezihonnost vypisom z registra trestov, nie starsim
ako tri mesiace.

Clanok V1. Zhromazdenie

P
1.

2.

Zniomazdenie je najvyssim organom Spolotensiva. Tvoria ho vBetci viasinici bytov

a nebytovych priestorov (Garazi) v Bytovych domoch.

Zhromazdenie zvolava rada podra potreby, najmenej véak raz za rok, alebo ak o 1o poZiada
najmenej jedna stvrtina viastnikov bytov a nebytovych priestorav v Bytovych domoch,
alebo ak ¢ to poziada predseda. Ak zhromaZdenie nezvola predseda alebo rada ani v
zakonom stanoveneg) lehote 15 dni odo dfia doruéenia Ziadosti jednej $tvrtiny veetkych
viastnikov bytov a nebytovych priestarov v Bytovych domoch, méZe tak v zmysle
ustanovenia § 11a Zakona o viastnictve bytov a NP vykonat Stvrtina véetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch.

Oznamenie o0 zhromazdeni musi byt v pisomnej forme doruéené kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru minimaine pit’ dni pred dfiom konania zhromaZzdenia (schadze)
Oznamenie o zhromaZdeni viasinikov s programom sa doruéuje aj predsedovi, ak ma
zhromazdenie rozhodovat o dlohach pre predsedu.
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ZhromaZdenie schvaluje;
zmeny zmiuvy o Spoloensive, stanovy Spoloéenstva a zasady hospodarenia
Spoloéenstva,
rozpocet Spoloéenstva,
roénu Uétovna zévierku a vyiictovanie dhrad za plnenia spojené s uzivanim hytov
a nebylovych priestorov,
vy$ku mesaénych uhrad za pinenia, vyiku mesaénych platieb za spravu Bytowvych
domov a vy3ku prispevku do FPUQ, Fondu gardZe a Fondu terasa a zasady pre uréenie
ich vyEky.
ZhromaZdenie:
rozhoduje o pouziti prostriedkov FPUQ, Fondu garaZe a Fondu terasa,
voli a odvolava predsedu Spoloéenstva,
vali 2 odvolava clenov rady,
rozhoduje o zruseni, ziiéeni, spiynuti alebo rozdeleni Spolofenstva,
rozhoduje o Uvere a zabezpeteni pohladavok z poskytnutého averu,
rozhoduje o vstavbe a nadstavbe bytov,
rozhoduje o sprave domu alebo o zmene spdsobu vykonu spravy domu,
uréuje vy8ku odmeny predsedovi Spoloenstva a ¢lenom rady
rozhoduje o prijati stanov, domového poriadku, vnitomej smernice a daldich vnidtornych
dokumentoch,
rozhoduje o daiSich skuto€énostiach, o itorych podla tohto Zakona o vilastnictve bytov
a NP nerozhoduje iny organ.
Na rokovaniach zhromazdenia sa zG€astiuje kazdy jeho €len osobne alebo
prostrednictvom pisomne spinomocneného zastupcu. Spinomocnenie musi byt dradne
overené.
Za kazdy byt a nebytovy priestor (Garaz) ma viastnik jeden hlas. Viastnik a spoluvilastnik
bytu, alebo nebytového priestoru maju spolu jeden hlas pripadajuci na ich byt, resp.
nebytovy priestor. Ich hlas je platny, len ak maju zhodny prejav véle.
Na zadiatku kaZdého zhromazZdenia sa zvoli:
predsedajlci, ktory vedie zhromazdenie,
zapisovate!, ktory zhotovuje pisomny zaznam z priebehu rokovania,
overavatel zapisnice.

. Zapisovatel dorugi zapisnicu do troch dni s prilohami predsedovi spotodenstva. Zapisnica

a prijaté uznesenie zo zhromazdenia sa zverejnia, na naklady Spoloéenstva rozmnozia a
vhodia do podtovej schranky kazdého vlastnika bytu a nebytového priestoru.
ZhromaZdenie rozhoduje o veciach, ktoré patria do jeho pdsobnosti hlasovanim na
schédzi. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto zhromazdenie zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania zhromazdenia spdsobom v Bytovych domoch obvyklym tak,
aby sa o nom mohli dozvediet aj ti viastnici, ktori sa rokovania zhromazdenia nezigastnili.
Na prijatie rozhodnutia na zhremazdeni je potrebny sdhlas nadpoloviénej va&siny hlasov
v8etkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domaoch, ak Zakon

o viastnictve bytov a NP neustanovuji inak.

Pisomné hlasovanie zhromaZdenia mdZe vyhlasit predseda, rada, alebo Stvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Bytovyeh domoch, ak na ich Ziadost nevyhlasila pisomné
hlasovanie rada do 15 dni od doruéenia Zziadosti. Pred pisomnym hiasovanim musia byt
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch sedem kalendamych dni
vopred informaovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a mieste hlasovania,
a to spdsobom v Bytovych domoch obvyklym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych
listinach, ktoré obsahuju plné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny defi
konania hiasovania, meno a priezvisko viastnika bytu alebo nebytového priestoru




14.

15.

16.

v Byltovych domoch, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznadia sa poradovymi éislami.
Suhlas alebo nestihlas vyjadruji viastnici bytov a nebytowych priestorov v Bytovyeh
domoch vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine
Uradné overenie podpisov pri pisomnom hlasovani nie je potrebné. Ak viastnik bytu alebo
nebytového priestoru v Bytovych domoch nevyznaéi svoj ndzor na hlasovacej listine, je
hlas neplatny. Po vykonani pisomného hiasovania predseda, rada alebo zvoleny zastupca
jednej Stvrtiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytewych domoch zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do siedmich pracovnych dni od skonéenia pisomného hlasovania
spdsobom v Bytovych domoch obvyklym. Aby bolo pisomné hiasovanie pravoplatné, je
potrebny sdhlas nadpoloviénej vaédiny hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovych domoch, ak Zakon o vlastnictve bytov a NP neustanovuje inak. V
pripade neuspesného pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na
zhromaézdeni.

Prehlasovany viastnik v dome ma pravo obratit sa do 30 dni od oznamenia vysledku
hiasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.

Ak sa viastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
pretoZe mu nebol oznémeny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch
mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

Rozhodnutie viastnikov prijaté na zhromazZdeni, ajto, voci ktorému bolo podané odvolanie
cestou sudu, alebo bolo prijaté pravoplatné rozhodnutie sidu, je pre vSetkych viastnikov
bytov v dome zéavézné.

Clanok VII. Stavebna komisia

3.
a)

b)

c)

d)

G o=

Stavebna komisia je poradnym organom Spolo¢enstva v oblasti stavebnych Upray,
rekonstrukeii, vystavby a kazdej ingj stavebnej &innost, kicra sa tyka Bylovych domov,
Garazi, Terasy a vietkych tych nehnutefnosti, ktoré spravuje Spolotenstvo (dalej pre ulely
tohto €ldnku Zmluvy o spolocenstve vlastnikov bytov len ako ,Nehnutelnosti®).
Stavebna komisia ma 3-5 ¢lenov. Clenov stavebnej komisie voli zhromazZdenie
nadpoloviénou vacsinou vetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych
domoch.
Stavebn4 komisia vo svojej pravomoci:
v pripade potreby akychkolvek stavebnych Uprav Nehnutefnosti v sprave Spolofenstva
navrhuje zhromaZdeniu spdscb vykonu tychto stavebnych tprav,
vyhodnocuje pre zhromazdenie projektovd dokumentéciu tykajlcu sa stavebnych Gprav
a navrhuje jej upravu,
kontroluje samotny vykon stavebnych prac a podava o vykone prac spravu predsedovi
Spoloéenstva, pripadne navrhuje predsedovi Spoloéenstva aby zabezpetil u stavebnika iny
spdsob vykonu stavebnych ginnosti,
skontroluje a vwhodnoti uz zhotovené stavebné dielo a spise o fom pisomna spravu, ktora
bude predioZena zhromazdeniu, kde pripadne navrhne opatrenia na napravu zistenych
nedostatkov,
v pripade poZiadavky tretich oséb na stavebné Upravy, ktore sa akymkolvek spdsobom
mbZu dotknut Nehnutefnosti, stavebna komisia vypracuje pisomni spravu pre
zhromaidenie, v kiorej vwhadnaoti dopad takychto stavebnych aprav na Nehnutefnosti.
Clenom stavebnej komisie méZe byt len viastnik bytu alebo nebytového priestoru.
Clenom stavebnej komisie neméze byt predseda Spoloéenstva. Clen rady moze byt
stiasne aj {lenom stavebnej komisie.
Funkéne obdobie stavebnej komisie je tri roky.

Na platné rozhodnutie stavebnej komisie je potrebny suhlas nadpoloviénej va&siny jej




¢lenov.
Clen stavebnej komisie nie je opravneny akymkolvek sposobom zavazovat Spolocenstvo
a tiez sa na neho vztahuju ustanovenia § 7c ods. 7 Zakona o vlastnictve bytov a NP.

Clanok VIil. Spdsob spravy spoloénych &asti, spolognych zariadeni,
prisludenstva a pozemku

1.

10.

11.

Spoloéenstvo mbze vykonavat len ginnosti vymedzené Zakonom o viastnictve bytov a NP.
Hospodari 5 uhradami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov za plnenia spojené s
uZivanim bytov s vynimkou iihrad, ktoré vlastnici uhradzaji priamo dodavatelovi.
Spologenstvo vyuctuje tieto Uhrady viastnikov bytov a nebytovych priestorov k prisiusnému
Analytickému Gétu Spoloéenstvo tiez hospodari s FPUO (fondom prevadzky GdrZzby a oprav),
Fondom garaZe, Fondom terasa. ktoré sa tvoria z prispevkov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ako aj s majetkom ziskanym svojou &innostou. Do majetku spoloéenstva nepatria
byty a nebytove priestory v Bytowych domoch.

Spoalodenstvo vedie prostriedky vo FPUQO oddelene od prostriedkov zhromazdenych od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domov na Uhrady za pinenia, pri¢om sa
musi zachovat udel pouZitia tychio prostriedkov. Vzhladom na to, Ze Spolodenstvo tvori viac
Bytovych domov, zriaduje sa FPUO pre kaZdy Bytovy dom osobitne.

Spolotenstvo nemdze nadobidat do viastnictva byty, nebytové priestory alebo iny nehnutelny
majetok.

Spoloéenstvo méze v mene viastnikov prenajimat speloéné &asti a zariadenia ktoréhokolvek
z Bytovych domov, dalej prisludenstvo a prifahly pezemok.

Spoloéenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej ¢innosti, najma o dodavke plneni spojenych s
uzivanim bytov a o poisteni kazdého z Bytovych domov.

Spoloéenstvo rozhoduje o roziuétovani nakladov na spravu Bytovych domov a thrad za
plnenia na jednotlivych vlastnikov bytov a to z pristusného Analytického Gétu dotknutého
Bytového domu.

Spoloéenstvo mbze vo viasthom mene vymahat pinenie povinnosti viastnikov bytov

a nebytovych priestorov podla Zdkona o viastnictve bytov a NP alebo podfa zakona NR SR £.
52772002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a dalsich pravnych predpisov.

Spoloéenstvo je povinné finanéné prostriedky vybrané od viastnikov alebo ziskané viastnou
éinnostou zhromazdovat len na Gétoch v banke.

Kazdy viastnik bytu je povinny uhradzat Spoloéenstvom stanovené penaZzné prostriedky na
Uéet Bytového domu (ktoré budd uétované na prisludny Analyticky Liéet), tieZ penazné
prostriedky do prislusného FPUO dotknuiého Bytového domu a v pripade, ak ma povinnost
na zdklade rozhodnutia zhromazdenia tiez do Fondu garaze a Fondu terasa. V pripade
potreby zabezpetenia prevadzky, UdrZby a oprav spoloénych éasti a spoloénych zariadeni
Bytového domu, sa pouzijll pehazné prostriedky z FPUQ dotknuiého Bytového domu, ktorého
sa udrba alebo oprava tyka.

Kazdy viastnik GaraZe je povinny uhradzat Spoloéenstvom stanovené penainé prostriedky
do Fondu garaze. V pripade potreby zabezpedenia akejkolvek UdrZby alebo opravy tych
spoloénych ¢asti Garazi, ktoré spravuje Spoloéenstvo, sa prioritne pouZiju pefazné
prostriedky z Fondu garaZi. Aby sa prediSlo pochybnostiam, z Fondu garazi sa nemézu
uhradzat vnitomeé opravy/ipravy Garazi, natery GaraZzovych bran a pod., ktoré si kazdy
viastnik Garaze hradi sam.

KaZdy vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny uhradzat Spoloéenstvom stanovené
pefiaZné prostriedky do Fondu terasa. V pripade potreby zabezpeéenia akejkolvek Odriby
alebo opravy tych spelo€nych Eastf Terasy, ktoré spravuje Spoloéenstvo, sa prioritne pouZiju
pefiainé prostriedky z Fondu terasa. Aby sa predidlo pochybnostiam, z Fondu terasa sa




12.

13.

14.

15.

nemdzu uhradzat tie opravy/Upravy nehnutelnosti, ktoré nie st sufastou Terasy, ale sil vo
vlastnictve viastnika byt alebo nebytového priestoru.

V pripade, ak bude spomné, &i potreba tdrzby/opravy sa tyka GaraZe alebo Terasy,
zhromazdenie rozhodne, ktorej nehnutefnosti sa udrzba/oprava tyka a teda z kiorého z fondov
sa bude tato ddrzba/oprava hradit. Pisomneé (nezavizne) stanovisko k takémuto rozporu
mébzZe vypracovat Stavebna komisia,

Spoloéenstvo zabezpetuje prevadzku Bytovych domov, UdrZbu a opravy spolognych Casti a
spoloénych zariadeni Bytovych domov, prisludenstva a pozemku v rozsahu uvedenom v tejto
Zmluve o spoloéenstve viastnikov bytov, Spologenstvo mdze vykonavat udrzbu a opravy cez
dodavatelské subjekty, ktoré vyberie predseda a Elenovia rady vyberovym konanim z ponuk
dodavatelskych subjektov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch vykonavaja tuhrady do FPUO
(fondu prevadzky, udrzby a oprav) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na Bytovom
dome (do ktorého patri celkova plocha bytu + pivnica).

Uhrady za pinenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch povinni
uhradzat mesatne vopred na u¢et Spolo€enstva v banke, ktoré sa buda Gétovat na
prisiugny Analyticky ucet. Pri rozGétovani za pinenia sa zohfadfiuje miera uZivania spolognych
tasti a spoloénych zariadeni Bytovych domov.

Za plnenia spojené s uZivanim bytov sa povaZuje najma: osvetlenie spoloénych priestorov,
upratovanie spoloénych priestorov, odvoz odpadu, dodavka studenej vody, odvadzanie
odpadovych vad, ¢istenie vnutornej kanalizécie, poistenie domu, havarijna sluzba,
starostlivost o prifahly pozemok a pod.

Clanok 1X. Predmet &innosti Spolocenstva

1.

a)
b)

Spoloéenstvo je pravnickd osoba zaloZena podla Zakona o vlastnictve bytov a NP, ktora

spravuje spoloéné éasti Bytovych domov, spoloéné zariadenia Bytovych domov, ktoreé st v

spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov, pristuéenstvo, loggie, terasy a

pozemok, vratane ich udrzby a obnovy.

Sprava Bytového domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorym Spolo€enstvo zabezpetuje

pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch:

. prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych &asti Bytovych domov, spoloénych zariadeni
Bytowvych domov, prisludenstva a prifahleho pozemku,

B vedenie Gétu domu v banke a FPUO pre kazdy Bytovy dom samostatne

- vymahanie $kody, vymahanie nedoplatkov od viastnikov bytov a nebytovych priestorov
za plnenia a inych nedaoplatkov,

- iné &innosti, ktoré bezprostredne sdvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov v Bytovyeh domoch.

Spolotenstvo je povinné dalej sa starat o :

vyhradené technické zariadenia a protipoZiarnu occhranu v Bytovych domoch,

poskytovanie nasledujicich sluzieb spojenych s uzivanim bytov :

- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,

. odvadzanie odpadovych véd do verejnej kanalizacie,

- osvetlenie spoloZnych priestorov,

- upratovanie spoloénych priestorov,

B istenie prifahlych pozemkov Bytovych domov a spoloénej Terasy, vratane zimnej
udrzby,

- istenie odpadového potrubia v Bytovych domoch,

- odvoz odpadu,

- deratizaciu spoloénych priestorov v Bytovych domoch,

. dezinfekciu a dezinsekciu v bytoch,

- havarijnu siuzbu,




- zahradnicke prace a starostlivost o trvalé porasty a zatrdvnené plochy,

- umoZnit volny pristup ¢lenom spoloéenstva po spoloénych existujicich chodnikoch,
terase a cestach do bytov a Garazi i ked su viastnictvom iba niektorych &lenov
spoloéenstva, pristup je trvalo bezplatny,

¢) zabezpedovat dalsie sluzby a plnit daisie dlohy, na ktorych sa uznesie zhromazdenie

4.

S.

viastnikov.

Spoiotenstvo sa nemdze zucasthovat na podnikani inych osdb a neméze uzatvarat zmluvy o
tichom spolotenstve.

Na spravu Bytového domu nesmu byt sucasne dohodnuté viacere formy spravy Bytovych
domov. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa dohodli, Ze niektoré &innosti a siuZby
slvisiace s¢ spravou Bytovych domov a uZivanim bytov budd riedit formou mandatnej
zmluvy s vybranou spravcovskou crganizaciou.

Clanok X. Prava a povinnosti viastnikov bytov v Bytovych domoch

1.

2.

Frava a povinnosti vlastnikov bytov v dome si uréeng Zakonom o vlastnictve bytova NP a
touto Zmluvou o spolocenstve viastnikov bytov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni v stlade so zmluvou o spologenstve
poukazovat preddavky mesacne vopred, najneskor do 15. diia kazdého mesiaca, do
FPUO (fondu prevadzky udrby a oprav), Fondu garaZi a Fondu terasy za pinenia spojene s
uZivanim bytov a nebytovych priestorov. Vy$ku preddavku do FPUQ urdia viastnici bytov v
Bytovych domoch spravidla vzdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté predpokladané
naklady na prevadzku, adribu a opravy spoloénych €asti, spoloénych zariadeni Bytového
domu, ioggii, ferasy, prisiudenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modemizaciu a rekondirukciu Bytovych domov a na majetok Spoloéenstva. Spologenstvu
vznika narok na zmluvnid pokutu vo vy$ke 1 - € denne (jedno euro) pri omeskani s mesacénou
zalohovou platbou voci viastnikovi, kiory je v ome&kani so zaplatenim svojho zavézku.
Spoloéenstvu tieZ vznika narok na pausalny poplatok vo vyske 2,10€ za kazdd vyhotovenu a
doruéend upomienku voéi viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru, ktorému sa doruéuje
upomienka.

Vlastnici sa dohodli, Ze mesaéné zalohové platby budu platit do 15. dfia v kalendarnom
mesiaci. Pri zhoréeni platobnej discipliny moZe predseda Spolotensiva bez schvalenia
zhromazdenia rozhodnut o thradach platieb podla mesaénych zélohovych predpisov mesiac
vopred,

Vlastnik bytu je povinny na svoje naklady udrZiavat svoj byt v stave spGsabilom na riadne
uzivanie, najmé véas zabezpelovat udrzbu a opravy. Ustanovenie tohto bodu sa primerane
vztahuje aj na vlastnika Garaze.

Vlastnik bytu je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani a zmenach, pri prenajati bytu a
pri inom nakladani s bytom v dome nerusil, nechrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych
vlastnikov bytov vo vykone ich viastnickych a spolu uzivatelskych prav. Ustanovenie tohto
hodu sa primerane vzfahuje aj na vlastnika Garaze

Vlastnik byiu je povinny odstrani’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch v Bytovych
domoch, alebo na spoloénych priestorach a éastiach Bytovych domov alebo prislusenstve
spOsobil séam, alebe osoby uZivajuce byt. Ustanovenie tohie bodu sa primerane vztahuje aj na
viastnika Garaze.

Vlastnik bytu je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spolofenstvu ndjom bytu inou
osobou, zmenu pottu oséb uZivajucich byt a dalSie skutoénosti rozhodné na uréenie vysSky
mesaéného zalchového predpisu za plnenia za poskytované sluZzby spojené s uzivanim bytu
a ostatne platby podla ods. 2. Viastnik GaraZe je povinny bez zbytoéneho odkladu oznamit
Spolotenstvu najom Garaze inou osobou.

Viastnik bytu je povinny umoznit na poziadanie nevyhnutne potrebny &as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zastupcovi spoloéenstva, spraveovi a osobe opravnenej vykonavat




ldrZbu, za Uéelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sam alebo ak
ide 0 opravu spoloénych Easti Bytového domu alebo spoloénych zariadeni Bytovéha domu
pristupnych z jeho bytu, alebo montaz a Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v
byte a odpoéet nameranych hodnét.

Viastnik bytu neméZe vykonavat upravy bytu, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhlad domu bez siihlasu spologenstva (napr. farba a
tvar okien, zasklenie loggie a pod.). Ustanovenie tohto bodu sa primerane vztahuje aj na
viastnika Garaze

Ak viastnik bytu zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov takym
spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozriuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt, poskodzuje spofeéné Sasti Bytového domu, peskodzuje spoloéné zariadenia
Bytového domu a prisludenstvo Bytového domu, siistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpeénost vlastnikov, porusuje dobré mravy v dome, neplni
rozhodnutia uloZené stdom, mdZe sid na navrh spolodenstva nariadit predai bytu.
Ustanovenie tohto bodu sa primerane vztahuje aj na vlastnika Garaze.

10. Viastnik bytu a viastnik nebytovych priestorov ma pravo nahliadat do dokladov tykajicich sa

11.

12

13.

14,

15.

16.

spravy domu alebo Eerpania FFUO.

Vlastnik bytu a viastnik Garaze ma pravo a povinnost zuéastiiovat sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat o sprave spoloénych casti, spoloénych zariadeni Bytového domu a
prisludenstva.

Za kaZdy byt méa vlastnik jeden hlas. Viasinik a spoluvlastnik bytu maji spolu jeden hlas
pripadajici na ich byt. Ich hias je platny, len ak maja zhodny prejav véle.

Za kazdu Garaz ma vlastnik jeden hlas. Viastnik a spoluvlastnik Garaze maju spolu jeden
hlas pripadajuci na ich GaraZ. Ich hlas je platny, len ak maji zhodny prejav véle.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru méze pisomne, s tradne overenym podpisom,
spinomocnit inu osobu, aby ho na zhromazdeni viastnikov zastupovala. Suéastou
splnomocnenia médze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otdzkach. Splnomocnena osoba sa origindlom spinomocnenia preukazuje na za&iatku
zhromazdenia predsedovi aiebo Elenovi rady.

Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu, vznika zo
zakona zalozné pravo v prospech spolotenstva. Vznik a zanik zaloZného prava sa zapige do
prisludného katastra nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov v dome. Navrh na
zapis podava predseda.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome ruéi za zavazky vyplyvajlce z uverovej
zmiuvy v pomere velkosti spoluvlastnickeho podielu na Bytovom dome.

Clanok XI. Majetkové pomery spoloéenstva

1.
a)
b)
<)
d)
e)
f
2.
a)

b)
€)
d)
3.

Spoloenstvo viastni majetok, ktory pozostava z:
prispevkov viastnikov bytov
prijmov ziskanych z majetkovych sankcii,
prijmoyv ziskanych z prendimu spoloénych priestorov v Bytovych domoch,
predaja majetku, kiory mé vo vlastnictve,
prijmov z drokov,
inych prijmov a zo zmluvnej pokuty a drokov z ameskania.
Majetok Spoloéenstva sa pouZije na:
zabezpeéenie &innosti Spoloéenstva (administrativne potreby, pracovné a udrzbérske
nastroje a pod.),
spravnu réZiu Spolotenstva (postovné, telefonne poplatky, kancelarske poireby)
odmeny predsedu a élenov rady Spologéenstva a ekondma Spoloenstva,
dalsie Gtely, na kiorych sa uznesie zhromazdenie viastnikov.
S majetkom Spolocenstva hospodari predseda Spoloéenstva do vysky 350, - €
(tristopatdesiat eur) v jednotlivych pripadoch.




4.
a)

b}

Predchadzajici suhlas zhromaZdenia viastnikov bytov predseda spoloéenstva potrebuje:
ak vynalozené finanéné prostriedky prevysia v jednetlivom pripade sumu uvedent v
ods.3.,
na prenajom spoloénych ¢asti Bytovych domov, spoloénych zariadeni Bytovych domoy,
prislusenstva a prifahlého pozemku.

Clanok XIL.
Spodscb a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky adrzby a oprav

1.
2.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov vytvaraju FPUO, Fond Garaze a Fond Terasa.
Prostriedky FPUOC mbzu byt prechodne pouzité na uhradu za pinenia spojené s uzivanim
bytov v pripade ich dofasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

Prevadom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik prave na vratenie zostatku z tvorby fondu FPUQ, Fondu GardZe a Fondu {erasa
od Spolocenstva.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Bytovych domoch znasaju naklady do FPUQ
podfa velkosti spoluviastnickeho podielu.

Prijem za prendjom spoloénych &asti Bytovych domov, spoloénych zariadeni Bytovych
domov, pristusenstva a prifahiého pozemku, je prijmom fondu FPUQ.

Clanok XilI.
Plnenia za sluZby spojené s uZivanim bytov

11

Vysku mesagnych (hrad za pinenia spojené s uZivanim bytov navrhuje jednotlivym viastnikom
predseda Spoloéenstva. Pri ndvrhu mesaénych (hrad za pinenia sa vychadza zo skutoénych
nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov v beznom roku

Predseda je opravneny zmenit vy3ku mesaénych Ghrad len vtedy, ak je na to dévod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisav, rozhodnuti cenovych arganov tatu, pri zmene
rozsahu poskytovanych pineni, alebo ak sa na zmene vysky uznesie zhromazdenie
vlastnikov.

. Vyuétovanie skutoénych nakladov za poskytovane plnenia spojeng s uZivanim bytov

zabezpedi predseda Spolotenstva takto:

za dodavku tepla a teplej vody - kazdy viastnik ma lokalne karenie

podfa nameranych hodndt - studena voda, vodné, stoéné

rozuctovanie nakiadov za dodavku pitnej vody a odvedenie odpadove] vody sa vykona tak, ze
k spofrebe nameranej na bytovom podruznom vodomere sa prida spotreba, ktora vznikne ako
rozdiet medzi fakturaénym vodomerom a siétom spotreby podla podruznych bytovych
vodomeroy, rozdelena podfa koeficieniu spotreby

kto pogkodi podruzny meraé vody (vodomer v byte), resp. poskodi plombu a poSkodenie
neoznami do 14 dnj predsedovi spoloéenstva, jeho spotreba sa uréi v zmysle Vyhlasky URSO
€. 630/2005 § 9 ods. 7 v zneni vyhlasky €. 358/2009

podla poétu 0sdb - za upratovanie spoloénych priestorov domu a gistenie spolofnej terasy,
pristupovych chodnikov a za odvoz smeti, osvetlenie speloénych priestorov,

rovnakym dietom - za spravu domu, havarijnt sluzbu, deratizéciu, dezinfekciu a dezinsekciu,
podia vefkosti spoluviastnickeho podielu - za starostlivost a Gdrzbu o trvaid zeleh a
zatravnené plochy, poistenie domu, odvod daZdovej vody

ak je byt vlastnika neobsadeny, ittuje spolodenstve sluzby vidy na jednu osobu.
Vyuétovanie nakladov za poskytované pinenia spojené s uzivanim bytov zabezpeti predseda
Spoloéenstva najneskdr do 31, méja nasledujiceho roku.

Vyugtovanim zisteny nedoplatok je viastnik bytu povinny uhradit na uéet spolodenstva do 30
dni odo dnia doruéenia vyuctovania. V tej istej lehote sa vréti viastnikovi bytu preplatok zisteny
vyt étovanim.




Zmluvna strana, kiord je v omeskani so spinenim povinnosti podla odseku 5, je povinna
zaplatit urok z omeskania podla viddneho nariadenia &. 87/1995 Z. z. Narok na nahradu
skody tym nie je dotknuty.

Clanok XIV. Opravy a GdrZba Bytowych domov

1.

Na opravy, udrzbu, modemizaciu a rekonstrukciu spoloénych &asti Bytovyeh domov,
spoloCnych zariadeni Bytovych domov, prifahlého pozemku prispievaju viastnici bytov
mesacnymi platbami, ktorych vyska sa uréi koncom kalendarneho roku na nasledujuci rok
podra vefkosti spoluviastnickeho podielu. Prispievat mézu viastnici aj jednorazovymi vkladmi,
ak sa na tom uznesie zhromazdenie vlastnikov. Pri sanacii alebo udrzbe loggii prispievaji do
fondu na tento ucel iba ti viastnici, ktori loggie viastnia a to vo vyske predpokladanych
{planovanych) nakiadov.

2. SpoloCenstvo zodpoveda za zavézky viastnikov bytov, ktoré vznikli pri vykone spravy, aZ do
vysky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vy$ky zostatku fondu FPUO.

3. Zodpovednost za dhrady zavézkov voci dodavatefom sluZieb, ktoré obstardva Spolo&enstvo v
ramci Zmluvy o spoloCenstve viastnikov bytov, nesie viastnik bytu len vtedy, ak nie su kryté
uhradami za pinenia alebo Uhradami preddavkov do FPUO.

Clanok XV. Zanik Spolocenstva

1. O zrudeni Spolofenstva rozhoduje zhromazdenie viastnikov.

2. Spologenstvo sa zrusuje:

a) diiom uvedenym v rozhodnuti zhromaZdenia o zruseni Spoloéenstva, inak diiom, kedy bolo

toto rozhodnutie prijate,

b) rozhodnutim zhromazdenia o ziGéeni, splynuti alebo rozdeteni Spoloéenstva,

c) vyhidsenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok

majetku,

d) nalezitosti zapisané v registri su uéinné vodi kazdému vlastnikovi odo diia vykonania

zapisu do registra.

3. Spolotenstvo nie je moZneé zrusit, ak nie je ku diiu zrudenia uzavretad zmiuva o vykone spravy.

4. ZhromaZdenie viastnikov mdze rozhodnit o zlugeni alebo splynuti Spolodenstva s inym
spoloéenstvom. Pri zlu¢eni prechadza majetok zrudeného Spolotenstva a zostatok Uhrad za
pinenia na spoloenstvo, s ktorym sa Spolo€enstvo zluéilo. Pri splynuti prechadza majetok
Spolotenstva a zostatok dhrad za pinenia na spolocenstve vzniknuté splynutim. Zmeny, kioré
zo zlucenia alebo splynutia vyplyvaju a su predmefom zapisu do registra, oznami predseda
novo vzniknutého spolofenstva do siedmich dni prislusnému obvednému dradu.

5. Spolodenstvo zanika ku dfiu vymazu z registra. Jeho zaniku predchadza zrusenie s likvidaciou

alebo bez likvidacie. Likvidacia sa nevyzaduje, ak majetok Spoloéenstva prechadza na iné
spaloéenstvo po zlugeni, rozdeleni alebo splynuti. V registri sa vykona vymaz zaniknutého
spolofenstva a zapis spolofenstva vzniknutého splynutim k tomu istému driu. Vymaz
zluéovaného alebo rozdelengho spolotenstva a zapis zmeny pri spoloéenstve, s ktorym sa
zanikajlice spologenstvo zIGéilo, alebo zapis novych spoloéenstiev po rozdeleni sa vykona k
tomu istému driu.

Clanok XVI. Prechodné ustanovenia

Vztahy medzi élenmi spoiofenstva, ich prava a povinnosti, spdsob vykonu funkcii organov
spologenstva a spdsob nakladania s majetkom spologenstva upravené touto zmluvou mézu byt
rozhodnutim zhromazdenia viastnikov doplnené a blizsie konkretizovang stanovami a dal$imi
vnutornymi predpismi.




Clanok XVIi. Zaveretné ustanovenia

1. NéleZitosti zapisané v registri zdruzeni su Gcinné vodi kazdému viastnikovi bytu odo diia
vykonania zapisu do registra.

2. Ugastnikmi tejto Zmluvy o spologenstve viastnikov bytov su aj daldi viastnici bytov
a nebytovych priestorov, ktori su povinni k zmluve pristapit zo Zakona o vlastnictve bytov a
NP vyhlasenim, obsiahnutym v zmluve o prevode bytu do vlastnictva a viastnici, ktori
nadobudaju byt inym spbsobom a k zmluve pristipia pisomnym vyhlasenim doruéenym
predsedovi spoloéenstva.

3. Pri prevode bytu/nebytového priestoru na nového vilastnika je stiéastou zmluvy aj vyhlasenie
predsedu Spologenstva o tom, Ze pbvodny viastnik nema Ziadne nedoplatky na Ohradach za
plnenia spojené s uzivanim bytu a prispevkoch na tvorbu fondu prevadzky tdrzby a oprav.

4. Pri prevode bytu na nového viastnika je pdvodny viastnik povinny zloZit do depozitu na aéet
Spologenstva Ciastku vo vySke 170,- € ( slovom stosedemdesiat eur) za nevylétované
plnenia za ohdobie, kedy bol viastnikom bytu v roku prevodu, z ktorého mdze vzniknut
nedoplatok. Finanéne prostriedky zloZzené do depozitu je predseda povinny vyaétovat v ramei
roéného vyadtovania plneni do 31. 05. nasledujiceho roku.

5. Dodatok €. 2 je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, z ktarych jeden obdrzi registraény Urad a
jeden ohdrzi Spoloéenstvo.

6. Kazdeé ustanovenie tejto Zmluvy o spoioéenstve viastnikov bytov, pokial je to mozné, sa
interpretuje tak, aby bolo u€inné a platné pedla platnych pravnych predpisov SR. Pokial by
vak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy o spologenstve viastnikov bytov bolo podla platnych
pravnych predpisov SR nevymozitelné alebo nepiatné, nebude tym dotknuta platnost alebo
vymozZitelnost ostatnych ustanoveni tejio Zmluvy o spoloéenstve viastnikov bytov, kioré budu
I nadalej zavdzné a v plnom rozsahu plainé a uginné.

7. ZhromaZdenie splnomochiuje predsedu p. Ing. Patrika Hiittingera podpisom dodatku €. 2 a
jeho registraciou do 15 dni od hlasovania na prisludnom registracnom urade.

G . 2021

A Bratislqyp, dna 27 S M

g PatrligHiitiinger
reds / Povereny viastnik na podpis Dodatku
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TECHNICKA SPRAVA

1. Uvod:

Je poziadavka na zrealizovanie obhliadky a zhodnotenia statického stavu stavby a ndvrhu
potrebnych sanacii nosnych konstrukcii. Jedna sa o budovu na Kuklovskej ulici ¢. 55 v
Bratislave. Objekt méa podorysne obdiznikovy tvar s viacerymi dilataénymi celkami. V tejto
dokumentacii je zhodnoteny stav viditenych poruch jednotlivych konstrukcii a podl'a zavaznosti
st odporucané, pripadne navrhnuté sanacie alebo iba povrchové ipravy.

Vstupnymi podkladmi bol predloZeny pddorys a samotna obhliadka objektu.

2. Popis stavby:

Ide oobytnd budovu adotknuté cCasti si terasa a garaze. Objekt je pddorysne
obdlznikového tvaru s otvorenym stredom, s jednym podlazim, ktorého horna ¢ast’ je vyuzivana
ako terasa. Vstup/vjazd do objektu je z ulice pristupovou rampou.

Samotné podlazie je tvorené z betonovych monolitickych/prefabrikovanych konstrukeii.
Nosné konstrukcie st tvorené betonovymi stenami. V hornej Casti nad otvormi st osadené
preklady. Stropna doska rieSena ako monoliticka. Dilatacie vV nosnych konsStrukciach sa presne
neidentifikovali, ale vychadza sa z predpokladov a dispozio¢ného delenia objektu.

3. Zhodnotenie aktualneho stavu:

Zvislé konstrukcie

V objekte st nosné betonové obvodové steny. V objekte sa ukazuju kritické miesta, kde
nedochadza k prirodzenému odvetravaniu, zI¢ odvodne atd’. Vplyvom tychto javov sa lokalne
vytvaraji oduté omietky a vyzraZanie hrdze z ocel'ovych prvkov, lokalne aj pleseni. V betonovych
konstrukciadch dochadza k priamemu rozpadavaniu Struktiry. V niektorych oblastiach to uz zac¢ina
narusat’ samotni vystuz v nosnych prvkoch. Tento jav vznikd primarne v dolnom povrchu
prekladov, pri styku zvislych atik a zabradlia a stropnej konstrukcie. Z toho dévodu je potrebné
nesudrzne €asti postupne odstranit’ a nahradit’ novou, vhodnou pre dané prostredie.



Krycia vrstva, obnazena vystuz

RVE

Prie¢ny rievlak



Zatekanie

Stenové prvky — viacero porich



-
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Pouzitie roznych materidlov
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Vodorovné konstrukcie

Stropna betdénova konstrukcia je tvorena z monolitickych/prefabrikovanych prvkov bez
upresnenia hrabky. Predpoklad je v zatekani z poruchy hydroizolacie a odvodu vody. Dlhodobym
zatekanim sa priznaky prejavili v stlpovych Castiach a prekladoch. Postupne odpadavali krycie

vrstvy betonu a nasledne korodovala vystuz. Prestupy pre dazd’ové odvody st narusené a neplnia
hlavnu funkciu.

Strop - vystuz






Zaver

Tento zjednoduseny pasport stavby bol vypracovany pre lepSie pochopenie samotnej
konstrukcie ako aj predpoklady sanacie. Vypracovany bol na zaklade odbornych predpokladov a
optickej obhliadky konstrukceii. Na objekte boli zistené viaceré poruchy nosnych prvkov. Niektoré
su menej zavadné, ktoré si vSak vyzaduju stavebné zasahy na zabranenie rozSirovania a na
zabezpecenie Zivotnosti nosnych prvkov. Zistili sa aj vaznejSie nedostatky na nosnych
konstrukciach, ktoré je nutné bezodkladne riesit’ potrebnou sanaciou a naslednym zosilenim pre
zachovanie Ginosnosti a stability pocas prevadzky objektu.

4. Navrh sandacii:

Nosny systém — betonové konStrukcie st podla grafickej prilohy , pddorys objektu
rozdelené na jednotlivé body, ktor¢ uvazuju predpokladany typ sanécie.

1- OBNAZENA NOSNA VYSTUZ

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie vol'nych, nesudrznych ¢asti betonu. Ak je odhalend vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Oplne (t.j. zo vSetkych stran) zbavena produktov korozie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
oCistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoroznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodéavatel’a
sana¢nych materidlov na odstihlasenie pripraveného podkladu.

B) Protikordzna ochrana vystuze
Odporuca sa antikordzna ochrana niterom obsahujicim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat’ stetkou alebo strickacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nandsani vyZaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlh¢it’ pred aplikdciou. Pri pouZziti, na to vhodného materialu, moZze tvorit’ druht vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).

D) Reprofilaéna malta
Maltu nandsame do eSte nezatuhnutého adhézneho mostika systémom ,.Cerstvé do Cerstvého®. Je
to potrebn¢ zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilaén¢ho materidlu, v opa¢nom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofilaény material od podkladu. Na doplnenie
beténovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt’ pouZity reprofilaény material triedy R4
podl'a STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konS$trukciach by mala byt pouzita malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade zna¢nej kordzie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebn¢ osadit’ podl'a prislusnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia plosnej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.




2 - VYSTUZ BEZ KRYTIA, OPADNUTA OMIETKA - interiér

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie volnych, nesudrznych casti betonu. Ak je odhalena vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Gplne (t.J. zo vSetkych stran) zbavena produktov korézie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ocistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoréznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodavatel’a
sana¢nych materidlov na odsthlasenie pripraveného podkladu.

B) Protikordzna ochrana vystuze
Odporutca sa antikorézna ochrana naterom obsahujucim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat stetkou alebo striekacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nanasani vyZaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlh¢it’ pred aplikaciou. Pri pouziti, na to vhodného materialu, méze tvorit’ druhu vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).

D) Reprofilaénd malta
Maltu nanasame do eSte nezatuhnut¢ho adhézneho mostika systémom ,,éerstve do Cerstvého®. Je
to potrebné zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilacného materialu, v opacnom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofila¢ny materidl od podkladu. Na doplnenie
betonovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt pouZity reprofilaény material triedy R4
podla STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konStrukciach by mala byt pouzitd malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade znaénej kordzie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebné osadit’ podla prislusnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odportca aplikacia ploSnej jemnozrnne;j stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.

3 - PRIEVLAK, OBNAZENA NOSNA A STRMIENKOVA VYSTUZ +
KONTROLA

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie volnych, nesudrznych ¢asti betonu. Ak je odhalend vystuz, tak musi byt
obnazZena natol’ko, aby mohla byt Gplne (t.j. zo vSetkych stran) zbavena produktov kordzie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ofistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanaSanim
protikoroznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoléga priamo od dodéavatel’a
sana¢nych materidlov na odstihlasenie pripraveného podkladu.

B) Protikorézna ochrana vystuze
Odportca sa antikorézna ochrana naterom obsahujucim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat’ stetkou alebo strickacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nandsani vyzaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlh¢it’ pred aplikdciou. Pri pouziti, na to vhodného materialu, moéze tvorit’ druh vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).




D) Reprofilacna malta
Maltu nandSame do este nezatuhnutého adhézneho mostika systémom ,,Cerstvé do Cerstvého™. Je
to potrebné zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilacného materialu, v opacnom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofilatny material od podkladu. Na doplnenie
betonovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt’ pouZity reprofilaény material triedy R4
podl'a STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konstrukciach by mala byt pouzita malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade zna¢nej korozie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebné osadit’ podl'a prislusnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia ploSnej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.

4 - STYK STENA-STROP DOBETONAVKAN

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie vol'nych, nesudrznych Casti betonu. Ak je odhalena vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Gplne (t.j. zo vSetkych stran) zbavena produktov korozie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
oCistenie na stupeni Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikor6znej ochrany sa odportaca privolanie zodpovedného technologa priamo od dodavatel'a
sana¢nych materialov na odsuhlasenie pripraven¢ho podkladu.

B) Protikordzna ochrana vystuze
Odporuca sa antikorozna ochrana naterom obsahujicim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat stetkou alebo striekacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nanasani vyZaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlhéit’ pred aplikaciou. Pri pouziti, na to vhodného materialu, méze tvorit’ druhu vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).

D) Reprofila¢nd malta
Maltu nanasame do eSte nezatuhnuté¢ho adhézneho mostika systémom ,,éerstve do Cerstvého®. Je
to potrebné zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilaéného materialu, v opacnom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofilaény materidl od podkladu. Na doplnenie
beténovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt pouzity reprofilaény material triedy R4
podla STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konStrukciach by mala byt pouzitd malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade znac¢nej kordzie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebné osadit’ podl’a prislusSnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odporuca aplikdcia ploSnej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.




5 - KONTROLA - OMIETKA, OPADANA OMIETKA

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie volnych, nesudrznych casti betonu. Ak je odhalena vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Gplne (t.J. zo vSetkych stran) zbavena produktov korézie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ocistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoréznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodavatel’a
sana¢nych materidlov na odsthlasenie pripraveného podkladu.

B) Reprofila¢na malta
Maltu nana$ame na zvlhéeny povrch. Je to potrebné zabezpecit' pre spravnu sudrznost’
reprofila¢ného materialu, v opacnom pripade sa oddeli reprofilacny material od podkladu. Na
doplnenie betonovych Casti je potrebné podla rozsahu zmenit frakciu reprofilacnej malty (napr.
SikaRep). Na stropnych konstrukciach by mala byt pouzita malta vhodna pre horizontalne
povrchy (napr. Sika MonoTop-452).

C) Povrchové ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia plo$nej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.

6 - SANACIA STROPU, ZDVOJENY STROP

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie vol'nych, nesudrznych ¢asti betonu. Ak je odhalend vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Oplne (t.j. zo vSetkych stran) zbavena produktov korozie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ocistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoroznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodéavatel’a
sana¢nych materidlov na odstihlasenie pripraveného podkladu.

B) Protikordzna ochrana vystuze
Odporuca sa antikordzna ochrana niterom obsahujicim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat’ stetkou alebo strickacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nandsani vyZaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlh¢it’ pred aplikdciou. Pri pouZziti, na to vhodného materialu, moZze tvorit’ druht vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).

D) Reprofilaéna malta
Maltu nandsame do este nezatuhnutého adhézneho mostika systémom ,.Cerstvé do Cerstvého®. Je
to potrebn¢ zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilatného materialu, v opa¢nom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofilaény material od podkladu. Na doplnenie
beténovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt’ pouZity reprofilaény material triedy R4
podl'a STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konS$trukciach by mala byt pouzita malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade zna¢nej kordzie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebn¢ osadit’ podl'a prislusnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia plosnej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.




7 - STENA POVRCHOVA UPRAVA

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie volnych, nesudrznych casti betonu. Ak je odhalena vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Gplne (t.J. zo vSetkych stran) zbavena produktov korézie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ocistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoréznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodavatel’a
sana¢nych materidlov na odsthlasenie pripraveného podkladu.

B) Reprofila¢na malta
Maltu nana$ame na zvlhéeny povrch. Je to potrebné zabezpecit' pre spravnu sudrznost’
reprofila¢ného materialu, v opacnom pripade sa oddeli reprofilacny material od podkladu. Na
doplnenie betonovych Casti je potrebné podla rozsahu zmenit frakciu reprofilacnej malty (napr.
SikaRep). Na stropnych konstrukciach by mala byt pouzita malta vhodna pre horizontalne
povrchy (napr. Sika MonoTop-452).

C) Povrchové ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia plo$nej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.

8 - SANACIA STENA - OPORNY MUR

A) Priprava podkladu
Riadne odstranenie vol'nych, nesudrznych ¢asti betonu. Ak je odhalend vystuz, tak musi byt
obnazena natol’ko, aby mohla byt Oplne (t.j. zo vSetkych stran) zbavena produktov korozie. Pri
pouziti protikor6znej ochrany vystuze naterom obsahujucim aktivne pigmenty, sa vyzaduje
ocistenie na stupen Sa2 ,,dokladné ocistenie ocele* podl'a STN EN ISO 8501-1. Pred nanasanim
protikoroznej ochrany sa odporuca privolanie zodpovedného technoldga priamo od dodéavatel’a
sana¢nych materidlov na odstihlasenie pripraveného podkladu.

B) Protikordzna ochrana vystuze
Odporuca sa antikordzna ochrana niterom obsahujicim aktivne pigmenty (napr. Sika MonoTop
910-N). Nanasat’ stetkou alebo strickacou pistol'ou v dvoch vrstvach, druht vrstvu az po
vytvrdnuti prvej.

C) Adhézny mostik
Adhézny mostik pri nandsani vyZaduje vodou nasyteny podklad. Je potrebné ho teda vhodne
navlh¢it’ pred aplikdciou. Pri pouZziti, na to vhodného materialu, moZze tvorit’ druht vrstvu
protikordznej ochrany vystuze (napr. Sika MonoTop 910-N).

D) Reprofilaéna malta
Maltu nandsame do este nezatuhnutého adhézneho mostika systémom ,.Cerstvé do Cerstvého®. Je
to potrebn¢ zabezpecit’ pre spravnu sudrznost’ reprofilatného materialu, v opa¢nom pripade sa
adhézny mostik stane vrstvou, ktord oddeli reprofilaény material od podkladu. Na doplnenie
beténovych vrstiev na stipovych prvkoch by mal byt’ pouZity reprofilaény material triedy R4
podl'a STN EN 1504-3 (napr. SikaRep). Na stropnych konS$trukciach by mala byt pouzita malta
vhodna pre horizontalne povrchy (napr. Sika MonoTop-452). V pripade zna¢nej kordzie vystuze,
ktora sa zisti pri o€isteni povrchu, je potrebné pouzit’ uhlikové tkanivo Sika Wrap 231C, ktory je
potrebn¢ osadit’ podl'a prislusnej technologie.

E) Povrchova ochrana
Na zaver sa odporuca aplikacia plosnej jemnozrnnej stierky, na ktory by sa mal naniest’ ochranny
systém.




5. Zaver:

Podl'a vsetkych dodanych podkladov a zrealizovania potrebnych posudkov sa zistili
lokalne nevyhovujace ¢asti nosnych konstrukceii terasovej ¢asti. St navrhnuté potrebné
sanacie a zosiliiovania tak, aby sa zabezpecila potrebna unosnost’ a pouzivatel'nost’ konstrukceii
pocas prevadzky objektu. Upozoriiujem, ako je uvadzané v tejto sprave, pocas jednotlivych prac
je potrebné privolat’ zodpovedného projektanta statiky na kontrolu a zhodnotenie vhodnosti
navrhu podla aktualnych zistenych skutocnosti.

Konstrukcia je navrhnuta a postidena podl'a noriem STN EN (vid’ zoznam pouzitej
literatary).

Na zaver upozoritujem, ze pocas rekonstrukcie je potrebné v pripade nejasnosti resp.
pripadnych zmien oproti navrhovanému stavu privolat’ projektanta statiky a jednotlivé upravy
riesit’ po vzajomnej konzultacii.

Vsetky sana¢né prace je potrebné realizovat’ za predpokladu, Ze sa bude subezne riesit’
sanacie a zistenie priciny zatekania. Bez sanacie zatekania sl sanacné prace je docasnym
rieSenim a ich u¢inok moéze mat kratky Casovy horizont. Odporu¢am sanaciu hlavného
hydroizola¢ného systému objektu — pochddznej terasy, ako aj zfunkénenie odvodu vody.

6. Zoznam pouZitej literatury:

STN EN 1991-1-1: VSeobecné zatazenia — Objemova tiaz, vlastna tiaz a uzitkové zatazenia budov
STN EN 1992-1-1: Navrhovanie betonovych konstrukeii

STN EN 1993-1-1: Navrhovanie ocel'ovych konStrukeii

STN EN 206-1: Beton: Specifikacia, vlastnosti, vyroba a zhoda

V Zlatych Klasoch, oktober 2024
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Cena bez DPH 77 602,66
Cena s DPH v EUR 95 451,27
Projektant Spracovatel’
Objednavatel Zhotovitel
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ROZPOCET

Stavba:
Rekonstrukcia terasy - zadanie pre dorabku
Objekt:
01 - Rekonstrukcia terasy
Miesto: Datum: 4.5.2026
Objednavatel: Projektant:
Zhotovitel: Spracovatel:
PC Typ Kéd Popis MJ Mnozstvo J.cena [EUR] Cena celkom [EUR]
Naklady z rozpocétu 77 602,66
HSV Prace a dodavky HSV 51 754,00
3 Zvislé a kompletné konstrukcie 0,00
Betén murikov parapetnych, atikovych, schodiskovych,
1 3453213138 zabradelnych, Zelezovy (bez vystuze) tr. C 16/20 m3 0.579 0,00 0,00
2 345351101.S Debnenlg murikov parapet., atik., zabradl., plnostennych- m2 13,614 0,00 0,00
zhotovenie
3 345351102.S Debn'enle .murlkov parapet., atik., zabradl., plnostennych- m2 13,614 0,00 0,00
odstranenie
Vystuz muarikov parapet., atik., schodisk., zabradl., z
4 345361821.S betonarskej ocele B500 (10505) t 0,046 0,00 0,00
5 Komunikacie 2 560,00
Kladenie beténovej dlazby s vyplnenim $kar do 16zka z
5 596811323.S KsTFeHiiE, Vial. @6 0,25 F2ploehy nad-m2 m2 100,000 25,60 2 560,00
6 502460022200.S PI?tna l?etonova vymyvana, rozmer 400x400x37 mm, m2 64,576 0,00 0,00
prirodna
6 Upravy povrchov, podlahy, osadenie 40 174,85
7 612425921.S Omlet!(a vapenn'a vnutorného ostenia okenného alebo m2 2,520 24.59 61,97
dverného hladka
Oprava stien po demontazi oc. rur (prestup cez stenu nad
8 622422111.R01 gar. branou), cetris doska, sietka zo sklotextil., PUR ks 2,000 81,87 163,74
pena, SDK
Vonkajsia omietka stien tenkovrstvova BAUMIT,
g 622464224 silikatova, Baumit SilikatTop, hr. 1,5 mm m2 6,000 16,52 99,12
Kontaktny zateplovaci systém soklovej alebo vodou
10 625250583.S namahanej €asti hr. 50 mm, mechanické kotvy, vratane m2 6,000 34,98 209,88
2x lepidla a sklotextilnej mriezky
1 627471131.S E?Tﬁ)roﬁlama podhladov sanacnou maltou, 1 vrstva hr. 10 m2 250,000 58,90 14 725,00
12 627471133.S Etjrﬁ)roﬁlama podhladov sanaénou maltou, 2 vrstvy hr. 30 m2 50,000 136,64 6 832,00
13 627471151.S Reprofilacia stien sanacnou maltou, 1 vrstva hr. 10 mm m2 39,759 0,00 0,00
14 627471153.S Reprofilacia stien sana¢nou maltou, 2 vrstvy hr. 30 mm m2 0,000 105,91 0,00
15 627471232.R01 Sﬁ:rofllama schodov sanacnou maltou, 2 vrstvy hr. 20 m2 0.814 53,56 525,64
16 627471331.R01 Vyrovnanie vodorovnych pléch stierkou zo sanacénej m2 316,398 0,00 0,00
malty, 1 vrstva hr. 1-3 mm
17 627471331.R02 Vyrovnanie vodorovnych pléch stierkou zo sanacénej m2 0.814 21,42 210,22
malty na schodoch, 1 vrstva hr. 1-3 mm
18 627471351.S Vyrovnanie zvisych pléch stierkou zo sanaénej malty, 1 m2 306,000 53,00 16 218,00
vrstva hr. 1-3 mm
19 627471431.S gﬂctlrr;x:rz?1 vystuze podhladu zo sanaénej malty, 1 vrstva m2 30,058 37,57 112928
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20 627471451.S an(r::rana vystuze stien zo sanacnej malty, 1 vrstva hr.l m2 22,089 0,00 0,00
D 8 Rurové vedenie 0,00
21 | K |81237901 1.R0O1 Demontaz liniového odvodnovacieho zlabu-0,015 t m 9,200 0,00 0,00
D 9 Ostatné konstrukcie a prace-buranie 9 019,15
M+D beténova plotova strieSka, vrchné prekrytie
22 giiagaor  |netonovehozdbradia.vratans penetraie, . m 110,000 41,37 4 550,70
mrazuvzdorného lepidla, ukotvenia chem.kotvami a
koncovych Casti
23 931971010.R01 M+D Strkovej listy hlinikovej, perforovanej 80/90mm m 24,000 0,00 0,00
Osadenie priekopového Zlabu z beténovych priekop.
24 935111111.S tvarnic Sirky do 500 mm, vratane 16zka a vySkarovania m 10,915 0,00 0,00
tvarnic
25 | M |592270000400.R Priekopova tvarnica TBM 20-50, rozmer 330x500x200 s 35,000 0,00 0,00
mm, PREMAC
Osadenie odvodiiovacieho beténového zlabu s
26 935114422.r ochrannou hranou svetlej Sirky 150 mm a s roStom, v. m 1,570 0,00 0,00
150 mm
97 5022700073001 Celna koncovg Vs’tena, pre Zlaby beténové s ochrannou ks 1,000 0,00 0,00
hranou svetlej Sirky 150 mm
28 592270015300.r |Mriezkovy rost, vratane skratenia na potrebnu dizku ks 2,000 0,00 0,00
29 592270022300.1 OdVOdn(:)Va’S:l Zlab ACO XtraDrain, vratane skratenia na ks 2,000 0,00 0,00
potrebnu dizku
30 938902031,R01 | Odstranenie degrad. betonu okolo vystuze a ocistenie m2 42,983 21,20 911,24
vystuze na Sa2 pred nanasanim protikoréznej ochrany
Cistenie beténového podkladu vysokotlakovym vodnym
31 938902301.R01 lu¢om pre odstranenie nesudrznych ¢asti betonu - m2 10,000 12,50 125,00
stropov
32 938902302.5 Cistenie beténového podkladu vysokotlakovym vodnym |, 441,766 0,00 0,00
lGGom pre odstranenie nesudrznych &asti betonu - stien
33 041955001.S LeSenie lahké pracovné pomocné, s vyskou leSerovej m2 484,890 0,00 0,00
podlahy do 1,20 m
LeSenie lahké pracovné pomocné s vyskou leSerovej
34 941955003.S podiahy nad 1,90 do 2,50 m m2 10,104 0,00 0,00
35 9539485.R M+D Distanc¢na lista STEINFIX DISTO v. 50 mm m 15,000 13,25 198,75
36 953995412.S Nadokenny profil s priznanou okapnic¢kou m 114,500 5,50 629,75
Buranie priecok alebo vyburanie otvorov plochy nad 4 m2
e 962041314.5 z betonu prostého hr. do 120 mm, -0,20000t m2 88:040 0.00 0,90
38 965024121.R01 Nede§trukt|vne buraple kamennych podlah alebo dlazieb m2 100,000 12,80 1280,00
z dosiek alebo mozaiky, -0,19200t
Bdranie dlaZieb, bez podklad. 16Zka z xylolit., alebo
% 965081712.5 keramickych dlaZzdic hr. do 10 mm, -0,02000t m2 &198 0.00 0,90
Odstranenie nasypu pod podlahami alebo na strechach,
40 965082920.S hr.do 100 mm, -1,40000t m3 5,000 36,60 183,00
41 968071125.S \r;yzveseme kovového dverného kridla do suti plochy do 2 ks 3,000 0,00 0,00
42 068072455.S :)/)E)l?;gggtle kovovych dverovych zarubni plochy do 2 m2, - m2 4.800 0,00 0,00
Jadrové vrty diamantovymi korunkami do D 200 mm do
*3 IR 601RIS stien - Zelezobetdnovych -0,00075t cm G0 2,86 20
vrty diamantovymi korunkami do D 150 mm do
44 i stropov - Zelezobeténovych -0,00042t cm 40,000 4,32 220
Vysekanie ryh v beténovej podiahe do hibky 150 mm a
45 974042564.5 Sirky do 150 mm, -0,05000t m 1,570 0,00 0,00
46 976071111.S Vyburanie kovovych madiel a zabradli, -0,03700t m 16,000 0,00 0,00
Otl¢enie omietok stropov vapennych alebo
- STB0AIA9LROA vapennocementovych v rozsahu do 100 %, -0,05000t iz Egdahl 009 o0
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Odstranenie kontaktného zateplenia vratane povrchovej

48 978065001.S upravy z polystyrénu, PIR, fenolovej peny a pod. hrubky m2 6,000 10,00 60,00
nad 30 do 80 mm, -0,01804t
49 979011111.S Zvisla doprava s’utlny a'vyburan)v/’ch hmét za prvé podlazie t 8,000 18,86 150,88
nad alebo pod zakladnym podlazim
50 979081111.S Odvoz sutiny a vyburanych hmét na skladku do 1 km t 8,000 21,94 175,52
51 979081121.S Od\{c’>z sutiny a \v/ybura'nych hm6ot na skladku za kazdy t 8,000 0,64 512
dalsi 1 km, uvazované 21km
52 979082111.S ;/gtit(r)o;tavemskova doprava sutiny a vyburanych hmét t 8,000 19,02 152,16
53 979089012.S Poplat9k za skladku - betén, tehly, dlazdice (17 01) ¢ 8,000 50,00 400,00
ostatné
99 Presun hmét HSV 0,00
54 999281111, | resun hmot pre opravy a udrzbu objektov vratane t 198,812 0,00 0,00
vonkajSich plastov vysky do 25 m
PSV Prace a dodavky PSV 25 848,66
711 Izolacie proti vode a vlhkosti 229,19
55 711712015.R01 Izolacia pvrafzovnych Skar utesnenim vodotesnym a m 43,000 533 229.19
trvalopruznym tmelom
56 998711201.S erisun hmét pre izolaciu proti vode v objektoch vysky do % 0,000 0,00 0,00
712 Izolacie striech, povlakové krytiny 8 635,33
57 712290010.S Zhotovenie parozabrany m2 56,160 0,00 0,00
58 283230007300.S Paro‘z.abranal hr. 0,175 mm, 8. 2 m, material na baze PO - m2 64,584 0,00 0,00
modifikovany PE
59 712300832.S Ods_traneme povlakovej krytiny na strechach plochych 10 m2 100,000 230 230,00
dvojvrstvovej, -0,01000t
Zhotovenie povlakovej krytiny striech plochych do
60 712370050.S 10°PVC-P fdliou poloZenou volne so zvarenim spoju, m2 100,000 23,60 2 360,00
vratane odkapového plechu
Zhotovenie povlakovej krytiny vytiahnutim izol. povlaku
61 712873240 S PVC-I.D na kopstrukme’ pre\,/ysu1uc.e urove:n strechy nad 50 m2 5,000 21,40 107,00
cm prikotvenim so zvaranym spojom, vratane
odkvapového plechu
62 221430000100.S | Toluén pre nitraciu t 0,054 0,00 0,00
Zalievka FATRAFOL Z 01, stresny doplnok, 2,5 kg,
63 245920000900 FATRA IZOLFA kg 1,000 20,08 20,08
Hydroizolacna félia PVC-P FATRAFOL 810, hr. 1,5 mm,
64 283220002000 $. 1,3 m, izolacia plochych striech, farba siva, FATRA m2 125,000 12,31 1538,75
IZOLFA
PoloZenie geotextilie vodorovne alebo zvislo na strechy
65 712990040.S X N m2 125,000 1,50 187,50
ploché do 10
66 693110004500.S |Geotextilia polypropylénova netkana 300 g/m2 m2 125,000 1,79 223,75
67 693110003200.S |Geotextilia polypropylénova netkana 500 g/m2 m2 125,000 2,69 336,25
M+D Ochrana zv!s!ej izol4cie - pozinkovany plech m 90,000 32,00 2 880,00
hr.=0,6mm na murikoch
Strk na podlozie t 8,000 94,00 752,00
68 098712201.S Pr?sun hmét pre izolaciu povlakovej krytiny v objektoch % 0,000 0,00 0,00
vysky do 6 m
713 Izolacie tepelné 101,69
69 713111111.S Montaz tepelnej |zo|a’C|e stropov mineralnou vinou, m2 0,000 6.80 0,00
vrchom kladenou volne
70 631440004000.S Doska z m/ner’alvnej ylny hr. 10(? rz’;m, izolacia pre Sikmé m2 0,00 21,49 0,00
strechy, nezatazené stropy, prieCky
71 713470811.R01 Odstrgnenle tep. izolacie hr. z potrubi, prirub, armatur, m2 17,885 450 80,48
tvaroviek, -0,02430t
72 098713201.S Zresun hmét pre izolacie tepelné v objektoch vysky do 6 % 13,005 1,62 21,21
733 Ustredné kurenie - rozvodné potrubie 368,00
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Demontaz potrubia z ocelovych rarok hladkych nad 60,3

73 733120826.S do D 89, -0,00841t m 64,000 5,75 368,00
762 Konstrukcie tesarske 0,00
74 762841821 RO1 Demontaz. podbugma obkladov stropov a striech z m2 0,000 494 0,00
cementotrieskovej dosky
763 Konstrukcie - drevostavby 0,00
Podhlad SDK zavesny na dvojuroviiovej ocelovej
[ 7h3138220.5 podkonstrukcii CD+UD, doska $tandardna A 12.5 mm ma 0.0da +102 0,00
76 098763401.S Pre.sun hmét pre sadrokartonové konstrukcie v stavbach % 0,000 0,00 0,00
(objektoch) vysky do 7 m
764 Konstrukcie klampiarske 8 702,27
Demontaz odkvapov na strechach s tvrdou krytinou bez
7 764322830.8 | iKkiadového plechu do 30° r§ 400 mm, -0,00320t m 1ei000 Q00 g0
78 764343811 RO1 g%rggg:a{lz dazdovych chrlicov 150x200x250mm, - ks 17,000 0,00 0,00
79 7643512035 |4aby zpozinkovaného PZ plechu, pododkvapové m 64,000 48,22 3 086,08
Stvorhranné r.§. 330 mm
Montaz prisluSenstva k zlabom z pozinkovaného PZ
80 764359311.R01 plechu, ¢elo k pododkvapovym $tvorhranné r.§. 200 - 400 ks 4,000 4,71 18,84
mm
81 ?53440035000' RO Celo lisované $tvorhranné pozinkované, rozmer 330 mm ks 4,000 0,82 3,28
Montaz prisluSenstva k zlabom z pozinkovaného PZ
82 764359331.R01 plechu, roh k pododkvapovym Stvorhranné r.§. 200 - 400 ks 6,000 6,20 37,20
mm
83 553440036700.R0O R?h lisovany Stvorhranny pozinkovany vnutorny/vonkajsi, ks 6,000 9,90 59,40
1 r.8. 330 mm
Montaz prisluSenstva k zlabom z pozinkovaného PZ
84 764359341.R01 plechu, hak k pododkvapovym $tvorhrannym r.§. 200 - ks 80,000 6,70 536,00
400 mm
85 ?53440037300. RO Z{;I]( s prelisom $tvorhranny pozinkovany, r.8. 330/550 ks 80,000 0,24 19,20
86 764359432 S Odtokovy kotll,kvz‘ pozinkovaného plechu, pre ke 10,000 72,67 726,70
pododkvapové Zlaby
87 764421530.S Oplechov?nle rims, balkénov, teras z poplastovaného - 16,000 31,10 497,60
plechu, r.§. 250 mm
Balkénovy chrli€ z pozinkovaného PZ plechu, jednoduchy
88 764441210.S s D'do 50 mm dlzky do 500 mm ks 10,000 0,00 0,00
89 764451202.S Zyvodove rary z pozinkovaného PZ plechu, Stvorcové s i 46,000 43,02 1978,92
diZzkou strany 100 mm
90 764454234 RO1 Montaz stvc,)rh’rannych kolien z pozinkovaného PZ plechu, ks 40,000 12,61 504,40
pre zvodové rary s rozmerom 100x100 mm
91 ?53440039200' Ro Koleno lisované pozinkované zvodové, 100x100 mm ks 28,000 6,67 186,76
92 253440039200"?0 Koleno lisované pozinkované vytokové, 100x100 mm ks 12,000 7.22 86,64
93 764454242 RO1 Mon:taz objlmk’y skrutko'vaf:ej z pozinkovaného PZ plechu, ks 65,000 571 371,15
pre Svorhranné zvodové rary 100x100 mm
04 ?53440042000.R0 Sq%,mka lisovana pozinkovana, Srobovaci hrot, 100x100 ks 65,000 255 165,75
Ochrana dazdového zvodu z ocel.rur 48x3,0mm, kotvenie
95 76455692.R do steny pomocou platniCiek a chem.kotiev, vratane ks 11,000 22,82 251,02
ochranného nateru
96 998764201.S P’r?sun hmét pre konstrukcie klampiarske v objektoch % 68,239 254 173,33
vysSky do 6 m
767 Konstrukcie doplnkové kovove 2 124,44
M+D Ocelové zabradlie z rar 48,3x2,6mm, ram
97 7671611.21 42,4x2,4mm, vyplfi z tahokovu MR 28x14x5x1,5, a krycih m 55,260 0,00 0,00

roziet, povrchova Uprava Ziarové zinkovanie, kotevné U
profily je potrebné kotvit chem.kotvami do beténu
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98

7671611.22

M+D Ocelové zabradlie na schodisku z rdr 48,3x2,6mm,
ram 42,4x2,4mm, vypli z tahokovu MR 28x14x5x1,5, a
krycih roziet, povrchova Uprava Ziarové zinkovanie,
kotevné U profily je potrebné kotvit chem.kotvami do
beténu

5,076

190,00

964,44

99

767582800.S

Demontaz podhladov rostov, -0,00200t

m2

27,495

0,00

0,00

100

767646520.D1

M+D vonkajsie vchodové dvere 900x1970mm, otvaravé s
pevnou nepriehfadnou vyplfiou, hlin. rdm s preru$. tep.
mostom, farba $eda, vypli tepelnoizol. panel, vr.
prisluSenstva - vid. vypis okien a vonkaj$ich dveri pol.c.
D1

ks

2,000

580,00

1 160,00

101

767646520.D2

M+D vonkajsie vchodové dvere 900x1970mm, otvaravé s
pevnou nepriehladnou vyplfiou, hlin. ram s prerus. tep.
mostom, farba biela, vypln tepelnoizol. panel, vr.
prislusenstva - vid. vypis okien a vonkajsich dveri pol.c.
D2

ks

1,000

0,00

0,00

102

767646520.01

M+D dvojkridl. okno s pevnym stipikom 2300x1400mm,
otv. s pevnou nepriehladnou vyplfiou, plast. 6 komor.
profil, farba biela, izolagné trojsklo, vn. parap.
WERZALIT, vonk. parap. elox.hlinik vr. prisluSenstva -
vid. vypis okien a vonkajsich dveri pol.¢. O1

ks

1,000

0,00

0,00

103

998767201.S

Presun hmét pre kovové stavebné doplnkové konstrukcie
v objektoch vySky do 6 m

%

0,000

0,00

0,00

784

Malby

5687,74

104

784426120.S

Malby silikatové ruéne nanasané, dvojnasobné zakladné
na jemnozrnny podklad vysky nad 3,80 m

m2

33,670

6,80

228,96

105

784430020.S

Malby akrylatové zakladné dvojnasobné, ruéne nanasané
na jemnozrnny podklad vy$ky nad 3,80 m

m2

758,164

7,20

5458,78
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SKLADBA NAVRHOVANYCH VRSTIEV TERASY

KAMENNA DLAZBA, POVODNA, OCISTENA HR.=40mm
STRKOVE LOZKO FR. 4—16mm HR.=50mm
OCHRANNA VRSTVA — GEOTEXTILIA TIPPTEX B 500 F (500g/m2)

HYDROIZOLACNA FOLIA NA BAZE PVC—P FATRAFOL 810 HR.=2,0mm

SEPARACNA VRSTVA — GEOTEXTILIA TIPPTEX B 300 F (300g/m2)
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LEGENDA ZNACIEK

KAMENNA DLAZBA 400x400x40mm V STRKOVOM LOZKU — POVODNA DLAZBA OCISTENA

POVRCHOVA UPRAVA BETONOVEHO ZABRADLIA A STENY — SKLADBA SANACNEHO SUVRSTVIA:
- FINALNA VRSTVA: SIKAGARD 680 Betoncolor (FARBU URCI INVESTOR)
- JEMNA OPRAVNA MALTA TRIEDY R2: SIKA MonoTop® 2003 Finish
- HRUBA OPRAVNA MALTA TRIEDY Ré4: SIKA MonoTop®-2002 Universal
- SPOJOVACI MOSTIK A OCHRANA WSTUZE PROTI KOROZI:: SIKA MonoTop®-2001 Bond&Protect

CHRLIC HRANATY 200x100mm S PVC MANZETOU

(02 | DAZDOVY ZvOD HRANATY Z POZINK. PLECHU 100x100mm HR. 0,55mm.

DAZDOVY Z[AB HRANATY Z POZINK. PLECHU 120x75mm HR. 0,55mm (MENOVITA VECKOST 333mm).

® VYPLNENIE SKARY PRI STYKU CHODNIKA A BETONOVEHO ZABRADLIA VODOTESNYM A TRVALOPRUZNYM TMELOM.

POVRCHOVA UPRAVA STROPNEJ KONSTRUKCIE - SKLADBA SANACNEHO SOVRSTVIA:
- FINALNA VRSTVA: JEMNOZRNNA OMIETKA SIKA MonoTop® 2003 Finish + SIKAGARD 680 Betoncolor
- REPROFILACNA VRSTVA TRIEDY R4: SIKA MonoTop®-452
- SPOJOVACI MOSTIK A OCHRANA WYSTUZE PROTI KOROZI: SIKA MonoTop®—2001 Bond&Protect

ODKPAVOVA LISTA Z POPLASTOVANEHO PLECHU

OSADENIE LINIOVEHO Z[ABU NA ODVOD DAZDOVEJ VODY — ODVOD CEZ BETONOVE ZABRADLIE.

OPRAVA A REPROFILACIA BETONOVYCH SCHODISKOVYCH STUPNOV REPROFILACNOU MALTOU.

(i) | OBNOVA POVRCHU NOVYM VRCHNYM FASADNYM NATEROM (napr. Baumit SilikatColor).

0SADIT PRIEKOPOVE TVARNICE DO BETONOVEHO LOZKA (NAPR. PREMAC TBM 20-50)

NA HORNO HRANU BETONOVEHO ZABRADLIA OSADIT SIKMU STRIESKU MORIKOVO Z BETONU (500x220x43mm).

STRESNY VPUST (TOPWET TW 110 S PVC MANZETOU) S KRYCIM ROSTOM.

OCELOVE ZABRADLIE Z UZAVRETYCH PROFILOV, POZINKOVANA — VID SAMOSTATNY VYKRES

POZNAMKY

ROZMERY V DOKUMENTACI JE POTREBNE PRISPOSOBIT REALNYM MIERAM A PODMIENKAM NA STAVBE.
NEPREDVIDANE SKUTOCNOSTI ZISTENE POCAS STAVEBNYCH PRAC JE POTREBNE PREKONZULTOVAT S
PROJEKTANTOM.

VSETKY PRACE MUSIA BYT USKUTOCNENE V SOLADE S PLATNYMI PREDPISMI O BEZPECNOSTI PRACE A OCHRANE
ZDRAVIA PRI PRACI.

POVRCH STIEN A STROPOV V RIESENYCH MIESTNOSTIACH ZBAVIT NESUDRZNYCH CASTI MALIEB, POVRCH
NAPENETROVAT A PRIPRAVIT PRE NOVE MALOVKY.

DEMONTOVANO KAMENNO DLAZBU PRED VRATENIM NA STAVBU NAVRHUJEME OCISTIT (NAPR. VODNYM LOCOM POD
VYSOKYM TLAKOM).

+0.000 = VYSKA PODLAHY 1.NP

V PRIPADE ZMENY SANACNEHO SYSTEMU ZELEZOBET()NOWCH PRVKOV JE POTREBNE ODSUHLASIT ZMENU
PROJEKTANTOM, STATIKOM A TECHNOLOGOM DODAVATELA SANACNEHO SYSTEMU.

AUTOR PROJEKTU: ZODPOVEDNY PROJEKTANT: VYPRACOVAL: N ABRDO, s.r.o.
PROJEKTOVANIE STAVIEB

Hubovd_ulica 863/10
931 01 Samorin-Mliezno

POVRCHOVE UPRAVY A MATERIALY APLIKOVAT PODLA TECHNOLOGICKYCH PREDPISOV, POKYNOV A ODPORUCANI

VYROBCOV.

NA SPODNU HRANU UKONCENIA ZVISLYCH PRVKOV A PLOCH NAVRHUJEME OSADIT ODKVAPOVO USTU DO
SANACNEHO OMIETKOVEHO SUVRSTVIA.

ROZDELENIM STAVENISKA A ETAPIZACIOU STAVEBNYCH PRAC PRI REALIZACH JE POTREBNE ZABEZPECIT
BEZPECNY PRISTUP OBYVATELOV DO SVOJICH BYTOV. OSTATNE CASTI PRACOVISKA JE NUTNE UZAVRIET PRED
VSTUPOM NEPOVOLENYCH 0SOB.

INVESTOR: SpoloZenstvo vlastnikov bytov Kuklovskd 51-57 info@nabro.sk, www.nabro.sk
NAZOV STAVBY: FORMAT: SxA4
REKONSTRUKCIA TERASY DATUM: 02/2026
MIESTQ_STAVBY: STUPEN PD: | PROJEKT STAVBY
R o B o [l o o

PROFESH:  ARCHITEKTURA | STAVEBNY OBJEKT: SO-01 REVIZIA: 002

OBSAH VYKRESU: . MIERKA: C. VWKRESU: | SADA C.:
PODORYS 1.NP — NAVRHOVANY STAV 1:100 | AR—06




LEGENDA ZNACIEK

KAMENNA DLAZBA 400x400x40mm V STRKOVOM LOZKU — POVODNA DLAZBA OCISTENA

POVRCHOVA UPRAVA BETONOVEHO ZABRADLIA A STENY — SKLADBA SANACNEHO SUVRSTVIA:
- FINALNA VRSTVA: SIKAGARD 680 Betoncolor (FARBU URCI INVESTOR)
- JEMNA OPRAVNA MALTA TRIEDY R2: SIKA MonoTop® 2003 Finish
- HRUBA OPRAVNA MALTA TRIEDY R4: SIKA MonoTop®-2002 Universal
- SPOJOVACI MOSTIK A OCHRANA WSTUZE PROTI KOROZI:: SIKA MonoTop®-2001 Bond&Protect

CHRLIC HRANATY 200x100mm S PVC MANZETOU

DAZDOVY ZVOD HRANATY Z POZINK. PLECHU 100x100mm HR. 0,55mm.

DAZDOVY Z[AB HRANATY Z POZINK. PLECHU 120x75mm HR. 0,55mm (MENOVITA VECKOST 333mm).

VYPLNENIE SKARY PRI STYKU CHODNIKA A BETONOVEHO ZABRADLIA VODOTESNYM A TRVALOPRUZNYM TMELOM.

OE||®|@

POVRCHOVA UPRAVA STROPNEJ KONSTRUKCIE - SKLADBA SANACNEHO SUVRSTVIA:
- FINALNA VRSTVA: JEMNOZRNNA OMIETKA SIKA MonoTop® 2003 Finish + SIKAGARD 680 Betoncolor
- REPROFILACNA VRSTVA TRIEDY R4: SIKA MonoTop®-452
- SPOJOVACI MOSTIK A OCHRANA WYSTUZE PROTI KOROGZI: SIKA MonoTop®—2001 Bond&Protect

ODKPAVOVA LISTA Z POPLASTOVANEHO PLECHU

OSADENIE LINIOVEHO Z[ABU NA ODVOD DAZDOVEJ VODY — ODVOD CEZ BETONOVE ZABRADLIE.

OPRAVA A REPROFILACIA BETONOVYCH SCHODISKOVYCH STUPNOV REPROFILACNOU MALTOU.

OBNOVA POVRCHU NOVYM VRCHNYM FASADNYM NATEROM (napr.

Baumit SilikatColor).

0SADIT PRIEKOPOVE TVARNICE DO BETONOVEHO LOZKA (NAPR. PREMAC TBM 20-50)

NA HORNU HRANU BETONOVEHO ZABRADLIA OSADIT SIKMO STRIESKU MORIKOVO Z BETONU (500x220x43mm).

STRESNY VPUST (TOPWET TW 110 S PVC MANZETOU) S KRYCIM ROSTOM.

OE@|EEIEOE

OCELOVE ZABRADLIE Z UZAVRETYCH PROFILOV, POZINKOVANA — VID SAMOSTATNY VYKRES
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P1 SKLADBA NAVRHOVANYCH VRSTIEV TERASY
KAVENNA DLAZBA, POVODNA, OCISTENA HR =40mm
STRKOVE LOZKO FR. 4-8mm HR.=50mm
OCHRANNA VRSTVA — GEOTEXTILIA TIPPTEX B 500 F (500g/m?)
HYDROIZOLACNA FOLIA NA BAZE PVC—P FATRAFOL 810 HR.=2,0mm
SEPARACNA VRSTVA — GEOTEXTIIA TIPPTEX B 300 F (300g/m?)
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3 ) B il 67 NAPENETROVAT A PRIPRAVIT PRE NOVE MALOVKY.
. =~ X | = ~5,10D DEMONTOVANG KAMENNG DLAZBU PRED VRATENIM NA STAVBU NAVRHUJEME OCISTIT (NAPR. VODNYM LOCOM POD
7 — T T ] _ il VYSOKM TLAKOM,).
' PO DEMONTAZI OCELOVYCH ZABRADLI JE POTREBNE PRIZVAT STATIKA NA KONTROLU KOTEVNYCH PRVKOV ZABRADLI
, V PRIPADE ZMENY SANACNEHO SYSTEMU ZELEZOBETONOVYCH PRVKOV JE POTREBNE ODSUHLASIT ZMENU
REZ C-C PROJEKTANTOM, STATIKOM A TECHNOLOGOM DODAVATELA SANACNEHO SYSTEMU.

AUTOR PROJEKTU: ZODPOVEDNY PROJEKTANT:

VYPRACOVAL:

POVRCHOVE UPRAVY A MATERIALY APLIKOVAT PODLA TECHNOLOGICKYCH PREDPISOV, POKYNOV A ODPORUCANI
VYROBCOV.

N ABRO, s.r.o.
PROJEKTOVANIE STAVIEB

Hubovd_ulica 863/10
931 01 Samorin-Mliezno

NA SPODNU HRANU UKONCENIA ZVISLYCH PRVKOV A PLOCH NAVRHUJEME OSADIT ODKVAPOVO LISTU DO
SANACNEHO OMIETKOVEHO SUVRSTVIA.

ROZDELENIM STAVENISKA A ETAPIZACIOU STAVEBNYCH PRAC PRI REALIZACH JE POTREBNE ZABEZPECIT
BEZPECNY PRISTUP OBYVATELOV DO SVOJICH BYTOV. OSTATNE CASTI PRACOVISKA JE NUTNE UZAVRIET PRED
VSTUPOM NEPOVOLENYCH 0SOB.

INVESTOR: SpoloZenstvo vlastnikov bytov Kuklovskd 51-57 info@nabro.sk, www.nabro.sk
NAZOV STAVBY: FORMAT: 5xA4
REKONSTRUKCIA TERASY DATUM: 02/2026
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ZAPISNICA
zo schédze Spolocenstva vlastnikov bytov 42 b.j. Grefty, Kuklovska 55, 841 05 Bratislava (dalej
»Spolocenstvo) v Bratislave zo diia 25.07.2025

Odsuhlaseny program schodze viastnikov:

1.Hiasovanie o investicnom projekte zameranom na rekonstrukciu terasy
2. Hlasovanie o vybranom dodavatelovi

3.Hlasovanie o financovani a vybere banky

. Prijaté rozhodnutia:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vyhlasuju , ze sa za poslednych 12 mesiacov nekonalo platné
hlasovanie o nizsie uvedenych bodoch a tymto SCHVALUJU:

1. Realizovanie investicnej akcie zameranej na. Rekonstrukciu terasy (dalej len ,Investicna
akcia"). Kalkulacia nakladov je v prilohe €.2, a to v sume 140,622.16 EUR bez DPH (168,746.59

EUR s DPH).
Pritomni: ”5 i)
et e
Z toho hlasovali za: é f Z toho hiasovali proti: /é’/"

2. Dodavatel investicie MAXPRO s r.0., Vrakunska 45, 821 06 Bratislava, ICO: 52949273
Pritomni: 6?

= /@.-
Z toho hilasovali za: f)g Z toho hlasovali proti: /

3. Uverovl ponuku Slovenskej sporitelne, a.s. (dalej ,Banka®) zo dna 9.7.2025 na poskytnutie:
a) Uveru na obnovu a rekonstrukciu bytovych domov vo vyske 200,000.00 EUR, s Grokovou
sadzbou 5R FIX 3,25 % p.a. as lehotou splatnosti 30 rokov Uver bude Bankou poskytnuty
na Udel Rekonstrukcie terasy po splneni podmienok stanovenych v Uverovej ponuke
predlozenej Bankou.

b) vinkulovaného Kontokorentného uveru (rovnako len ,Uver“) vo vyske trojnasobku
najvyssej mesacnej splatky Uveru stanovenej Bankou, vratane urokov, maximéine do lehoty
splatnosti investicného splatkoveho Gveru.

a Zabezpedéenie pohladavky z Uveru, ktoré bude tvorit”
- vinkulacia poistného plnenia z poistenia Bytového domu v prospech Banky.

Banka moéze v odévodnenych pripadoch poZadovat' vinkulaciu pefiaznych prostriedkov na
ucte fondu prevadzky udrzby a opréav bytového domu vedeného v Banke vo vyske troj az
Sestnasobku mesacnej splatky pocas celej doby splatnosti Uveru, s ¢im vlastnici suhlasia.

4. Suhlas, Ze spravca bytového domu Spoloenstvo viastnictva bytov Kuklovska 2306/55, 841 04
Bratislava (dalej len ,Spravca“) je opravneny ako zastupca Vlastnikov pri vykone spravy
uzavriet s Bankou Uverovl zmluvu za uvedenych podmienok, ako aj vykonavat véetky daldie
ukony slvisiace s Uverom a Zabezpecenim (napr. podat Ziadost' o Tranzu) a sthlas s tym, Ze
Vlastnici poskytnu Spravcovi nevyhnutni stéinnost’ pri pineni Bankou stanovenych podmienck
slvisiacich s Uverom. V pripade zmeny v osobe Spravcu, zmeny formy spravy alebo vzniku
alebo zrusenia spoloenstva Viastnici tito skutodnost’ bez zbyto¢ného odkladu pisomne
oznamia Banke.
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5. Suhlas s navysenim tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od 1.9.2025 o 30 EUR na byt tak,
aby mesacéna platba do fondu prevadzky, udrzby a oprav okrem prevadzky, udrzby a oprav
v Bytovom dome pokryla aj splatku Uveru pripadajlicu na dany kalendarny mesiac.

6. Vyhlasenie Viastnikov, Ze tato schodza prebehla v stlade s pravnymi predpismi.
Pritomni: 512

Z toho za body 34,56 hlasovali za: g ¢ Z toho za body 3,4, 5,6 hlasovali proti: @A

Spravca: podpis: ......

Zapisovatel: podpis: .......]

Overovatel: podpis:

Overovatel: podpiS: ...

Sucast'ou zapisnice je:
- prezencna listina
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