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NAVRH UZNESENIA

Komisia tizemného a strategického planovania a vystavby

odporuca
Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

A. schval'uje
1. Investicné zamery:

1.1 investi¢ny zadmer na obstaranie Bytového domu Terchovska ul. — Objekty (SO 001 A1 - A2, SO 001 B1 - B6) s 85 ndjomnymi bytmi
a nebytovymi priestormi, ktoré budd zhotovené v beZnom Standarde, v sulade s projektovou dokumentaciou vypracovanou spolocnost'ou

The Biiro, s.r.o., zodpovedny architekt Jan Vrbka, Ing.arch., Ing..

1.2 investi¢ny zamer na obstaranie stvisiacej technickej vybavenosti pre Objekty (SO 001 A1 - A2, SO 001 B1 - B6) v zloZeni Pripojka
kanalizacie splaskovej, Pripojka vodovodu, Kanalizacia splaskova, Arealova kanalizacia dazd'ov4, Arealové rozvody vodovodu,
Osvetlenie vnitrobloku, Dazd'ova kanalizacia povrchovych parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL), Komunikacie bytovy dom,
Spevnené plochy bytovy dom, Parkovacie miesta bytovy dom zhotovené v sulade s projektovou dokumentéciou vypracovanou
spolo¢nostou The Biiro, s.r.0., zodpovedny architekt Jan Vrbka, Ing.arch., Ing..

1.3 stavbu najomnych bytov a stivisiacej technickej vybavenosti, ktorad bude postavena na pozemkoch na parcelach registra ,,C* p.¢.
17007/47, p.€. 17007/46, p.C. 17014/2, p.¢. 17016/1, p.C. 14472/1, p.C. 14472/53.

2. Vyber zhotovitel’a stavby

2.1 vysledok verejného obstardvania na vyber zhotovitel'a stavebnych prac na zhotovenie Bytového domu Terchovska ul. — Objekty (SO
001 A1-A2, SO 001 B1 - B6) a stivisiacej technickej vybavenosti, ktoré bolo vyhlasené vo vestniku verejného obstardvania - Josephine
(ID zakazky: 73237, &islo spisu: 12_2025, ¢&islo z vestnika EU: 816448-2025) a v Verejné obstaravanie v EU ( 816448 — 2025 — Stit'az).

2.2 uzatvorenie ZMLUVY O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE xxx Bytového domu Terchovska ul. s budiicim predavajiicim xxx,
predmetom ktorej je zhotovenie objektov (SO 001 Al - A2, SO 001 B1 - B6).

2.3 uzatvorenie ZMLUVY O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE xxx Bytového domu Terchovsk4 ul. s budiicim predavajicim xxx,
predmetom ktorej je zhotovenie stivisiacej technickej vybavenosti v zloZeni Pripojka kanalizacie splaskovej, Pripojka vodovodu,
Kanalizacia splaskovd, Aredlova kanalizacia dazd'ovda, Aredlové rozvody vodovodu, Osvetlenie vnitrobloku, Dazd'ova kanalizacia
povrchovych parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL), Komunikacie bytovy dom, Spevnené plochy bytovy dom, Parkovacie miesta

bytovy dom.

3. Obstaravacie naklady stavby

Stavebny objekt Obstaravacie naklady (Ktipna cena)
SO 001 A1-A2, SO 001 B1 - B6 — Byty / 100% + spolocné priestory / 71,33% 10 387 005,51€

Pripojka kanalizacie splaSkovej 3 665,40€

Pripojka vodovodu 9 387,36€




Kanaliz4cia splaSkova 21 623,40€
Areélova kanalizacia dazd'ova 22 656,60€
Aredlové rozvody vodovodu 467,40€

Osvetlenie vnutrobloku 18 819,00€
DazZzd'ové kanalizacia povrchovych parkovacich miest (okrem nékladu za ORL), 30 339,86€
Komunikécie bytovy dom 89 264,62€
Spevnené plochy bytovy dom 26 717,60€
Parkovacie miesta bytovy dom 59 980,86€

Neopravnené naklady (vlastné naklady)

3 349 486,00€

Spolu:

14 019 413,62€

4. Financovanie

4.1.Spbsob financovania ( z tiveru Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 60 % z obstardvacej ceny + dotécie z Ministerstva dopravy

Slovenskej republiky vo vyske 40 % z obstaravacej ceny + financovanie z vlastnych zdrojov hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy )obstarania ndjomnych bytov a stivisiacej technickej vybavenosti v nasledovnom ¢leneni:

Vlastné
finan¢né
PoZadovana | vasiné financné prostriedky vyclenené prostriedky
PoZadovand | vySka & ¢ S
) | opravnene | P VY vrozpocte obce vyclenené
Stavebny Obstardvacie | vyska uveru zo vrozpote
. . néklady . - . .
objekt naklady dotécie SFRB (opravnené) obce
(neopravnené)




SO 001 A1-
A2,

1373 10 387 4154 6232 551 € 3 349 486,00
SO 001 B1 - ’
B6 691,51 € 005,51 € 800,00 € 200,00 € €
13736 10 387 4154 6232 - 3 349 486,00
Spolu 491,51 € 005,51 € 800,00 € 200,00 € €
Vlastné
financ¢né
) | Pozadovana P(')?adované Vlastné financné prostriedky vycClenené prostriedky
Opravnené | vyska vrozpocte obce vyclenené
, J B vyska }
Stavebny Obstardvacie | pgklady o veru zo vrozpotte
. . dotécie N . .
objekt naklady SFRB (opravnené) obce
(neopravnené)
Verejny
vodovod a
; 9 854,76€ 7 029,40€ | 2 212,50€ 4 816,90€ 2 825,36€
vodovodnd
pripojka
Verejna
kanaliz4cia 34
a 47 945,40€ 199.45€ 23939,62€ | 10 259,83€
kanaliza¢na ’ 13 745,95€
pripojka
Miestna
komunikacia 96
vratane 134 801,22€ 67 307,60€ | 28 846,11€ 38 647,51€
L 153,71€
verejného
osvetlenia




Odstavné

plocha

vratane 64

. 90 320,72€ 18 720,00€ | 45 705,77€ 25 894,95€

prijazdu z 425,77€

miestnej

komunikacie
201 112

Spolu 282 922,10€ 89 620,00€ | 18,33€ 81 113,77€
808,33€ 170,00€

alebo

4.2.Spbdsob financovania ( z iveru Statneho fondu rozvoja byvania vo vyske 100 %z obstardvacej ceny + financovanie z vlastnych

zdrojov hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy )obstarania ndjomnych bytov a suvisiacej technickej vybavenosti

v nasledovnom cleneni:

Vlastné financné
Posadovani prostriedky Vlastné financ¢né prostriedky
o Obstarivacie Oprévnené | vyika tveru zo z}rf;v:lzepr:)e;i o vyClenené vrozpocte obce
tavebny objekt 4 S
Yo%) naklady néklady SFRB (neopravnené)
(opravnené)
SO00LAL-A2 113736 10 387
10 387 000,00€ | 5,51€ 3 349 486,00€
SO 001 B1 - B6 491,51€ 005,51€
13736 10 387
Spolu 10 387 000,00€ | 5,51€ 3 349 486,00€
491,51€ 005,51€
Vlastné financné
Pojadovand prostriedky Vlastné finan¢né prostriedky
Opravnené f1 o vyClenené vyc€lenené vrozpocte obce
L Obstaravacie naklady vyska tiveru zo .
Stavebny objekt i SFRB vrozpocte obce ) )
naklady (neopravnené)
(opravnené
Verejny vodovod a
L. 9 854,76€ 7 029,40€ 7 029,40€ 2 825,36€
vodovodna pripojka




Verejnd kanalizécia
a kanalizacna 13

inoi 47 945,40€ 34 199,45€ | 34 199,45€
pripojka 745,95€
Miestna
komunikacia vratane
verejného osvetlenia 134 801,22€ 96 153,71€ | 96 153,71€ 38 647,5 €
Odstavna plocha
vratane prijazdu z

. . 90 320,72 € 64 425,77 € | 64 425,77 € 25 894,95 €
miestnej
komunikécie

201 808,33

Spolu 282 922,10 € ¢ 201 790,00 € 18,33 € 81 113,77 €

Vyclenenie vlastnych finan¢nych prostriedkov v rozpocte obce na obstaranie ndjomnych bytov vo vyske ....5,51 € ....

Vyclenenie vlastnych finan¢nych prostriedkov v rozpocte obce na obstaranie stvisiacej technickej vybavenosti vo vyske ..18,33 €.....

B. poveruje

Mgr. Lenku Antalovd Plavuchovil, ndmestnicku primatora

1. podpisanim ZMLUVY O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE ¢&. xxx zhotovenie Bytového domu Terchovska ul.

2. podanim Ziadosti o poskytnutie dotacie na obstaranie najomnych bytov tj. Objekty (SO 001 A1 - A2, SO 001 B1 - B6) podl'a zdkona
¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov z Ministerstva dopravy Slovenskej
republiky,

3. podanim Ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie najomnych bytov tj. Objekty (SO 001 A1 - A2, SO 001 B1 - B6) podla zdkona
¢.150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov zo Statneho fondu rozvoja byvania,

4. podanim Ziadosti o poskytnutie dotdcie na obstaranie technickej vybavenosti pre Objekty (SO 001 Al - A2, SO 001 B1 - B6)
v zloZeni Pripojka kanalizacie splaskovej, Pripojka vodovodu, Kanalizacia splaskova, Aredlova kanalizacia daZzd'ova, Aredlové rozvody
vodovodu, Osvetlenie vnttrobloku, Dazd'ova kanalizacia povrchovych parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL), Komunikacie
bytovy dom, Spevnené plochy bytovy dom, Parkovacie miesta bytovy dom podla zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov z Ministerstva dopravy Slovenskej republiky,

5. podanim Ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti pre Objekty (SO 001 Al - A2, SO 001 B1 - B6)
v zloZeni Pripojka kanalizacie splaskovej, Pripojka vodovodu, Kanalizacia splaskova, Arealova kanalizacia dazd'ova, Arealové rozvody
vodovodu, Osvetlenie vnutrobloku, Dazd'ova kanalizdcia povrchovych parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL), Komunikacie
bytovy dom, Spevnené plochy bytovy dom, Parkovacie miesta bytovy dom podla zdkona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov zo Stétneho fondu rozvoja byvania,

C. splnomocnuje



Mgr. Lenku Antalovid Plavuchovii, ndmestnicku primatora

1. prijat zavdzok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy dodrZiavat' pri prendjme bytov a uzatvarani najomnych zmliv

ustanovenia § 12 a § 22 zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
2. prijat’ zavazok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy dodrZiavat' najomny charakter bytov,

3. prijat’ zavazok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadit’ zaloZné pravo na zabezpecCenie vratenia poskytnutej dotacie
a na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani v zneni neskorsich predpisov v prospech Ministerstva dopravy Slovenskej republiky,

4. prijat zavazok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadit zalo7zné prévo na ndjomné byty v prospech SFRB vratane
pozemku pod bytovym domom obstarané podl'a zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

v prospech Statneho fondu rozvoja byvania,
5. schval'uje zapracovanie splatok tiveru SFRB do rozpoctu mesta pocas trvania zmluvného vztahu so SFRB,

6. schval'uje vy¢lenit' v rozpocte finantné prostriedky na splacanie splatok tiveru zo SFRB na zabezpecenie thrady minimélne 3

buducich splatok k poZadovanému tveru,

7. prijat’ zavdazok hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Ze min. 80 % obstaravanych ndjomnych bytov prenajme fyzickym
osobam Zijicim v domécnosti s mesacnym prijmom domdacnosti najviac vo vySke 4-ndsobku Ziv. min. doméacnosti (v stlade s §10 ods.
17 pism. c) zakona ¢. 150/2013 Z. z. o SFRB)

D. berie na vedomie

1. v rdmci posudzovania Ziadosti o poskytnutie doticie méZe Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky zniZit' sumu poskytnutej

dotacie oproti sume schvalenej v ¢asti A bodu 4 tohto uznesenia,

2. v ramci posudzovania Ziadosti o poskytnutie podpory méZe Statny fond rozvoja byvania zniZit' sumu poskytnutej podpory oproti sume

schvalenej v Casti A bodu 4 tohto uznesenia,

3. v pripade zniZenia stim poZadovanych finan¢nych zdrojov v bode casti A bodu 4 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
zabezpec¢i na vzniknuty rozdiel finan¢né prostriedky z inych zdrojov (napr. vlastné zdroje resp. komercné prostriedky).



Dovodova sprava

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v poslednych rokoch systematicky pristtpilo k rozvoju
mestského najomného byvania v stlade s Koncepciou mestskej bytovej politiky 2020 — 2030. Ciefom
mesta je postupne zvy$ovat dostupnost byvania pre rézne prijmové skupiny obyvatelov, stabilizovat
bytovu situaciu v hlavhom meste a rozsirovat fond mestskych najomnych bytov ako jeden z nastrojov
socialnej a ekonomickej udrzatelnosti mesta.

Vyznamnym krokom v naplfiani tejto stratégie bola realizicia projektu ndjomnych bytov a nahradnych
najomnych bytov na Muchovom namesti, ktory potvrdil funkénost nastaveného modelu financovania
prostrednictvom kombindcie $tatnej dotacie a Uveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania. Projekt
Terchovska predstavuje pokracovanie tejto systematickej politiky a nadvazuje na skusenosti ziskané
pri predchadzajucej realizacii.

Ndjomné byvanie sa stalo prioritou mesta po roku 2018, kedy bolo zastupitelstvom schvalené
PROGRAMOVE VYHLASENIE 2019-2022, a tie? bola vytvorena Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020
—2030.

V oblasti byvania sa zastupitel'stvo spolu s primatorom mesta zaviazalo zlepsit dostupnost byvania pre
vsetky skupiny obyvatelstva, a tak posilnit jeho environmentalnu, ekonomickd a socialnu
udrZatelnost.

Medzi svoje hlavné ciele si zaradili:

1. byt aktivnym mediatorom v rozvoji Uzemia mesta, presadzovanim takej bytovej vystavby, ktora by
dopifiala kvalitny verejny priestor

2. vykonat audit mestskych ndjomnych bytov

3. nastartovat tvorbu nového bytového fondu s ciefom zvysit dostupnost mestského najomného
byvania pre vSetky kategorie obyvatelov mesta vratane socialne odkazanych a vylucenych skupin
(rodiny a jednotlivci)

4. spustit pilotné projekty najomnych bytov s regulovanym najmom v novych developerskych
projektoch

5. smerovat k zvaéseniu fondu najomnych bytov vo vlastnictve hlavného mesta prostrednictvom
zapojenia existujucich nevyuZivanych budov vo vlastnictve mesta rekonstrukciami na najomné
byty

6. ziskat byty kipou, vlastnou vystavbou alebo v partnerstvach na mestskych pozemkoch

presadzovat doslednu participaciu a komunikaciu s obyvatelmi

8. zapoijit sa do systému tverov Statneho fondu rozvoja byvania a dotacii na vystavbu najomnych
bytov prostrednictvom Ministerstva dopravy SR.

N

Medzi strategické ciele mesta patri teda aj zabezpecenie financovania rozvoja bytového fondu. Stabilny
a viaczdrojovy model financovania predstavuje zakladny predpoklad pre postupné zvySovanie poctu
mestskych najomnych bytov. Financovanie projektov je moZné realizovat kombinaciou vlastnych
zdrojov mesta, tverovych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania, dotacii poskytovanych
podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania prostrednictvom Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky, ako aj pripadnym zapojenim uverovych zdrojov zo stukromnych finan¢nych
institucii.

Podla vyhlasky Ministerstva dopravy Slovenskej republiky ¢. 181/2019 Z. z. o vyske dotacie na
obstaranie najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a odstranenie systémovej poruchy
bytového domu a o vyske opravnenych nakladov na obstaranie najomného bytu v zneni neskorsich
predpisov je aktualne stanovena maximalna vyska opravnenych nakladov na obstaranie najomného
bytu v hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave. V sulade s § 4 ods. 1 pism. a), b) a d) zakona ¢.



443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania predstavuje tento limit sumu 1 890 € / m? podlahovej
plochy bytu.

Vyhlaska zaroven umozZnuje zvySenie opravnenych nakladov a suvisiacej dotacie v pripadoch, ak su
splnené osobitné podmienky:

- Ak sa v bytovej budove obstarava technické zariadenie, ktoré vyuziva energiu z obnovitelnych
zdrojov na zasobovanie budovy teplom alebo teplou uZitkovou vodou a je spolocnym zariadenim
bytovej budovy,2) vyska obstaravacieho nakladu na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného
najomného bytu sa zvysSi o 150 eur na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného najjomného bytu.

- Ak sa pre najomné byty v bytovej budove obstarava technické zariadenie na centralne vetranie
so systémom spatného ziskavania tepla pre vlastnu spotrebu bytovej budovy a je spolo¢nym
zariadenim bytovej budovy, vyska obstaravacieho nakladu na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného
najomného bytu sa zvysSi o 100 eur na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného najjomného bytu.

- Ak sa v bytovom dome s troma a menej ako troma nadzemnymi podlaZziami a najmenej 12
bytmi obstarava vytah vratane prislusenstva, vy$ka obstaravacieho nakladu na 1 m2 podlahovej plochy
obstaravaného najomného bytu sa zvysi o 40 eur na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného
najomného bytu.

- Ak sa v bytovom dome alebo polyfunkénom dome s najmenej Styrmi nadzemnymi podlaZiami
obstarava extenzivna vegetacna strecha a bytovy dom alebo polyfunkény dom sa nachadza v meste,
vyska obstaravacieho nakladu na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného najomného bytu zvysi o 10
eur na 1 m2 podlahovej plochy obstaravaného najomného bytu.

Na zaklade vyssie uvedenych podmienok, predstavuje limit obstaravacich nakladov pre bytovy dom
Terchovska sumu 2 045,46 € / m2.

Hlavné mesto Bratislava v spolupraci so spoloénostou SmartinG, s.r.o. vyhlasil dria 27.02.2026 vitaza
sutaZe na realizaciu Vystavby najomnych bytov na Terchovskej ul. v Bratislave. Verejného obstaravania
sa zUcastnilo 3 uchadzadi, Ziadny nebol vyliceny. Uspesny uchadzaé, spolo¢nost ROKO gips s.r.o.
predloZila najnizsiu ponuku vo vyske 14 019 413,62 eur s DPH. Projekt bude na zaklade zmluvy
realizovany na vlastné naklady predavajluceho a nasledne odkipeny kupujicim.



Bytovy dom Terchovska

Obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdline pavlatové, 6 bodovych pavlaovych) a suterénom
s garaZi atechnickymi zazemim, vybrané okolité komunikacie a spevnené plochy, park a zelen
vnutrobloku a vybranych okolitych ploch.

Okres Bratislava Il., Obec: BA-m.C. RuZinov, k.U. Trnavka, pozemky na parcelach registra ,C“, p.c.
17007/47, p.¢. 17007/46, p.¢. 17014/2, p.¢. 17016/1, p.¢. 14472/1, p.€. 14472 /53 v ramci ktorych dojde
k vystavbe:

1. Naiomnvch bvtov ktoré Hlavné mesto nadobudne na ucely poskytovania ndjiomného bvvania, a

ktoré vybuduje za vyuZitia:

a) S§tatnej podpory poskytovanej za podmienok podla zdkona & 150/2013 Z.z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 150/2013 Z.z.“) na
ich obstaranie,

b) dotacii poskytovanych na ich obstaranie za podmienok podla zékona ¢&. 443/2010 z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon ¢.443/2010Z.2.7).

Obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdline pavlatové, 6 bodovych pavlaovych) a suterénom
s garaZi atechnickymi zazemim, vybrané okolité komunikacie a spevnené plochy, park a zelen
vnutrobloku a vybranych okolitych ploch. Celkova kapacita je 85 bytov, 2 priestory obcianskej
vybavenosti, komunitny priestor, 90 podzemnych parkovacich stojisk a 11 povrchovych stojisk.

Na pozemku sa v stucasnosti nenachadza Ziadna stavba ani trvalé objekty. Pozemok je nezastavany,
tvoreny prevazne travnatym porastom a mierne svahovitym terénom. Na pozemku nie su umiestnené
Ziadne inZinierske siete okrem existujucich pripojok v jeho hranici (elektrina, voda, plyn, kanalizacia
podla dostupnosti lokality). Stcastou vystavby bude vystavba prislusnej technickej vybavenosti:



Pripojka kanalizacie splaskovej, Pripojka vodovodu, Kanalizacia splaskova, Arealova kanalizacia
dazdova, Arealové rozvody vodovodu, Osvetlenie vnutrobloku, DaZzdova kanalizacia povrchovych
parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL), Komunikacie, Spevnené plochy, Parkovacie miesta.

Financovanie najomnych bytov

Primarny spo6sob financovania Najomnych bytov o ktory sa usilujeme je kombinacia nenavratnej
dotacie a vwhodného tveru so Statneho fontu rozvoja byvania. O tento spdsob financovania sa iada
spolo¢ne na Ministerstve dopravy SR a Statnom fonde rozvoja byvania, kedZe sa jedna o kombinaciu
prostriedkov z dvoch réznych zdrojov - institucii.

Pre ziskania ¢o najvyssieho podielu nenavratnej dotacie boli ndjomné byty navrhnuté s priemernou
plochou 59,93 m2
Formou dotéacie a uveru je taktiez mozné financovat technickd vybavenost podmieriujicu vystavbu
a uZivanie najomnych bytov. Do technickej vybavenosti patri:

e Pripojka kanalizacie splaskovej

e Pripojka vodovodu

e Kanalizacia splaskova

e Arealové rozvody vodovodu

e Osvetlenie vnutrobloku

e DaZdova kanalizacia povrchovych parkovacich miest ( okrem nakladu za ORL)

e Komunikacie bytovy dom

e Spevnené plochy bytovy dom

e Parkovacie miesta bytovy dom

Nakolko poskytnutie dotacie na obstaranie Najomnych bytov nie je narokovatelné a Ministerstvo
dopravy SR ma limitované mnoistvo financii na tento ucel, mdZe nastat situacia, 7e Ziadost
o poskytnutie dotacie bude zamietnuta z dovodu nedostatku prostriedkov. Pri tomto scenari zaroven
aj Statny fond rozvoja byvania zamietne Ziadost na dofinancovanie nadjomnych bytov tiverom. Z tohto
dévodu bude podana na Statny fond rozvoja byvania samostatna Ziadost o poskytnutie tveru na
obstaranie Najomnych bytov vo vyske 100% obstaravacieho nakladu. Je to samostatny spdsob
financovania a neprihliada na poskytnutie alebo neposkytnutie dotacie.

To znamen3, aj ked Ministerstvo dopravy SR nebude mat dostatok prostriedkov na poskytnutie 40%
nenavratnej dotacie a zamietne podanu Ziadost, mesto Bratislava sa bude uchadzat o poskytnutie
uveru na obstaranie Najomnych bytov vo vyske 100% obstaravacieho nakladu.

V pripade zmeny vysky dotacie alebo Uveru v ramci posudzovania Ziadosti Ministerstvom dopravy SR
a Statnym fondom rozvoja byvania sa mesto Bratislava zavizuje pokryt vzniknuty rozdiel vo vlastnych
nakladoch z vlastnych finan¢nych zdrojov.



Priloha ¢. 1

ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

Tato ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE (dalej len ,Zmluva“) sa uzatvara podla
ustanovenia § 289 a nasl. Obchodného zakonnika v spojeni s § 269 ods. 2 Obchodného
zakonnika, nizsie uvedeného dna, mesiaca a roku medzi nasledovnymi stranami:

(1

(2)

A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

(G

1.1

[«] (,Buduci predavajici® alebo ,Predavajaci®)

a

[+] (,Budtci kupujiaci® alebo , Kupujaci®)

a

(Predavajtci a Kupujuci dalej spoloéne len ,,Strany* a kazdy jednotlivo len ,,Strana®)
KEDZE

Buddci kupujtci je vlastnikom Pozemkov, na ktorych mé, za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve zaujem realizovat projekt: Bytovy dom Terchovska a dotknuté tizemie

pozostavajuci z dvoch projektov Bytovy dom Terchovska a Dotknuté tizemie bytového
domu Terchovska (,,Projekt);

Budtci Predavajici sa za podmienok uvedenych v tejto Zmluve zavizuje dokoncit
Aktualnu projektovii dokumentaciu do Stadia potrebného na realizaciu Predmetu kipy,
Predmet kapy podla Finélnej projektovej dokumentacie realizovat, zabezpecit projekt
skutoéného vyhotovenia, nadobudnutie pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia,
zapisaf Predmet kiapy vratane tiarch stvisiacich s Dotaciou MD SR a Uveru SFRB do
prislusného katastra nehnutelnosti a nasledne, na zaklade prislusnych kapnych zmlav
previest vlastnicke pravo k Predmetu kapy na Kupujiceho;

Predavajtci berie na vedomie Kupujtici ma zaujem ziskat Dotaciu MD SR a Uver SFRB
na obstaranie ngjomnych bytov a technickej vybavenosti, ktoré majua slizit na (¢iastoéné)
financovanie Predmetu kapy;

Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku verejného obstaravania uskuto¢neného v
silade so Zakonom o verejnom obstaravani, vyhlaseného ozndmenim o vyhlaseni
verejného obstaravania v Uradnom vestniku EU &.: [+] zo dfia: [+] pod zn.: [+] a Vestniku
verejného obstaravania ¢.: [¢], zo dna: [¢] oznamenim o vyhlaseni verejného
obstaravania ¢.: [+], ktorého predmetom je zadkazka: [+] (,Verejné obstaravanie®);

Tato Zmluvu uzatvara Kupujaci s Predavajicim ako uspeSnym uchadzacom vo
Verejnom obstaravani;

Zmluva bola schvalend uznesenim ¢islo [¢] zo dna [e] Mestsk}’fmvzastupitel’stvom
hlavného mesta SR Bratislavy v stlade s ¢lankom 80 ods. 2 pism. a) Statatu hlavného
mesta SR Bratislava;

Vzhl'adom na vyssSie uvedené, Strany uzatvaraju tito Zmluvu s nasledovnym znenim:
DEFINICIE A VYKLAD

Definicie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, nasledovné pojmy maju tento vyznam:

Aktualna projektova dokumentacia ma vyznam uvedeny v odseku 4.1 tejto Zmluvy.



Aplikovatel’'né predpisy znamenaji kazdy v rozhodnom ¢ase platny a tc¢inny zakon,
vyhlasku, nariadenie, VZN, koédex, technicki normu (STN), povolenie, sthlas s
vykonanim diela, rozsudok alebo rozhodnutie akéhokol'vek organu Statnej alebo verejnej
spravy, ministerstva, verejnopravneho organu, sidu alebo organu slovenskej vlady,
(vratane predpisov odporucajicej povahy, ktoré sa vztahuju na tGto Zmluvu a jej
predmet a ktoré su pre acely Zmluvy zavazné.

Autorsky zakon znamena zakon ¢. 185/2015 Z.z. Autorsky zakon v zneni neskorsich
predpisov.

Autorsky dohl’ad znamené dohl'ad autora nad realizaciou Predmetu kapy v stlade s §
33 ods. 8 Autorského zakona, ktory budt vykonévat osoby urcené Kupujacim.

Bankova zaruka za akost ma vyjznam uvedeny v odseku 5.19a) tejto Zmluvy.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kipy ma vyznam uvedeny v odseku 5.18
tejto Zmluvy.

Budiaica zmluva ma vyznam uvedeny v odseku 6.1 tejto Zmluvy.

Cena za Finalnu projektovii dokumentaciu mé vyznam uvedeny v odseku 4.3a)
tejto Zmluvy.

Den prevzatia Predmetu kapy ma vyznam uvedeny v odseku 6.7 tejto Zmluvy.
Dielenska dokumentacia ma vyznam uvedeny v odseku 4.15 tejto Zmluvy.

Dohoda o prevode prav zo Stavebného povolenia ma vyznam uvedeny v odseku
5.1b) tejto Zmluvy.

Dokumentacie realizacie stavby znamend dokumentaciu realizacie stavby -
Predmetu kupy.

Dotacia MD SR znamena doticia na obstaranie niajomnych bytov a technickej
vybavenosti podl'a zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani a Vyhlasky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 181/2019 Z.
z. o vySke dotacie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a
odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vyske opravnenych nakladov na
obstaranie njjomného bytu.

Dotknuté organy znamenajt akykolvek dotknuty organ v zmysle § 140 b Stavebného
zékona alebo § 21 Nového stavebného zakona.

Druhé pripomienky majui vyznam uvedeny v odseku 4.11 tejto Zmluvy.

Druhy navrh ma vyznam uvedeny v odseku 4.10 tejto Zmluvy.

Energeticky certifikat ma vyznam uvedeny v odseku 5.22(iv) tejto Zmluvy.
Faktara za FPD m4a vyznam uvedeny v odseku 4.3c¢) tejto Zmluvy.

Finalna projektova dokumentacia ma vyznam uvedeny v odseku 4.2 tejto Zmluvy.
Harmonogram ma vyznam uvedeny v odseku 5.13b) tejto Zmluvy.

Chranené dielo ma vyznam uvedeny v odseku 4.4a) tejto Zmluvy.

Individualna kalkul4cia ma vyznam uvedeny v odseku 5.26g) tejto Zmluvy.

Inziniering ma vyznam uvedeny v odseku 5.2¢)tejto Zmluvy.



Kolaudac¢né rozhodnutie znamena pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie, ktorym
prislusny Dotknuty organ povoli uzivanie Predmetu kapy na acel predpokladany touto
Zmluvou a Podkladmi.

Kiapna cena ma vyznam uvedeny v odseku 5.14a) tejto Zmluvy.

Licen¢na zmluva mé vyznam uvedeny v odseku 4.4b) tejto Zmluvy.

N4ajomna zmluva na Stavenisko ma vyznam uvedeny v odseku 5.11 i) tejto Zmluvy.
Nezapisana c¢ast Predmetu kipy ma vyznam uvedeny v odseku 9.7b) tejto Zmluvy.
Naviac prace znamenaji prace nad ramec dojednany v Zmluve.

Obciansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Okolnosti vylucéujace zodpovednost znamenaji okolnosti vylucujice
zodpovednost, tak ako st definované v § 374 Obchodného zakonnika.

Oznamenie o neposkytnuti dotacie ma vyznam uvedeny v odseku 3.1 tejto Zmluvy.
Pisomné vyhlasenie banky ma vyznam uvedeny v odseku 6.13 b) tejto Zmluvy.
Podklady majt vyznam uvedeny v odseku 5.5 tejto Zmluvy.

Pokyn znamend akakolvek pisomnu vyzvu alebo akykolvek pisomny prikaz
Kupujaceho Predavajuicemu, ktory mu je doruceny v silade stouto Zmluvou, resp.
formou zapisu z kontrolnych dni na stavbe Predmetu kapy alebo kontrolnych porad.

Ponuka znamena ponuku Predavajiceho zo dia [¢] dorucent Kupujiicemu v ramci
procesu Verejného obstaravania.

Potvrdenie o dokonéeni Predmetu kapy ma vyznam uvedeny v odseku 5.28a)
tejto Zmluvy.

Potvrdzujice konanie ma vyznam uvedeny v odseku 5.28 Chyba! Nenasiel sa
ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy.

Povolené zataZzenie ma vyznam uvedeny v odseku 6.13 b) tejto Zmluvy.

Pozemky znamenaji pozemky na parcelach registra ,,C* p.¢. 17007/47, p.€. 17007/46,
p.C. 17014/2,vp.é. 17016/1, p;é. 14472/1, p.é; 14472/53, p.vé. 22247/9, p.év. 14472/11, p.(::.
14472/37, p-C. 14472/43, p.€. 14472/53, p.C. 17007/1, p.¢. 17007/47, p.¢. 17014/2, p.C.
17015/81, p.¢. 17016/1, p.¢. 17019/1, Okres Bratislava II., Obec: BA-m.¢. Ruzinov, k.u.
Trnavka.

Poziadavky kupujiceho na Finalnu projektova dokumentaciu maja vyznam
uvedeny v odseku 4.2b)4.2(iv) tejto Zmluvy.

Pracovny den znameni akykolvek iny den ako sobota, nedel’a alebo den pracovného
pokoja, pocas ktorych st otvorené na svoju obchodnu ¢innost banky v Bratislave,
Slovenska republika.

Predmet kipy mé vyznam uvedeny v odseku 5.1 a) tejto Zmluvy.



Priamy dodavatel’ ma vyznam uvedeny v odseku 5.8Chyba! Nenasiel sa ziaden
zdroj odkazov. tejto Zmluvy.

Projekt ma vyznam uvedeny v Casti (A) preambuly tejto Zmluvy.

Projekt organizacie vystavby je projekt organizacie vystavby Predmetu kapy, ktory
je uvedeny v prilohe ¢. 11 tejto Zmluvy.

Projektanti FPD ma vyznam uvedeny v odseku 4.2(v) tejto Zmluvy.

Prvé pripomienky maji vyznam uvedeny v odseku 4.8 tejto Zmluvy.

Prvy navrh mé vyznam uvedeny v odseku 4.7 tejto Zmluvy.

SPub odskodnenia méa vyznam uvedeny v odseku 5.25€) tejto Zmluvy.
Stavebné povolenie znamena stavebné povolenie na realizaciu Predmetu kiapy.
Stavebny dennik ma vyznam uvedeny v odseku 5.12a) tejto Zmluvy.

Stavebny zakon znamena zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) a po 1.4.2025 (vratane) zédkon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) (,Novy stavebny
zakon"®).

Stavenisko ma vyznam uvedeny v odseku 5.10b) tejto Zmluvy.

Subdodavatelia m4 vyznam uvedeny v odseku 5.27a) tejto Zmluvy.

Sutazné podklady znamenaju sttazné podklady z procesu Verejného obstaravania.
Sutazny vykaz vymer znamend oceneny vykaz vymer predlozeny Predavajicim
Kupujtacemu spolu s Ponukou v rdmci procesu Verejného obstaravania (tam nazvany aj

ako Podklad pre nacenenie).

Tarcha znamena akékol'vek vecné bremeno, zalozné pravo, aver, pozicka, zabezpeka,
rucenie alebo akykolvek iny zabezpecovaci mechanizmus alebo dohodu tykajtcu sa prav
tretich osob, vratane predkupnych prav, opcii alebo akychkolvek zmlav zriadujacich
uvedené tarchy a prava tretich oséb s podobnym téinkom.

Technicky dozor ma vyznam uvedeny v odseku 5.9a) tejto Zmluvy.
Treti navrh méa vyznam uvedeny v odseku 4.12 tejto Zmluvy.

Uver SFRB znamen4 Gver na obstaranie nijomnych bytov a technickej vybavenosti
podl'a zdkona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a Vyhlasky Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z. o
podrobnostiach o vy$ke poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o
vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu ziadosti.

Uzemné rozhodnutia znamenajii tzemné rozhodnutia potrebné na realiziciu
Predmetné kiapy vydané v stlade s Aplikovatel'nymi predpismi. .

Verejné obstaravanie ma vyznam uvedeny v éasti (D) preambuly tejto Zmluvy.

Vychodiskovy datum ma vyznam uvedeny v odseku Chyba! Nenasiel sa Ziaden
zdroj odkazov. Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy.

Zapisana ¢ast Predmetu kiapy méa vyznam uvedeny v odseku 9.7a) tejto Zmluvy.



1.2

Zakon o odpadoch znamena zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o RPVS znamena zikon €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o SFRB znameni zékon ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorsich predpisov.

Zakon o verejnom obstaravani alebo ZVO znameni zikon ¢. 343/2015 Z. z. o
verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov znamené zakon ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o stavebnych vyrobkoch znamena zdkon ¢é. 133/2013 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o BOZP znamena zakon ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zaruka za akost ma vyznam uvedeny v odseku 4.6a) tejto Zmluvy.
Zastupca Kupujiuceho mé vyznam uvedeny v odseku 5.9 a) tejto Zmluvy.
Zmenovy list m4 vyznam uvedeny v odseku 5.26¢) tejto Zmluvy.

ZIty FIDIC m4 vyznam uvedeny v odseku 4.2b)4.2(vi) tejto Zmluvy.
Vykladové pravidla

Pri vyklade Zmluvy sa pouziji nasledovné vykladové pravidla:

a)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékolvek slovo v jednotnom ¢isle zahfna
aj jeho tvar v mnoznom ¢isle a naopak;

b)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékol'vek slovo v muzskom rode zahfna aj
Zensky rod a naopak;

c¢) pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akykolvek odkaz v tejto Zmluve na pravne
predpisy sa vyklada ako odkaz na tieto pravne predpisy v zneni ich neskorsich
zmien a dodatkov;

d) nadpisy tejto Zmluvy slazia len na orientaciu, avSak nemaji vplyv na vyklad
Zmluvy;

e)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na odseky, ¢lanky alebo prilohy st
odkazmi na odseky, ¢lanky alebo prilohy tejto Zmluvy;

f) pokial' z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na akykolvek dokumenty zahfia
verziu dokumentu vjej platnej aucinnej verzie, vratane verzie v zneni jeho
dodatkov;

g)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na osobu zahfna odkaz na akakolvek
fyzicku alebo pravnicki osobu;

h)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akykol'vek odkaz na Strany zahfnaja aj ich
pravnych néastupcov;



2.3

3.2

3-3

34

35

3.6

3-7

i)  prilohy st neoddelitel'nou stcastou tejto Zmluvy;

j) pokial zkontextu nevyplyva nieco iné, pojmy ,napriklad, konkrétne,
vratane“ alebo akékolvek iné pojmy podobného typu sa maja vykladat ako
demonstrativne priklady a nie ako taxativny zoznam,;

k) pojem ,zabezpecit® obsiahnuty vtejto Zmluve znamena vykonanie vSetkych
potrebnych krokov alebo zdrzanie sa akychkolvek potrebnych krokov na
dosiahnutie konkrétneho vysledku predpokladaného touto Zmluvou.

REGISTER PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Strany bert na vedomie, Ze Kupujtci podla § 11 ods. 1 Zakona o verejnom obstaravani
nesmie uzavriet zmluvu, koncesnt zmluvu alebo ramcova dohodu s osobami, ktoré maja
povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora podl'a Zakona o RPVS a
nie st zapisani v registri partnerov verejného sektora alebo ktorych subdodavatelia, ktori
maja povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora a nie st zapisani v
registri partnerov verejného sektora.

Predavajaci zavazne prehlasuje, Ze je a pocas celého trvania Zmluvy bude zapisany v
registri partnerov verejného sektora v zmysle § 11 Zakona o verejnom obstaravani.

Predévajaci sa zavazuje zabezpedit, aby kazdy jeho Subdodavatel bol pocas celého
trvania Zmluvy zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle Zakona o RPVS,
ak sa na neho povinnost zapisu vztahuje.

DOTACIA MD SR A UVER SFRB

Strany bert na vedomie, Ze nadobudnutie Predmetu kupy alebo jeho realizacia, resp. jej
cast, bude financovani z Dotacie MD SR a Uveru SFRB. V pripade, Ze ktorakolvek
z Dotacie MD SR alebo Uveru SFRB nebude Kupujicemu poskytnutd vlehote do
31.12.2026, Kupujici ma pravo dorudit Predavajicemu ozndmenie o neposkytnuti
dotécie, ktorého vzor tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (,Oznamenie o neposkytnuti
dotacie®). Oznamenie o neposkytnuti dotacie méze Kupujtci doruéit Predavajacemu
len do odovzdania Staveniska v stlade s touto Zmluvou.

Strany sa dohodli, Ze doruéenie Ozndmenia o neposkytnuti dotacie Predavajucemu
predstavuje rozvazovaciu podmienku (,Rozvizovacia podmienka®).

V pripade, Ze ddjde k splneniu Rozvizovacej podmienky, okamihom jej splnenia
platnost a tcinnost ¢lankov 5 (faza 2 — realizacia predmetu kiipy), 6( Faza 3 — uzavretiE
ktpnych zmlav a prevod vlastnickeho prava k predmetu kipy) a odsekov 8.1 a 8.2 élanku
8zMLUVNE POKUTY) tejto Zmluvy automaticky zanika.

Ak d6jde k zaniku tejto Zmluvy podl'a odseku 3.3 tejto Zmluvy, Predavajicemu nevznika
narok na nahradu skody v Ziadnom rozsahu, ani uslého zisku, ani ziadne d’alsie naroky
savisiace s uzatvorenim tejto Zmluvy alebo jej ukoncéenim alebo tcastou Predéavajiceho
vo Verejnom obstaravani.

Predavajtici berie na vedomie, ze Kupujtici mé zamer ziskat Dotaciu MD SR a Uver SFR,
oboznamil sa s podmienkami ich poskytnutia a zavazuje sa Kupujucemu poskytna plna
sacinnost na podanie Ziadosti o ich poskytnutie.

Strany vyhlasujt a potvrdzuju, Ze neziskanie Dotacie MD SR alebo Uveru SFRB zo strany
Kupujtuceho, ato zakéhokolvek dovodu, nie je porusenim tejto Zmluvy alebo
akéhokol'vek iného zavazku alebo povinnosti zo strany Kupujaceho.

Predavajuaci sa zavizuje poskytnat Kupujicemu na jeho vyzvu a podla jeho instrukcii
vSetku stcinnost potrebnd na zipis Tiarch vo vztahu k Predmetu kiapy, ktoré buda
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3.8

4.1

stvisiet Dotaciou MD SR a Uveru SFRB alebo ich vznik bude potrebny na poskytnutie
Dotacie MD SR a Uveru SFRB. N4klady spojené s vyhotovovanim znaleckého posudku,
so zapisom vkladu zalozného prava ainé, nevyhnutne stym savisiace podla
predchadzajucej vety, bude znasat Kupujuci.

Predavajaci a Kupujici sa dalej zaviazuju vyvijat maximalne tsilie na zabezpecenie
thrady ¢o najvécsej casti Kupnej ceny za Predmet kupy z prostriedkov Dotéacie MD SR
a Uveru SFRB.

FA’ZA 1 — DOKONCENIE PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE NA PREDMET
KUPY

Aktualna projektova dokumentacia

Strany berti na vedomie, Ze ku dniu uzavretia tejto Zmluvy je projektova dokumentéacia
na Predmet kiipy dokoncena a vyhotovena iba do $tadia potrebného na nadobudnutie
pravoplatného Stavebného povolenia na Predmet ktpy v stilade so Stavebnym zakonom
adoplnend pre potreby Verejného obstaranie (,Aktualna projektova
dokumentacia“). Aktualna projektova dokumentacia spolu s projektovymi podkladmi
v priorizovanej Strukture je prilohou ¢. 2 tejto Zmluvy.

Finalna projektova dokumentacia

a)  Predavajuci sa zavazuje dopracovat a dokoncit Aktualnu projektovi dokumentéciu
do stadia a verzie potrebnej na realizaciu Predmetu kapy (,Finalna projektova
dokumentacia“), a to podl'a pravidiel uvedenych v tomto ¢lanku 4 tejto Zmluvy.

b)  Finalna projektova dokumentécia:

(i) bude obsahovat (i) textova a vykresovi cast spracovanu v Struktire,
podrobnostiach a v rozsahu stanovenymi Aplikovatelnymi predpismi, (ii)
aktualizovany vykaz vymer, v ktorom budd zohladnené zmeny
a dopracovanie Predmetu kapy oproti Aktualnej projektovej dokumentéacii a
(iii) aktualizovany rozpocet zohladnujuci dopracovanie projektovej
dokumentacie do stadia Finalnej projektovej dokumentacie;

(i) bude Kupujicemu odovzdana v Siestich (6) exemplaroch a v elektronickej
podobe;

(iii) bude vyhotovena a vypracovana v stilade s Aplikovatelnymi predpismi do
Stddia potrebného na samotnt realiziciu Predmetu kupy v salade
s poziadavkami Stavebného zakona a ostatnych Aplikovatelnych predpisov;

(iv) bude reflektovat poziadavky Kupujaceho uvedené v prilohe €. 3 tejto Zmluvy
(,Poziadavky kupujaceho na Finalnu projektovi dokumentaciu®).
Predavajuci sa zavazuje bezodkladne informovat Kupujtceho o chybe, omyle
alebo inej vade zistenej v Poziadavkach kupujtceho na Finalnu projektova
dokumentéciu;

(v)  bude vypracovana kvalifikovanymi projektantmi, ktori stt odbornici a ktori
spiaji  pozadované kritéria stanovené Aplikovatelnymi predpismi
(,Projektanti FPD®). Na pisomnu ziadost Kupujiceho mu Predavajtci
predlozi pisomny zoznam Projektantov FPD, a to do 5 dni odo diia dorucenia
pisomnej Ziadosti; Predavajaci sa zavizuje, Zze Projektanti FPD poskytnu
Kupujicemu vsetku nim pozadovana stcinnost v savislosti s Finalnou
projektovou dokumentaciou a jej pouzitim predpokladanym touto Zmluvou;

(vi) prava apovinnosti tykajice sa vyhotovenia a odovzdania Finalnej
projektovej dokumentacie, ktoré nie stt upravené v tejto Zmluve sa spravuja
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ustanoveniami ,Zmluvnych podmienok pre technologické zariadenie a
projektovanie-realizaciu“ — pre elektrotechnické a strojno-technologické
diela a pre stavebné a inzinierske diela projektované Predavajicim, (,zlta
kniha“) Prvé vydanie 1999, vydané Medzinarodnou federaciou
konzulta¢nych inzinierov (FIDIC), slovensky preklad, SACE 2008, ktoré boli
preloZené z anglického originalu ,Conditions of Contract for Plant and
Design-Build”, First Edition 1999 (,yelow book“) published by the
Fédération Internationale des Ingénieurs—Conseils (FIDIC)“(,Zlty
FIDIC*), a to najmé ¢lankom 5 Zltého FIDICu - Projektovanie. V pripade
rozporov medzi touto Zmluvou a Zltym FIDIC maji prednost ustanovenia
tejto Zmluvy.

(vii) Strany si pri tvorbe Finalnej projektovej dokumentacie poskytni vSetku
potrebnu stéinnost, ato vratane priebeznych stretnuti zastupcov oboch
Stran, ktoré sa na zaklade Ziadosti jednej zo Stran uskutoc¢nia vo vzajomne
dohodnutom termine, resp. termine, vyziadanom Kupujicim.

4.3 Cena za Finalnu projektovia dokumentaciu

a)

b)

d)

Cena za Finalnu projektovi dokumentéciu predstavuje sumu [+] bez DPH a bola
medzi Stranami dohodnut4 na ziklade Ponuky (,,Cena za Finalnu projektovi
dokumentaciu®).

Cena za Finalnu projektova dokumentaciu predstavuje konec¢nu cenu, zahfiajacu
tak cenu za vykonanie projektovych prac a dodanie Finalnej projektovej
dokumentacie podla tejto Zmluvy, ako aj cenu akychkolvek nakladov a veci
potrebnych na jej vykonanie, vSetky dane a poplatky (okrem DPH) spojené s
vyhotovenim Finalnej projektovej dokumentacie, ako aj vSetky naklady suvisiace s
vykonanim a odovzdanim Finalnej projektovej dokumentécie a udelenim licencie
podl'a odseku 4.4 tejto Zmluvy.

Cena za Finalnu projektovi dokumentaciu bude uhradena po doruéeni Finalnej
projektovej dokumentacie Kupujicemu v stlade stouto Zmluvou na ziklade
faktary Predavajiceho, ktord je Predavajici opravneny vystavit (i) spolu
s Koneénou faktarou alebo (ii) do 15 Pracovnych dni po pred¢asnom ukonceni
tejto Zmluvy, podla tohto ¢o nastane skor (,Faktira za FPD).

Faktura za FPD bude obsahovat vsSetky nalezitosti danového dokladu podla
prislusnych pravnych predpisov, najma zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov, a to najméi obchodné mené Kupujtceho a
Predévajtceho, adresy ich sidla, miesta podnikania, pripadne prevadzkarne, ICO,
DIC, IC DPH; slovné a ¢iselné oznacenie faktary; nazov projektu/ Predmetu kiapy;
¢islo Zmluvy (dodatku k nej); datum dodania tovaru alebo sluzby; datum
vyhotovenia faktiry a datum jej splatnosti; zaklad dane, jednotkovi cenu bez DPH;
sadzbu DPH; sumu DPH spolu a cenu s DPH; bankové spojenie a ¢islo tctu, na
ktory ma byt faktira uhradena; odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby.

V pripade, Ze Fakttra za FPD nebude obsahovat zakonom stanovené naleZitosti,
alebo nebude vyhotovena a doruc¢ena v silade so Zmluvou, ma Kupujuci pravo
vratif ju Predavajicemu v lehote splatnosti za Gi¢elom opravy a/alebo doplnenia.
Lehota splatnosti opravenej alebo doplnenej faktiry zacne plynaf dnom
nasledujicim po jej doruceni Kupujicemu.

Ak Kupujuci neuhradi Fakttru za FPD vystavenu v stlade s podmienkami Zmluvy
v lehote splatnosti, je Predavajuci opravneny pozadovat iirok z omeskania vo vyske
0,01% zo sumy, s ktorej tthradou je Kupujuci v omeskani za kazdy zacaty den
omeskania za predpokladu, ze Kupujtci nevykonal napravu ani v lehote do pat (5)
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pracovnych dni od dorudenia pisomného upozornenia Predavajiceho
Kupujicemu.

4.4 Licencia na Finalnu projektovi dokumentaciu

a)

b)

c)

d)

Strany bert na vedomie, Ze vysledkom prac na Finalnej projektovej dokumentacii
je dielo chranené autorskym pravom resp. inymi pravami dusevného vlastnictva
(,,Chranené dielo®).

Predévajuci sa zavazuje zabezpedit suhlas prislusného autora Chraneného diela na
vyhradné pouzitie a nakladanie s Chranenym dielom na akékol'vek ticely a prevod
tohto vyhradného prava na Kupujiceho. Odplata za licenciu za vyhradné pravo na
pouzitie a nakladanie s Chranenym dielom je zahrnutd v Cene za Finalnu
projektovii dokumentaciu. Udelenie takéhoto vyhradného prava je podmienkou
pre uhradenie Ceny za Finalnu projektovii dokumentaciu. Pisomna Licenc¢na
zmluva bude wuzatvorend najneskor pri predlozeni Finalnej projektovej
dokumentacie podla podmienok tejto Zmluvy Kupujicemu (,Licen¢na
zmluva®). Licen¢na zmluva bude okrem iného obsahovat tizemny, ¢asovy a vecny
rozsah prav, ktoré budu na jej zaklade udelené.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Predavajtci je povinny zabezpecit pisomny
sthlas prislusného autora Chraneného diela tak, aby Kupujtci bol aj bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu autora Chraneného diela alebo
Predavajiceho opravneny:

(i) pouzit Chranené dielo resp. vysledky ¢innosti Predavajiceho podla Zmluvy
na akékol'vek tcely predpokladané Autorskym zadkonom podla vlastného
uvazenia,

(i) vykonatna Chranenom diele alebo vysledkoch ¢innosti Predavajiaceho podl'a
Zmluvy akékol'vek zasahy a/alebo zmeny podla vlastnych poziadaviek a
potrieb, pricom takéto zasahy a/alebo zmeny sa budi povazovat za dovolené
v zmysle platnych pravnych predpisov,

(iii) postapit licenciu k Chranenému dielu resp. vysledkom c¢innosti
Predavajuceho podla Zmluvy na tretie osoby alebo udelit sublicenciu na
pouzitie Chraneného diela resp. vysledkov ¢innosti Predavajiceho podla
Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze prava uvedené v odseku 4.4 ¢) tejto Zmluvy buda zahrnuté
do predmetu Licen¢nej zmluvy.

4.5 Zodpovednost za vady Finalnej projektovej dokumentacie

a)

Finalna projektova dokumentécia ma vady najma, ak:

(i) nie je vykonana v sulade s touto Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi,
technickymi normami STN a Pokynmi resp. Poziadavkami Kupujiaceho na
Finalnu projektovi dokumentéaciu, nie je dodana v pozadovanej kvalite,
nezodpoveda rozsahu a parametrom stanovenym v Zmluve;

(ii) ma pravne vady podla § 559 Obchodného zakonnika alebo je zatazena
akymikol'vek inymi pravami tretich osob;

(iii) Vo vztahu k Finalnej projektovej dokumentacii neobsahuje Licenéna zmluva
nalezitosti tykajice sa jej obsahu arozsahu predpokladanému touto
Zmluvou, pri¢om Strany sa zavidzuju tato vadu bezodkladne odstranit
uzavretim potrebného dodatku k Licenc¢nej zmluve;



4.6

4.7

4.8

4.9

(iv) cast Finalnej projektovej dokumentacie alebo inej dokumentacie, ktora ma
tvorit sucast Findlnej projektovej dokumenticie, chyba resp. chyba platne
uzatvorend Licenéna zmluva.

Zaruka za akost Finalnej projektovej dokumentacie

a)  Predavajici poskytuje nasledovna zéruku za akost Findlnej projektovej
dokumentacie v dlzke, ktora skonc¢i poslednym dnom trvania Zarucnej doby
(»Zaruka za akost®). Zaruka za akost zac¢ina plynatf odovzdanim Finélnej
projektovej dokumentacie v stlade s touto Zmluvou. Predavajici tymto prebera
zaruku za to, Ze Finalna projektova dokumentécia nim dodana podla Zmluvy bude
mat pocas Zaruky za akost, vlastnosti dohodnuté v Zmluve a bude pouziteln4 na
ucel uvedeny v Zmluve.

b)  Predavajici zodpoveda za vady, ktoré méa Finalna projektova dokumentacia v case
jej odovzdania, ako aj za vady, ktoré sa vyskytni po prevzati Finalnej projektovej
dokumentacie pocas trvania Zaruky za akost.

c¢)  Pre vylaéenie pochybnosti, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze zaru¢na doba
sa vztahuje aj na tie casti Finalnej projektovej dokumentacie, ktoré boli realizované
Projektantmi FPD.

d) Kupujici je opravneny reklamovat =zisteni vadu Findlnej projektovej
dokumentéacie kedykolvek pocas trvania Zaruky za akost, a to bez ohladu na
skutoc¢nost, kedy takato vadu mohol alebo mal zistit.

e) Predavajici je povinny bezodplatne odstranit reklamované vady Finalnej
projektovej dokumentacie pocas zaruénej doby riadne a véas. Pokial sa Strany
nedohodna vyslovne inak, zavizuje sa Predavajuci odstranit reklamované vady v
primeranej lehote, ktora nepresiahne lehotu patnastich (15) kalendarnych dni odo
dna reklamovania vad.

f)  Vpripade ak si Predavajaci nesplni riadne povinnosti uvedené v odseku 4.6 €) tejto
Zmluvy ani v dodatocnej lehote stanovenej Kupujacim, je Kupujici opravneny
odstranit reklamovani vadu Finalnej projektovej dokumentacie sam, resp.
prostrednictvom tretej osoby. Naklady s tym spojené bude Kupujuaci fakturovat
Predavajicemu a je opravneny tieto naklady jednostranne zapocitat voci
akejkol'vek pohl'adavke Predavajiceho voci Kupujacemu.

Prvy navrh a prvé pripomienky

Predéavajaci sa zavazuje do 16 tyzdnov odo dia uzavretia tejto Zmluvy dorudit
Kupujucemu prvy navrh Finalnej projektovej dokumentacie (,,Prvy navrh®).

Kupujuaci sa zavazuje Predavajucemu dorucit svoje pripadné komentare, pripomienky
aziadosti o upravu k Prvému navrhu, ato do 14 Pracovnych dni odo dna jeho
predloZenia. (,Prvé pripomienky®). V pripade, Ze Kupujaci nebude mat k Prvému
navrhu ziadne komentare, pripomienky a ziadosti o dpravu, informuje o tom
Predavajuceho, pricom dorucenim tejto informacie sa Prvy navrh stava riadne
dorucenou Finalnou projektovou dokumentaciou. V pripade, ze Kupujtci nepredlozi
Predavajucemu Prvé pripomienky plati, Ze k Prvému navrhu nema zZiadne komentére,
pripomienky a ziadosti o ipravu a Prvy navrh sa stava uplynutim lehoty podl'a prvej vety
tohto odseku riadne dorucenou Finalnou projektovou dokumentaciou.

Druhy navrh a druhé pripomienky

4.10 Predavajuci sa zavizuje Kupujicemu do 14 Pracovnych dni odo dna dorucenia Prvych

pripomienok predlozit aktualizovany aupraveny navrh Findlnej projektovej
dokumentécie, ktora bude reflektovat Prvé pripomienky (, Druhy navrh®).
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4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

Kupujuci sa zaviazuje Predavajicemu dorucdit svoje pripadné komentare, pripomienky
aziadosti o tpravu k Druhému navrhu, ato do 14 Pracovnych dni odo dna jeho
predloZenia. (,Druhé pripomienky“). V pripade, Ze Kupujtci nebude mat k Druhému
navrhu ziadne komentare, pripomienky a ziadosti o Gpravu, informuje o tom
Predavajiceho, pricom dorucenim tejto informécie sa Druhy navrh stava riadne
dorucenou Finalnou projektovou dokumentaciou. V pripade, Ze Kupujici nepredlozi
Predavajicemu Druhé pripomienky plati, ze k Druhému navrhu nema ziadne komentare,
pripomienky a ziadosti o pravu a Prvy navrh sa stava uplynutim lehoty podla prvej vety
tohto odseku riadne dorucenou Finalnou projektovou dokumentaciou.

Treti navrh

Predavajuci sa zavazuje Kupujicemu do 14 Pracovnych dni odo diia dorucenia Druhych
pripomienok predlozit aktualizovany aupraveny navrh Finalnej projektovej
dokumentécie, ktora bude reflektovat Druhé pripomienky (,, Treti navrh®).

Ak, podla uvazenia Kupujtuceho, bude Treti ndvrh predstavovat Findlnu projektovi
dokumentaciu vyhotovenu v stulade s Aplikovatelnymi pravnymi predpismi a touto
Zmluvou, Kupujtci sa zavazuje do 15 Pracovnych dni odo dna dorucenia Tretieho navrhu
o tom informovat Predavajaceho, pricom dorucenim tejto informéacie sa Treti navrh
stava riadne dorucenou Finalnou projektovou dokumentaciou.

Odstapenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Ak, podl'a uvazenia Kupujiceho, nebude Treti navrh predstavovat Finalnu projektovi
dokumentaciu vyhotovenu v stlade s Aplikovatelnymi pravnymi predpismi a touto
Zmluvou alebo ak Predavajici neuzavrie s Kupujicim Licenénti zmluvu podla
podmienok uvedenych vtejto Zmluvy atieto nedostatky nebudt odstranené ani
v dodato¢nych 5 pracovnych dioch od pisomnej vyzvy Kupujaceho, Strany sa dohodli,
Ze pojde o podstatné porusenie tejto Zmluvy a Kupujicemu vznika pravo odstapit od
tejto Zmluvy a Predavajuci sa zavazuje uhradit Kupujicemu zmluvna pokutu vo vyske
10% Ceny za Finalnu projektovii dokumentaciu v EUR bez DPH.

Dopracovanie finalnej projektovej dokumentacie pocas realizacie
stavebnych prac

a)  Predavajuci sa zavizuje vyhotovovat d’al§iu nadviazujicu dokumentaciu potrebni
na realizaciu Predmetu kapy, ktord bude vyhotovovat v siilade s Aplikovatelnymi
predpismi (,Dielenska dokumentacia“) priebezne podla postupu prac na
realizacii Predmetu kupy, a ktort bude priebezne v c¢ase dohodnutom medzi
Stranami schval'ovat Technicky dozor a zastupca Predavajaceho.

b)  Dielenskd dokumentacia bude vyhotovovana v rozsahu uvedenom v bodoch 7
a nasledujacich Prilohy €. 2 k tejto Zmluve (,,Specifikacia dokumentécie®).

c¢) Predavajici sa zavizuje realizovat Predmet kapy, okrem iného, v sulade
s Finalnou projektovou dokumentaciou tak, aby boli zachované prava autorov
autorskych diel predstavujiacich sacast Finalnej projektovej dokumentécie
a umoznit im Autorsky dohl'ad.

Ostatné projektové akony na strane Predavajiceho

Predavajuci dalej poskytne ostatné projektové tikony v stlade s Prilohou €. 2 a €. 3 tejto
Zmluvy a poskytne k nim stivisiaci inziniering a projektovy autorsky dozor.

Relevantnost pripomienok
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Pripomienky Kupujiceho k Prvému navrhu, Druhému navrhu alebo Tretiemu navrhu
musia byt relevantné a musia reflektovat’ ustanovenia tejto Zmluvy a podklady, na
zéklade ktorych maji byt navrhy predlozené.

5  FAZA 2 — REALIZACIA PREDMETU KUPY

5.1 Stavebné povolenie

a)

b)

Pred uzavretim tejto Zmluvy Kupujuci ako stavebnik podal Ziadost o vydanie
Stavebného povolenia.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze Predavajici bude realizovat a vyhotovi Predmet kapy
ako stavebnik, Strany sa zavizuji do 15 dni odo diia pravoplatnosti Stavebného
povolenia uzavrief v silade s AplikovateI'nymi predpismi dohodu o prevode prav
a povinnosti zo Stavebného povolenia a prevode stvisiacich prav potrebnych na
realizdciu Predmetu kapy (,Dohoda o prevode prav zo Stavebného
povolenia“), a na zdklade ktorej sa Predavajuci stane stavebnikom Predmetu
ktpy v zmysle Stavebného zakona.

Vpripade, Ze dojde kpredcéasnému ukonceniu tejto Zmluvy, zavazuje sa
Predavajici do 5 Pracovnych dni odo dnia dorucéenia pisomnej vyzvy Kupujticeho
uzavriet s Kupujicim bezodplatni dohodu o prevode prav a povinnosti zo
Stavebného povolenia a prevode suvisiacich prav potrebnych na realizaciu
Predmetu kupy minimalne vrozsahu Dohody o prevode prav zo Stavebného
povolenia, na zaklade ktorej budi na Kupujiceho spatne prevedené vsetky prava
a povinnosti zo Stavebného povolenia a savisiace prava potrebné na realizaciu
Predmetu kipy. V pripade porusenia povinnosti Predavajiceho podla tohto
odseku sa zaviazuje Predavajuci uhradit Kupujicemu zmluvnt pokutu vo vyske
10.000,- EUR za kazdy den porusenia povinnosti Predavajaceho, a to az do dna
splnenia tejto povinnosti.

5.2 Zhotovenie Predmetu kapy

a)

b)

Predavajaci zhotovi predmet kapy: Byty a nebytové priestory spolu s
prislachajtcimi spoluvlastnickymi podielmi na spolo¢nych castiach a spoloénych
zariadeniach spolu s prislusenstvom bytového domu Terchovska (,Bytovy dom
Terchovska“), ktory bude vybudovany na pozemkoch — parcelach registra ,,C“ p.¢.
17007/47,p.C. 17007/46, p.C. 17014/2, p.C. 17016/1, p.C. 14472/1, p.C. 14472/53 pre
k.a. Trnavka, Okres Bratislava IT, Obec: BA-m.¢. Ruzinov, pricom hranica projektu
Bytového domu Terchovska je vymedzena cervenou prerusovanou céiarou v
situaénych vykresoch prilozenych ako Priloha €. 4 k tejto Zmluve, za touto ¢iarou
je projekt rozsireny o objekty pripojok, pricom akékol'vek prelozky nie su zahrnuté
do projektu Bytového domu Terchovska, aj ked sa nachadzaji v ramci hranice
projektu a Dotknuté tzemie Bytového domu Terchovskd, vybudované na
pozemkoch — parcelach registra ,,C“ p.¢. 22247/9, p.¢. 14472/1, p.C. 14472/11, p.C.
14472/43, p.C. 14472/53, p.€. 17007/1, p.¢. 17007/47, p.€. 17014/2, p.¢. 17015/81,
p.C. 17016/1, p.¢. 17019/1 pre k.4. Trnavka, Okres Bratislava II, Obec: BA-m.¢.
Ruzinov(,Dotknuté izemie®), pricom hranica projektu Dotknutého tizemia je
vymedzena plochou medzi ¢ervenou a modrou prerusovanou ¢iarou v situa¢nych
vykresoch priloZenych ako Priloha ¢. 5 k tejto Zmluve, projekt zahfna aj prekladky
inzinierskych sieti nielen v Dotknutom tzemi, ale aj v izemi Bytového domu
Terchovska, ato v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy, Podkladov
a Aplikovatelnych predpisov (,,Predmet kapy*).

Vsulade stouto Zmluvou Predavajici vyhotovi Predmet kapy a prevedie
vlastnicke pravo k Predmetu kapy bez Tiarch na Kupujtceho.
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53

c)

d)

e)

g)

h)

Predavajici zabezpedi inziniering potrebny na nadobudnutie vSetkych potrebnych
povoleni na realiziciu Predmetu kapy anadobudnutie pravoplatného
Kolauda¢ného rozhodnutia (,,InZiniering®).

Pri realizacii Predmetu kiipy bude Predavajici postupovat v siilade s Podkladmi a
s podmienkami a poziadavkami, ktoré vyplyvaji zo zavdznych stanovisk
Dotknutych organov.

Predavajuci vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy podrobne oboznamil s
miestom realizacie Predmetu kipy, preveril miestne podmienky na Stavenisku,
stav nehnutelnosti a okolia a st mu zname vSetky vlastnosti miesta realizicie
Predmetu kupy, ktoré ovplyviiuji alebo mézu ovplyvnit realizciu Predmetu ktpy,
a to vratane pristupu na Stavenisko, dopravnych a komunika¢nych pomerov, a ze
miesto realizdcie je z technického hladiska spdsobilé na vykonanie prac na
Predmete kuapy, ktoré st predmetom Zmluvy v stlade so vSetkymi
Aplikovatenymi predpismi a v stilade s Podkladmi.

Predévajuaci vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy podrobne obozndmil so
Vseobecnymi zavaznymi nariadeniami Hlavného mesta SR Bratislava, a tiez so
Vseobecnymi zavaznymi nariadeniami mestskej casti Bratislava — RuZinov, ktoré
sa vztahuju na realizaciu Predmetu kipy a zavazuje sa ich dodrziavat.

Predévajuaci vyhlasuje, Ze si v rAmci procesu Verejného obstaravania s najvyssou
odbornou starostlivostou dokladne nastudoval vSetky dostupné podklady, ktoré st
sucéastou Sutaznych podkladov a nezistil Ziadne nedostatky alebo skutoénosti,
ktoré by branili zhotovit a odovzdat kompletne a plne funkény Predmet kipy podl'a
podmienok uvedenych vZmluve. Predavajici mal dostatoény priestor na
podévanie dopytov, poziadaviek na doplnenie podkladov, opravu podkladov alebo
upozoriiovat na netplnost podkladov pocas trvania procesu Verejného
obstaravania. VSetky dodacie a technické podmienky Predmetu kipy Predavajuci
zahrnul do kalkul4dcie Kupnej ceny. Pokial aj pri dojednani Kupnej ceny
Predavajaci nespravne uréil vysku svojich nakladov a zelaného zisku, tato
skuto¢nost nemé a nebude mat Ziadny vplyv na vysku Kapnej ceny, ktora sa z tohto
d6évodu nebude menit.

Predavajici sa zaviazuje strpief vykon kontroly plnenia jeho povinnosti podla
Zmluvy, a to zo strany Kupujticeho, Zastupcu Kupujiaceho a Technického dozoru,
ako aj d’alSich opravnenych subjektov v zmysle prislusnych pravnych predpisov a
poskytnuaf im vSetku potrebnt stic¢innost a zabezpecit primerané podmienky na
vykon kontroly a statneho stavebného dohl'adu.

Kupujuci sa zaviazuje k Predmetu kipy vykonavanému v stilade s podmienkami
tejto Zmluvy nadobudnut vlastnicke pravo na zaklade Budicich zmlav a zaplatit
zan Kapnu cenu.

Bytovy dom Terchovska

a)

b)

Bytovy dom Terchovska je Obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdizne pavlacové,
6 bodovych pavlac¢ovych) a suterénom s garazami a technickymi zazemim, vybrané

okolité komunikacie a spevnené plochy, park a zelen vnutrobloku a vybranych

okolitych ploch. Celkova kapacita je 85 bytov, 90 podzemnych parkovacich stojisk,

11 povrchovych stojisk.

Bytovy dom Terchovska bude mat nasledovnu stavebnu kapacitu:
o Pocet bytov: 85
. Pocet obyvatel'ov: 299
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c)

. Pocet parkovacich miest: 137

o Pocet komercénych jednotiek: 2
. Pocet komunitnych priestorov: 1
o Pocet spolo¢nych stresnych teras: 1

Bytovy dom Terchovsk4 bude mat nasledovna plosnu a priestorova bilanciu:

o Obstavany priestor podzemnej ¢asti: 11 052 m3

o Obstavany nadzemny vykurovany priestor: 18 412 m3

o Hruba podzemné podlahové plocha: 3 251 m2

. Hruba podlahova plocha vykurovanych priestorov nad zemou: 5 630 m2
. Hruba podlahové plocha skladov nad zemou: 108 m2

o Hruba podlahové plocha pavlaci: 792 m2

° Hrub4 nadzemnéa podlahova plocha bez balkénov: 6 733 m2

o Hrub4 podlahova plocha balkénov: 527 m2

. Hruba nadzemna podlahovéa plocha vratane balkénov: 7 260 m2

. Pocet parkovacich miest: 101 (90 garaz,11 povrch)

o Cista podlahova plocha bytov: 4 089 m2 (bez balkénov a teras)

. Podiel vlastnictva bytov: 4 089 / (4 089 + 2 537) = 0,617

o Podiel vlastnictva nebytovych priestorov: 2 537 / (4 089 + 2 537) = 0,383
o Bilancie ploch pre tzemie projektu bytového domu:

o Zastavana plocha: 2166,4 m2

. Komunikacia: 140,9 m2

. Parkovacie miesto: 161,1 m2

o Pesie a spevnené plochy: 1326,4 m2

. Zelen na konstrukeii (nad 0,5m): 790,1 m2

. Zelen rastla: 893,7 m2
. Spolu: 5478,6 m2

. Bilancie ploch pre stavebné pozemky 17007/46 a 17007/47 vo vztahu
k izemnému planu :

o Zastavana plocha: 2166,4 m2
. Komunikécia: 129,2 m2
o Pesie a spevnené plochy: 1648,3 m2
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d)

. Zelen na konstrukcii (nad o,5m): 746,1 x 0,3 = 223,8 m2
. Zelen rastla: 675,1 m2

. Zelen sucet: 223,8 + 675,1 = 898,90 m2

o Celkova vymera pozemkov podla LV: 5365 m2

Strany sa dohodli, Ze Predavajici ma pravo spresnit vymery podlahovej plochy
bytov vratane vymery balkonov a pavlaéi tak, ako je uvedené vtomto odseku
Zmluvy v stlade s dokumentaciou tvoriacou podklad pre zapis rozostavanych
bytov a rozostavanych nebytovych priestorov nachidzajicich sa v Bytovy dom
Terchovska do katastra nehnutelnosti, pricom vSak vymera podlahovej plochy
kazdého bytu vratane balkona sa moéZe zmenit oproti vymeram projektovanej
podlahovej plochy bytu vratane plochy balkénu, tak ako je uvedené v tomto odseku
Zmluvy a Podkladoch najviac o +- 3 %. Odchylka +- 3% sa vypocéitava samostatne
pre velkost plochy kazdého bytu vratane plochy balkonu. Strany sa dohodli, Ze ak
sa vymera podlahovej plochy kazdého bytu vratane plochy balkéna zmeni
v rozsahu uvedenej odchylky, nebude mat takato zmena vymery za nasledok
zmenu Kipnej ceny.

5.4 Dotknuté tizemie

a)

b)

Dotknuté tzemie predstavuju okolité komunika¢né a spevnené plochy okolo
Bytového domu Terchovska pozdlz ulic Terchovska, Banselova, Galvaniho a
stvisiaca technicka infrastruktira vratane parkovacich miest, odstavnych ploch,
objektov pre kontejnery Bytového domu Terchovska, mobiliare, mestskej zelene,
cyklotras a tiprav kriZzovatiek. Pocet parkovacich stojisk dotknutého tizemie je 37
novych povrchovych stojisk.

Dotknuté izemie bude mat nasledovné parametre:

o 36 parkovacich miest: (37 povrch novych, 1 povrch rusené)
. Komunikacie: 2138,19 m2
° Parkovacie miesto: 507,48 m2

) PesSie a spevnené plochy: 1088,47 m2

. Zelen rastla: 1189,99 m2

5.5 Predmet kupy je blizSie $pecifikovany v nasledovnych dokumentoch, ktoré sa zavazné
pre jeho realizaciu:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g)
h)

Préavoplatné Stavebné povolenia;

Finélna projektova dokumentacia;

Dielenska dokumentacia;

Ponuka;

Stutazny vykaz vymer (resp. Podklad na nacenenie);
Sutazné podklady;

Dokumentécia skutocného vyhotovenia stavbys;

Harmonogram;
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j)

k)

Projekt organizacie vystavby;

Aktuélna projektova dokumentécia, vratane poziadaviek na vSetky dokumentacie
na strane Predavajiceho, sucinnost, projektovy autorsky dozor, suvisiaci
inZiniering, vzorkovanie a prototypovanie, kontrolu kvality stavby a jej projektové
a technické pripravy a pod.;

dalsie podklady, ktoré nie sa sti¢astou alebo prilohou vyssie uvedenych podkladov
avSak je nevyhnutné ich zohladnenie pri zhotoveni Predmetu kipy — napr.
dendrologicky posudok a pod.

(dalej spolu ako ,Podklady*).

5.6 Predavajtci je povinny zhotovit Predmet kipy tak, aby boli naplnené poziadavky a
podmienky vyplyvajice z Podkladov, podla Pokynov Kupujiceho a za podmienok

v

dohodnutych vtejto Zmluve vychadzajac z ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

5.7 Sucastou predmetu plnenia Predavajuceho st okrem iného aj vsetky pripravné prace a
administrativne tkony potrebné k riadnemu a véasnému vykonaniu Predmetu kapy v
zodpovedajicej kvalite a v silade s Aplikovatel'nymi predpismi.

5.8 Sposob realizacie Predmetu kapy

a)

b)

c)

d)

e)

Predavajaci vybuduje Predmet kipy vo vlastnom mene, na vlastné naklady a na
vlastné nebezpecenstvo. Predavajici moéze vsalade so Zakonom o Verejnom
obstaravani poverit vykonanim ¢asti Predmetu kipy Subdodéavatel'ov uvedenych
vprilohe ¢. 6 tejto Zmluvy, ak tato Zmluva neustanovuje inak; zmena
subdodévatelov vsulade so zidkonom o verejnom obstardvani tymto nie je
dotknuta.

Predmet kipy bude vyhotoveny v najvyssej moznej kvalite stavebno - mont4znych
prac, tak aby bol zabezpeceny stlad vSetkych ¢éinnosti stvisiacich s realizaciou
Predmetu kapy s Aplikovatelnymi predpismi, platnymi slovenskymi technickymi
normami (vratane STN a STN-EN), saéasného stavu techniky, technologickych
postupov a vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby, platnych pravnych,
prevadzkovych a bezpec¢nostnych predpisov a v sulade so Zmluvou. Na ucely
Zmluvy st pre Predavajuceho zavazné slovenské technické normy - STN a STN-
EN, ato i v pripade, ak maju inak len odporacaci charakter; v pripade akychkol'vek
rozporov sa vZdy pouzije prisnejsia STN norma.

Predéavajaci je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Kupujiceho o
akejkol'vek skutocnosti, ktora by mohla nepriaznivo ovplyvnit jeho schopnost plnit
povinnosti ztejto Zmluvy. Oznamenie o takejto skutocnosti vSak nezbavuje
Predavajiceho za jeho pripadnt zodpovednost za Skodu.

Predavajici je povinny vyzvat Kupujiceho a Technicky dozor na preverenie
vSetkych prac, ktoré v dalSom pracovnom postupe realizacie Predmetu kipy buda
zakryté, alebo sa stant nepristupnymi.

Predavajici je opravneny pouzit Dokumentaciu realizacie stavby len pre
zhotovenie Predmetu kiipy podla Zmluvy.

Po ukonceni Predmetu kipy je Predavajici povinny na ziadost Kupujiceho
bezplatne vyskolit Kupujicim urcené osoby a oboznamit ich so spésobom obsluhy
technickych a technologickych zariadeni Predmetu kiipy.

5.9 Technicky dozor a zastupca Kupujiceho
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a)

b)

c)

Kupujaceho mozu pri vykone prav a povinnosti podla tejto Zmluvy zastupovat
poverené osoby, a to v rozsahu uvedenom priamo v Zmluve a v jej prilohach, alebo
v rozsahu, ktory vyplyva z osobitného pisomného poverenia Kupujtceho.
Takymito poverenymi osobami mo6zu byt najma: technicky dozor (,,Technicky
dozor*) a/alebo iny zastupca Kupujiceho (,,Zastupca Kupujaceho®).

Identifikacia Technického dozoru a Zastupcu Kupujiceho, rovnako ako rozsah ich
opravneni je uvedena v prilohe ¢. 7 tejto Zmluvy.

Kupujuci je opravneny v stilade s touto Zmluvou zaslat Predavajicemu informaciu
o akychkolvek zmenach alebo doplneniach v osobach Technického dozoru alebo
Zastupcovi Kupujticeho, ato bez akékolvek potreby uzavretia dodatku k tejto
Zmluve.

5.10 Miesto realizacie Predmetu kipy

a)

b)

c)

d)

e)

Predmetu kiipy bude postaveny na Pozemkoch, konkrétne pozemkoch v Bratislave,
mestska ¢ast Ruzinov, ktoré su blizsie $pecifikované v pravoplatnych Uzemnych
rozhodnutiach a v pravoplatnych Stavebnych povoleniach.

Staveniskom sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie priestor vymedzeny
Dokumentaciou realizacie stavby na realizaciu Predmetu kapy (,,Stavenisko®).

Predavajuci vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Staveniska a jeho lokalitou a mal
dostato¢né podklady na to, aby z pohladu charakteru Staveniska urcil vysku
jednotlivych poloziek v Ponuke suvisiace srealizaciou Predmetu kupy.
Predavajici sa oboznamil so zisteniami Kupujtaceho stavisiacimi so Staveniskom,
ktoré boli obsiahnuté v Sttaznych podkladoch, k tymto mal mozZnost klast otazky
a vysvetlenia a tieto podklady povaZuje za dostatocné. Predavajuci si je vedomy
toho, ze Stavenisko sa nachadza v oblasti hlavného mesta Bratislavy a je moznou
lokalitou archeologickych nalezisk. Predavajuci zohl'adnil charakter Staveniska pri
dohode na Harmonograme. Z dévodov uvedenych vtomto odseku 5.10¢) tejto
Zmluvy plati, ze v pripade, ze Predavajuici zisti az pocas preberania Staveniska,
jeho pripravy alebo az pri realizacii prac, Ze je potrebné za ticelom realizacie
Predmetu kapy realizovat akékol'vek dodato¢né prace alebo tipravy Staveniska, je
Predévajaci povinny ich vykonat resp. dodat na vlastné néklady a v lehotach
dohodnutych v Harmonograme.

Predévajaci berie na vedomie, Ze Stavenisko sa nachadza v lokalite Ruzinova,
ktorej sucdastou st aj verejné pozemné komunikacie, ktorych prejazdnost a
priechodnost musi byt pocas celej realizdcie Predmetu kipy zachovana.
Predévajuci sa zavazuje realizovat Predmet kapy tak, aby v ¢o najmensom rozsahu
obmedzoval resp. zasahoval do prav tretich oséb, napr. vlastnikov, obyvatelov resp.
uzivatel'ov susednych objektov, ako aj verejnosti alebo ohrozoval ich bezpeénost.

Predavajici je plne zodpovedny za pripravu Staveniska, jeho preskimanie a za
vykonanie vSetkych prieskumov resp. sprav, ktoré sa potrebné na realizaciu
Predmetu kapy. Predavajaci je povinny na vlastné naklady zabezpecdit vytycenie
obvodu Staveniska. Predavajuci je tiez povinny na vlastné néklady a vlastnou
cestou si zabezpecit v pripade potreby zaber dalsich priestorov alebo pozemkov
nezahrnutych do Pozemkov odovzdanych mu Kupujicim, pokial Predavajaci pri
vynalozeni odbornej starostlivosti vyhodnoti, ze takéto dalSie priestory a pozemky
nevyhnutne potrebuje na realiziciu Predmetu kapy. Cas potrebny na ziskanie
prislusnych aradnych povoleni na zaber verejnych priestorov (pokial sa vyzaduju),
ako aj na ziskanie stihlasu vlastnika/uzivatela tychto priestorov/pozemkov nesmu
negativne ovplyvnit Harmonogram. Predéavajtci je povinny na vlastné naklady
ziskat povolenia: (i) o uzavierke dotknutych komunikacii v suavislosti s
rozkopavkami a (ii) povolenia na zabratie verejného priestranstva, ako aj (iii)
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g)

h)

j)

k)

povolenia na uzivanie nehnutelnosti tretich os6b, ak sa na realizaciu Predmetu
kapy vyzaduju.

Predavajici je povinny oboznamif sa po prevzati Staveniska s rozmiestenim a
trasou pripadnych podzemnych vedeni na Stavenisku, verejnou zeletiou a inymi
cudzimi objektmi a tieto vhodnym spésobom prelozit alebo chranit, aby v priebehu
realizacie Predmetu kipy nedoslo k ich poskodeniu. Za spravnu identifikaciu
podzemnych vedeni a stavieb je zodpovedny Predavajtci.

Predavajici zabezpeci vytycenie trasy podzemnych inzinierskych sieti stivisiacich
so zhotovenim Predmetu kapy pred zacatim stavebnych prac za G¢asti ich spravcov.
V pripade kolizie so stavebnymi objektmi Predmetu kipy je Predavajici povinny
ich ochranit, resp. zabezpecit ich preloZenie v stilade s Aplikovatel'nymi predpismi.
Na uréenie hibky uloZenia podzemnych sieti je pred zadatim stavebnych prac
povinny rucne vykopat overovacie sondy. Vsetku dokumentéaciu k vytyceniu
podzemnych inzinierskych sieti je Predavajuci povinny odovzdat Kupujicemu v
styroch kopiach. Pripadné poskodenia vzniknuté na vedeniach a zariadeniach
inzinierskych sieti, ktoré vzniknu pocas realizacie Predmetu kapy podl'a Zmluvy je
Predavajaci povinny odstranit resp. uviest do pévodného stavu na vlastné naklady.

Predévajuci je povinny pripravit akékol'vek potrebné docasné pristupové cesty a
udrziavat ich v dobrom stave. Predavajtci zodpoved4 za ziskanie potrebnjch
sthlasov od prislusnych statnych a miestnych organov, ktoré sa vztahuju na
prijazdové komunikacie ku Stavenisku, na kriZovatky, chodniky a pod. Dalej sa
Predavajuaci zaviazuje osadit dopravné a iné znacenie, ktoré je potrebné v zmysle
platnych pravnych predpisov alebo poziadavky statnych a miestnych organov a
dodrziavat pocas realizacie takychto prav vsetky zakonné a bezpecnostné
poziadavky. Predavajuci je povinny na vlastné naklady spracovat, prerokovat a dat
odsthlasit projekt docasného dopravného znacenia, ak sa zmeni oproti tomu,
ktory je sucastou Aktualnej projektovej dokumentacie. Ziadost o udelenie stihlasu
so zmenou musi Predavajici spolu s ndvrhom zmeny predlozit Kupujicemu
minimalne Sestdesiat (60) dni pred realizdciou doc¢asného dopravného znacenia.

Predavajuici je povinny zabezpecit pocas realizacie Predmetu kipy bezpecnost na
Stavenisku, prejazdnost verejnych komunikacii, prijazdy do vedl'ajSich objektov,
pristupy pre vozidla policie, rychlej zdravotnej pomoci a hasi¢ského zachranného
zboru. Ak v suvislosti so zacatim prac na Stavenisku bude potrebné umiestnit alebo
premiestnit dopravné znacky podla predpisov o pozemnych komunikéciach,
Predévajuci sa zavizuje obstarat a uhradit tieto znacky, ako aj s tym stivisiace prace.
Vsetky plochy a objekty zariadeni Staveniska je Predavajici povinny umiestnit na
pozemkoch Kupujiaceho. Povolenie na doc¢asné uzivanie verejnych a inych ploch a
na rozkopavky sa zavizuje obstarat a poplatky za ne znasaf Predavajuci. Poplatky
a pripadné pokuty za dlhsi ako dohodnuty ¢as uzivania je povinny taktiez uhradzat
Predavajuci.

Predavajici v plnom rozsahu zodpoveda za bezpe¢nost a ochranu zdravia vsetkych
os6b v priestore Staveniska a ochrannej zone Staveniska na verejnom
priestranstve. Predavajici musi vykonat také bezpe¢nostné opatrenia, aby nedoslo
k ohrozeniu os6b v okoli Staveniska.

Predavajici zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
svojich pracovnikov a Subdodavatelov pri praci na Stavenisku a vSetkych osob
opravnene vstupujucich na Stavenisko, v zmysle Aplikovatelnych predpisov (napr.
vratane prace vo vyskach a nad vol'nymi hlbkami, prace v stiesnenych priestoroch,
a pod.), za dodrziavanie najma ustanoveni Zakona o BOZP, vratane prislusnych
vykonavacich predpisov, za zabezpecenie, organizovanie a vytvorenie podmienok
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poziarnej ochrany na Stavenisku podla prislusnych pravnych predpisov a za
dodrziavanie ustanoveni Zakona o nelegalnej praci.

5.11 Odovzdanie staveniska

a)

b)

d)

Kupujaci sa zavazuje odovzdat prislusné casti Pozemkov Predavajicemu, na
ktorych mé byt v zmysle Projektu organizacie vystavby zriadené Stavenisko, na
ucely zriadenia Staveniska a na Géely vykonavania Predmetu zmluvy podl'a Zmluvy
v termine stanovenom v Harmonograme. O odovzdani a prevzati Staveniska bude
vyhotoveny pisomny zaznam, podpisany zastupcami obidvoch Stran. Prevzatim
Staveniska znasa Predavajuci riziko vSetkych $kod na Stavenisku a zodpoveda
najma za bezpecnost prace, zaistenie pracoviska, nebezpecenstvo straty, znicenia,
poskodenia alebo znehodnotenia materidlu, strojov a néradia. Pre vylucenie
pochybnosti, ohl'adne zariadenia Staveniska, ktoré Preddvajuci pisomne prevezme
od Kupujuceho za tucelom pouzitia pri vykonavani Predmetu ktpy, znésa
Predévajaci nebezpedenstvo skody na tychto veciach od ich prevzatia az do ich
vratenia Kupujicemu.

Kupujaci schvali Predavajiicemu body pripojenia na odber elektrickej energie a
vody a na odvadzanie odpadovych véd. Predavajuci na vlastné naklady zabezpeci
zriadenie odbernych miest elektrickej energie a vody (ak by neexistovali, alebo ak
by ich kapacita nebola dostatocna), instaldciu uréenych meradiel spotreby
elektrickej energie a vody, pripojenie a pristup do elektroenergetickej distribuc¢ne;j
sastavy, resp. do verejnej vodovodnej a kanalizacnej siete. Predavajaci sa zavizuje
pre ucely zhotovenia Predmetu kapy odoberat elektricka energiu a vodu len cez
tieto ur¢ené meradla. Ak je pre potreby zhotovenia Predmetu kapy potrebné
zriadit pripojky od bodov pripojenia, zabezpeci ich zriadenie Predavajtci na
vlastné naklady. Predavajtci je povinny znasat naklady za odber elektrickej
energie a vody (vodné a sto¢né). V pripade, ak Predavajiaci nebude moct v tychto
veciach konat vo vlastnom mene, urobi tak podla svojich moznosti Kupujtci,
pricom Predavajici sa zavazuje nahradit Kupujicemu vydavky vynalozené v
suvislosti s napojenim staveniska na energie a odberom energii. V pripade, Ze
Predévajuaci pre potreby realizacie Predmetu kapy uzavrie akékolvek zmluvy na
dodévku energii alebo vody, zavizuje sa tieto na vyzvu Kupujtaceho, a to najneskor
v den uzavretia Budtcej zmluvy na svoje naklady previest na Kupujiceho.
Predavajuci sa zavazuje uzatvorit trojstranné zmluvy s Kupujicim ako vlastnikom
Pozemkov a jednotlivymi dodavatelmi resp. spravcami inzinierskych sieti za
ucelom uloZenia a naslednej spravy vsetkych inzinierskych sieti na Pozemkoch.
V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Predavajiceho podla tohto odseku sa
zavazuje Predéavajaci uhradit Kupujicemu zmluvnd pokutu vo vyske 20.000,-
EUR za kazdy den porusenia povinnosti Predavajiceho, a to az do dna splnenia
tejto povinnosti.

Predavajuci je povinny udrziavat na Stavenisku poriadok a ¢istotu a zodpoveda aj
za Cistotu komunikacii, ktoré pouziva na dovoz materidlu a mechanizmov a
priebeZzne odstranovat necistoty vzniknuté vikonom jeho préc. Za Skody vzniknuté
z porusenia tejto povinnosti zodpoveda v plnej miere Predavajuci.

Od odovzdania Staveniska Kupujacim Predavajicemu az do Dmna prevzatia
Predmetu kuapy, je Predéavajaci povinny Stavenisko vyuzivat vylu¢ne len pre
potreby plnenia predmetu Zmluvy a zabezpecit ochranu majetku Kupujiceho pred
poskodenim a zneuZitim a zamedzit pristup na Stavenisko akymkolvek
nepovolanym osobam. Pocas tejto doby znasa nebezpecenstvo Skody na
zhotovovanej veci Predavajuci. Predavajici je na vlastné naklady povinny
Stavenisko strazit a chranit Predmet kiapy a material a vybavenie umiestneny na
Stavenisku.
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e)

g)

h)

i)

b))

Predavajuaci zodpoveda za ochranu Zivotného prostredia na Stavenisku zodpoveda
za znecistenie a poskodenie zivotného prostredia, ku ktorému doslo v stvislosti s
vykonavanim Predmetu kipy. Predavajici je najma povinny odstranit nasledky
takého znedistenia a poskodenia a nahradit sposobené skody. Predavajtci zaroven
znasa vsetky sankcie s tym spojené. Pri protokolarnom odovzdani Predmetu kapy
Kupujicemu je Predavajici je povinny odovzdat Kupujicemu aj upratané
Stavenisko, z ktorého budd odstrdnené vSetky materidly a zariadenia
Predavajiceho.

Predavajici je povinny odstranovat odpady ako aj necistoty vznikajice jeho
pracami v silade so Zakonom o odpadoch.

Predévajuci je zodpovedny za primeranost, stabilitu a bezpec¢nost vSetkych tkonov
na Stavenisku, vSetkych stavebnych postupov a za cely Predmet kipy. Predavajuci
je povinny, kedykolvek ho o to Kupujici poziada, predlozit podrobnosti o
opatreniach a postupoch, ktoré navrhuje pouzit za ac¢elom vyhotovenia Predmetu
kapy.

Predévajaci sa zaviazuje na vlastné naklady zabezpecit a na nevyhnutnti dobu
udrziavat v platnosti vSetky vecné bremend zriadené in rem nevyhnutné na
realizaciu Predmetu kupy, a za tieto hradit prislusnd odmenu, a to az do prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu kipy na Kupujiceho, najma, nie vSak vylucne tie,
ktoré vyplyvajui =z aktuidlne dostupnych vyjadreni prisluSnych organov
k Stavebnému povoleniu, ktoré mal Predavajici k dispozicii ako sti¢ast Sataznych
podkladov.

Najneskér ku dnu odovzdania Staveniska podla tejto Zmluvy, Strany uzavra na
dobu realizacie Predmetu kipy ndjomnt zmluvu, predmetom ktorej bude doc¢asné
a odplatné prenechanie Staveniska Predavajicemu na acely realizacie Predmetu
kapy aktorej vzor tvori Prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy (,Najomna zmluva na
Stavenisko“). Podmienky Najomnej zmluvy zodpovedajui Standardom
aplikovatelnym zo strany Kupujaceho ako prenajimatel'a v obdobnych situéciach,
uzatvorenie Nijomnej zmluvy na Stavenisko je podmienené schvalenim v
Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. Najomné za cely predmet
najmu na zaklade Najomnej zmluvy na Stavenisko bude vo vyske 1,20- EUR za cely
predmet najjmu za 1 rok pocas celého trvania Ngjomnej zmluvy (0,10 EUR za
mesiac). V pripade, Ze z dévodov na strane Kupujiceho, najma, nie v§ak vylucne
z dovodov internych aktov Kupujticeho alebo rozhodnuti organov verejnej moci,
ddjde k potrebe Gpravy nijomného, Predavajici a Kupujaci uzavra v zmysle § 18
ods. 1 pism. a) Zakona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani dodatok k tejto
Zmluve o buducej kiipnej zmluve, v ktorom sa upravi vysku ngjomného v silade
sinternymi aktami alebo rozhodnutiami organov verejnej moci Kupujiceho,
pricom dodatok bude spocivat vyluéne v navySeni rozdielu sim podla
predchadzajicej vety a akejkolvek novej sumy, ktortt bude musiet Kupujtci
uhradif v sdlade s novym vymerom najomného podla tejto vety za celd dobu
vystavby. Nova vyska najomného podla predchadzajiacej vety bude Predavajucim
osobitne vyfakturovana na zaklade tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

Najneskor ku diiu odovzdania Staveniska, a nasledne kedykol'vek do 5 Pracovnych
dni odo dna pisomnej Ziadosti Kupujaceho, musi Predavajtci preukazat sposobom
akceptovatelnym pre Kupujuceho pristup k dostacujicim finanénym
prostriedkom pre zaistenie finan¢nych tokov po dobu trvania Zmluvy miniméalne
vo vyske 12.000.000,- EUR. Pristup k dostacujacim finané¢nym prostriedkom pre
zaistenie finanénych tokov podla predchadzajicej vety je mozné preukazat (i)
predloZenim vypisu z G¢tu, na ktorom budd vedené finanéné prostriedky v
pozadovanej vyske alebo (ii) predloZenim prislubu (postacuje nezavazny prisub)
banky o poskytnuti taveru v poZadovanej vyske. V pripade preukazania splnenia
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danej podmienky formou tverového prislubu musi Predéavajaci preukazat, ze
najneskor ku diiu odovzdania Staveniska mé zabezpedené, Ze v pripade potreby
mu banka poskytne uver v pozadovanej vyske. Predavajtci je opravneny preukazat
splnenie tejto podmienky aéasti aj kombinaciou moznosti (i) a (ii). V pripade
porusenia povinnosti Predavajaceho vyplyvajacich z tohto odseku 5.11 j) tejto
Zmluvy p6jde o zavazné porusenie Zmluvy zo strany Predavajticeho a Kupujlicemu
tym vznikne pravo od tejto Zmluvy odstapit. V pripade porusenia akejkol'vek
povinnosti Predavajticeho podl'a tohto odseku, sa Strany dohodli, Ze ide o zdvazné
porusenie tejto Zmluvy zo strany Predavajiceho a Kupujicemu vznika pravo od
tejto Zmluvy odstapit atakisto vznikd Kupujicemu pravo pozadovat od
Predavajiceho zmluvnt pokutu vo vyske 100.000,- EUR.

5.12 Stavebny dennik

a)

Predavajuci je povinny viest odo dia prevzatia Staveniska podla tejto Zmluvy o
pracach, ktoré vykonava, stavebny dennik podl'a Stavebného zékona, do ktorého
sa budu zapisovat vSetky skutoc¢nosti rozhodujtce pre zhotovenie Predmetu kiipy
v rozsahu poziadaviek stanovenych Stavebnym zakonom a Aplikovatelnymi
predpismi (,,Stavebny dennik®).

5.13 Casovy harmonogram

a)

b)

c)

Strany sa dohodli, na nasledovnych milnikoch realizacie Predmetu kapy:

(i) Predlozenie Finalnej projektovej dokumentéacie do lehoty podla ¢l. 4 tejto
Zmluvy odo diia uzavretia tejto Zmluvy;

(ii) Uzatvorenie Dohody o prevode prav a povinnosti zo Stavebného povolenia
do 15 dni od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia alebo
najneskor do odovzdania staveniska;

(iii) odovzdanie Staveniska Predavajicemu: do 15 Pracovnych dni odo diia, kedy
Kupujuaci potvrdi Predavajicemu, Ze mu bola podla v stlade s odsekmi 4.8
az 4.13 tejto Zmluvy predlozena Finalna projektova dokumentécia, na
zaklade ktorej mozno pristuapif k realizacii Predmetu kapy;

(iv) ukoncenie stavebnych prac - betonédze stropov posledného nadzemného
podlaZzia kazdej budovy do 12 mesiacov odo dna odovzdania staveniska

(v) dokonéenie Predmetu kipy v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy vratane
odovzdania projektu skuto¢ného vyhotovenia do 20 mesiacov odo dna
odovzdania Staveniska;

(vi) zabezpecenie pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia na Predmet kiapy
vsilade so Stavebnym ziakonom, zipis Predmetu ktpy do katastra
nehnutel'nosti, uzavretie Budtcich zmlav a predloZenie Konec¢nej faktary do
24 mesiacov odo dna odovzdania Staveniska, najneskor vsak do 31.12
kalendarneho roka nasledujucom po kalendarnom roku, v ktorom bola
Kupujticemu poskytnuta Dotacia MD SR a Uver SFRB.

vysSie uvedené milniky spolu s dalsimi mil'nikmi realizacie Predmetu kapy buda
uvedené v ¢asovom harmonograme realizacie Predmetu kapy
(,Harmonogram®), ktorého vzor tvori Prilohu ¢. 9 tejto Zmluvy a ktory bude pre
Strany zavazny. Strany zavazuju dohodntf na Harmonograme a podrobnejSich
milnikoch niom uvedenym najneskor ku diniu odovzdania Staveniska podla tejto
Zmluvy, pricom nesmie odporovat hlavnym milnikom podl'a tohto odseku Zmluvy.

Pre vylacéenie akychkol'vek pochybnosti, milniky uvedené v odseku 5.4 a) sa pre
Strany zavazné uz uzavretim tejto Zmluvy.
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d)

e)

V pripade, Ze medzi Stranami ned6jde k dohode na Harmonograme a milnikoch
v lom uvedenym v lehote podla 5.13 b) tejto Zmluvy pdjde o zd&vazné porusenie
Zmluvy zo strany Predavajuceho a Kupujicemu tym vznikne pravo od tejto
Zmluvy odstupit.

Strany sa preto dohodli, Ze v pripade, Ze Kupujtci nedostane Dotaciu MD SR alebo
Uver SFRB vpriebehu roku 2026, milniky uvedené v Harmonograme sa
primerane predlzuja o dobu do ddtumu nadobudnutia Dotacie MD SR aj Uveru
SFRB zo strany Kupujtceho.

Strany sa dohodli, Ze pokial dojde k omeskaniu Predavajticeho so splnenim
niektorého z mil'nikov uvedenych v Harmonograme, a tento milnik nie je splneny
ani v dodatocnej lehote 10 Pracovnych dni, ide o zavazné porusenie tejto Zmluvy
zo strany Predavajiceho a Kupujici ma pravo od tejto Zmluvy odstupit.

5.14 Kapna cena

a)

b)

c)

d)

e)

Strany sa dohodli, Ze cena za Predmet kipy predstavuje celkovii sumu [«] EUR bez
DPH (,Kapna cena®).

Predévajuci berie na vedomie, Ze ¢ast Kipnej ceny bude hradené z Dotacie MD SR
a Uveru SFRB aberie na vedomie podmienky ich poskytnutia a zavizuje sa
Kupujicemu poskytnat vSetku sucinnost na zrealizovanie thrady finanénych
prostriedkov z Dotacie MD SR a Uveru SFRB.

Strany si potvrdzuju, ze Kipna cena zahrna:
(i) Cenu za Bytovy dom Terchovska vo vyske [«] EUR bez DPH;
(ii)) Cenu za Dotknuté izemia vo vyske [«] EUR bez DPH.

Pre vylaéenie akychkol'vek pochybnosti plati, ze Kiipna cena za ziadnych okolnosti
nepresiahne sumu podl'a odseku 5.14 tejto Zmluvy, s vynimkou pripadov vyslovne
upravenych v Zmluve a pripadov, kedy sa Zmluvné strany vyslovne dohodni na
zmene Kapnej ceny formou pisomného dodatku k Zmluve.

Kiapna cena je stanovena Predavajicim na zaklade Sutazného vykazu vymer na
podklade Dokumentacie realizacie stavby s tym, ze Predavajaci v rdmci procesu
Verejného obstaravania prestudoval vSetky poskytnuté podklady a Ze jeho Ponuka
a tym aj Kdapna cena obsahuje vSetky néklady a reflektuje lehoty potrebné na
riadne zhotovenie Predmetu ktpy. VSetky docasné a stvisiace prace a zariadenia,
dodéavka médii a materidlov, stavebné mechanizmy a néstroje, do¢asné stavebné
materialy, paliva, leSenie a vSetko ostatné nevyhnutné na spravne vykonanie prac
a riadne zhotovenie Predmetu kipy, vratane odstranenia $kod s tym suvisiacich,
musia byt dodané, nainsStalované, spravne a bezpecne prevadzkované
Predavajicim ako stcast prac. Ak nie je vZmluve dohodnuté inak, jednotkové ceny
uvedené v Sutaznom vykaze vymer st povazované za konecné a platné pocas celej
doby realizacie Predmetu kupy. Jednotkové ceny st pevné a méa sa za to, ze
pokryvaju vsetky aj suvisiace naklady a vydavky za uvedent polozku, a to i v
pripade ked to nie je v opise polozky podrobne vySpecifikované.

Predavajuci vyhlasuje, Ze potvrdzuje spravnost vypoctu Sutazného vykazu vymer
na zaklade vsSetkych dostupnych dokumentov, ktoré boli k dispozicii v ramci
verejného obstaravania, ktoré predchadzalo uzatvoreniu tejto Zmluvy a nasledne
vypracovanej Dokumentacii realizacie Predmetu kapy. Predavajuci vyhlasuje, ze
Satazny vykaz vymer (resp. Podklad pre nacenenie) obsahuje vSetky c¢innosti
potrebné na vykonanie prac obsiahnutych v Dokumentécii realizacie stavby, ktora
je stcastou Sutaznych podkladov a podmienok verejného obstaravania. V pripade
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g)

h)

i)

akéhokol'vek rozporu v definovani rozsahu Predmetu kapy medzi Dokumentaciou
realizacie Predmetu kipy a Sttaznym vykazom vymer ma prednost Dokumentacia
realizacie Predmetu ktpy a predpoklada sa, ze v Stitaznom vykaze vymer mohla
nastala chyba technického, alebo iného charakteru, ktord neumoznila totozny
vyklad predmetného technického, alebo materidlového riesenia a nepremietla sa z
Dokumenticie realizacie stavby do Stutazného vykazu vymer.

V pripade, ze Predavajuci zisti az pocas realizacie prac, ze niektoré prace resp.
polozky neboli zahrnuté v Stitaznom vykaze vymer, je Preddvajici povinny ich
vykonat resp. dodat na vlastné naklady.

Predavajuci vyhlasuje, ze v Kiipnej cene st zahrnuté vSetky naklady Predavajiceho
potrebné na riadne a vcasné zhotovenie Predmetu kiapy, tak aby Predmet ktipy bol
bez vad a spifialo podmienky dohodnuté v Zmluve a stanovené Aplikovatelnymi
predpismi.

Kupna cena predstavuje koneénu cenu, a zahfna tak cenu za vykonanie Predmetu
ktpy podla tejto Zmluvy, cenu akychkolvek nakladov a veci potrebnych na jeho
vykonanie, vSetky dane a poplatky spojené s vykonanim Predmetu ktpy, ako aj
vSetky naklady stvisiace s vykonanim a odovzdanim Predmetu kapy, primerany
zisk Predavajuceho, vratane nakladov za vSetky ¢innosti, doklady a dokumenty
pozadované podla tejto Zmluvy, najma, nie vSak vylucéne:

(i) naklady na zriadenie, prevadzku a adrzbu Staveniska, vratane odstranenia
zariadenia Staveniska; ndklady na zriadenie mobilnych chemickych suchych
WGC;

(i) naklady na geodetické vytycenie pre tcely vytycovania realizacie Predmetu
kapy a porealizacné geodetické zameranie stavby Predmetu kapy, vratane
vytycenia pripojok a vedeni inzinierskych sieti;

(iii) naklady na bezpe¢nost majetku, naklady na ochranu a strazenie Staveniska;
(iv) naklady na InZiniering;
(v) naklady na Dielenskii dokumentaciu;

(vi) néklady na zhotovenie a tdrzbu informacnej tabule po dobu odo dna
prevzatia Staveniska v stilade so Zmluvou az do dokoncenia Predmetu kipy
a jej naslednu likvidaciu. Informaéna tabula bude mat rozmer 1,5m x 1,5m a
bude obsahovat text s ndzvom stavby, nazov Kupujiceho, obchodné meno
Predavajiceho, obchodné meno autorov sutaze navrhov, z ktorej pochadza
vitazny navrh, zktorého vznikli Projektové podklady i autorskej casti
Finalnej projektovej dokumentéacie, terminy zacatia realizacie a dokoncenia
Predmetu kipy, meno zodpovedného stavbyvediceho ako aj pripadné d’alSie
informacie pozadované vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi;

(vii) naklady na udrzZiavanie poriadku a Cistoty na Stavenisku, vratane prilahlych
ploch a naklady na pravidelné cistenie komunikacii, ak doslo k ich
znecisteniu stavebnymi a/alebo dopravnymi mechanizmami Predavajaceho
a/alebo Subdodavatelov pri zhotovovani Predmetu kipy a naklady na
pripadné protiprasné opatrenia;

(viii) staveniskova doprava, skladovanie, upratanie Staveniska, naklady na
docasné napojenie elektriny, vody a kanalizacie, vratane dodavky vody,
elektrickej energie, plynu a pod.;
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(ix) naklady na vylozenie a skladovanie materialov; naklady spojené s dovozom
materidlov a vyrobkov zo zahranicia, (vratane colnych a inych poplatkov),
dopravnych nakladov, certifikacie vyrobkov a materialov;

(x) zaobstaranie, montaz, kompletaz, skiSanie, odovzdanie a ochrana vsetkych
casti Predmetu kapy;

(xi) riadenie prac, pracovné sily, pomocné konstrukcie, stroje, zariadenia,
naradia a ochranné pracovné prostriedky;

(xii) projekt skuto¢ného vyhotovenia Predmetu kupy, dielenskd dokumentéacia,
prip. dokumentacia na pripravu technologickej ¢asti Predmetu kapy;

(xiii) prace suvisiace s predmetom Zmluvy, ktoré nie st jednoznac¢ne
Specifikované v Dokumentacii realizicie stavby, ale ktoré m4 Predéavajici na
zaklade svojich odbornych znalosti predpokladat’;

(xiv) vSetky mzdové a vedl'ajSie mzdové naklady Predavajuceho a Subdodévatelov,
naklady na pracovnikov, dane, odvody, naklady na nadcasy, mzdové
zvyhodnenia, odmeny, cestovné a iné vedlajSie vydaje vylucne na strane
Predavajiceho a Subdodavatelov, vratane nakladov za pripadné préce v noci,
v diioch pracovného pokoja, v sviatkoch a pripadné nadcasy;

(xv) naklady na odvoz, recyklaciu a likvidaciu odpadov a sute, ktoré vznikn pri
vykonavani prac Predavajiuceho podla Zmluvy;

(xvi) naklady na zriadenie ochranného koridoru pre chodcov, naklady za do¢asné
zabery a rozkopavky verejnych priestranstiev (chodniky, komunikacie);

(xvii) naklady na projekt doc¢asného dopravného znacenia, ak bude potrebny pre
realizaciu Predmetu kuapy;

(xviii) naklady na Energeticky certifikat;

(xix) osadenie statickych tercCov pre kontrolu statickej stability susednych
objektov, ak tak pri uskuto¢neni Predmetu kapy uréi Technicky dozor,
vratane zabezpecenia potrebnych merani opravnenou osobou;

(xx) naklady na zabezpedenie vSetkych predpisanych sktSok a merani a o
sposobilosti prevadzkovych zariadeni na plynuld a bezpeénd prevadzku
(revizne spravy elektroinstalacie, plynoinstalacie, zdravotechniky,
vzduchotechniky, iradné skasky/osvedcenie o tradnej skiske), doklady o
vysledkoch tychto skiSok a merani;

(xxi) akékolvek naklady na Skolenia a zaucenie prevadzkového technika
(technikov) pocas kompletizaénych prac technologie a priprav na skaskys;

(xxii) akékolvek iné naklady, ktoré vznikni Predavajicemu pri realizacii
Predmetu kapy podla Zmluvy, vratane nakladov na poistenie v rozsahu
pozadovanom v Zmluve.

j) Predavajuci berie na vedomie, Ze za opravnené vydavky sa povazujui len vydavky,
ktoré st vzhl'adom na vSetky okolnosti realne, spravne, aktualne, pisomne uznané
Kupujacim a ktoré sa navzajom neprekryvaju a ktoré v plnej miere suvisia s
realizaciou Predmetu kupy.

5.15 Tento ¢lanok sa v tejto zmluve nepouzije.
5.16 Zmeny Kapnej ceny
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a)

b)

Strany bert na vedomie, zZe k zmene Kipnej ceny moze dojst len za podmienky, ze
takato zmena bude v silade s Aplikovatelnymi predpismi, najma v stlade so
Zékonom o verejnom obstaravani.

Strany sa dohodli, Ze Kipnu cenu je mozné upravit len formou Zmenového listu

resp.

formou pisomného dodatku k Zmluve, a to za predpokladu, Ze nastane

niektora z nasledovnych skutoc¢nosti:

@)

(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

(viii)

v pripade zmeny Predmetu kapy sposobenej nevyhnutnou zmenou
Aktualnej projektovej dokumentacie resp. nevyhnutnou zmenou
Dokumentacie realizacie stavby, najmi nie vSak vyluéne, ak ide o zmeny,
ktoré vyplynu v ramci stavebnych konani, resp. pripadnych konani o zmenu
stavby pred dokoncéenim, z poziadaviek stavebného tradu, z poZiadaviek
prislusného pamiatkového tiradu, stanovisk Dotknutych organov, a/alebo z
podmienok pravoplatnych Stavebnych povoleni a/alebo rozhodnuti o
povoleni zmeny stavby pred dokoncenim;

pripadné zmeny, ktoré vznikni na zaklade resp. v savislosti s vytvorenim
Finalnej projektovej dokumentéacie, ktorej vyhotovenie je predmetom tejto
Zmluvy;

v pripade poziadaviek Kupujiceho na zmeny mimo dohodnutého rozsahu a
podmienok realizacie Predmetu kapy, ktoré buda mat vplyv na dohodnuta
Kapnu cenu,

v pripade zmeny Aplikovatelnych predpisov, ktoré maji priamy vplyv na
vysSku Kapnej ceny;

v pripade poziadaviek Kupujiceho na rozsirenie predmetu Zmluvy,

v pripade zuZenia povodne dohodnutého rozsahu prac a dodavok (o cenu
nevykonanych prac a dodavok),

pri zmene technického riesenia pozadovanej Kupujacim alebo v pripade
Kupujacim odsthlaseného navrhu Predévajiceho na zmenu technického
rieSenia,

v pripade zameny materidlov, zariadeni alebo technolégii zo stihlasom
Kupujtaceho,

Dodatok k Zmluve tykajici sa zmeny Kapnej ceny bude obsahovat najma:

@

(i)

(iii)

rekapitulaciu Kapnej ceny, ktora bude obsahovat Kapnu cenu z Ponuky,
zmenu Kapnej ceny vyplyvajucu z dodatku k Zmluve a vysledni Kapnu cenu
spolu;

rozpocet ceny Naviac prac vypracovany na zaklade Vykazu vymer Naviac
prac, spracovany Predavajucim;

polozkovy rozpocet prac, ktoré nebudu realizované.

5.17 Platobné podmienky

a)

b)

Strany sa dohodli, Ze Kuapna cena bude Predavajicemu uhradena v silade
s podmienkami uvedenymi v tomto odseku 5.17 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze faktara, na zaklade ktorej dojde k ahrade Kupnej ceny

bude predlozen4 Kupujicemu bezodkladne, najneskor do 10 Pracovnych dni, po zapise
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c)

d)

e)

g)

h)

)

Kupujiceho ako vyluéného vlastnika Predmetu kapy do katastra nehnutelnosti

(, Koneéna faktara®).

Faktura musi byt zostavena prehladne, pricom sa musi dodrziavat poradie poloziek,
oznacenie a ceny, ktoré su v silade so Stitaznym vykazom vymer. V pripade, ak doslo k
zmene Kapnej ceny v zmysle tejto Zmluvy, aplikuje sa zmenena Kapna cena od dna
ucinnosti takejto zmeny. V Koneénej faktare budu samostatne oddelené platby za
dohodnuté prace v zmysle Sutazného vykazu vymer a za pripadné dodatocne dohodnuté

Naviac prace.

Najneskor 10 Pracovnych dni pred doru¢enim faktary doruci Predavajtci Kupujucemu
na kontrolu stpis plneni, ktory bude obsahovat rozpis skuto¢ne realizovanych poloziek
za fakturacné obdobie, v ktorom bude presne vycislena suma a merna jednotka za dané
obdobie, odstihlaseny Technickym dozorom (dalej ako ,Supis“). Stpis musi dalej
obsahovat pre vsetky polozky najma nasledovné tdaje: platnti cenu podla Zmluvy,
vyéerpané mnozstvo pred aktualnym fakturaénym obdobim; aktuélne ¢erpané mnozstvo,
zostatok polozky na docerpanie. Prilohu Stapisu budu tvorit: certifikaty a preukazanie o
zhode aktuélne zabudovanych materialov, prislusna fotodokumentéacia, pripadne iné
doklady, ktoré s potrebné pre preukizanie druhu a rozsahu realizovanych vykonov
V pripade opravneného zdujmu Predavajiceho je mozné Supis schval'ovat aj priebezne,
ato po dokonceni ucelenych casti Predmetu ktipy. Ustanovenie tohto odseku sa na
priebezné schvalovanie Supisu uplatni mutatis mutandis. Priebezné schvalovanie

Stpisu nema vplyv na fakturaciu podl'a tejto Zmluvy.

Kupujuaci vykona kontrolu tdajov uvedenych v Stpise v lehote maximalne do desat (10)
dni od jeho dorucenia. V pripade, ak Stpis nebude koreSpondovat so skutoc¢ne
vykonanymi pracami, resp. budu zistené iné nezrovnalosti (napr. mnozstva, jednotkové

ceny) vrati ho Predavajicemu na prepracovanie spolu

S

uvedenim

nedostatkov/nedorobkov. Nedostatkom sa rozumie odchylka v kvalite, rozsahu a
parametroch Predmetu kapy stanovenych touto Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi
alebo odchylkou v Sapise vykazanych realizovanych mnozstvach oproti redlnemu stavu
na Stavenisku. Nedorobkom sa rozumie nedokonéena praca oproti dohodnutym

podmienkam vykonania Predmetu kuapy.

Kupujaci je opravneny odpoditat od vysky priebeznej platby sumy vztahujtice sa na
prace/plnenia, ktoré boli podl'a jeho nazoru uskuto¢nené s vadami a/alebo este neboli
ukoncené. V pripade, zZe Kupujuci dodatoéne zisti, ze skér uhradené prace a dodavky
neboli vykonané riadne, ma narok na vykonanie opravy v d’alSej ¢iastkovej faktare a to
uvedenim polozkovitého stpisu vykonanych prac a dodavok, ktoré neboli vykonané

riadne a odpocitanim hodnoty takto realizovanej casti fakturacie.

V pripade, ak Kupujuci odsthlasi Supis, doru¢i oznamenie o tejto skuto¢nosti
Predavajicemu. Na zaklade odsthlaseného Stpisu je Predavajtci opravneny vystavit
Konecnu faktiru. Predavajuci vystavi a doruc¢i Konec¢nu faktaru Kupujicemu po (a za

predpokladu) podpisani Potvrdenia o dokonc¢eni Predmetu kuapy.

Predavajicemu vznika narok na zaplatenie Kapnej ceny za skuto¢ne zrealizované a
dokoncené cinnosti stanovené v Zmluve riadnym uskuto¢nenim predmetu Zmluvy a
odovzdanim tuplného Predmetu kipy, ktoré bude bez vad, nedostatkov a nedorobkov,
Kupujicemu, a po podpisani Potvrdenia o dokonceni Predmetu kipy Kupujicim bez
vyhrad a doruéenim Konecnej fakttry Predavajuceho za predmetné plnenie

Kupujicemu.

[tento bod sa v tejto zmluve nepouzije].
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j)

k)

D

n)

5.18
a)

b)

c)

Koncena faktira vystavena a dorucena v stlade s touto Zmluvou je splatna do Sestdesiat
(60) dni odo dna jej dorucenia Kupujacemu.

Koneén4 faktara musi obsahovat vSetky nalezitosti datiového dokladu podla prislusnych
pravnych predpisov, najma zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov, a to najma obchodné mena Kupujiaceho a Predavajuceho, adresy
ich sidla, miesta podnikania, pripadne prevadzkarne, ICO, DIC, IC DPH; slovné a &iselné
oznacenie faktiry; nazov projektu/ Predmetu kupy; ¢islo Zmluvy (dodatku k nej); datum
dodania tovaru alebo sluzby; datum vyhotovenia faktiry a datum jej splatnosti; zaklad
dane, jednotkovii cenu bez DPH; sadzbu DPH; sumu DPH spolu a cenu s DPH; bankové
spojenie a ¢islo uctu, na ktory ma byt faktira uhraden4; odtlacok peciatky a podpis
opravnenej osoby.

V pripade, Ze Koncena fakttira nebude obsahovat zdkonom stanovené néleZitosti, alebo
nebude vyhotovena a dorucena v silade so Zmluvou, ma Kupujtaci pravo vratit ju
Predavajacemu v lehote splatnosti za tucelom opravy a/alebo doplnenia. Lehota
splatnosti opravenej alebo doplnenej faktiry za¢ne plynat dilom nasledujicim po jej
doruceni Kupujicemu.

Ak Kupujuci neuhradi Konec¢na faktaru vystavenu v silade s podmienkami Zmluvy v
lehote splatnosti, je Predavajici opravneny pozadovat trok z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, s ktorej thradou je Kupujici v omeskani za kazdy zacaty den omeskania za
predpokladu, Ze Kupujaci nevykonal napravu ani v lehote do pat (5) pracovnych dni od
dorucenia pisomného upozornenia Predavajiceho Kupujicemu.

Ak Predavajici obdrzal platby v rozsahu prevySujicom sumu, na ktortt mu vznikol narok
podla Zmluvy, je Predavajaci povinny vratit takyto preplatok Kupujicemu v lehote
patnastich (15) Kalendarnych dni od pisomnej ziadosti Kupujuceho. V pripade ak
Predavajuci nevrati preplatok Kupujicemu v stanovenej lehote, Kupujici je opravneny
zapocitat preplatok voéi akejkolvek sume, ktort mu ma uhradit Predavajtci, alebo
zinkasovat dlzné sumy uplatnenim Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu kipy
poskytnutej Predavajacim podla Zmluvy, alebo zinkasovat dlzné sumy akymkolvek
inym sposobom.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kiapy

Predavajuci je povinny na vlastné naklady zabezpecit a predlozit Kupujiicemu najneskor
v den uzatvorenia Zmluvy bezpodmieneént bankovt zaruku za vykonanie Predmetu
ktpy, na celkovii sumu vo vyske 8% z Kapnej ceny bez DPH (,Bankova zaruka za
vykonanie Predmetu kuapy“) splatnostou minimilne do dna nadobudnutia
vlastnickeho prava k Predmetu kipy zo strany Kupujiceho. Splnenie povinnosti
predlozit Bankovi zaruku za vykonanie Predmetu kapy posadi podl'a svojho uvazenia
Kupujuci.

Ak Predmet kipy nebude ukonceny k datumu platnosti Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kapy, Kupujtaci bude opravneny: (i) poZzadovat predlzenie prislusnej Bankovej
zaruky za vykonanie Predmetu kipy o jeden (1) rok, alebo (ii) ¢erpat Bankovt zaruku za
vykonanie Predmetu kipy a uvol'nit nazhromazdent sumu az spolu s Koneénou faktarou.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kiapy slizi na zabezpecenie akychkolvek
a vSetkych narokov Kupujticeho vyplyvajicich zo Zmluvy resp. vzniknutych v stuvislosti
s realizaciou Predmetu kapy podla Zmluvy pre pripad, Ze Kupujicemu vznikne voci
Predéavajacemu pohladavka, a to najma (nie vSak vyluéne): naroky zo zmluvnych pokat,
naroky na nihradu S$kody, dodato¢né naklady a straty Kupujaceho plyntce
z nedodrzania leh6t v Harmonograme, narokov Kupujiceho zo zodpovednosti za vady
Predmetu kipy, ktoré mu vznikni pocas Zarucnej doby ¢i akékolvek iné naklady
vzniknuté Kupujicemu z dovodov na strane Predavajiceho vyplyvajacich z tejto Zmluvy.
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d)

g)

V pripade, Ze neddjde k dobrovolnému splneniu narokov Kupujiceho vyplyvajtacich
z tejto Zmluvy zo strany Predavajiaceho, je Kupujici opravneny uspokojit sa z Bankovej
zaruky za vykonanie Predmetu kapy.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kipy musi byt zriadena v sulade so vSetkymi
nasledujicimi podmienkami:

(i) bankova zaruka je vystavend bankou neodvolatelne a bezpodmienecéne, aby banka
plnila na prvi vyzvu bez ndmietok,

(ii) na plnenie z bankovej zaruky sa nevyzaduje predchadzajica vyzva Kupujtceho,
aby Predavajuci splnil svoj zavazok,

(iii) bankova zaruka méze byt vystavend bankou so sidlom v Slovenskej republike,
pobockou zahrani¢nej banky v Slovenskej republike alebo zahrani¢nou bankou
s opravnenim vykonavat bankovt ¢innost v Slovenskej republike,

(iv) banka zaplati na Géet Kupujiceho pohladavku Kupujiceho kryttt bankovou
zarukou najneskor do 15 dni po doruceni vyzvy Kupujiceho na jej zaplatenie,

(v) plnenie zaviazku banky z bankovej zaruky Kupujicemu nie je podmienené
predloZenim akychkol'vek dokumentov banke,

(vi) banka nemoéZe uplatnit namietky, ktoré by bol opravneny voc¢i Kupujicemu
uplatnit Predavajuci,

(vii) banka je povinna plnit svoje povinnosti z bankovej zaruky, ked ju o to pisomne
poziada Kupujuci,

(viii) bankova zaruka musi byt zriadena na dobu uréitd najmenej 27 mesiacov odo dia
nadobudnutia t¢innosti tejto Zmluvy,

(ix) na platnost ani pouzitelnost bankovej zaruky nebude mat vplyv zacatie
konkurzného konania na Predavajuceho, zacatie restrukturalizaéného konania na
Predévajaceho ani vstup Predavajticeho do likvidacie,

(x) ak bankovu zaruku poskytne zahrani¢na banka, ktorda neméa pobocku na tzemi
Slovenskej republiky, zaru¢na listina vystavena zahranié¢nou bankou v inom ako
slovenskom alebo ¢eskom jazyku, musi byt zaroven doloZena tradnym prekladom
do slovenského jazyka; naklady tiradného prekladu znasa Predéavajuci.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kapy zanikne:

(i) plnenim banky vo vyske zavazku z bankovej zaruky podla tohto c¢lanku, ktoré
banka poskytla za Predavajiceho v prospech Kupujiceho,

(ii)) uvolmenim bankovej zaruky na zaklade pisomného sihlasu Kupujiceho s
uvolnenim bankovej zaruky,

(iii) uplynutim doby, na ktort je bankova zaruka zriadena.

V pripade, Ze dojde ¢o ilen k ¢iastoénému k ¢erpaniu Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kuapy, je Predavajtci do 10 dni povinny doplnit Bankovii zaruku do pévodne;j
vysky. V pripade porusenia povinnosti Predavajaceho podla predchadzajicej vety sa
strany dohodli, Ze ide o zavazné porusenie tejto Zmluvy zo strany Predavajtceho
a Kupujicemu vznika pravo od tejto Zmluvy odstuapit a takisto vznikd Kupujicemu
pravo pozadovat od Predavajiceho zmluvna pokutu vo vyske 5% z Kipnej ceny bez DPH.

5.19 Bankova zaruka za vady
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a)

b)

c)

d)

Strany sa dohodli, Ze na Gcely uspokojenia prav Kupujtceho voci Predavajacemu
z vad, ktoré ma Predmet kupy pocas Zaruénej doby, Kupujuci na vlastné naklady
zabezpeci a predlozi Kupujicemu najneskdér do 30 dni odo Dila prevzatia
predmetu kiipy bezpodmieneént bankova zaruku na celkovi sumu vo vyske 8%
z Kapnej ceny bez DPH (,Bankova zaruka za akost®) s platnostou minimalne
60 mesiacov odo dinia odovzdania Predmetu ktpy. Splnenie povinnosti predlozit
Bankova zaruku za vykonanie Predmetu kapy posudi podla svojho uvazenia
Kupujtci. Predavajuci moze vrovnakej hodnote rovnako aj zlozit financné
prostriedky na acet Kupujtceho. Bankovii zaruku za akost mozno poskytnuat vo
forme viacerych na seba nadvizujtcich bankovych zaruk, ktoré spolu pokryja
obdobie podla prvej vety tohto odseku. V takom pripade je Predavajici povinny
informovat Kupujiceho o kazdej d’alsej bankovej zaruke, a to minimalne 15 dni
pred nadobudnutim jej Géinnosti.

Bankova zaruka za vady sltzi na zabezpecenie akychkol'vek a vSetkych narokov
Kupujiceho zo zodpovednosti za vady Predmetu kapy, ktoré mu vzniknt pocas
Zarucnej doby.

V pripade, ze nedojde k dobrovolnému splneniu néarokov Kupujtceho zo
zodpovednosti za vady Predmetu kapy zo strany Predéavajiceho, je Kupujtci
opravneny uspokojit sa z Bankovej zaruky za vady.

Ustanovenia odseku 5.18 pism. e) g) sa na Bankovl zaruku za vady uplatnia
mutatis mutandis.

5.20 Poistenie

a)

Predavajici preukaze, ze ma uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu
sposobent jeho ¢innostou — vykonom stavebno — montaznych préc (s poistenim
zodpovednosti za Skodu spésobent v stvislosti s vykonavanim vsetkych ¢innosti
Predévajaceho pri zhotovovani Predmetu kiipy vratane poistného krytia ¢innosti
Subdodévatelov pri zhotovovani Predmetu kupy v rozsahu zodpovednosti za
Skodu na majetku Kupujtaceho a tretich oséb a poistenia zodpovednosti za skody
spOsobené pri odstraniovani vad Predmetu kipy v ¢ase od prevzatia Staveniska az
do nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu Kapy zo strany Kupujtaceho
s poistoviiou so sidlom v Slovenskej republike s miniméalnym poistnym krytim vo
vyske Kapnej ceny najneskor pri odovzdani Staveniska. Predavajici sa zavizuje
platit splatky poistného riadne avcéas apredkladat Kupujacemu doklady
preukazujuce zaplatenie splatky poistného bezodkladne po ich zaplateni,
najneskor vsak do 31.12. prislusného kalendarneho roka. Poistni zmluva bude
uzatvorend vyslovne na predmet tejto Zmluvy, t.j. na vyhotovenia Predmetu kipy.
Predévajuci je povinny udrziavat poistenie zodpovednosti podla tohto bodu po
dobu viiom uvedent poistné plnenie musi byt vinkulované v prospech
poskytovatelov Dotacie MD SR alebo Uveru SFRB (v sumach oznamenych
Kupujicim pred podpisom Zmluvy), ako aj vinkulované v prospech Kupujtaceho (v
sume oznamenej Kupujicim pred podpisom Zmluvy). V pripade, ak dojde
k predlzeniu doby zhotovovania Predmetu kupy, Predéavajaci sa zavézuje
zabezpecit tomu zodpovedajice predlzenie poistenia za podmienok uvedenych
v tomto bode Zmluvy. Porusenie ktorejkolvek z povinnosti Predavajaceho podla
tohto bodu Zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy a opraviuje
Kupujticeho odstuapif od tejto Zmluvy. Naklady na poistenie st zahrnuté v Kiipnej
cene. Overené kopie poistnych certifikatov je Predavajaci povinny predlozit
Kupujicemu pri podpise Zmluvy. Pre vylacenie akychkolvek pochybnosti sa
pripusta predloZenie dékazov o poisteni aj na kratSiu dobu za predpokladu, zZe
stcasne Predavajuci vyhlasi, Zze bude predlzovat toto poistenie vzdy pred jeho
uplynutim (pripadne zmeni poistoviiu). Ak Predavajici nedodrzi povinnost podla
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predchadzajicej vety, ma sa za to, Ze porusil tito zmluvu podstatnym spdésobom
a Kupujtci je opravneny od Zmluvy odstupit.

5.21 Kontrola Predmetu kapy

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

i)

Kupujaci mé pravo kedykol'vek vykonavat kontrolu ¢innosti Predavajaceho, jeho
pracovnikov a Subdodévatel'ov na Stavenisku resp. pri vykonavani Predmetu kapy.
Pravo kontroly vykonava Kupujuci bud sam, prostrednictvom Zastupcu
Kupujaceho alebo Technického dozoru.

Za Kupujiceho budt Predmet ktpy kontrolovat nim poverené osoby, a to najma:
Zastupca Kupujuceho: []

Technicky dozor uréeny Kupujtcim: [«]

Za Predavajiceho budt Predmet ktpy kontrolovat:

Zastupca Predavajiceho: [¢]

stavbyveduci uréeny Predavajicim: [e]

osoby opravnené Kkontrolovat realizdciu Predmetu ktpy osobitne v stilade
s Finalnou projektovou dokumentaciou: [¢]

Strany st opravnené kedykolvek oznamit druhej Strane zmenu oso6b uvedenych
vysSie, a to v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Predavajuaci je povinny na zaklade Ziadosti podat Kupujicemu bez zbyto¢ného
odkladu informacie o skutocnostiach uvedenych v ziadosti o poskytnutie
informacii, ktoré sa buda tykat realizacie Predmetu kapy.

Predavajici je povinny umoznit Kupujicemu, Zastupcovi Kupujiceho,
Technickému dozoru, alebo tretej osobe konajacej v ich mene, (po preukazani
riadneho plnomocenstva, z ktorého bude zrejmy rozsah opravnenia) kedykol'vek
pristup na Stavenisko a na kazdé iné miesto, kde sa vykonéava praca v suvislosti
s Predmetom kapy a na kazdé miesto, kde sa nachadzaja akékolvek materialy
urcené na realizaciu Predmetu kapy.

Kupujtci, Zastupca Kupujuceho a Technicky dozor st opravneni kedykolvek v
pracovnej dobe vyzvaft pracovnikov Predavajiceho, Subdodavatelov — fyzické
osoby alebo pracovnikov Subdodavatelov alebo nimi poverené osoby
nachéidzajice sa na Stavenisku na podrobenie sa dychovej skaske na pritomnost
alkoholu alebo skiiske na pritomnost inej omamnej latky; v pripade pozitivheho
vysledku resp. odmietnutia podrobit sa sktiske, ma pravo okamzite vypovedat a
trvale zakazat vstup na Stavenisko dotknutej osobe. Kupujtci je opravneny
uplatnif si u Predavajiceho jednorazovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR za
kazdy pozitivny vysledok skusky, resp. odmietnutie podrobit sa skiske.

Technicky dozor, Zastupca Kupujiceho a Kupujaci st opravneni dat pracovnikom
Predavajiceho, Subdodavatelom, resp. pracovnikom Subdodavatela prikaz
prerusit pracu ak je ohrozena bezpecnost realizovaného Predmetu kipy, Zivot
alebo zdravie pracujucich na Stavenisku, Predmet ktpy nie je realizovany v
pozadovanej kvalite alebo hrozia iné vazne Skody.

Predavajici sa zavizuje zabezpecit plnenie povinnosti podl'a tohto odseku 5.21
tejto Zmluvy rovnako vo vztahu k pracovnikom Subdodavatelov.

5.22 DalSie prava a povinnosti Stran
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a)

Predavajici sa zaviazuje najma, nie vSak vyucne:

@)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

realizovat Predmetu kiapy, ktoré je predmetom Zmluvy v sulade s
podmienkami a poziadavkami Zmluvy, vratane jej sucasti a priloh, v stilade
s Podkladmi, v stlade s platnymi STN, Zakonom o BOZP, vSeobecne
zavaznymi predpismi v oblasti BOZP, stvisiacimi rozhodnutiami
Dotknutych organov a Aplikovatenymi predpismi;

zabezpecit vykonavanie dohl'adu a kontroly na Stavenisku nad realizaciou
Predmetu kapy a plnenim podmienok Zmluvy pocas celej doby realizicie
Predmetu kipy;

pred zahéjenim realizacie Predmetu kapy ako aj po ukonceni prac urobit
pasportizaciu nehnutel'nosti resp. objektov tretich osob, ktoré by mohli byt
dotknuté/ovplyvnené realizaciou Predmetu kupy, a zabezpelit priebezné
sledovanie stavu tychto nehnutel'nosti;

zabezpecCit energeticky certifikdit Predmetu kapy podla § 7 zakona C¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich
predpisov (,Energeticky certifikat“). Spravu k Energetickému certifikatu
predlozit na kontrolu pred odovzdanim samotného energetického certifikatu
Zastupcovi Kupujtceho;

priebezne vyhotovovat fotodokumentaciu realizicie Predmetu kuapy s
popisom,;

niest zodpovednost za vSetky Sskody na Predmete kipy, zariadeniach, na
Pozemkoch, ako aj za Skody vzniknuté tretim osobam a na veciach pri
realizicii Predmetu kipy, ktoré vykonava Predavajuci, bez ohl'adu na to, ¢i
tieto boli vykonavané jeho zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi
osobami. Predavajuci sa zavazuje, ze akukol'vek nim sposobenu, alebo
zapric¢inend Skodu pri realizacii predmetu Zmluvy odstrani tak, Ze uvedie
poskodent ¢ast Predmetu kapy, nehnutelnosti alebo inej veci do p6vodného
stavu. Ak uvedenie do pévodného stavu nie je mozné, nahradza sa skoda v
peniazoch. Sumu naroku na nahradu Skody spdsobenej Predavajiacim je
Kupujaci opravneny jednostranne si zapocitat z Bankovej zaruky za
vykonanie Predmetu kipy;

na realizaciu Predmetu kiipy nasadit len personal (vratane Subdodavatel'ov),
ktory ma pozadovand odbornu kvalifikiciu a adekvatne skasenosti, a ktory
vykonava potrebné prace podl'a podmienok dohodnutych v Zmluve a podla
podmienok stanovenych Aplikovatelnymi predpismi a v primeranom case;

(viii) bezodkladne pisomne oznamit Kupujicemu prekazky na odovzdanom

(ix)

(x)

Stavenisku, ktoré moézu spomalit alebo ohrozit prace na Predmete kipy;

Zze jeho pracovnici budd nosit obleCenie zretelne jednotne oznacené
firemnou znackou, taktieZ mechanizmy, ktoré sa budt pohybovat na
Stavenisku budt oznacéené firemnou znackou;

na vlastné naklady udrziavat na Stavenisku a prilahlych plochach a
komunikéaciach, uréenych na dopravu materialu, poriadok a cistotu a na
vlastné naklady odstranovat vSetky odpady a nedcistoty, ktoré vznikli pri
vykonavani jeho prac, zabezpecovat zimné opatrenia na Stavenisku (napr.
¢istenie komunikacii od snehu). Ak Predavajaci nesplni tito svoju povinnost,
vyzve Kupujici Predavajticeho na bezodkladné (najneskor vSak do troch (3)
dni od dorucenia vyzvy Predavajicemu) splnenie tejto povinnosti a upozorni
ho, Ze v pripade, ak tto povinnost Predavajici nesplni ani po doruéeni vyzvy,
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b)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

ma Kupujaci pravo splnit povinnost Predavajiuceho sdm alebo pomocou
tretich os6b na naklady Predavajticeho, pri¢om v tomto pripade Kupujdci nie
je viazany jednotkovymi cenami Predavajiceho za podobnt ¢innost ani v
pripade, ze st v Sttaznom vykaze vymer uvedené. Predavajici zaroven
straca narok na zaplatenie prac podla tohto odseku Zmluvy (ak boli Stéastou
satazného vykazu vymer);

uvolnit Stavenisko k terminu uvedenom v Potvrdeni o dokonéeni Predmetu
kapy alebo v lehote uvedenej v odstipeni od Zmluvy. Ak Predavajuci
neuvol'ni Stavenisko v stanovenej lehote, Kupujaci ho vyzve na splnenie tejto
povinnosti a urc¢i Predavajicemu primerant dodato¢na lehotu. Po marnom
uplynuti tejto dodatoéne poskytnutej lehoty je Kupujaci opravneny veci vo
vlastnictve Predavajaceho nachidzajtce sa na Stavenisku nechat odstranit
zo Staveniska tretimi osobami na naklady Predavajtceho;

informovat Kupujiceho o zmenach identifika¢nych a kontaktnych udajov
Subdodévatelov a pisomne navrhovat odstihlasenie zmeny Subdodavatelov
v stlade s ustanoveniami Zmluvy;

informovat pisomne vopred Kupujiceho v pripade, ak planuje zmenu
pravnej formy, zltcenie, splynutie, rozdelenie, predaj podniku/casti podniku,
zmenu kontroly nad spolo¢nostou Predavajtceho;

za vecnd a ¢asovd koordinaciu prac v zmysle Harmonogramu vykonavanych
Predavajicim ako aj Subdodévatel'mi, ktori sa podielaji svojim plnenim na
Predmete kipy a to aj v pripade, Ze ide o spravcov inzinierskych sieti (napr.
elektrina, voda, plyn, telekomunikacie);

umoznit Kupujacemu alebo nim poverenym osobdm vyhotovovat na
spravodajské tucely alebo komunikacné a/alebo marketingové tucely
Kupujaceho obrazové, zvukové alebo audiovizudlne zadznamy Staveniska
alebo ktorejkolvek jeho casti, a to bud v rdmci individualnych néavstev
Staveniska alebo aj trvalym umiestnenim zdznamového
zariadenia/zariadeni na tcely zhotovovania ¢asozberného audiovizualneho
zaznamu, Casozberného fotosetu alebo obdobny tucel; pre tento ucel je
Predavajuci povinny zabezpecit ochranu zdznamového zariadenia/zariadeni
pred poskodenim a jeho/ich napajanie elektrickou energiou, ak je to pre
funkénost zariadenia nevyhnutné. V suvislosti so zriadovanim zaznamov
podla tohto ustanovenia sa Predéavajuci zavizuje zabezpecit v zmluvnych
vztahoch so vSetkymi svojimi pracovnikmi a Subdodéavatelmi (fyzickymi
osobami) prvykrat vstupujacimi na Stavenisko udelenie nevyhnutnych
sthlasov tykajacich sa spracuvania ich osobnych udajov. V rovnakom
rozsahu ako podla predchadzajicej vety je Predavajici povinny zaviazat
vSetkych Subdodavatelov vykonavajucich prace na zhotoveni Predmetu
ktpy prostrednictvom svojich pracovnikov

Kupujuci:

)

(ii)
(iii)
(iv)

je povinny poskytnat Predavajiucemu stcinnost v rozsahu podla Zmluvy;

je povinny po splneni povinnosti Predavajaceho podla Zmluvy protokolarne
odovzdat Predavajacemu Stavenisko;

je opravneny kedykol'vek kontrolovat realizaciu Predmetu kapy;
je opravneny ziadat od Predavajiceho informacie o akychkolvek

skutocnostiach tykajucich sa predmetu Zmluvy;
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c)

(v) je opravneny kedykolvek pisomnym ozndmenim Predavajicemu prevziat
vSetky alebo niektoré prava a povinnosti Zastupcu Kupujiaceho/
Technického dozoru vyplyvajice zo Zmluvy.

Predavajuci vyslovne stihlasi s tym, Ze Kupujtci je opravneny posttpit alebo zriadit
zalozné pravo na akékolvek pohladavky, ktoré mu vzniknd na zaklade Zmluvy
alebo v stvislosti so Zmluvou voci Predavajiucemu, pricom na Géinné postipenie
alebo zriadenie zalozného prava sa uz nevyzaduje Ziadny dal$i osobitny stihlas
Predavajuceho.

5.23 Zodpovednost za vady

a)

b)

c)

d)

g)

Predavajici zodpoveda za vady, ktoré ma Predmet ktpy v ¢ase jeho odovzdania,
ako aj za vady, ktoré sa vyskytni po Dni prevzatia Predmetu kapy v zaruc¢nej dobe
Sestdesiat (60) mesiacov odo dia riadneho Prevzatia Predmetu kipy na stavebné
prace a dvadsatStyri (24) mesiacov na zariadovacie predmety odo dna riadneho
Prevzatia Predmetu kipy (,Zaruéna doba®).

Predmet kipy ma vady, ak vykonanie Predmetu kipy nezodpoveda vysledku
uréenému v Zmluve, t.j. ak Predmet kiipy nema vlastnosti pozadované Zmluvou,
vratane jej priloh.

Predavajaci nezodpoveda za vady Predmetu kipy, ktoré nastali az po Dni prevzatia
Predmetu kapy v dosledku neodborného zasahu alebo nespravneho uzZivania zo
strany Kupujiceho alebo tretej osoby alebo okolnostami, ktoré vylucuju
zodpovednost Predavajtaceho.

Kupujaci je opravneny reklamovat zisteni vadu kedykolvek pocas trvania
Zarucnej doby, a to bez ohl'adu na skuto¢nost, kedy takito vadu mohol alebo mal
zistit. Kupujtci vynalozi maximalne tsilie, aby vadu reklamoval bez zbyto¢ného
odkladu od jej zistenia. Reklamécie moze Kupujtci dorucovat aj e-mailom na
elektronicka adresu Predavajiceho: [-].

Strany sa vyslovne dohodli, Ze naroky Kupujiceho zo zodpovednosti za vady su
zachované aj vo vztahu k vadam, ktoré: (i) neboli zistené pri obhliadke Predmetu
ktpy v ramci Potvrdzujiceho konania, hoci pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
zistené byt mali, a tiez (ii) neboli zistené/uplatnené skor, hoci pri vynaloZenej
odbornej starostlivosti zistené byt mohli.

Kupujtci v oznameni vad popisSe vadu a uréi Predavajicemu primerant lehotu na
odstranenie vady. Ak lehotu neurci, postupuje Predavajici podla odseku 5.23 g)
Zmluvy. V lehote na odstranenie vady je Predéavajtci povinny odstranif a/alebo
nahradit aj vSetky Skody sposobené vadou a vSetky Skody spodsobené
odstranovanim vady.

Predavajici sa zavizuje zacaf s odstranovanim riadne reklamovanych vad
Predmetu kuapy:

(i) bezodkladne po doruceni reklaméacie vady, v pripade havarijnych stavov
Predmetu kupy (t.j. najma takych stavov Predmetu kuapy, ktoré mézu
sposobit skodu na zhotovenom Predmete kipy, akomkol'vek inom majetku
Kupujticeho alebo tretich os6b alebo st sposobilé ohrozit bezpecnost
akychkolvek os6b nachadzajtcich sa v priestoroch Predmetu kupy alebo
kdekol'vek inde);

(ii)) do troch (3) dni po doruceni reklaméacie vady pri ostatnych vadach,
ak sa s Kupujicim nedohodne na neskorsom zacati odstranovania vad
Predmetu kupy.
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h)

j)

k)

D

Po tom, ako Predavajici za¢ne s odstraniovanim reklamovanych vad v salade touto
Zmluvou, je povinny tieto vady odstranit v primeranej lehote, ktora s vynimkou
osobitne zavaznych pripadov nepresiahne lehotu desiatich (10) Pracovnych dni.

Predavajuci je povinny bezodplatne odstranit vady reklamované pocas Zarucnej
doby riadne, vcas a v pripade, ak Kupujicemu vznikla z vdd Predmetu ktapy
akakol'vek Skoda, je Predavajici povinny ju v celom rozsahu nahradit.

Predavajaci zodpoveda za vsetky vady, ktoré ma Predmet kapy v ¢ase odovzdania
vratane skrytych a pravnych vad a za vSetky vady vzniknuté pocas Zarucnej doby.
Ak mé Predmet kapy pri Dni prevzatia Predmetu kipy skryté vady, ktoré nemohol
zistit pri odovzdani a prevzati Predmetu kapy a ktoré sa vyskytnd, ma pravo na
dodatoéné bezplatné odstranenie tychto vad za podmienok dohodnutych v Zmluve.

Od okamihu uplatnenia prava Kupujiceho na odstranenie vady az do casu
riadneho odstranenia reklamovanej vady v stlade s podmienkami Zmluvy,
Zaruéna doba neplynie.

Ak Predavajici neodstrani niektort z vadd uvedenych v oznameni vad v urcenej
lehote a neodstrani a/alebo nenahradi vSetky Skody spdsobené vadou a
odstraniovanim vady, Kupujici je opravneny odstranit vadu a skody sposobené
vadou a odstraniovanim vady prostrednictvom tretej osoby na naklady
Predévajaceho, pricom nie je viazany cenami alebo sadzbami uvedenymi v Zmluve.
Takéto odstranenie vady nema vplyv na platnost Zaruky za akost poskytnutej
Predavajicim podl'a Zmluvy.

Predavajici sa zaviazuje uhradit Kupujicemu vynaloZené naklady, ktoré vznikli
Kupujacemu pri odstraniovani vady a/alebo Skody sposobenej vadou a/alebo
odstranovanim vady na zaklade faktary vystavenej Kupujicim (ktorej prilohou
budt doklady primeranej dokaznej hodnoty, na zaklade ktorych bola stanovena
hodnota fakturovanych prac), lehota splatnosti faktary je strnast (14) dni odo dna
jej dorucenia Predavajucemu. Pokial Predavajici neuhradi tieto naklady v lehote
splatnosti, je Kupujtci opravneny uplatnit si tieto naroky z Bankovej zaruky za
vykonanie Predmetu kapy alebo z Bankovej zaruky za vady.

Predéavajaci tymto postupuje na Kupujiceho v maximélne moznom rozsahu
akékol'vek: (i) prava vyplyvajace z poskytnutych zaruk za akost a (ii) naroky zo
zodpovednosti za vady, vo vztahu k vyrobkom, materidlom, zariadeniam,
technolégiiam a pod. zabudovanym do Predmetu ktpy, voéi prisluSnym
Subdodavatelom, predavajacim a/alebo vyrobcom a zavézuje sa v pripade potreby
poskytnat Kupujicemu nevyhnutnti stcinnost spojentt s uplatnenim vysSie
uvedenych narokov; vratane, ak to bude potrebné, udelenia splnomocnenia na
zastupovanie Predavajiceho pri uplatnovani narokov (a to najma v pripade, ak
postipenie narokov zo zodpovednosti nebude z akéhokol'vek dévodu platné).

5.24 Starostlivost o zelen

a)

b)

Predavajaci bude po dobu dvoch rokov odo Dmna prevzatia Predmetu kapy
vykonavat bezodplatnt nélezit starostlivost o zelen, ktora bola realizovana ako
stucast Predmetu kipy, pri¢om v tejto dobe je povinny nahradit zelen, ktora sa po
vysadbe neujala novou zelenou rovnakého druhu.

Na starostlivost o zelen sa ustavania zodpovednosti za vady uvedené v odseku 5.23
tejto Zmluvy.

5.25 Zodpovednost za Skodu
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a)

b)

c)

d)

Predavajuci je zodpovedny za kazda skodu alebo stratu, ktora vznikne v stvislosti
s realizdciou Predmetu kupy podla Zmluvy, porusenim jeho povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy resp. z Aplikovatelnych predpisov. V pripade, ak hrozi
Skoda na Zivote a zdravi alebo na majetku akejkolvek osoby ako aj na Zivotnom
prostredi a je povinny uskutoénit vSetky praktické opatrenia na zabranenie vzniku,
odvratenie resp. zniZenie takejto S$kody alebo straty.

Ak ¢innostou Predavajuceho alebo jeho Subdodavatela d6jde k sposobeniu skody
Kupujacemu alebo inym subjektom z d6vodu opomenutia, nedbalosti alebo
neplnenia podmienok vyplyvajacich z Aplikovatelnych predpisov, alebo
podmienok vyplyvajacich zo Zmluvy, je Predavajici povinny bez zbyto¢ného
odkladu tato Skodu odstranit a ak to nie je mozné, tak vzniknutt skodu finan¢ne
uhradit. VSetky naklady s tym spojené znasa Predéavajuci.

V pripade, ak vznikne na Predmete kupy Skoda z akéhokolvek dévodu, vratane
Okolnosti vylucujicej zodpovednost, Predavajici je povinny napravit skodu na
vlastné naklady v najblizZSom moznom termine a zabezpelit, aby po ukonéeni
opravy bol Predmet kipy v riadnom, bezvadnom a prevadzkyschopnom stave a v
kazdom ohlade v stlade s ustanoveniami Zmluvy.

Predavajuci je plne zodpovedny a zavazuje sa nahradit Kupujacemu tiez skodu vo
vyske kazdej pokuty alebo sankcie, ktoré budu ulozené Kupujicemu zo strany
stavebného fradu, Statneho stavebného dohladu, obce alebo iného
kompetentného organu v savislosti s realizaciou Predmetu kipy Predavajicim, za
predpokladu, Ze takato pokuta alebo sankcie neboli spdsobené priamo konanim
resp. nekonanim Kupujtceho.

Predavajuci sa zavazuje nahradit Kupujucemu akakol'vek skodu, vratane nakladov,
vydavkov a strat (s vynimkou Skody, ktora bola sposobené priamo Kupujiicim),
ktoré mu vzniknt v suavislosti s plnenim povinnosti Predavajaceho podla Zmluvy
a v suvislosti s realizaciou Predmetu kapy alebo akoukolvek ¢innostou, pracami
alebo inymi tGkonmi, ktoré sa realizovali na Stavenisku alebo ktoré sa tykali
Staveniska a ktoré Predavajici povolil alebo trpel, a ochranit Kupujiceho pred
vSetkymi narokmi, poziadavkami, vratane narokov priznanych rozsudkom, ktoré
budu v tejto stvislosti uplatnené voc¢i Kupujicemu, s ciefom dosiahnut stav, ktory
by existoval, ako keby tieto naroky vo¢i Kupujiicemu neboli uplatnené. Dalej sa
Predévajaci zavazuje nahradit Kupujacemu aktkolvek skodu, vratane nakladov,
vydavkov a strat, ktoré mu vznikna v stvislosti s porusenim akejkol'vek povinnosti
Predévajaceho, ktord vyplyva zo Zmluvy, vratane opomenutia, nedbanlivosti,
umyselného konania alebo trestného zneuzitia, alebo ktoré vznikntt v doésledku
porusenia  Aplikovatelnych predpisov a/alebo STN alebo nestladu s
AplikovateInymi predpismi a/alebo STN pocas realizacie Predmetu kipy, vratane
vSetkych nakladov a vydavkov na pravne zastipenie a plnenie povinnosti, ktoré
vzniknu v savislosti s obranou proti takymto narokom, ikonom alebo konaniam,
ktoré budu uplatnené alebo uskuto¢nené proti alebo v stvislosti so Zmluvou. Na
zaklade ozndmenia Kupujiceho je Predavajici povinny zabezpecit na vlastné
naklady, aby pravny zastupca akceptovatelny pre Kupujuceho (podla jeho
vlastného uvazenia) uskutocnil vSetky ikony za icelom obrany proti uplatnenym
narokom alebo proti inym tukonom ako aj v stdnych konaniach (,SPub
odskodnenia“).

Za Gcelom vylacenia pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze vyssie
uvedeny Sl'ub odSkodnenia zahfna takisto akékolvek pokuty alebo iné sankcie
ulozené Kupujicemu akymkolvek S$tatnym organom v suvislosti so Zmluvou
a/alebo realiziciou Predmetu kipy a Predavajici sa zavizuje preplatit takéto
(pripadné) pokuty alebo iné sankcie Kupujicemu bezodkladne od oznadmenia,
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g)

h)

pokial neboli sposobené priamo konanim alebo opomenutim konania Kupujiceho
v zalezitostiach, za ktoré Predavajuci neprevzal zodpovednost podla Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, a zaroven si plne uvedomuja, Ze SI'ub odskodnenia sa
vztahuje takisto aj na akékolvek konanie, spravanie sa alebo opomenutie
Subdodévatela.

Zmluvné strany tymto uznavaji a suhlasia s tym, zZe zaviazok Predavajiceho
odskodnit, branit Kupujaceho vo vztahu k akémukolvek naroku podla tohto
¢lanku je zavazok vynutitelny Kupujicim v silade s ustanoveniami Zmluvy a
Predavajuci sa zavizuje dodrziavat tento zaviazok podla dohodnutych ustanoveni
kedykol'vek sa naplnia predpoklady vzniku tejto zodpovednosti. Zmluvné strany si
st vedomé a zaroven potvrdzuju, Ze dohoda tykajica sa sl'ubu odskodnenia
Kupujiceho, v zmysle ustanoveni uvedenych v tomto c¢lanku, predstavuje
nepomenovanu zmluvu uzavretd podla § 269 (2) Obchodného Zakonnika. Této
skuto¢nost odraza ich spolo¢ny imysel uspokojit a vysporiadat pripadné naroky
Kupujaceho uvedenym spdésobom a prostriedkami, pricom Zmluvné strany
potvrdzujd, ze predmet takéhoto zaviazku je dostatoéne urcity a nesporny.

5.26 Zmeny Predmetu kipy

a)

b)

d)

e)

g)

Kupujuci si vyhradzuje pravo v pripade potreby dorucit Predavajicemu pokyn na
zmenu Predmetu kapy, ktory sa méZze tykat najma potreby vykonania Naviac préc,
zuzenia Predmetu ktpy, resp. aj inych zmien podmienok realizacie Predmetu kapy.

Predavajici sa zavizuje zohladnit pokyn Kupujiceho na zmenu pri realizacii
Predmetu kapy podla Zmluvy bez zbyto¢ného odkladu. Predavajtci sa zavazuje
preskamat kazdy pokyn na zmenu a vyhodnotit vplyv pokynu na zmenu na
dohodnuté zmluvné podmienky. V pripade potreby zmien zmluvnych podmienok
vyhotovi a zasle Predavajici Kupujicemu na odsthlasenie Zmenovy list v stilade
s odsekom 5.26 c) tejto Zmluvy.

V pripade, ak nastant skutoénosti, ktoré pri vynalozeni odbornej starostlivosti
odovodnuja zaver Predavajuceho, ze dojde k takej zmene v predmete Zmluvy,
ktord bude mat za nésledok potrebu prekrocenia Kipnej ceny, resp. ktora
odovodnene vyzaduje zmenu zmluvnych podmienok, zaviazuje sa Predavajuci
bezodkladne vopred pisomne informovat Kupujuceho a predlozit Kupujicemu
pisomny navrh zmenového listu, spolu s od6vodnenim upravy jednotlivych
zmluvnych podmienok (,Zmenovy list®).

V Zmenovom liste uvedie a odovodni Predavajuici svoje navrhy na tpravu

dotknutych podmienok Zmluvy (napr. rozsah Predmetu kapy, tprava Kapnej ceny,
zmeny terminov podl'a Harmonogramu prac). Zmluvné strany sa zavazujti v dobrej

viere rokovat o obsahu Zmenového listu, ktorého predmetom bude tuprava

ustanoveni Zmluvy, a ktory bude po akceptacii Kupujicim predmetom pisomného

dodatku k Zmluve.

K zmene prislu$nych ustanoveni Zmluvy (napr.: Cena a rozsah Predmetu kuapy,
zmeny terminov podla Harmonogram) dochadza az nadobudnutim aéinnosti
pisomného dodatku k Zmluve.

Pre vylacenie pochybnosti, Predavajaci nie je bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu Kupujiceho opravneny odchylit sa pri realizacii Predmetu kiapy od
Podkladov, Pokynov resp. ustanoveni tejto Zmluvy.

Pri ocetlovani Vykazu vymer u Naviac prac je Predavajici povinny pouzivat pri
polozkach, ktoré sa vyskytli v Sttaznom vykaze vymer jednotkové ceny alebo
sadzby poloziek zo Sutazného vykazu vymer. V pripade, Ze je potrebné v ramci
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h)

Naviac préc realizovat polozky, ktoré neboli v Stitaznom vykaze vymer ocenené,
Predavajici oceni tieto polozky individualnou kalkulaciou, vypracovanou podla
kalkulacného vzorca (,Individualna kalkulacia“) podla rozkladu -cien
jednotlivej polozky. Predavajtci navrhne nové polozky a predlozi ich Kupujucemu
na predchadzajice odsuhlasenie spolu s Individualnou kalkulaciou ceny na
zaklade ekonomicky opravnenych nakladov, na podklade databazy Cenekon alebo
Cenkros platnej a ticinnej k datumu navrhu na zmenu. P6vodne ocenené prace a
materialy, ktoré nebuda vykonané, budt odpocitané z Kipnej ceny.

Pre vyltcenie pochybnosti, za Naviac prace s pravom Predavajiceho na ich
zaplatenie sa nepovazuju také prace a vykony, ktoré Predavajuci pri spracovani
svojej Ponuky mal z pohladu svojej odbornosti zakalkulovat do Kapnej ceny v
rozsahu celého predmetu Zmluvy. Takéto prace a vykony je Predavajtici povinny
vykonavat ako stucast plnenia podl'a Zmluvy na vlastné naklady.

5.27 Subdodavatelia

a)

b)

c)

d)

e)

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakona o verejnom obstaravani Kupujaci
stanovuje v tomto ¢lanku Zmluvy pravidla vyuzivania kapacit inych osob -
subdodéavatelov pri plneni Zmluvy (,Subdodavatelia®).

Subdodavatel je povinny fyzicky realizovat na neho alokované casti prac alebo
dodévok, a to bud’ osobne alebo prostrednictvom svojich zamestnancov, za ¢o
zodpovedd Kupujicemu Predavajtci. Pri realizacii Predmetu kapy
prostrednictvom Subdodavatelov zodpoveda Predéavajuci tak, ako keby Predmet
ktpy, resp. jeho cast realizoval sam.

Predévajtici je povinny zabezpedit, aby kazdy Subdodéavatel spiiial poc¢as doby
realizacie subdodavky podmienky pozadované Aplikovatel'nymi predpismi.

V pripade zmeny subdodéavatela pocas trvania Zmluvy medzi Kupujicim a
Predavajicim, priCom zmenou sa rozumie vymena pdévodne navrhnutého
subdodévatela alebo vstup dalSieho nového subdodavatela, je povinny
Predéavajaci minimélne 5 pracovnych dni vopred ozndmit Kupujicemu zmenu
subdodévatela a v tomto ozndmeni uviest min. nasledovné: %-ny podiel zdkazky,
ktory ma v mysle zadat tretim osobam, navrhovanych novych subdodavatelov,
predmety plnenia.

Predévajuci je povinny zabezpedit a financovat vSetky subdodévatel'ské prace a
dodavky a nesie za ne zodpovednost a Zaruku za akost v plnom rozsahu.
Predévajaci zodpoveda za odborna starostlivost pri vybere Subdodévatelov, ako aj
za vysledok ¢innosti Subdodavatel’a pri zhotoveni Predmetu kipy.

Predavajaci sa zaviazuje riadne a véas plnit svoje finanéné zaviazky voci
Subdodavatelom, podielajicim sa na vykonani Predmetu kapy. V pripade
opakovaného porusenia tejto povinnosti vznikd Kupujicemu pravo odstupit od
Zmluvy a uplatnit si vo¢i Predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 10 % z Kapnej
ceny bez DPH. Na preskiimanie splnenia tejto povinnosti je Predavajtci povinny
bezodkladne odo dna dorucenia ziadosti Kupujuceho poskytnat Kupujicemu
vSetku potrebnu stc¢innost.

5.28 Dokoncenie Predmetu kiapy

a)

Predavajuci dokonc¢i Predmet kapy jeho riadnym ukoncenim, t.j. vyhotovenim,
realizaciou, montazou, uspeSnym vykonanim funkénych skasok osvedéujtcich
dohodnuté vlastnosti a kvalitu Predmetu ktpy, vypratanim a upratanim
Staveniska, nadobudnutim pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia na Predmet
ktpy, zapisom Predmetu kipy do katastra nehnutel'nosti a pisomnym potvrdenim
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b)

c)

d)

g)

h)

Predavajiceho, 7Ze Predmet kapy bol realizovany a dokoncéeny v silade
s ustanoveniami tejto Zmluvy a Aplikovatelnych predpisov (,Potvrdenie
o dokonceni Predmetu kapy*).

Predavajici dokonci Predmet ktpy ako celok, ak sa Strany pisomne nedohodnti na
¢iastkovom dokoncéeni Predmetu kapy, pricom predmetom ciastkového
dokonéenia moze byt spravidla iba ucelena ¢ast Predmetu kipy, napr. niektora zo
stavieb, pokial je riadne dokonéend v zmysle tejto Zmluvy.

Konanie na ktorom si Strany potvrdia ¢i doslo k dokonceniu Predmetu kupy
(,Potvrdzujace konanie“) zvolava Kupujici na zaklade pisomnej ziadosti
Predéavajaceho. Kupujici musi obdrzat pisomna ziadost od Predavajaceho
najmenej patnast (15) Pracovnych dni pred pozadovanym terminom zacatia
Potvrdzujaceho konania. Kupujtci v rdmei Potvrdzujaceho konania zabezpeci
dokladna prehliadku Predmetu kapy za tcelom overenia splnenia povinnosti
Predavajiceho realizovat Predmet kipy v stlade s touto Zmluvou. V pripade, Ze
Predavajici pisomne nepoziada Kupujiceho o zvolanie Potvrdzujiceho konania je
Kupujuci opravneny Potvrdzujice konanie zvolat pisomne sam, a to minimalne 15
Pracovnych dni pred zacatim Potvrdzujiceho konania, pricom den urceny
Kupujacim sa povazuje za den zacatia Potvrdzujiceho konania.

Pred formalnym zacatim Potvrdzujaceho konania Predavajuci informuje
Kupujtceho o pripravenosti Predmetu kiipy na Potvrdzujace konanie. Kupujuci je
opravneny kontrolovat Predmet kipy minimalne pocas doby piatich (5)
Pracovnych dni, o com vyhotovi a Predavajacemu poskytne zapis so zoznamom
zistenych vad a nedorobkov Predmetu kiaipy. Predavajtci je povinny s Kupujacim
v dobrej viere rokovat o spdsobe a termine odstranenia zistenych vad a nedorobkov.
Kupujuaci je opravneny skontrolovat odstranenie zistenych vad a nedorobkov o
¢om vyhotovi a Predavajiicemu poskytne zapis, o ktorom Strany rokuji podobne
ako v zmysle predchadzajticej vety. Tento postup Strany opakuju az do uplného
odstranenia vSetkych vad a nedorobkov.

Kupujaci ma pravo nezacat Potvrdzujice konanie resp. nepotvrdit Potvrdenie
o dokonceni Predmetu kipy, ak nie je na Stavenisku resp. jeho prislusnej casti
poriadok, najma ak nie je usporiadany zvysny material alebo nie je zakonnym
sposobom zabezpecené spracovanie odpadu zo Staveniska v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva a zmluvne dohodnutym sposobom odstraneny odpad
vzniknuty pri stavebnych pracach.

Kupujuaci je opravneny vyhotovit Potvrdenie o dokonceni Predmetu kapy aj v
pripade, ak Predmet ktupy vykazuje maly pocet drobnych vad a nedorobkov, ktoré
samy osebe ani v spojeni s inymi nebrania ani nestazuj riadne uzivanie Predmetu
ktpy, a pokial takyto postup odsuhlasi Technicky dozor. V takom pripade bude
stcastou Potvrdenie o dokonceni Predmetu kapy zoznam konkrétnych drobnych
vad spolu s lehotami uréenymi Kupujicim, v ktorych je Predavajici povinny tieto
zistené vady odstranit.

V pripade, ze Predmet kapy nebude mat vady ani nedorobky, ktoré by branili
kolaudécii Predmetu kapy, Kupujici podpise Potvrdenie o dokonéeni Predmetu
kapy. Po dobu odstranovania vad, zistenych pri Potvrdzujicom konani, je
Predavajici vomeskani s realizaciou Predmetu kiipy riadne a vcéas. Ak ide o drobné
vady alebo nedorobky, ktoré nebrania skolaudovaniu Predmetu kiipy, moézu sa
Strany namiesto odstranenia vad dohodnuf na primeranej zI'ave z Kipnej ceny.

Predavajaci je povinny pri preberacom konani Predmetu kiupy odovzdat
Kupujicemu dokumenty uvedené v tomto bode v tlac¢enej forme v troch (3)
rovnopisoch; Predavajici bude vSetky dokumenty zdielat tieZ v digitalnej forme vo
formate ,dwg“, .doc/.docx, .xls/xIlsx a “pdf, na nosi¢i (napr. USB), podla
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poziadavky Kupujaceho. Absencia niektorého z tychto dokladov je dé6vodom pre
nezacatie Potvrdzovacieho konania:

(i) dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia Predmetu kapy ,as
built” opatrené peciatkou Predévajiceho spolu s vyznacenim zmien ,,red
pencil® oproti Findlnej projektovej dokumentacii, odsthlasena
Technickym dozorom s ich struénym odévodnenim;

(i) pravoplatné Kolauda¢né rozhodnutie na Predmet kiapy;

(iii) suapis vykonanych prac a dodavok (predklad4 sa aj elektronicky vo
formate .xls/.xlsx) a .pdf;

(iv) protokoly o ispesnom vykonani jednotlivych skasok (napr. konkrétne
skusky vodotesnosti a pod.);

(v) dokumentaciu komplexnych sktsok a protokol o tispeSnom vykonani
komplexnych skasok;

(vi) Stavebny dennik;
(vii) Specifikaciu beznych portch a ich oprav;
(viii) doklady vyzadované podla platného Zakona o odpadoch;

(ix) dokumentaciu pre preukazovanie  pozadovanych  vlastnosti
technologickych a stavebnych materidlov (atesty, osvedcenia akosti
podla STN, protokoly o vykonani sktSok, protokoly o tepelnom
spracovani materialov, zvara¢ski dokumentaciu, protokoly osvedcujtce
kvalitu pouzitych materialov vratane spojovacich materialov;

(x) dokumenticiu pre preukazovanie pozadovanych  vlastnosti
elektrozariadeni, najmi: atesty, osvedéenia o akosti a kompletnosti
strojov, kalibracné protokoly meracich pristrojov a snimacdov, karty
Skrtiacich organov, zariadeni a materiadlov podl'a STN, protokoly o uréeni
vonkajsich vplyvov podl'a STN, protokoly o nastaveni ochran, protokoly
o vykonani skusok, spravy podla STN, prehléasenie o zhode, Ze vyrobky,
ktoré su zabudované do stavby splnaju poziadavky technickych
predpisov a Specifikacii);

(xi) zarucné listy, sprievodna konstrukéntt dokumentaciu VTZ, protokoly o
zauceni obsluhy;

(xii) zapisnice o prevereni prac a konstrukcii, zakryvanych pocas vystavby;
fotodokumentacia vsetkych zrealizovanych casti, ktoré boli zakryté
stavebnymi konstrukciami pred ich zakrytim s popisom (popis musi byt
v stilade so zaiznamom v Stavebnom denniku);

(xiii) geodeticki dokumentaciu skuto¢ného vyhotovenia novovybudovanych
inzinierskych sieti potvrdent zodpovednym geodetom, v tlaci aj digitalne;
Potvrdenie o zapise zrealizovanych IS do digitalnej mapy spravcom
digitalnej mapy;

(xiv) zoznam zariadeni z hl'adiska ich zaradenia do hmotného majetku.
Kupujuci nie je povinny podpisat Potvrdenie o dokonceni Predmetu kapy ak

Predmet kipy alebo jeho cast nie je riadne vykonany, najma ak v ¢ase, kedy ma
d6jst k podpisaniu Potvrdenia o dokonceni Predmetu kipy, vykazuje Predmet
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kapy alebo jeho cast akékolvek vady alebo nedorobky alebo ak Predavajtci
neodovzda Kupujicemu niektory z vyssie uvedenych dokumentov.

j)  Predmet kiipy méa vady ak:

(i) nie je vykonané v stlade so Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi,
Dokumentaciou realizicie stavby, STN, podkladmi a pokynmi
Kupujiceho, nie je dodané v pozadovanej kvalite, nezodpoveda
rozsahu a parametrom stanovenym v Zmluve a v Dokumentacii
realizicie stavby a v stavebnych povoleniach;

(ii) ma pravne vady podla § 559 Obchodného zakonnika alebo je zatazené
akymikol'vek inymi pravami tretich osob;

(iii) Predavajtci neodovzdal Kupujacemu spolu s Predmetom kupy vsetky
dokumenty a podklady podla odseku 5.28h) tejto Zmluvy.

k)  Preberaci protokol Predmetu kapy bude obsahovat aj vyhlasenie, Ze dnom
vyhotovenia Potvrdenie o dokonéeni Predmetu kapy zacina plynat Zaruéna doba
vzmysle Zmluvy. V Potvrdeni o dokonceni Predmetu kapy sa uvedie datum zacatia
a pripadne ukonéenia Zarucnej doby.

5.29 Vlastnictvo k Predmetu kapy a nebezpecéenstvo skody

a)  Kupujtci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kapy (jeho Casti) az na zaklade
pravoplatného rozhodnutia katastralneho aradu o povoleni vkladu vlastnickeho
prava.

b)  Predavajici nesie nebezpecenstvo ndhodnej Skody na Predmete kiupy az do Dna
prevzatia Predmetu kipy Kupujacim.

c¢) Predavajuci sa zavazuje, ze v zmluvach uzavretych so svojimi jednotlivymi
Subdodavatelmi nebude dohodnutd tzv. vyhrada vlastnictva, teda také
ustanovenie, podl'a ktorého by zhotovovany Predmet kupy alebo akakolvek jeho
cast az do aplného zaplatenia Kiipnej ceny mala byt vo vlastnictve Subdodavatela.

5.30 Uzavretie kiipnych zmlav

V den podpisu Potvrdenia o dokonceni Predmetu kipy oboma Stranami sa Strany
zavazuja uzavriet kipne zmluvy, na zaklade ktorych nadobudne Kupujtci vlastnicke
pravo k Predmetu kupy od Predavajiceho, a to v stilade s ¢lankom 7 tejto Zmluvy.

FAZA 3 — UZAVRETIE KUPNYCH ZMLUV A PREVOD VLASTNICKEHO
PRAVA K PREDMETU KUPY

Strany sa dohodli, Ze uzavra v lehote a za podmienok stanovenych tymto ¢lankom 6 tejto
Zmluvy kipnu zmluvu (kiipne zmluvy) v zmysle § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a
zmluvu o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome (zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome) v zmysle § 5 Zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej spolu ako ,, Budica zmluva*“ alebo ,Budiice zmluvy*),
na zaklade ktorych Kupujici nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kapy od
Predavajiceho. Budtice zmluvy buda obsahovo zodpovedat ustanoveniam tejto Zmluvy
a buda mat vSetky potrebné zakonné naleZitosti potrebné k prevodu vlastnickeho prava
k Predmetu kapy z Predavajiceho. Budace zmluvy pripravi Kupujtci.

Strany mozu upravit alebo zmenit obsah Budicich zmlav a/alebo doplnit iné chybajice

informacie, len v intenciach tejto Zmluvy, pricom takéto zmeny budi nutné najma v
pripade:
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

a)  zmeny vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov alebo technickych noriem;
b)  zmeny adajov vztahujacich sa k Predmetu kipy, Kipnej cene alebo Strén;
¢) zmien v dokumentoch savisiacich s vystavbou Predmetu kapy;

d) doplnenia dosial nezndmych tdajov a opravy zjavnych chyb v pisani a poéitani
(napr. odkazy v definiciach a pod.).

Strany sa dohodli, Ze od znenia Budicej zmluvy sa mozu odchylit takisto v nasledovnych
pripadoch:

a) v pripade pisomnej dohody Stran,
b)  vpripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve.

Kupujuci zasle Predavajicemu Buddcu zmluvu avyzvu na jej uzavretie spolu so
zvolanim Potvrdzujiceho konania podla odseku 5.28 c) tejto Zmluvy.

Strany sa zavazuju, ze bezodkladne po podpise Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kiipy
t.j. eSte vten den hned po podpise Potvrdenia o dokoncéeni Predmetu kipy, uzavra
Budice zmluvy, ato v potrebnom poéte exemplarov. Podpisy Predavajiceho buda
uradne osvedéené.

Strany sa dohodli, Ze Strany s povinné uzavriet Budice zmluvy len za predpokladu, ze
doslo k podpisu Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kipy oboma Stranami, ak Kupujtci
neurd¢i inak.

Dnom podpisania Budicich zmliv sa povazuje Predmet kupy za odovzdany
Predévajacim a prevzaty Kupujucim (,Dinia prevzatia Predmetu kiapy*).

Strany sa vyslovene dohodli, Ze Dniom prevzatia Predmetu kipy prechadza na
Kupujiceho nebezpecenstvo skody na Predmete kiapy.

Kupujuci je opravneny pocas Preberacieho konania vyzvat Predavajiceho na uzavretie
Budftcich zmlav aj za predpokladu, Ze Predavajtci nepodpisal Potvrdenie o dokonceni
Predmetu ktpy, pricom v takom pripade je Predavajtci povinny bezodkladne, najneskor
do 3 Pracovnych dni od vyzvy podla tejto vety, uzatvorit s Kupujicim Budticu zmluvu,
pricom ustanovenia odsekov 6.1 az 6.3 tejto Zmluvy sa uplatnia mutatis mutandis.

Predavajici je povinny poskytnut Kupujicemu vSetku sacinnost potrebnd na riadny
prevod vlastnickeho prava k Predmetu kapy na Kupujticeho a na zapis tohto prevodu do
katastra nehnutelnosti.

V pripade porusenia povinnosti Predavajiceho podla odseku 6.5 alebo 6.9 alebo 6.10
tejto Zmluvy, je Predavajici povinny uhradit Kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 20%
z Kapnej ceny bez DPH, a to do 10 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy Kupujiceho
o uplatneni si zmluvnej pokuty. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju, ze
dojednanie o zmluvnej pokute v predchadzajtcej vete je dostatocne urcité, zrozumitelné

a primerané a dojednanim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Predavajiceho na
ndhradu Skody. Uplatnenim a uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Kupujiceho domahat sa uzavretia Budtcej zmluvy zo strany Predavajaceho.

V pripade, Ze si Predavajdci nesplni svoju povinnost podla odseku 6.5 alebo 6.9 alebo
6.10 tejto Zmluvy a neuzavrie s Kupujicim Budicu zmluvu je Kupujici opravneny
domahat sa nahradenia prejavu voéle Kupujiceho uzavrief Buddcu zmluvu na
prislusnom sude.
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6.13 Predavajuci vyhlasuje, zZe:

a)

b)

c)

Predavajici sa zavizuje poskytnit Kupujicemu na zaklade tejto Zmluvy
maximalnu stic¢innost vo vSetkych pravnych a inych tikonoch, ktoré vedia a/alebo
by mohli viest k nadobudnutiu vlastnickeho prava k Predmetu kipy, najma vSak
vSetky sthlasy, plné moci a/alebo ini nevyhnutni sucéinnost potrebnd pre
akékol'vek konanie tykajtice sa Predmetu kupy;

Predévajaci garantuje, Ze odo dna uzavretia tejto Zmluvy az do nadobudnutia
vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu kipy akokolvek nezadlzi, nezatazi,
neprenajme, nepreda, nedaruje, nevlozi, ani inak neprevedie Predmet kapy (ani
akukol'vek cast) a ani neuzavrie Ziadnou zmluvu, ktorou by sa zaviazal toto
vykonat v budtcnosti bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Kupujiceho a
nepodpise, nezrusi ¢i nezmeni ziadnu zmluvu, dokument ¢i dojednania ohl'adom
Predmetu kiapy (ani ich akejkolvek casti) bez predchadzajaceho pisomného
sthlasu Kupujiceho. Uvedené obmedzenie sa nevztahuje na zalozenie Predmetu
kapy (rozostavanej stavby) v prospech banky alebo poboc¢ky banky ziného
¢lenského statu (t.j. len v prospech takych subjektov, ktoré maji bankovi licenciu
vydani na to opravnenym organom), ktora poskytne Predavajicemu externé
financovanie na realiziciu Predmetu kapy (resp. jej casti) (,Povolené
zatazenie“). Predavajuci sa vsuavislosti s Povolenym zatazenim zavazuje
zabezpecit, Ze spolu so zriadenim Povoleného zatazenia vyd4 banka financujtca
realizaciu predmetu kapy podla tohto odseku tejto Zmluvy pisomné potvrdenie,
ktoré bude obsahovat minimalne nasledovné: (i) pisomny prislub financujtcej
banky predavajiuceho podat na katastralny odbor okresného tradu ziadost o
vymaz zalozného prava bezodkladne od pripisania finanénych prostriedkov
v pozadovanej vyske, (ii) ¢islo tverovej zmluvy uzatvorenej medzi financujticou
bankou Predavajiceho a Predavajucim (iii) aktualny zostatok poskytnutého
uveru, (iv) c¢islo splatkového uctu, na ktory maja byt poukazané financné
prostriedky, (v) ¢islo vkladu zaloZzného prava financujtcej banky Predévajtceho,
(vi) sahlas financujicej banky s pristipenim SFRB ako zaloZného veritela do
doby zriadenia zadloZzného préava k financovanému Predmetu kipy (jej Casti)
v prospech SFRB (,Pisomné vyhlasenie banky*“). Predavajici sa zavizuje
predlozit originidl alebo osvedéent képiu Pisomného vyhlasenia banky
Kupujicemu, ato do 3 kalendarnych dni odo dna jeho pisomného vyziadania.
Predavajaci sa zaviazuje kedykolvek do 3 kalendarnych dni poskytnuat
Kupujtacemu na jeho vyzvu akékol'vek a vSetky informécie a dokumenty savisiace
s Povolenym zataZzenim. Predavajuci je povinny dostatoéne preukazat
Kupujacemu riadnu thradu vsetkych splatok Povoleného zatazenia, a to do troch
dni odo dna jej ahrady. V pripade, Ze sa Predavajtci dostane do omesSkania
s thradou aspon dvoch splatok Povoleného zataZenia alebo nezabezpeci
alebo nepredlozi Pisomné vyhlasenie banky podla tohto odseku tejto Zmluvy,
Strany sa dohodli, Ze ide o zavazné poruSenie tejto Zmluvy zo strany
Predavajiceho a Kupujtci je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, tym nie je
dotknuté pravo Kupujiceho poZzadovat od Predavajiceho zmluvni pokutu vo
vyske 100.000,- EUR. V pripade porusenia akejkol'vek podivnosti Predavajiuceho
podla tohto bodu, sa Strany dohodli, Ze ide o zavazné porusenie tejto Zmluvy zo
strany Predavajuceho a Kupujicemu vznikd pravo od tejto Zmluvy odsttapit
a takisto vznika Kupujicemu pravo pozadovat od Predavajuceho zmluvnt pokutu
vo vyske 10% kapnej ceny bez DPH;

zabezpedi, aby sa stav Predmetu kupy (ani ich akejkol'vek ¢asti) od Dna prevzatia

Predmetu kipy az do nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujiacim k Predmetu
ktpy pravne nezhorsil;
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d)

g)

zabezpedi, aby sa stav Predmetu ktpy (ani ich akejkol'vek ¢asti) od Dna prevzatia
Predmetu kupy az do nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujiacim k Predmetu
ktpy fakticky nezhorsil;

Predmet ktpy, ani ich akakolvek Cast sa nestani predmetom nedoriesenych
restituénych ¢i obdobnych narokov;

Predmet kiipy nebude predmetom konkurzného konania, exekuéného konania
alebo spravneho rozhodnutia alebo iného obdobného konania ¢i rozhodnutia;

na Predmete kipy nebudu v ¢ase prevodu vlastnickeho préva na Kupujiceho
viaznut Ziadne Tarchy vratane environmentalnych zéatazi svynimkou tiarch
savisiacich s Dotaciou MD SR a Uveru SFRB a s vinimkou Povoleného zatazenia
podrla ods. 6.13 b) tejto Zmluvy; a

h) Predmet kipy, ani jeho cast, nebuda vlozené do zakladného imania Ziadnej

obchodnej spolocnosti ¢i druzstva.

6.14 Pokial by sa po podpise tejto Zmluvy akykolvek zavazok alebo akékolvek prehlasenie ¢i

6.15

7.2

zaruka Predavajuceho uvedena v odseku 6.13 tejto Zmluvy ukazala ako nepravdiva alebo
neuplnd, alebo zavazok by bol porusSeny, a nepravdivost alebo netplnost takéhoto
prehlasenia, alebo zaruky Predavajtceho, alebo tcinky poruSenia zaviazku, nebuda
Predavajicim na jeho naklady dplne odstranené do 30 (slovom: tridsiatich) dni po
obdrzani pisomného ozndmenia Kupujticeho o vyskyte niektorych z tychto skuto¢nosti
k spokojnosti Kupujaceho, je Predavajtci povinny uhradit Kupujicemu zmluvni pokutu
vo vyske 20% Kupnej ceny bez DPH, a to do 10 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
Budtceho kupujiceho o uplatneni si zmluvnej pokuty.

Predévajuci sa zavazuje zabezpecit vymaz akéhokolvek zalozného prava viaznuceho na
Predmete kupy, resp. jej ¢asti v savislosti s Povolenym zatazenim do 60 kalendarnych
dni odo dna thrady Konecnej faktiry. Na tieto ticely mu Kupujtc poskytne nevyhnutni
sucinnost.

ZMENA ZMLUVY

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zmena alebo doplnenie tejto Zmluvy, vratane zmien
Zmluvy na zéklade Zmenovych listov mozu byt vykonané len za podmienky, zZe takéto
zmeny alebo doplnenia buda v stilade s podmienkami Zakona o verejnom obstaravani a
budt vykonané formou pisomného dodatku k Zmluve.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze jednostranné tkony ktorejkol'vek Zmluvnej strany
vykonané na zaklade platnych a aéinnych ustanoveni Zmluvy alebo na ziklade
Aplikovatelnych predpisov, nie s zmenami Zmluvy, ktoré by na Géinnost vyzadovali
uzavretie pisomného dodatku k Zmluve.

ZMLUVNE POKUTY

Strany sa nad ramec zmluvnych pokiut osobitne dohodnutych v jednotlivych odsekoch
tejto Zmluvy dohodli, Ze Kupujlci je opravneny uplatnovat vocéi Predavajicemu
nasledovné zmluvné pokuty:

a) v pripade omeskania Predavajuceho so zahajenim stavebnych prac podla
Harmonogramu prac, zmluvnua pokutu vo vyske 0,5 % z Kapnej ceny bez DPH za
kazdy, co i len zacaty den porusenia/nesplnenia povinnosti;

b) v pripade neodstranenia vad a/alebo nedorobkov Predmetu kapy vyplyvajtcich
z Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kipy, zmluvna pokutu vo vyske 0,1% z Kapnej
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c)

d)

g)

h)

b))

k)

D

ceny bez DPH za kazdy aj zacaty denn omesSkania, a to aZz do dna dplného
odstranenia vSetkych vad a nedorobkov;

v pripade, ak Predavajici neodstrdni v dohodnutom termine vady a/alebo
nedorobky Predmetu kiipy reklamované Kupujicim pocas plynutia Zaruénej doby,
zmluvna pokutu vo vySke 0,1% z Kapnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den
omeskania, a to az do dna tplného odstranenia tychto reklamovanych vad a
nedorobkov;

v pripade, ak sa Predavajuci vyslovne alebo necinnostou odmietne dohodntt na
termine odstranenia vad a/alebo nedorobkov Predmetu kipy reklamovanych
Kupujtcim pocas plynutia Zaruénej doby, zmluvnt pokutu vo vyske 0,1% z Kipnej
bez DPH za kazdy aj zacaty den omeskania odo diia dorucenia reklamécie
Predavajicemu, a to az do dna tplného odstranenia tychto reklamovanych vad a
nedorobkov;

v pripade akéhokol'vek porusenia Zakona o BOZP a v§eobecne zavaznych pravnych
predpisov vztahujacich sa na bezpeénost a ochranu zdravia pri praci ktorymkol'vek
pracovnikom Predéavajticeho a/alebo Subdodavatela, zmluvna pokutu vo vyske 0,5%
z Kapnej ceny bez DPH za kazdé jednotlivé porusenie a za kazdy, co i len zacaty
den nesplnenia/porusenia povinnosti;

v pripade, ak Predavajaci porusi povinnosti podla odseku 5.20 a) tejto Zmluvy,
zmluvna pokutu vo vyske 0,1 % z Kapnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den
omeskania;

v pripade, ak sa na zhotovovani Predmetu kapy podiel'a Subdodavatel, ktory nie je
uvedeny v prilohe ¢. 6 tejto Zmluvy alebo odsthlaseny Kupujicim v zmysle tejto
Zmluvy, zmluvna pokutu vo vyske 0,5% z Kuapnej ceny bez DPH za kazdé
jednotlivé porusenie a za kazdy, Co i len zacaty den nesplnenia/porusenia
povinnosti;

v pripade, vyhlasenia konkurzu na Predavajiceho, zacatia restrukturalizacného
konania na Predavajticeho alebo vstupu Predéavajaceho do likvidacie, zmluvnta
pokutu vo vyske 1.000.000,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie, pricom zmluvna
pokuta podla tohto odseku je splatnd v den zacatia konkurzného konania na
Predévajaceho alebo den zacatia restrukturalizaéného konania na Predavajiaceho
alebo vden vstupu Predavajuceho do likvidacie (podla toho, ktoré bude
aplikovatelné);

v pripade porusenia povinnosti vplyvajtcich zo Zakona o RPVS zmluvnt pokutu
vo vyske 0,1 % z Kipnej ceny bez DPH za kazdé jednotlivé porusenie a za kazdy, ¢o
ilen zacaty den nesplnenia/porusenia povinnosti;

v pripade porusenia zdkazu nelegdlneho zamestnavania, zmluvna pokutu vo vyske
rovnajucej sa 130 % vysky udelenej sankcii zo strany prislusného organu;

v pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 3.7 tejto Zmluvy, zmluvnt pokutu vo
vyske 0,05% zKapnej ceny bez DPH za kazdy, ¢o i len zacaty den
porusenia/nesplnenia povinnosti;

v pripade nepredlozenia Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu kipy alebo jej

nedoplnenia v siilade s touto Zmluvou, zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z Kapnej
ceny bez DPH za kazdy, ¢o i len zadaty denl porusenia/nesplnenia povinnosti;
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8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

9.2

m) v pripade porusenia povinnosti podla odseku 6.15 tejto Zmluvy, zmluvnt pokutu
vo vyske 10.000,- EUR za kazdy, co i len zacaty den porusenia/nesplnenia
povinnosti

Ak sa Predavajuci dostane do omeskania so zhotovovanim Predmetu kipy, je Kupujici
opravneny pozadovat od Predavajiceho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5%
z Kapnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den omeskania s dodrzanim éiastkovych
terminov (milnikov) pre dokoncenie prac/casti Predmetu kapy uvedenych
v Harmonograme prac, resp. pokial' sa Strany dohodli na ich zmene, tak za kazdy aj
zacaty den omeskania s dodrzanim prislusnych ¢iastkovych terminov (milnikov) pre
dokonéenie prac/casti Predmetu kipy stanovenych v zmenenom Harmonograme préc.

Zaplatenim zmluvnych pokit nie st dotknuté naroky Stran na nahradu skody. Kupujtci
je opravneny pozadovat nahradu skody aj vo vyske presahujticej zmluvnd pokutu,
pricom zmluvna pokuta sa do nahrady skody nezapocitava.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké zabezpecena povinnost povinnej Zmluvnej strany.

Ak nie je v tejto Zmluve vyslovene uvedené inak, Zmluvné pokuty uplatnené podla tejto
Zmluvy su splatné v lehote urcenej Kupujicim a uvedenej v pisomnom uplatneni si
Zmluvnej pokuty.

Strany sa dohodli a Predavajuci sahlasi, aby Kupujtci v zmysle § 71 ods. 1 pism. b)
Zakona o DPH uctoval zmluvnt pokutu resp. iny narok, ktory mu vznikne v stlade s
podmienkami Zmluvy elektronickou faktirou a Kupujici je opravneny vystavovat a
zasielat Predavajacemu elektronickd faktiru na zaplatenie zmluvnej pokuty alebo inych
narokov, ktoré mu vznikna v stilade s podmienkami Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli
a bert na vedomie, Ze elektronicka faktira je plnohodnotnou nahradou faktury v
papierovej forme a riadnym danovym dokladom. Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze
Kupujici nie je povinny elektronickii faktiru podpisat zarucenym elektronickym
podpisom podla osobitného predpisu. V pripade zasielania elektronickej faktary
Kupujtci nebude zasielat Predavajicemu v papierovej podobe ani prilohy, ktoré s
sacastou elektronickej faktary. Kupujici bude dorucovat Predavajicemu elektronicki
faktaru formou elektronickej posty, a to na uréent e-mailovi adresu: [] resp. int e-
mailovti adresu neskor pisomne ozndmend Kupujicemu najmenej 5 pracovnych dni
pred ucinnostou tejto zmeny, ako dokument PDF (s priponou *.pdf). Predavajtci
vyhlasuje, Ze ma pristup k uréenej e- mailovej adrese, a Ze si je vedomy skutocnosti, ze
udaje spristupnené mu v elektronickej faktire dorucenej mu na uréent e-mailovia
adresu su doverné informacie, ktoré je kazd4 Zmluvn strana povinné utajovat, okrem
pripadov, v ktorych je ich spristupnenie tretej osobe vyzadované Aplikovatelnymi
predpismi. Elektronické fakttira sa povazuje za dorucent najneskor v prvy pracovny den
nasledujici po dni jej preukazatelného odoslania Predavajicemu prostrednictvom
elektronickej posSty na uréent e-mailova adresu.

Strany sa dohodli, Ze celkova vyska zmluvnych pokit uplatnenych zo strany Kupujaceho
voéi Predavajicemu v sulade s touto Zmluvou nepresiahne 8% Kupnej ceny. Uvedené
obmedzenie sa nevztahuje na zmluvna pokutu podla ods. 6.11 tejto Zmluvy, ktora sa do
tohto obmedzenia ani nezapoditava.

ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva moéze byt ukonéend na zaklade pisomnej dohody Stran, ato ku dnu
uvedenom v takejto pisomnej dohode. Strany mozu odstapit od Zmluvy vyluéne v
pripadoch upravenych zakonom a touto Zmluvou. Zmluvu nemozno vypovedat.

Kupujuci je opravneny odstapit od Zmluvy najma z nasledovnych dévodov:

45



9.3

9.4

a)  podanie navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Predavajaceho, zastavenie
konkurzného konania na majetok Predavajiceho pre nedostatok majetku alebo
zamietnutie navrh na konkurz pre nedostatok majetku Predavajaceho, podanie
navrhu na povolenie restrukturalizacie Predavajticeho;

b)  vstup Predavajuceho do likvidacie;

c) podstatné porusenie Zmluvy zo strany Predavajticeho;

d) dovody ustanovené v § 19 Zakona o verejnom obstaravani;

e)  dovody upravené v inych ustanoveniach Zmluvy ako dévody odstdpenia.

Okrem pripadov vyslovne oznacenych v Zmluve ako podstatné porusenie Zmluvy
Predavajicim sa za podstatné porusenie Zmluvy na strane Predavajticeho povazuje
najma:

a)  vadné plnenie Predavajiceho, na ktoré bol pisomne upozorneny, pricom uvedeny
nedostatok Predéavajaci v primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve
Kupujtceho neodstranil;

b) nedodrZiavanie platnej legislativy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
protipoZiarnej ochrany alebo legislativy o nelegalnom zamestnavani, pricom
uvedeny nedostatok Predavajuaci v lehote stanovenej v pisomnej vyzve Kupujiceho
neodstranil;

c) omeskanie Predavajuceho s riadnym vykonanim kompletného Predmetu kipy o
viac ako desat (10) Pracovnych dni;

d) realizacia prac v ramci predmetu Zmluvy Predavajicim v rozpore s podmienkami
dohodnutymi v Zmluve (vratane realizacie prostrednictvom 0sob bez prislusnych
opravneni a sposobilosti), v rozpore s Podkladmi, alebo v rozpore s
Aplikovatenymi predpismi, v rozpore so schvalenymi technologickymi postupmi
resp. technologickymi postupmi uréenymi Aplikovatelnymi predpismi;

e) strata povolenia alebo opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti vyZadovanej
na riadne vykonanie Predmetu kapy alebo jeho casti;

f) Predavajuci v rozpore s Harmonogramom prerusi vykonavanie prac na realizacii
Predmetu kiipy na viac ako sedem (7) dni, pricom uvedeny nedostatok Predavajaci
v lehote stanovenej v pisomnej vyzve Kupujiceho neodstranil;

g) prevod zavazkov a pohl'adavok Predavajuceho z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Kupujtceho,

h) nepredloZenie Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu kiipy alebo jej nedoplnenie
v stlade s touto Zmluvou.

Predavajaci je opravneny odstipit od Zmluvy vyluéne v pripade, ak je Kupujici v
omeskani so splnenim svojej povinnosti zaplatit Predavajicemu Kipnu cenu o viac ako
stodvadsat (120) dni po uplynuti dodatoénej lehoty, ktora nesmie byt kratsia ako patnast
(15) Kalendarnych dni, urcéenej v pisomnej vyzve Predavajiceho adresovanej a riadne
dorucenej Kupujicemu. Uvedena 15-dnova lehota zacina plynaf odo dna nasledujiceho
po dni, kedy v stlade s pisomnou vyzvou Predavajiceho na zaplatenie dlznej sumy
uplynula Predavajucim urcena dodato¢na lehota na zaplatenie dlznej sumy. V pripade
odstapenia od Zmluvy zo strany Predavajiceho podl'a tohto odseku plati, ze (i) Pozemky
ostavaju vo vlastnictve Kupujiceho, (ii) Kupujtci a Predavajtci st do 15 pracovnych dni
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9.5

9.6

9.7

odo diia odstipenia podla tohto odseku povinni uzavriet kipnu zmluvu a vykonat vSetky
faktické a pravne tkony, na zdklade ktorych déjde k prevodu vlastnickeho prava k

Predmetu kapy z Kupujiceho na Predavajiceho za kiipnu cenu vo vyske 1,- EUR ,

< A i vt , (iii) Predavajuci je povinny vratit
Kupujicemu Kuapnu cenu (jej ¢ast) zaplatenit do odsttipenia od Zmluvy a_(iv) Kupujaci
je opravneny od Predavajiceho pozadovat najomné za Pozemky ato vo vyske aza
podmienok, za ktorych Kupujtci Standardne prenajima obdobné pozemky v jeho
vlastnictve v ¢ase prenajmu v stlade sjeho internymi predpismi a Aplikovatelnymi
predpismi, a to od momentu zipisu vlastnickeho prava k Predmetu kapy v prospech
Predavajuceho v zmysle tohto odseku.

Odstiipenim od Zmluvy zanikd Zmluva dnom dorucenia pisomného prejavu vole
opravnenej Strany odstupit od Zmluvy druhej Strane.

Odsttpenim od Zmluvy zanikaja vSetky prava a povinnosti Stran zo Zmluvy, pokial nie
je v tejto Zmluve vyslovene uvedené inak, odstapenie od Zmluvy sa vSak nedotyka
naroku na nahradu Skody vzniknutej porusenim Zmluvy, naroku na zaplatenie
zmluvnych pokuat, ani zmluvnych ustanoveni tykajtcich sa volby prava, rieSenia sporov
medzi Stranami a inych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole Stran alebo vzhl'adom
na svoju povahu maja trvat aj po ukoncéeni Zmluvy, ato najmi, nie vSak vyluéne
ustanoveni tykajuacich sa Finalnej projektovej dokumentéacie, za predpokladu, Ze bola
odovzdana pred odstipenim od Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy Kupujicim je Predavajici povinny na zaklade
pisomnych pokynov Kupujaceho avterminoch uréenych Kupujicim ozndmenych v
odstapeni, pripadne v osobitnom pisomnom oznameni Kupujiceho po odsttpeni:

a) v pripade, Ze to bude rozostavanost Predmetu kapy ku diiu odstipenia od Zmluvy
umoznovat, zapisat takto rozostavanu cast Predmetu kapy (,Zapisana cast
Predmetu kiapy“) do katastra nehnutelnosti a nasledne previest na zaklade
kapnej zmluvy vlastnicke pravo k Zapisanej ¢asti Predmetu kiipy na Kupujtaceho,
ato za kapnu cenu stanovent znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom
uréenym Kupujicim, od ktorej bude odpocitana vyska predpokladanych nakladov
Kupujiceho, ktorych vynalozenie bude potrebné na pokracovanie v realizacii
Predmetu kapy a ktora bude uréena Kupujicim. Predavajuci je takisto povinny
odovzdat Kupujicemu spolu so Zapisanou ¢astou Predmetu kupy: (i) certifikaty a
atesty skutocne zabudovanych vyrobkov (osvedéenia, osvedéenia o zhode) v
zmysle Stavebného zdkona, (ii) ndvody na obsluhu a zaruéné listy dodanych
zariadeni a vyrobkov v slovenskom jazyku a (iii) vSetku dokumentaciu stivisiacu so
Zapisanou castou Predmetu kapy. Predavajlci nie je opravneny podmienit
odovzdanie poskytnutim akéhokol'vek plnenia zo strany Kupujticeho,

alebo

b) v pripade, Ze nebude rozostavanost Predmetu kipy ku diiu odstipenia od Zmluvy
nachidza umoznovat jej zapis do katastra nehnutelnosti (,Nezapisana céast
Predmetu kapy*), previest na Kupujiceho vSetky prava, opravnenia a hnutelny
majetok tykajuci sa Nezapisanej casti Predmetu kipy, ato za kdpnu cenu
stanovenu znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom urcenym Kupujicim, od
ktorej bude odpocitana vyska predpokladanych nakladov Kupujiceho, ktorych
vynalozenie bude potrebné na pokracovanie v realizacii Predmetu ktpy a ktora
bude urcena Kupujicim. Predavajuci je takisto povinny odovzdat Kupujicemu
spolu s Nezapisanou castou Predmetu kapy: (i) certifikaty a atesty skutocne
zabudovanych vyrobkov (osvedcenia, osvedcenia o zhode) v zmysle Stavebného
zakona, (ii) ndvody na obsluhu a zaruéné listy dodanych zariadeni a vyrobkov v
slovenskom jazyku a (iii) vSetku dokumentaciu suvisiacu s Nezapisanou éastou
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9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

10

10.1

10.2

10.3

11

11.1

Predmetu kipy. Predavajuci nie je opravneny podmienit odovzdanie poskytnutim
akéhokolvek plnenia zo strany Kupujtceho,

alebo

c) vratit Stavenisko na vlastné naklady do p6vodného stavu a Stavenisko odovzdat
Kupujicemu.

V pripade odstipenia od Zmluvy sa Predavajici v terminoch urcenych Kupujicim
zavazuje odstranit na svoje ndklady a nebezpecenstvo vSetky zariadenia a material
Predavajiceho zo Staveniska, Stavenisko vy¢istit a uskutoc¢nit opatrenia potrebné pre
bezpecnost a ochranu Predmetu ktpy, Staveniska a susednych nehnutel'nosti; v pripade
nesplnenia tejto povinnosti je Kupujici opravneny zabezpecit splnenie tejto povinnosti
aj prostrednictvom tretich os6b na naklady Predavajiceho, pricom pripadné naklady
skladovania zariadeni a materialu Predavajtceho zn4sa Predavajuci.

V pripade odstapenia od Zmluvy bude v lehote urc¢enej Kupujtcim vypracovany detailny
protokol opisujici aktudlnu situaciu realizacie Predmetu kapy a spdsob vyrovnania
zavazkov Stran vyplyvajacich ztejto Zmluvy. V pripade, ak Predavajici nebude
participovat na priprave protokolu, protokol pripraveny Kupujicim bude pre
Predavajiceho zavazny.

V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Predavajiceho podl'a odsekov 9.7 aZ 9.9 tejto
Zmluvy sa zavizuje Predavajuci uhradif Kupujicemu zmluvna pokutu vo vyske
100.000,- EUR za kazdy den porusenia povinnosti Predavajiceho, a to az do dna
splnenia tejto povinnosti.

Ustanovenia odsekov 9.7 azZ 9.10 tejto Zmluvy sa primerane uplatnia aj v pripade
ukoncenia tejto Zmluvy dohodou alebo inym sposobom, ak sa Strany nedohodni inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukonéenim Zmluvy ostavaji nedotknuté takisto naroky
Kupujticeho zo zodpovednosti za vady Predmetu kiapy a zo Zaruky za akost, naroky
Kupujiceho na uspokojenie z Bankovej zaruky za vady a z Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kapy, ostavaji nadalej v platnosti aj v pripade odstipenia od Zmluvy
ktoroukol'vek Stranou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstapenia z dovodov uvedenych v odseku 9.2
tejto Zmluvy, Zmluva zanika bez naroku Predavajiceho na zmluvnt pokutu alebo iné
sankcie ¢i naroku na finan¢né odskodnenie voc¢i Kupujicemu.

RIESENIE SPOROV A ROZHODNE PRAVO

Tato Zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Prava a
povinnosti Stran v pripade, Ze nie st uvedené v tejto Zmluve, sa spravuju predovsetkym
Obchodnym zakonnikom okrem pripadu, kedy sa uplatiiuji kogentne ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika.

Strany sa zavazuju, zZe vynalozia vSetko usilie na urovnanie vsetkych sporov vzniknutych
z tejto Zmluvy zmierlivou cestou.

Vsetky spory vyplyvajiuce z tejto Zmluvy alebo stou stvisiace (vratane sporov o
mimozmluvnych narokoch) budt rozhodnuté prislusnym stidom Slovenskej republiky.

DORUCOVANIE
Sposob dorucovania

Akékolvek oznamenie, sprava alebo ind komunikacia podla tejto Zmluvy musi byt
urobena pisomne (vratane emailovej komunikéacie okrem pripadov, kedy oznamenie,
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11.2

11.3

12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

sprava alebo komunikacia stvisi so zmenou alebo ukonéenim tejto Zmluvy) a musi byt
dorucéend osobne alebo zaslané poStou, pricom méze byt sicasne zaslani aj emailom
Strane na nasledovné kontaktné adresy:

(a) pre Predavajuceho:
adresa:[e]
email:[e]
na vedomie:[e]

(b) pre Kupujiceho:

adresa: [e]
do rak: [e]
email:[]

alebo na akakol'vek inti adresu alebo email oznameny druhej Strane podl'a tohto odseku
11.1 tejto Zmluvy.

Moment dorucenia

(a) Akékolvek oznadmenie, sprava alebo ind komunikacia sa povazuje za doruéent:
(i) vpripade osobného dorucenia, v den jej dorucenia; alebo
(i) v pripade zaslania postou, na treti den odo dna zaslania;

(b) Ak bude akékolvek oznamenie, sprava alebo ind komunikacia doruc¢ena podla
tohto bodu po 17:00 hod alebo v den, ktory nie je Pracovnym diiom, povazuje sa
takéto oznamenie, sprava alebo ind komunikacia doruc¢ené o 9:00 hod najblizsi
nasledujtci pracovny den.

Dokaz dorucéenia

V pripade preukazovania dorucenia akéhokolvek ozndmenia, spravy alebo inej
komunikacie je dostato¢né preukazat, Ze tato bola dorucena, alebo Ze obalka obsahujica
postu bola riadne zaslana na adresu uvedent v bode 11.1.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva je platna od datumu podpisu poslednou Zmluvnou stranou.

Zmluva nadobdda Gc¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav a to v stulade s ustanovenim § 47a Obcéianskeho zakonnika a ustanovenim
§ 5a Zakona o slobode informaécii.

Zmluvné strany sa dohodli na vylicéeni vSetkych dispozitivnych ustanoveni Obchodného
zakonnika, ktoré by boli v rozpore s ustanoveniami Zmluvy.

Predavajuci v stilade s § 401 Obchodného zakonnika vyhlasuje, Ze predlzuje premléaciu
lehotu na pripadné naroky Kupujtceho podla Zmluvy, a to na desat (10) rokov od
momentu, kedy zacala premlcacia lehota plynat po prvy raz.

Kupujtaci je opravneny jednostranne zapocitat svoju pohladavku s pohladavkami
Predévajaceho vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy alebo v jej suvislosti. Predavajaci
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nie je opravneny jednostranne zapoditat svoju pohladavku voéi pohladadvkam
Kupujtceho.

12.6 Konanie ziadnej Strany sa nepovazuje za vzdanie sa akéhokolvek prava alebo vyhody
vyplyvajicej zo Zmluvy alebo jej ustanoveni, pokial nebolo vzdanie sa prava nalezite
vyhotovené v pisomnej forme a uznané Stranou, Ze si je nasledkov vzdania sa svojho
prava vedoma.

12.7 Schvélenie Supisu alebo platenie faktar Kupujicim nezakladaji vzdanie sa prava na
akékol'vek plnenie Predavajiceho alebo vzdanie sa Zaruky poskytnutej Predavajacim.

12.8 Akékolvek dodatky a zmeny tejto Zmluvy st platné len v pisomnej forme, po ich
odsthlaseni a podpisani kazdou zo Stran tejto Zmluvy.

12.9 Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy stali celkom alebo ¢éiastoéne netéinnymi
alebo ak v tejto Zmluve niektoré ustanovenie celkom chyba, nie je tym dotknuté G¢innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neac¢inného alebo chybajticeho ustanovenia dohodni
Strany také tcinné ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpoveda zmyslu a tc¢elu neté¢inného
alebo chybajiceho ustanovenia.

12.10Tato Zmluva obsahuje Uplna akoneéni dohodu Stran o zalezitostiach tvoriacich
predmet Zmluvy a Strany nebudd viazané Ziadnymi vyjadreniami, podmienkami,
vyhlaseniami, motivmi alebo zarukami, dstnymi alebo pisomnymi, ktoré nie sa
obsiahnuté v Zmluve.

12.11 Strany vyhlasuji, Ze ich zmluvna vol'nost nebola Ziadnym sp6sobom obmedzen4, Ze tato
Zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

12.12Strany zaroven vyhlasujq, Ze sa plne sposobili k pravnym tkonom, Ze text tejto Zmluvy
je uréitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vole byt niou viazany, a ze
si Zmluvu pred jej podpisom preéitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej obsahom k nej pripajaja svoje vlastnoru¢né podpisy.

12.13Tato Zmluva je vyhotovena v [+] ([+]) rovnopisoch, pricom kazda Strana obdrzi po
jednom (1) vyhotoveni a [+] je urceny pre [].

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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Predavajuci:
V [], dia []

[PODPISY STRAN ZMLUVY]

Kupujtci:
V [+], dna[]

[]

[-]
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