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Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta po prerokovani materidlu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ tipravu vysky najomného za ndjom nebytovych priestorov vo vymere 127,67 m? na prizemi
stavby so supis. ¢. 135 so vstupom z Laurinskej 5 v Bratislave, a nebytového priestoru vo vymere
5,25 m? na prizemi stavby so supis. €. 440 so vstupom z nddvoria na UrSulinskej 6 v Bratislave,
k. 0. Staré Mesto, pre spolo¢nych ndjomcov: spolo¢nost’ IN VIVO, s.r.0. so sidlom na Dobrovicovej
6 v Bratislave, ICO 35942029, a Peter Meleg — PASTELERIA so sidlom na Zavodnikovej 7
v Bratislave, ICO 48340090, tak, Ze najomné sa od 01.01.2023 zvysi o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym turadom Slovenskej republiky za rok 2022 len v &asti 2,00 % namiesto 12,80 %,
a najomné sa od 01. 01. 2024 zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky za rok 2023 len v €asti 2,00 % namiesto 10,50 %.




Dévodova sprava
PREDMET:

Névrh na tpravu vysky ndjomného za najom nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. u. Staré¢
Mesto, pre spolocnost’ IN VIVO, s.r.o. a Petra Melega — PASTELERIA.

ZIADATELIA:

IN VIVO, s.r.o.

Sidlo: Dobrovicova 6, 811 09 Bratislava

I1CO: 35 942 029

Statutarny organ: Gabriela Kosetkova, Ing. Lucia Leutgob, konatel’ky

Peter Meleg - PASTELERIA
Sidlo: Zavodnikova 776/7, 831 03 Bratislava
I1CO: 48340090

PREDMET NAJMU:

Nebytové priestory vo vymere 127,67 m? na prizemi stavby so supis. €. 135 so vstupom z Laurinskej 5
v Bratislave, a nebytové priestory vo vymere 5,25 m? na prizemi stavby so supis. ¢. 440 so vstupom
znadvoria na Ursulinskej 6 v Bratislave, k. 0. Star¢ Mesto, zapisané na LV ¢. 1656. Celkova vymera
nebytovych priestorov je 132,92 m?.

UCEL NAJMU:

Kaviaren v spojeni s predajom vlastnych zakuskov a predajia keramiky.

DOBA NAJMU:

Dobu neurcita, ktora zacala plynut’ dinom odovzdania predmetu najmu ndjomcovi podpisanim preberacieho
protokolu, t.j. dia 05.11.2021.

NAJOMNE:

Najomné od 04.11.2021 (v ¢ase uzatvorenia zmluvy): 4 000,00 EUR mesacne (30,09 EUR na m?), t.).
48.000,00 EUR roc¢ne

Najomné od 01.01.2022: 4.080,00 EUR mesacne (30,70 EUR/m*mesiac), t.j. 48.960,00 EUR rocne
najomné zvysené o 2 %

Najomné od 01.01.2023: 4.602,24 EUR mesacne (34,62 EUR/m?*/mesiac), t.j. 55.226,88 EUR ro¢ne
najomné zvysené o inflaciu za rok 2022 vo vyske 12,80 %

Najomné od 01.01.2024: 5.085,48 EUR mesacne (38,26 EUR/m*mesiac), t.j. 61.025,76 EUR rocne
najomné zvysené o inflaciu za rok 2023 vo vyske 10,50 %

Najomné od 01.01.2025: 5.227,87 EUR mesacne (39,33 EUR/m?*mesiac), t.j. 62.734,44 EUR ro¢ne
najomné zvysené o inflaciu za rok 2024 vo vyske 2,80 %



SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost’ IN VIVO, s.ro. a Peter Meleg — PASTELERIA ako spolo¢ni ndjomcovia (dalej len
Lhajomcovia‘®) a hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ uzatvorili dina 04.11.2021 Zmluvu o najme
nebytovych priestorov ¢. 07 83 0347 21 00, ktorej predmetom ndjmu su nebytové priestory vo vymere
127,67 m? nachadzajuce sa na prizemi stavby so vstupom z Laurinskej 5 v Bratislave, supis. ¢. 135, na
pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 5, a nebytovy priestor vo vymere 5,25 m? nachadzajici sa na prizemi
stavby so vstupom z nadvoria na UrSulinskej 6 v Bratislave, supis. €. 440, na pozemku registra ,,C* KN
parc. €. 3, zapisané na LV ¢. 1656, vedenom pre k.u. Staré Mesto, a to na dobu neurcitu a za ucelom
kaviarne v spojeni s predajom vlastnych zdkuskov a za ucelom predaja keramiky, (d’alej len ,,Zmluva
o ndjme nebytovych priestorov*).

Néjomcovia uzavreli Zmluvu o najme nebytovych priestorov ako vitazi obchodnej verejnej sitaze s spojeni
s vysledkami elektronickej aukcie, v ktorej pontkli najvyssie ndjomné vo vyske 4 000,- EUR mesacne.

N4jomcovia su lokalni predajcovia a vyrobcovia, ktori sa spojili, aby vytvorili netradi¢ny projekt dvoch
rodinnych firiem - kaviarenl s krémeSom a kévou a obchod s keramikou. Vo svojej prevadzke na Laurinske;j
5 v Bratislave ponukaji ru¢ne pecené kolace od firmy Pasteleria, ktort zalozili syn a mama s 10-ro¢nou
historiou, a ruéne vyrabanu keramiku z ateliéru IN VIVO, ktory vedu dve sestry s 30-ro¢nou tradiciou v
centre hlavného mesta. Nosnou myslienkou ich projektu je spajanie a spolo¢né tvorenie, ktoré obohacuje
kultarny a spolo€ensky zivot v hlavnom meste.

Néjomcovia dalej uvadzaji, Zze v sucasnosti Celia vaznym hospodarskym tazkostiam sposobenym
nepredvidatel'nou inflaciou, ktord dosiahla za rok 2022 vysku 12,80 % a za rok 2023 vysku 10,50 %. Tato
situacia dramaticky zvysila ndjomné za velmi kratke obdobie. Uéinky vysokych inflacii za roky 2022 a
2023, ktoré sposobili navySenie najomného od 01.01.2024 az na sumu 5085,48 €, su pre najomcov
likvida¢né. Tento ndrast predstavuje pre nich finan¢ne neudrzatelnt $pirdlu, ktor najviac vyostrila inflacia
v uvedenych rokoch. S ohl'adom na tato situdciu ndjomcovia poziadali hlavné mesto SR Bratislava ako
prenajimatel’a o prehodnotenie nadmernej inflacie vo vyske 12,80 % za rok 2022 a inflacie vo vyske 10,5 %
za rok 2023, ktoré spdsobili neocakavané vysoké naklady na najom priestorov, a tak ohrozuju ich existenciu
a mozu sposobit’ likvidaciu. Ndjomcovia navrhuju ponizenie uvedenych inflacii na 2%.

Néjomcovia uvadzaji, Ze investovali do Upravy prenajatych priestorov viac ako 15 000 € z vlastnych
prostriedkov. Tato investicia prispela k zvySeniu atraktivity a funkcionality priestorov, ¢o ma pozitivny
vplyv aj na vzhlad a hodnotu mesta. Pocas uplynulych dvoch rokov vybudovali lokalitu, ktora sa stala
oblibenym miestom pre domacich a aj navstevnikov Bratislavy. Na socidlnych sietach Facebook a
Instagram maji niekol’ko tisic sledovatelov. Bavi ich reprezentovat' hlavné mesto a radi by v tom
pokracovali. Podpora hlavného mesta v tejto zalezitosti by vel'mi potesila ich Sirokt komunitu a eSte viac
posilnila pozitivny obraz mesta. Prevadzka ndjomcov nielenze obohacuje kultirny a spoloCensky Zivot
v hlavnom meste, ale zaroven zabezpecuje zamestnanost’ a podporuje lokalnych dodavatel'ov.

Vzhl'adom na vysSie uvedené sa najomcovia obracaju na hlavné mesto s prosbou o nevyhnutni pomoc a
podporu v tejto narocnej situdcii. Veria, Ze ich projekt by tak mohol ostat’ neoddelitelnou stucastou
moderné¢ho mesta a v spolupraci s hlavnym mestom prispeje k udrzaniu a rozvoju Bratislavy a zlepSeniu
zazitkov pre navstevnikov.

V pripade schvélenia navrhu uznesenia podla tohto materidlu bude vypocet ndjomného v jednotlivych
kalendarnych rokoch trvania ndjmu nasledovny:

Najomné od 04.11.2021 (v ¢ase uzatvorenia zmluvy):
4 000,00 EUR mesacne (30,09 EUR na m?), t.j. 48.000,00 EUR roc¢ne

Najomné od 01.01.2022:
4.080,00 EUR mesacne (30,70 EUR/m?*/mesiac), t.j. 48.960,00 EUR ro¢ne - ndjomné zvySené o 2 %




Najomné od 01.01.2023:
4.161,60 EUR mesacne (31,31 EUR/m?/mesiac), t.j. 49.939,20 EUR rocne - ndjomné zvySené o inflaciu za
rok 2022 v &iasto¢nej vyske 2,00 %

Rozdiel medzi povodnym ndjomnym a znizenym najomnym za rok 2023: 4.602,24 EUR - 4.161,60 EUR =
440,64 EUR x 12 =5.287,68 EUR

Néajomné od 01.01.2024:
4.244,83 EUR mesacne (31,93 EUR/m*mesiac), t.j. 50.937,96 EUR ro¢ne - najomné zvysSené o inflaciu za
rok 2023 v ¢iastocnej vyske 2,00 %

Rozdiel medzi povodnym ndjomnym a zniZzenym ndjomnym za rok 2024: 5.085,48 EUR - 4.244,83 EUR =
840,65 EUR x 12 =10.087,80 EUR

Néjomné od 01.01.2025:
4.363,68 EUR mesacne (32,82 EUR/m*mesiac), t.j. 52.364,16 EUR ro¢ne - ndjomné zvysené o inflaciu za
rok 2024 vo vyske 2,80 %

Rozdiel medzi povodnym ndjomnym a znizenym najomnym za rok 2025: 5.227,87 EUR - 4.363,68 EUR =
864,19 EUR x 12 =10.370,28 EUR

Spolu rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a znizenym ndjomnym za roky 2023, 2024, 2025 je 25.745,76
EUR.
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Bratislava, 17.2.2025

Ziadost o prehodnotenie nepredvidatelnej inflacie za roky 2022 a 2023

dovolte nam, aby sme sa na Vés obratili v mene spolo¢ného projektu, ktory sme zaloZili ako lokalni
predajcovia v srdci ndSho mesta. Sme dvaja vyrobcovia, ktori sa spojili, aby vytvorili netradi¢ny
projekt dvoch rodinnych firiem - kaviaren s krémeSom a kdvou a obchod s keramikou.

Ponukame tu ru¢ne pecené kolace od firmy Pasteleria, ktoru zaloZili syn a mama s 10-roénou
historiou, a ruéne vyrabanu keramiku z ateliéru IN VIVO, ktory vedu dve sestry s 30-roénou tradiciou
v centre starého mesta. NaSou myslienkou je spajanie a spolocné tvorenie, ktoré obohacuje kultirny
a spolocensky Zivot v Bratislave.

V sucasnosti celime vaznym hospodarskym tazkostiam spdsobenymi nepredvidatelnou inflaciou,
ktord dosiahla aZ 12 % v rokoch 2022 a 2023. Této situdcia dramaticky zvysila nase ndjomné len za
velmi kratke obdobie. V novembri 2021 sme vysutaZili priestor za 4000 € (31,33€ / m2) , pricom sme
otvorili v janudri 2022. V d6sledku 2 % inflacie sa nase najomné zvysilo na 4080 €. Avsak likvidaéné su
pre nas ucinky vysokych inflcii z rokov 2022 a 2023, ktoré spdsobili, Ze v roku 2024 sa ndjom zvysil az
na 5085,45 € a v roku 2025 bude prekracovat ( cca 40€ /m2) . Tento narast predstavuje pre nds
finan¢ne neudrZatelnu 3pirdlu, ktord najviac vyostrila inflacia z uvedenych rokov. S ohfadom na tuto
situdciu by sme Vds chceli poZiadat o prehodnotenie nadmernej inflacie, ktord spdsobila
neotakavané vysoké naklady na najom priestoru a tak ohrozuje nadu existenciu a mdze spdsobit
likvidaciu, z 12 % na 2% za toto obdobie.

Sme spolahlivi obchodni partneri a vidy pinime nase zavazky, vratane Ghrady faktdr, napriek tomu ze
nie su pravidelne podla dohody zasielané Magistratom. Do rekonstrukcie a zlep3enia prenajatého
priestoru sme investovali viac ako 15 000 € z vlastnych prostriedkov a svojho ¢asu. Tato investicia
prispela k zvySeniu atraktivity a funkcionality priestoru, ¢o ma pozitivny vplyv aj na vzhlad a hodnotu
mesta.

Pocas uplynulych dvoch rokov sme spolo¢ne vybudovali lokalitu, ktora sa stala oblubenym miestom
pre domadcich a aj ndvstevnikov Bratislavy. Na socidlnych sietach Facebook a Instagram mame



niekolko tisic sledovatelov. Uvedomujeme si, ako nds bavi reprezentovat na$e mesto a radi by sme v
tom pokracovali. Vasa podpora v tejto zaleZitosti by velmi potesila nadu Sirokd komunitu a este viac
posilnila pozitivny obraz mesta. Nasa prevddzka nielenze obohacuje kultarny a spolo&ensky Zivot v
Bratislave, ale zaroven zabezpeduje zamestnanost a podporuje lokédlnych dodavatelov.

Preto sa obraciam na Vas s prosbou o Vasu nevyhnutni pomoc a podporu v tejto naroénej situdcii.
Zalezi ndm na Bratislave odkial vSetci pochadzame a verime, Ze nas projekt by tak mohol ostat
neoddelitefhou sicastou moderného mesta a v spolupraci s Magistrdtom prispeje k udrzaniu a
rozvoju Bratislavy a zlepSeniu zaZitkov pre navstevnikov.

Dakujeme za Vasu pozornost a tedime sa na Vasu odpoved.

S pozdravom,
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Doplnenie Ziadosti o prehodnotenie nepredvidatel’nej inflacie za roky 2022 a 2023

Na zaklade nasho stretnutia zo diia 16.4.2025 zasielame doplnenie nasej Ziadosti, v ktore;
konkrétne Specifikujeme nasu prosbu.

Ziadame o zniZenie uplatnene;j inflacie vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej republiky
za rok 2022 z 12,80 % na 2,00 %. A zaroveil Ziadame aj o zniZenie uplatnenej inflacie
vyhlasenej Statistickym aradom Slovenskej republiky za rok 2023 z 10,50 % na 2,00 %.

Uprimne verime, Ze nasa Ziadost najde pochopenie, nakol’ko ndm ide o spoloéné dobro a
budovanie férovych podmienok pre vietky strany. Vel'mi si vaZime Vasu ochotu vypodut’ si
nase poziadavky a zohl'adnit’ ich. Verime, Ze vzdjomna spoluprica nas povedie k pozitivnemu
rieSeniu, ktoré bude prinosom pre vietkych.

Za kladné vybavenie naSej Ziadosti vopred d’akujeme.

S pozdravom

PETER MECES
77 & 2075
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