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kéd uzn.:

NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit' spatvzatie zalobného navrhu vedeného na Okresnom sude Bratislava I, ¢. k.
15C/83/2016, v pravnej veci zalobcu hlavné mesto SR Bratislava, proti zalovanému Invesco
Bratislava Hotel Investment a.s., 0 urCenie sumy, za ktori ma byt’ predkupné pravo uplatnené




Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na spat'vzatie zalobného navrhu k nehnutel'nostiam v Bratislave, k.
0. Staré Mesto — Zabotova 1 Bratislava, a to k stavbe so sup. &. 103205
a k pozemkom parc. ¢. 7314/1, 7314/5 a 7314/6

ZIADATEL: Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.
Kvaradiiéova 16, 821 08 Bratislava
ICO: 34 147 063

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. ¢. druh stavby na pozemku parec. ¢. LV ¢
103205 hotel Zabotova 7314/1 5603

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. C. druh pozemku vymera v m? LV ¢.
7314/1 zastavané plochy 1745 5603
7314/5 zastavané plochy 4 5603
7314/6 zastavané plochy 53 5603

Spolu: 1802 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Na pojednavani konanom dna 02.02.2018 Okresny sud Bratislava I, ¢.k. 15C/83/2016
vyzval hlavné mesto na spdtvaztie zalobného navrhu podla § 138 zdkona ¢. 160/2015 Z.z.
Civilného sporového poriadku (d’alej aj ako ,,CSP*) z dovodu, ze v danej veci ide podl'a sudu
prvej instancie o absolitne nedévodnu zalobu.

Dovod a ticel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava na zaklade Kupnej zmluvy €. 048303779700 zo dna
29.7.1997 previedlo predmet Ziadosti na spolocnost MAANA a.s. (neskdr premenovand na
spolo¢nost’ Invesco Bratislava Hotel Investsment, a.s.) za kiipnu cenu 461 624,11 Eur. Kupna
zmluva bola uzatvorena s podmienkou zriadenia predkupného prava na dobu 30 rokov za
sumu 461 624,11 Eur, pricom podl'a uvedenej kiipnej zmluvy dohodnuta kiipna suma moze byt
zvySend o preukdzateIné ndklady vynaloZené na zhodnotenie objektu. Predkupné pravo je
upravené v ¢l. VII vedlajsie ustanovenia kipnej zmluvy a v sucasnosti je zapisané na LV ¢. 5603
Vv Casti ,,C-tarchy”. K danym pozemkom su na LV ¢ 5603 vedené tarchy, zdlozné pravo
v prospech UniCredit Bank Austria podla V-25889/10 zo dna 6.10.2010 a V-25893/10 zo dna
6.10.2010.

Dna 21.3.2016 bola hlavnému mestu SR Bratislave dorufena ponuka na uplatnenie
predkupného prava k predmetu Ziadosti podanid spolo¢nostou Invesco Bratislava Hotel
Investment a.s. Uvedena ponuka na uplatnenie predkupného prava ani néasledné podania zo dia
15.6.2016, 13.7.2016 a14.7.2016 neobsahovali listiny preukazujice vysku nékladov
vynaloZenych na zhodnotenie objektu. Sucast'ou ponuky bola iba faktira zo dna 20.9.2010, bez
akychkol'vek priloh.

Napriek vyzvam Zziadatel’ listiny preukazujice vySku nakladov vynaloZenych na
zhodnotenie objektu nepredlozil. Z dovodu, Ze iSlo o ponuku realizovant podl'a § 602 a nasl.
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov bolo nevyhnutné
predlozit’ neuplni ponuku zo dna 21.3.2016 na prerokovanie do organov mesta s navrhom na
neuplatnenie predkupného prava.




V sulade s ustanovenim § 605 Obcianskeho zdkonnika, ak nie je dohodnut4 doba, dokedy
sa ma predaj uskuto¢nit’, musi opravnena osoba vyplatit' nehnutel'nost’ do dvoch mesiacov po
ponuke teda v lehote do 21.5.2016.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy material prerokovalo na svojom
zasadnuti konanom diia 28.4.2016 a prijalo Uznesenie ¢. 483/2016, ktorym poziadalo primatora
hlavného mesta SR Bratislavy na podanie ndvrhu na vydanie predbezného opatrenia, ktory sa
zakdze nakladat’ s nehnute'nostami a na podanie zaloby na urcenie sumy za ktord ma byt
predkupné pravo k danym nehnutel'nostiam uplatnené.

Podl'a Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 483/2016 zo
dna 28.4.2016 podalo hlavné mesto SR Bratislava diia 29.6.2016 Zalobny navrh vo veci
urcenia sumy, za ktori ma byt’ predkupné pravo uplatnené.

Podanim zo dna 19.12.2016 ziadatel’ ponuku doplnil o Znalecky posudok ¢. 169/2016 zo
dia 15.12.2016 vyhotoveny Ustavom stavebnej ekonomiky, s.r.o., so sidlom Mileti¢ova 21,
Bratislava. Podl'a zaveru zo Znaleckého posudku ¢. 169/2016 vyska nakladov na rekons$trukciu
objektu ,,hotel Mercure na Zabotovej ulici v Bratislava®“ k datumu 16.11.2016 v su¢asnej cenovej
urovni je rovna sume 15817 159,28 eur bez DPH. Suma zhodnotenia podl'a vypracované¢ho
znaleckého posudku je vyssie ako pontknuté kipna cena.

OKkresny sud Bratislava I na pojednavani konanom dina 02.02.2018 vyzval hlavné
mesto na spit’vzatie Zaloby z dovodu, Ze sid povaZuje navrh za nedévodny. Sid ma za to, ze
hlavné mesto nepreukdzalo naliehavy pravny zdujem na podani a z dovodu, Ze pravo hlavného
mesta nemdze byt neisté resp. ohrozené, pretoze bol predlozeny znalecky posudok ¢. 169/2016,
ktory zhodnotil vysku ndkladov na rekonstrukciu objektu.

Na podanie zalobného navrhu zaviazalo primatora Mestské zastupitel'stvo prijatym
uznesenim, preto rozhodnutie o spitvzati zalobného navrhu resp. o pokra¢ovani v spore je
vylu¢ne v kompetencii poslancov Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Termin d’alSieho pojedndvania, na ktorom sid ocakédva dispoziciu so zalobnym navrhom
zo strany hlavného mesta bol stanoveny na 27.04.2018.

Stanovenie kipnej ceny

Cl. VII Kupnej zmluvy zo dia 29.7.1997 obsahuje vedlajsie ustanovenie podla ktorého
,»ma preddvajuci predkupné pravo za kapnu cenu 461 624,11 Eur, ktora méze byt zvySena
0 preukazatel’né niaklady vynaloZené na zhodnotenie objektu.

Podla zéveru zo Znaleckého posudku ¢. 169/2016 predlozeného Ziadatelom dia
19.12.2016 vyska ndkladov na rekonStrukciu objektu ,hotel Mercure na Zabotovej ulici
V Bratislava® k datumu 16.11.2016 v sucasnej cenovej urovni je rovna sume 15 817 159,28
eur bez DPH.

Zakonna uprava podla CSP

Za podanie Zalobného navrhu zaplatilo hlavné mesto stidny poplatok v sume 99,50 eur.
V pripade spétvzatia zalobného navrhu na vytyéenom pojednavani nebude hlavnému mestu
vrateny zaplateny sudny poplatok.

V pripade, ak Mestské zastupitel'stvo rozhodne v konani pokraovat’ Zalobny navrh bude
2o strany Okresného stidu Bratislava I zamietnuty ako nedévodny podla § 138 CSP a Zalovany
spolo¢nost’ Invesco Bratislava hotel Investment a.s. ma narok na nahradu trov sidneho konania
a pravneho zastpenia, ktorych vysku nie je mozné vopred stanovit'.




Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

MAGOPOY

so sidlom/with its seat at KaradZi¢ova 16, 821 08 Bratislava, ICO/ID No.: 34 147 063, zapisana v obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I/registered in the Commercial Register of the District Court Bratislava I,
: oddiel/section Sa, vloZka &./insert no. 1301/B

Hlavné mesto SR Bratislava

Primacidlne ndmestie €. 1

814 99 Bratislava e
Slovenska republika

do rik: primator JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M.

OSOBNE DO PODATELNE
V Bratislave, 16. marca, 2016

VEC: Ponuka na uplatnenie
predkupného prava

Dfa 29.7.1997 Hlavné mesto SR Bratislava,
Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava,
1C0: 603 481, zastipend Petrom Kresdnkom,
primatorom hlavného mesta SR Bratislavy
(dalej len ,Hlavné mesto" alebo ,Vy") ako
predavajici uzavrelo s naSou
Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.,
. 50 sidlom Karadzi¢ova 16, 821 08 Bratislava
(predtym MAANA a.s, so sidlom 1. maja 10,
Svéty Jur, S00 21), 1€0: 34 147 063, zapisana
v ' obchodnom  registri Okresného  stdu
Bratislava I, oddiel Sa, viozka ¢. 1301/B (dalej
len ,Invesco" alebo ,My") ako kupujlcim
kipnu zmluvu & 048303779700 (dalej len
,Kipna zmluva"), na zaéklade ktorej doslo
k predaju  a prevodu vlastnickeho  prava
k Nehnutelnostiam (ako sG definované nizSie).
Vedlajéim dojednanim v zmysle Clanku VII.
Kipnej zmluvy bolo aj zriadenie zmluvného
predkupného prava ,in rem" na obdobie 30
rokov za tam dohodnutd kdpnu cenu
v prospech Hlavného mesta v pripade predaja
~ alebo iného scudzenia Nehnutelnosti (ako sd
definované nizsie) zo strany spolocnosti Invesco
tretim osobam (dalej len ,Predkupné pravo").
Vlastnicke pravo Invesco k Nehnutelnostiam a
Predkupné pravo su evidované v katastri
Rehnutelhost! na liste viastmictva ¢. 5603 (V-
4240/97 z 17.11.1997).

Vzhladom na skutoénost, %e v sOCasnosti
vedieme rokovania s potencialnymi zaujemcami
_ o kidipu Nehnutelnosti, v stlade s § 602 a nasl.

. IN PERSON.IO.THE,.REGISTRYAA_;'

‘Slovak Republic Bratislava,

spoloénostou
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In Bratislava, on 16 March 2016

SB: Offer for Exercise on the Pre-
Emption Right

On 29 July 1997 the Capital City of the
Primacidine
ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ID No.: 603

481, represented by Peter Kresének, Mayor of

the Capital City of the Slovak Republic
Bratislava (the "Capital City" or "You") as the
seller.. concluded..with. “our_,c‘ompény, Invesco
Bratislava Hotel Investment a.s., with its
seat at KaradZidova 16, 821 08 Bratislava
(formerly MAANA a.s., with its seat at 1. méja

10, Svéty Jur, 900 21), ID No: 34 147 063,

registered in the Commercial Register of District
Court Bratislava I, Section-Sa, File No. 1301/B
(the "Invesco”, or "We”) as buyer, a purchase
contract No. 048303779700 (the "Purchase
Contract”) in respect of. the sale and transfer
of the Properties (as defined below). Under

Article VII. of the Purchase Contract, Invesco:

established a contractual pre-emption right "in
rem” to the Properties in favour of the Capital
City for a period of 30 years at the purchase
price agreed therein in case of sale or another
form of transfer of the Properties (as defined
below) by Invesco toAthird‘parties (the "Pre-
Emption Right"). The ownership title of
Invesco to the Properties and the Pre-Emption
Right are recorded in the real estate register on
Title Deed No. 5603 (V-4240/97 dated 17
November 1997). ’

Given the fact that We are currently negotiating
with potential buyers with respect to purchase

of the Properties we hereby submit to the




Uradne overeného dna 30.3.2010,

Obé&ianskeho zakonnika ' predkladéme touto
cestou Hlavnému mestu nasledovni ponuku na
uplatnenie  zmluvného Predkupného  prava

ohlasenim jej nasledujlcich podmienok:

Predmet Predkupného prava

Predmetom Predkupného préva su:

o parc. KN reglstraCc 7314/1, vymera:
1 745 m? druh pozemku:
plochy a nadvoria;

_parc. KN registra C ¢. 7314/‘5, vymera:
4 m?2, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria;

o parc. KN reglstra C ¢. 7314/6, vymera'
53 m?, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria,

ako tieto vznikli z pévodnych pozemkov p.C.
7314/1, vymera: 1 692 m?, druh pozemku:
Zastavané plochy a nadvoria a p.C. 7314/4,
vymera: 110 m?, druh pozemku: Zastavané

- plochy a nadvoria na zéklade geometrického
planu G

17/2010, vypracovaného dna
24.3.2010, vyhotovitelom Geovis, s.r.o.,
Wolkrova 4, 851 03 Bratislava, 1€0: 36810851,
pod ¢
666/2010 Ing. Martinom Simondcikom (dalej len
,GP%), ktorého kopia tvori” Prllohu 2 tejto
ponuky; '

~+ stavba s. & 103205, umiestnenad na p.C.

7314/1, druh stavby: Budova _ubytovacieho

zariadenie, popis stavby: HOTEL

ZABOTOVA;

' nehnutelnostl zapisané na liste vlastnictva ¢.

5603, evidované na Okresnom  Urade
Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne
Gzemje Staré Mesto (vietky tieto pozemky

a budova spolocne, dalej len
 Nehnutel'nosti®). Kopia vypisu z listu
vlastnictva & 5603 a katastrélnej —mapy

ohfadom Nehnutelnosti zo diia 26.1.2016 tvori

_Prilohu 1 k tejto ponuke.

Nehnutefnosti st aktuaine zataZzené
Predkupnym pravom (v “prospech Hiavného
mesta) a zaloznymi pravami Vv prospech
UniCredit Bank Austria AG podla V-25889/10 z
6.10.2010 a V-25893/10 z 6.10.2010 (dalej len
,ZaloZné prava"“). Nehnutelnosti sa pontikajl

~ na predaj s tarchami stym, ze Zalozné prava

budt] v ramci transakcie predaja vysporiadané.

Vyska kipnej ceny

\Y zmyéle dojednania podia Clénku VII. Kpnej

Zastavane

Pursuant to Article VII.

Capital City in accordance with Section 602 et
seq. of the Civil Code the following offer for
exercise of the contractual Pre-Emption Right
by providing its following terms:

Subiject of the Pre-Emption Right

Subject of the Pre-Emption Right are: ,

e  plot of cadastral registry “c”, plot No.
7314/1, area: 1,745 m? description:
Build-Up Areas and Courtyards; -

e plot of cadastral reglstry “c”, plot No.
7314/5, area: 4 m? description: Build-
Up Areas and Courtyards,

e plot of cadastral reglstry “C”, plot No.
" 7314/6, area: 53 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards,

as these were . created from the-original plots
No. 7314/1, area: 1,692 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards and No. 7314/4, area:
110 m?, .description: Build-Up Areas and
Courtyards based on the geometr/c plan No.
17/2010, drawn up on 24 March 2010, by
Geovis, s.r.o., Wolkrova 4, 851 03 Bratislava,
ID No.: 36810851, officially certified on 30
March 2010, under No. 666/2010 by Ing.

Martin Simon&ik (the "GP"), a copy of which is

attach‘ed hereto as Annex 2;

"« building, reg. No. 103205, located on.
the plot No. 7314/1, type of building: -

Accommodation Facility Building,
description of burldlng HOTEL ZABOTOVA

propert/es registered on Title Deed No. 5603
registered at the District Office Bratislava,
Cadastral Department, for cadastral area of Old
Town' (all such land and building together, the
"Properties"”). A copy of the Title Deed No,
‘5603 and the cadastral map with respect to the

Properties dated 26 January 2016 forms Annex,

1 hereof.

The Properties are currently encumbered by the

Pre-Emption Right (in favour of the Capital City)
and mortgages in favour of. UniCredit Bank
Austria AG under V-25889/10 dated 6 October
2010 and V-25893/10 dated 6 October 2010
(the "Mortgages"). The Properties are offered
for sale with these encumbrances; however the
Mortgages will be extinguished within the
transaction. -

Amount of the purchase price

of the Purchase




. uplatfiovat,
_pisomné vyjadrenie v tomto zmysle.

zmluvy je Predkupné pravo mozné uplatnlt za
kipnu cenu dohodnuttl podla Cl. 1I., ods. 1
Kiapnej zmluvy,’ ktora mdze byt zvysena
o preukdzatelné  naklady vynalozene na
zhodnotenle objektu. Kiupna cena podla Clanku
I., ods. 1 Klpnej zmluvy bola dohodnuta na
sumu vo vyike 13 906 888,- SK, t.j.
461 624,11 EUR. Naklady vynaloZené na

zhodnotenie objektu boli v sume VO vyske
ktoré..

14 850 000,- EUR (bez DPH), -
preukazujeme képiou faktdry ¢. 7006100015 zo

__dfa.20.9.2010 (prilozenou v Prilohe 3 k tejto

ponuke) vystavenou generalnym zhotovitefom
rekonstrukcie stavby objektu hotela
spoloénostou EXPRO INVEST s.r.o.
36675903). Ponlikand kipna cena teda ¢ini
spolu 15 311 624,11 EUR (slovom

: pétnést’milic’movtristojedenés"c’tisicéest’stodvadsa

f&tyri Euro jedendst centov)(bez DPH) (dalej
len ,KGpna cena).

\ zmysle § 605 Obcianskeho zakonnlka si
Hlavné mesto méze uplatnlt Predkupné pravo
prijatim ponuky a sti¢asne vyplatenim Kapnej
ceny v lehote 2 (dvoch) mesiacov odo dha,
kedy mu bola ponuka doruéena.

V pripade zaujmu o uplatneme Predkupného
prédva nas prosim kontaktUJte s dostatoénym
tasovym predstihom tak,

platbu Kuapnej ceny Vo vy$Sie uvedenej
 zdkonnej lehote. Ak este pred uplynutim
_ uvedenej zdkonnej lehoty dospejete  k

rozhodnutiu, Ze ' Predkupné pravo nebudete
dovolujeme si Vés poZiadat o

'Tato ponuka je vyhotovena v slovenskom
‘a anglickom  jazyku.

V pripade nezrovnalosti
alebo rozporov medzi anglickou a slovenskou
jazykovou verziou, bude rozhodujtica slovenska
verzia. ' '

S Uctou, .

(ICO.‘f
therefore amounts to EUR 15,311,624,11 (in

aby bolo moZné.
pripravit a uzatvorif kdpnu zmluvu a zrealizovat -

Contract the Pre-Emption Right may be
exercised at the purchase price agreed under
Article II(1) of the Purchase Contract, which
may be increased by documented costs spent
on improvements of the object. The purchase
price agreed under Article II(1) of the Purchase
Contract was agreed in an amount of SKK
13,906,888, i.e. EUR 461,624.11. Cost spent on
improvements of the building amounted to EUR
14,850,000 (VAT excl.), which we document by
a copy of the invoice No. 7006100015 dated 20
September 2010 (attached in Annex 3 hereto)
issued by general contractor of the hotel
building by EXPRO INVEST s.r.o. (ID No:

36675903).” The~~offered—purchase  price
words Fifteen Million Three Hundred and Eleven
Thousand Six Hundred and Twenty-Four Euro
and Eleven cents)” (VAT excl.) in total (the
"Purchase Price").

Pursuant to Section 605 of the Civil Code, the

‘Capital City can exercise on its Pre-emption

Right by accepting the offer and payment of the
Purchase price within a period of 2 (two)

months from the date when the offer was

delivered to it.

In case You would like to exercise on the Pre-
emption Right, please contact us sufficiently in
advance so that we can prepare and sign the
purchase contract and you can make a transfer
of the Purchase PFice within™ the set statutory
time period. If prior to the expiry of - the
aforementioned statutory time period you make

" the decision not to exercise on the Pre-emption

Right, please kindly confirm this to us in
writing.

This offer is made in Slovak and English

languages. In case of inconsistencies or
discrepancies between the English and Slovak
language version, Slovak version shall prevail.

Respectfully yours,

Za/For Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

e

Meno/Name’: Viadimir Bartos
Funkcia/Title: Clen predstavenstva/ Member of
the Board of Directors

»

@J/Name: Joanna Wisniewska
Funkcia/Title: Clen
predstavenstva/Member of the Board of

Directors
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Doddvatel’ Faktara ¢islo : 70061 00015
EXPRO INVEST, s.r.0 Objednavikadiso: —ooldisdEe
Vysoka 30
811 06 Bratislava
SLOVENSKA REPUBLIKA
160; 36675903 DIC: 2022257556 MAANA, a.s.
|6 DPH: SK2022257556
Okr.stid Bratislava j,vl.2.42328/B, zo dita 16.9.2008
vysokd 30
Banke: . e Bratislava 1
- TSWIFT: GIRASKRY
Tel.:
Faktaru vyhotovil : Runakova Ludmila
Odberatel' :
MAANA, a.s.
Datum vyhotovenia Dodante tovarw/shizby " patum splatoosti
vysoka 30 I R
Bratislava 1 20.09.2010 20.09.2010 23.09.2010
SLOVENSKA REPUBLIKA — roma thrady : -
150 34147063 DIG: 2020361871 Spésab dopravy : "
I DPH: $K2020361871 Cislo UEw
— e -
SunaRdhade: 1767180000 . -
. Variabiliny symbol @tamr_\gjymbo} pecliicky symbol
Konaény prijemca : B B e B
Miesto urtenia ! Dod. a plat, padmienky : B

Fakturujeme Vam za dodanie diela - Rekonstrukeia, pritavba, dostavba a nadstavba hotela na Zabotovej 1
podfa Zmluvy © dielo uzavretej diia 27.3.2008 a pristugnych dodatkov Eislo 1 a &islo 2, ktora je prilohou
tislo 5 Zmluvy o kiipe akeii uzavretej 27.3.2008 nasledovne:

PE Kéd Popis Mnozstvo | MJ Cenazal Cena za | oPH Spolu DPH Celkova
polozky bez DPH s OPH %1 bezDPH cena
1] Dodavka podfa zmhuvy 1,00 14850 000,00 17671 500,00 | 19 14 850 000,001 2821 500,00 | 17 £71500.00

Zakiad pre DPH 18 % : 14 §50 000,00
DPH 18 % 2 821 500,00

Celkova suma s DPH 17 671 500,00

Celkova fakturovana suma: EUR 17 671 500,00 :

Fakttra je sblatné v terminoch, kioré sa uréene v Zmiuve o dielo uzavretej 27.3.2008 a naslednych priloh

Podpis a pedlatka :

Omega - udlovnicivo. sklad 8 {akturacia, Vyrobca programy KROS a.2.. A. Rudnaya 21, 010 04 Zifina, tel 0417707 10 11, e-mall kros@kros.sk. hitp www.keos.sK
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyBis | EE:English

Microsoft

& DITEC

0]

isvams

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sa

Obchodné meno:

Sidlo:

1o:
Deni zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloc¢nosti:

Zakladné imanie:

Akcie:

Akcionar:

Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

Karadzi¢ova 16
Bratislava 821 08

34 147 063
23.09.1996
Akciova spoloénost’

reklamné Einnosti

kapa tovaru za Gicelom jeho d'al'Sieho predaja a predaj
prendjom priemyselného tovaru

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zzivnosti
prenajom nehnutelnosti

vydavatel'ska ¢innost’

pripravné prace pre stavby

zemné a demolacné prace

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

predstavenstvo

Joanna Wisniewska
Fiirstenhofenstrasse 54
Konz 543 29

Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 11.01.2013

Vladimir Barto$s - ¢len
Veterna 831/19

Casta 900 89

Vznik funkcie: 01.09.2015

Dirk von Thiilen - predseda
Am Sulzfeld 15

Utting am Ammersee 869 19
Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Za spoloénost’ st opravneni konat’ a podpisovat' vzdy dvaja ¢lenovia

predstavenstva spolo¢ne. Podpisovanie za spolo¢nost’ sa vykona tak,
Ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolocnosti,

funkcii a menu podpisujticeho pripoji podpisujtici svoj podpis.

587 640 EUR Rozsah splatenia: 587 640 EUR

Pocet: 177

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota: 3 320 EUR

INVESCO European Hotel Real Estate IV S.a r.l.
Avenue J.F. Kennedy 37A

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=20461&SID=2&P=0

(od:

(od:

(od:

(od:

Vlozka cislo: 1301/B

: 26.11.2010)

:09.02.2012)

: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)

: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)
: 23.09.1996)

: 23.09.1996)

: 24.05.2001)

: 05.02.2013)

12.11.2015)

:12.11.2015)

26.11.2010)

29.04.2010)

:29.04.2010)

30.09.2010)

12



13.3.2018 Vypis z obchodného registra SR

Luxemburg L-1855
Luxemburské velkovojvodstvo

Dozorna rada: Marc Nathan Socker (Od: 26.11.2010)
Ossulton Way 76
Londyn N20 LB
Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného rska
Vznik funkcie: 16.11.2010

Steffen Pilopp_ (od: 12.11.2015)
litisweg 24

Baldham, Gde Vaterstetten
Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Dieter Zeiser 4 12.41.2015
Miinchner Str. 80 (od: 12.11.2015)

Unterfohring 857 74
Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 01.09.2015

DalSie pravne skuto€nosti: Akciova spolo&nost bola zalozena zakladatel'skou zmluvou zo dia (od: 23.09.1996)
02.09.1996, bez vyzvy na upisovanie akcii, rozhodnutie zakladatel'ov e
osvedcené do notarskej zapisnice ¢. N 321/96, Nz 319/96 dna
04.09.1996, v zmysle §§ 56-75 a § 154 a nasl. zak. ¢. 513/91 Zb. v zneni
d'al'Sich zmien a doplnkov. Stary spis: Sa 600 Stary spis: Sa 1889

Zapisnica N 228/99, Nz 224/99 zo dra 21.10.1999 a stanovy spolocnosti, (od: 03.11.1999)
vypis z predstavenstva zo diia 21.10.1999.

Notarska zapisnica ¢. Nz 109/01 spisana dna 12.4.2001 osvedcujtica (od: 24.05.2001)
priebeh mimoriadneho valného zhromazdenia, na ktorom sa rozhodlo o

zmene stanov a zmene ¢lenov predstavenstva. Zapisnica zo zasadnutia

predstavenstva zo dia 12.4.2001.

Zmena stanov schvalena na mimoriadnom valnom zhromazdeni dia (od: 21.01.2003)
22.10.2002, ktorého priebeh osvedéuje notarska zapisnica Nz 352/2002.
Notarska zapisnica N 467/2004, Nz 35765/2004 zo dia 27.4.2004 (od: 08.05.2004)

osveddcujlica priebeh valného zhromazdenia, ktoré rozhodlo o zmene
stavov a zmene ¢lena prestavenstva a dozornej rady spolo¢nosti.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo diia 31.07.2006. (od: 22.08.2006)
Zapisnica zo zasadnutia riadného valného zhromazdenia zo diia (od: 06.01.2007)
18.12.2006.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dra 28.6.2007 a 11.7.2007. (od: 15.08.2007)

Notarska zapisnica N 142/2007, Nz 27376/2007, NCRIs 27241//12007 zo
dna 11.7.2007.

dria 19.03.2008. e

Rozhodnutie jediného akcionara vo forme notarskej zapisnice ¢. N (od: 30.09.2010)
315/2010, Nz 33635/2010, NCRIs 34155/2010 zo dna 21.09.2010. A
Rozhodnutie jediného akcionara vo forme notarskej zapisnice ¢. N (od: 26.11.2010)

132/2010, Nz 44143/2010, NCRIs 44797/2010 zo diia 16.11.2010.Zmena
obchodného mena z MAANA a.s. na Invesco Bratislava Hotel
Investment a.s.

Rozhodnutie jediného akcionara zo dra 07.09.2011 (od: 30.09.2011)
Rozhodnutie jediného akcionara vo forme notarskej zapisnice zo dna (od: 09.02.2012)
03.02.2012.

Rozhodnutie jediného akcionéara zo diia 11.01.2013. (od: 05.02.2013)
Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 11.08.2015. (od: 12.11.2015)

Datum aktualizacie udajov: 09.03.2018
Datum vypisu: 13.03.2018

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa M4
Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktuédlne zmeny | Oprava udajov Statutdrov | Informéacie o registrovych sadoch
Formulare na podavanie navrhov na zépis do obchodného registra

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=20461&SID=2&P=0 2/2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 13.03.2018
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 06:54:38

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5603
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
7314/ 1 1745 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
7314/ 5 4 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
7314/ 6 53 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Stavby
Supisné &islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103205 7314/ 1 13 Hotel Zabotova 1
Legenda:
Druh stavby:

13 - Budova ubytovacieho zariadenia
Kaod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (I€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., Grésslingova 45, Bratislava, 1/1
; PSC 811 09, SR
1CO :

Poznamka Poznamenava sa zadatie sidneho konania na Okresnom stde v Bratislave o uréenie
absolutnej neplatnosti kipnych zmliv a dodatku na pozemky parc. &. 7314/1, 7314/5,
7314/6 a stavbu stip.&. 103205 na p.&. 7314/1, vedeného pod sp.zn. 25C/102/2016, P-
3391/16

Titul nadobudnutia 1, Kipa V-4240/97 z 17.11.1997

Titul nadobudnutia Rozhodnutie-povolenie uzivania stavby 8.2169/28379/2010/URS/Kam/H-86 zo dia

30.06.2010, podl'a Z-10006/10

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Predkup. pravo na parc.7314/1 &. s. 3205 a parc.7314/4 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy do 29.7.2027,
podla V-4240/97 z 17.11.1997 ~ 2673/97

Iné udaje:
Zapis GP ¢.17/2010

1 Zmena obch. nazvu spoloénosti, R-2802/10

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 12.03.2018 18:00




KUPNA ZMLUVA
¢.048303779700

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
zastlipend: Petrom Kresén_kom, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy

PefiaZny dstav: Veobecnd averova banka Bratislava-mesto

“Cislo aétu; 19 - 63 27-012/0200 Ckresny irad Bratislava |
P ‘ katanird'ny odbor
o ICO: 603 481 | Medend 2, 514 i BRATISLAVA
o : : _ pnvofme'vkl?ad pﬁr‘ 424 ﬂ/ ?/2
/d’ale] len predavajuci/ :{:\ﬁxto diiom razie- 193 nadoblida

pfavoplatno::i a nagid. 4 pravne 0éinky.

Mérla , Va\entoviéové

wienw, poapis

e

Vkiad povolil:

5. MAANA 2.5., 1.m4ja 10, Svity Jur, 900 21

Zastlipena: Petrom Gaburom st., r.¢. . mdsedorﬁ spolo¢nosti a Clen
predstavenstva JUDr. Martinom Srankom, 1.8. |
podla vypisu z obchodného registra €. KO - 105 14/96 Z0 dna 25.9.1996.

Penazny ustav: Ludova banka, a.s., Bratislava

stlo adétu:
ICO: 34 147 063

DIC: 34147063 | |
/dalej len kupujici/

uzatvaraji podla § 588 a nasl. Obgianskeho zakonnika tito kiipnu zmiuvu:




£
£

7

y

CL1.

Predmet zmluvy

1. Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v udajoch katastra

nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 1656 v k.. Bratislava - Staré Mesto a to:

a/ pozemku parc. §.7314/1 o vymere 1692 m2 - zastavené plochy a pozemku parc. ¢. 7314/4
o vymere 110 m2 - zastavené plochy, ktoré sa popisané v znaleckom posﬁdkﬁ-é;”40 09/96 zo

diia 2.10.1996, vypracovanom znaleckou orgahizééiou GUROPEA TRADING, spol. s.r.o.,

Puachov a ktoré su ohodnotené zistenou cenou 3 649 050,- Sk,

b/ stavby na pozemku parc. & 7314/1; supisné €. 103205, ktora je popisand v znaleckom
posudku &.39/09/96 zo dila 12.9.1996, vypracovanom znaleckou organizaciou GUROPEA
TRADING, spol. s r.o., Pichov a ktord je spolu s pristavbou a prisluéenstvom ohodnotena

zistenou cenou 10.257 838,-Sk /d’alej len nehnutelnosti/.

2. Predavajtci predava a kupujici kupuje nehnutél’nosti uvedené v ¢l.1 ods.1 tejto zmluvy.

Predmetom predaja nie je vnitorné vybavenie a zariadenie stavby na pozemku parc. &.

7314/1, stpisné &islo 103205. Predmetom pfédaja je stavba s pristavbou a prisluéenstvom

podla vysSie uvedeného znaleckého posudku.

ClL 1.

—Kitpna-eena

1. Predévajﬁci preddva nehnutelnosti /¢1.1 ods.1 tetjo zmluvy/ za kiipnu cenu 13 906 888,~Sk

/slovom trindstmiliénov devit'stofesttisic osemstoosemdesiatosem slovenskych kortn/

kupujticemu, ktory nehnutel’nosti za tiito cenu kupuje.

2. Kiipna cena je dohodmutd v zmysle zakona C. 18/1996 Z.z., o cenach a na jeho podklade .

vydanych inych platnych vieobecne zivaznych pravnych predpisov.




[

pujci je povinny uhradit’ dohodnutt kiipnu cenu za predavané nehnutelnosti pripisanim

A (tet predavajiiceho &. 19-6327-012/0200, variabilny symbol 34147063 vo VUB Bratislava-

‘-mesto, najneskor do 20 dni od podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami. Za splnenie

tejto povinnosti sa povazuje uZ splatenie 25 % kupnej ceny do 20 dni od podpisania tejto

zmluvy. Celd suma musi byt’ uhradend do 12 mesiacov od podpisania zmiuvy.

ClL 1L

: Tarchy
1. Predavajuci vyhlasuje, Ze na nehnutel’ﬁéstiach, ktoré sGi predmetom predaja neviaznu
Yiadne dihy ani bremend. KupuJucx berie na vedomie, Ze v budove na pozemku parc. &.
7314/1 s pristavbou, stpisné Eislo 103;205,v1aznu najomné prava najomcov v nebytovych
priestoroch a najomcu 2;izbového bytu, pri¢om udaje o tychto najomcoch kupujici preberd

ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy osobitnym protokolom.

2. Kupujuci sa zavizuje zriadit’ ndjomné prévo na pozemku parc. ¢. 7314/4, na ktorom sa
nachadza 6 ks prefabrikovanych gardZi, ako aj pravo pristupu k tymto gargzam z Holekovej

ulice vlastnikovi, resp. ndgjomcovi garaZi.

CL1v.

Odovzdanie a prevzatie nehnutelnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu a prevzétiu predé.van}'fch nehnutelnosti bude

- spisany protokol do 3 dni od zaplatenia kilpnej ceny pripisanim na wet preddvajticeho.

--Qdovzdanie a prevzatie sa uskutodni fyzickou obhliadkou nehnutelnosti na mieste, kde sa

nachadzaj, priom preddvajiici odovzda kupujucemu vietky prévne, ekonomické a technické

podklady spojené s odovdzavanymi nehnutel'nostami, ktoré ma ku diiu prevodu vlastnictva k

dispozicil.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddvajiici k nehnutelnostiam, ktoré st predmetom predaja

: podl’a tejto zmluvy si zapezpe¢i vysporiadanie svojich finanénych pohladavok a zavizkov ku

diiu Ginnosti prevodu vlastnictva, pricom tieto prava a povinnosti nie sii predmetom tohto

prévddu.




Anluvné strany sa dohodli, Ze pravo kupujiuceho uzivat’ nadobudnuté nehnutelnosti so
Aetkymi tzitkami, pravami a zavizkami vznika dniom protokolarneho odovzdania a prevzatia

preavanych nehnutelnosti. Tymto diiom prechadza na kupujuceho aj nebezpecenstvo

néhodnej $kody na predavanych nehnutelnostiach.

CLV.

Odstipenie od zmluvy
1. Predavajiici moZe jednostranne odstipit’ od tejto zmluvy z tychto dovodov:

L1V pripade, ak kupujuci nezaplati kiipnu cenu ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktor
) mu uréi preddvajuci. : |
1.2. V pripade, e kupujici nevyuZiva predmetné nehnutelnosti na dohodnuty cel,
- preddvajuci mdze odstipit’ bez predchédzajﬁceho upozornenia od zmluvy s tym, Ze je |

povinny vratlt’ kupujucemu kiipnu cenu a kupuJuCI je povinny uviest nehnutelnosti na svoje
naklady do povodneho stava, v akom ich pri predajl prevzal. V pnpade necmnostl je
predavajum opravneny uviest’ predavane nehnutet hosti do povodneho stavu sam na naklady a
riziko kupujuceho, ak sa zmluvne strany nedohod:tu inak.

1.3. Moznost’ odstupema nlektorej Zo zmlu\nych stran podl’a prisludnych ustanovem

‘Obgianskeho zékonnika nie je tymto ¢lankom dotknutd.

- CL VL

e E— : ’ : QOsobitné ustanovenia ‘ e

‘ 1. Tento _pre‘vod nehnutelnosti schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy na
7 svojom zasadnuti dita 19.12.1996 uznesenim ¢€.436/1996.

2. Nehnutelnosti uvedené v &L.1 ods.1 tejto zmluvy sa predavajii s tym, Ze sa budt vyuzivat

na u&el podnikania a administrativy.

I




- 2. Toto pravo je obmedzené na obdobie

6. Prdva a povinnosti neuprave vené v tejto zmluve

Obulanskeho zakonnika a ostatnyrn platnymi vieobecne

’

sa riadia prislunymi ustanoveniami

z4véiznymi praviaymi predpisii.

L VIL

Vedlajiie ustanovenia

1. V pripade predaja alebo iného scudzenia nehnutelnosti vodi tretim osobam zo strany

kupujiceho ma prcdévajﬁci predkupné pravo za k&pnuv cenu podla €. 2 ods. 1., ktord mdze

4

byt zvyse
vyznadl v katasiti nehnutelnosti v &asti C

n4 o preukdzatelné néklady vynaloZ

[

néstupcom kupujiceho.

<:>
o]
Q

¢ na zhodnotenie objektu. Toto pravo sa

a poOsobi aj voli pravoym

Y
SLN V)

Cl. VIIL

Platnost’ a ilinnost’ zmluvy
¥

1. Tato kapna zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a

{i¢innost’ kladnym préavoplatnym rozhodnutim pristu§ného okresného 1 uradu, odbor katastralny

o povoleni vkladu.

1 ntn

2. Navrh na vklad do kata

stanovenych v ¢l. IL. tejto

p cnie 25 % u..«Jt

“J‘)

astra nehnutelnosti podd predavajici, pri dodrzani podmienok

zmluvy. Za splnenie p

1-

v

ovinnosti uhradit’ kiipnu cenu sa povazuje uZ



:r{
fg'{/Kupuj aci nadobudne v

/khnutel'nosﬁ.

/
,f/ 4. Do doby povolénia vkladu sa vSak dO€astnici

/’j : podmienkami zmluvy.

lastnictvo  k nehnutel’nostiam diiom vkladu do katastra

tejto zmluvy viazani dohodnutymi

CLIX.

Zaverené ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,

neuzatVéiajﬁ ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvnd vol'nost’ nie je

N obmedzena.

" 2. Na znak sthlasu potvrdzuji tito zmluvu svojimi podpismi.

3. Kipna zmluva sa vyhotovuje v 11. exemplarocty z ktochh 6 vyhotoveni zasle predévajﬁci
" na Oresny tirad Bratislava I, odbor kata”stféln'y za n¥elom povolenia vkladu viastnickeho prava |

v prospech kupujitceho a predkupného prava v prcupech predavaj ﬁceﬁo.

4, Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je uzne‘sei_lie mestskéhd zastupitel'stva €. 436/1996

zo diia 19.12.1996.

-
PREDAVAJUCL: KUPUTUCL
Za hlavné mesto SR Bratislavu: ZaMAANU, as...
Peter Kresanek Peter Gabura
primator prgglseda predstavenstva

.......................................

. ¢
Martin Srank -

¢len predstavenstva

™ 4.majaio
500 21 Svaty Jur
2




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie organizacné
EEEE Primacialne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava |

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Cislo/zo dna Nage ¢islo . Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2016 Ing. Kiczegova/242 09.05.2016

Yec
Qdpis uznesenia Mestského zastupitePstva hlavného mesta SR Bratislavv €. 483/2016 zo diia

28.4.2016, prijatého k bodu Navrh na neuplatnenie predkupného priava hlavného mesta k
nehnute'nostiam v Bratislave, k.vl'l. Staré Mesto, a to k stavbe so sap. ¢. 103205 a k pozemkom
parc. & 7314/1, 7314/5 a 7314/6, Zabotova 1 Bratislava

Uznesenie 483/2016
zo dna 28.04.2016

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

Ziada

priméatora hlavného mesta SR Bratislavy

o podanie nivrhu na vydanie predbezného opatrenia, ktorym sa zakéZe nakladat’ s nehnutelnost'ami a Zaloby

na uréenie sumy za ktorti ma byt predkupné pravo k nehnuteI'nostiam uplatnené.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

f s

Mgr. Dagmar Kramplova
vedica organizaéného oddelenia

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Primacialne nam. 1, II. poschodie, &. dveri 220
_ TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE (o) INTERNET E-MAIL
02/59356375 02/59 356500 CSOB: 25829413/7500 - 603 481 www.bratislava.sk oor@bratislava.sk




Spisova znacka: 15C/83/2016

Zdpisnica o pojedndvani

Okresny sud Bratislava I 0Odd.: 15C Diia : 02.02.2018
Pritomni:

Sudca: Mgr. Zuzana Belanova Asistentka: Alena Stankova

Vec:

Zalobca: Hlavné mesto SR Bratislava

Zalovany: Invesco Bratislava hotel Investment a.s.

o urdenie sumy, za ktort ma byt’ predkupné pravo uplatnené

Pojednévanie zacalo o 10. 30 hod.

Na za¢iatku pojedndvania boli pritomni:

Zalobca - nepritomny
Splnomocneny zéstupca Zalobcu - pritomny, osobne, Mgr. Sofia Belakova
v zmysle splnomocnenia z 05.08.2016, totoZnost’ overend z ¢. OP EB 395016

Zalovany - nepritomny
Pravny zastupca Zalovaného - pritomny, osobne, Mgr. Rébert Danis,
na zéklade plnej moci z &.1. 32, totoZnost’ overena z ¢. OP EH 773251

Verejnost’ — 2 , JUDr. Patrik Horniak




Po vyvolani veci sa zistuje, Ze sa na dne$né pojedndvanie dostavil, pravny zastupca Zalobcu
a pravny zastupca Zalovaného.

Na to bolo vyhlasené
Uznesenie
Sud bude pojednavat’ v pritomnosti obidvoch zmluvnych strdn.

Suid sa pokiisil o zmier strdn sporu v zmysle § 179 ods. 2 CSP, avSak beziispesne.

Na to bolo vyhlasené

Uznesenie
Sud v zmysle ust. § 180 CSP otvara pojednavanie vo veci.

Sudca d4va poulenie v zmysle ust. § 153 a § 154 CSP.

Stud oboznamuje pritomné strany s listinami: okrem tych, ktoré v zmysle § 204 CSP boli
v priebehu konania dorugené a obsah tychto listin neboli protistranou spochybnené.

Strany zhodne uvadzajt Ze vietky listiny, ktoré si obsahom spisu im boli dorucené aich
obsah nespochybiiuju.

Na to bolo vyhlasené

Uznesenie

Pred sid predstipil splnomocneny zastupca Zalobeu, ktory uvadza:

Hlavné mesto - zalobca uzatvoril kipnu zmluvu zo Zalovanym, predmetom ktorej bolo aj
vedPajdie ustanovenie ato predkupné préavo. Zriadené predkupné pravo podla, ktorého
v pripade ak bude mat’ Zalovany zaujem previest’ dané nehnutelnosti na tretf subjekt moZe tak
urobit’ s tym Ze Hlavnému mestu predloZi ponuku, ktord bude pozostavat’ z kipnej ceny, ktord
mbze byt navySend o pleukazatelne néklady vynaloZené na zhodnotenie objektu. Zalobca
vyzyval Zalovaného aby si tito povinnost’ splnil. Podla na$ho nézoru bezispesne a preto na
rokovani mestského zastupitelstva bolo prijaté uznesenie ¢. 483/2016, podla ktorého mesto
podalo Zalobny navrh a doméha sa aby hodnotu, za ktori ma byt’ predkupné pravo uplatnené
uréil sad. Trvame na tomto navrhu a mame rovnako nato napriek predloZenému znaleckému
posudku, Ze povinnost' vyplyvajuca z kiipnej zmluvy zo strany Zalovaného splnena nebola. ZP
iba uvadza redlnu, skutontt hodnotu nehnutel’nosti v ase jeho vypracovania.




Pred sud predstipil PZ Zalovaného, ktory sa vyjadri k prednesu:

Zotrvavame na svojich tvrdeniach, ktoré si v spise. 1. vec, ktor chceme povedat’ je: Zaloba je
nedévodnd a nie je v stilade ani s Ob&iansko-sudnym poriadkom a ani s CSP podfla, ktorého
sa dojednava. Zaloba bola podané podla § 80 ODbC. sud. poriadku. Co je Zaloba o urdenie &i je
pravo alebo nie, ak je na tom nalichavy pravny zdujem. Momentéalne podfa CSP ide o § 137
pismeno c. Zo skutognosti, ktoré Zalobca tvrdi ak ktoré sa uvedené v spise vyplyva, Ze ide
o #alobu o urlenie préavnej skutofnosti anie o urcenie & to pravny vztah je alebo nie je.
Jalobea totiZ nenavrhuje sidu aby vyhlésil neplatnost’ ponuky na uplatnenie predkupného
prava, ale Ziada sud aby ur€il sumu za ktord mé byt’ predkupné pravo bolo uplatnené. Tento
pravny nazor nie je len nazor yalovaného a potvrdil ho aj KS BA vo svojom rozhodnuti
o nariadeni predbezného resp. neodkladného opatrenia a ktorym zamietol ndvrh Zalobcu na
nariadenie neodkladného opatrenia. Podla tohto uznesenia, v danom pripade je zrejmé, Ze
z pravneho predpisu v tomto pripade Obé. zakonnika nevyplyva zédkonnd moznost’ podania
7aloby o uréenie sumy za ktoré ma byt predkupnému pravu k nehnutePnostiam uplatnené
(urenie pravnej skuto¢nosti). Na zéklade uvedeného nemoZno vyvodit ddvodnd obavu
zmarenia podania moZnosti (zjavne bezaspesnt Zalobu). Na zéklade uvedeného sme
presvedeni o tom, Ze ide zjavne 0 neddévodnt Zalobu aj keby aj Zalobca namietal, navrhoval
sidu, podal navrh o urenie ¢i je to pravay vztah alebo nie. Zalobca, nepreukézal naliehavy
pravny zéujem o urSenie neexistencie/ existencia pravneho vztahu v tomto pripade, ponuky na
uplatnenie predkupného prava. Zo skutkového stavu vyplyva, Ze Zalovany predloZil ponuku
na uplatnenie predkupného prava ¥alobcovi, kde Zalobca sa mal vyjadrit’ k takejto ponuke
v zékonnej dvojmesacne] lehote. Zalobca sa k ponuke nevyjadril ani ju nezamietol a ani
neprijal ajednoducho sa ktejto ponuke nevyjadril. T.z., Ze ponuka na uplatnenie
predkupného prava platnd. Tak jednoducho rozhodnutie sadu na ulenie predkupného prava
neddva je zmitoéné a nevykonatelné nemeni 7iaden pravny vztah medzi stranami sporu.
Tolko k zakladu pravneho néroku Zalobeu.

2.poznédmka je, Ze ponuka Zalovaného na uplatnenie predkupného préva obsahovala sumu, za
ktord ma byt predkupné pravo uplatnené a ktora bola preukdzand kapnou zmluvou
o nadobudnutie pozemku a stavby pred rekonStrukciou a faktarou, ktorG stavebna firma
realizovala, rekonstrukcia nehnutelnosti hotela na Zabotovej &. 1., vyfakturovala Zalovanému
sumu 14.850.000,- Eur bez DPH a stéet tychto sim, t.z. cena pozemku, za ktort Zalovany
nadobudol pozemok a stavby pred rekonstrukciou a sumy uvedené vo fakture, bola uvedena
v ponuke na uplatnenie predkupného préva. To &o pozaduje Zalobca tz., Ze uréenie,
potvrdenie preukézanie tejto sumy znaleckym posudkom nijako nevyplyva z kipnej zmluvy
ani z dojednania zmluvnych strin o predkupnom préve. Napriek uvedenému as ciefom
urovnat spor so Zalobcom Zalovany predlozil zalobcovi mnoZstvo dodatoénych ddkazov,
ktoré preukazuji, Ze ku rekonstrukcii predmetnej stavby skutoéne doglo, Ze faktira
obsahujuca vysku rekonstrukénych prac bola riadne vystavend a zatftovand v stlade s
pravinymi predpismi a bola dané do uZivania, riadne skolaudované. Okrem iného Zalovany za
tigelom opit” dosiahnutia zmieru zo Zalobcom dal vypracovat’ ZP, ktory potvrdil vySku sumy,
ktord bola uvedena v ponuke predkupného préva. Na zdklade uvedené som presvedéeny, Ze
yalovany si splnil vietky povinnosti v zmysle Ob¢. zdkonnika a z kapnej zmluvy ariadne
pontikol predmetné nehnutelnosti na predaj Zalobcovi. K ndmietke Zalobeu, Ze kirpna cena
nebola dostatotne uréite stanovena, taktto ndmietku povazujeme za absurdnu. V ponuke bola
cena, za ktorG mé byt predkupné prévo uplatnene, uvedena vyslovne. Zalobca nepredloZil
iadne dokazy ani Ziadne pochybnosti o tom, €i tato vyska tej ponukovej ceny je vypoclitana
spravne alebo nespravne. Preto povazujeme Zalobu za Spekulativnu, pravne nekvalifikovana
a zjavne neddvodni. VySka ponukovej ceny kde Zalobca tvrdi, Ze vynaloZené néklady na
zhodnotenie objektu musia zodpovedat’ zvySenej hodnote nehnutelnosti sme sa vyjadrili




v replike. Takéto tvrdenia povaZujeme za ielové a zjavne neoddvodnene. Pokial’ investujete
do nehnutePnosti napr. 13/14/15 mil. Eur to neznamend, Ze za takito cenu takuto
nehnutelnost’ dokazete predat’. Zalobca si zamietia hodnotu nehnutelnosti s preukdzanymi
nékladmi vynaloZenymi na zhodnotenie objektu.

Nesporné — bola uzatvorend kipna zmluva medzi stranami.
Sud vyzgva zalobcu k spétvzatiu navrhu, podl'a predbezného pravneho nézoru sadu.

PZ #alovaného uvddza: je to najrozumnejSie rieenie, pochopili sme od p. Belakovej, Ze
mesto trva na Zalobe len z dévodu, Ze su viazany uznesenim zastupitelstva.

Splnomocneny zastupca Zalobcu Ziada odrogit’ pojednavanie, z dévodu prejednania spét'vzatia
7aloby na mestskom zastupitel'stve. Nechava na postdenie sudu €1 bude pokracovat’ alebo nie.

PZ alovaného uvadza, 7e Zaloba bola podand v stvislosti s predajom nehnutelnosti. Pri
predaji kazdé omeskanie, kupujiici médZe odstipit’ od transakcie. V tomto okamihu odro&it’
pojednavanie znamend d’alsie prietahy, tym omeSkanim mézu vzniknut’ este d’alSie Skody, uz
teraz mesto je zodpovedné za Skody, ktoré boli spdsobené v dosledku toho, Ze bolo podané
neodkladné opatrenie.

Splnomocneny zéstupca Zalobeu uvédza, Ze Mestské zastupitel'stvo bude zasadat’ 22.2.2018
a toto by bolo predmetom rokovania.

Strany nemaju d’al§ie navrhy na dokazovanie.

Na to bolo vyhlasené

Uznesenie
S dokazovanie konc¢i.

Na to bolo vyhlasené
Uznesenie

Std dne$né pojednavanie odrotuje s tym, Ze vzhladom na predneseny pravny nazor
sidu ohPadne ddvodnosti Zaloby, navrhol splnomocneny zastupca Zalobcu odro€it
pojednévanie z dévodu, Ze splnomocneny zéstupca Zalobcu nema kompentenciu vziat’
7alobu spat’, zaroveti je povinny oboznamit’ mestské zastupitel'stvo o pravnom nézore sudu na
zasadnuti dila 22.2.2018.

T: 02.03.2018, 12.00 hod., ¢d. 54

s tym, Ze pritomni berti termin pojednévania na vedomie, bert na vedomie, Ze pisomne
predvolani uz nebudu.

Std uviedol svoje predbeZné pravne postidenie veci v zmysle 181 ods. 2 CSP v zmysle
ktorého:




Zaloba je podla mienky sidu neddvodnd, Zaloba na urdenie pravnej skuto&nosti
v zmysle § 137 ods. D., ktord je pripustné ak to vyplyva z osobitného predpisu, &o viak nie je
tento pripad. Nakolko Zaloba bola podand diia 29.6.2016 teda v rezime OSP podla § 80, sad
skumal naliehavost’ pravneho zdujmu na takomto ureni ked’ vSak mal zato, Ze naliehavy
pravny zaujem v prejednanej veci Zalobca nepreukdzal. Nakolko je zrejmé, Ze uZ disponuje
znaleckym posudkom &.169/2016, ktory zhodnotil vysku nékladov (Hotel Mercure —
Zabotova ul.) rekonstrukcie objektu, &im pravo Zalobcu nemdZe byt neisté ani ohrozené.

Vzhladom na uvedené v zmysle § 138 CSP siid vyzval Zalobcu na spit'vzatie Zaloby.

Zapisnica o pojednévani skoncend a podpisand o 11:00 hod.

Sudca: oo, Asistentka: ................
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Na vEetkych podaniach v tejto veci uved'te
spisovil znacku: 15C/83/2016

PREDVOLANIE NA POJEDNAVANIE

vo vecl
Zalobcu: Hlavné mesto SR
Zalovaného: Imvesco Bratislava hotel Investment a.s.

O uréenie sumy, za ktorii ma byt’ predkupné pravo uplatnené

Vés predvoldvame na pojedndvanie Na den 27.04.2018, 09.30 hod.

na Okresnom sude Bratislava I, Zahradnicka 10, 812 44 Bratislava, v miestnosti & dv.: 54 posch.:
prizemie

Sud povazuje za potrebné Vas v tomto konani vypocut’.

Dostavte sa preto v uréeny ¢as na pojednévanie. Ak sa bez ospravedlnenia nedostavite, mbZe Vés sid dat’ predviest a uloZit’
Vam, aby ste uhradili trovy predvedenia [§ 101 zakona &. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok (d'alej len,,CSP“)].

Prineste si na toto pojedndvanie listiny, ktoré sa na vec vzfahuju a nie st doposial’ v prvopise na sude.

Ak sa na pojednavanie vo veci riadne a véas predvolany nedostavite, a svoju nepritomnost’ v&as a vaznymi okolnostami
neospravedinite, na navrh druhej strany rozhodne sid o Zalobe rozsudkom pre zmegkanie (§ 274 a § 278 CSP).

Ak sa date zastupovat', je potrebné, aby zastupca predloZil pinomocenstvo uZ na prvom pojednavani,

Pojednéavanie sa mdZe odro€it’ len z déleZitych dévodov. Pojednavanie mdZe byt’ na navrh strany odrodené len vtedy, ak sa
strana alebo jej zastupca z d6leZitych dévodov neméze dostavit’ na pojednavanie a zaroveit od nich nemoZno spravodlivo Ziadat', aby
sa na pojednavani nechali zastipit. Od strany moZno vZdy spravodlivo Ziadat’, aby sa dala na d’alSom pojednavani zastipit’ inou
osobou, ak k odroleniu pojednévania doSlo z dbévodu jej nepriaznivého zdravotného stavu. Strana, ktord navrhuje odroenie
pojednavania, ozndmi sidu dévod bezodkladne po tom, Co sa o fiom dozvedela alebo mohla dozvediet', alebo ho s prihliadnutim na
vietky okolnosti mohla predpokladat’. Ak sud zisti, Ze stranou uvedeny dévod na odrogenie pojednévania nie je ddleZity, bezodkladne
o tom upovedomi stranu, ktoréd odro¢enie navrhla. Strana, ktord navrhuje odrodenie pojedndvania, je povinnd uviest’ telefonne &islo
alebo elektronickil adresu, na ktord ju moZno upovedomit’ o rozhodnuti siidu o jej ndvrhu na odroéenie pojednévania (§ 183 CSP).

Ak doslo k odro&eniu pojedndvania z dévodov uvedenych stranou a tieto dévody neboli sudu nésledne preukazané alebo ich
nemoZno povaZovat za dblezité, sid moZe rozhodnut, Ze na d’al§ie navrhy o odrogenie pojednavania nebude prihliadat’ (§ 184 ods. 2
CSP).

Prineste si so sebou toto predvolanie a svoj obliansky preukaz!

V Bratislave, diia 02.03.2018

Mgr. Zuzana Belanova
sudkyiia
Za spravnost vyhotovenia: A. Stankova







