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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom casti pozemkov registra ,,C“ KN
v Bratislave, k. u. Petrzalka, parc. ¢. 2545/1 — ostatné plochy vo vymere 807 m?, parc. ¢. 2545/2 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 93 m?, celkom 900 m?, spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o., so
sidlom Tallerova 10 v Bratislave, ICO 35942541, za u¢elom uZivania spevnenej plochy na
parkovanie motorovych vozidiel obyvatel'ov mestskej Casti Bratislava-Petrzalka na ploche 800 m?
(40 parkovacich miest) a vjazdu a vyjazdu k nej na ploche 100 m? pocas vystavby Polyfunkéného
bytového domu VAZEX, Bratislava, na Jasovskej ulici, na pozemkoch parc. ¢. 2548/11, 2594/1,
2595/1, 2597, 2598, 2599/5, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604, na dobu ur€iti 2 roky, za najomné:

1. 4,25 Eur/m?rok — plocha pod parkoviskom, ¢o predstavuje pri vymere 800 m? ro¢ne sumu
3 400,00 Eur,

2. 6,00 Eur/m*rok — plocha pod vjazdom a vyjazdom, ¢o predstavuje pri vymere 100 m? rocne
sumu 600,00 Eur,

s podmienkami:

1. Najomna zmluva bude s najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva v tejto lehote
nebude ndjomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. V pripade, ze Polyfunkény bytovy dom VAZEX nebude zrealizovany v obdobi do 2 rokov od
ucinnosti ngjomnej zmluvy, ndjomca v lehote 3 mesiace pred uplynutim doby najmu poziada
prenajimatela 0 jej predizenie formou uzatvorenia dodatku k najomnej zmluve, ktoré bude
schvélené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Parkovisko zostane verejné, nespoplatnené a nevyhradené.

Navrhovany najom pozemkov registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 2545/1, parc. ¢. 2545/2, k .. Petrzalka, pre
spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o., Tallerova 10, Bratislava, predkladame ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov z dovodu zabezpecenia doCasnych 40 parkovacich miest poCas vystavby
Polyfunkéného bytového domu VAZEX na Jasovskej ulici v Bratislave, ako vyvolanou investiciou
rieSenou na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy podl'a vydan¢ho uzemného
rozhodnutia, hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo suhlas ako dotknuty organ a ziadatel’ preukaze
najomnou zmluvou svoj vzt'ah k pozemkom v konani pred stavebnym tradom (podla § 139 ods.1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov).



Dovodova sprava

PREDMET : Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
Pozemky registra ,,C* KN, k. 0. Petrzalka, LV ¢. 1748, Jasovska ulica
- Cast parc. ¢. 2545/1 — ostatné plochy vo vymere 807 m?
- Cast’ parc. ¢. 2545/2 — zastavané plochy vo vymere 93 m?
celkova vymera 900 m?

ZIADATEL : OTP Buildings, s.r.o.
Sidlo : Tallerova 10, 811 02 Bratislava
ICO: 35942541

SPECIFIKACIA POZEMKOV :

celkovd  vymera na ucel
k.. parc. €. LV ¢, druh pozemku ~— vymera  prendjom prenajmu
Petrzalka 2545/1 1748  ostatné plochy 3120 807 m? parkovanie
Petrzalka 2545/2 1748  zastav. plochy 148 93 m? parkovanie
900 m?

Pozemky st Vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, neboli zverené do spravy prislusnej
mestskej Casti, neboli na ne uplatnené restituéné naroky.

UCEL NAJMU :

Uzivanie spevnenej plochy na parkovanie na ploche 800 m? (40 parkovacich miest) a vjazdu
avyjazdu knej na ploche 100 m? pre motorové vozidla obyvatel'ov Petrzalky pocas vystavby
Polyfunk¢éného bytového domu VAZEX, Bratislava na Jasovskej ulici, na pozemkoch parc. €.

2548/11, 2594/1, 2595/1, 2597, 2598, 2599/5, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604.

DOBA NAJMU :
Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ur¢itia 2 roky.

V pripade, ze Polyfunkény bytovy dom VAZEX nebude zrealizovany v obdobi do 2 rokov od
ucinnosti njjomnej zmluvy, ndjomca v lehote 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu poziada
prenajimatela o jej predizenie formou uzatvorenia dodatku k najomnej zmluve, ktoré bude
schvélené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

Cena prenajmu je stanovena v sulade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primétora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno,
vo vyske:

1. 4,25 Eur/m*/rok — plocha pod parkoviskom, ¢o predstavuje pri vymere 800 m? rocne sumu
3 400,00 Eur (Tabul’ka 100, polozka 182 — , ,parkovanie podl'a STN 736053).

2. 6,00 Eur/m?/rok — plocha pod vjazdom a vyjazdom, ¢o predstavuje pri vymere 100 m? ro¢ne
sumu 600,00 Eur (Tabulka 100, polozka 121 — ,pristup na pozemok pre nepodnikatel'ské
ucely*).



SKUTKOVY STAV :

Spolo¢nost” OTP Buildings, s.r.o., Talleova 10, 811 02 Bratislava, v zastapeni spolo¢nosti
Marizil s.r.o., Budovatel'ska 1, 821 08 Bratislava (d’alej len ,,ziadatel*) sa obratila na hlavné mesto
SR Bratislavu so ziadostou zo dna 24.07.2017 a jej doplneniami zo dna 28.08.2017 a 29.09.2017,
0 prenajom casti pozemkov registra ,,C*“ KN, k.. Petrzalka, parc. ¢. 2545/1 — ostatné plochy vo
vymere 807 m?, parc. ¢. 2545/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 93 m?, celkovo 900 m?, za
ucelom uzivania spevnenej plochy na parkovanie na ploche 800 m? (40 parkovacich miest) a vjazdu
avyjazdu knej na ploche 100 m? pre motorové vozidla obyvatelov Petrzalky pocas vystavby
Polyfunkéného bytového domu VAZEX, Bratislava na Jasovskej ulici, na pozemkoch parc. €.
2548/11, 2594/1, 2595/1, 2597, 2598, 2599/5, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604.

Ide 0 zabezpecenie docasného parkovania motorovych vozidiel obyvatel'ov a navstevnikov
Petrzalky ako vyvolanej investicie Vramci uzemného konania pocas vystavby Polyfunkéného
obytného domu VAZEX. Na uvedenych pozemkoch je vybudovana spevnend plocha, ktora je
vyuzivana ako Zberiia surovin a V suasnosti s pozemky nevyuzivané. Osobitnou podmienkou
Uzemného rozhodnutia je, Ze stavebnik musi pred za¢atim vystavby stavebného objektu SO 02
Polyfunkény bytovy dom apocas celej doby jeho vystavby zabezpecit bezplatné verejné
parkovanie v pocéte aspon 40 parkovacich miest, ako nahradu za zrusené parkovacie miesta na
pozemkoch, na ktorych bude budovany Polyfunkény bytovy dom.

Po vybudovani Polyfunkéného bytového domu bude docasné parkovisko zruSené a ndjomna
zmluva ukoncend ku kolaudacii stavby Polyfunkéného bytového domu.

K zdmeru vystavby stavby ,Polyfunkény bytovy dom Jasovska™ bolo dna 11.11.2013
vydané suhlasné zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Dna 10.07.2015 mestska cast' Bratislava-Petrzalka vydala Rozhodnutie ¢. 247/2015-
UKSP/V¢-14 0 umiestneni stavby ,,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava-Petrzalka®, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia 08.02.2016 (Rozhodnutim ¢. OU-Ba-OVBP2-2016/6969-KOL zo dna
12.01.2016 Okresny urad Bratislava zamietol odvolanie Ing. Jana GajdoSa, Ing. Lydie Oveckove;j
a Rudolfa Kralovica).

Polyfunkény bytovy dom bude umiestneny na pozemkoch v k.i. Petrzalka parc. ¢.
2548/11,2594/1,2595/1,2597,2598,2599/5,2600,2601,2602,2603,2604, LV ¢. 5086 vo vlastnictve
ziadatela. Inzinierskymi sietami budu dotknuté d’al$ie pozemky. V sucasnosti sa na nich nachadza
parkovisko, spevnené plochy a zelen.

Polyfunkény bytovy dom VAZEX bude podpivniceny, zloZzeny ztroch radovych
chodbovych sekcii. Dve krajné maju 1 podzemné gardzové podlazie a 6 nadzemnych podlazi —
prizemie obsahuje domovu a ob¢iansku vybavenost, na 2-6 nadzemnom podlazi budi byty. Stredna
sekcia ma 1 podzemné gardzové podlazie a 3 nadzemné podlaZzia — na prizemi budu obchodné
prevadzky a na 2-3 nadzemnom podlazi administrativa. Pocet parkovacich miest spolu 307 — z toho
153 v integrovanej hromadnej garazi v 1 podzemnom podlazi a 37 v integrovanych garazach na 1
nadzemnom podlazi a 117 na teréne a streche garazi. Z celkového poctu parkovacich miest bude
vyClenena nahrada za zabraté jestvujuce verejné parkovisko, zabezpecend bude ako verejné
bezplatné parkovanie v pocte 80 parkovacich miest, ztoho uz v etape pripravy Uzemia 40
parkovacich miest.

Navrhovany najom pozemkov registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 2545/1, parc. ¢. 2545/2, k ..
Petrzalka pre spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o., Tallerova 10, Bratislava predkladdme ako pripad
hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodu zabezpecenia docasnych 40 parkovacich miest pocas
vystavby Polyfunk¢éného bytového domu VAZEX na Jasovskej ulici v Bratislave, ako vyvolanou
investiciou rieSenou na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta v zmysle vydaného uzemného
rozhodnutia, hlavné mesto vyjadrilo sthlas ako dotknuty orgdn a Ziadatel' preukdze nijomnou
zmluvou svoj vztah k pozemkom v konani pred stavebnym uradom (podla § 139 ods.1 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov).



STANOVISKA K NAJMU :

Oddelenie usmerfiovania investiénej &innosti — Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre tzemie, ktorého sti¢astou st :

Pozemky parc. ¢ 2545/1,2 - funkéné vyuzitic izemia : zmieSané izemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkcneho vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni
obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Previddajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustne: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a prevadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelenn liniova
a plosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byty v objektoch urcenych pre int funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov,

Nepripustné: VUzemi nie je pripustné umiestiiovat najmd: rodinné domy a bytové domy,
arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Oddelenie stratégie rozvoja mesta a tvorby uzemnoplanovacich dokumentov — bez pripomienok
Oddelenie dopravného inzinierstva — K najmu zaujmovych pozemkov parc. ¢. 2545/1 a 2545/2
pripomienky nemaju, v zmysle platného UPN hlm. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien
a doplnkov pozemky nie su dotknuté ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom mesta, pre
uplnost’ uvadzaju, Ze v zdujmovom uzemi eviduji cca od r. 2009 pripravu stavby
polyfunkéného domu v lokalite Jasovska-Zehrianska, stéastou ktorej malo byt aj parkovisko
s kapacitou 42 PM, ako docasna nédhrada za povodné parkovisko zabraté vystavbou, umiestnené
malo byt na juznom okraji stavby (p.C. 2579, 2595/2, 2594/2), in stavbu, ktord by mohla
zodpovedat’ v ziadosti definovanému polyfunkénému objektu VAZEX, ani zdmer vyuzit
jestvujucu spevnend plochu na ndhradné parkovanie v rdmci ich odbornej ¢innosti neeviduju.
Oddelenie dopravy, referat cestného spravneho organu — z dévodu, Ze predmetné pozemky nie
st cestnymi pozemkami miestnych komunikacii I. a Il. triedy, z hl'adiska cestného spravneho
organu sa nevyjadruji.

Oddelenie spravy komunikécii — nejedna sa o miestne komunikacie I. a ll. triedy v sprave OSK,
Z hl'adiska spravcu komunikacii sa nevyjadruji. Z hladiska spravcu verejného osvetlenia
uvadzaju, ze v zaujmovom uUzemi sa nenachddza verejné osvetlenie V sprave OSK, bez
pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia a mestskej zelene — podl'a zakona 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov v uzemi plati 1. stupeii izemnej ochrany, t.j.
uzemiu sa neposkytuje vysSia ochrana. Uvedené pozemky su vedené ako ostatné plochy
a zastavané plochy a nadvoria. N4jom pozemkov na uvedeny ucel nie je v rozpore so zaujmami
zivotného prostredia, ochrany mestskej zelene, tizemnou ani druhovou ochranou prirody
a krajiny.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok — neeviduju pohl'adavky

Oddelenie legislativno-pravne — nevedu stidny spor voci Ziadatel'ovi

Mestskd cast’ Bratislava-Petrzalka — starosta sthlasil s n4jmom pozemkov s podmienkou, Ze
parkovanie na tychto pozemkov bude ukoncené po kolaudacii polyfunkéného objektu

Hlavny architekt — sthlasi s n4jmom pozemkov s podmienkou, Ze ndjom bude na dobu urciti
(odporucajii 2 roky) s moznostou predizenia najmu a spevnené plochy budii pred uzivanim
zdokumentované a po ukonceni najmu budi uvedené do pdvodného stavu




(Poznamka: Podmienka je zapracovand v navrhu najomnej zmluvy ¢l. 4 ods. 8)
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Marizil s.r.0., Budovatel'ska 1, 821 08 Bratislava

Magistrat hl. mesta SR Bratislava
odd. ndgjmov nehnutelnosti

p. JUDr. Nagyova

Primacidlne ndmestie 1

81499 Bratislava

V Bratislave, 27.09.2017
zn.: Polyfunkény BD Vazex, Jasovska
- Ziadost o ndjom: parkovanie —dopl.2

Vec:
Doplnenie Ziadosti o ndjom &asti pozemkov parc.€, 2545/1 a 2545/2, Jasovska ulica, k.u. Petrialka

V zastupeni stavebnika, spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o., ICO 35 942 541 so sidlom Tallerova 10,
811 02 Bratislava, Vam doplfiiam moju Ziadost o uzatvorenie Zmluvy o najme Casti pozemku parc. &.
2545/1 — druh Ostatné plochy a Casti pozemku parc.¢. 2545/2 — druh Zastavané plochy a nddvoria na
Jasovskej ulici v katastrdlnom (zemi Petrzalka na dobu uréitd, do doby kolaudacie stavby
,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka“ o upresnhenie vymer pozemkov pre
uzatvorenie Zmluvy o ndjme.

Pofadovana vymera je nasledovna:
1. parc.g. 2545/1 ....... 807 m2

ztoho: ... 707 m2 pre parkovacich miesta
........ 100 m2 pre prijazd
2. parc.t. 2545/2 ....... . 93 m2 pre parkovacich miesta

Dakujem za vybavenie a ostdvam s pozdravom

Ing. Méria Zilinkovd ,
konatelka o '

Prilohy:
o  zdkres predmetu nagjmu s urcenim vymery

Zapisana v Obchodnom registri OS BA | !CQ: 47 142 049 Tel.: 0905 660 751
Odd.: Sro, vl. ¢.: 88992/B DIC: 2023761795 e-mail: x.marizilsro@upcmail.sk
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Marizil s.r.0., Budovatel'ska 1, 821 08 Bratislava

Magistrat hl. mesta SR Bratislava
odd. najmov nehnutelnosti
p.JUDr. Nagyova
Primacidlne ndmestie 1

81499 Bratislava
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V Bratislave, 27.08.2017
zn.: Polyfunkény BD Vazex, Jasovska

- Ziadost o najom: parkovanie — dopl.1

Vec:
Doplnenie Ziadosti o ndjom pozemku parc.€. 2545/1, Jasovska ulica, k.u. PetrZalka

V zastupeni stavebnika, spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o., ICO 35 942 541 so sidlom Tallerova 10,
811 02 Bratislava, Vam dopliam moju Ziadost o uzatvorenie Zmluvy o ndjme pozemku parc. ¢&.
2545/1 — druh Ostatné plochy na Jasovskej ulici v katastrdinom Gzemf PetrZalka na dobu urditd, do
doby kolauddcie stavby ,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka“ o Zavdzné
stanovisko hl. mesta k investi¢nej ¢innosti a o upresnenie vymery Casti pozemkov parc.¢. 2545/1
v k.0. Petrzalka .

Z&roveri upresiiujem, Ze sa jednd o ndjom Casti pozemkov parc. €.2545/1 a 2545/2 o vymere 900
m2 podla priloZenej situdcie na zabezpecenie do¢asnych 40 parkovacich miest poCas vystavby stavby
,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka“. Na uvedenych pozemkoch je vybudovana
spevnend plocha, ktord sa vyuzivala ako Zberfia surovin av stcasnosti si pozemky nevyuZivané.
Opétovne zdéraziiujem, Ze jednd o vyvoland investiciu v zmysle Uzemného rozhodnutia na stavbu
,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — Petrialka” , kde je stanovena osobitd podmienka, Ze
stavebnik musi pred zatatim vystavby stavebného objektu SO 02 Polyfunkény bytovy dom a pocas
celej doby jeho vystavby zabezpedit bezplatné verejné parkovanie v polte aspori 40 parkovacich
miest, ako ndhradu za zru$ené parkovacie miesta na pozemkoch umiestenej stavby a nie o vystavbu
parkovacich miest pre uvedenu stavbu.

Dakujem za vybavenie a ostdvam s pozdravom

Ing. Méria Zilinkovd — *

- /
konatelka
Prilohy: DI 2023761795
e koépia Zavdzného stanoviska Hl. mesta
o  zékres predmetu najmu
Zapisana v Obchodnom registri OS BA | ICO: 47 142 049 Tel.: 0905 660 751

Odd.: Sro, vl. €.: 88992/B DIC: 2023761795 e-mail: x.marizilsro@upcmail.sk
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Marizil s.r.0., Budovatel'ska 1, 821 08 Bratislava SR

Magistrat hl. mesta SR Bratisla}/?

i/
odd. ndjmov nehnutelnosti [

Primacialne ndmestie 1 L~

(AT

81499 Bratislava }j{j@;ﬁ”] : £ -

V Bratislave, 21.07.2017
zn.: Polyfunkény BD Vazex, Jasovska
- 7iadost 0 najom

Vec:
Ziadost o ndjom pozemku parc.&. 2545/1, Jasovskd ulica, k.U. PetrZalka

V zastlpeni stavebnika spoloénosti OTP Buildings, s.r.o., ICO 35942 541 so sidlom Tallerova 10,
811 02 Bratislava si Vas dovolujem poZiadat o uzatvorenie Zmluvy o ndgjme pozemku parc. &. 2545/1 —
druh Ostatné plochy o vymere 3.120 m2 na Jasovskej ulici v katastrdlnom Gzemi PetrZalka na dobu
ur&itt, do doby kolaudéacie stavby ,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka”.

Spoloénost OTP Buildings, s.r.o. je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva & 5086, ktory je vedeny v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Bratislava. Jedna sa
pozemky registra ,C“, okres Bratislava V, obec: BA —m.¢. PetrZalka, katastrdlne tizemie PetrZalka:

- pozemok, parcela registra ,C“, parc.¢. 2548/11, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 208 m2,
- pozemok, parcela registra ,C”, parc.¢. 2594/1, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 231 m2,
- pozemok, parcela registra ,C“, parc.¢. 2595/1, druh pozemku Zastavané plochy a nddvoria
o vymere 208 m2,
- pozemok, parcela registra ,C", parc.¢. 2597,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 667 m2,
- pozemok, parcela registra ,,C“, parc.¢. 2598,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 166 m2,
- pozemok, parcela registra ,,C“, parc.¢. 2599/5, druh pozemku Ostatné plochy o vymere 428 m2,
- pozemok, parcela registra ,C”, parc.€. 2600,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 624 m2,
- pozemok, parcela registra ,,C“, parc.¢. 2601,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 1.490 m2,
- pozemok, parcela registra ,,C“, parc.C. 2602,  druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria
o vymere 1.319 m2,
- pozemok, parcela registra ,C”, parc.¢. 2603,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 962 m2,
- pozemok, parcela registra ,C“, parc.C. 2604,  druh pozemku Ostatné plochy o vymere 588 m2.

Na uvedenych nehnutelnostiach bude spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o. realizovat vystavbu stavby
,Polyfunk&ny bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka”, ktord bola umiestnend rozhodnutim
Mestskej Casti BA Petrzalka & 247/2015/10-UKSP/V¢E-14 zo diia 10.7.2015 v spojeni s rozhodnutim
Okresného Uradu Bratislava ¢ OU-BA-OVBP2-2016/6969-KOL zo diia 12.01.2016, ktoré nadobudli
pravoplatnost diia 08.02.2016.

Spoloénost OTP Buildings, s.r.o. sa nadobudnutim vlastnickeho prédva kpredmetnym
nehnutelnostiam stala opravnenou z tohto Gzemného rozhodnutia.

Zapisana v Obchodnom registri OS BA | ICQ: 47 142 049 Tel.; 0905 660 751
QOdd.: Sro, vi. €.: 88992/B DIC: 2023761795 e-mail: x.marizilsro@upcmail.sk




V Gzemnom rozhodnuti na stavbu ,Polyfunkény bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka” je
stanovend osobitd podmienka, e stavebnik musi pred zacatim vystavby stavebného objektu SO 02
Polyfunk&ny bytovy dom a pocas celej doby jeho vystavby zabezpeclit bezplatné verejné parkovanie
v potte aspofi 40 parkovacich miest, ako nahradu za zruSené parkovacie miesta na pozemkoch
umiestenej stavby. Po kolauddcii stavby bude 40 novych parkovacich miest vybudovanych na teréne
vrdmci stavebného objektu SO 09 Komunikécie aspevnené plochy opdtovne vyclenenych pre
verejné parkovanie.

T4to vyvoland investicia predpoklada na vybudovanie doCasnych parkovacich miest zabratie dalsich
pléch v okoli stavby a dalSie stavebné prace pri budovani docasnych spevnenych pldch. Z dévodu
obmedzenia stavebného ruchu, pragnosti a hluku, hfadal stavebnik spolo¢nost OTP Buildings, s.r.o.
riefenie, ktoré by nezhorgilo pohodu byvania obyvatelov lokality. Riesenim by bol ndjom pozemku
parc.&. 2545/1 vo vlastnictve hl. mesta, na ktorom je vybudovand spevnend plocha, je v dostupnej
vzdialenosti, je oploteny a dlhodobo sa nevyuZiva.

Vzhladom na uvedené skuto&nosti si Vas dovolujem poZiadat o uzatvorenie Zmluvy o ndjme
pozemku parc.é. 2545/1, k.G. PetrZalka na dobu urtiti do doby kolauddcie stavby ,Polyfunkény
bytovy dom VAZEX, Bratislava — PetrZalka”. Pozemok parc.¢. 2545/1, druh Ostatné plochy o vymere
3.120 m2 je vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislava, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1748 vedenom
v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Bratislava — odbor katastralny.

Za vybavenie Ziadosti vopred dakujem

Ing. Mdria Zilinkové{ 7
konatelka A ’

Prilohy:
e Dohoda o plnomocenstve na zastupovanie spoloénosti OTP Buildings, s.r.0.
e  Vypis z obchodného registra spoloénosti OTP Buildings, s.r.o.
o MCBA Petrialka — Gzemné rozhodnutie & 247/2015/10-UKSP/VE-14 zo diia 10.7.2015_képia
e  Okresny Urad Bratislava - rozhodnutie & OU-BA-OVBP2-2016/6969-KOL zo dia 12.01.2016_kopia
e  Vypisz LV 5068, k.U. Petrzalka - képia
e Ciastoény vypis z LV 1748, k.U. Petrzalka
e  képiaz KM

Zapisana v Obchodnom registri OS BA | ICQ: 47 142 049 Tel.: 0905 660 751
Odd.: Sro, vl. &.: 88992/B DIC: 2023761795 e-mail: x.marizilsro@upcmail.sk




Dohoda o plnomocenstve
(§ 31 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni)

Splnomocnitel: OTP Buildings, s.r.o.

ICO 35 942 541

sidlom Tallerova 10, 811 02 Bratislava
zastupeny: Tamas Antal, konatel spolo¢nosti

a

splnomocnenec: Marizil s.r.o.,

ICO 47 142 049

sidlom Budovatelska 1, 821 08 Bratislava 2
zastupeny: Ing. Méria Zilinkova, konatefka spolo¢nosti

uzavreli diia 14. 06. 2017 tuto dohodu o plnomocenstve:

Splnomocnenec je opravneny zastupovat splnomocnitefa vo veci vypracovania
Zmluvy o najme pozemkov pre stavbu ,Polyfunkény bytovy dom VAZEX®, Jasovska ulica,
Petrzalka s viastnikom pozemkov — Hlavnym mestom SR Bratislava a v plnom rozsahu
zastupovat splnomocnitefa vo veci vypracovania Zmluvy o najme pozemkov pre stavbu
,Polyfunkény bytovy dom VAZEX* na Jasovskej ulici, umiestnenej na pozemkoch parc.c.
2594/1, 2594/2, 2595/1, 2595/2, 2597, 2598, 2599/5, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604
s prisltichajicou technickou a-dopravnou infradtruktirou na pozemkoch parc.¢. 532/12,
2472/1, 2472/2, 2548/1, 2548/11, 2553, 2591, 2628 a 2629 v k.0. Petrzalka. Plna moc je
udelena k zastupovaniu pre podavanie ziadosti, navrhov, odvolani, preberaniu listin,
podavanie odvolani a aj pre vzdanie sa prava odvolania voéi rozhodnutiam. Splnomocnenie
sa udeluje na neobmedzend dobu, poéas ktorej sa budl robit Ukony nevyhnutné na
vypracovanie Zmluvy o najme pozemkov pre stavbu ,Polyfunkény bytovy dom VAZEX",

Jasovska ulica, Petrzalka.

Splnomocnenec uvedené spinomocnenie prijima v celom rozsahu.

V Bratislave 14.06.2017

OTP Buildings, s.r.o. Marizil s.r.o.
Tamas Antal — konatel Ing. Maria Zilinkova - konatelka

et L
J 1 gy et H

splnomocnenec ;
Budova

82108 B

o 4.

splnomocnite
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Vypis z obchodného registra SR
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Vypis z Obchodného registra Okresného stidu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidio:

1CO:

Deit zapisu:

Priavna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

OTP Buildings, s.r.o.

Tallerova 10
Bratislava 811 02

Klemensova 2
Bratislava 811 09

35942 541
25.06.2005
Spolo&nost’ s ruéenim obmedzenym

uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

uskutoéfiovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutelnosti (realitna
ginnost)

kiipa tovaru na té&ely jeho predaja kone&nému spotrebitef'ovi v rozsahu
volnej zivnosti (maloobchod)

ktpa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti v
rozsahu volnej Zivnosti (velkoobchod)

obstaravatel'ské sluzby spojené so spravou nehnutefnosti,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych ako
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom - obstaravatel'skd ¢innost’

prenajom nehnutefnosti bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

sprostredkovatelska &innost' v rozsahu volnej Zivnosti

poradenska &innost v oblasti obchodu a sluZieb v rozsahu vofnej
Zivnosti

reklamnd a propagaéna éinnost’

prieskum trhu

OTP Bank Nyrt.
Nador u. 16
Budapest' 1051
Mad'arsko

OTP Befektetési Ingatlanforgalmazasi és Vagyonkezeld
Részvénytarsasag

Nador utca 21

Budapest' 1051

Mad'arsko

INGA KETO Ingatlankezeld és Hasznositoé Korlatolt Feleldsség
Tarsasag

Nador u. 16

Budapest' 1051

Mad'arsko

BANK CENTER No.1 Beruhazasi és Fejlesztési Kft.
Nador u. 16

Budapest' 1051

Mad'arsko

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.
Tallerova 10

http://www.orsr.sk/vypis.asp?lD=58730&SID=2&P=1
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: 25.06.2005)

25.06.2005)
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25.06.2005)
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14.09.2017)

14.09.2017)

14.09.2017)

11.10.2007 do: 13.09.2017)
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21.2.2018

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalie pravne skuto&nosti:

Zluéenie, splynutie,
rozdelenie spolocnosti:

Vypis z obchodného registra SR

Bratislava 811 02

OTP Banka Slovensko, a.s.
Stdrova 5
Bratislava 813 54

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.
Klemensova 2
Bratislava 811 09

OTP Bank Nyrt.
Vklad: 9 082 330,76 EUR Splatené: 9 082 330,76 EUR

OTP Befektetési Ingatlanforgalmazési és Vagyonkezel6
Részvénytarsasag
Vklad: 2 513 470,41 EUR Splatené: 2 513 470,41 EUR

INGA KETO Ingatlankezel$ és Hasznosit6 Korlatolt Felelésségi

Tarsasag
Vklad: 5 864 764,29 EUR Splatené: 5 864 764,29 EUR

BANK CENTER No.1 Beruhazasi és Fejlesztési Kft,
Vklad: 1 256 735,21 EUR Splatené: 1 256 735,21 EUR

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o0.

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o,
Vklad: 810 000 Sk Splatené: 810 000 Sk

OTP Banka Slovensko, a.s.
Vklad: 190 000 Sk Splatené: 190 000 Sk

OTP REAL SLOVENSKO s.r.o.
Vklad: 26 887,074 EUR Splatené: 26 887,074 EUR

OTP Banka Slovensko, a.s.
Vklad: 6 306,844 EUR Splatené: 6 306,844 EUR

OTP REAL SL.OVENSKO s.r.o.
Vkiad: 33 193,918 EUR Splatené: 33 193,918 EUR

OTP Bank Nyrt.
Vklad: 14 800 000 EUR Splatené: 14 900 000 EUR

konatel’

Tamas Antal

Slavidie tudolie 5753/41

Bratislava - mestské ¢ast' Staré Mesto 811 02
Vznik funkcie: 01.07.2012

Tamads Antal

Ramocsa utca 17/A
Budapest’ 1118
Madarsko

Vznik funkcie: 01.07.2012

Sandor Jiger

Tigris u. 30/A

Budapest’ 1016
Mad'arska republika
Vznik funkcie: 25.06.2005

Sandor Jager

Tigris u. 30/A

Budapest’ 1016

Mad'arska republika

Vznik funkcie: 25.06.2005 Skoné&enie funkcie: 30.06.2012

Spoloénost zavizuje svojim prejavom vdle konatel spoloénosti
samostatne.

18 717 300,67 EUR Rozsah splatenia: 18 717 300,67 EUR
14 933 193,918 EUR Rozsah splatenia: 14 933 193,918 EUR
33 193,918 EUR Rozsah splatenia: 33 193,918 EUR

1 000 000 Sk Rozsah splatenia: 1 000 000 Sk

Spoloénost’ bola zaloZena spologenskou zmluvou diia 17.06.2005 v
zmysle prisludnych usatnoveni z.&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromaZdenia spoloénosti zo diia

20.06.2012.

Zmluva o ziGéeni vo forme notarskej zapisnice N 51/2015, Nz
18241/2015, NCRIs 18646/2015 zo dila 27.05. 2015.

Zapisnica z valného zhromazdenia konaného dfia 25.08.2017. Zmluva o
zltéeni zo diia 31.08.2017 vo forme notarskej zapisnice &. N 612/2017,

Nz 29959/2017, NCRIs 30605/2017.

Spoloénost je pravnym nastupcom v dosledku zlucenia

http:/iww.orsr.sk/ivypis.asp?1D=587308SID=2&P=1
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29.01.2009 do:

25.06.2005 do:
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21.2.2018 Vypis z obchodného registra SR

Spolo¢nost zaniknuta OTP REAL SLOVENSKO s.r.o. :
zla&enim, splynutim alebo  Tallerova 10 (od: 14.09.2017)
rozdelenim: Bratislava 811 02
RVN s.r.o. (od: 02.06.2015)
Tallerova 10

Bratislava 811 02

Datum aktualizacie tidajov: 20.02.2018
Déatum vypisu: 21.02.2018

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | NaSa adresa
VyhlPaddvanie podla : obchodného mena | identifikacného cisla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava tdajov $tatutdrov | Informdcie o registrovych sadoch
Formulare na podévanie navrhov na zépis do obchodného registra

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=58730&SID=2&P=1 313
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

'kres : 105 Bratislava V_ Udaje aktualne k : 01.10.2017
bec : 529 460 BA-m.C&. PETRZALKA DAtum vyhotovenia: 13.11.2017
‘atastralne uzemie: 804 959 PetrZalka Cas vyhotovenia : 15:00:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1748 - iastoény
‘AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

‘arcelné Vymera Druh Spésob  Druh Umiest. Pravny
:islo v m2 pozemku vyu¥.p. chr.n pozemku vztah
2545/1 3120 Ostatné plochy 29 1
2545/2 148 Zastavané plochy a nadvoria 99 1

# % % Ogtatné PARCELY registra "C" nevyZziadané * * *
,egenda:

(6d spbésobu vyuZivania pozemku
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zdhrada, ulidna a sidliskova zelen,
park a in& funk&né zelen a lesny pozemok na rekreaéné a polovnicke

vyuzivanie
99 - Pozemok vyuZzivany podla druhu pozemku

6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY nevyziadané

‘ag® B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

>0r. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (1¢0)
‘islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, specluvlastnicky podiel

jéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1C0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

% % % Ogtatni uCastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

asT c: TARCHY

Parchy nevyZiadané

[né ddaje

Iné Gdaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9




VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Bratislava V_
Bh-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia:
s tas vyhotovenia

Petrialka

o
ot
o

O
[ichaNe o
o

c
arastraline Ozemie:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5086

aw]

ODETATA

Aast A: MAJETKOVA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnei mane

[

o]

[t
(28

Parcelné Vymara Druh 5 Drun

Zisio v om2 pozemku vyui.p. chr.on

2544/11 208 37 1
2594/1 231 29 1
25485/1 506 E 2z i
2587 657 25 1
2598 166 29 1
2589/5 423 , 1
2600 62 1
2601 19 1
2602 1319 2 plochy a nadvoria 1
2603 962 0O plochy 1
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BR;&TISLAVY
Sekcia izemného planovania
oddelenie usmeriovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

sekcia spravy nehnutelnosti
oddelenie n4gjmov majetku

V4s list &fslo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM{49463/2017 MAGS OQUIC 57060/17-448043 Ing. arch. Barutova 1.12.2017
Vec
Uzemnopldnovacia informdicia
ziadatel: OTP Buildings, s. r. 0., Bratislava
ziadost’ zo dnia 22.11.2017, doruCend 23.11.2017
pozemok parc. &islo: 2545/1,2 - podla Vami priloZenej mapy
katastralne izemie: Petrzalka
blizsia lokalizdcia pozemku v izemi: | Jasovskd ulica
zamer Ziadatel’a: Uzivanie spevnenej plochy na parkovanie motorovych
vozidiel podas vystavby Polyfunkéného objektu
VAZEX, Bratislava

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znen{ zmien a doplnkov stanovuje pre
tizemie, ktorého sidastou je Vami vyznadena ¢ast’ pozemkov parc. C. 2545/1,2 funkéné vyuZitie
lzemia:

zmieSané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funké&ného vyuZzitia ploch

Uzemia pre umiestiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
s prisludnymi stvisiacimi ¢innost'ami.

Stidastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast” parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnt obranu.

Spésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pripustné:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zeleti liniovd a plont, vodné
plochy ako stgast parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Laurinska 7, I11. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE jtele) INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouic@bratislava.sk




V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch uréenych pre
inG funkciu, zariadenia obdianskej vybavenosti viazuce sa na funkeiu, zariadenia na zber
odpadov

Nepripustné:

V {izem{ nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obdianske] vybavenosti, aredly priemyselnych — podnikov, zariadenia  priemyselnej
a polnohospodérskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodérstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely st suastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, vktorom Gzemny pldn ponechava stucasné funkéné
vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemf je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentdcif alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemf akceptovat’, chranit’ a
rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei stabilizovanych
tizemi sa uskuto&iiuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funk¢nej ploche.

7 celomestského pohladu nie je mozné, ani UGlelné obsiahnut detail a zlozitost, ktord
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentujt existujicu zdstavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
netimerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné takiito stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit’.
Z4kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych dzemi v meste je uplatnit’
poZiadavky aregulativy funk&ného dotvérania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen
zvyienie kvality zstavby, ale aj zvy3enie prevddzkovej kvality Uzemia).

Informujeme Vas, #¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky sa zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalie tizemnopldnovacie dokumentacie a izemnoplédnovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o Vafom zdujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom Gzemnopldnovace; informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informdcia na ten isty pozemok moze byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informacia €. j. MAGS OUIC 57060/17-448043 zo diia 1.12.2017 plati jeden
rok odo dia jej vydania, ak nebola schvilena nova tizemnoplanovacia dokumentacia alebo jej
zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom
A
Ing. Dudmila Simeunovicova
poverend vedenim oddelenia

Co: MG OUIC ~ archiv




Stanovisko technickej infrastruktary

Ziadatel’ SSN — OTP Buildings, s.r.0. Nag
Predmet podania N4jom pozemku
Katastralne izemie Petrzalka Parc.C. 2545/1
C.j. : MAGS OSRMT 57 173/2017- 448 044 & OSRMT 1170/17
MAGS ONM! 49 463/2017
TI &.j. TU801/17 EIA & /17
Datum prijmuna TI [28.11.2017 Podpis ved. odd /N
Dat d.zTI . = : ~ ’”_ i 3
atum exped. z 29.11.2017 LDEC. 207 (Komu: 0y 454 GY3

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel PospiSil

Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter HreSko

Bez pripomienok.
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H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B

Sekcia dopravy
EEEE Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prendjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
' za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, ddtum): ONM, 22.11. 2017 lpod ¢. ] ONM49463/2017
Predmet podania: nijom pozemku - Jasovskd ul.

Ziadatel: OTP Buildings, s. . 0.

Katastralne tizemie: PetrZalka

Parcelné ¢islo: 2545/1,2545/2 .

Odoslané: (ddtum) 11 12 909 [pode. [ #évcos A0/~

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:
Pridelené (ddtum): 30. 11. 2017 Pod. ¢. oddelenia: | MAG 448045/17
ODI/690/17-P

Spracovatel (meno): Ing. Cernochové
Text stanoviska:
-|K ndgjmu pozemkov p. & 2545/1 a 2545/2 v celkovej vymere 900 m?* na Jasovskej ul.

v zmysle priloZeného situadného zdkresu do katastrdlnej mapy za tGfelom docasného
uZivania na parkovanie (40 PM) pocas vystavby PO uvddzame:

- knéjmu zéujmovych pozemky p. ¢. 2545/1 a 2545/2 pripomienky nemame, v zmysle
platného UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov pozemky nie st
dotknuté Ziadnym dopravnym vyhladovym zdmerom mesta

- pre uplnost’ uvadzame, Ze v zdujmovom Uzemi evidujeme cca od r. 2009 pripravu stavby
polyfunkéného domu v lokalite Jasovskd — Zehrianska, sudastou ktorej malo byt aj
parkovisko s kapacitou 42 PM, ako docasnd ndhrada za pdvodné parkovisko zabraté
vystavbou; umiestnené malo byt’ na juZnom okraji stavby (p.6. 2579, 2595/2, 2594/2)

- int stavbu, ktord by mohla zodpovedat’ v Ziadosti definovanému polyfunkénému objektu
VAZEX, ani zémer vyuZzit’ jestvujicu spevnend plochu na nahradné parkovanie v réamci
naSej odbornej ¢innosti neevidujeme.

Vybavené (ddtum): 05.12.2017

Schvilil dita (meno, ddatum): |Ing. Sirgel

Primaciélne ndm. 1, III. poschodie, &. dveri 308
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
- 02/59 356195 02/59 35 64 39 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk sd@bratislava.sk




B2: Oddelenie dopravy - Referat cestného spravneho orginu:
Pridelend (ddtum): 27.11.2017 | Pod. & oddelenia: | OD 57117/17-448046

Spracovatel (meno): Ing. Hajkova
Text stanoviska:

Z ddvodu, Ze predmetné pozemky nie st cestnymi pozemkami miestnych komunikécif L. a IL
triedy, z hl'adiska cestného spravneho orgénu sa nevyjadrujeme.

Vybavené (ddtum): 07.12.2017
Schvalil dita (meno, ddtum): |Ing. Viera Steckova

vt hiavného mesta 58 Brafislavy
Riadite! sekeie dopravy

primaciélng némestie &1 .
plang Bratislay dng. Rastiglav Gombala
' povereny fedéifim sekcie dopravy
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
E Sekcia spravy komunikAcii, Zivotného prostredia a stavebnych cinnosti
oddelenie spravy komunikacii

EEEBE
Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
ONM ,
AN 1 / I
U 1 / / /)///// y /
V4§ list &islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM!§49463/2017 MAGS OSK Bariasova/767 11.12.2017
MAG 448039/2017 57400/2017-448047-2
Vec

Suborna riadost o stanoviska odbornych Utvarov magistratu k ndjmu pozemku — OTP Buildings,
s.r.0.~ stanovisko

Vadim listom zo diia 22.11.2017 od spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o., so sidlom
Tallerova 10, 811 02 Bratislava, ktora zZiada o ndjom pozemkov parc. &. 2545/1, 2545/2 v k.G.
Petryalka za Gdelom uZivania spevnenej plochy na parkovanie motorovych vozidiel obyvatel'ov
Petrzalky podas vystavby Polyfunkéného objektu VAZEX, Bratislava Vam zasielame

nasledovné stanovisko:

Nejednd sa o miestne komunikacie 1. all. triedy v naSej sprave. Z hladiska spravcu
komunikécif sa nevyjadrujeme.

7 hPadiska sprdvcu verejného osvetlenia (VO) uvadzame, Ze v zdujmovom Uzemi sa
nenachédza zariadenie VO v naSej sprave. Bez pripomienok.

S pozdravom

Mgr. Valér Jurcak
. veduci:oddelenia. -

Zaporozska 5, 1. poschodie, & dveri 115
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 356 704 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk osk@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Oddelenie niajmov majetku

TU 466555
Vas list ¢islo/zo dila Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM{49463/2017 MAGS OZP 58181/2017 Ing. Rehus/kl. 536 11.12.2017

MAG 448039/2017  MAG 448048/2017

Vec: UZzivanie spevnenej plochy na parkovanie - stanovisko

Listom MAGS ONM 49463/2017 zo diia 22.11.2017 ste na zdklade Ziadosti spolo¢nosti
OTP Buildings, s. r. Tallerova 10, 811 02 Bratislava, poZiadali Oddelenie Zivotného
prostredia a mestskej zelene o stanovisko k ngjmu pozemkov KN-C par. €.2545/1 vo Vymere
807 m? apar. & 2545/2 vo vymere 93 m? v k. . Petrzalka. Ziadatel' poziadal o ndjom
predmetnych pozemkov za Gi¢elom dodasného parkovania vozidiel obyvatelov PetrZalky pocas
vystavby Polyfunkéného objektu VAZEX, Bratislava.

Po prestudovani predlozeneJ #iadosti z hl'adiska zaujmov Oddelenia Zivotného prostredia
a mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konStatujeme:

Podla zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskor$ich predpisov
v Gzemi plati 1. stupeii Gizemnej ochrany, t.j. izemiu sa neposkytuje vy3§ia ochrana. Uvedené
pozemky si vedené ako ostatné plochy a zastavané plochy anéadvoria. Najom pozemkov na
uvedeny udel nie je vrozpore so zdujmami Zivotného prostredia, ochrany mestskej
zelene, izemnou ani druhovou ochranou prirody a krajiny.

S pozdravom

v |
Ing. Katarina Prostejovska
vedica oddelenia

Primaciélne nam. 1, IIL. poschodie, &. dveri 325
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1ICo INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 48 02/59 35 65 74 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ozp@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia financii
oddelenie uétovnictva a pohladavok
Primacilne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

V4§ list ¢islo/zo diia
MAGS ONMI49463/2017
MAG 448039/2017

Vec:

Sekeia spravy nehnutel’nosti

453191/2017

TU
Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUAP 33782/2017/448049  Kucharekova/476 29.11.2017

Oznamenie o pohPadavkach: parc. € 2545/1, 2545/2

Na zaklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vy&islenia pohladdvok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informaciach, ktoré boli dorudené na sekciu financii k détumu
28 11.2017 evidujeme zostatok nedatiovej pohl'adavky vodi:

v lehote splatnosti
po lehote splatnosti

OTP Buildings, s.r.o., ICO: 35 942 541

0,00 €
0,00 €

Marizil s.r.0., ICO: 47 142 049

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €
B
S pozdravom TR
p Magistrat havaého mesla SR Bratislavy
Oddeleniv ittovnictva a pohladgvok
}" alne ndmestie, 8, }
, B14 99 Bra_tislﬁ’f/gﬂi
o v Y WA
1§ Ing. T akmila Kiispy
vedica oddelen
Primacialne nam. 1, IV, poschodie, &. dveri 426
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1€O INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 356391 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouap@bratisiava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Oddelenie legislativno - pravne

|
EEER Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1 el
IR
MAGOX02LFLBR

Oddelenie majetkovych vzt’ahov

V43 list &islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS ONM -;49463/20]7 MAGS OLP - 25574/2017/454399 Megr. Pastirové/ 59 356 157 01.12.2017

OLP
Vec

Oznamenie k ziadosti o stanovisko

Listom MAGS ONM - 49463/2017 zo dia 22.11.2017 (predmet Ziadosti - pozemky registra
,C“ KN, LV & 1748, &ast’ parcely ¢. 2545/1 - ostatné plochy o vymere 807 m?, Cast’ parcely €.
2545/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 93 m?, celkovo 900 m? katastrélne Uzemie
Petralka, Jasovskd ulica) ste nds poziadali o poskytnutie informacie ¢i vedieme stdny spor so
YiadatePom - OTP Buildings, s.r.o., Tallerova & 10, Bratislava, ICO: 35942 541 v zastapeni
spolo¢nosti Marizil s.r.0., Budovatel'skd &. 1, Bratislava.

Tymto Vam oznamujeme, Ze V stdasnosti s danymi subjektami sidne konania nevedieme.

S pozdravom

|

 JUDr. Ivara Ozébalové
vedica oddelenia

Primacialne nam. 1, II. poschodie, &. dveri 210
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 6123 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk olp@bratislava.sk




m HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

hlavny architekt
EEEE Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vazena pani vediica
JUDr. Marta Macovéa
Oddelenie nijmov majetku

TU
HAG 13205 (2016

V4§ list ¢islo/zo dila Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 49463/2017 MAGS HA 27133/2018 Konrad/411 17 01 2018
MAG 448039/2017 MAG 13202 [201¢ L
Gy oy O fe 1S
TN T BV AR E
c
Vec:

Stanovisko k ndajmu ¢asti pozemkov registra ,,C“ KN k.t. Petrzalka, LV &. 1748, Cast’ parc.
¢. 2545/1 a Cast’ pare. €. 2545/2

Diia 24.11.2017 ndm prisla siborna Ziadost o stanovisko k najmu Casti pozemku registra ,,C*
KN k.t. Petrzalka, LV &. 1748, Cast’ parc. €. 2545/1 vo vymere 807 m? a Cast’ parc. ¢. 2545/2 vo
vymere 93m?, celkovo 900 m? za uéelom uZivania spevnenej plochy na parkovanie motorovych
vozidiel obyvatel'ov PetrZalky pocas vystavby polyfunk&ného objektu VAZEX, Bratislava.
Nisledne po kolaudacii PO bude parkovanie na tejto ploche ukoncené a umoznené nové
parkovanie pri PO.

S ngjmom ¢ast{ pozemkov stthlasime s podmienkou,
7e ndjom pozemkov bude na dobu ur¢it (odporticame dva roky) s moznost'ou predlZenia ndjmu

a spevnené plochy buda pred uZivanim zdokumentované a po ukon¢eni ndjmu buda uvedené do
pdvodného stavu.

/

S pozdravom, . ’

hlavna architektka = * ¢ ¢ 0l v

fg. arch. Ingrid K6m~ad

[

Ur8ulinska 6, 1l. poschodie

TELEFON FAX 1Co INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 11 02/59 35 66 09 603 481 www.bratislava.sk  architeki@bratislava.sk




Starosta Petrialky Viadimir Bajan
T

Bratislava 28.12.2017
¢.j.: 11552/2017/08-ONsM

Vézeny pan primator,

na zéklade vaSej Ziadosti MAGS ONM 49463/2017- 446500 vo veci zaujatia stanoviska
k ndgjmu pozemkov nachadzajucich sa v mestskej Casti Bratislava-Petrzalka Vam oznamujem,
Ze suhlastm s ndjmom cas’a pozemkov registra ,,C*“ KN k.t. Petrzalka parc. ¢.2545/1 - ostatne
plochy vo Vymere 807 m® a parc. & 2545/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 93 m?,
celkovo 900 m?, za udelom dodasného uZivania spevnenej plochy na parkovanie motorovych
vozidiel obyvatel’ov Petrzalky pocas vystavby Polyfunkéného objektu VAZEX, Bratislava na
Jasovskej ulici pre spolo¢nost’” OTP Buildings, s.r.0., Tallerova 10, Bratislava v zastipent
spolo&nosti Marizil s.r.o., Budovatel'skd 1, Bratislava s tym, Ze po kolaudécii polyfunkéného
objektu bude parkovanie na tejto ploche ukoncené.

S pozdravom

VéZeny pan

JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor hlavného mesta SR
Bratislavy

Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

Tel.: 02/63 823 065 www.petrzalka.sk Ca{

starosta(petrzalka.sk —
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialng nam. 1, P. 0. Box 192, 814 98 Bratislava 1|

[ng. arch. Milan Kiacelt
Lazaretsla 2
311 08 Bratislava

Vas list Eislo/zo dha Nafe &isio Vybavujeflinka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 53920/12-441138  Ing. arch. Baniova 11.11.32013

Vec: Zavizné stanovicko hlavoého mesia Slovenskej republiky Bratislavy k investi®nej cinnosti

investor: VAZEX Group, s.r.0., Bratislava

investiény zdmer: Polyfunkény bytovy dom Jasovska ul.

Ziadost zo diia 23.11.2012

typ konania podla stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentdeia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milan Kiadek

datum spracovania dokumentacie: 06/2010

Predlozena dokumentacia viesi: podpivnideny polyfunkény objekt s podzemnou gardZou, zloZeny
z troch radovych sekcii, zktorych stredna mé& 3 nadzemné podlaZia, krajné sekcie st G-podlazné,
s obéianskou vybavenost'ou na prizem{, administrativon na 2. a 3. nadzemnom podlaZi, 5 pristdchajocou
dopravnou a technickon vybavenostou a s dopravaym pripojenim na prifablé miestne komunikacie Ja-
sovski a Zehriansku ul. & nasledne nz Dolnozemski cestu, Statickd doprava je rielend v integrovane]
hromadnej gardZi na 1. PP a 1. NP a 117 stati na teréne.

celkova plocha pozemku 7800 m”
zastavand plocha gardZ{ pod parkoviskom 2424 m’
zastavana plocha polyfunlkéného domu 2020 m?
komunikécie a spevnené plochy 1165 m’
plocha zelene 219) m*
tZitkova plocha nadzemnych podiaZi 7775 m
celova GzZitkovd plocha 12333 m
potet bytov 100

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava ako dotlmuty orgin podla § 140a ods. 2 zikona
£ 50/1976 Zb. o Gzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskordich
predpisev vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona & 369/19%0 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investitného zdmeru vo vzt'abu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v znent zmien a dopinkowv:

Pre dzemie, ktorého su¢astou je zaujmovi lokalita, funkiné vyuZitie vizemia: viacpodlaZnd zdstavba
cbytného tzemia, kod 101, t]. Gzemia slhZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch
a k nim prislichajice nevyhnuiné zariadenia — v stlade s vyznamom a poirebami fizemia stavby ob&ian-
skeho vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako stéast’ parteru a piéeh zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civiing obranu.

Laurinska 7 i1, poschodia

TELEFON FAX BANKOVE SPOUJENIE ico INTERNET E-MAIL
02/55 3562 35 02/59 35 64 46 VUR 6327-012/0200 603 481 wwesbratislava.sk - orrm@bratislava.sk




Podiel funkeie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne] dasti za-
stavby funkénej plochy.

Zikladné ob&ianske vybavenie mus{ skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii tzemia.
Pozemky si sidastou tizemia, definovaného ako stabilizované izemie.

Stabilizované tzemie je Gzemie mesta, v ktorom tzemny plin ponechava stiéasné funkéns vyuZitie, pred-
pokladéd mieru stavebnych zdsahov prevasne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia.

Meritkom a limitor pre novil v¥stavbu v stabilizovanom tzem| je najmi charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzermnie, ktoré je nevyhnuingé pri obstardvani podrobnejsich dokumentieil atebo pri hod-
noteni novej vysiavby v stabilizovanom Gzem{ akeceptavat', chrénit’ a rozvijat, Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych tzemi sa uskutodinje na ziklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia tizemia vo funkénej ploche.

K. zameru bolo vydané nesthlasné zdvizné stanovisko vzhladom na io, Ze svojim rozsahom a objemom
menii charakteristicky obraz predmstne] obytnej zény a predsiavoval nefimemé zata¥enie disponibilného
pozemku. K predloZensj dokumentécii, ktora zniZila objelt do vysky 6-tich, resp. 3-och nadzemnych
podlazi, &im sa vywvori plynuly prechod v ukon&eni zéstavby v okrajovej polohe sidliska a spl'ﬂa pozia-
davky stanovené platnou Gizemnoplanovacon dokumenidcion pre vystavbu v stabilizovanom Gzemi, bolo
diia 26.8.2010 pod &.).: MAGS ORM 48754/10-277007 vydané stlilasné zavizné stanovisko hl. m. SR
Bratislavy. Dokumenticia bola opitovae predmetom rokovania v urbanistickej komisii, v zmysle poky-
nov dopracovana a v parteri upravend podla pripomienck hlavnej architekthky.

UvaZovany zamer nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesia SR Bratislavy, rok 2007, v znenf

zmien a dopinkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestmenim stavby: Polyfunkény bytovy dom Jasovsks ul.
v Katastralnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Jasovska ulica

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na zaklade sihmu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zéviiznych praviych predpisov a technickych
norierm tieto podmienky:

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ nakolko v novembri 2011 nadobudla uinnost zmenz ST 73 6110 Projektovanie miestnych komu-
nikécii, pre funkeiu objektu je navrhovany poéet parkovacich stéti postagujici len za predpokladu, e
parkovacie sttia, uvaZované v ndvrhu na volny predaj budt vyuZivané vyhradne pre riefeny poly-
funkény bytovy dom,

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investitnt innost’ v stilade s ustanoveniami véecbecne zaviizného neriadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnt zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

UPOZORNENIE:

Pri kompletizdcii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zloéenému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistrdtu hlavného mesta SR Bratislavy o sianovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy poas vystavby (stidastou iadost musi by’ képia tohto zédvizného stanoviska).

Toto zaviizné stanovisko k investiénaj dinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesia SR ake pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vrdtane bytov.




(%)

Hlavné mesto Siovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdlona &, 50/1976
Zb. 0lizemnom plénovan{ a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozomosti, e podla § 140b ods.3 stavebnéhe zikona, veta prva, je dotknuty orgén viaza-
ny obsshom svojho predchidzajiicelio zavazného stanoviska, ktoré vo vesi vydal; to neplati, ak doilo k
zmene ustanoveni prévaeho predpisu, podra ktorych dotknuty orgdn zaviznd stanovisko vydal, aleho
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z kiorych dotknuty organ vychadzal,

Uznesenim MsZ & 400/2011 zo diia 15.12.2011 boli schvélend zmeny a doplnky 02 Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, vyhlasené vieobecne zaviznym nariadenim hiavného mesta SR Bratislavy
€. 1772011 z 15.12.2011 a nadobudli téinnost 1.2.2012,

V zmysle § 140b 0ds.3 stavebnsho zdkona {oto zavizné stanovisko &0 MAGS ORM 55920/12-441138

nabradza zavizné stanovisko €J.c MAGS ORM 48764/ 10-277907, vydané dna 26.8.2010, nakolke dolo

k zmene usianoveni prévneho predpisu, podla kiorého bolo predmeiné zavizné stanovisko vydané.
Dokumentaciu sme si ponechaii,

S pozdravom i

IR TS

Milan Etac,

pri;mé_t‘o'r
Lo

Priloha — potvrdena situdcia

Co; MC Bratislava — Petrislka
Magistrét - ORM ~ archiv, ODI
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UZEMNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka, ako stavebny urad I. stupria (dalej len "stavebny trad") prislusny podla §
117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len "stavebny zakon") v spojeni s ustanovenim § 5 pism. a) bod 1 zékona &.
608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre Uzemné plédnovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a dopineni
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich
predpisov, ustanovenia § 7a ods. 2 pism. i) z&kona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a §§ 32, 46 a 47 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (dalej len "spravny poriadok"), rozhodla takto:

Na zaklade rozhodnutia Krajského stavebného tradu v Bratislave ¢. A-2011/1210-DLD zo dna 8.3.2011,
pravoplatného dnom 16.3.2011, ktorym bolo zruSené odvolanim napadnuté rozhodnutie Mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka o zastaveni Gzemného konania ¢. UKSP 16430-TX1/2010-15 zo dia 15.12.2010 a vec
vratend odvolacim orgidnom na nové prejednanie a rozhodnutie, a na zaklade vysledkov nového konania,
v ktorom podla § 37 stavebného zakona a podla § 46 spravneho poriadku stavebny urad posudil ndvrh na
rozhodnutie o umiestneni stavby, ktory dila 13.9.2010 podala spolo¢nost’

VAZEX Group, s.1.0., Palisady 1, 811 01 Bratislava, ICO: 36 809 195,
ktoru zastupuja Ing. arch. Milan Kiadek, Miletiova 46, 821 08 Bratislava,
Ing. arch. Pavol Komar, Jégeho 19, 821 08 Bratislava

(dalej len "navrhovatel™), podla § 39 a 39a. stavebného zakona a § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zékona, stavebny urad vydava

rozhodnutie o umiestneni stavby
Polyfunkény bytovy dom Vazex, Bratislava-Petrzalka

(d’alej len "stavba") na pozemkoch register "C" parc. €. 2594/1, 2594/2, 2595/1, 2595/2, 2597, 2598, 2599/5,
2600, 2601, 2602, 2603, 2604 v katastrdlnom Uzemi Petrzalka, inZinierskymi sietami budi dotknuté aj d’aliie
pozemky register "C" parc. €. 532/12, 2472/1, 2472/2, 2548/1, 2548/11, 2553, 2591, 2628, 2629 v katastralnom
Uzemi Petrzalka.

Popis stavby:

Podpivni¢eny polyfunkény objekt je zlozeny z troch radovych chodbovych sekcii. Krajné dve sekcie maji jedno
podzemné gardZzové podlazie a 6 nadzemnych podlazi — prizemie obsahuje domovu a ob&iansku vybavenost, na
2.-6.NP st byty (spolu 100 bytov). Strednd sekcia ma jedno podzemné gardZové podlaZie a 3 nadzemné
podlaZia -- na prizemi st obchodné prevadzky a na 2. a 3. NP administrativa.

Podet parkovacich miest: spolu 307 — z toho 153 v integrovanej hromadnej garazi v 1.PP, 37 v integrovanych
gardZach na 1.NP a 117 na teréne a streche gardzi,

Z celkového poélu parkovacich miest bude vyClenena nahrada za zabraté jestvujlice vergjné parkovisko,
zabezpedensd bude ako verejné bezplainé parkovanie v poéte 80 parkovacich miest, z toho uZ v etape pripravy
Gzemia 40 parkovacich miest.

www.petrzalka.sk C
0O 603 201 a{
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Clenenie stavby na stavebné objekty (SO) a technologické stibory (TS):

SO 01 — Priprava tizemia

SO 02 - Polyfunkény bytovy dom

SO 03 —~ Pripojka VN

SO 04 — Arealovy rozvod NN

SO 05 - Verejné osvetlenie

SO 06 - Pripojka tepla

SO 07 — Pripojka vody

SO 08 — Kanalizaéna pripojka a aredlova kanalizicia
SO 09 — Komunikacie a spevnené plochy

SO 10 — Sadové upravy

SO 11 — Prekladka kabla T-com

SO 12 — Prekladka trasy VN rozvodu

SO 13 — Prekladka VO

SO 14 - Rekonstrukeia a dostavba existujiceho parkoviska
SO 15 — Prekladka VTL plynovodu

SO 16 — Pripojka plynu

TS 01 — Trafostanica 2x630kVA

TS 02 —~ Odovzdévacia stanica tepla

TS 03 — Vytahy

TS 04 — VZT garézi

TS 05 — VZT bytov a obéianskej vybavenosti

I.  Stavba bude umiestnena na pozemkoch register "C" parc. ¢. 2594/1, 2594/2, 2595/1, 2595/2, 2597, 2398,
2599/5, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604 v katastrdlnom uzemi PetrZalka, inZinierskymi siet'ami budia dotknuté
aj d’alsie pozemky register "C" parc. €. 532/12, 2472/1, 2472/2, 2548/1, 2548/11, 2553, 2591, 2628, 2629 v
katastralnom tzemi PetrZalka, ako je zakreslené na priloZenom situatnom vykrese v mierke katastralne;
mapy 1:1000 a na doplitujuicom vykrese, kde je oznaCené polohové a vySkové umiestnenie navrhovanej
stavby, a podl'a dokumentécie pre vydanie izemného rozhodnutia, ktorti vypracoval Ing. arch. Milan Kiacek
v juni 2006, vratane jej doplnku so zapracovanim pripomienok hlavnej architektky mesta Bratislavy z jila
2012, priom pri rozdieloch medzi zékladnou dokumentéciou a jej uvedenym doplnkom sa za smerodajny

povazuje uvedeny doplnok.

II. Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa urcuji tieto podmienky:

A. Urbanisticko - architektonické podmienky:

L. Objekt bytového domu pédorysnych rozmerov 108,60m x 41,10m - podzemna ¢ast’ a 108,60m x 18,60m
- nadzemné podlaZia bude mat’ jedno priebezné podzemné podlazie a 6 nadzemnych podlaZi, v strednej
asti len 3 nadzemné podlaZia, zastreSena bude plochou strechou.

2. Odstupové vzdialenosti objektu SO 02 — Polyfunkény bytovy dom od jestvujicich pozemkov a stavieb:

od pozemku p. &. 2611/1 (Zehrianska ulica) 4,50 m
od bytového domu na pozemku p. €. 2609 (Jasovska 51) nadzemna Cast’ - 32,10 m
podzemna Cast’ - 20,85 m

3. V{ikové umiestnenie objektu SO 02 — Polyfunkény bytovy dom:

+ 0,00 = 134,60 m.n.m. (BPV) - urovenl 1.NP
+ 18,30 = 152,90 m.n.m. - vyska atiky nad najvy$8im podlaZim (tdto vysku mdZzu primerane presahovat
technické zariadenia budovy na streche, vytahové Sachty a pod.)

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

1. Zasobovanie vodou
Zasobovanie bytového domu vodou bude navrhovanou vodovodnou pripojkou DN 100 dizky 19 m
napojenej na existujici verejny vodovod na Jasovskej ulici. Za vodomernou $achtou bude aj odbocka
s automatickym uzaverom napajajica vodni podzemni nadrz pre poZiarnu vodu s objemom 35m”,
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Odkanalizovanie

Splagkova kanalizacia z objektu bytového domu bude cez hlavni reviznu Sachtu pripojena navrhovanou
kanalizaénou pripojkou DN 300 dlzky 9 m na jestvujicu verejnu kanalizaciu DN 800 na Jasovskej ulici.

Dazd'ova voda z nekrytych parkovisk bude cez uli¢né vpuste s ORL odvedena cez vnitorné kanaliza¢né
rozvody bytového domu do jeho splaskovej kanalizacie.

Dazd'ové voda zo striech bude odvedena do vsakovacich systémov.

3. Zasobovanie elektrickou energiou

Jestvujici rozvod VN na Jasovskej ulici vedeny v zelenom pése pozdiz komunikacie bude v chrani¢ke
prelozeny pod komunikdciu, resp. chodnik. Zasobovanie bytového domu elektrickou energiou bude
prostrednictvom aredlového rozvodu NN znavrhovanej kioskovej blokovej transformacnej stanice
napojenej na preloZeny rozvod VN. Rozpojovacie a istiace skrine budil umiestnené pri jednotlivych
vstupoch do objektu bytového domu.

4. Z4asobovanie teplom

Vykurovanie bytového domu bude centrdlne z odovzdévacej stanice tepla L8-38 napojenej na vyhreviiu
1.8-37 na Jasovskej ulici. Napajacie potrubie bude vyvedené zo Sachty OS1 azalsti do tlakovo
nezéavislej OST v samostatnej miestnosti na 1.NP navrhovaného bytového domu.

5. Zasobovanie plynom
Navrhované pripojka STL plynovodu DN 32 z existujuceho STL plynovodu DN 100 bude sldZit na
zésobovanie kuchyne redtauracie v sekcii B navrhovaného bytového domu. So zésobovanim bytov
plynom sa v navrhovanom bytovom dome neuvazuje.

6. Pripojenie na rozvody T-com

Existujtci kébel T-com v juhozépadnej Casti staveniska bude preloZeny do chodnika na Jasovskej ulici
tak, aby nebréanil vystavbe. Pri krizovan{ kébla s komunikdciou na Jasovskej ulici bude zrealizované
pripojenie objektu navrhovaného bytového domu na rozvody T-com.

7. Verejné osvetlenie

Existujice verejné osvetlenie sti¢asného parkoviska vratane kablov bude odstranené a na parkoviskach
na teréne a na streche podzemného podlaZia objektu navrhovaného bytového domu bude vybudované
nové verejné osvetlenie so sodikovymi svietidlami osadenymi na pozinkovanych ocelovych stoZiaroch.

8. Dopravné napojenie a staticka doprava
Autobusova zastavka MHD na Jasovskej ulici zostane v suCasnej polohe.

Dopravné napojenie navrhovaného bytového domu a navrhovanych trvalych parkovisk bude z Jasovskej
ulice ako vjazd a vyjazd ana Zehriansku ulicu vyluéne ako vyjazd len s moZnostou pravého odboCenia
smerom k Dolnozemskej ulici. Statické doprava bude riesend 153 parkovacimi miestami v integrovane;j
hromadnej gard?i v 1PP navrhovaného objektu bytového domu, 37 parkovacimi miestami
v integrovanych gardZach na 1.NP navrhovaného objektu bytového domu a 117 parkovacimi miestami
na teréne a streche garazi navrhovaného objcktu bytového domu, celkovo vpodte 307 parkovacich
miest, zktorych bude vy&lenend néhrada vpocte 80 parkovacich miest ako verejné bezplatné
parkovanie za zabraté jestvujiice verejné parkovisko.

C. Podmienky vyplyvajiice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a organizacif:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, zavizné stanovisko & MAGS ORM 55920/12-441138 70 dita
11.11.2013:

1. Parkovacie statia uvazované v navrhu na volny predaj budd vyuzivané vyhradne pre riefeny polyfunkény
bytovy dom.

)

Vykonavat investiénd &innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia &. 8/1993 o
starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.
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Krajské riaditel’stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - infinierske odd. - stanovisko ¢ KRP-DI-DIO-14
085/2011 zo dria 12.7.2011:

3.

s,
=
'8

Z celkového poétu parkovacich miest poZadujeme miniméalne 80 zabezpetit' ako nahradu za zruSené
parkovisko. KDI pozaduje z tohto poctu zabezpetit' minimalne 50% pocas celej doby vystavby objektu.

V projektovej dokumentacii pre d’al$i stupeni pozadujeme parkovacie miesta v projekte organizacie dopravy
oéislovat’.
Pristupovii komunikéciu do garaZi Ziadame navrhnat' ako obojsmemut, dvojpruhovi, stredovo rozdelenu so

zachovanim sklonovych pomerov s dostatoénymi smerovymi oblukmi pre navrhovanu kategoriu vozidiel.
Garaze pozadujeme navrhnut v zmysle STN 73 6058 pre kategériu vozidiel skupinyl, podskupina O2.

Staticku dopravu na povrchu poZadujeme navrhnit’ pre vozidla skupiny 1, podskupina O2, podl'a STN 73
6110. Parkovisko poZadujeme zachovat’ ako verejne pristupné a to aj po kolaudacii objektu.

Upozoriiujeme, e dopravné znalenie poZadujeme zrealizovat podla vyhlasky MV SR €. 9/2009.

Chodniky pozadujeme navrhnut’ ako obojstranné v minimalnej $irke 2 m tak, aby boli logicky napojenéna
jestvujiice pesie vztahy sicasného uzemia a aby ostali zachované prepojenia na zastavky MHD. Zastavku
MHD poZadujeme umiestnit’ do dopravne;j ,,niky*.

Upozortiujeme, Ze v mieste navrhovaného pripojenia je v sti¢asnej dobe pripojené jestvujice parkovisko,
preto pozadujeme vjazd roziirit' a vhodne upravit' tak, aby bol pohyb vozidiel v uvedenych smeroch
bezpeény a plynuly. Pripojenie tstiace do kriZovatky pozadujeme riedit’ iba ako vyjazd len spravym
odbocenim.

Bratislavskd vodarenskd spoloénost’, a.s. - vyjadrenie &, 2103/2014/Mg zo dria 25.2.2014:

10.

11

13.

14.

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej &innosti, pri ktorej by mohlo dojst” ku kolizii s vodohospodarskymi
zariadeniami, poZadujeme re$pektovat’ nae zariadenia a ich ochranné pasma vratane vetkych ich zariadeni
a sudast{ podl'a § 19 zékona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch.

Technické riesenie vodovodnej a kanalizatnej pripojky bude v stilade so zdkonom ¢&. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach v zneni d’alsich zékonov za sucasného dodrZzania STN,
EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov.

Vodovodni pripojku poZadujeme navrhnut’ z tvarne;j liatiny

Povodnt dazd’ovi kanalizéciu z parkoviska, na ktorom bude umiestnend navrhovana stavba, poZadujeme
zrugit v plnom rozsahu aZ po miesto napojenia na verejnu kanalizaciu.

Dalg{ stupefi projektovej dokumentécie s technickym rieSenim vodovodnej a kanalizacnej pripojky
pozadujeme zaslat nasej spoloénosti na posudenie z hfadiska vodohospodéarskeho.

Zdpadoslovenska energetika, a.s. - vyjadrenie zo diia 11.1.2010:

15.

16.

17.

18.

Novonavrhovana distribuéna trafostanica bude kioskova umiestnend mimo zastavanej plochy, osadend
transformétormi 2x630kV A, pripojend zasluSkovanim na 22 kV kablové vedenie 1.€. 1004 viseku medzi TS
0693-000 a TS 0691-000 kablom typu NA2XSF2Y 240 mm’.

Objekt pripojenia slu¢kového vedenia na Grovni 22kV, trafostanica a NN rozvody st charakterizovatelné
ako distribuéné zariadenia. Majetkovym rozhranim budovanych sulasti elektrifikdcie objektu investora
budt rozpojovacie aistiace skrine pozi¢ne situované pri vchodoch, s napéjanim prislu§nych
elektromerovych rozvadzatov jednotlivych sekeif objektu.

Ziadame re$pektovat’ vietky zariadenia v majetku ZSE Distribucie a.s. silové aj oznamovacie a dodrziavat’
ich ochranné pasma podla § 36 zdkona 656/2004 Z. z. o energetike ajeho noviel. Zakreslovanie sieti je
mozné vykonat pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava —
mesto, Hrani¢na &. 14, pre zariadenia VVN na time spravy sietl VVN Culenova ¢&. 3, pre zariadenia
oznamovacie na time CIO-CT Culenova &. 3.

Pred zalatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je potrebné
v navrhovanych trasach poZiadat’ o presné vyty€enie a identifikovanie kablov patriacich ZSE, a.s.
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19. Zemné price — pri krizovani asubehu zariadeni ZSE, as. - pozadujeme vykonévat so zvySenou
opatrnostou — ruénym spdsobom. Pri pracach dodrZiavat bezpeénostné predpisy a ustanovenia prislusnych
STN.

20. Pri pracach na kabloch a zariadeniach patriacich ZSE, a.s. poziadat’ pracovnika RSS Bretislava, Hrani¢na
14 o technicky dozor.

1. Fakturaéné elektromery musia byt umiestnené a osadené ana verejne pristupnom mieste, pristupné
pracovnikom ZSE as. kazdi dennd ino¢nt hodinu - zodpovedny investor stavby. Umiestnenie
elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu stipravu, vratane ich montaZze a zapojenia, musi byt
v sulade s platnym predpisom "Pravidld pre prevadzkovanie a montdZz merania elektrickej energie"
dostupnom na portdli www.zse.sk, na stranke hitp://www.zse.sk/index. php?www=sp_detail&id=1091.
Pripojenie budtcich koncovych odberatelov bude rieSené samostatne na zédklade Zmluv o pripojeni
odbernych zariadeni Ziadatelov do distribuénej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska energetika, a.s., po
vydani kolaudaéného rozhodnutia stavby.

. V pripade, Ze novonavrhované energeticke zariadenia, ktore budi tvorit’ stdast’ distribuéného rozvodu el.
energie budd osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné riesit’ pred realizaciou predmetnej stavby
majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, pricom
nebude Gdtovany prendjom po dobu ich Zivotnosti.

23. Prelozky energetickych zariadeni vo vlastnictve ZSE, a.s. budu riesené v zmysle § 45 Zakona ¢. 656/2004

Z.z.

to
O]

SPP - distribiicia, a.s. - vyjadrenie & TDba/591/2015/An zo diia 1 7.3.2015, odvoldvajiice sa aj na akcepticiu
vyjadrenia & OTDaGIS-Fa-227/2008 zo dria 21.2.2008:

24. V zdujmovom Uzemi stavby sa nachadza STL plynovod DN 100/90kPa a VIL plynovod DN 300/PN 4,0
MPa (bezpe&nostné pasmo 20 m), ktoré siadame na zéklade pisomnej objednavky (02/62625559) vytyéit’
v teréne a presni polohu PZ zapracovat do PD pre stavebné povolenie.

o
wh

. V plnom zneni akceptujeme vyjadrenie OTDaGIS-Fa-227/2008 zo difa 21.2.2008, ktoré povoluje vystavbu
parkoviska v bezpe¢nostnom pasme VTL plynovodu DN 300 PN 4,0MPa za uvedenych bezpeénostnych
podmienok na vzdialenost 10 m a rovnako povoluje aj 1. Podzemné podlaZie pod navrhovanym
parkoviskom — ako gardZové statie, tak pod polyfunkénym bytovym domom.

26. Pre pozadované zniZenie bezpe¢nostného pasma investor zabezpedi na vlastné naklady vybudovanie

b,ariérového yelezobeténového mura pozdiZ parkoviska 10,0 m od VTL plynovodu do vy&ky min. 2,2 m nad
UT a prelozku VTL plynovodu.
27. Prelozku VTL plynovodu DN 300 PN 4,0 MPa o dizke cca 176,0 m, vo vzdialenosti 10,0 m od bariérove;

steny parkoviska, budovat’ na naklady investora bezodstavkovou metédou z ocelovych rir DN 300 so
sosilenou stenou s koeficientom 1,43 a s trojndsobnou izolaciou —~ BRALEN pred realizaciou rekonstrukcie

parkoviska.

28. Realizadny projekt prelozky VTL plynovodu ¥iadame predloZif k posudeniu na OTDaGIS RCZ -
distribucia, a.s. Ba dvojmo.

29, Pre d’algf stupeti PD investor poda Ziadost o podmienky pripojenia odberného plynového zariadenia
k distribuénej sieti na Oddeleni pripajania SPP - distribicia, a.s. Pokyny a potrebné tlaciva pre proces
pripajania k distribu¢nej sieti si zverejnené na www.spp-distribucia.sk.

30. PD pre stavebné povolenie (spracovani v zmysle vydanych podmienok pripojenia) Ziadame predloZit’ na
postidenie na SPP - distribicia, a.s., Odd. prevadzky Ba, Pk, Mlynské Nivy 44/B, Bratislava.

31. Respektovat’ zakon &. 251/2012 Z. z. a prislugné STN, TPP.

Siemens s.r.o. - vyjadrenie ¢. PD/BA/180/09 zo dfia 17.12.2009:

32,V dalsom stupni stavebného konania Ziadame predlozit na vyjadrenie projektovii dokumentaciu
k stavebnému povoleniu.

33. Pred predlozenim dokumentécie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie konzultovat’ v

rozpracovanosti.

34. Pred zah4jenim prac poZadujeme zakreslit siete a vytyéit ich v teréne.
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35. Vsetky kéblové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikaciou poZadujeme ulozit do chraniciek.

36. Pred zahajenim stavebnych prac poZadujeme prizvat stavebny dozor Siemens, s.r.0.1 p. Kubista — tel.: ™.
0903 555 028. "

37. V pripade krizovania Vagich sieti, resp. zaradeni so zariadenim verejn¢ho osvetlenia, poZadujeme dodrzat
ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vietky platné normy STN a predpisy a prizvat stavebny dozor
Siemens, s.r.0.

38. V pripade manipulécie, alebo prekladky zariadenia VO poZadujeme pred vykonanim prac prizvat’ stavebny
dozor Siemens, s.r.0. a spoloéne dohodnut’ spdsob realizacie.

39. K odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudacii poZadujeme predvolat stavebny dozor
Siemens, s.1.0.

40. Pripadné ndklady na odstrénenie poSkodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas stavebnych prac Vam
budeme v plnej vyske fakturovat'.

41. Prace pozadujeme vykonat bez poskodenia zariadenia VO a bez prerudenia prevadzky VO.

42. V pripade poskodenia zariadenia VO Vs Ziadame ihned’ nahlasit' poruchu na tel. ¢islo: 02/6381 0151.

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o0. - vyjadienie - zdkres & 1568/07 zo dita 17.9.2007:

43. Projekt pre SP predlozit’ UPC na vyjadrenie v rémci stavebného konania.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska - stanovisko & 048/2010/Ba zo diia 13.10.2010:

44, Vietky riefenia interiérov objektov (vratane schodisk, vytahov atd’), pesich komunikécii, priechodov pre
chodcov, pripadnych zastdvok MHD a mobilidru (lavi¢ky, odpadkové ko3e a pod.) musia v d’alSom stupni
PD splfiat’ podmienky uprav pre osoby s obmedzenou schopnostou orientacie dané vyhlaskou 532/2002 Z.
z. a vyhlagkou 9/2009 Z. z.

45, Vzhl'adom na vyznam stavby a Upravy k,omunikécii v jej okoli Ziadame, aby boli opatrenia pre zrakovo
postihnutych konzultované s odbornikmi UNSS pri vypracovavani PD pre stavebné povolenie.

Dopravny podnik Bratislava, a.s. - vyjadrenie ¢ 20382/2000/2009 zo diia 13.1.2010, stanovisko é

11462/2000/2014 zo dria 29.7.2014:

46. Dopravné napojenie podzemnych gardZi na ulicu Zehrianska poZzadujeme riesit’ len pre vyjazd z gardZe
a povolit’ odbogovanie vyluéne doprava, t. zn. smerom k Dolnozemskej ceste

47. Stavebnik a prevadzkovatel’ budovy st povinni strpiet’ zastavku autobusov MHD na Jasovskej ulici, ktora je
pred zamy$fanou stavbou aje zriadend vo verejnom zéujme. Ako sicast’ umiestiiovaného objektu je
potrebné vyriesit’ pristresok (prestreSenie Casti chodnika).

48. Podas vystavby zabezpedit stavbu a uskutoltiovat’ organiziciu vystavby tak, aby bola trvale zachovana
existujiica zastdvka na Jasovskej ulici, bola bez zmeny jej polohy, ako aj splnou §irkou chodnika
(nastupista) v celej dizke nastupnej hrany. V pripade potreby vytvorit' bezpeéné pristupové trasy pre
chodcov (cestujicich).

49, Stavebné préace a vietky ostatné sprievodné &innosti, ale najma uskuto&iiovanie pripojok inZinierskych sietd,
nesmii ohrozovat bezpenost prevadzky v autobusovej MHD atiez nesmii obmedzovat plynulost’
premavky autobusov nad rémec projektu organizacie vystavby (POV), dopravnych opatreni ako sucasti tejto
asti DSP a na zaklade nich spracovanych projektov doasnej organizacie dopravy a dopravného znacenia.

50. Oplotenie staveniska polas vystavby nesmie zasahovat' do prejazdného profilu komunikacii Jasovska ul.
a Zehrianska ulica.

51, Priestor vozovky na komunikicidch s prevadzkou autobusovej MHD nesmie byt pouZivany pre ucely
skladky stavebného materiélu a ani pre odstavovanie vozidiel staveniskovej dopravy, stavebnych strojov,
mechanizmov, a pod.

52. Stavba nesmie pogkodit’ fiou dotknuté prevadzkové zariadenia DPB, a. s. (zastavka a jej vybavenost).
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53. Plnenie vyssie uvedenych podmienok Ziadame zdokumentovat v projekte stavby pre stavebné konanie
a kompletni projektovit dokumentéciu bezpodmienetne predloZit DPB, a. s. na vyjadrenie. V pripade
preukazania potreby si vyhradzujeme pravo stanovit’ d'alie podmienky.

Regiondlny urad verejného idravotnictva Bratislava - zavizné stanovisko C. HZP/4752/2010 zo0 diia
15.4.2010:

4, Na zabezpelenie vyhovujiceho denného osvetlenia navrhovanych obytnych priestorov a vyhovujiceho
preslnenia navrhovanych bytov re§pektovat zévery svetlotechnického postdenia (preukézat’ v ramci
stavebného konania).

55. Na zabezpedenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch reSpektovat’ a do projektu na

stavebné konanie zapracovat' navrh opatreni uvedenych v hlukovom posudeni. Hlukovi $tudiu doplnit’
o podrobné posudenie hluku polas vystavby a postdenie vplyvu hluku z prevadzky navrhovanych garaZi
a parkovisk na existujtice obytné prostredie.

56. Navrhnat konkrétny spdsob zabezpeCenia vhodnych mikroklimatickych podmienok vo vnutornych
priestoroch navrhovanych objektov (t. j. systém vymeny vzduchu v obytnych priestoroch pri zatvorenych
oknach). - »

Y 34

57. Riesit’ potrebnui vzduchovi nepriezvuénost’ medzi jednotlivymi bytovymi priestormi a bytovymi a
nebytovymi priestornii.

58. Odvetranie gardi riedit tak, aby okolité obytné prostredie nebolo negativne ovplyviiované hlukom
a spalinami vyfukovych plynov.

59. Restauriciu riedit’ v silade s poZiadavkami vyhl. MZ SR €. 533/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach
na zariadenia spoloéného stravovania.

60. Pri kolaudacii stavby predloZit:

- protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektu a z dopravy, ktorym sa preukéZe splnenie
poziadaviek vyhl. MZ SR & 549/2007 Z. z. o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkéch na objektiv1zac1u hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

- protokol z merania zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich kontrukeif medzi jednotlivymi bytovymi a
nebytovymi priestormi v zmysle STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov a
stavebnych konstrukeid,

- vysledok laboratorneho rozboru vzorky vody, ktory preukéze vyhovujicu kvalitu pitnej vody podla
NV SR & 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu urend na ludskd spotrebu
a kontrolu kvality vody uréenej na 'udskd spotrebu.

I

(byvaly) Obvodny irad Fivotného prostredia v Bratislave, Odbor Stitnej vodnej sprdavy - vyjadrenie c
ZPS8/2010/06802/8S0J/v zo dita 19.10.2010:

61. Predlozit’ stanovisko BVS, a.s. k projektu pre stavebné povolenie.
62. Predlozit’ stanovisko SVP, OZ Bratislava.
63. Predlozit’ sthlas vlastnika existujiicej kanalizdcie parkoviska s jej zru§enim podl'a PD.

64. Preukdzat, ako st parkovacie plochy zabezpecené proti priesaku zaolejovanych dazdovych vbd do
podloZia.

65. Navrhované objekty vonkajiej kanalizacie, lapac tukov, odluovace ropnych latok a vsakovacie systémy s
vodné stavby vzmysle § 52 ods. 1 zdk. & 364/2004 Z. z. o vodach. Na ich uskuto¢nenic je potrebneé
povolenie organu §tatnej vodnej spravy podla § 26 vodneého zakona.

66. Na Gerpanie a vyptitanie podzemnych vd podas zakladania stavby je potrebné povolenic organu Statne]
vodnej spravy podla § 21 vodného zékona.

(byvaly) Obvodny iirad Ziveiného prostredia v Bratislave, Odbor odpadového hospoddrstva - vypjadrenie ¢,
ZPH/2010/06156/V/GRE zo dria 27.10.2010:

67. Pred zadatim stavebnych prac oznami tunaj$iemu tradu dodavatel stavby spésob nakladania s odpadom
17 05 06 — Vykopové zemina ina ako uvedena 17 05 05.
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

Drzitel' odpadov je povinny odovzdavat’ odpady na zhodnotenie resp. zneskodnenie len fyzickym alebgﬁ
pravnickym osobam, ktoré su na tito ¢innost’ opravnené. "y

Drzitefovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi hned’ po vytvoreni odviest' k opravnenému
odberatel'ovi.

Drzitel’ odpadov bude odpady zhromazd’ovat’ podl'a druhov odpadov a zabezpeti ich pred znehodnotenim,
odcudzenim alebo inym neziaducim ucinkom.

Nakolko celkové mnoZstvo odpadov z uskutoéiiovania stavebnych prac presiahne suhrnné mnozstvo 20 ton
za rok, je drzitel’ stavebnych odpadov povinny zabezpeéit' ich materidlové zhodnotenie.

Drzitel odpadov bude viest a uchovdvat” evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, ich zhodnoteni
a zneSkodneni.

Drzitel’ odpadov predloZi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom (§ 10 vyhlaska MZP SR &. 283/2001
Z.z.), ak rone nakladé s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov v termine do 31. januéra nasledujiceho
kalendéarneho roka.

Najneskoér v termine do kolaudacie stavby, budu predloZené tunajSiemu tradu doklady, preukazujice
sposob nakladania s odpadmi zo stavby aak prevadzkou objektu bude vznikat viac ako 100 kg
nebezpe¢nych odpadov za rok, poZiada prevadzkovatel' tunaj§i trad o udelenie sthlasu na nakladanie
s nebezpenymi odpadmi, podla § 7 ods. I pism. g) zdkona o odpadoch.

[Il. Osobitné podmienky:

1.

!\)

Projektové rieSenie navrhovanej stavby bude vypracované v sulade s ustanovenim vyhlasky &. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v8eobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, ktoré upravuju poZiadavky na uskuto€nenie stavieb a prisluiné technické normy.

Navrhovatel je povinny pred zalatim stavebnych prac zadovazit' si od prislusného stavebného dradu
stavebné povolenie podla zék. . 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

Projektovd dokumentécia pre stavebné povolenie bude okrem architektonickej €asti obsahovat’ aj vykresy
vSetkych druhov technickej vybavenosti predmetnej stavby, taktieZ projekt poZiarnej ochrany a statické
postdenie stavby.

UZ v etape pripravy azemia, eSte pred zafatim vystavby objektu SO 02 — Polyfunkény bytovy dom,
a pocas celej doby jeho vystavby, musi byt’ zabezpecené verejné bezplatné parkovanie v poéte aspoi
40 parkovacich miest (docasmych alebo trvalych) ake minimailna nihrada za zabraté jestvujice
verejné parkovisko pocas uskutochovania stavby. Podmienkou kolaudicie objektu SO 02 -
Polyfunkény bytovy dom je okrem preukizania dostatoéného poétu uZivaniaschopnych parkovacich
miest urcenych pre tento objekt aj kolaudacia verejného bezplatného parkovania v poéte d’alsich 80
trvalych parkovacich miest ako ndhrady za zabraté v sacasnosti jestvujiice verejné parkovisko. Tieto
nahrady musia byt’ vyclenené ako samostatne uZivaniaschopné objekty alebo ich samostatne
uZivaniaschopné podobjekty uz v Ziadosti o stavebné povolenie — musi byt’ zrejmé, o ktoré parkovacie
miesta ide, a pri kolauddcii preukdzané, akym spésobom bude zabezpefené, Ze parkovanie na nich
bude natrvalo verejné bezplatné.

Vietky parkovacie miesta v objekte bytového domu a na streche jeho podzemnej ¢asti s viynimkou
uvedenych vyclenenych ndhrad méZu byt preddvané vyluéne ako prisluSenstvo bytov alebo
nebytovych priestorov v navrhovanom bytovom dome, nemoZno ich preddvat’ samostatne. UZ pri
kolaudécii objektu bytového domu musi byt identifikovatel’né, ktoré parkovacie miesto prinilezi ku
ktorému bytu alebo nebytovému priestoru ako jeho prisluSenstvo.

Ku kolaudacii objektu SO 02 —~ Polyfunkény bytovy dom je potrebné preukdzat’ vybudovanie prestreenia
chodnika v mieste zastavky MHD na Jasovskej ulici, pri¢om musia byt dodrzané prisluiné technické
parametre vo vztahu k chodcom.

K Ziadosti o stavebné povolenie Ziadame predloZit’ projektantom vypracovany rozbor splnenia jednotlivych
podmienok zemného rozhodnutia.
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Rozhodnutie o namietkach a&astnikov konania:

Na zéklade podania ndmietok niektorymi (v spise uvedenymi) vlastnikmi bytov a NP Jasovskd 51 zo diia
15.8.2014 a namietok rovnakého znenia niektorymi (v spise uvedenymi) vlastnikmi bytov a NP Jasovska 49 zo
dita 18.8.2014, ich preskimania a vyhodnotenia aj na podklade vyZziadanych novych vyjadreni dotknutych
organov — Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a SPP - distribucia, a.s., stavebny trad rozhodol
o podanych namietkach takto:

Stavebny urad zamietol tieto namietky (vSetko je citované aj so sprievodnym textom, pretoZe v niektorych
pripadoch nie je moZné jednoznadne urdit, o je namietka a ¢o len kon$tatovanie):

Podla tizemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni ZaD02 (dalej ,, UPN*) je navrh ,,novostavby"
polyfunkéného bytového domu Jasovska ulica, Bratislava — Petrzalka umiestneny v samostatnej od
ostatného tzemia ulicou Jasovskd oddelenej funkénej plochy s vyuzitim ,,viacpodlaznd zdstavba obytného
lzemia, stabilizované lzemie, kéd 101", Lokalita PetrZalka je siicastou tzv. vautorného mesta.

Podla nasho ndzoru je zavizné stanovisko mesta = 11.11.2013 v rozpore s UPN a so zdkonom & 50/1976
7b. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon") = tychto dévodov:

1. V=tah k iizemnému planu mesta

Podla § 11 ods. (5) pism. b) UPN ustanovuje najmd pripustné, obmedzené a zakdzané funkcéné vyuZivanie
pléch. Z pohladu Zdkona tak posud-ovanie novej wstavby je podla tabulky (kéd 101 str. 39 textovej casti C
— liplné znenie) moiné len prostrednictvom pripustmého, podmienecne pripustného a nepripustného vyuzitia
lizemia. Pojem previddajice vyuZitie v stabilizovanom iizemi tak je mozné chdpat len ako charakteristiku
stavi, ale nie ako spésob, kiorym je pripusiné, obmedzené (podmienecne pripustné) a zakdzané
(mepripustné) vyuzitie tizemia. Podla =nenia UPN nie je v pripustnom vyuiti tizemia povolovanie vystavby
viacpodlaznych bytovych domov, ktorymi sa rozumejii bytové domy vyssie ako 4 nadzemné podlaZia, ale je
povolené v obmedzenom rozsahu povoloval' bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi. Navrh predpoklada
objekt so 6 nadzemnymi podlaZiami, ¢im je v rozpore s UPN.

Magistrét pri svojom zdviznom stanovisku nevzal ani do tvahy, Ze pre lokalitu bol spracovany Upp
urbanistickd $uidia (Talas), krord ako integrdlnu siéast obytného tzemia umiestiiuje v okrajovej polohe na
Jasovskej ulici parkovacie gardze s cielom riesit deficit ploch statickej dopravy a vytvorit aj bariéru proti
hluku od obvodovych komunikdcii Dolnozemska cesta a Pandnska cesta.

V stabilizovanom tizemi UPN predpokladd nezahustovart iizemie dalsimi viacpodlaznymi bytovymi domani,
ale umiestiiovat najmd stavby a zariadenia zabezpecujiice komplexnost a obsluhu obytného vizemia v stilade
s vyznamom a potrebami tizemia, zariadenia obCianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov
byvania, zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre fultiuru a Skolstvo, zariadenia
pre zdravotictvo a socidlnu pomoc, zelert liniovii a plosni, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
izemia.

Nezahustoval tizemie dal§imi viacpodlaznymi bytovymi domami je aj v sulade so zdkladnou tézou UPN
uvedenou na sir. 22 v charakteristike pre Petrfalku: Dotvarat funkéni Struktiru uizemia v sulade
s poFiadavkami o. i . humanizdcie a zvySenia kvality obyitného prostredia”’.

Podla nésho ndzoru hmota objektu, kapacita bytov s poziadavkami ich novych obyvatelov na okolie, vyrub
verastlej zelene a rozsirenie zdberu tizemia spevinenymi plochami nie je prispevkom k humanizdcii
sui¢asného obytného prostredia.

7 celkovej plochy pozemku 7800 m® rvorl zastavand plocha zelene 2191 m’, co je len 28%. Z plochy 72%
bude vietka dazd'ovi voda odtekat do kanalizdcie. kede projekt vobec nepocita so zadrZiavanim daidovej
vody v tizemi. Nizky podiel zelene nie je kompenzovany zelefion na kon$trukeideh stavby, ako to umoZiiuje
UPN a pozadujii ekologické trendy (zelend architektira). Zelené strechy a terasy absentujit.

Navrhovanyeh 100 bytov nema na vlastnom pozemku Ziadne deiské ihriska. Vyugitie maxima ploch na
komercné ucely predpokladd, Ze na pobytové extericrové dinnosti budi vyuFtvané verejné priestory
vautrobloku Jasovska.

Stavba je umiestnend na samostatnej funkénej ploche oddelenej od ostatného uzemia komunikaciou,

oznacend je v grafickej Casti samostatnym kodom. Podla znenia UPN (str. 26) stabilizované tzemie je
lzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechdva sicasné funkcné vyuzitie a predpokladd mieru stavebmych
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zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadn,
nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Sme ndzoru, Ze vystavbou polyfunkcného bytového domu a
suvisiacich Spevnenvch pléch sa zdsadne zmeni sicasné funkéné vyuzitie a charakter uzemia (zelaii a
parkovisko). UPN proklamovand stabilita obvtného tizemia je dnes ohrozovand deficitom parkovacich
miest. Vyslovijeme preto sasadnu poZiadavku, aby sa na uvedenej plOChe rieSila prednostne problematika
statickej dopravy. Pre tizemie LukyVII-VIII boli doteraz spmcovane 2 urbanistické Studie (1 FA STU/AA-
plus, 2. Talas) a obe Studie ako UPP do tichio okrajovych zén umiestiiovali funkcie statickej dopravy v
objektoch s cielom riesit problematiku parkovania v zéne a sii¢asne pomocou tychto objektov eliminovat
hluk = narastajiicej dopravnej zataze Dolnozemskej cesty.

2. Doprava

V zdviiznom stanovisku mesta = 11.11.2013 sa na str. 2 konstatuje, Ze s ohladom na ucinnost novej STN 73
6110 je pocet parkovacich miest postacujiici len za predpokladu, Ze parkovacie statia uvaZované v nivrhu
na volny predaj budii vyuzivané vyhradne pre rieseny bytovy dom. Toto konstatovanie by ale znamenalo
stratu verejnych parkovacich miest.

Celkovy pocet navrhovanych parkovacich miest je 307, z toho 117 na teréne a 153 + 37 v parkovacej
gardzi. Podla poctu a Strukuiry bytov je pre potreby byvania potrebnych podla novej STN min. 163 miest
(19 jednoizbovych = 19 miest; 66 dvojizbovych = 66 x 1,5 = 99 miest; 15 trojizbovych = 15x 2 = 30 miest;
spolu 148 miest, celé x 1,1=163 miest). Podobne treba prehodnotit v projekte aj pocty parkovacich miest
pre vybavenost. Ako jednoduchii ndhradu za sii¢asné parkovacie plochy je potrebné pocital’ min. 88 miest.
Stiéasmy deficit parkovacich pléch v lokalite je vSak taky, Ze nestaci nahradit len dnesnych 88 miest, ale je
potrebné vwbudovat aj dalsie miesta na rieSenie deficitu_statickej dopravy v lokalite. Na rieSenie otdazky
statickei dopravy v tejto zéne je idedlne prdave toto tizemie, ¢o v minulosti nezavisle od seba potvrdili aj dve
urbanistické Studie.

V 4 ndprotiviych bodovych domoch na Jasovskej 45 — 51 je 48 x 4 trojizbovych bytov, ¢o podla platnej STN
vyvoldva potrebu (48 x4) x 2= 384 miest. V okoli prishichajiicom tymto domom je v siicasnosti cca 190
parkovacich miest, z toho na 4 menSich plochdach 92 parkovacich miest, a na parkovisku, kde ma byt
postaveny novy objekt, je plocha pre 88 miest. Ak zoberieme v tivahu parkovaciu gardz na Jasovskej ulici,
ktord vSak shizi aj Sirsiemu vizemiu, dnesny deficit parkovacich miest je min. 100 miest, takie na uvedenej
ploche je potrebné pre verejné parkovanierezidentov zabezpeCit' cca 180 miest pre potreby verejného
parkovania. Tdto sivaha sicasnej potreby statickej dopravy a vyvolanej novou vystavbou poukazuje na
potrebu riesit v danej lokalite prednostne tito otazku.

Za mimoriadne problémovy povaiujeme vyjazd = parkovacich ploch priamo do kriZovaiky Zehrianska —
Bzovicka — Dolnozemskd. Do tvahy treba vziat aj novii skutocnost, Ze problematiku statickej a dynamickej
dopravy a vyrazne ovplyvm otvorenie predajne TESCO v objekte Miva na Zehrianskej ulici. S touto
skutoénostou sa v éase pripravy projektu nepocitalo.

Novy obytny dom bude vzdialeny od zdroja hluku cca 30 m. Dovolujeme si upozornit, Ze podla tizemného
plénu mesta tisek Dolnozemskej, ktory susedi s navrhovanym objektom, je uZ sticastou nabehu na pldnovami
mimotroviiovii krizovatku, ktord méZe zhorsit hlukové pomery novostavby a vyvolat protesty jej obyvatelov
z hluku od dopravy.

3. Formdlne pripomienky a namietky

V =dvere zdvizného stanoviska mesto v Upozorneni vysvetluje moznost opravy pévodného nesithlasného
stanoviska zmenou pravneho predpisu, na zdklade ktorého ho vydal. Zavizné stanovisko mesta = 11.11.2013
viak obsahuje len vypisy z UPN bez oddévodnenia, preco je podla magistratu ndvrh stavby v silade s UPN.
Bez takéhoto odévodnenia pova:ujeme zdviizné stanovisko mesta za listinu bez polr ebnych pravnych
nalezitostl. Magistrat sa vyjadril, Ze zdmer nie je v rozpore s UPN, hoci podla =dkona sa ma vyjadrit stilad
s UPN.

Stanovisko vydal magistrat aj napriek tomu, Ze v projektovej dokumentacii je navrhovand staticka doprava
projektovand este podla starSej STN.

Podla § 37 zdkona stanoviskd dotknutych orgdnov zabezpecuje stavebny urad, cim zrejme zdkon

predpoldadé nestrannost procesu ziskavania stanovisk. Z hlavicky listin je zrejmé, Ze zavizné stanovisko
mesta a dalsie stanoviska a vyjadrenia nezabezpedil stavebny iirad, ale Ing.arch. Milan KiacCek.
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Na nasom pokradujticom nesihiasnom stanoviskit nic nement it snaha fivesiora realizovar’ nielTors nase
poSiadavky, = ktoryeh ale wplainil len posun objekiu smeror od Jasovskej ulice. Podla ndsho ndzoru objekt
nie je v sitlade s UPN mesta airi v sieni ZaD02, Pre vntitorné mesio UPN pofadufe v dowdraid lizeniia =a
potrelné refpektovar diferencovai prisiup podla jednotlivich npov exisiiicef zdstavby anie j& HIOZTIE
ho zeneralizovat stanoventin jednotief reguldcie intenzity vwuitia pre celit stabilizevani Jumkénd plochu.
Tiio tlofia must byt jednomnadne riefend na podrobnefSej condingf trovii ™,

7

Podpisant viastmici yvsloyuitt tmio pofadaku, aby sa na =¢klade doteraj¥ich UPP obstarala a spracovala
pre izemie Litk podrobnef§ia zondlna fzenmoplénevacia dokimentdcia alebo nova urbanisiickd Stidia ako
UPP so sadanim v sitlade s § + cdkona.

Na =dldade wvedenyich ndmictok a pripomienclk podpisant viasinici nesithlasia s vydanim tizemmého
) Hr £ §

razhodiuiia o umiesient stavby: Pohyfunlcény bviovi dom Jasovska ulica, Bratislava-Peirfalka a zdrovet:

Hadaidl sprtviry orgdn, aby predmeti ndvih samietol v plnom rozsalt.

Stavebuy tirad Siastodne vyhovel {ymto ndmietkain:

Shéaston Hadosti o dzemné rozhodnutie st aj vyjadremia orgdnov, kioré sa viasu na it projekiovic
dolatmentdcin. Napr. stanovisko SPP so sihlasom na =tiZenie ochranného pasma na 10 m je vvdané
k projektu = jima 2010. Na st 18 projekt sdm tvrdi, Ze ., bude nuiné Znisit bezpelnostné pasmo z 20 na
0m”

¥ tejto sivislosti poZadujeme inStalovar kryt antobusoviz zasidviu na Jasovskej ulici.

Odévodnenie;

Diia 13.9.2010 podal navrhovatel’ ndvrh na tizemneé rozhodnutie na umiestnenie stavby Polyfunkény bytovy
dom Jasovska ulica, Bratislava-PetrZalka.

Mestsle Sast® Bratislava-Petr¥alka, ako prisluiny stavebny vrad, vydala diia 15.12.2010 rozhodnutie o zastaveni
tzemmého konamia & UKSP 16430-TX1/2010-15, ktoré nasledne na ziklade odvolania W8astnika konania
odvolact orgén, viedaj$i Krajsky stavebny trad v Bratislave, rozhodnutim &. A-2011/1210-DLD zo diia 8.3.2011
zudil a vratil pryostuptiovému orgdnu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Listom zo 14.7.2011 si spisovy materidl vyZiadala na zapoFidanie Krajska prolmratira Bratislava, ktovej bol
dorudeny podnet niektorych obyvatslov ullc Jasovskd a Zehrianska, Bratislava, ktorym sa okrem iného
domahali preslaimania zdkonnosti vyiSie uvedeného rozhodnutia Krajského stavebného dradu v Bratislave &. A-
2011/1210-DLD zo dia 8.3.2011. Na zéklade tohto vyZiadania bol kompletny spisovy materidl difa 29.7.2011
dorudeny na Krajski prokuratinu Bratislava na zapoZitanie. Krajska proluratira v prilohe listu zo 4.10.2011,
dorudeného tunajéiemn stavebnému tradu dita 14.10.2011 vratila spisovy materidl stavebnému tradu na nové
Jronanie a zaroveit nu ozndmila, Ze podnet ohfadom preelimania wvedeného rozhodnutia Krajského stavebného
tiradu v Bratislave bol vybaveny odloZenim.

Diia 4.7.2011 podalo 5 obyvatefov z bytovych domov Jasoveks 49, Jasovskd 51 a Zehvienska 14 podust na
prolursiaru & pa preskimanie sikonnosti zévizného sisnoviska hlavaého mesta Slovenshe republily
Rratislavy & MAGS ORM 48764/10-277907 226.8.2010. Listom & MAGS ORM 51420/11-328917 zo dha
2.2.2012, dorudenym Mestskej Sast Bratislava-Petsgalla dha 16.3.2012, primétor hlavného mesta Slovenslef
pepublily Bratislavy oznamil, Ze podnet abyvatefov ulic Jasovskd a Fehvianska v uvedenej veod bol Krajskou
proluratiron Bratislava vybaveny ndlozenim a zaroveds shondiatoval, e v zmysle zmeny privacho predpisn
(VIR R 172011 vydand stanovisko Blavného mesta Slovenshe] vepubliky Bratislovy o0 MAGE O
ARTEAT0-277907 2 26.5.5010 dratilo platnoset,

D 1602012 bolo stavebndmu dredu Jorodend i zhviiané smnovidko Blavného mepta Slovondeg
repubdily Dratiskavy ¢ MAGR ORM 55020/ g 138 o dia FLTE20E ma ziklode siadosti nav lovste far 2o
dive 22000002 o doprcowme dolumenticie ailn pripomienol blavncho mestn Slovenslep repubility
Reztislave, o Falsich dotnutgeh orgdmov 2 organizacit, @ P parern peviiovaicdio e dena g il

priporiiencl daae ] melitehihy hln pého prest il Bradslnvy,

[eevibavated navid neevydinie Grenmidho roslioduttio postupre dapbial o alivadiavoe vyjadrenia o sirmovieha
i

dodl ity orginey a organizicl, Ling 7.0 2008 novdovale! pogindal o o ndnvn savby (hes mosongy




C.sp. 247 2015 10-UKSP Ve-i4 s 12

NE
.
%
.

charakteru a druhu stavby), uvedeného v navrhu na vydanie tizemného rozhodnutia na Polyfunkény bytovy dof )
VAZEX, Bratislava-PetrZalka a nasledne doplnil ndvrh o zvy$né chybajuce doklady a vyjadrenia dotknutych
Organov.

Stavebny trad po doplneni chybajucich dokladov a stanovisk oznamil zaCatie uzemného konania ozndmenim ¢&.
770/2014/10-UKSP/1-V¢ zo dia 14.5.2014 znamym u¢astnikom konania a dotknutym orgdnom a organizaciam.
Stavebny trad upustil podla § 36 ods. 2 stavebného zékona od Ustneho pojednavania a stanovil, Ze v lehote do 7
pracovnych dnf odo diia dorucenia oznédmenia o zacati izemného konania o umiestneni stavby, méZzu téastnici
konania uplatnit’ svoje namietky a pripomienky a dotknuté organy a organizécie svoje stanoviska.

Na zaklade ozndmenia o za¢ati izemného konania, ktoré bolo doruéené ucastnikom konania verejnou vyhlagkou
dfia 2.8.2014, podali dita 15.8.2014, 3 dni po lehote stanovenej stavebnym tradom, ndmietky niektori vlastnici
bytov a nebytovych priestorov, Jasovskd 51, Bratislava. Dria 18.8.2014 podali Ziadost o pribratie do konania
ako ucastnikov konania niektori vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Jasovska 49, Bratislava, a zaroven
podali ndmietky totoZné snamietkami, ktoré podali vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Jasovska 51,
Bratislava dila 15.8.2014.

Po posudeni Ziadosti niektorych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, Jasovskd 49, Bratislava, stavebny
trad vyhodnotil, Ze splfiajd zdkonom stanovené podmienky postavenia ako dlastnika konania a v stlade
s ustanovenim § 14 zakona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok), v spojeni s ustanovenim § 34
ods. 2 stavebného zdkona a § 139 ods. 2 pism. d) stavebného zdkona, ozndmenim ¢. 770/2014/10-UKSP/2-V¢
zo diia 21.8.2014 roz8iril okruh u€astnikov konania - pribral do konania vlastnikov bytov a NP, Jasovské 49,
851 07 Bratislava, sup. ¢. 3189, LV &. 2407 a v prilohe ozndmenia uéastnikom pribratym do konania zaslal
oznamenie ¢. 770/2014/10-UKSP/1-V¢ zo dfia 14.5.2014, ¢im aj im v stlade sustanovenim § 36 ods. 1
v spojenf s § 36 ods. 2 stavebného zdkona oznamil zalatie izemného konania v predmetnej veci. Ugastnikom
pribratym do konania stanovil stavebny trad zikonnu lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok na
prislusnom spravnom organe 7 pracovnych dni odo dria doruéenia ozndmenia, v tej istej lehote mohli ti uéastnici
pribrati do konania, ktori podali ndmietky a pripomienky spolu so Ziadost'ou o pribratie do konania listom zo
diia 15.8.2014, stavebnému tradu doru¢enom dra 18.8.2014, tieto namietky a pripomienky potvrdit, doplnit
alebo zmenit. Oznadmenie bolo pribratym uastnikom dorucené verejnou vyhlagkou diia 17.9.2014.
V stanovene;j lehote Ziaden z tcastnikov pribratych do konania neuplatnil svoje ndmietky a pripomienky.

Némietky niektorych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Jasovska 51 a Jasovska 49, Bratislava smerovali
najmé proti obsahu zavézného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, preto stavebny Grad
podla ustanovenia § 140b ods. 5 stavebného zakona rozhodnutim ¢. 770/2014/10-UKSP/3-V¢ zo diia 22.8.2014
konanie prerusil a listom ¢. 770/2014/10-UKSP/4-V¢  zo diia 25.8.2014 si vyZiadal od dotknutého orgdnu
stanovisko k podanym néamietkam. Stanovisko k podanym némietkdm ozndmilo hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava listom ¢. MAGS ORM 56443/14-324941 zo dila 3.10.2014. Znenie podanych namietok a
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k podanym ndmietkam, rozhodnutie o ndmietkach
~ a odévodnenie rozhodnutia o nich je uvedené v samostatnych ¢astiach tohto rozhodnutia.

Potas konania sa domdhalo postavenia Ucastnika tohto uzemného konania obCianske zdruZenie ZdruZenie
domovych samosprav, ktorému ked’Ze nespliialo zdkonné podmienky postavenia udastnika tohto uzemného
konania, stavebny tirad na zdklade samostatného spravneho konania rozhodnutim &. 770/2014/10-UKSP/9-VE-7
zo dfia 12.12.2014 nepriznal postavenie uCastnika konania, zdruZenie sa proti tomuto rozhodnutiu odvolalo
anasledne odvolaci orgdn — Okresny rad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky rozhodnutim ¢. OU-
BA-OVBP2-2015/16588/KV]J zo dila 20.3.2015, pravoplatnym diiom 8.4.2015, odvolanie zamietol a napadnuté
rozhodnutie potvrdil.

Stavebny tirad na zéklade samostatnych spravnych konani rozhodnutiami ¢. 770/2014/10-UKSP/10-V§-8 a &.
770/2014/10-UKSP/11-VE-9 zo diia 16.12.2014 nepriznal postavenie uéastnika konania d’al§im dvom osobam,
ktoré podali Ziadost’ o priznanie postavenia G¢astnika konania spolu s niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, Jasovska 49, Bratislava.

V priebehu konania sa dostavili na stavebny urad nahliadnut’ do spisu niektori (v spise uvedeni) u&astnici
konania spomedzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov bytovych domov Jasovskd 51 a Jasovskd 49
a z dotknutych orgénov a organizacii Veolia Energia Slovensko, a. s. O nahliadnutiach uvedenych uCastnikov
a dotknutej organizacie do spisu boli vytvorené zdznamy v spise.
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Stanoviska oznamili:
- Hlavné mesto SR Bratislava, ORM
- zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti ¢. MAGS ORM 55920/12-441138 zo dia 11.11.2013
- stanovisko é. MAGS ORM 56443/14-324941 zo diia 3.10.2014 k podanym namietkam
- Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - inZinierske odd.
- stanovisko ¢. KRP-DI-DIO-14-085/2011 zo dna 12.7.2011
- Krajsky pamiatkovy trad Bratislava
- stanovisko &. BA/08/30/2/554/Buk zo dna 28.1.2008
- Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku Bratislava
- vyjadrenie ¢. ASM - 90 - 78/2014 zo dila 21.1.2014
- (byvaly) Obvodny trad Bratislava, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia
- z4vAzné stanovisko ¢ OKR-29854/2009/2 zo diia 14.12.2009

- Bratislavsk4 vodarenska spolo¢nost’, a.s.
- vyjadrenie ¢. 2103/2014/Mg zo diia 25.2.2014

- Zapadoslovenska energetika, a.s.
- vyjadrenie zo diia 11.1.2010
- SPP - distribtcia, a.s.
- vyjadrenie ¢ TDba/591/2015/An zo dia 17.3.2015
- Siemens s.r.o.
- vyjadrenie &. PD/BA/180/09 zo dna 17.12.2009
- UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o.
- vyjadrenie - zakres ¢. 1568/07 zo diia 17.9.2007
- Slovak Telekom, a.s.
- informativny zékres ¢. 2827/07 zo dita 20.9.2007
- Veolia Energia Slovensko, a. s. (byvala Dalkia a.s.)
- stanovisko ¢. 974/2009 zo dila 29.7.2009
- Slovensky zviz telesne postihnutych
- vyjadrenie ¢, 252/2009 zo dnia 4.12.2009
- Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska
- stanovisko €. 048/2010/Ba zo diia 13.10.2010
- Dopravny podnik Bratislava, a.s.
- vyjadrenie ¢. 20382/2000/2009 zo dila 13.1.2010
- stanovisko €. 11462/2000/2014 zo diia 29.7.2014
- Hasiésky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy
- sthlasné stanovisko ¢. KRHZ-BA-HZUB6-669/2014-001 zo dna 6.3.2014
- stanovisko ¢ KRHZ-BA-HZUB6-2767/2014-001 zo dila 31.7.2014
- Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava
- z&vazné stanovisko & HZP/4752/2010 zo dna 15.4.2010
- (byvaly) Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave
- Odbor ochrany ovzdusia - stanovisko ¢. ZPO/2010/06853/GAJ/V zo dfia 25.10.2010
- Qdbor §tamej vodnej spravy - vyjadrenie & ZPS$/2010/06802/S0OJ/v zo diia 19.10.2010
- Odbor ochrany prirody a krajiny - vyjadrenie ¢. ZPO/2010/06843-3/POS-BAV/v zo diia 8.12.2010
- Odbor ochrany prirody a krajiny - rozhodnutie - stthlas na vyrub drevin &. ZP0O/2012/6005-6/HUD-BA V
zo diia 2.11.2012
- Utvar prierezovych environmentalnych &innosti - vyjadrenie ¢. ZP0O/2010/07540-3/ANJ/BA V zo diia
3.12.2010
- Odbor odpadového hospodarstva - vyjadrenie ¢. ZPH/2010/06156/V/GRE zo dtia 27.10.2010

Stavebny 1rad zaistil vzdjomny stlad predloZenych stanovisk dotknutych organov a organizacii vyZadovanych
osobitnymi predpismi, zabezpedil plnenie poZiadaviek vlastnikov a spravcov sieti technického vybavenia
na napojenie a tieto stanoviskd a poziadavky zahrmul do podmienok tohto rozhodnutia.

Na ziklade zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS ORM 55920/12-
441138 zo diia 11.11.2013, jeho stanoviska ¢. MAGS ORM 56443/14-324941 zo dila 3.10.2014 k podanym
namietkam a Usudku stavebného uradu o stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
umiestnenie stavby je vstlade so schvédlenou Uzemno-pldnovacou dokumentaciou pre dotknuté uzemie.




C.sp. 247/2015/10-UKSP/VE-14 str. 14

Projektovéd dokumentdcia pre tizemné rozhodnmutie navihovanej stavby vyhovuje vieobecnym technickym
poZiadavkam na vystavbu podla ustanoveni vyhlasky &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o
vieobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vieobecngych technickych pogiadaviich na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie. Stavebny tirad preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Utastnici konania;

- VAZEX Group, s.r.0., POPPER Development, s.r.0., PETRZALKA PLUS, s.r.0., Vlastnici bytov a NP,
Jasovska 51, Hlavné mesto SR Bratislava, Auto Bavarija a. s, Okresny virad Bratislava, ako spravea
pozemku vo viastnictve SR, Vlastnici bytov a NP Jasovska 49

Odbévodnenie rozhodnutia o ndmietkach astnikov konania:

Na zéklade oznémenia o zaati tizemného konania 8. 770/2014/10-UKSP/1-V¢ zo dita 14.5.2014, ktoré bolo
dorufené wCastnikom Kkonania verejnou vyhlaSkou dita 2.8.2014, podali diia 15.8.2014, 3 dni po lchote
stanovenej stavebnym uradom, ndmietky niektorf vlastnici bytov anebytovych priestorov, Jasovskd 51,
Bratislava. Diia 18.8.2014 podali Ziadost’ o pribratie do konania ako G8astnfkov konania niektori vlastnici bytov
a nebytovych priestorov, Jasovska 49, Bratislava, a zdroveii podali nédmietky totoZné s ndmietkami, ktoré podali
vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Jasovska 51, Bratislava diia 15.8.2014. Vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov Jasovskd 49, Bratislava stavebny trad nésledne pribral do konania a prihliadol na ich podané
namietky azaoberal sa nimi. KedZe tri dni po lehote podané nimietky niektorych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov Jasovskéd 51, Bratislava, boli tiplne totoZné s ndmietkami niektorych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov Jasovskd 49, Bratislava, nemusel ich stavebny tirad zamietnut z dévodu oneskorendho
podania, ale posudzoval ich ako ndmietky, ktoré podali niektori vlastnici bytov anebytovych priestorov
Jasovska 49. Znenie uvedenych ndmietok bolo nasledovné:

Podla dzemného plinu hlavného mesta SR Bratislavy vzneni ZaDO02 (dalej ,,UPN®) je ndvrh novostavby
polyfunlicného bytového domu Jasovskd ulica, Bratislava — Petrialka umiestneny v samostatnef od ostatného tizemia
ulicou Jusovskd oddelenej funkcnej plochy s vyutitim |, viacpodlaznd zastavba obytného tizemia, stabilizované tizemie,
kéd 101, Lokalita PetrZalka je siiéastou tzv. vaiitorného mesta.

Podla ndsho nazoru je zavizné stanovisko mesta z 11.11,2013 v rozpore s UPN a so zdkonom & 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ) z tychto dévodov:

1. Vztah kdzemnému plénu mesta

Podla § 11 ods. (5) pism. b) UPN ustanovuje najmi pripustné, obmedzené a zakdzané funkcné vyusivanie pléch.
Z pohlady Zdkona tak posudzovanie novef vyistavby je podla tabully (kéd 101 str. 39 textovej casti C - uplné znenie)
mozné len prostrednictvom pripustného, podmienecne pripustného  anepripusmého vyufitia izemia. Pojem
previddajtice vyutitie v stabilizovanom dzemi tak je moiné chdpat' len ako charakteristitu stavu, ale nie ako spdsab,
ktoryim je pripustné, obmedzené (podmienecne pripusiné) a zakdzané (nepripustné) vyusitie tizemia. Podla znenia UPN
rie fe v pripustnom vyuZiti vizemia povolovanie vistavby viacpodiaznyich bytovich domov, ktorymi sa rozumejt bytové
domy vy$Sie ako 4 nadremné podlazia, ale je povolené v obmedsenom rozsahu povolovat bytové domy do 4
nadzemnych podlaZi. Navih predpokladd objekt so 6 nadzemmnymi podlaZiami, &im je v rozpore s UPN.

Magistrat pri svojom-zdviznom stanovisku nevzal ani do tivahy, Ze pre lokalitu bol spracovany UPP wrbanistickd
Studia (Talas), kord ako integrdlnu sicast obymého tizemia umiestinje v ofrajovej polohe na Jasovskej ulici
parkovacie gardZe s cielom riesit deficit pléch statickej dopravy avyworif af bariéru proti hluku od obvodovyeh
konumilacit Dolnozemskd cesta a Panénska cesta.

V stabilizovanom tizemi UPN predpokladé nesahustovat izemie dal$imi viacpodlainymi bytovyni domami, ale
wmiestiiovat’ najmd stavby a zariadenia zabezpecujiice komplexnost a obslulit obymého vzemia v stlade s Wiznamonm
a potrebami iizemia, zariadenia obcianskej vybavenosii predovsetlkpm vstavané do objekiov bvania, zariadenia
obchodii a sluZieb, verefného stravovania, zariadenia pre kultdru a §kolstvo, zaviadenia pre zdravotuictvo a socidinu
pomoc, zeleii liniovi a plosnti, zeleti pozembkov obytich budov, vodné plochy ako sicast’ parteru « pléch =elene,
zariadenia a vedenia techniclej a dopravnef vibavenosti pre obslhulut tizentia.

Nezeathustovar wzemie dalsimi viacpodiaznymi bytovimi domami je aj v siilade so zdkladnou tézeu UPN wvedenou na
sir. 22 v charafkteristike pre Petrialky. ,, Dotvdrat fiumkémi Strukidrn dzemia v sislade s poXiadavkani o. i . humanizdcie
a swenia kvalitv obyiného prostredia ™.

Podla nésho ndzoru hmota objektu, kapacita bytov s poziadavkami ich nowich obyvatelov na okolie, vitrub varastief
zelene a rossirenie zdberu tizemia spevnenimi plochami nie je prispevkom k humanizdcii siiéasného obvmého
prostredia,

k] . , 3, , . .

Z cellkovej plochy pozemku 7800 my tvorf zastavand plocha zelene 2191 nr, ¢o je len 28%. Z plochy 72% bude vietha
dadovd voda odfekal do kanalizdcie, kedZe projelt vébec nepocita so sadriiavanim dasdovej vody v fzend. Nizly
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podiel zelene nie je kompenzovany zelenou na konStrukciach stavby, ako to umoziuje UPN a pozadujii ekologické
trendy (zelend architektira). Zelené strechy a terasy absentuji.

Navrhovanych 100 bytov nemd na viastnom pozemku Ziadne detské ihriska. VyuZitie maxima ploch na komercné ucely
predpoklada, Ze na pobytové exteriérové cinnosti budi vyuiivané verejné priestory vautrobloku Jasovska.

Stavba je umiestnend na samostatnej funkcnej ploche oddelenej od ostatného tzemia komunikdciou, oznacend je v
grafickej ¢asti samostatnym kédom. Podla znenia UPN (str. 26) stabilizované uzemie je tizemie mesta, v kiorom
lizemny pldn ponechdva stcasné funkéné vvuZitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaine formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
licemia. Sme ndzoru, 3¢ wstavbou polyfunkéného bytového domu a sivisiacich spevnenvch ploch sa zdsadne zmeni
sticasné funkcéné vyuZitie a charakter tizemia (zeleh a parkovisko). UPN proklamovand stabilita obytného uzemia je
dnes ohrozovand deficitom parkovacich miest. Vvslovujeme preto zdsadni poZiadavku, aby sa na uvedenej ploche
riesila prednosine problematika statickej dopravy. Pre lizemie LitkyVII-VIII boli doteraz spracované 2 urbanistické
stidie (1 FA STU/AA-plus, 2. Talas) a obe Studie ako UPP do tichto okrajovich zon umiesthovali funkcie statickej
dopravy v objektoch s cielom riesit problematiku parkovania v zéne a stiéasne pomocou gichto objektoy eliminovat’
hluk = narastajiicej dopravnej zataze Dolnozemskej cesty.

2. Doprava

¥ zéviznom stanovisku mesta = 11.11.2013 sa na str. 2 konStatuje, Ze s ohladom na ucinnost' novej STN 73 6110 je
pocet parkovacich miest postacujuci len za predpokladu, Ze parkovacie stdtia uvazovane v navrhu na volny predaj
budii vyuiivané vyhradne pre rieSeny bvtowy dom. Toto konstatovanie by ale znamenalo stratu verejnych parkovacich
miest.

Celkowy: pocet navrhovanych parkovacich miest je 307, z toho 117 na teréne a 153 + 37 v parkovacej gardzi. Podla
poétu a Struktiry bytov je pre potreby byvania potrebnych podla novej STN min. 163 miest (19 jednoizbovych = 19
miest; 66 dvojizbovych = 66 x 1,5 = 99 miest; 15 rojizbovych = 15 x 2 = 30 miest; spolu 148 miest, celé x 1,1=163
miest). Podobne treba prehodnotit v projekte aj pocty parkovacich miest pre vvbavenost. Ako jednoduchu nahradu za
sticasné parkovacie plochy je potrebné poditat min. 88 miest. Sucasny deficit parkovacich pléch v lokalite je viak taky.
e nestaci nahradit len dnesmich 88 miest, ale je potrebné yvbudovat aj dalsie miesta na riesenie_deficitu statickej
dopravy v lokalite. Na_riesenie_otdzky statickej dopravy v tejto =one je idedlne prdve toto uizemie, Co v minulosti
nezdvisle od seba potvrdili aj dve urbanistické Studie.

V 4 naprotivaveh bodovyich domoch na Jasovskej 45 = 51 je 48 x 4 trojizhovyich bytov, éo podla platnej STN vyvolave
potrebu (48 x4) x 2= 384 miest. V okoli prislichajiicom ymio domom je v sucasnosti cca 190 parkovacich miest, =
toho na 4 mensich plochach 92 parkovacich miest, a na parkovisku, kde md byt postaveny® novy objekt, je plocha pre
88 miest. Al zoberieme v tvahu parkovaciu gard: na Jasovskej ulici, kiora vSak slizi af $irsiemu tizemiu, dnedny’ defleit
parkovacich miest je min. 100 miest, tak¥e na wvedenej ploche je potrebné pre vergjné parkovanierezidentov
zabezpecit cca 180 miest pre potreby verejného parkovania. Tdto sivaha sicasnej polreby staticke] dopravy a
vyvolanej novou vystavbou poukazuje na potrebu riesit v danej lokalite prednostne tito otdzku.

Za mimoriadne problémovy povaiujeme wjazd = parkovacich pléch priamo do krizovatky Zehrianska — Bzovicka —
Dolnozemskd, Do tvahy treba vzial aqj rovi skutoCnost, Ze problematiku statickej a dynamickej dopravy a vvrgzne
ovplyvni ohorenie predajne TESCO v objekte Miva na Zehrianskej ulici. S touto skutodnostou sa v éase pripravy
projektu nepocitalo.

Nowy obyny dom bude vedialeny od zdroja hluku cca 30 m. Dovolujeme si upozornit, Ze podla tizemncho pldnu mesta
isek Dolnozemskej, kiory susedi s navrhovanym objekiom, je ub sudastou ndbehu na plénovanit mimoiroviovi
krisovatku, kiord mbie zhorsit hlukové pomery novostavby a vyvolal protesty je/ obyvatelov z hluku od dopravy.

V tejto sivislosti pozadujeme instaloval krvish autobusovit zastdvku na Jasovskej wlici.

3. Formdlne pripomienky a ndmietky

V zdvere zavizneho stanoviska mesto v Upozornent vysvetluje mo#nast opravy pévodného nesihlasného stanoviska
smenou pravneho predpisu, na zdklude kiorého ho vydal. Zaviizné stanovisko mesta z 11.11.2013 viak obsahuje len
wipisy z UPN bez odovodnenia, preco Je podla magistrdtu ndvrh stavby v sulade s UPN. Bez takehoto odovodnenia
povazujeme zdavizné stanovisko mesta za listinu bez potrebnyeh pravnyeh ndlesitosti, Magistrat sa vyjadril, e zamer
nie je v rozpore s UPN, hoci podla zdkona sa ma vyjadrit silad s UPN.

Stanovisko vydal magistrat aj napriek tomu, Fe v projektove) dokumeniacii je navrhovand  statickd  doprava
projekiovand este podla starsej STN.

Shéastou Fiadosti o izemné rozhodnutie st of vyjudrenia organov, ktoré sa viau na inl projektovii dokumenidciu,
Napr. stanovisko SPP sa sthlasom na zizenie ochranného pasma na 10 m je vwdané k projelau z juna 2010. Na sir. 18
projekt sam wvrdi, fe , bude nutné zniZit bezspecnosiné pdsmo z 20 na {0 m™.

Podla § 37 zdkona stanoviska dotknutich organov zabezpecuje stavebny irad, ¢im zrejme zdkon predpokladd
nestrannost procesu siskavania stanovisk. Z hlavicky listin je zrejmé , Ze zavdzné stanovisko mesta a dalsie stanoviska
a vyjadrenia nezabezpedil stavebny iirad, ale Ing.arch. Milan Kiacek.
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Na nasom pokracujiicom nesithlasnom stanovisku nic nemeni ani snaha investora realizovat niektoré nase poziadari;
= ktorych ale uplatnil len posun objektu smerom od Jasovskej ulice. Podl'a nasho ndzoru objekt nie je v silade s UPK:
mesta ani vzneni ZaDO02. Pre vnitorné mesto UPN pozaduje v dorvarani uzemia za ,potrebné respektovar
diferencovany pristup podla jednotlivych tipov existujiicej zdstavby a nie je moiné ho generalizoval stanovenim
Jednotnej reguldcie intenzity vvuZitia pre celil stabilizovani funkénit plochu. Tdto tloha musi byt jednoznacne rieSenda

¢

na podrobnejSej zondlnej urovni™.

Podpisani viastnici yyslovuji tymto poziadavku, aby sa na zdklade doterajsich UPP obstarala a spracovala pre tizemie
Litk podrobnejsia zondlna izemnoplanovacia dokumentacia alebo novd urbanistickd §tidia ako UPP so zadanim
v silade s § 4 zdkona.

Na zdklade uvedenvch namietok «a pripomienok podpisani viastnici nesihlasia s vvdanim uzemného rozhodnutia
o0 umiestneni stavby: Polyfunkcny: bytovy dom Jasovska ulica, Bratislava-Petrsalka a zaroven Fadaji spravny organ,
aby predmetny ndvrh zamietol v plnom rozsahu.

Némietky niektorych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Jasovska 51 a Jasovska 49, Bratislava smerovali
najmé proti obsahu zavéazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, preto stavebny trad
podra ustanovenia § 140b ods. 5 stavebného zékona rozhodnutim &. 770/2014/10-UKSP/3-V¢ zo dnia 22.8.2014
konanie prerugil a listom &. 770/2014/10-UKSP/4-VE  zo dita 25.8.2014 si vyZiadal od dotknutého organu
stanovisko k podanym némietkam. Stanovisko k podanym namietkam oznamilo hlavné mesto Slovenske;
republiky Bratislava listom ¢. MAGS ORM 56443/14-324941 zo dita 3.10.2014. Znenie stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava k podanym ndmietkam bolo nasledovné (citované):

Listom z0 dra 25.08.2014, dorudenym dna 05.09.2014, ste poziadali o stanovisko k namietkam icastnikov
konania: Viastnici bytov a nebytovych priestorov. Jasovska 51, 851 07 Bratislava a Viastnici bytov a
nebytovych priestorov 851 07 Bratislava, Jasovskd 3189/49 k obsahu zdvizného stanoviska na stavbu
., Polyfunkény bytovy dom Jasovska ul., resp. pod navrhovatelom ozndmenym novym ndazvom ,, Polyfunkcny
bytovy dom VAZEX, Bratislava — Petrialka“.

Namietajiici vo svojich podaniach uvadzaji, Ze namietajit voci zaviznému stanovisku hlavného mesta SR
Bratislava ¢é. j. MAGS ORM 55920/12-441138 zo dria 11.11.2013. Dévody podania namietok sit nasledovné:

. Vatah k tizemnému plénu mesta - podla tabulky (kéd 101 str. 39 textovej Casti C - uplné znenie) -, nie
Jje v pripustnom vyuziti tizemia povolovanie vstavby viacpodlaznych bytovych domov, ktorymi sa
rozumejii bytové domy vysSie ako 4 nadzemné podlaZia, ale je povolené v obmedzenom rozsahu
povolovat bytové domy do 4 nadzemnych podlazi”, pricom navrh predpoklada objekt so 6 nadzemnymi
podlaziami.

2. Magistrat nevzal do tvahy spracovant US (Talas), kde v predmetnom priestore bol umiesineny objekt
parkovacej gardze ako rieSenie deficitu ploch statickej dopravy a vytvorenie bariéry proti hluku od
Dolnozemskej a Panonskej cesty.

3.V stabilizovanom tizemi UPN predpokladd necahustovat iizemie dalSimi viacpodlainymi bytovymi
domami ale umiestiovat stavby, zabezpecujiice komplexnost a obsluhu obytného tizemia.
Nezahustovanie je v sidade so zdkladnou tézou UPN na str. 22 v charakieristike pre Petrzalku.

4. 7 celkovej plochy pozemku tvort zastavand plocha zelene len 28 %, daidovd voda bude odtekat do
kanalizécie, chyba zelefi na konstrukcidch, absentuji zelené strechy a terasy.

5. Navrhovanych 100 bytov nemd na viasmom pozemku Ziadne detské ihriskd, tj. budi vyuZivat verejné
priestory vaittro bloku Jasovska.

6. Stavba je umiestnend na samostatnej funkcnej ploche, oddelenej komunikdciou, oznacenej v grafickej
Gasti samostatnym kédom. Névrh je v rozpore s UPN — ponechanie sucasného funkéného vyuiitia (1.
parkoviska a zelene). Ziadajit riesit parkovanie (2 x US).

7. Doprava:

- némietka voci navrhovanému poctu parkovacich miest a ndhrady za zabraté  parkovacie miesta,
poziadavka riesit deficit statickej dopravy v celej lokalite

- wjazd =z parkovacich pldch do kriZovatky
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- navrh nepodital s otvorenim prevadzky TESCO v objekte MIVA

- upozorfujii na hluk = Dolnozemskej cesty a budiiceho nabehu do mimouroviiovej kriZovatky, ktory
bude novostavbu atakovat, v stvislosti s tym poZadujii instalovat krytii autobusovic zastdvku na
Jasovskej ulici.

8. Formalne pripomienky a ndamietky:

_  zdvizné stanovisko je bez odévodnenia, preco je ndvrh stavby v sulade s UPN (, nie je v rozpore
namiesto ,,je v sulade )

— v PD je navrhovand staticka doprava projekiovana podla starsej STN
_ sucastou Ziadosti o UR st aj vyjadrenia orgdnov, viazuce sa na imit PD

— podla § 37 zdkona stanoviskd dotlnutych orgdnov zabezpeduje stavebny urad, kym ZST a iné
zabezpedil Ing. arch. Milan Kialek

— v zmysle UPN ,,je potrebné respektovat diferencovany pristup.... Tdto tloha musi byt jednoznacne
riesend na podrobnejsej zondlnej wrovni' - Ziadajii na zéklade doterajsich UPP obstarat a spracovat

pre tizemie Litk podrobnejSiu zondlnu dokumentdciu alebo novii US so zadanim v stilade s § 4 zdkona

~ podpisani vlastnici nesuhlasia s vydanim UR pre predmetnil stavbu a Ziadajui navrh zamietnut’ v
plnom rozsahu.

K predmetnej veci uvddzame:

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len , hlavné mesto‘ v prislusnom gramatickom
tvare) v zmysle prislusnypch ustanoveni zdkona C. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy vyddava
ako pristusny dotknuty orgdn zdvizné stanoviskd k investicnej Sinnosti. Pri vyddvani tychto stanovisk vychadza
z ustanoveni platného tzemného planu Bratislavy, ktory je obstarany a schvdleny na irovni stuphia lizemného
pldanu obce.

K zdmeru ,, Polyfunkény bytovy dom Jusovskd ulica” bolo vo votahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN") konStatované, Ze jeho umiesinenie je v
stilade s UPN, vzhladom na to, Ze UPN stanovuje pre lzemie, ktorého sucastou je predmeiny pozemok, funkcné
vyuzilie tzemia viacpodlaind zdstavba obyiného tizemia. Pre stanovenii funkciu si charakteristické a teda
previddajiice tizemia, sliZiace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prislichajiice
nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami izemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre
pofiarnu ochranu a civilmi obranu, pricom podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlainych pléch nadzemnej Casti zdsiavby funkcnej plochy a zdkladné obcianske vybavenie musi skladbou a
kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii zemia. V {zemi je pripusmé umiestitovat’ bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, ale len v obmedzenont rozsahu. Namietajici vo vztahu k predmetnej problematike
regulativov tzemného planu s odvolanim na ustunovenie § 11 ods. 5 pism. b) stavebného zdakona konstatovali,
e previddajiice vyufitie, kioré je v predmetiej tabulke , viacpodlainé bytové domy" je moiné chdapal , len ako
charakteristilu tzemia ale nie ako pristusmy regulativ. Pri posudzovani reguldcie stanovenegj v UPN j¢
potrebné pripomenut, Ze v uvodnej vete citovaného odseku stavebného zdkona je uvedené slovo ,najmd”.
Zaroven v pripade vykladu UPN je potrebné vyehddzar z celkového sposobu stanovenia reguldcie v tabulach
C.2. Viacpodlaind zdstavba obytného uzemia, kéd 101 je jednym = dvoch typov obytnych tizemi, ktoré UPN
reguluje (okrem kédu 101 je aj koéd 102 mdlopodiaina zastavba obytného vzemiv). Z porovnania sposobu
reguldcie tyehto dvoch typov tizemi vyplyva, Ze v pripade kédu 101 u# zo samomého pojmu ., viacpodlaind
zdastavba obylného zemia* vyplyva, e v danom tizemi je pripusmé umiestiiovat’ bytové domy, kioré majit viac
ako 4 nadzemné podlagia. V pripade kédu 102 uz bol stanoveny v kategorii pripusiné limitujuci faktor bytové
domy do 4 nadzemnych podlazi. Vzhladom na uvedené mame =a to, e namietajiici poudili ticelovy vyklad
pojmov, ktory sa nezakladd na redlnom ~hodnoteni danej problematiky.
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Hlavné mesto pri vyddvani stanovisk postupuje aj podla Metodického usmernenia Ministerstva vystavg,
a regiondlneho rozvoja SR, odboru Stdinej stavebnej spravy a tizemného planovania k vydavaniu zavdznyc
stanovisk obei ako dotknutpch orgdnov v spravivch konaniach podla stavebného zdkona. Podla tohto
usmernenia obec ako dotknuty orgdn mde vo svojom zdviiznom stanovisku zohladnit iba také poZiadavky a
=aujmy, ktoré majit oporu vo v§eobecnom zdaviznom predpise, ako &j v nizemnopldnovacej dokumentdcii, ktorej
sGviznd Cast sa vwhlasuje vieobecne zaviznym praviym predpisom

To znamend, e pripravované koncepcie a vizie nemozno povazovar ako pravne relevantny podklad na vydanie
nestihlasného stanoviska obce. To isté plati pre nesithlasné zavizné stanovisko obce apelujiice na absenciu
lizemného planu z6ny, kioré nemozno povaZovat za pravne relevantné. A to vzhladom na to, Ze ustanovenie § 11
ods. 6 stavebného zdkona, v zmysle ktorého tizemny pldn obce ustanovuje v jeho zdviznej Casti, pre ktore Casti
Jje potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan z6ny, nemozno povazoval za obligatdrnu povinnost stavebnika, ale
za moinost obce ako orgdnu tizemného pldanovania zabezpecit takito iizemnopldnovaciu dokumentdciu ( 12 ods.
1 stavebného zdkona).

Zaroven konstatujeme, Ze urbanistické Stidie patria medzi izemnoplanovacie podklady, ktoré sa spracivajit sa
ako podklad na spodrobnenie alebo overenie lzemného plénu, ale na rozdiel od ilizemnoplanovacich
dolumentdcii neobsahuji zdvizné Casti, kioré sa vyhlasuji vieobecne zdviznym nariadenim.

Uzemie mestskej Casti PetrZalka je priznacné solitérnou monofunkcnou zastavbou s chybajiicou
polyfunkénou vybavenostou. Rozvajovou tendenciou mestskej ¢asti Petrzalka je humanizdcia a zvySenie kvality
obytného izemia s cielom vytvorit funkcne sirodé uzemie. Potencidglom timerného zastavania uzemia med=i
Dolnozemskou a Jasovskou ulicou (k dokumentdcii, kde bol pévodne navrhovany 13 podlainy objekt bolo
vvdané nesithlasné zavizné stanovisko hlavného mesta) na parcele, v sii¢asnosti vyuZivanej ako parkovisko, je
doplnkovo funkcne podporit obytné iizemie a zvysit jeho hodnotu. Realizdciou stavby podla dokumentacie, ku
ktorej bolo vydané kladné zdvizné stanovisko, neddjde k chorseniu sicasnych Standardov urbanistickych
ukazovatelov a pribudnit plochy obcianskej vybavenosti. Objekt,  situovany pozdls  dopravnej tepny
Dolnozemskej ulice, bude zdroveii tvorit svikovo - izolacmi clonu uz existujucim vyskovym obytnym domom.

Pre posudzovanie investicnych zdmerov je rozhodujiice funkcné vyuZitie zdujmovej plochy podla
lzemného plénu mesta, a to je v tomto pripade viacpodlaznd zastavba obytného tzemia, ktora logicky
predpokladd aj zdsah do jestvijuicej zelene, pokial sa v tizemi nachddza. V pripade nutného vyrubu vzrasilej
zelene vyddva vyrubové povolenie prislusny organ ochrany privody (na tizemi Bratislavy najmd prislusné
mestské casti) a toto povolenie je podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia. Napriek tomu, Ze plocha
celene na jedného obyvatela sa v dotknutom funkcénom bloku nepatrne znizi, dosahované ukazovatele si stdle v
silade s urbanistickymi Standardmi aj v=hladom na skutocnost, Ze vicSinu dotknutej plochy pozemku, uréeného
na zastavanie polyfunkénym objektom, v siicasnosti zaberd parkovacia plocha.

V platnom tizemnom pldne je tizemie zadefinované ako stabilizované obytné tizemie so samostatnym kodom
101, vymedzené Zehrianskou ulicou, Dolnozemskou cestou, aredlom autoservisu PEUGEOT a Jasovskou
ulicou. Takto ohranicené lizemie je sicastou stabilizovaného iizemia Obytnej =ény Liky VIII, = ktorej vicsinu
tvoria bilancéné plochy zény s kédom 101 - viacpodlaind zdstavba obytného izemia. To, Ze v regulacnom
vkrese je kéd 101 v tizemi, ktoré je oddelené od tohto uzemia Jasovskou ulicou neznamend, e je to samostatné
stabilizované tizemie. Zdroven konStatujeme, Ze funkéné vyuZitie takto vymedzeného stabilizovaného vzemia
sliZi v sudasnosti na tdely parkovania pre potreby obyvatelov jestvujicich prilahlych bytovych domov
Obytného stiboru Liky VIII, CiZe toto vymedzené uzemie s kédom 101 je siicastou Sirsieho stabilizovaného
tizemia Litky VIII. V opaénom pripade by toto izemie malo kod funkéného vyuZitia podla funkcie, ktora sa v
fiom skutoéne nachddza, t.j. plochy s dopravnou funkciou.

K ndmietkam, tpkajiicim sa dopravného rieSenia uvadzame:

~  Néroky statickej dopravy su riefené na integrovanych plochdch statickej dopravy v ramei gardZovych
kapacit v objekte na 1. podzemnom a 1. nadzemnom podlaZi, na streche gardze a na exteriérovych verejnych
plochéch statickej dopravy v pocte 307 stati. Z uvedeného poétu je 153 parkovacich miest v integrovanej
gard3i v 1. podzemnom podlaZi, 37 v integrovanej gardzi na 1. nadzemnom podlazi a 117 parkovacich miest
na teréne. Pre navrhovany polyfunkény objekt je potrebnych 211 parkovacich miest, 96 parkovacich miest je
ndhradou za zabraté jestvujiice parkovacie miesta.
Pre fiplnost konstatujeme, Ze podmienka uvedend v zdviznom stanovisku ,,...je navrhovany pocet
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parkovacich stati postacujici len za predpokladu, Ze statia uvaZované v ndvrhu na volny predaj pre
obyvatelov okolitych bytovych domov budu vyuzivané vwhradne pre rieseny polyfunkcny dom..." neznamend
namietani ,,stratu verejnych parkovacich miest”. Jestvujiice verejné parkovacie miesta sit pri rieSeni stavby
nahradené, a to statiami na teréne. Na teréne, resp. na streche gardie sit umiestnené aj dalsie parkovacie
miesta, uréené pre ndvstevnikov polyfunkéného domu (tzv. krdatkodobé parkoviskd). V integrovanej
hromadnej gardzi v 1. PP sii navrhnuté parkoviskd pre obyvatelov a zamestnancov - 153 stati, v
integrovanych gardZach na I. NP je 37 stdti, na teréne je parkovisko so 117 statiami. V pévodnej PD bolo
uvaZovanych 72 stati na ,,volny predaj obyvatelom okolitych bytovych domov™ - nakolko sa vSak v case
dlhodobej pripravy stavby zmenili podmienky navrhovania statickej dopravy, nebolo uz mozné sa stotoznil’s
povodnym zamerom, Ze v objekie ostane rezerva pre moznost odpredaja parkovacich miest aj nad ramec
L uZivatelov* primdrnej stavby, a preto v aktudlnom zdviznom stanovisku poZadujeme ,,povodnii rezervu™
povaZoval za nevyhnutil sicast rieSenia statickej dopravy navrhovaného objektu.

Podotykame zdroveri, Je v procese povolovania stavieb nie je obvyklé, aby bol deficit parkovacich moZnosti v
Sirsom okoli stavby rieseny na iikor projektovanej stavby.

—  Namietany ,,problémovy vyjazd z parkovacich pléch priamo do kriZovatky Zehrianska — Bzovicka —
Dolnozemska* je vlastne sucastou krizovatky Dolnozemska - Zehrianska. Uvedeny dopravny uzol bol
postideny v dokumentdcii ,,Overovacia tidia dostavby stabilizovaného tizemia obytnd zona Luky VIII -
dopravné posidenie, v kiorej bol analyzovany vplyv stavby polyfunkéného objektu = hladiska dopadov
ndrastu dopravného zatafenia na prilahli komunikacnit siet’ = hladiska priepusmosti jej rozhodujuceho
prvku - kriZovatky Dolnozemskd - Zehrianska. Krizovatka bola kapacitne posudzovand ako neriadend
stykové (1j. aktudlne technické rieSenie), aj ako priesecnd, riadend cestnou svetelnou signalizdaciou (.
vwhladové technické rieSenie po dostavbe vtedy planovaného susedného multifunkcéného Sportového aredlu a
z6ny Jusné mesto) a pre predpokladané dopravné ndroky bola vyhodnotend ako vyhovujiica. Uvedend
.overovacia Stidia" bola siucastou pévodnej DUR (10/2009) a nakolko ndsledne predkladané rieSenia
polyfunkéného objektu mali zdsadné vstupné vidaje zredukované, vysledky overovacej Stidie sme akceptovali
aj v dalsich podaniach. Poznamendvame, Ze pri projektovani a posud-zovani stavieb je moziné zohladnoval
iba vplyvy v aktudlnom case zndme t. j. pripadné pritaZenie Zehrianskej ul. v dotknutej krizovatke budiicim
,,otvorenim predajne TESCO v objekte Miva" bude musiet vo svojom ndvrhu stavby zohladnit’ a vyriesit
investor tejto predajne. -

—  Na postidenie vznesenych ndmietok v problematike hluku nie sme prislusni. S pripadnou instalaciou
pristresku na zastivke MHD stthlasime s podmienkou, #e budii dodriané prislusné technické parametre jeho
umiestnenia vo vztahu k chodcom.

Hiavné mesto ako prislusny dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2 a ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebry zdkon) v zneni neskorsich predpisov vyddva v ramei svojef
posobnosti zévizné stanovisko podla § 140b cit. zdkona. Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky k investicnej innosti je jednym zo stanovisk dothknutych orgdnov, kioré si odbornym podidadom pre
rozhodovanic stavebnych iiradov v konaniach vedenych v rdmei preneseného vikonu Stdtnej Sprovy.

Spraviym orgdnom, ktory individudlnym spravaym akiom podla prislusnych ustanoveni stavebného
poriadiu a § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov rozhoduje o predmetnej stavbe, je prislusny stavebny tirad.

Stavebny tirad v zmysle § 37 ods. 2 a 3 stavebného zdkona v rdmci svojef rozhodovacej cinnosti
posudzuje navrh na vydanie tizemného rozhodnutia, predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotne prostredie
a potrieb posadovaného opatrenia v izemi a jeho dosledkov, preskimava sulad navrhu s podkladmi podla
odseku 1 (tj. najmi imemné plany obce a zén) a predchdadzajiicimi rozhodnutiami o tzemi, posudzuje, Ci
vwhovuje vieobecnym technickym pofiadavkam na vystavbu a vieobecne technickym poFiadavkam na stavby
wivanéd osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne dalsim predpisom upravujiicim podmienky
wmiestnenia z inych oblasti prava; zabezpecuje stanoviskd dotknutich orgdanov a ich vzdjomny silad. Podla §
37 ods. 4 stavebného zdkona, ak stavebny tirad po posideni ndvrhu podla odsekov | af 3 zisti, e navrh alebo
predlozend dokumentéicia nie je v silade s podkladmi podla odseku 1, s predchadzajucimi vzemnymi
rozhodnutiami, so vieobecnymi technickymi poZiadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, navrh

zZamietne.

Nakolko sa na postup vyddvania zavizného stanoviska nevztahujit ustanovenia spravneho poriadku, ani
stavebny =dkon nestanovuje pofiadavky na obsah zdvizného stanoviska hlavného mesta, hlayné mesto pri
vyddvani tohto dokumentu po formdinej stranke vychddza = ucelu jeho vyuZitia a odbornosti subjektov, ktorym
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Jje urcené. K nazoru prezentovanému v pripomienkach o oddvodneni stanoviska upozoriiujeme, Ze z celého texi,
tohto stanoviska vvplyva vztah stavby k platnému UPN. K

K namietke, tykajiicej sa adresata, ktorénmu bolo vydané zdaviizné stanovisko, upozorfiujeme na § 36 ods.
5 stavebného zdkona, ktory umozinuje zabezpelenie =dviznyich stanovisk este pred zacatim tzemného konania,
t.j. najmd investormi, resp. nimi poverenymii subjekimi.

Hlavné mesto nemd pri vydavani cavéiznych stanovisk k investicnej Cinnosti dostatok podkladov a
informacii, aby mohlo posudit, ¢i stavba mdZe byt umiesinena v navrhovanom tizemi z hladiska jeho déslediov
na toto uzemie a len stavebny irad méze posudit’ na podklade predlozenych dokumentov, stanovisk, vznesenvch
pripomienok a ndamietok v ramci nim vedeného konania a -nalosti miestnych podmienok, ¢i je v sulade s
verejnym zdujmom umiestnit’ posudzovami stavbu a to aj v pripade, ked' zavizné stanovisko hlavného mesta
nebude obsahovat vyslovny nesuhlas s jej umiestnenim.

(koniec citacie znenia stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k podanym namietkam)

Podla ustanovenia § 140b ods. 5 stavebného zakona ak namietky ulastnikov konania smeruju proti obsahu
zavizného stanoviska, stavebny trad konanie preru$i avyziada si od dotknutého orginu stanovisko
k namietkam. Ak dotknuty organ stanovisko nezmeni, stavebny urad si vyZiada potvrdenie alebo zmenu
zavidzného stanoviska od organu, ktory je nadriadenym orgadnom dotknutého orgidnu. Nakol'ko hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn nadriadeny orgdn nemé a oznamilo svoje stanovisko
k ndmietkam uéastnikov konania, ale svoje pdvodné stanovisko tym nezmenilo, nemohol si stavebny urad
vyZiadat’ potvrdenie alebo zmenu zavézného stanoviska od neexistujiceho organu, preto si musel stavebny trad
urobit’ dsudok o namietkach smerujucich proti stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
¢ MAGS ORM 55920/12-441138 zo dita 11.11.2013 s&m, aj za podpory vyZiadaného stanoviska od hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava k podanym namietkam & MAGS ORM 56443/14-324941 zo dia
3.10.2014,

Oddvodnenie rozhodnutia o ndmietkach, ktoré stavebny urad zamietol:

Stavebny Grad ma za to, Ze navrh je v sulade s tizemnym planom, a Ze stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava k podanym namietkam, podrobne rozoberajic jednotlivé podané namietky, dostatoéne
odévodriuje neopodstatnenost’ namietok smerujucich proti zavaznému stanovisku hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava ¢. MAGS ORM 55920/12-441138 zo dia 11.11.2013. Stavebny urad sa s argumentmi
stanoviska k podanym namietkam stotoZiluje a zaroverl povaZuje tieto argumenty sufasne s poukazom na
suhlasné stanoviskd ostatnych dotknutych organov za dostatoéné oddvodnenie svojho rozhodnutia
o nidmietkach, ktoré zamietol. Stanovisko hlavného mesta k podanym namietkdm je citované vyssie, preto
stavebny urad tieto argumenty, stotozZiujic sa s nimi, v odévodneni rozhodnutia o namietkach neopakuje, len
odévodnenie ich zamietnutia doplita.

Stavebny trad k odévodneniu zamietnutych nadmietok dalej uvadza, Ze v izemnom konani musf stavebny trad
posudzovat’ podany navrh podl'a § 37 stavebného zékona, nie posudzovat', aké iné, lepsie, optimélnejsie alebo
kvalitnej$ie rieSenia by mohli byt’ pre dané izemie vhodnejsie, napriek tomu, Ze namietajucim nemoZno upriet
nazor, Ze niektoré z namietanych argumentov na iny spdsob rieSenia by mohli byt pre dané tzemie z istych
hl'adisk skutoéne vhodnejsie a prinosnejsie.

Podl'a § 37 ods. 2 stavebného zakona stavebny urad v tzemnom konani posudi ndvrh predovsetkym z hladiska
starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia v tizemi a jeho désledkov; preskima navrh
a jeho sulad s podkladmi podla § 37 ods. 1 stavebného zdkona a predchddzajucimi rozhodnutiami o uzemi,
postdi, ¢i vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vieobecne technickym poziadavkam
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuji
hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpednosti prace a technickych zariadeni, dopravné
podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodérskeho
poédneho fondu, lesného pddneho fondu a pod., pokial' postdenie nepatri inym orgdnom. Pri posudzovani
navrhu sa musi stavebny tGrad riadit’ v stilade s §140b ods. 1 stavebného zékona obsahom zaviznych stanovisk
dotknutych organov, uplatiiujiicich zaujmy chranené osobitnymi predpismi, pri€om obsah zaviznych stanovisk
je pre spravny organ zavizny a bez ich vzdjomného zostladenia nemdze rozhodntit’ vo veci.
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V sulade s § 37 ods. 1 stavebného zakona podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st Gzemné plany obci
a zon. Ak pre tizemie nebol spracovany tzemny plan obce alebo zény, podkladom na vydanie tizemného
rozhodnutia s spracované tizemnopldnovacie podklady podl'a § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a:
inak stavebny trad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie Gzemného rozhodnutia iné podklady, najmi
skuto€nosti ziskané vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zist'ovani.

Vzhl'adom na to, Ze pre predmetné tizemie je spracovany tizemny plan (Uzemny plén hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov), podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia je jedine tento
Uzemny plén, nie tzemnopldnovacie podklady, a podkladom nemézu byt ani Ziadne iné spracované Studie
a pod.

V stlade s § 37 ods. 1 stavebného zdkona stavebny urad v izemnom konani zabezpedi stanoviska dotknutych
organov a ich vzdjomny stlad a postdi vyjadrenie uastnikov a ich namietky. Stavebny trad neprihliadne na
namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou Uzemnopléanovacou dokumentaciou.

Stavebny trad pri posudzovani predmetnej stavby a posudzovani podanych ndmietok postupoval v stlade s § 37
ods. 1 - 3 stavebného zdkona — posidil navrh z hladisk uvedenych v § 37 ods. 2 stavebného zdkona, zabezpedil
stanoviska dotknutych orgdnov a ich vzdjomny stilad a posudil vyjadrenie uastnikov a ich namietky.

Dalsie dopliiujice odévodnenia alebo poznamky stavebného tradu k niektorym jednotlivym zamietnutym
namietkam:

Z celkovej plochy pozemku 7800 m’ tvori zastavand (7) plocha zelene 2191 ni’, éo je len 28%, Z plochy
72% bude vietka daidova voda odtekat do kanalizécie, kedse projekt vobec nepodita so zadriiavanim
dazdovej vody v tizemi.

Nie je pravda, Ze projekt vébec nepoéita so zadrziavanim vody v izemf a vietka daZd’ové voda bude odtekat’ do
kanalizécie. Podl'a projektu dazd'ova voda zo striech bude odvedena do vsakovacich systémov a nebude d’ale;

odvadzana z tizemia kanalizaciou.

Podla nasho ndzoru hmota objektu, kapacita bytov s poziadavkami ich novych obyvatelov na okolie, vyrub
vzrasilej zelene arozsirenie zdberu tizemia spevnenymi plochami nie je prispevkom k humanizdcii
stti¢asného obytného prostredia.

Nizky podiel zelene nie je kompenzovany zeleiion na kongtrukcioeh stavby, ako to umoziuje UPN a
pozadujii ekologické trendy (zelend architektira). Zelené strechy a lerasy absentujt.

Navrhovanych 100 bytov nemd na viastnom pozemku Ziadne detské ihriskd. Vyufitie maxima pléch na
komercné iicely predpokladd, Ze na pobytové exteriérové dinmosti budi vyuiivané verejné priestory
vautrobloku Jasovska.

K predmetnym namietkam sa vztahuje uz vyssie uvedené kondtatovanie stavebného uradu, Ze v UuUzemnom
konani musi stavebny trad posudzovat’ podl'a § 37 stavebného zakona podany navrh, nie posudzovat, aké iné,
lepSie, optimélnejsie alebo kvalitnejsie ricsenia z istych hladisk by mohli byt pre dané tzemie vhodnejsie,
Z hlladiska vyrubu existujicej zelene navrhovatel' dolo#il k navrhu rozhodnutic - sihlas na vyrub drevin.

V zaviznom stanovisku mesia z 11.11.2013 sa na str. 2 kontatuje, ze s ohladom na iicinnost novej STN 73
6110 je podet parkovacich miest postacujici len za predpokladu, Ze parkovacie statia uvagované v ndvrhu
na volny predaj budii vyuzivané vihradne pre rieseny hytovy dom. Toto kon$tatovanie by ale znamenalo
stratu verejnych parkovacich miest.

Celkovy polet navrhovanych parkovacich miest je 307, = toho 117 na teréne a 153 + 37 v parkovacej
garazi. Podla poltu a Strukiry bytov je pre potreby byvania potrebnych podla novej STN min. 163 miest
(19 jednoizbovych = [9 miest; 66 dvajizbovych = 66 x 1,5 = 99 miest: 15 trofizbovych = 15 x 2 = 30 miest,
spolu 148 miest, celé x 1,1=163 miest). Podobne treba prehodnotit v projekte aj pocty parkovacich miest
pre vybavenost. Ako jednoduchii ndhradu za sicasné parkovacic plochy je potrebné pocital’ min. 88 miest.

Okrem argumentov uvedenych v stanovisku hlavného mesta névrh obsahuje prepodet potreby parkovacich
miest, podla ktorého je podet parkovacich miest v ndvrhy vyhovujuci. Pocet parkovacich miest je vyhovujici aj
podla stanoviska Krajského riaditel'stva PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - inZinierskeho oddelenia a aj podla
interného postidenia mestskou &ast'ou Bratislava-Petr#alka ako cestného spravneho organu.

Novy obytny dom bude vzdialeny od zdroja hluku cca 30 m. Dovolujeme si upozornit, e podla iizemného
planu mesta vsek Dolnozemskej, ktory susedi s navrhovanym objektom, Je uZ sucastou nabehu na planovami
mimouroviiovii kriZovatku, ktord moze zhorsit hlukové pomery novostavby a vyvolat protesty jej obyvatelov
z hluku od dopravy.
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V otazke hluku sa stavebny turad riadil suhlasnym zavéznym stanoviskom Regionéalneho uradu verejne

zdravotnictva Bratislava ajeho podmienky zapracoval do podmienok tuzemného rozhodnutia. Stanovisk
dotknutého organu je pre spravny organ zavazné. Rovnako bude musiet byt tato otdzka posudzovana aj
v nasledujtcich konaniach.

Podla § 37 zdkona stanoviskd dotknutych organov zabecpecuje stavebny urad, cim zrejme zdkon
predpokladd nestrannost procesu ziskavania stanovisk. Z hlavicky listin je zrejmé , Ze zdviizné stanovisko
mesta a dal§ie stanoviskd a vyjadrenia nezabezpecil stavebny urad, ale Ing.arch. Milan Kiaclek.

Zé&kon neukladé, akym spdsobom mé stavebny trad zabezpeit stanoviska dotknutych orgéanov. Najmi vo faze
zabezpetovania stanovisk pred zalatim tzemného konania, ¢iZe pred podanim ndvrhu na uzemné rozhodnutie
by ich nemal ani na zaklade Coho zabezpeCovat, pritom podla § 3 ods. 3 pism. c¢) vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona, k navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia sa prikladaju rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, sihlasy, posidenia alebo iné opatrenia dotknutych organov $tatnej spréavy a obce. Z tohto dévodu si
ich musi navrhovatel' zabezpegit' sam alebo prostrednictvom inych oséb, vtomto pripade ich zabezpecil
prostrednictvom Ing. arch. Milan Kiaéeka. Okrem toho v uzemnom konani stavebny trad v stlade s § 36
stavebného zékona oznamil zadiatok tzemného konania okrem Gcastnikov konania aj dotknutym orgénom,
ktoré mali moZnost’ v uréenej lehote oznamit’ svoje stanoviska alebo pozZiadat’ o predizenie tejto lehoty. Tymto
spésobom stavebny trad dostatone zabezpetil stanoviska dotknutych organov. Preto namietku, Ze zavézné
stanovisko mesta a d’al§ie stanoviskd a vyjadrenia nezabezpelil stavebny Urad, ale Ing. arch. Milan Kiagek,

stavebny trad zamietol.

Podpisani viastnici vyslovujti tymto poZiadavku, aby sa na zdklade doterajsich UPP obstarala a spracovala
pre tizemie Litk podrobnejsia zondlna tizemnoplanovacia dokumentdcia alebo nova urbanistickad Stidia ako
UPP so zadanim v stllade s § 4 zdkona.

Stavebny trad nie je prisluiny obstardvat’ ani spractivat’ Uizemnoplanovaciu dokumentaciu ani urbanistickd
stadiu.
Na zdklade uvedenych ndmietok a pripomienok podpisani viastnici nesuhlasia s vydanim iizemného

rozhodnutia o umiestneni stavby: Polyfunkény bytovy dom Jasovska ulica, Bratislava-PetrZalka a zarover
Ziadaju spraviy orgdan, aby predmetny ndvrh zamietol v plnom rozsahu.

Stavebny urad na zéklade postdenia ndvrhu z vy3sie uvedenych dévodov vydal toto uzemné rozhodnutie, na
zaklade postdenia navrhu v izemnom konani nenasiel dévod na zamietnutie nidvrhu.

Odbévodnenie rozhodnutia o ndmietkach, ktorym stavebny trad Ciastoéne vyvhovel:

Stidastou Fiadosti o tizemné rozhodnutie sii aj vyjadrenia orgdnov, kioré sa viazu na inmi projektovit
dokumentdciu. Napr. stanovisko SPP so sihlasom na ziZenie ochranného pdsma na 10 m je vydané
k projektu z jina 2010. Na str. 18 projekt sam tvrdi, Ze , bude nutné znizit bezpecnostné pasmo = 20 na
10m"

Namietajici mali zrejme na mysli stanovisko SPP vydané eSte v roku 2008, teda nie k projektu z juna 2010.
Stavebny trad &iastoéne vyhovel tejto nadmietke tym, Ze si vyZiadal nové stanovisko SPP - distribicia, a.s.
k platnosti, resp. vzdgjomnému suladu vyjadreni spoloCnosti SPP - distribucia, a.s. €. OTDaGIS-Fa-227/2008 zo
diia 21.2.2008 a&. TDaGIS-Vi-1568/2010 zo dila 19.11.2010, najméd ¢&i stale plati suhlas na zniZenie
bezpednostného pasma prelozky VTL plynovodu na 10,00 m od parkoviska, pod ktorym je tieZ navrhovana
hromadna gara?. Spolognost’” SPP - distribticia, a.s. stanoviskom ¢. TDba/434 /2015/An zo dfia 23.2.2015
oznamila, Ze akceptuje vyjadrenie ¢. OTDaGIS-Fa-227/2008 zo dila 21.2.2008, ktoré¢ povoluje vystavbu
parkoviska v bezpetnostnom pasme VTL plynovodu DN 300 PN 4,0 MPa za uvedenych bezpednostnych
podmienok na vzdialenost’ 10 m arovnako povoluje aj 1. podzemné podlaZie pod polyfunkénym bytovym
domom, aviak Spolo¢nost SPP - distribiicia, a.s. nesthlasi s vystavbou podzemnej hromadnej garaze pod
parkoviskom, ktoré sa bude nachddzat v bezpednostnom péasme VTL plynovodu. Nasledne spoloénost
SPP - distribucia, a.s. stanoviskom ¢ TDba/591/591/2015/An zo diia 17.3.2015 zruSila stanovisko
& TDba/434 /2015/An zo dita 23.2.2015 a oznamila, Ze v plnom zneni akceptuje vyjadrenie ¢. OTDaGIS-Fa-
227/2008 zo dila 21.2.2008 - za uvedenych bezpednostnych podmienok povoluje aj 1. podzemné podlaZzie pod
navrhovanym parkoviskom — ako gardZové statie. Nové stanoviska inych dotknutych orgdnov nemal stavebny
trad dévod pozadovat, nakolko projektova dokumentdcia nebola zmenend z hl'adisk posudzovanych tymito
organmi.
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Viejto sivislosti pozadujeme instalovat kryvit autobusovii zasidavkuy na Jasovskey ulici.
Stavebny Urad vyhovel tejto namietke, nie vSak z ddvodu uvadzansho namietajicimi, ktorym ma byt podla
kontextu namietky hluk z dopravy, ale najmé na zaklade vyjadrenia Dopravného podniku Bratislava, a.s.
Podmienku stavebny urad zahrmul medzi podmienky Gzemného rozhodnutia. Vvhovenie sa vztahuje vyluéne
k tomuto Gzemnému rozhodnutiu a konaniam nasledujicim k stavbe, kitord je predmetom tohto dzemného
rozhodnutia, instalovanie krytej autobusove; zastavky nie je narokovatelné na zaklade tohto rozhodnutia v inych
pripadoch ako je pripad podmienky ku kolaudacii objektu SO 02 — Polyfunkény bytovy dom predmetnej stavby,

Upozornenie:

Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného z&kona plati 2 roky odo diia, kedy nadobudlo pravoplatnost’,
nestraca viak platnost', pokial’ bola v tejto lehote dana Ziadost' o stavebné povolenie, Ak nebude v tejto lehote
podana Ziadost’ o stavebné povolenie, Gzemné rozhodnutie strati platnost’.

Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je moZné podla § 40 ods. 3 stavebného zikona len na zéklade dostatodne
oddvodnenej Ziadosti podanej stavebnému Gradu minimalne 90 dni pred uplynutim uvedenej lehoty.

Toto rozhodnutie straca platnost’ diiom, ked’ stavebnému tradu bude doruéené oznamenie navrhovatela alebo
jeho pravneho ndstupcu o tom, Ze upustil od zdmeru, ku ktorému sa rozhodnutie vzt'ahuje.

Poudenie o odvolani:

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia na mestskej Casti
Bratislava-Petrzatka, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava, pricom odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky. Toto rozhodnutie je preskiimatelné siidom po vy&erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

r

i 1
i y
Vladimir Bajan
starosta

Poplatok:
Spravny poplatok podla zdkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov poloZky
59 pism. b) vo vyske 16.50 € bol zaplateny dita 15.11.2010.

Priloha pre uc¢astnikov konania:
- situaény vykres v mierke katastralnej mapy 1:1000 a dopliujici vykres s oznafenim polohového
a vy§kového umiestnenia navrhovanej stavby

Priloha pre navrhovatel’a:

- overend dokumentécia pre uzemné rozhodnutie
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Doruéi sa verejnou vyhlaskou vyvesenou na uiradnej tabuli, Mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Petrzalka: \{;1

ucastnici

. VAZEX Group, s.r.o., Palisddy 1, 811 01 Bratislava

. Ing. arch. Milan Kiacek, Miletiova 46, 821 08 Bratislava

. Ing. arch. Pavol Komar, Jégeho 19, 821 08 Bratislava

POPPER Development, s.r.0., Starova 11, 811 02 Bratislava

.PETRZALKA PLUS, s.r.0., Stirova 11, 811 02 Bratislava

. Vlastnici bytov a NP, Jasovska 51, 851 07 Bratislava, sup. ¢. 3188, LV ¢.2408

. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

. Auto Bavarija a. s., Hodoninska 13, 841 03 Bratislava — doru€uje sa zéroven aj spravcovi konkurznej
podstaty: Advisors k.s., Mlynské nivy 58, 821 05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, Staromestska 6, 814 40 Bratislava ako spravea susedného pozembku vo viastnictve SR
10. Vlastnici bytov a NP Jasovska 49, 851 07 Bratislava

OO\]O\&J\:-&UJK\))—-'

Dorudi sa jednotlivo:

dotknuté organy

11. Hlavné mesto SR Bratislava, ORM, ODP, OCH, Primaciélne nam. 1, 814 99 Bratislava

12. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava 1

13. Krajské riaditel’stvo PZ v Bratislave, KDI, Dopravno - inZinierske odd., Spitalska 14, 812 28 Bratislava

14. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava 1

15. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 3

16. Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava

17. Regionélny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

18. Bratislavské4 vodéarenskd spolo&nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

19. Zapadoslovenska energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava'l

20. SPP - distribicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

21. Siemens s.r.0., Lamadska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

22. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

23. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

24. Veolia Energia Slovensko, a. s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 5

25. Technicka in3pekcia, a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

26. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5

27. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulské 1, 842 50 Bratislava

28. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1

29. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Sekcia cestnej dopravy poz. komun. a invest.
projektov, Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava

30. Hasigsky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava 1

31. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OH, OKaP, OO, SVS, Odborarske nam. 3
P. 0. BOX 19, 810 05 Bratislava 15

na vedomie )
32. Mestska ¢ast’ Bratislava-PetrZalka, oddelenie URaD, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava - TU

33. Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka,, oddelenie ZP, Kutlikova 17, 851 12 Bratislava — TU
34, VAZEX Group, s.r.o., Palisady 1, 811 01 Bratislava

35. Ing. arch. Milan Kiadek, . . Bratislava

36. Ing. arch. Pavol Komar, . .} Bratislava

Toto oznamenie musi byt’ vyvesené na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava-PetrZalka po dobu
15 dni. Posledny deti tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dila: .......ccoocverniniivnenn Zvesené dila: ....ooveoiieire e

Peé&iatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.



OKRESNY URAD BRATISLAVA
odbor vystavby a bytovej politiky
Lamaclska cesta 8, 845 14 Bratislava 45

¢. OU-BA-OVBP2-2016/6969-KOL Bratislava, 12. 01. 2016

&)

Toto rozhodnutie nadobud

7, pravoplatnos(
ROZHODNUTIE bis 507 2016, {
odpis: © ~

/

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislugny odvolaci
organ podla ustanovenia § 4 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre
Gizemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zékona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov,
v zneni zdkona ¢. 345/2012 Z. z. o niektorych opatreniach v miestnej §tatnej sprave a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov azakona ¢ 180/2013 Z. z. o organizdcii miestnej $tatne;
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj podla ustanovenia § 118 stavebného
zékona a ustanovenia § 58 zakona ¢. 71/1967 Zb. o sprédvnom konan{ (sprdvny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov, rozhodujic o odvolaniach Ing. Jina Gajdo¥a, Ing. Lydie
Oveckovej a Rudolfa Krdlovi¢a, vietci bytom Jasovskd 51, 851 07 Bratislava, proti
rozhodnutiu stavebného dradu Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka ¢&.: 247/2015/10-
UKSP/VE-14 zo dnia 10. jula 2015, podl'a ustanovenia § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ako aj
podl'a ustanoveni § 46 a § 47 spravneho poriadku a podl'a prisludnych ustanoveni stavebného

zédkona
zamieta

odvolanie menovanych ucastnikov konania a odvolanim napadnuté rozhodnutie prislusného
stavebného tradu Mestskej Casti Bratislava — Petrzalka ¢.: 247/2015/10-UKSP/VE-14 zo diia
10. jula 2015

potvrdzuje.

Ododvodnenie

Mestska cast” Bratislava — PetrZalka ako prisluSny stavebny udrad napadnutym
rozhodnutim ¢&.: 247/2015/10-UKSP/VE-14 zo dia 10. 07. 2015 po vykonanom dzemnom
konan{ vydala izemné rozhodnutie o umiestnen{ stavby ,,Polyfunkény bytovy dom Vazex,
Bratislava — Petrzalka®, s ¢lenenim stavby na prislu$né stavebné objekty a technologické
stibory, navrhovanej umiestnit’ na prislu§ngch pozemkoch vk. 0. Petrzalka, podla
dokumentacie pre tGzemné rozhodnutie spracovanej Ing. arch. Milanom Kiadekom -—




zodpovednym projektantom, pre navrhovatel’a spoloénost VAZEX Group, s. r.0., so sidlom
Palisady 1, 811 01 Bratislava, ICO: 36 809 195, v zastipeni Ing. arch. Milanom Kiadekom,
Mileticova 46, 821 08 Bratislava alng. arch. Pavlom Komaéarom, Jégeho 19, 821 08
Bratislava; pre umiestnenie a projektovi pripravu boli stavebnym tradom urcené prislugné
podmienky: urbanisticko-architektonické, podmienky napojenia na inZinierske siete, ako aj
podmienky vyplyvajice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov a organizacii. Stavebny
urad zaroverl rozhodol o prislusnych vznesenych namietkach Ucéastnikov konania
s oddvodnenim v €asti oddévodnenia rozhodnutia a uréil as platnosti uzemného rozhodnutia.

Proti uvedenému rozhodnutiu podali spoloéné odvolanie Ing. Jan Gajdos, Ing. Lydia
Oveckova a Rudolf Kréalovi¢, vSetci bytom Jasovska 51, 851 07 Bratislava, v ktorom &o sa
tyka merita veci uviedli v podstate nasledovné:

Z odvolania, ktoré je vyznamovo Clenené na S$tyri Casti vyplyva, Ze odvolatelia
namietaji: po prvé: nesilad s izemnym pldnom mesta, v rdmei &oho st nazoru, e zémer,
ktory je predmetom UR je v nesulade s zemnym planom mesta aj napriek z4vdznému
stanovisku hl. mesta, pri¢om poukazujt na jednotlivi regulciu stabilizovaného tizemia podla
UPN v kontraste s nimi deklarovanym nestladom v oblastiach statickej dopravy, odstupovych
vzdialenosti, zataZenia pozemku, &i absencie uzemného plénu zény. Z danych dévodov
odvolatelia rozporuji zavizné stanovisko mesta, ktoré bolo podkladom pre vydanie tzemného
rozhodnutia. Po druhé odvolatelia namietaju socidlne dopady, pri¢om tvrdia, Ze na rozdiel od
bytového domu podporujit objekt s funkciou parkingarazi doplneny o ob&iansku vybavenost,
ktory by zaroveil plnil funkciu elimindcie hluku z Dolnozemskej cesty. V ramci tretieho
okruhu namietok, s odvolatelia nazoru, Ze prekladka plynu podla vyroku UR musi byt’
realizovana skor, ako bude vydané stavebné povolenie; nesuhlasia s povolenim vystavby za
podmienky prekladky jestvujiiceho vedenia plynu STL, ¢o podla nich méZe v budticnosti
negativne ovplyvnit' realizaciu niektorych zdmerov uzemného planu, pridom nardzaju na
mozZnu asandciu podchodu, ktory sltzi na pristup do rekreaénej oblasti pri Dunaji. Vo §tvrtej
asti odvolania odvolatelia poukazuji na formalne a administrativne nedostatky resp.
nezrovnalosti, ked’ procesu povolovania vy&itajii nezrovnalosti v projektovej dokumentacii,
postradaju sthlas vlastnika s odstranenim existujtcich verejnych parkovisk a namietaju, Ze
verejna vyhldska nebola riadne umiestnend na webovej stranke mestskej Casti. Zaverom
odvolania odvolatelia nesthlasia s vydanim predmetného tizemného rozhodnutia a Ziadaju,
aby odvolaci orgdn napadnuté izemné rozhodnutie zrusil.

Stavebny urad nasledne podla § 56 spravneho poriadku ostatnych ucastnikov konania
upovedomil o podanom odvolani a vyzval ich, aby sa k nemu v lehote do 7 dn{ odo dia
doruéenia vyjadrili.

V spisovom materidli je zaevidované vyjadrenie navrhovatela spolo¢nosti Vazex
Group, sr.o. k podanému odvolaniu, vktorom, &o sa tyka spochybneného nesuladu
s uzemnym planom mesta kon§tatuje, Ze také tvrdenie je neopodstatnené; tvrdi, Ze jeho zdmer
je v stlade s izemnym planom mesta s vyrieenym narokom na statickd dopravu na svojom
pozemku a kapacitu jestvujiceho parkoviska nechd zachovani. V daliom navrhovatel
odkazuje na doporuéeny charakter STN a pripomina, Ze svetlo-technicky posudok preukazal,
Ze vSetky obytné miestnosti v jestvujicich bytovych domoch ako inavrhovanom PBD
vyhovuji  zhladiska denného osvetlenia ako i preslnenia a reSpektuji  regulativy
stabilizovaného tizemia. Navrhovatel taktieZ tvrdi, Ze na zaklade overovacej urbanisticke;j
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" Studie so sthlasom hl. mesta bola spracovand dokumentacia pre uzemné rozhodnutie.
Navrhovatel' d'alej nesuhlasi s ndmietkami o socidlnych dopadoch a avizuje, e na pozemku
investora bude po dokonleni vystavby 2.191 m2 zelene arekreaénych ploch aich
architektonické rieSenie ma byt daldieho stupfia PD v silade s poziadavkami hlavne;j
architektky mesta. Ako uvadza navrhovatel, prekladka plynu je potrebna prave z dovodu
vystavby predmetnej stavby aak by stavba nebola povolend, ani prekladka by nebola
potrebnd. Zaroven navrhovatel’ uvadza, ze prekladka VTL plynovodu si nevyziada asanaciu
podchodu. Navrhovatel’ d’alej nesuhlasi a vytknutymi forméalnymi nedostatkami, ked’ tvrdi, ze
dokumentacia je len jedna zjuna 2010, ktord je prilohou ndvrhu aku ktorej sa viazu
stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov. Ako d’alej uvaddza, doplnok k dokumentacii bol
vypracovany na zaklade pripomienok hlavnej architektky hl. mesta a zviazany odovzdany
stavebnému Gradu. Zaverom svojho vyjadrenia navrhovatel’ vysvetl'uje, Ze beténové plocha na
parceléach, na ktorych sa parkuje nebola nikdy skolaudovana ako parkovisko, ani zaradena do
siete miestnych komunikacii a nie je ani vedend ako parkovisko, tzn. vlastnikom betonovej
plochy je vlastnik pozemku.

V spisovom materidli je zaevidované taktiez vyjadrenie ZdruZenia domovych
samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava, ktoré sa stotoZfiuje s podanym odvolanim
v plnom rozsahu aupozorfiuje na vylicenie ZdruZenia domovych samosprav z okruhu
Gcastnikov konania, ktoré bolo napadnuté spravnou Zalobou, o ktorej rozhoduje Krajsky sad
v Bratislave, Co povazuje za predbeznt otazku.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prisludny odvolaci
orgdn vcelom rozsahu preskimal odvolanim napadnuté uzemné rozhodnutie spolu
s predloZenym spisovym materidlom, ako aj postup stavebného uradu, ktory predchadzal
vydaniu napadnutého rozhodnutia. Porovnal vyrokova cCast, oddvodnenie, aj.poudenie
napadnutého rozhodnutia s prisluSnymi hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi,
predovietkym so zdkonom o spravnom konani a stavebnym zékonom a jeho vykonavacimi
vyhlaskami a dospel k zaveru, Ze stavebny trad Mestska Cast’ Bratislava — PetrZalka v tomto
konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia nepostupoval v rozpore so
zakonom v miere, pre ktori by bolo nevyhnutné napadnuté rozhodnutie zrudit’ alebo
pozmenit’, Stavebny Urad neporusil procesné prava ucastnikov konania a vo veci meritdrne
rozhodol. Tunaj$i odvolaci orgdn nezaznamenal dostatok dévodov na to, aby bolo napadnuté
-rozhodnutie zruSené alebo zmenené.

Ku skutkovym a pravnym okolnostiam danej veci areagujic na namietky
odvolatel’ov v odvolani Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako
prislu$ny odvolaci organ uvadza a konStatuje nasledovné:

Diia 13. 09. 2010 podal navrhovatel’ spoloénost VAZEX Group, s.r.o., so sidlom
Palisady 1, 811 01 Bratislava, ICO: 36 809 195, v zastipeni Ing. arch. Milanom Kiadekom,
Mileti¢ova 46, 821 08 Bratislava na prislu§ny stavebny urad navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia o umiestneni stavby predmetného polyfunkéného bytového domu spolu s
dokumentéciou pre Uzemné rozhodnutie vypracovanou Ing. arch. Milanom Kiagekom —
zodpovednym projektantom a taktieZ stanoviskd a vyjadrenia dotknutych organov a

organizaci.



V dalsom priebehu bolo Gzemné konanie o umiestneni predmetnej stavby
rozhodnutim stavebného tradu zo difa 15. 12. 2010 zastavené, avak rozhodnutim Krajského
stavebného tradu v Bratislave zo diia 08. 03. 2011 bolo toto rozhodnutie zruSené a vec bola
vratena stavebnému tradu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Dalsi priebeh konania bol poznadeny prieskumom ako rozhodnutia KSU v BA zo diia
08. 03. 2011, tak aj pévodného zavizného stanoviska HI. mesta SR Bratislavy zo dna 26. 08.
2010, ktoré na Krajskej prokuratire Bratislava iniciovali obyvatelia z okolitych ulic. Oba
podnety boli vybavené odloZenim, pri¢om viak na zaklade prijatého VZN ¢. 17/2011 (zmeny
a doplnky 02 UPN BA) pdvodné zavdzné stanovisko stratilo svoju platnost’ a na zaklade
novej ziadosti navrhovatela zo dfia 23. 11. 2012 a dopracovanej dokumentacie podla
pripomienok hlavnej architektky hl. mesta SR Bratislavy bolo vydané nové zavézné
stanovisko HI. mesta SR Bratislavy zo dfia 11. 11. 2013 a navrhovatel'a svoj ndvrh postupne
dopliial a aktualizoval. .

Stavebny trad nasledne listom zo dfia 14. 05. 2014 oznamil G¢astnikom konania
a dotknutym organov zadatie konania a pouéil ich o ich procesnych préavach a povinnostiach.
Po ustaleni okruhu uéastnikov konania a sumarizacii vznesenych namietok stavebny urad
vyhodnotil, Ze niektoré smerujil proti obsahu zdvézného stanoviska Hl. mesta SR Bratislavy
a preto postupoval podla § 140b ods. 5 stavebného zékona. HI. mesto SR Bratislava svoje
zavizné stanovisko listom zo diia 03. 10. 2014 nezmenilo.

Stavebny urad edte v osobitnom konani na podklade prihlasenia sa do konania
osobitnym rozhodnutim nepriznal postavenie Glastnika konania ZdruZeniu domovych
samosprav a toto rozhodnutie bolo tunaj$im odvolacim orgénom rozhodnutim zo diia 20. 03.
2015 (s pravoplatnostou diia 08. 04. 2015) potvrdené a odvolanie ZdruZenia domovych
samosprav bolo zamietnuté.

Na zaklade vysledkov konania nésledne stavebny urad dia 10. 07. 2015 pristipil
k vydaniu tizemného rozhodnutia &.: 247/2015/10-UKSP/VE-14, ktorym navrhovant stavbu
umiestnil. Vo vyroku rozhodnutia rozhodol o vznesenych namietkach ucastnikov konania, ¢o
nasledne odo6vodnil v dasti oddvodnenia rozhodnutia. Niektorf ucastnici konania sa
s uvedenym rozhodnutim nestotoZnili a vyuZili svoje pravo a podali voé¢i tomuto rozhodnutiu
odvolanie.

Podla ustanovenia § 3 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvne orgdny postupujii v konani
v sulade so zdkonmi a inymi prdvmymi predpismi. St povinné chrdnit’ zdujmy Stdiu a
spolocnosti, prdva a zdujmy fyzickych 0s6b a pravnickych 0sob a dosledne vyZadovar plnenie
ich povinnosti.

Podla ustanovenia § 3 ods. 2 spravneho poriadku, sprdvme orgdny su povinné
postupovat' v konani v vizkej sucinnosti s ucastnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi
osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prileZitost, aby mohli svoje prdva a zdujmy
ucinne obhajoval, najmd sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy.
Ucastnikom konania, zvicastnenym osobdm a inym osobdm, ktorych sa konanie tyka, musia
sprdvne orgdny poskytovat’ pomoc a poucenia, aby pre neznalost prdavnych predpisov
neutrpeli v konani ujmu.

%

%

T

Y
=
%
L
%
%

5
L
%

b
%




Podl'a ustanovenia § 3 ods. 4 spravneho poriadku, sprdvme orgdany siu povinné
svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kaZzdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju
véas a bez zbytocnych prietahov a pouZit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k sprdvnemu
vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, mda sa sprdvny orgdn vidy pokusit o jej zmierne
vybavenie. Sprdvne orgdny dbaji na to, aby konanie prebichalo hospoddrne a bez zbytocného
zatazovania ucastnikov konania a inych 0sé6b.

Podl'a ustanovenia § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie sprdavnych orgdnov
musi vychddzat' zo spolahlivo zisteného stavu veci. Sprdavne orgdny dbaju o to, aby v
rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodbévodnené
rozdiely.

Podl'a ustanovenia § 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdavny orgdn je povinny zistit’
presne a uplne skutocny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre
rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi ucastnikov konania.

Podla ustanovenia § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so
zdkonmi a ostatnymi prdavaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi
vychddzat zo spolahlivého zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané ndleZitosti.

Podl'a ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku, v odévodneni rozhodnutia sprdviny
orgdn uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi vivahami bol vedeny
pri hodnoteni dékazov, ako pouZil sprdvnu wvahu pri pouziti pravnych predpisov, na zdklade
ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a ndmietkami ucastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Podl'a ustanovenia § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie vizemného
rozhodnutia si tizemné pldny obci a zon. Ak pre tizemie nebol spracovany vzemny pldn obce
alebo zény, podkladom na vydanie vizemného rozhodnutia su spracované ivizemnopldnovacie
podklady podla § 3 a ostatné existujiice podklady podla ¢ 7a; inak stavebny vrad obstard
v rozsahu nevyhnutnom na vydanie vzemného rozhodnutia iné poa’klady, najmd skutocnosti
ziskané viastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zékona, stavebny virad v lizemnom konani
posudi  ndvrh  predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné  prosiredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v iizemi a jeho dbsledkov; preskiuma ndvrh a jeho silad s podkladmi
podla odseku 1 a predchddzajiicimi rozhodnutiami v vizemi, posudi, ¢i vyhovuje vSeobecnym
technickym poZiadavkdm na vystavbu avSeobecnym technickym poZiadavkam na stavby
uzlvané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju
hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce a technickych zariadent,
dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany
polnohospoddrskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod., pokial posidenie nepatri
inym organom.

PodPa ustanovenia § 37 ods. 3 stavebného zékona, stavebny urad v tizemnom konani
zabezpeci stanoviskd dotknutych orgdnov aich vzdjomny sulad a posudi vyjadrema
icastntkov a ich ndmietky. Stavebny virad neprihliadne na ndmietky a pripomienky, kioré sii
v rozpore so schvdlenou tizemnopldnovacou dokumentdciou.




Podla ustanovenia § 37 ods. 4 stavebného zakona, ak stavebny dirad po posiident
navrhu podla odsekov 1 az 3 zisti, ze ndvrh alebo predloZend dokumentdcia nie je v sulade
s podkladmi podla odseku 1, s predchddzajiicimi vizemnymi rozhodnutiami, so vieobecnymi
technickymi poziadavkami alebo s predpismi uvedenymi v odseku 2, névrh zamietne,

Podla ustanovenia § 39 stavebného zdkona, v vzemnom rozhodnuti vymedzi stavebny
urad vzemie na navrhovany ucel a urci podmienky, ktorymi sa zabezpecia zdujmy spolocnosti
v izemi, najmd sulad s ciel'mi a zdmermi uzemného planovania, vecnd a casovd koordindcia
Jednotlivych  stavieb a inych opatreni v izemi q predovSetkym  starostlivost o zivotné
prostredie  viitane architektonickych a urbanistickych — hodnér v uzemi, arozhodne
0 ndmietkach icastnikov konania. V rozhodnuti o umiestneni stavby si v odévodnenych
pripadoch stavebny drad méze vyhradit predlozenie podrobnejsich podkladov, projektovey
dokumentdcie alebo jej casti; podla nich méze dodatocne urcit dalsie podmienky, ktoré sa
musia zahrmit' do stavebného povolenia,

Podla ustanovenia § 39a ods. 1 stavebného zékona, rozhodnutim o umiestneni stavby
sa urcuje stavebny pozemok, umiestiivje sa stavba na fom, urcujl sa podmienky na
umiestnenie stavby, urcujii sa poZiadavky na obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti
rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej prilohe vizemného rozhodnutia,

Podla ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona, zdvézné stanovisko Je na ucely
konani podla tohto zékona stanovisko, vyjadrenie, sithlas alebo iny spravny ikon dotknutého
orgdnu, uplatiujiiceho zaujmy chrdnené osobitnymi  predpismi, ktory je ako zdvizné
stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdviizného stanoviska Je pre spravny orgdn
v konani podla tohto zdkona zdvdzny a bez zosiladenia zdviizného stanoviska s inymi
zdvdznymi stanoviskami neméze rozhodnit Vo veci.

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prisluiny odvolaci
organ po preskimani veci konstatuje, Ze odvolanim napadnuté rozhodnutie stavebného trady
nie je v rozpore z vySSieuvedenymi zakonnymi ustanoveniami.

Odvolaci orgéan uvodom svojho dévodenia upozortiuje, Ze vzhfadom na pomerne dlhy
proces celého tizemného konania, kedy od podania navrhu navrhovatel'om uplynulo viac ako
pit’ rokov, odvolaci organ v stGdasnosti, ked’ rozhoduje o tom, &i navrhované umiestnenie
predmetnej stavby obstoji z hPadiska poziadaviek stavebného prava aspravneho prava, po
tom, ¢o komplexne zhodnotil vyhrady odvolateloy a porovnal ich s jednotlivymi
relevantnymi zakonnymi ustanoveniami a v ich stvislosti, neméze opomenut’ ten aspekt, e
navrhovatel’ (ale aj ostatni Gcastnici konania) z hladiska principu prévnej istoty disponuje/ti
legitimnym oakdvanim na meritérmom ukonceni konania. Odvolaci orgén zuvedenych
dévodov po vzhliadnuti vSetkych podkladov konania pristipil k predmetnému preskiimaniu
v sulade so zdkonom komplexe a aj v korel4cii so zasadami spravneho konania a zasadami
Jednotlivych konani podla stavebného zakona.

Tunaj8i odvolaci organ vyslovuje pravny nézor, Ze skutkova ako aj pravna situacia
v predmetnej veci poskytovala stavebnému trady podklad na postdenie predmetu konania
v intencidch ustanoveni §§¢ 37 ods. 1 a% 3, § 39 239, stavebného zdkona a jeho vykonavacich
predpisov. V tejto stvislosti nemozno konStatovat, Ze spravna (vaha prvostupriového
spravneho orgéanu o tom, Fe predloZeny navrh na vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestnen
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predmetnej stavby s priloZzenou dokumentaciou a jej doplnenim splnil podmienky pre vydanie
meritorneho rozhodnutia a Ze stavebny trad nezistil dbvody braniace vydaniu pozadovaného
rozhodnutia, vybo€ila z medzi a hladisk ustanovenych zakonom pre jej pouZitie. Odvolaci
organ po komplexnom preskiimani veci nezaznamenal zakonné dévody pre zamietnutie
predloZeného ndvrhu na vydanie tizemného rozhodnutia (§ 37 ods. 4 stavebného zakona).

Odvolaci organ, rovnako ako viade inde pripomina, Ze je zdkonnou povinnostou
spravneho orgéanu (stavebného uradu) o podanej Ziadosti (navrhu) o (na) vydanie spravneho
rozhodnutia (Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia, kolauda¢ného rozhodnutia a pod.)
rozhodnut’” niektorou z moznosti, ktoré predpoklada prislusny pravny predpis (§ 3 ods. 1 a §
46 spravneho poriadku). V pripade, e na vydanie poZadovaného rozhodnutia st splnené
zakonnom stanovené podmienky a na jeho vydanie st dané zdkonné dévody, sprdvny organ
(stavebny trad) nemé ini moZnost, ako podanu Ziadost' (ndvrh) posudit’ kladne a vydat’
prisluSné spravne rozhodnutie. To isté, i ked’ s vy$8imi narokmi na oddvodnenie takého
procesu, plati aj v pripade (negativneho vymedzenia), ak v spravnemu organu predloZenej
veci absentuje zdkonnd moZnost' rozhodndt inak, ako je pozadované. Z hladiska principov
odvolacieho konania zaroveit plati, Ze v8ade tam, kde Je to mozZné a udelné, najmi z dévodov
rychlosti a hospodarnosti konania, by sa mal odvolaci organ pokusit’ o vyrieSenie merita veci,
¢i uZ zmenou rozhodnutia alebo jeho potvrdenim po pripadnom doplnen{ konania.

Odvolaci organ dalej zdéraziiuje, Ze meritom tizemného konania o umiestnei stavby
Je hmotno-priestorové umiestnenie navrhovanej stavby v izemi a jej napojenie na technické
vybavenie Gizemia a to vietko v stlade s osobitnymi predpismi tak, aby sa zabezpe&ili zaujmy
spoloCnosti v izem{ (najmi silad s cie'mi a zdmermi tzemného plénovania a starostlivost’
o Zivotné prostredie - § 39 stavebného zakona) vo vizbe na pravomoci a kompetencie
prisludnych dotknutych organov, ktoré tieto zaujmy reprezentuju (§ 126 ods. 1 stavebného
zékona) a ktorych stanoviskd (140a stavebného zékona) su podkladom pre tzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby. Z ustanovenia § 37 ods. 4 stavebného zékona vyplyvaja
podmienky, kedy stavebny urad névrh na vydanie tzemného rozhodnutia zamietne.
Argumentom a contrario dospejeme k zdveru, kedy stavebny trad predloZeny navrh
nezamietne a teda je povinny vydat’ prisluiné izemné rozhodnutie. Bude tomu tak vtedy, ak
stavebny urad po postden{ navrhu podla ustanoveni § 37 ods. 1 a2 3 stavebného zakona Zisti,
Ze predloZeny ndvrh alebo predloZena dokumentacia je v sulade s podmienkami podla § 37
ods. 1 stavebného zékona (teda s prisluinou tzemnoplanovacou dokumentéaciou),
s predchédzajicimi tzemnymi rozhodnutiami (ak existuju), so vieobecnymi technickymi
poziadavkami (ktoré definuje predovietkym vyhlagka MZP SR &. 532/2002 7. z.) alebo
s predpismi uvedenymi v § 37 ods. 2 stavebného zdkona. Uvedené posudenie prindleZi
konajicemu spravnemu organu (stavebnému tradu) na zaklade pouZzitia spravnej Gvahy
vychadzajic z podkladov pre rozhodnutie.

V predmetnom pripade tizemného konania o umiestneni predmetnej stavby bol
podkladom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni predmetne; stavby Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov (§ 37 ods. | stavebného zakona).
Vyslovit’ sulad s uvedenymi podkladmi, ktory je v zmysle tcelu celého tzemného konania
doleZitym kritériom (pretoze deklaruje sulad s cielmi a zdmermi Uzemného planovania),
podla prisluSnych kompetenénych noriem prindlezi Hl. mestu SR Bratislave, ktoré v
konkrétnom pripade vyddva zavézné stanovisko k investiénej &innosti. V predmetnom pripade
bolo Hl. mestom SR Bratislavou k navrhovanej stavbe vydané Zavizné stanovisko
k investi€nej ¢innosti zo diia 11. 11. 2013, z ktorého vyplyva, Ze investiény zdmer nie je
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v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov
a Hl. mesto SR Bratislava s umiestnenim navrhovanej stavby sthlasi. V tejto savislosti je
nutné upozornit’, Z& predmetny investiény zamer bol viackrat predmetom posudzovania HI.
mesta SR Bratislavy, ked’ po pdvodnom nestihlase hl. mesta (ked’ sa uvazovalo o dvoch 13-
podlaznych sekciach) doSlo k sniveniu intenzity planovane] zéstavby s¢&im hl. mesto
zéviznym stanoviskom sthlasilo, pri¢om nasledne schvélené zmeny a doplnky 02 UPN BA
vyvolali potrebu opétovného sktimania dokumentécie, ktora bola na zaklade pripomienok
hlavnej architektky mesta dopracovana a bola predmetom rokovania v urbanistickej komisii
mesta, na zéklade ¢oho Hl. mesto SR Bratislava vydalo opétovne a aktualne zAavdzné
stanovisko k investiénej &nnosti, ktorého obsah bol v priebehu konania vecne napadnuty
namietajacimi Géastnikmi konania, na €o muselo hl. mesto podla § 140b ods. 5 SZ reagovat’
stanoviskom k tymto namietkam, v ktorom vznesené namietky vyvratilo. Odvolaci organ bez
toho, aby akokol'vek sasahoval do kompetencii a zodpovednosti HI. mesta vo vzt'ahu
k postideniu stladu investi¢ného zAmeru s Gzemnym planom mesta (ktorého sthlasnym
z4vaznym stanoviskom je viazany) mdze len dodat’, Ze kompetentné oddelenie magistratu hl.
mesta sa podrobne zaoberalo vztahom predmetnej dokumentacie k platne] Yizemnoplanovacej
dokumentacii a ustalilo, Ze s fiou nie je v rozpore. Z pozicie odvolacieho organu preto niet
viac &o dodat k vyhodnoteniu vztahu dokumentécie k UPD. Ugastnici konania v tomto
ohPade vyuzili vsetky svoje procesné prava k tomu, aby kompetentny dotknuty organ
prehodnotil svoje stanovisko na podklade ich domnelého nesuladu zameru s UPN BA.
Podotykame, Ze Vv zmysle ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zékona, je obsah zavdzného
stanoviska (aj HL. mesta SR Bratislavy) pre spravny organ v konan{ podla tohto zékona (teda
aj pre tunaj3i odvolaci organ) zavizny. Tymto stanoviskom dotknutého organu bol dostatocne
zabezpefeny a preukazany silad navrhovanej stavby s prislusnou tzemnoplanovacou
dokumentéciou a preto vietky pochybnosti odvolatePov tohto charakteru a v tejto stvislosti
uvedené v prvom okruhu ich namietok odvolania pojednavajucich o nesulade s UPN BA,
odvolaci orgdn nemdZe uznat za opodstatnené. Ochrana verejného zaujmu Z hladiska
tizemného planovania bola tymto v predmetnom konani dostatoéne a definitivne preukézana.

Pokial ide o vyhrady odvolatePov z druhého okruhu namietok tykajuceho sa
socialnych dopadov, odvolaci organ sa neodvazi polemizovat’ s odvolatePmi v otdzkach nimi
preferovaného funkéného vyuzitia pozemku investora. Faktom ostdva, e navrhovatel
disponuje opravnenim predlozit’ vlastny investi¢ny zamer na posudenie kompetentnym
spravnym Organom, ktoré ho posudzuja vo vzfahu k vieobecne zAviznym pravioym
predpisom  tak, ako bol predloZeny. Saturovanie  poZiadaviek eliminacie  hiuku
- frekventovanej Dolnozemskej cesty bude situovanim navrhovaného objektu zabezpecene,
kedZe tento bude aj podl'a hl. mesta tvorit zvukovo-izolaénu clonu uz existujucim vySkovym
obytnym domom, hoci nevedno pre¢o odvolatelia povaZuji navrhovany PBD pre tento ucel za
nevhodny. Namietky odvolatelov v suvislosti s prekladkou plynu vnima odvolaci organ ako
predgasné, kedze vystavba objektu podmienena prekladkou plynu a charakter napadnutého
tizemného rozhodnutia este nedovoluje vykonavat' v uzemi stavebné préce, ktoré je moZné
realizovat’ aZ na zaklade pravoplatného stavebného povolenia, k comu v koneé¢nom dosledku
ani nemus{ dojst vzhladom#a obmedzent &asovi platnost’ izemného rozhodnutia.

K namietkam odvolatePov ohPadom administrativnych nedostatkov, je potrebné
uviest, ze stavba bola napadnutym rozhodnutim umiestnend podl'a projektove; dokumentécie
2 r. 2010, ktora je prilohou névrhu; k dokumentécii bol vypracovany doplnok vynuteny
pripomienkami hlavnej architektky hl. mesta. Tato dokumentécia ako celok bude slazit
stavebnému tradu v pripade iniciovania stavebného konania za u¢elom preskiimania splnenia
podmienok tzemného rozhodnutia. Pokial odvolatelia namietaji kvalitu spracovania




projektovej dokumentécie, je potrebné pripomenut, Ze z dikcie ustanovenia § 46 stavebného
zékona vyplyva, Ze projektant stavby, ktory vykondva projektovii &innost, je plne
zodpovedny za spravnost’ a Uplnost’ vypracovania projektovej dokumentécie stavby a aj za jej
realizovatelnost’ v stilade so vietkymi platnymi pravnymi predpismi a poZiadavkami v nich
stanovenymi, nakol’ko projektant stavby je na tuto vybranu &innost’ vo vystavby opravneny
podl'a osobitnych predpisov (zakon &. 138/1992 Zb.) atym je zabezpedend ochrana verejnych
zdwmov vo vystavbe zhPadiska kvality spracovania dokumenticie stavby. Namietky
v uvedenych intenciach, ktoré smerujii voi spdsobu vykondvania regulovaného povolania
autorizovanym architektom, jeho odbornosti alebo odbornej kvalite vypracovaného projektu
patria do pbsobnosti Slovenskej komory architektov, ako organu opravnenému na prisluny
postup podl'a osobitného predpisu (zdkon & 138/1992 Zb.), a nie do pbsobnosti povol'ovacich
orgdnov na useku stavebného poriadku. Odvolac{ organ taktie? nezaznamenal porusenie
v izemnom konani stanoveného ramca ochrany vlastnickych prav k pozemkom v zmysle § 38
stavebného zakona. V otdzkach doruCovania odvolaci organ zo spisového materidlu
nepostrehol, Ze by doru€ovanie pisomnosti stavebnym uradom ukratilo niektorého ticastnfka
konania pri uplatiovani jeho procesnych prav: zasada informovanosti tak, ako ju maja na
mysli ustanovenia sprdvneho poriadku nebola v danom pripade podl'a ndzoru odvolacieho
organu poruSend; vo veciach zverejiovania rozhodnuti na internetovej stranke mestskej asti
sa bude potrebné obratit’ na orgdny samospravy.

Pokial' ide o vyjadrenie Zdruzenia domovych samosprav, ktoré okrem toho, Ze
podporilo odvolanie odvolatel'ov, malo za to, Ze nim podand Zaloba o preskiimanie zakonnosti
rozhodnutia o jeho vylueni zkonania predstavuje pre vedené konanie predbeznt otazku,
odvolaci organ uvadza, Ze doposial nie je zndme ani len predbezné opatrenie studu
“odkladajuce vykonatelnost’ rozhodnutia o jeho vyltgeni z konania a preto je toto pravoplatné
a vykonatelné rozhodnutie zévidzné pre vietkych udastnikov konania a pre vetky spravne
organy. V sicasnom pravnom stave Zaloba ZdruZenia domovych samosprav nepredstavuje pre
toto konanie predbeZnt otazku.

Odvolaci organ dalej konStatuje, Ze podmiénky zo zabezpelenych stanovisk
dotknutych organov, ktoré deklarovali sulad havrhovane; stavby z hl'adiska zdujmov, ktoré
podla osobitnych predpisov chrdnia, boli zahrnuté do vyrokovej ¢&asti napadnutého
rozhodnutia a ich splnenie bude sktimané stavebnym uradom v stavebnom konani, resp. ich
splnenie bude dlohou projektanta v ramei Spracovar}ia projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

Sumarizujic rdmec predmetného tzemného konania dany § 37 stavebného zdkona
odvolaci organ konStatuje, Ze prisluiné dotknuté organy sa k podanému néavrhu na
umiestnenie predmetnej stavby vyjadrili kladnymi pisomnymi stanoviskami a nimi uplatnené
podmienky boli zahrnuté do podmienok Gzemného rozhodnutia aich splnenie sa bude
overovat’ v d’al§ich stuptioch povolovacieho procesu.

Z obsahu spisového materidlu je odvolaciemu organu zrejmé, Ze odvolatelia
s navrhovanou stavbou nestihlasia resp. snaZia sa oddialit’ jej realizdciu, aviak ulohou
spravnych orgdnov na tseku stavebného poriadku je posudit’ investiény zamer tak, ako bol
predloZeny a v pripade, Ze si splnené podmienky pre vydanie meritérneho rozhodnutia, st
povinné rozhodnt’ spdsobom, ktory predpoklada zakon. Odvolaci orgin ozrejmuje, Ze
uzemnym rozhodnutim eSte nedochddza k realizdcii stavby, vytvdra sa nim len pravny
predpoklad pre d’alie konanie — stavebné konanie, ktoré méZe ale aj nemus{ byt iniciované




o dom sveddi aj Casova obmedzenost platnosti tizemného rozhodnutia - § 40 ods. 1
stavebného zakona. Uzemnym rozhodnutim sa uruje stavebny pozemok, umiestiuje sa
stavba na fom, uréuja sa podmienky na umiestnenie stavby, uréuju sa poziadavky na obsah
projektovej dokumentacie a cas platnosti rozhodnutia, ¢im ako vyplyva zo stdnej praxe
nemdze dojst’ k redlnemu zdsahu do prav a pravom chranenych zaujmov castnikov konania.

Odvolaci organ zaverom opétovne konstatuje, ze v predmetnom pripade podany navrh
na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni predmetnej stavby spolu s d’alsimi podkladmi
pre rozhodnutie poskytovali stavebnému tradu podklad na postdenie predmetu konania
y intenciach prislusnych zakonnych ustanoveni, a preto stavebny trad vo veci meritorne
rozhodol.

Okresny Grad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, ako prislusny odvolaci
organ po tom, &o preskumal napadnuté uzemné rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby
prislusného stavebného tradu, cely spisovy material, odvolanie odvolatel'ov, ako aj postup
stavebného tradu Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka konStatuje, Ze vydané meritome
rozhodnutie netrpi vadou nezdkonnosti, pre ktort by bolo nevyhnutné napadnute rozhodnutie
zrugit, ako to navrhuji odvolatelia.

Na zéklade vietkych horeuvedenych skutoénosti nemohol Okresny trad Bratislava,
odbor vystavby a bytovej politiky rozhodntt’ inak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poudenie

Toto rozhodnutie je v indtanénom postupe kone&né a nemozno sa proti nemu odvolat.
Rozhodnutie je preskimatel'né sidom. _

e,
s

. ¢
) -~ Mgr. Tomas Mateika
N y, veducl odboru vystavby a bytovej politiky
91 7 Okresného uradu Bratislava
Rozhodnutie sa dorudi verejnou Gy"‘lﬂﬁﬁiyou:

SN

VAZEX Group, s.r.0., Palisady 1. 811 01 Bratislava

Ing. arch, Milan Kiaek, ! ... ., . Bratislava

Ing. arch. Pavol Komar, ) Bratislava

POPPER Development, s.t.0., Starova 11, 811 02 Bratislava

PETRZALKA PLUS, s.r.0., Stiirova 11, 811 02 Bratislava

Vlastnici bytov a NP, Jasovska 51, 851 07 Bratislava, sap. ¢. 3188, LV ¢. 2408

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Auto Bavarija a.s., Hodoninska 13, 841 03 Bratislava — dorucuje sa zarovefi aj spravcovi

konkurznej podstaty: Advisors k.s., Mlynské nivy 58, 821 05 Bratislava

9. Okresny turad Bratislava, Staromestska 6, 814 40 Bratislava (ako sprdvea susedného
pozemku vo vlastnictve SR)

10. Vlastnici bytov a NP Jasovska 49, 851 07 Bratislava

o
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Na vedomie:

—

O\Lf\-&-}.@[\)

Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka, Stavebny trad, Kutlikova 17, 852 12 Bratislava 5 —
so Ziadost’ou o zverejnenie pisomnosti a nasledné vratenie tunajSiemu Gradu

VAZEX Group, s.r.0., Palisady 1, 811 01 Bratislava

Ing. arch. Milan Kiagek, . o s Bratislava
Ing. Jan Gajdos, , Bratislava

Ing. Lydia Oveckova. . .. __. Bratislava
Rudolf Kralovic, ) o, Jratislava

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhladky

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08-83-0...-18-00

podla § 663 a nasl. a Obc¢ianskeho zakonnika

(dalej len ,,zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Variabilny symbol:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zastupuje:

Bankové spojenie:
IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,najomca‘)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
JUDr. Ivo Nesrovnal, primator

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

8830...18

SK5875000000000025828453

OTP Buildings, s.r.o.

Tallerova 10, 811 02 Bratislava

Tamas Antal, konatel’ spolo¢nosti

podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel : Sro, Vlozka ¢islo : 36599/B.

35942 541
2022025445
SK2022025445

(,,prenajimatel* a najomca* d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvna

strana®)

PREAMBULA

1. Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmluvu podla § 663 a nasl., Obcianskeho zakonnika a v sulade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Dna 10.07.2015 mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka vydala Rozhodnutie
¢. 247/2015-UKSP/V¢-14 0 umiestneni  stavby  ,,Polyfunkény bytovy dom  Vazex,
Bratislava-Petrzalka®, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 08.02.2016 (Rozhodnutim
¢. OU-Ba-OVBP2-2016/6969-KOL zo dna 12.01.2016 Okresny turad Bratislava zamietol
odvolanie Ing. Jana Gajdosa, Ing. Lydie Oveckovej a Rudolfa Kralovica).

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov registra ,,C*“ KN, parcelné ¢. 2545/1
s vymerou 3120 m?, druh pozemku: ostatné plochy, LV &. 1748, v podiele 1/1 a parcelné
¢.2545/2  svymerou 148 m?, druh pozemku: zastavané plochy anadvoria, LV ¢&. 1748
v podiele 1/1, katastralne uzemie Petrzalka.

Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve
pozemky registra ,,C*“ KN, parcelné ¢. 2545/1, druh pozemku: ostatné plochy, katastralne
uzemie Petrzalka, LV ¢. 1748, ¢ast’ s vymerou 807 m? a parcelné ¢. 2545/2, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, katastralne uzemie Petrzalka, LV & 1748, s vymerou 93 m?,
celkom 900 m?, tak ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy, mapovy list &. 9-3/12
(d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemky*). Kopia z katastralnej mapy a List vlastnictva

¢. 1748 st neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy ako prilohy €. 1 - 2.

. Utelom najmu predmetu najmu je uZivanie spevnenej plochy na parkovanie na ploche 800
m? (40 parkovacich miest) a vjazdu a vyjazdu k nej na ploche 100 m? pre motorové vozidla
obyvatel'ov Petrzalky po¢as vystavby Polyfunkéného bytového domu VAZEX, Bratislava
na Jasovskej ulici, na pozemkoch parc. ¢. 2548/11, 2594/1, 2595/1, 2597, 2598, 2599/5, 2600,
2601, 2602, 2603, 2604.

. N4gjomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl.
Obcianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tohto
zavdzku, ktort ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat. Najomca sa sti¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej
sankc¢nej faktury.

. Ngjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu n4jmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku dilu
podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

. Najom sa dojednava na dobu urciti 2 roky a za¢ne plynat’ diiom nadobudnutia Gi¢innosti tejto
zmluvy podl'a ¢lanku 6 odsek 2 tejto zmluvy.



2.

3.

V pripade, Ze Polyfunkény bytovy dom VAZEX nebude zrealizovany v obdobi 2 rokov od
ucinnosti najomnej zmluvy, nadjomca v lehote 3 mesiace pred uplynutim doby n4jmu poziada
prenajimatel'a o jej prediZenie formou uzatvorenia dodatku k najomnej zmluve, ktoré bude
schvalené v Mestskom zastupitel’stve hlavného mesta SR Bratislavy.

Najomny vztah moze byt ukonceny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode,
b/ vypoved’ou prenajimatel’a, a to i bez udania doévodu,
¢/ vypoved’ou najomcu V pripade ak :
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavieb na predmete najmu,
- predmet ndjmu sa stane nespdosobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia povinnosti
najomcu,
d/ pisomnym odstupenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika,
e/ odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto
zmluvy,
- ak najomca prenecha predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez suhlasu prenajimatel’a v stlade s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy,
- ndjomca uziva predmet ngjmu alebo jeho Cast’ v rozpore s ucelom vymedzenym
Vv tejto zmluve,
- nadobudne pravoplatnost’ izemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyznamnej
stavby na predmete ndjmu

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diiom dorucenia oznamenia o odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota zacne plynait’ prvym diiom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za nijom

N4jomné za predmet najmu je stanovené podl'a uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. .../2018 zo dna ....... 2018 vo vyske :

1.1. 4,25 Eur/m*rok — plocha pod parkoviskom, ¢o pri vymere 800 m? predstavuje sumu
3 400,00 Eur rocne

1.2. 6,00 Eur/m?/rok — plocha pod vjazdom a vyjazdom, ¢o pri vymere 100 m? predstavuje
sumu 600,00 Eur ro¢ne

Ro¢né najomné v celkovej sume 4 000,00 Eur sa najomca zavézuje uhradzat’ pocniic diom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku 7 0ds. 2 v pravidelnych $tvrt'roénych
splatkach vzdy do 15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka vo vySke



1 000,00 Eur, na ucet prenajimatela (IBAN): SK 5875000000000025828453, BIC (SWIFT):
CEKOSKBX, v CSOB a.s., s variabilnym symbolom VS 8830...18.

Pomernd Cast’ ndjomného podla ods. 2 tohto Clanku sa vypocita tak, ze denné najomné
vypocitané ako 1/365 rocného najomného sa vynasobi poctom dni odo dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom najom
zanikol. Takto vypocitané ndjjomné sa ndjomca zvizuje uhradit’ najneskér do 15 dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam,
prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku.

Né4jomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomerni cast ndjomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 0,05 % z dlZne;j
sumy za kazdy aj zaCaty den trvania omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeSkania
podla § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zédkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajiici kalendarny rok
zverejnenti Statistickym tradom v januari nasledujiceho roka. ZvySenie nijomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu ndjomcu
uvedent v zdhlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od
01.04. v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie
0 zvySeni ngjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti ndjjomného za 2. Stvrtrok, zaplati
najomca rozdiel medzi povodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s pradvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji
na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na
vlastné néklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuZitim.

Néjomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpe€ovat’ na vlastné naklady
vSetky Upravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho nédklady spojené s neprimeranym uzivanim
predmetu najmu.



Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu
dodavatel'ovi stavebnych prac. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat
od ngjomcu zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty deii trvania porusenia tejto
povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajucej vety zaviazuje zaplatit’
na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré vyplyvaja
zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v platnom zneni, tykajice sa najmé dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich
sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi alebo nim poverenym tretim osobdm kontrolu
Vyuzivania prenajatych pozemkov a umoznit’ prenajimatel'ovi vstup na tieto pozemky, najmé za
ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich
S najmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske
1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat Uhradu zmluvnej pokuty za porusenie
uvedenej povinnosti anajomca sa vtomto pripade zavdzuje zaplatit zmluvn(i pokutu na
zaklade prenajimatel’om zaslanej faktury.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca sa zavidzuje, Ze parkovisko zostane verejné, nespoplatnené¢ a nevyhradené. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.
Prenajimatel’ je opravneny poZadovat uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavizuje zaplatit zmluvni pokutu na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktury.

V pripade skoncenia nagjmu pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia na Polyfunkény bytovy
dom VAZEX je najomca povinny uviest predmet nijmu do povodného stavu, pokial sa
zmluvné strany nedohodnt inak, v pripade skoncenia nijmu po vydani kolaudacného
rozhodnutia na uvedent stavbu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
Vv povodnom stave, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode aani Kk splneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest
predmet najmu do pdévodného stavu na naklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 30 000,00 Eur. Prenajimatel je
opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa
V tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvnll pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi Skodu
spdsobenu nemoznost'ou uzivat' predmet ndjmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi ndhradu
za uzivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do
nahrady Skody nezapocitava.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi kopiu pravoplatného stavebného povolenia na
stavbu Polyfunkéného bytového domu VAZEX do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty deil trvania porusenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané do ......... je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od ndjjomcu zmluvna pokutu vo vyske 300,00 Eur, a to v pripade ak tato
lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa sucasne zmluvné
pokuty podla tohto odseku zavédzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktary.

Najomca je povinny predloZit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov majetku)
kopiu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na stavbu Polyfunkéného bytového domu
VAZEX do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy,
aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie nebude vydané do ......... je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu
zmluvnu pokutu vo vySke 300,00 Eur, ato v pripade ak tito lehota uplynula v ddsledku
subjektivneho zavinenia ndjomcu. Najomca sa stcasne zmluvné pokuty podla tohto odseku
zavézuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.

Néjomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu oznamovat’ kazdi zmenu (zmenu sidla najomcu,
zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v Case uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve ndjomcu
apod.) ako aj vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur.
N4jomca sa sti€asne zmluvnt pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatel’om zaslanej sank¢nej faktury.

V stlade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od nijomcu nahradu Skody spojent s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia najomcu sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri, v zivnostenskom registri
alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia podl'a
odseku 14 bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude
vratend prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné ndjomcovi
pisomnost’” dorucit’ na tato adresu podla odseku 14 tohto ¢lanku a ind adresa nebude
prenajimatel’ovi znama, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za dorucenu diom jej vratenia
prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca 0 tom nedozvie.

Néjomca sa pri prevadzke zavizuje zabranit’ alebo obmedzit’ ¢innost’, ktorou by doslo k zéberu
alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chranit’ zelen v stlade s normou STN 83 710
Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu



zmluvnu pokutu vo vySke 300,00 Eur. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajtcej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

17. Najomca je povinny zabezpeCovat' zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VSeobecne zaviazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2017 0 nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uizemi hlavného mesta (d’alej len
»VZN%). Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi sankcie
v zmysle VZN.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

1. N3jjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara tato
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu,

b) najomca nie je v tpadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany névrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tipadok nehrozi,

C) najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto Gcelom,

d) proti najomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek petiazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zdvizok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zavizkov najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviujlce
prenajimatela poZadovat od nijomcu ndhradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

1. Vstlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskor$ich predpisov tento ndjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢. .../2018 zo dna .....2018, ktorého odpis je neoddelitelnou sucastou
tejto zmluvy ako jej priloha €. 3.

2. Téato Zmluva nadobtda platnost dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to
v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov a § S5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam v zneni
neskorSich predpisov.



Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ po dohode zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou stcastou Zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Kdpia z katastralnej mapy

Priloha ¢. 2 — LV ¢. 1748

Priloha ¢. 3 — Uznesenie Mestské zastupitel’stvo hlavného mesta SR Bratislavy
¢....12018 zo dna ......2018

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane z akéhokol'vek
dovodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy
nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neu¢inného ustanovenia bude platit’ primerana
uprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku €o najviac priblizuje ucelu
zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pradvne vztahy, ktoré vzniknu na zdklade tejto Zmluvy
a Vv suvislosti s jej realizaciou, sa budl riadit’ pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. Na pravne vzt'ahy v tejto Zmluve zv1ast neupravené
sa pouziju primerane ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknl z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej
platnost’, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’ predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moznd, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Téato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnost’ou originalu, pricom péat’ (5)
rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodntl a vaznu vol'u zbavenl akychkol'vek omylov, na dokaz ¢oho pripédjaji
svoje podpisy.

V Bratislave, dna:

Prenajimatel’
Hlavné mesto SR Bratislavy

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

V Bratislave, dna:

Néjomca :
OTP Buildings, s.r.o.

Tamas Antal
konatel’ spolo¢nosti






