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NAVRH UZNESENIA

Komisia izemného a strategického planovania a vystavby

berie na vedomie

predloZeny material "Informécia o priprave obstaravania zmien a doplnkov ¢. 17 — CENTROP Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy" a

odporuca

material predloZit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dia 18.06.2026 ako

informacny material bez uznesenia.



Informacia o priprave obstaravania zmien a dopinkov €. 17 - CENTROP
Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy

Hlavné mesto SR Bratislava ako prislusny organ uzemného planovania podla § 6
ods. 2 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, v
ramci zabezpecovania uzemného planovania, jeho cielov a zasad v zmysle § 2, § 3, § 4
a § 11 sleduje aktualnost tzemného planu obce, Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,UPN BA") a systematicky
a nepretrzite vytvara podmienky pre udrzatelny uzemny rozvoj tak, aby uzemie bolo
vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s
ohladom na prirodné, historické a kulturne dedi¢stvo, ochranu a kvalitu zivotného
prostredia a kvalitu Zivota obyvatelov.

Obstaravanie zmien a doplinkov (dalej aj ,ZaD") UPN BA je zabezpeéované v
zmysle § 40a ods. 6 zékona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov. Obstaravanie zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy vyplyva z potreby zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
pléch, aby mohlo dojst k rozvoju Uzemia v suvislosti s aredlom Volkswagen v MC
Devinska Novéa Ves a MC Zahorskéa Bystrica na vychod od tohto vyrobného areélu.

Zmeny a doplnky €. 17 budu obstarané na zaklade listu spolo¢nosti INVEST 25 -
land DNV a. s., doru¢eného hlavhému mestu SR Bratislave pod ¢. MAGS OOUPD
49822/2024- 131952 z dna 15.03.2024 so ziadostou o zaradenie podnetu do zmien
a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy. V Ziadosti sa uvadza aj stanovisko spolo&nosti
Volkswagen Slovakia, a. s., ktord ,vyjadrila podporu zmeny Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy v severozapadnom rozvojovom pole. Transformacia v tomto uzemi
je verejnym zaujmom a jej cielom je rozvoj potrebnych vyrobnych, vzdelavacich a
logistickych aktivit, ktoré budu Uzko prepojené so spolo¢nostou Volkswagen Slovakia a
ktoré prispeju nielen k hospodarskemu rastu a tvorbe novych pracovnych miest.”

Zamerom hlavného mesta SR Bratislavy je komplexne a vyvazene rozvijat Uzemie
mesta, pricom jednym z dlhodobo uvazovanych rozvojovych pdlov je prave
severozapadny rozvoj Bratislavy. V zaujme dotvorit zazemie strategického arealu
Volkswagen sa dlhodobo uvaZzuje o rozvoji uzemia pri vychodnej hranici arealu
Volkswagenu. Ide o uzemie s rozlohou 70 ha nachadzajuce sa prevazne v katastralnom
uzemi mestskej Casti Zahorska Bystrica (98% plochy) a CiastoCne zasahuje aj do k. u.
mestskej Casti Devinska Nova Ves. Zo severu je ohrani¢ené koridorom dialnice D4, z
vychodu prechadza v premenlivej vzdialenosti (cca 200-90 m) od vodného toku Stara
Mlaka (v severnej Casti paralelne s tokom, v juznej Casti paralelne s cestou 11/505), z
juhu je ohraniéené predizenim juznej hrany vyrobného zavodu Volkswagen Slovakia,
a.s.a zo zapadu cestou 11/505.



Vymedzenie rieSeného uzemia:

r
,r")

N
/ 3
| | '
| o
J 2
¥y 3 =
{ PSS lgien
| ann® ¥l / P )
Y 4 L LTI UL S
4 M
/  geseme SIRSIE
i = & RIESENE UZEMIE = \
% i S
: g i
| & o
) - L) fi
- - & | 4
-* . » [
N\ ‘f%' iy {
- 3 E
’.3‘\ "" ] 5
"“‘(‘ )
-

Navrh rieSenia ZaD €. 17 vychadza z kladne prerokovaného uzemnoplanovacieho
podkladu - Urbanistickej Studie severozapadného rozvojového polu hlavhého mesta
SR Bratislavy CENTROP, 2014, obstaranej v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného
zakona (najma § 4) a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 55/2001Z.z. (§ 2 ods.1az 3 a § 3),
ktora sa podla § 40 ods. 8 zakona ¢. 200/2022 Z. z. zaroven povazuje za Uzemnu studiu
podla tohto zdkona. Vzhladom na jej charakter a ucel ide o uzemnoplanovaciu studiu
(dalej ako UPS) v zmysle § 2 pism. d) vykonavacej vyhlasky Uradu pre Uzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe
spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie a o uzemnoplanovacich podkladoch a
vSeobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie uzemia a funkéné vyuzivanie
Uzemia. Podla uvedeného ustanovenia na Ugely tejto vyhlasky sa UPS rozumie
dokument uzemného rozvoja vymedzeného Uzemia ako zakladny koncepcny podklad
pre navrh uzemnoplanovacej dokumentacie alebo jej zmien a doplinkov.

UPS bola kladne prerokovana ako podklad pre zmeny a doplnky UPN BA. Hlavné
mesto SR Bratislava (dalej ,hl. mesto”) vydalo k &istopisu UPS CENTROP -
Severozapadny rozvojovy pol hlavného mesta SR Bratislavy (03/2014) stanovisko
evidované pod ¢. MAGS OKUS 45184/2014-107627 zo dna 30.05.2014, kde sa uvadza,
Ze urbanisticka studia overila moznost transformacie Uzemia a moze sluzit ako podklad
pre zmeny a doplnky UPN Bratislavy. Urbanisticka $tudia je zverejnena na
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/ine-dokumenty.

Predmetom UPS je navrh zmeny z existujiceho funkéného vyuzitia orna poda
(Cislo funkcie 1205, stabilizované uzemie); na funkéné vyuzitie zmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (Cislo funkcie 502, rozvojové Uzemie
s reg. kodom D) a priemyselna vyroba (Cislo funkcie 301, rozvojové Uzemie s reg.
kédom E).



Obstaravatel UPS Centrop s.r.o.

Odborne sposobila | Bc. Bibiana PirSelova (reg. Cislo 239)
osoba na obstaravanie
UPP a UPD
Spracovatel UPS Compass s.r.0., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava
AZ PROJEKT s.r.o., Toplianska 28, 821 07 Bratislava
Datum spracovania | Marec 2014
&istopisu UPS
Dotknuté uzemie Mestska ¢ast Bratislava-Zahorska Bystrica,
Mestska ¢ast Bratislava-Devinska Nova Ves
Lokalita mimo zastavaného Uzemia mestskych Casti, v su¢asnosti

predstavuje neurbanizované uzemie vychodne od cesty
11/505 a arealu spolo¢nosti Volkswagen Slovakia a.s.

Vymera Uzemia 70,00 ha

Sucasna funkcia orna pb6da, Cislo funkcie 1205, stabilizované Uzemie

podla UPN hl. m. SR

Bratislavy

Navrhovana funkcia na | ¢ zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
zmeny adopinky ¢. 17 nevyrobnych (Cislo funkcie 502, rozvojové Uzemie
UPN hl. m. SR Bratislavy s regulacnym kédom D) a

v zmysle UPS e priemyselna vyroba (Cislo funkcie 301, rozvojové

uzemie s regulacnym kédom E).

Urbanisticka Studia rieSila Uzemno-technické, urbanistické a environmentalne
problémy v uzemi a jej ucelom bolo na zaklade preukazania deficitu rozvojovych ploch
na uzemi mesta a na zaklade zdokumentovania redlnej koordinacie priestorovych,
sektorovych a ¢asovych aspektov kluc¢ovych oblasti rozvoja mesta sluzit ako podklad
pre navrh zmien a doplnkov UPN hlavného mesta SR Bratislavy resp. ako podnet do
nového uzemného planu mesta. Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej studie bolo
.definovat regiondlne a celomestské zaujmy ako zakladné vychodiska pre stanovenie
uzemno-technickych danosti, rozvojového potencialu, limitov vyuzitia Uzemia, alebo ich
¢asti, majetkovych vztahov, zamerov vyuZitia Uzemia zainteresovanymi subjektmi a na
podklade tejto optimalnej profildacie Uzemia navrhnut zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie.”

Rozvojové ramce ZaD 17 vyplyvajtce z Uzemného planu regionu BSK

Podla Uzemného planu regiénu BSK, 2017, v zmysle neskorsich zmien a dopInkov
(dalej ako UPNR BSK), ktory je pre UPN hl. m. SR Bratislavy nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho stupna, je rieSené Uzemie sucastou
regionalneho rozvojového pdélu mesta Bratislavy v priestoroch Zahorska Bystrica,
Devinska Nova Ves - Lamaé - Stupava (vid regulativ 1.3.7). Navrh rie$enia UPS podla
stanoviska BSK ¢. 2424/2025 z dha 24.2.2025 ,pozitivne reflektuje na zasady a
zdvdzné regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie, V oblasti regionalnych
vztahov resSpektuje regulativ 1.3.2., ktory definuje potrebu rozvijat podmienky pre
vytvaranie lokdlnych centier v suburbdnnom priestore v zdujme zabezpecenia potrieb
v rozvojovych priestoroch na adekvdtnu pracoviskovu a obsluznu infrastruktuaru. V
oblasti rozvoja hospoddrstva UPS redpektuje zavizné regulativy UPN R BSK:
e 2. 1.2. vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych,
skladovych a stavebnych aredlov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin,



distribu¢nych centier, vyrobnych sluzieb na uzemi kraja do sidelnych centier ako
nosnych hospoddrskych pdlov rozvoja celého kraja,

e 2. 1 7 vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre hospoddrsko-priemyselné
prepojenie aglomerdcie Viederni — Bratislava Gyér, tzv. Zlatého trojuholnika.”

Suéasné vyuzitie Uizemia podl'a UPN hl. m. SR Bratislavy

Podla platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni
zmien a doplnkov, je v sucasnosti zaujmové uUzemie sucastou plochy s funkénym
vyuzitim orna péda, Cislo funkcie 1205, stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie Uzemia: orna poda, Cislo funkcie 1205

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia polnohospodarskej pddy vyuzivanej na
pestovanie roznych plodin a ¢innosti s tym suvisiace.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

plochy polnohospodarskej pody

Pripustné:

zelen krajinna a ekostabilizatnd, technické =zariadenia na zvySenie produkcie
(melioracie)

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, technické zariadenia pre pestovanie
rastlinného materialu na vyskumné ucely, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia funkénej plochy, kompostarne a zariadenia na zhodnocovanie
biologicky rozlozitelnych odpadov

Nepripustné:

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Navrhované regulativy funkéného vyuzitia podla Urbanistickej Studie
severozapadného rozvojového polu hlavného mesta SR Bratislavy CENTROP:

NV VYV




Navrhované vyuzitie Gizemia - Zmeny a doplnky &. 17 UPN hl. m. SR Bratislavy

Predmetom ZaD 17 UPN hl. m. SR Bratislavy je nasledovné - zmena funké&ného
vyuzitia na:
- zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych (regulacny blok A,
rozvojové uzemie - kod 502), rozloha 9,7 ha a
- Uzemia priemyselnej vyroby (regulacné bloky B, C, D, rozvojové uzemie - kod 301),
celkova rozloha 60,3 ha

Funkéné vyuzitie uzemia: priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym
rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch
liniovej a ploSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane
prislichajucich skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluzieb a vyroby
vSetkych druhov, priemyselné a technologické parky

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia administrativy,
vedeckého vyskumu a vedecko — technologické parky suvisiace s funkciou, dopravné
vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie
poziadaviek parkovania, prepravy o0sOb, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia
technickej vybavenosti sluziace pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: skladové arealy, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia,
zariadenia obCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu - sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individuadlnu rekreéaciu, zariadenia pre
polnohospodarsku vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou, zariadenia obcianskej vybavenosti presahujuce vyznam uzemia funkcie:
zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu, zakladné a vysoké skoly,
ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy,
zariadenia pre kulturu, zabavu acirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a volného Casu

Funkéné vyuzitie uUzemia: zmiesané uzemia obchodu asluzieb vyrobnych a
nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen
liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:



V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch
ur¢enych pre inu funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,
zariadenia na zber odpadov

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: rodinné domy a bytové domy, arealové
zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Stanovisko spolo¢nosti Volkswagen Slovakia, a. s.

Obstaranie ZaD 17 sa opiera aj o stanovisko spolo¢nosti Volkswagen Slovakia, a.
s., ktora v liste ¢. MAGS OOUPD 53655/2023-404409 doru¢enom hlavnému mestu SR
Bratislavy dna 9.6.2023 uvadza, ze ,rieSend oblast je vhodnd pre umiestnenie
priemyselnych vyrobnych, logistickych a skladovych funkcii so suvisiacimi
administrativnymi prevadzkami. Urbanistické riesenia v tomto uUzemi umoZnia
minimalizovat negativny vplyv priemyselnych a stavebnych aktivit na Zivotné prostredie
a prirodu krajiny. Rozmiestnenie logistiky a priemyslu s potencidlom uzkych
kooperacnych vézieb i s existujucim vyrobnym komplexom Volkswagen vyrazne zniZia
hluk a emisie z dopravy, ¢o mézZe mat pozitivny vplyv na kvalitu ovzdusia a obmedzi sa
zdtaz pre susedné oblasti. Obmedzenim poctu vozidiel, ktoré smeruju do aredlu
Volkswagen zo sucasnych sidiel subdoddvatelov, sa tieZ zniZuje zdtaZz na dopravu v
oblasti.” Spolo¢nost dalej uvadza, ze ,je ndzoru, Ze zohladnenim potencidlu rozvoja
v dotknutom uzemi sa dd oc¢akdvat vytvorenie 3 000 az 3 600 novych pracovnych
miest, ¢o je pre severozdpadnu ¢ast mesta vyznamny impulz rozvoja. Z uvedenych
dbévodov preto kladne hodnotime snahu spoloc¢nosti INVEST 25-land DNV a. s. ako
majoritného vlastnika predmetnych pozemkov v lokalite, zmenit vyuZitie tychto
pozemkov pre lahku vyrobu a logistické ¢innosti. Navrhujeme zaradenie tohto uzemia
do rozhodovacieho procesu najblizsich zmien a doplnkov. Na zdver uvadzame tiez, Ze
sme uZ v minulosti viackrdt vyjadrili nd$ kladny postoj k zmene Uzemného pldnu
hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007."

Spracovatel a odborne sp6sobilé osoby na obstaranie ZaD 17

Spracovatelom zmien a dopinkov &. 177 — CENTROP Uzemného pléanu hlavného
mesta SR Bratislavy bude Metropolitny institut Bratislavy. Obstaravatelom bude ako
prislusny organ uzemného planovania podla § 6 ods. 2 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov hlavné mesto SR Bratislava
prostrednictvom odborne sposobilych o0s6b na obstaravanie uzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie podla §12 tohto zakona z oddelenia
obstaravania Uzemnoplanovacich dokumentov z Utvaru hlavného architekta.

Informéacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov &. 17 — CENTROP Uzemného
planu hlavhého mesta SR Bratislavy bude predloZzena na rokovanie Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dna 18.06.2026.
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