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kéd uzn.:

NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materialu
odporuca
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

zobrat' na vedomie informéciu 0 priprave koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy
komerénej vystavby garazovych domov v Bratislave




Dovodova sprava

PREDMET : Informécia o priprave koncepcie podpory hlavného mesta SR
Bratislavy komerénej vystavby garazovych domov v Bratislave

ZIADATEL : Podl'a Uznesenia MsZ €. 945/2017 zo diia 28.09.2017

SKUTKOVY STAV

Predmet
Stanovenie zakladnych pravidiel pre podnikatel'ov, ktori poziadaju o podporu vo forme
dotacie ¢i zlavy pri predaji, prendjme, alebo vecnom bremene na pozemok vo vlastnictve

hlavného mesta za i¢elom vystavby komerénych gardzovych domov.

Sucasna situacia

Parkovanie a riesenie statickej dopravy je jednym z najvacsich problémov Bratislavy,
ktory je dlhodobo rieSeny len ¢iastkovo a tym postupne nabera na vaznosti. Dopravni analytici
varuju pred kolapsom, ktory redlne hrozi najmé v lokalitdich, ktoré mozno povazovat za
tranzitné trasy v ramci Bratislavy spajajice centrum mesta s okrajovymi ¢astami. Hlavné mesto
ma eminentny zaujem rieSit’ jeden z negativnych aspektov, ktorym je forma, dostupnost a
systém parkovania. V sucasnosti navstevnici a obyvatelia Bratislavy parkuju takmer vSade na
chodnikoch, v pasoch zelene, v Castiach krizovatiek, ale aj na cyklotrasach, namestiach c¢i
peSich zonach. Chybaju celomestské pravidla parkovania, anajméd dostatocné kapacity na
parkovanie. V hlavnom meste evidujeme zony, ktoré su doslova preplnené parkujicimi autami.

Situacia sa stava neunosnou vyzadujucou si hl'adanie rieSenia cestou budovania novych
komer¢nych parkovacich, resp. gardzovych domov budovanych na pozemkoch hlavného mesta
s cielom zabezpecit’ pre verejnost’ priestory pre parkovanie.

Zakladné atributy navrhu

Vystavba komerénych gardzovych domov by mala byt zamerand najmid na potreby
hlavného mesta sklbené s poziadavkou sukromného sektoru budovat’ a prevadzkovat gardzové
domy na pozemkoch hlavného mesta.

Navrhovana vystavba predpokladd, Ze pozemky vo vlastnictve hlavného mesta buda

spiiat nasledovné parametre:

- podjde opozemky v priamej sprave mesta ako aj 0 pozemky zverené do spravy
mestskym Castiam. Pri zverenych pozemkoch bude potrebné zabezpecit' stanovisko
prisluSného starostu,

- pozemky nebudll zataZené sudnymi a spravnymi konaniami, ani reStituénymi
narokmi, v pripade, ak by k pozemkom boli vedené spravne a sidne konania tieto
budt z koncepcie vylucené, okrem restitucného naroku vedené¢ho podla zakona ¢.
503/2003 Z. z., v ramci ktorého hlavné mesto nie je povinnou osobou,

- pozemky budu z pohladu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
urcené na vystavbu,

- na pozemkoch nebude vysadena verejna zelen, park alebo ina stavba, napr. detské
ihrisko, ktora by branila vyuzitiu pozemku na stavbu garazového domu,



Hlavné mesto pre zabezpecCenie komerénej vystavby garazovych domov okrem
pozemkov poskytne pre podnikatel'ov a ziadatel'ov o podporu sucinnost’, ktora bude spocivat
vV tom, ze predlozené navrhy na podporu sa budi posudzovat’ prioritne v tzkej stcinnosti so
ziadateI'mi ako budicimi stavebnikmi garazovych domov.

Povinnosti ZiadatePov

Ciel'om samotnej koncepcie podpory hlavného mesta komercnej vystavbe garazovanych
domov je vytvorit transparentné pravidla, teda zadefinovat prava, povinnosti a poziadavky,
ktoré musia ziadatelia o podporu splnit’ a najméd ku ktorym sa zaviazu na zdklade zmluvného
vztahu s hlavnym mestom. Hlavné mesto v tychto pripadoch nema zaujem zbavit’ sa majetku
alebo poskytnit’ pozemky mesta bez nalezitej protihodnoty a bez vytvoreniu verejne dostupnych
parkovacich miest.

Z pohladu mesta je nevyhnutné vyzadovat’ od kazdého podnikatel’a, resp. ziadatela, aby
sucastou ziadosti o podporu pri komerénej vystavbe garazovych domov boli nasledovné
podklady:

- investi¢ny zamer navrhovanej komercnej vystavby,

- projektovd dokumentdcia buducej stavby gardzového domu (parametre stavby,
situovanie stavby v danom uzemi, navrh dopravného rieSenia stavby),

- peticia z radov rezidentov, ktori odsthlasia vybudovanie garazového domu na danom
pozemku,

- sthlasné stanovisko k investicnému zdmeru vydané prisluSnym starostom mestskej
Casti,

Procesny postup

Hlavné mesto po obdrZani kompletnej Ziadosti zabezpec¢i posudenie ziadosti odbornymi
utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, a to Sekcia uzemného planovania, Sekcia
dopravy, Sekcia spravy komunikacii, zivotného prostredia a mestskej zelene, Sekcia finan¢na,
Sekcia pravnych ¢innosti, Sekcia spravy nehnutel'nosti.

Odborné utvary Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy poskytnil stanoviska
Kk predlozenému investicnému zameru, predlozenej dokumentacii a tiez k moznosti uzatvorit’ so
ziadatel'om zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena prava stavby.

Po zabezpeceni vSetkych uvedenych stanovisk bude spracovany material do pravidelnej
porady pana primatora za ucelom posudenia Ziadosti o podporu pre komerénu vystavbu
navrhovaného gardZzového domu. Kazda Ziadost” bude posudzovana samostatne s ohl'adom na
moznosti a potreby daného Uzemia.

Nésledne bude spracovany materidl predlozeny na posudenie do komisii (finan¢na a pre
spravu a podnikanie s majetkom mesta a dopravna komisia), Mestskej rady a Mestského

zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Kritéria pre vvber uspeSného Ziadatela

Vyber vhodného pozemku ponechdva hlavné mesto vyluéne v kompetencii ziadatela
0 podporu s tym, Ze vybrany pozemok musi splnat’ vyssie uvedené podmienky.



Uspesny ziadatel' o podporu musi splnit’ procesné povinnosti, ato predlozit Ziadost,
ktora bude obsahovat’ prilohy definované v Casti ,,povinnosti ziadatela”. Zakladnym
predpokladom uspesnosti podpory pre rozvoj komercnych garazovych domov bude pocet
novych parkovacich stati, ktoré Ziadatel’ poskytne hlavnému mestu v ramci samotnej
stavby. Navrhujeme, aby Ziadatel poskytol hlavnému mestu minimalne 25% novo
vybudovanych parkovacich stati v ramci daného gariZového domu, teda minimalne 50
stati, ktoré budu situované na prizemi navrhovaného garazového domu a budu oddelené od
ostatnych parkovacich stati.

V pripade, ak Ziadatel’ navrhovanou stavbou garaZového domu zaberie exitujiice
parkovacie statia je povinny tieto zabraté parkovacie statia nahradit’ v celom rozsahu, a to
bud’ v ramci navrhovanej stavby garazového domu, alebo formou vybudovania novych
parkovacich stati v okoli stavby. Podmienka poskytnit’ hlavnému mestu minimalne 25%
novo vybudovanych parkovacich stati v ramci parkovacieho domu nie je tymto dotknuta.

Ziadatel'ovi bude zo strany hlavného mesta poskytnuty pravny vztah k danému pozemku
formou uzatvoreniu Zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena, v ktorej sa ziadatel
zaviaze, Ze:

- pri stavbe gardzového domu bude v konaniach pred spravnymi orgdnmi (stavebné

a kolaudacné konania) vystupovat ako stavebnik, investor,

- zabraté parkovacie statia Ziadatel’ nahradi v rovnakom rozsahu,

- pred kolaudaciou stavby gardazového domu ziadatel' uzatvori s hlavnym mestom
nepomenovant zmluvu, na zaklade ktorej ziadatel' bezodplatne poskytne 25% novo
budovanych parkovacich miest hlavnému mestu a tieto budu slazit’ verejnosti,

- vyska predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovena podla
rozhodnutia Primatora hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015 zo dna 16.12.2015.

Za daného stavu, ked dochadza k budovaniu parkovacich domov v ramci sidlisk bez
toho, aby na zabranom pozemku bola dana moznost hlavnému mestu poskytovat verejnosti
dostupné parkovacie miesta, navrhujeme, aby stanovené podmienky boli ziadatel'om zndme uz
pred podanim ziadosti o podporu pri vystavbe komerénych garaZzovych domov.

Vytvorené zakladné ukazovatele danej problematiky nie je potrebné precizovat’ v ramci
koncepcie, ato z dévodu, Ze kazda Ziadost' je osobitnd a pri jej posudzovani nie je mozné
zovseobeciiovat’ zdkladné moznosti izemia, projektu, dostupnosti a funkénej vybavenosti tej
ktorej lokality. Prioritou hlavného mesta nie je prijat’ zloziti koncepciu, ktorej predpokladom
modze byt narocnéd byrokracia, ale stanovit' zdkladné pravidld, pri dodrzani ktorych bude dana
moznost’ nielen velkym developerom, ale aj podnikatel'om rozvijat’ svoje podnikatel'ské aktivity
a tym prispiet’ k tvorbe a zlepsovaniu parkovacej politiky v Bratislave.

K vytvorenej koncepcii boli predloZené stanoviska odbornych utvarov Magistratu
hlavného mesta, ktoré posudili predlozeny navrh Kkoncepcie z pohPadu twzemno-
planovacieho rozvoja, dopravného rieSenia, urbanisticko-architektonického posudenia
a predlozili viaceré navrhy a doplnenia. Zaroveii bola predloZena poziadavka zriadit’
pracovni skupinu, ktora by podrobne preverila moZnosti hlavného mesta a nastavila
jednotné pravidla. V sucasnosti hlavné mesto v spolupraci s jednotlivymi oddeleniami
Magistratu spracovava predloZené pripomienky azvaZuje moZnost’ vytvorit’ pracovnu
skupinu. Z tohto déovodu sa material predklada ako informacny.



Stanoviska odbornych titvarov Magistratu

Oddelenie spravy komunikécii:

Komerc¢na vystavba garaZzovych domov by nemala byt zamerand na zabratie uz existujicich
parkovisk, ale mali by sa hl'adat’ volI'né pozemky v zmysle izemného planu.

Stanovisko technickej infrastruktary:

Bez pripomienok.

Oddelenie zivotného prostredia a mestskej zelene:

Nema pripomienky.

Stanovisko oddelenia dopravy:

Komerénu vystavbu ziadame realizovat’ mimo existujucich parkovisk v majetku mesta.
Vyjadrenie oddelenia stratégie a projektov:

Pri schvalovani vystavby gardazovych domov povazuji za potrebné overit’, ¢i predmetna parcela,
sa nenachadza v oblasti, ktord je registrovana ako environmentalna zataz. Navrhované opatrenie
je preventivnym opatrenim pred neodbornym zisahom do kontaminovaného geologického
prostredia, a S tym stvisiacimi moznymi environmentalnymi prip. aj zdravotnymi rizikami, ktoré
Z toho mozu pre okolité prostredie prip. aj l'udi vyplyvat'.

Stanovisko oddelenia stratégie rozvoja mesta a tvorby izemnoplanovacich dokumentov:
Navrhovana koncepcia je vhodnym krokom pri rieSeni problémov statickej dopravy na uzemi hl.
m. SR Bratislavy. Je vSak nevyhnutné spravne zadefinovat’ vstupné udaje pre vyhodnocovanie
ziadosti tak, aby na jednej strane nevznikla naro¢né byrokracia pri posudzovani, na strane druhe;j
aby nedochadzalo k umiestiiovaniu stavieb garazovych domov do nevhodnych poloh.

Odborné stanovisko oddelenia dopravného inZinierstva:

Predlozeny ‘“Navrh - Koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe
garazovych domov v Bratislave® je potrebny dopracovat. Zndvrhu by mali byt jasné podmienky
a pravidla pre vSetkych dotknutych: mesto, ziadatel'ov a uzivatel'ov gardzovych domov.

Z hl'adiska zdujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva, pri posudzovani investicii,
pred prijatim koncepcie podpory komerénej vystavbe garazovych domov je nevyhnutné schvalit
koncepciu rieSenia statickej dopravy v meste, ktorej musi predchadzat’ kvalifikovana analyza
skutocného stavu v segmente ,,statickd doprava®, na zéklade prieskumu ponuka/dopyt vyc¢islit’
redlnu disproporciu medzi poziadavkou na parkovanie a ponukou odstavnych a parkovacich
stojisk pre rezidentov, zrejme aj s evidovanim zaujmu o parkovanie pre ostatné zaujmové
skupiny/subjekty. Z vysledkov vyplynie kde je potrebné budovat’ garazové domy, kol'ko a aké
velkeé.

Stanovisko utvaru hlavnej architektky:

Podmienkou pre tspech zameru je zaloZenie pracovnej skupiny a nasledne participacia zameru
s mestskymi ¢astami. Délezité je, aby pre vietkych platili rovnaké pravidla. Ulohou pracovnej
skupiny bude tvorba koncepcie ako jednotného pravno-ekonomického postupu hlavného mesta
pri kazdom zamere za zohl'adnenia zasad pri planovani a vystavbe hromadnych garazi.

Zakladom fungovania gardZovych domov v sulade s udrzatel'nym rozvojom hlavného mesta v
zmysle strategickych dokumentov je niZSia cena parkovania v hromadnych gardaZzach ako
parkovania na verejnych priestranstvach na povrchu (stlad s parkovacou politikou hlavného
mesta). Z toho dévodu by mal byt model budovania komerénych parkovacich domov zalozeny
vzdy na tom, ze hlavného mesta preberie do x rokov po navratnosti nakladov s adekvatnym
ziskom tieto garazové domy od investora do svojej spravy resp. do majetku mesta.

Takyto postup by bol v sulade s parkovacou politikou a jej riadenim na celom Uzemi mesta.
Tymto si hlavné mesto ponecha dosah na rieSenie statickej dopravy na svojom tzemi, riesenie
verejnych priestorov a prevadzkovych vztahov v izemiach najmi obytnych Struktur, kde ma
vacsinu pozemkov vo svojom vlastnictve. Hlavné mesto by malo v budtcnosti aktivne prebrat’
rolu spravcu tychto uzemi vo svojom vlastnictve, ¢im méze dlhodobo ovplyvnit udrzatelny
rozvoj hlavného mesta v oblasti byvania.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
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Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dia Nase Cislo Vybawuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2017 Susolova/133 09.10.2017

Vec
Odpis umesenia Mestského zastupitel'stva_hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 945/2017 zo diia 28. 09.

2017. priatého k bodu Navrh na zriadenie budiiceho vecného bremena na pozemku v Bratislave. k. 1.
Petrzalka parc. & 4479 — Vavilovova ulica, v prospech V-arms, s.r.0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie 945/2017
zo dna 28.09.2017

Mestské zastupiteI'stvo po prerokovani materialu

A. schvaluje

podl'a ¢l 80 ods. 2 pism. t) Statatu hlavného mesta SR Bratislavy zriadenie vecného bremena spoéivajiceho
v povinnosti hlavného mesta SR Bratislavy strpiet’ pravo stavby (hlavny objekt SO 01) na pozemku registra
,,C“b KN parc. &. 4479 — zastavané plochy a nadvoria vo-vymere 1 606 n?, evidovaného na LV ¢. 1748, a to
v prospech kazdodobého viastnika budicej stavby ,,GaraZovy dom Vavilovova — Petrzalka® alebo jej Gasti, ako
aj dalsich, ktori odvodzujii svoje prévo od budiceho vlastnika stavby, a to napr. zmluvni partneri vlastnika
budcej stavby, osoby, ktoré majii prévo na zdklade sihlasu vlastnika buddcej stavby dandi stavbu uZivat),
formou zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, so zivizkom uzatvorit’ zmiuvu o zriadeni
vecného bremena najneskér do 15 dni od vydania kolaudaéného rozhodnutia, za predbeznii odplatu stanovemni
podla Rozhodnutia &. 33/2015 primétora hlavného mesta SR Bratislavy zo dfia 16. 12. 2015, ktorym sa
stanoviji ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, v celkovej sume 15 192,76 Eur,

s podmienkami:

1. Zmhuva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena bude budicim opravnenym z vecného bremena
spoloénostou V-arms, s.1.0., so sidlom Vavilovova 8, Bratislava, ICO 45983941, podpisana do 30 dni odo diia

schvalenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o budicej zmluve

Primacialne nam. 1, I poschodie, €. dveri 220
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o zriadeni vecného bremena nebude budicim opravnenym z vecného bremena spoloénostou V-arms, §.1.0., SO
sidlom Vavilovova 8, Bratislava, ICO 45983941, v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.
2. Predbeima odplata za zriadenie budiceho vecného bremena bude v plnej vyske a naraz uhradend budicim
opravnenym z vecného bremena spoloénostou V-arms, $.I.0., SO sidlom Vaviovova 8, Bratislava,
ICO 45983941, do 30 dni od podpisu zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena poslednou zo

zmluvngch stran budiicemu povinnému z vecneho bremena.

B. Ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby predloZil koncepciu podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe garazovych domov, ktora
zabezpedi transparentné pravidld pre kazdého podnikatel’a, ktory hlavné mesto SR Bratislavu poziada o
podporu vo forme dotacie ¢i zZlavy pri predaji, prendjme, alebo vecnom bremene na pozemok vo vlastnictve

hlavného mesta SR Bratislavy.

T; do 30 dni

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

7
Y/
4

' Mgl Dagmar Kramplova
vedtica organizaéného oddelenia




Navrh koncepcie
podpory hlavného mesta SR Bratislavy komer¢nej vystavby garazovych domov

Navrh koncepeie bol spracovany na zéklade bodu B. Uznesenia MsZ ¢. 945/2017 zo dia
28.09.2017

Predmet
Stanovenie zakladnych pravidiel pre podnikatel'ov, ktori poZiadaji o podporu vo forme
dotacie & zPavy pri predaji, pren4jme, alebo vecnom bremene na pozemok vo vlastnictve

hlavného mesta za Gi¢elom vystavby komerénych gardZzovych domov.

Svuicéasna situdcia

Parkovanie a rieSenie statickej dopravy je jednym z najvicsich problémov Bratislavy,
ktory je dlhodobo rieseny len &iastkovo a tym postupne naberd na vdznosti. Dopravni analytici
varuji pred kolapsom, ktory redlne hrozi najmi v lokalitch, ktoré moZno povaZovat' za
tranzitné trasy v rAmci Bratislavy spdjajice centrum mesta s okrajovymi ¢astami. Hlavné mesto
m4 eminentny zaujem riedit jeden znegativnych aspektov, ktorym je forma, dostupnost a
systém parkovania. V siasnosti névstevnici a obyvatelia Bratislavy parkuju takmer vSade na
chodnikoch, v pasoch zelene, v &astiach kriZovatiek, ale aj na cyklotrasach, ndmestiach €i
pesich zonach. Chybaju celomestské pravidla parkovania, anajmé dostatocné kapacity na
parkovanie. V hlavnom meste evidujeme zony, ktoré st doslova preplnené parkujucimi autami.

Situdcia sa stdva netmosnou vyzadujiicou si hl'adanie rieenia cestou budovania novych
komerénych parkovacich, resp. garazovych domov budovanych na pozemkoch hlavného mesta
s cielom zabezpetit pre verejnost’ priestory pre parkovanie.

Zakladné atribaty navrhu

Vystavba komerénych gardZovych domov by mala byt zamerand najmé na potreby
hlavného mesta skibené s poZiadavkou developerov a podnikatelov budovat a prevadzkovat
garazové domy na pozemkoch hlavného mesta.

Navrhovana vystavba predpokladd, Ze pozemky vo vlastnictve hlavného mesta budu

spiiiat’ nasledovné parametre:

- pbjde o pozemky v priamej sprve mesta ako aj o pozemky zverené do spravy
mestskym &astiam. Pri zverenych pozemkoch bude potrebné zabezpetit' stanovisko
prislusného starostu,

- pozemky nebudd zataZené sidnymi asprdvnymi konaniami, ani reStitu¢nymi
narokmi, v pripade, ak by k pozemkom boli vedené spravne a sidne konania tieto
budu z koncepcie vyltcené, okrem restituéného néroku vedeného podla zakona ¢.
503/2003 Z. z., v rAmci ktorého hlavné mesto nie je povinnou osobou,

- pozemky budd z pohl'adu Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
uréené na vystavbu,

- na pozemkoch nebude vysadend verejnd zeleii, park alebo ind stavba, napr. detské
ihrisko, ktora by branila vyuZitiu pozemku na stavbu gardZového domu.

Hlavné mesto pre zabezpedenie komerénej vystavby gardZovych domov okrem
pozemkov poskytne pre podnikatelov a Ziadatefov o podporu si¢innost’, ktord bude spocivat
v tom, Ze predloZené navrhy na podporu sa budu posudzovat’ prioritne v tizkej sicinnosti so
Ziadate'mi ako buducimi stavebnikmi gardzZovych domov.




Povinnosti Ziadatel’ov

CiePom samotnej koncepcie podpory hlavného mesta komerénej vystavbe gardZovanych
domov je vytvorit transparentné pravidld, teda zadefinovat’ préava, povinnosti a poZiadavky,
ktoré musia Ziadatelia o podporu splnit’ a najmé ku ktorym sa zaviazu na zdklade zmluvného
vztahu s hlavnym mestom. Hlavné mesto v tychto pripadoch nema zaujem zbavit' sa majetku
alebo poskytnit’ pozemky mesta bez néleZitej protihodnoty a bez vytvoreniu verejne dostupnych
parkovacich miest.

Z pohPadu mesta je nevyhnutné vyZadovat’ od kaZdého podnikatela, resp. Ziadatela, aby
suastou Ziadosti o podporu pri komerdnej vystavbe gardZovych domov boli nasledovné
podklady:

- investi¢ny zdmer navrhovanej komerénej vystavby,

- projektova dokumentécia buducej stavby gardZového domu (parametre stavby,
situovanie stavby v danom tzemi, navrh dopravného rieSenia stavby),

- peticia z radov rezidentov, ktorf odstihlasia vybudovanie gardZového domu na danom
pozemku,

- sthlasné stanovisko k investitnému zémeru vydané prisluSnym starostom mestskej
Casti.

Procesnv postup

Hlavné mesto po obdrZani kompletnej Ziadosti zabezpedi posudenie Ziadosti odbornymi
Gtvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, ato Sekcia uzemného pldnovania, Sekcia
dopravy, Sekcia spravy komunikécii, Zivotného prostredia a mestskej zelene, Sekcia financna,
Sekcia pravnych &innosti, Sekcia spravy nehnutelnosti a Hlavny architekt mesta.

Odborné ttvary Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy poskytnd stanoviskd
k predlozenému investiénému zameru, predlozenej dokumentécii a tieZ k moZnosti uzatvorit’ so
¥iadatelom zmluvu o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena prava stavby.

Po zabezpedeni vietkych uvedenych stanovisk bude spracovany material do pravidelne;
porady péna primatora za ufelom postdenia Ziadosti o podporu pre komerénii vystavbu
navrhovaného gardZového domu. Kazda Ziadost bude posudzovand samostatne s ohPadom na
mozZnosti a potreby daného Gzemia.

Nasledne bude spracovany material predloZeny na posudenie do komisii (finan¢na a pre
spravu a podnikanie s majetkom mesta adopravnd komisia), Mestskej rady aMestského

zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Kritéria pre vvber uspeSného ziadatel’a

Vyber vhodného pozemku ponechdva hlavné mesto vyluéne v kompetencii Ziadatela
o podporu s tym, Ze vybrany pozemok musi spliiat’ vy$Sie uvedené podmienky.

Uspesny Ziadatel' o podporu musi splnit’ procesné povinnosti, ato predloZit’ Ziadost',
ktord bude obsahovat prilohy definované v dasti ,povinnosti Ziadatela®. Zakladnym
predpokladom tspe$nosti podpory pre rozvoj komerénych garaZovych domov bude pocet
novych parkovacich stati, ktoré Ziadatel poskytne hlavnému mestu v rémci samotnej stavby,
pri¢om minimalne musi ist’ o 25% budovanych parkovacich miest v rdmei navrhovanej stavby,
s tym, Ze Ziadatelia musia vytvorit’ rovnaky poget zabranych parkovacich miest.




ZiadatePovi bude zo strany hlavného mesta poskytnuty pravny vztah k danému pozemku
formou uzatvoreniu Zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena, v ktorej sa Ziadatel
zaviaze, Ze:

- pri stavbe gardzového domu bude v konaniach pred sprdvnymi orgdnmi (stavebné

a kolauda¢né konania) vystupovat’ ako stavebnik, investor,

- zabraté parkovacie statia ziadatel’ nahradi v rovnakom rozsahu,

- pred kolaudaciou stavby gardZového domu Ziadatel uzatvori shlavnym mestom
nepomenovani zmluvu, na zaklade ktorej Ziadatel bezodplatne poskytne 25%
budovanych parkovacich miest hlavnému mestu a tieto budu slazit’ verejnosti,

- vySka predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovend podla
rozhodnutia Primatora hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015 zo dida 16.12.2015.

Za daného stavu, ked’ dochadza k budovaniu parkovacich domov vrameci sidlisk bez
toho, aby na zabranom pozemku bola dand mozZnost hlavnému mestu poskytovat’ verejnosti
dostupné parkovacie miesta, navrhujeme, aby stanovené podmienky boli Ziadatelom znadme uz
pred podanim Ziadosti o podporu pri vystavbe komerénych garaZovych domov.

Vytvorené zakladné ukazovatele danej problematiky nie je potrebné precizovat’ v ramci
koncepcie, ato zdbvodu, Ze kazda Ziadost' je osobitnd apri jej posudzovani nie je moZné
zovseobectiovat’ zdkladné moZnosti izemia, projektu, dostupnosti a funkénej vybavenosti tej
ktorej lokality. Prioritou hlavného mesta nie je prijat’ zloZita koncepciu, ktorej predpokladom
mdze byt naroné byrokracia, ale stanovit’ zékladné pravidla, pri dodrzani ktorych bude dana
moznost’ nielen velkym developerom, ale aj podnikatelom rozvijat’ svoje podnikatel'ské aktivity
a tym prispiet’ k tvorbe a zlep§ovaniu parkovacej politiky v Bratislave.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych cinnosti
oddelenie spravy komunikacii

EEE N
Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
SSN/OMV ’
U - // 017
V4§ list ¢islo/zo dita Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 34877/2017 MAGS OSK Batiasova/767 28.09.2017
57413/2017-452308-2
Vec

Priprava koncepcia podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe gardZovych
domov v Bratislave - stanovisko

Na zaklade listu zo diia 27.11.2017 Vam zasielame nasledovné stanovisko:

7 hladiska spravcu komunikécii nesuhlasime, aby gardZové domy v Bratislave boli
budované na jestvujicich vybudovanych parkoviskéch v obytnych zénach. Pocas vystavby by
prislo k zamedzeniu parkovania v danych oblastiach aj na niekol’ko mesiacov, prip. rokov.

Parkoviska, ktoré sa budovali pri bytovych domoch zohladfiovali parkovacie statie pre
obyvatelov v zmysle zékona a poZiadaviek na statickt dopravu na podet bytovych jednotiek.

7 uvedeného materialu nie je jasné, & pri budovani gardZovych domov na jestvujucich
parkoviskach budu /zohladnené ~sadzby  za parkovacie miesta “obyvatelom byvajucich
v prifahlych obytnych domoch v zmysle planovanej ‘parkovacej politiky v jednotlivych
mestskych &astiach a nepride k diskrimindcii obyvatelov v tychto lokalitch a tito nebudt niteni
developermi si kupovat’ za vysoké sumy parkovacie statia.

Komerénd vystavba garaZovych domov by nemala byt zamerand na_zabratie uZ
existujicich parkovisk, ale mali by sa hladat’ voné pozemky v zmysle Uzemného planu.

S pozdravom

4

Mar. Valér Juréék
vedici oddelenia

ZaporoZska 5, 1. poschodie, &. dveri 115
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1¢0 INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 04 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk osk@bratislava.sk




Stanovisko technickej infraStruktary

Ziadatel’

SSN

Bel

Predmet podania

Gardzové domy

Katastralne izemie

Parc.8. 2545/1

ol

& OSRMT 1193/17

C.j. MAGS OSRMT 57 699/2017- 452 303
MAGS OMV 34 877/2017
TI &.j. TI1/808/17 EIA ¢. /17
P 4
Datum prijmu na TI |5.12.2017 Podpis ved. odd.
Datum exped. z T1 5.12.2017 22 DEC 2017 Komu: < /‘” 4 7 ‘ '\\
DEG SSH 717 423

74sobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

74sobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hresko

Bez pripomienok.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelene

Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti

TU 466479

Mgr. Beldkova
V4§ list &islo/zo dila Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 34877/2017 MAGS OZP 58118/2017 Ing. Ridilla/kl. 288 11.12.2017

45231072017

Vec

Priprava koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe
garazovych domov v Bratislave — stanovisko

Listom & MAGS OMV 34877/2017 zo diia 27.11.2017 ste poZiadali Oddelenie Zivotného
prostredia a mestskej zelene o stanovisko k vypracovanému névrhu koncepcie hl. m. SR
Bratislavy komeré&nej vystavby gardZovych domov v Bratislave, ktora zabezpe€i transparentné
pravidla pre kazdého podnikatela, ktory hl. m. SR Bratislavu poZiada o podporu vo forme
dotécie & zlavy pri predaji, prendjme alebo vecnom bremene na pozemok vo vlastnictve hl. m.

SR Bratislavy.

Po prestudovani predloZene] koncepcie z hPadiska zdujmov Oddelenia Zivotného
prostredia a mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konstatujeme, Ze k predloZenému
ndvrhu nemame pripomienky.

S pozdravom o - “ L .

. .
Ing. Katarina Prostejovska
veduca oddelenia

Primacialne nam. 1, 1L poschodie, & dveri 325
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/5935 61 48 02/59 35 65 74 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ozp@pbratislava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie dopravy '

5 EE Primacidlne ndam. 1, P.O.Box 192, 81499 Bratislava 1

o Oddelenie spravy nehnutelnosti

1U LPT Lo
Vs list &islo/zo diia Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMYV 34877/ MAGS OD Ing. Steckovd 27.12.2017
2017 452307/2017 02/593 56 483

Vec
Stanovisko k Priprave koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komer&nej vystavbe
garazovych domov v Bratislave

Diia 30.11.2017 bola oddeleniu dopravy dorucend yiadost od oddelenia spravy nehnutelnosti
o odborné stanovisko k priprave koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komertnej
vystavbe gardzovych domov v Bratislave.

K predloZenej priprave koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komercnej
vystavbe gardzovych domov v Bratislave mame len jednu pripomienku:
Zaberanie parkovacich miest komerdnou vystavbou aj ked gardzovych domov v Bratislave
povazujeme za nevhodné iedenie. Komeréné vystavbu Ziadame realizovat’ mimo
existujiicich parkovisk v majetku mesta. '

e

Mgr. Janka RySava
veduca oddelenia

Primacidlne nam. 1, [II. poschodie, &. dveri 308

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1Co INTERNET E-MAIL
02/59 3561 95 CSOB: 25829413/7500 603 431 www.bratislava.sk od@bratislava.sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie stratégie a projektov
Primacidlne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

V4§ list ¢islo/zo dila
/f; g 5 § ks
WLAB I

{

Vec
Priprava koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe gardZovych

Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vzt'ahov

MAG 1098/2018

Bratislava
3.1.2018

Vybavuje/linka
Faj¢ikova/510

Nage ¢islo
MAGS OSAP 35078/2018-1090

domov v Bratislave — Ziadost’ o odborné stanoviské - odpoved’

V nadviznosti na poziadavku o odborné stanovisko a predloZenie pripomienok k navrhu
koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavby gardzovych domov si Vam

dovolujeme zaslat’ nasledovné stanovisko:

Pri schvalovani vystavby gardZovych domov povaZujeme za potrebné overit, €i redmetna
>

parcela/parcely, sa nenachadza/jii v oblasti, ktord je registrovana ako environmentalna zat'az.

Pre tieto Ggely odporaéame zadefinovat’ ako povinnost” preverit’ mozni evidenciu parcely/parciel
v Registri environmentalnych zatazi Slovenskej republiky prostrednictvom Informacéného

systému environmentéalnych zatazi (IS EZ) rezortu Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky (http://envirozataze.enviroportal.sk).

Navrhované

aj Pudi vyplyvat’.

S pozdravom

opatrenie  je
kontaminovaného/zne€isteného
environmentalnymi prip. aj zdravotnymi rizikami, ktoré z toho mdZu pre okolité prostredie prip.

opatrenim pred neodbornym
prostredia, astym suvisiacimi

preventivhym
geologického

P S / .
RNDx. Zelmitd Ghéifotd

vedica c//d({lelenia
/ |
Laurinska 5, III, poschodie, &. dveri 317
TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1C0 INTERNET E-MAIL

02/59 35 66 46

CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk osap@bratislava.sk

zdsahom do
moznymi




Stanovisko
Oddelenia stratégii rozvoja mesta a tvorby Gizemnoplanovacich dokumentov

Vec: Garazové domy — navrh koncepcie

Akcia; Stanovisko MAGS OSRMT: 57699/2017-452303
Cislo jednania OSRMT: 1193/2017 Vybavuje: Martin BereZny
Katastralne uzemie: - Parcely: -

Lokalita: - Datum vybavenia: 21. 12. 2017

Investi¢ny zamer : Polyfunk&ny dom, administrativa, byty, apartmany
Ziadatel : Sekcia spravy nehnutelnosti, Primaciaine namestie 1, P. O. Box 192, 81499 Bratislava

Spracovatel: -

Zakladné tdaje o predlozenom investicnom zamere:

Predmetom Ziadosti je priprava koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe
garazovych domov v Bratislave. Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy podia bodu B.
Uznesenia &. 945/2017 zo diia 28.09.2017 poZiadalo primatora hlavného mesta SR Bratislavy, aby
predlozil koncepciu podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavby garéZovych domov
v Bratislave, ktora zabezpedi transparentné pravidla pre kazdého podnikatefa, ktory hlavneé mesto SR
Bratislavu poZiada o podporu vo forme dotécie ¢i zlavy pri predaji, prenajme alebo vecnom bremene
na pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

STANOVISKO:

= Navrh koncepcie podpory hl. m. SR Bratislavy komercnej vystavby garazovych domov by mala
predchadzat schvélenéd parkovacia resp. koncepcia statickej dopravy v meste, ktora by bola
jednym z faktorov pre spravne posudenie Ziadosti.

«  Pre Ziadatela bude naro&né posudit umiestnenie parkovacieho domu do urgitej funkenej plochy len
na zaklade zatial jedinej vstupnej podmienky — majetok mesta, kedze UPN pripasta v pripustnych
funkciach alebo pripustnych funkciach v obmedzenom rozsahu umiestiovanie zariadeni a vedeni
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia vo vacsine funkénych pléch. Kedze
stdastou Ziadosti o podporu je aj projektovd dokumentécia budtcej stavby garazového domu
upozoriiujeme, Ze bez zadania vstupnych udajov (vySpecifikovania lokalit napr. vyhladavacia
studia alebo celkovej koncepcie na zaklade urbanistickych a dopravno-kapacitnych posUdeni)
moze byt tento krok kontraproduktivny.

x  Pri umiestiovani parkovacich domov zohladnit Vyhladavaciu S$tadiu moznostf realizacie
zéchytnych parkovisk a parkovacich domov v Bratislave (Institit priestorového planovania, 2017).

= Pri umiestiiovani parkovacich domov do obytnych stborov a $truktlr je nevyhnutné zadefinovat
polohy z urbanistického a dopravného hladiska, aby nedochadzalo k umiestfiovaniu do
nevhodnych poléh len na zéklade existujliceho volného pozemku.

= Upozoriiujeme, Ze peticia z radov rezidentov vypoveda len o nedostatku resp. potrebe parkovacich
miest v predmetnej lokalite/,nie o vhodnosti jej umiestnenia z hladiska UPN, dopravného hladiska
a pod.

x  Navrhovana koncepcia by mala jasne zadefinovat akym spdsob budl zabrane parkovacie miesta
nahradené a za akych podmienok budt poskytnuté spatne rezidentom.

= Navrhované percento vybudovanych parkovacich miest poskytnutych hl. m. SR Bratislava,
sltZiacich pre verejnost, by malo vychadzat' z realnych ekonomickych ukazovatelov pre konkrétne
stavby. Pre poskytnuté parkovacie miesta pre verejnost by mali byt zadefinované podmienky ich
poskytnutia.

» 7 predlozeného navrhu nie je jasné, Ci nahradené parkovacie miesta budl sGcéastou 25%
parkovacich miest pridelenych hl. m. SR Bratislavy pre verejnost, alebo budi nad ramec tohto

25% podielu.

ZAVER:

Navrhovana koncepcia je vhodnym krokom pri rieSeni problémov staticke]j dopravy na Gzemi hl. m. SR

Bratislavy. Je véak nevyhnutné spravne zadefinovat vstupné udaje pre vyhodnocovanie Ziadosti.tak,
aby na jednej strane nevznikia narocna_ byrokracia. pri posudzovani, na strane druhej aby
nedochadzalo k umiestiiovaniu staviebgarazovych domov do nevhodnych poloh.

1




spolupraca: Ing. arch. Dana Drobniakova, PhD, Ing. arch. Ludmila Holikov4, Ing. arch. Eva Kafkova,
Ing.arch. Lucia Trajterova

schvalila: Ing. arch. Karin Lexmann
vedUca oddelenia A
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
- Sekcia dopravy
EEEE oddelenie dopravného inZinierstva

Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hl.m. SR Bratislavy
Sekcia spravy nehnutel'nosti

TU — (6%
Vs list ¢islo/zo dila Nage ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
- MAGS OMV/34877/2017 MAGS ODI/57633/17 ODI 08.01.2018
727.11.2017 ODI1/248/17-BP Ing. Bockorové/364

Vec

“Ngvrh - Koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komercnej vystavbe garazovych
domov v Bratislave - odborné stanovisko

K Vagej ziadosti MAGS OMV/34877/2017, zo diia 27. 11. 2017 o stanovisko k “névihu
Koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komer¢nej vystavbe gardZovych domov
v Bratislave®, k plneniu bodu B. Uznesenia ¢. 945/2017 zo diia 28.09.2017, mestského zastupitel’stva
hlavného mesta SR Bratislavy, po pre§tudovani predloZeného navrhu, uvadzame:

- Sme toho nézoru, Ze na pozemkoch mesta, by gardZové domy malo prioritne budovat’ mesto
vo vlastnej rézii v sudinnosti s prislunou mestskou Castou, financovat aj formou uveru.
Postupne by malo ztakto prevadzkovanych gardZovych domov (GD) na vlastnych
pozemkoch pri vhodnej parkovace] politike trvaly prfjem na ich prevadzku/obnovu
i budovanie novych.

- Prvym a nevyhnutnym krokom, ktory mus{ predchadzat prijatiu “Koncepcie podpory hlavného
mesta SR Bratislavy komer¢nej vystavbe gardZovych domov v Bratislave®, je schvélenie parkovace]
politiky resp. koncepcie rieSenia statickej dopravy v meste, s jasnymi pravidlami pre vSetkych
uwHvatelov, prioritne pre rezidentov (o Som nehovori Vieobecné zavizné nariadenie hl. mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o do€asnom parkovani motorovych vozidiel na vymedzenych
tisekoch miestnych komunikécif na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky (VZN)
schvalené uznesenim 683/2016 zo dila 07.12.2016 — 08.12.2016, ktoré riesi len spoplatnenie
dodasného parkovania v jednotlivych Mé), na zaklade kvalifikovanej analyzy skutoéného
stavu v segmente ..statickd doprava®, na zdklade prieskumu ponuka/dopyt vyéislit’ redlnu
disproporciu medzi poZiadavkou na parkovanie a ponukou odstavnych a parkovacich stojisk
pre rezidentov, zrejme aj s evidovanim zduimu o parkovanie pre ostatné ziujmové
skupiny/subjekty.
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Uvahy:

- kym nebude spoplatnené g parkovanie na komunikaciich a spevnenych plochach na
teréne, dbsledni kontrola skombindciou represivnych opatreni za statie v rozpore
s platnymi predpismi, nebude zaujem o parkovanie v garaZovom dome, ktoré bude urcite
spoplatnené a zrejme ani nahrada za zabraté parkovacie miesta vystavbou parkovacieho
domu, resp. &ast novych stojisk urend pre poskytnutie hlavnému mestu v ramei
navrhovanej stavby, nebude zadarmo;

- zadefinovat’, aké su to verejne dostupné parkovacie miesta, ktoré maji byt vytvorené,
&m st charakterizované? /kritéria dostupnosti, cena, a pod./;

- parkovacie domy na pozemkoch mesta, by mali byt prioritne budované pre rezidentov
v obytnych zénach “socialistickych sidliskdch®, kde je deficit parkovacich miest;

- ak bude moct byt aZ 75 % parkovacich kapacit uréenych na komerény tcel, maloktory
rezident bude ochotny, resp. bude mdct’ platit’ komeréné ,,parkovné™ (vid’ sucasnost).
Parkovat’ za komeréné ,,parkovné* budi moct’ spolo¢nosti a firmy, ktoré ho budt moct’
zaplatit & prispief svojim zamestnancov, o pritiahne do obytnych zén dalSiu
dynamicka dopravu a zhor$f uz itak zloZit dopravnt situdciu na prilahlej dopravnej
komunikadnej sieti;

- budovanie komerénych gardzovych domov nesmie dospiet’ do takého Stadia, kedy by
bolo vrozpore s deklarovanou politikou mesta o zniZzovani podielu individudlnej
automobilovej dopravy na celkovej delbe prepravnej prace apodpore verejne;
hromadnej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy.

Uznesenim ¢&. 778/2012 zo dia 26. - 27.09. 2012 boli schvélené pravidld parkovacej
politiky hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré vychadzaji zmaterialu “Dopravna politika
parkovania hlavného mesta SR Bratislavy®, ktory navrhuje systém riadenia parkovania.
V “Prilohe & 6 - Hromadné gardze®, je navrh pravidiel -pre vystavbu hromadnych gardZi
s ktorymi sa v zésade stotoZfiujeme, vyhrady médme k moZnosti odpredaja parkovacieho stojiska
anevypovedaného zésadného problému vlastnickych vzt'ahov pozemok mé ostat’ mestu, nie je
vypovedané kto bude vlastnik stavby t.j. gardZového domu (pravdepodobne stkromny investor).
Ako je uvedené vbode 5. “mesto poskytne pozemok a pozemok sa nepreddva’, tj. ostava
vo vlastnictve mesta, s &im sa stotoZiiujeme. Stkromny partner realizuje stavbu hromadnej
garéZe, bude vlastnikom stavby? Ak bude vlastnikom stavby, ostane trvalo pozemok mestu?

o V &asti “Predmet“ navrhu koncepcie sa uvadza, podpora pre podnikatelov “vo forme dotdcie

& zlavy pri predaji, prendjme alebo vecnom bremene na pozemok... "

V ndvrhu nie je dodrZana podmienka schvélenej parkovacej politiky “mesto poskytne
pozemok a pozemok sa nepredava®,

V ostatnej Sasti textu sa uz nevyskytuje zmienka o predaji, ¢i prendjme, spomina sa
len zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Mesto musi jednoznatne zadefinovat: vlastnicke vztahy kpozemku, k stavbe,
podmienky pre investora stavby, pokial’ mesto nemé zaujem stavat’ garaZové domy (GD) vo
vlastnej 1éZii. Samozrejme musia byt jasné aj pravidla pre budtcich uZivatel'ov GD.

o Ziadame vypustit posledny odstavec v Casti ,,Zdkladné atribaty ndvrhu® v zneni ,, Hlavné
mesto....poskytne pre podnikatelov a Ziadatelov o podporu sucinnost, ktord bude spocivat
v tom, Ze predloZené ndvrhy na podporu sa budii posudzovat’ prioritne v iizkej sucinnosti so
Fiadatel'mi ako budiicimi stavebnikmi gardZovych domov®.



Veta vyznieva, Ze mesto nemdZe uz zamietnut’ predloZeny navrh, ale musi suhlasit
s kazdym predloZenym navrhom. Ak tam musi veta ostat’, potom by sa Ziadalo vypovedat,, Ze
predloZeny navrh bude odborne postideny na zéklade predloZenych podkladov atd’.

Méame negativne skusenosti pri povolovani ,,Podzemného parkovacieho domu na
Kollarovom namesti. Investor predkladal nekvalitné projektové dokumenticie na vyjadrenie
v domnienke, Ze dokol'vek predloZi bude automaticky povoleng, ked’Zze mesto vypisalo sttaz
na vystavbu garaZe®.

V &asti “Povinnosti ZiadatePov¥, v prvom odseku sa hovori, “mesto nemd zdujem zbavit' sa
pozemku, alebo poskytnit’ pozemky bez ndleZitej protihodnoty” aniZSie si v 4 odraZkach
uvedené podklady, ktoré musi predlozit’ kazdy Ziadatel.

V druhej odrazke na koniec vety za text “ndvrh dopravného rieSenia® doplnit’ text
“yrdtane dopravno-kapacitného posidenia (DKP) zdmeru v ramci dopravno-inZinierskej
Studie.”

Domnievame sa, Ze najprv by malo byt rozhodnuté o vybere pozemku. Na zaklade
dopravno-inZinierskej $tadie a vysledkov dopravno-kapacitného posidenia (DKP), sa posudi
i vybrany pozemok je vhodny na vystavbu GD a aka kapacita (tj. aky pocet parkovacich
miest) navrhovaného GD je pre navrhovant lokalitu pripustna.

Upozortiujeme, Ze stavby sa umiestiiuji podla Staveného zdkona a hl. mesto vydava
zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, na zaklade ktorého
stavebny trad vydéva rozhodnutie o umiestneni stavby atd’.

K obsahu podkladov a k procesnému postupu:

- zaujmova plocha o komerénd vystavbu by mala prejst’ procesom UPI — 1Z — DUR,
pritom kjednotlivym stupiiom budd vydané kvalifikované odborné stanoviskd
jednotlivych dotknutych Gtvarov hlavného mesta/mestskej Casti;

- za ODI pdjde o odborné stanovisko s podmienkami a poZiadavkami z hl'adiska rieSenia
dopravného vybavenia zameru, rieSenie dopravného pripojenia v stlade s platnymi
STN, v z4vislosti od kapacity objektu (poétu parkovacich miest) vritane dopravno-
kapacitného postdenia (DKP) zémeru vramci dopravno-inzinierskej Stidie, z ktorej
vyplynii moZnosti rieSenia dopravného pripojenia zdmeru na nadradent dopravnd
komunikaéna siet’ iopatrenia pre zvladnutie pripadného prirastku zataZenia okolitej
dopravnej siete dynamickou dopravou s ciefom zachovania aspoti udrZatel'nej dopravne;
situacie v uzemi;

- podmienka sthlasného stanoviska/sthlasnej peticie rezidentov uz dopredu vylucuje
prioritu odborného stanoviska pred zdujmami skupin jednotliveov, prip. ochrandrskych
¢i inych zdruzent a pod.;

- névrh podita len s nadzemnymi gardZovymi domami, alebo méZe ist’ aj o podzemné
parkovacie domy, predo nemdzu byt podzemné gardZe navrhované aj pod asfaltovymi
plochami ,,detskych ihrisk, ktoré st na niektorych miestach pomerne rozsiahle?
Netimerné zahustovanie sidliskovych pléch objektmi gardZovych domov tieZ nebude
prijimané s porozumenim.

Podla schvélenych pravidiel parkovacej politiky (priloha &. 6) hromadné garaze
mozno realizovat’ podpovrchovym alebo nadzemnym rieSenfm.

V &asti ,Kritéria pre vyber uspesného uchadzaca®“ sa uvadza, ze “vyber vhodného
pozemku je vylucne v kompetencii uchddzaca" to znamena, Ze mesto bude musiet’ sihlasit
s v§stavbou GD na poZadovanom pozemku? Je to v stlade s prijatim uznesenim €. 778/2012
zo diia 26. - 27.09. 2012? Vyber vhodného pozemku by mal byt na zéklade vysledkov
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analyzy skutoéného stavu v segmente ,statickd doprava®“, na =zadklade prieskumu
ponuka/dopyt atd’., ako uz bolo uvedené.

Ak ma byt zakladnym predpokladom “dspesnosti podpory pocet novych parkovacich
miest, ktoré Ziadatel poskytne mestu, v ramci stavby (min. 25 %) + rovnaky pocet za zabraté
parkovacie miesta”, z toho vyplyva Ze investor bude mat’ zdujem stavat’ vel'ké garaze, &o
mozZe byt v kone¢nom dosledku pre mesto problémom. Kapacita gardZe, by mala byt na
zéklade vysledkov DKP.

Taktiez nie je jasné kto a za akych podmienok bude spravovat’ parkovacie miesta
odovzdané mestu (min, 25 % + ndhrada za zabraté parkovacie miesta).

Zaver

Predlozeny “Navth - Koncepcie podpory hlavného mesta SR Bratislavy komerénej vystavbe
gardzovych domov v Bratislave” je potrebny dopracovat’. Zndvrhu by mali byt jasné podmienky
a pravidla pre vSetkych dotknutych: mesto, Ziadatel'ov a uZivatel'ov garazovych domov.

Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva, pri posudzovani
investicif, pred prijatim koncepcie podpory komerénej vystavbe gardZovych domov je
nevyhnutné schvalit’ koncepciu rieSenia statickej dopravy v meste, ktorej musi predchadzat’
kvalifikovand analyza skutoéného stavu v segmente ,,statickd doprava®, na zdklade prieskumu
ponuka/dopyt vy€islit' redlnu disproporciu medzi poZiadavkou na parkovanie a ponukou
odstavnych a parkovacich stojisk pre rezidentov, zrejme aj s evidovanim zaujmu o parkovanie
pre ostatné zaujmové skupiny/subjekty.

Z vysledkov vyplynie/kde je potrebné budovat’ garéZové domy, kol’ko a aké vel’ké.

S pozdravom

Ing.\\ iroslay Sirgel

Vedt’}oi oddelenia
AN
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Na vedomie:
Ing. Rastislav Gombala, povereny vedenim sekcie dopravy - (¢ %0
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VEC: Odpoved na Ziadost’ o odborné stanovisko k priprave koncepcie komercnej vystavby

garazovych domov v Bratislave

Diia 30.11.2017 nam bol na Utvar hlavnej architektky dorugeny V43 list so ziadostou o odborné
stanovisko ku komerénej vystavbe garazovych domov v Bratislave.

Sti¢asna situdcia na izemi HM SR Bratislavy z hP’adiska rieSenia statickej dopravy:

- absentuje parkovacia politika na reguléciu zaberania verejného priestoru pre statickt
dopravu

- povolenie parkovania na chodnikoch devastuje verejny priestor (obrubniky, stromové
jamy, minimalizuje priestor pre chodcov...)

- nedostatok parkovacich garazi na izemi HM SR Bratislavy pre verejnost

- velké plochy najmi v sidliskovych $trukturach vonkajsieho mesta zaberaju radové garaze
spolu s ti¢elovymi komunikéacidm vo vlastnictve mesta. Samotné budovy radovych garazi
st v stikromnom vlastnictve, stoja v8ak na pozemkoch HM SR Bratislavy. Tieto plochy,
najmé v rozvojovych tizemiach s vhodné na vystavbu podzemnych i nadzemnych
gardzovych domov. Je potrebné tieto izemia vyhodnotit’. Zakladnym dokumentom na
posudzovanie tychto izemi st ,,Kritéria nakladania s pozemkami pod radovymi garazami
vo vlastnictve inych subjektov* (2015), Uznesenie MsZ 258/2015 zo dia 24.09.2015.

- HM SR Bratislava vo svojej novodobej histérii uz postavilo spolu so sikromnym
investorom parkovacie domy - odporti¢am stretnutie s tymito investormi — akd je prax, ¢o
by oni zo svojich sktisenosti odporucali mestu, pohl'ad z druhej strany.

Podmienkou pre ispech zdmeru je zaloZenie pracovnej skupiny a nisledne participacia
zAmeru s mestskymi ¢ast’ami. DoleZité je, aby pre vSetkych platili rovnaké pravidla (!)
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Ulohou pracovnej skupiny na HM bude:

Tvorba koncepcie ako jednotného pravno-ekonomického postupu HM pri kazdom zamere

za zohl'adnenia zésad pri planovani a vystavbe hromadnych garaZi.
Stanovenie zéasad pri planovani a vystavbe hromadnych garazi
- tizemno-planovacie — stlad s izemnym planom, postup v stabilizovanom alebo
rozvojovom uzemi
- dopravné - prijazd ku gardZam z hlavnych dopravnych komunikdcii, nezat'aZovat
dopravou vntitrobloky, eliminovat’ dopady dopravy na obytné uzemia (hluk,
exhalaty...)
- urbanisticko-architektonické
> harmonické zac¢lenenie do izemia
> prehodnotenie su¢asnych spevnenych ploch (napr. verejné parkoviskd), ktoré
tvoria negativne tepelné ostrovy, ktoré prehrievajii izemia v letnych mesiacoch.
Prinosom z hl'adiska opatreni pri adaptécii na zmenu klimy vyplyvajtcich
z akéného pldnu je tvorba ploch zelene a vegetatné strechy a steny,

» posudzovanie architektonicko-estetickej kvality musi byt individualne v kontexte
lokality, kde zamer vzniké

» nadzemné podlaZia objektov musia byt’ konstrukénou vySkou min. 3m pripravené
na konverziu na iné funkcie (napr. vybavenost,, sluzby, byty a pod.), ¢o zabezpeci
dlhodobt udrzatel'nost’ investicii v izemi

> viacpodlaZzné hromadné gardZe by mali mat’ v kontaktnom tzemi s verejnym
priestorom tzv. aktivny parter - obchody a sluzby, prisluSenstvo k obytnym
izemiam, ako napr. parkovisko pre bicykle, herne pre deti, komunitné centra,
denné staciondre, socialne sluZby...

- podmienky vystavby z hl'adiska prevadzkovych ndkladov — dihodobé udrZatelnost,
sulad so stratégiou HM — energeticka politika, ochrana Zivotného prostredia,
adaptéacia na zmenu klimy (zelené strechy a steny...)

Spoluprica s mestskymi ¢ast’ami

- spolupraca s MC od zagiatku procesu

- vytypovanie lokalit z ich pohladu, redlnych sktisenosti a situécie v izemi

- predstavenie vystupoch mestskym ¢astiam.

Spoluprica kompetentnych oddeleni magistratu:

- ODI na zaklade §tatistickych, koncepénych a inych strategickych materialov vytypuje
lokality pri zohl'adneni nepomeru ponuky a dopytu statickej dopravy (nie konkrétne
pozemky)

- SSN dod4 majetkovii mapu pre vytypované lokality

- SUP postdi lokality na zaklade UPN a definuje objemové a funk&né limity

- UHA vybera v kontexte kvality verejného priestoru konkrétne parcely, osadenie
a hmotu objektu (dopr. obsluhu a dopravni zat'az v uzemi koordinuje s ODI) —
vysledkom je jasne zadefinovany pozemok aj s moznym hmotovym a funkénym
rieSenim a pod.




Zakladom fungovania garaZovych domov v stlade s udrzatel’nym rozvojom HM v
zmysle strategickych dokumentov je niZfia cena parkovania v hromadnych garazach
ako parkovania na verejnych priestranstvach na povrchu (siilad s parkovacou politikou

HM).

Z toho d6évodu by mal byt model budovania komerénych parkovacich domov zaloZeny vZdy
na tom, ¢ HM preberie do x rokov po ndvratnosti nakladov s adekvatnym ziskom tieto
garazové domy od investora do svojej spravy resp. do majetku mesta.

Takyto postup by bol v stilade s parkovacou politikou a jej riadenfm na celom izemi mesta.
Tymto si HM ponecha dosah na rieSenie statickej dopravy na svojom uzemf, rieSenie
verejnych priestorov a prevadzkovych vztahov v Gizemiach najmé obytnych Struktuar, kde ma
vag§inu pozemkov vo svojom vlastnictve. HM by malo v budtcnosti aktivne prebrat’ rolu
spraveu tychto tizemi vo svojom vlastnictve, ¢im mdZe dthodobo ovplyvnit’ udrzatelny
rozvoj HM v oblasti byvania.

S pozdravom,

Ing. arch. Ingrid Konrad
hlavné architektka




