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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a 12 Zasad hospodéarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dna 26. 02. 2026, rozsirenie
predmetu najmu o terasy v celkovej vymere 241 m? na pozemkoch registra ,,C*“ KN v k. . Staré Mesto, parc. €.
2850/1 - ostatnd plocha, parc. €. 2850/3 - ostatna plocha, parc. €. 2850/9 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/10 -
ostatna plocha, parc. ¢. 2850/11 - ostatna plocha, zapisanych na LV €. 10, a na pozemku registra ,,C“ KN v k. 1.
Staré Mesto, parc. ¢. 2860/5 - zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV €. 1656, pre obcianske zdruZenie
Krajansky institit so sidlom na Dobrovského 2200/4 v Bratislave, ICO 42417015, s cielom prevadzkovat

komunitno-kultirne centrum, za ndgjomné 1,00 eur/mesiac za cely predmet ndjmu,
s podmienkou:

Dodatok k ndjomnej zmluve bude nijomcom podpisany do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok k ndjomnej zmluve nebude

najomcom v uvedenej lehote podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Néavrh na rozSirenie predmetu nadjmu o terasy v celkovej vymere 241 m? na pozemkoch registra ,,C“ KN v k. 4.
Staré Mesto, parc. €. 2850/1 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/3 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/9 - ostatna plocha,
parc. €. 2850/10 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/11 - ostatna plocha, zapisanych na LV ¢. 10, a na pozemku
registra ,,C“ KN v k. t. Staré Mesto, parc. ¢. 2860/5 - zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV ¢. 1656, pre
obcianske zdruZenie Krajansky institiit so sidlom na Dobrovského 2200/4 v Bratislave, ICO 42417015, je
predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zékona Slovenskej narodnej rady €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. c) a ods. 12 Zasad
hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026 z
dévodu, Ze obcianske zdruZenie Krajansky instittt je poskytovatel'om kulttirnych a inych verejnoprospesnych
sluZieb v domceku v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, v ktorom prevadzkuje
komunitno-kultirne centrum formou spristupnenia priestorov domceka verejnosti, organizacie kultirnych a

spolocenskych podujati, coworkingu a inych verejnoprospesnych aktivit.



Dévodova sprava
PREDMET:

Névrh na zmenu podmienok najmu ako pripad hodny osobitného zretel'a tykajuceho sa zmluvy
o ngjme domceka v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. u. Staré Mesto, pre obcianske
zdruzenie Krajansky institat so sidlom v Bratislave

ZIADATEL:

Krajansky institat, ob¢ianske zdruzenie

Dobrovského 2200/4, 811 08 Bratislava-Staré Mesto
ICO: 42417015

zastapenie: Andrea Kutlikova, predseda spravnej rady

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Nebytové priestory v celkovej vymere 56,50 m? v stavbe supis. ¢. 8035 na pozemku registra ,,C*
KN parc. ¢. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zdhrade v Bratislave, k. u. Staré Mesto, zapisané na LV €.
10.

SPECIFIKACIA ROZSIRENIA PREDMETU NAJMU:

Terasy v celkovej vymere 241 m? nachadzajuce sa na pozemkoch registra ,,C*“ KN v k. u. Staré
Mesto, parc. ¢. 2850/1 - ostatnd plocha, parc. ¢. 2850/3 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/9 - ostatna
plocha, parc. ¢. 2850/10 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/11 - ostatna plocha, zapisanych na LV ¢. 10,
a na pozemku registra ,,C* KN v k. 0. Staré Mesto, parc. €. 2860/5 - zastavana plocha a nadvorie,
zapisaného na LV ¢. 1656.

UCEL:

Ucelom najmu je prevadzkovanie komunitno-kultirneho centra formou spristupnenia predmetu
najmu verejnosti, organizacie kultirnych a spolocenskych podujati, coworkingu a inych
verejnoprospesnych aktivit.

DOBA NAJMU:

N4ajomna zmluva bola uzatvorend na dobu urciti 4 roky, ktora zacala plynat’ diiom odovzdania
predmetu najmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu, t.j. diia 26.06.2023, s moznost'ou
predlzenia o d’alsi 1 rok so suhlasom prenajimatel’a.

VYSKA NAJOMNEHO:
12,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu
SKUTKOVY STAV

Obcianske zdruzenie Krajansky institit méa na zédklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov €.
07 83 0337 23 00 zo dna 19.06.2023 v najme nebytové priestory v stavbe domceka v Priiger-
Wallnerovej zéhrade v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, na dobu uréiti 4 roky s moznostou prediZenia
o d’alsi 1 rok, za ucelom prevadzkovania komunitno-kultirneho centra, za ndjomné v sume 1,00 eur
mesacne za cely predmet ndjmu.



Obcianske zdruzenie Krajansky institit ako najomca poziadalo hlavné mesto ako prenajimatela o
roz$irenie predmetu ndjmu o terasu pril'ahli k domceku ako aj d’alSie novovzniknuté terasy, ktoré
prepajajia domcek a zrekonsStruované skleniky v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave.

Dovodom tejto ziadosti je prirodzeny rozvoj aktivit ndjomcu a rastici zaujem verejnosti o podujatia,
ktoré v priestoroch domceka ako aj samotnej zdhrady formou zaujatia verejného priestranstva
najomca realizuje od roku 2023. Pocas takmer troch rokov fungovania sa najomcovi podarilo
vytvorit’ zivé a otvorené miesto, ktoré pritahuje navstevnikov réznych vekovych aj zaujmovych
skupin. Aktivity ndjomcu maji inkluzivny a medzigeneracny charakter a postupne si vybudovali
stabilné publikum. V priebehu sezony najomca eviduje vyrazny ndrast navsStevnosti, pricom
kapacity interiérovych priestorov nie vzdy postauju na pokrytie dopytu. Rozsirenie aktudlneho
predmetu ndjmu o terasové plochy by ndjomcovi umoznilo flexibilnejSie reagovat’ na tento zaujem,
zvySit komfort navsStevnikov a zaroven vytvorit’ kvalitnejSie podmienky na realizciu SirSieho
spektra kultirnych a komunitnych podujati.

Navrh na rozSirenie domcéeka v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave ako predmetu najmu
o terasy v celkovej vymere 241 m? na pozemkoch registra ,,C*“ KN v k. 0. Staré Mesto, parc. €.
2850/1 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/3 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/9 - ostatna plocha, parc. €.
2850/10 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/11 - ostatna plocha, zapisanych na LV ¢. 10, a na pozemku
registra ,,C* KN v k. 0. Staré¢ Mesto, parc. ¢. 2860/5 - zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na
LV ¢&. 1656, pre obcCianske zdruzenie Krajansky inStitut so sidlom na Dobrovského 2200/4 v
Bratislave, ICO 42417015, je predloZzeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2
pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s § 10 ods. 11 pism. ¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré boli schvéalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026 z dovodu, Ze
obcianske zdruzenie Krajansky institut je poskytovatelom kultirnych a inych verejnoprospesnych
sluzieb v domceku v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, v ktorom
prevadzkuje komunitno-kultirne centrum formou spristupnenia priestorov domceka verejnosti,
organizacie kultarnych a spolo¢enskych podujati, coworkingu a inych verejnoprospesnych aktivit.

STANOVISKA K NAJMU

Sekcia financii:

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok:

- stanovisko zo dna 29.04.2026 — hlavné mesto nema voci ziadatel'ovi Ziadne nedanové pohladavky
po lehote splatnosti

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii:

- stanovisko zo dna 28.04.2026 — hlavné mesto nema voci ziadatel'ovi ziadne danové pohladavky
po lehote splatnosti

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. c¢) a ods. 12 Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢ 1107/2026 zo diia 26. 02. 2026, zverejnilo diia 12. 05. 2026 na internete
a na uradnej tabuli svoj zamer tykajuci sa zmeny podmienok v zmluve o ndjme domceka
v Priiger-Wallnerovej zdahrade z dovodu hodného osobitného zretel’a.



Krajansky institat, Dobrovského 4, 81108, Bratislava

Magistrat hlavného mesta Bratislava
Primacialne namestie 429/1
Bratislava

81101

Ziadost o rozsirenie predmetu najmu

Vazené damy, vazeni pani,

obraciam sa na Véas ako predsedniéka obéianskeho zdruZenia Krajansky institut so
Ziadostou o rozsirenie predmetu najmu tykajuceho sa domceka a prifahlej terasy v Pruger
Wallnerovej zahrade o daldie novovzniknuté terasove ¢asti, ktoré sa nachadzaja v ich
bezprostrednej blizkosti.

Dévodom tejto Ziadosti je prirodzeny rozvoj nasich aktivit a rastici zaujem verejnosti o
podujatia, ktoré v danom priestore dlhodobo realizujeme. Poéas takmer troch rokov
fungovania sa nam podarilo vytvorit’ Zivé a otvorené miesto, ktoré pritahuje navstevnikov
roznych vekovych aj zaujmovych skupin. Nase aktivity maju inkluzivny a medzigeneraény
charakter a postupne si vybudovali stabilné publikum.

V priebehu sezony evidujeme vyrazny narast navstevnosti, pricom kapacity interiérovych
priestorov nie vzdy postaéuju na pokrytie dopytu. RozSirenie o dalSie terasové plochy by
nam umoznilo flexibilnejSie reagovat’ na tento zaujem, zvysit komfort navstevnikov a
zaroven vytvorit kvalitnejsie podmienky na realizaciu SirSieho spektra kultirnych a
komunitnych podujati.

Verime, Ze rozsirenie najmu prispeje k dalSiemu rozvoju priestoru ako dostupného,
otvoreného a kultdrne aktivneho miesta v ramci mesta.

S lctou,

&

/
Andrea Kutlikova
predsedniéka oz Krajansky institut
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 830337 2300

podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(.Zmluva")

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastipeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN - najomné:

Variabilny symbol - najomné:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:
Konajuc:
Zapis v:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa;
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie £. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmliuvy

Mgr. Klaudia Ludpaiova, vedica oddelenia majetkovych
vztahov, na zaklade Podpisového poriadku Géinného ku diu
podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7830337 23

Krajansky institdat, obéianske zdruZenie

Prazska 3225/17, 811 04 Bratislava-Staré Mesto
Andrea Kutlikova, predseda spravnej rady

registri mimovladnych neziskovych organizacii
Ministerstva vnatra SR, reg. ¢.: VV5/1-900/90-45579
42417015

2120057456

Fio banka

SK6883300000002900756515
andrea.kutlikova@gmail.com

0915 380 227

Prenajimatel a Najomea sa dalej oznaéuju jednotlivo aj ako ,Strana" a spolocne ako ,Strany".

Clénok |
Predmet Zmluvy a (i¢el najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov vo vymere 56,50 m? v stavbe supis. ¢. 8035 na pozemku
registra ,C" KN parc. &. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. (. Staré Mesto, zapisané na
LV €. 10 (nebytové priestory spolu dalej len ,Predmet najmu*). Podorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu €.

1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
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1.7

2.1

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou {,Najom").

Utelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na prevadzkovanie komunitno-kultimeho centra formou
spristupnenia Predmetu najmu verejnosti, organizacie kulturnych a spoloenskych podujati, coworkingu a
inych verejnoprospesnych aktivit (,U¢el najmu®). V ramei Uelu ndjmu je Najomea povinny uZivat Predmet
najmu nasledovnym spdsobom: nebytovy priestor na prizemi bude spristupneny pre verejnost bez
organizovania podujati v éase 09.00 - 16.00 hod., a nasledne bude vyuzivany na organizéciu podujati pre
verejnost; nebytovy priestor na poschodi bude v ¢ase 09.00 - 16.00 hod. vyuZivany ako coworkingovy
priestor/pracovny priestor pre rozne vybrané obCianske zdruzenia/neziskové organizacie na baze
mesaéneho hostovania za prispevok, ktory bude pouZity v prospech prevadzky Predmetu najmu vratane
prevadzky verejnych toaliet v zmysle bodu 10.17 tejto Zmluvy, a nasledne po 16.00 hod. bude nebytovy
priestor na poschodi vyuZivany na organizaciu podujati pre verejnost, pripadne na organizéciu stikromnych
podujati; nebytovy priestor na prizemi ako aj nebytovy priestor na poschodi je Najomca opravneny
prileZitostne, najviac v8ak 3 krat vkalendarmom mesiaci, poéas celého dia uzival aj na organizaciu
stkromnych podujati, pricom prijem zo stkromnych podujati je Najomca povinny pouZit v prospech
prevadzky Predmetu najmu vratane prevadzky verejnych toaliet v zmysle bodu 10.17 tejto Zmluvy. Najomea
sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ucel najmu a spdsobom vy3sie uvedenym. Najomea je
nielen opravneny, ale i povinny uZivat Predmet ndjmu na Ugel najmu v minimalnom obdobf v priebehu
kalendarneho roka od 01.05. do 30.09.; v ostatnych mesiacoch je Najomca opravneny, nie véak povinny
uzivat Predmet n&jmu na Ugel najmu. Najomea si je vedomy toho, Ze na zaklade tejto Zmluvy nie je
opravneny na uzivanie pozemkov v okoli Predmetu ngjmu za Ugelom najmu. V pripade zaujmu Najomcu
0 uZivanie pozemkov v okoli Predmetu najmu {v Pritger-Wallnerovej zahrade) za U&elom najmu, je Najomca
povinny poziadat Prenajimatela ako vlastnika dotknutého pozemku o suhlas so zaujatim verejného
priestranstva. Prenajimatel sa zavazuje vopred informovat Najomcu o podujatiach/aktivitich planovanych
v Priiger-Wallnerovej zahrade, ktoré organizuje Prenajimatel alebo ku ktorym Prenajimatel’ ako vlastnik
pozemkov dal sthlas, ato len za predpokladu, ze tieto podujatiafaktivity mo2u mat’ vplyv na prevadzku
Predmetu najmu. Najomca je povinny predloZit Prenajimatelovi zoznam podujati s ich Specifikaciou, ktoré
planuje zrealizovat v kazdom kalendarnom roku, a to najneskér do 30.04. prisludného kalendarneho roka.
Najomea je dalej povinny predlozit Prenajimatelovi zoznam pedujati s uréenim terminov a Specifikacie,
ktoré realizoval v kalendarnom roku, a to najneskér do 31.12. prisludného kalendameho roka. Pre pripad
poruenia akejkolvek povinnosti Najomcu uvedenej v tomto bode si Strany dojednali zmluvni pokutu vo
vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty defi trvania porudenia tejto povinnosti,

Najomca sa pred podpisom fejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a Ze ku
driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu sposobily na uZivanie na Uéel najmu a nemé Ziadne vady, ktoré
by branili jeho uZivaniu na Uel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na LV €. 10 vedenom pre katastralne uzemie Staré Mesto,
okres Bratislava |, obec mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné siihlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd 4 (Styri) roky azacina plynat diiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy {,Doba najmu").
Doba néjmu mdze byt predizena o dalsi 1 (jeden) rok so sthlasom Prenajimatela v pripade, ak Najomca
pisomne poZiada Prenajimatefa o predizenie Doby naimu najneskér 2 (dva) mesiace pred uplynutim Doby
najmu.



2.2  Strany sa dohodli, Zze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutocni do 14 dni odo dfia spinenia povinnosti
Najomcu uvedene] v bode 5.1 €1, V tejto Zmluvy. Defi odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej
2 {dva) dni vopred.

23  Odovzdanie Predmetu najmu musi by! preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci
profokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom
pre kazd( Stranu a bude obsahovat:

a) skutofnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b} vybavenie a stav, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomeovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre niadne uZivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoZriujucich vstup do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stay;

e} odpis stavu meradov;

f)  sipis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodn;

g) navrh Najomcu na oznadenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
s¢astou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

hy pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Strén;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

24  Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu njmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

25  Vopripade, Ze Najomea odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine pedla bodu 2.2 tejto Zmluvy afalebo
spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu; Najomca sahlasi, Ze vyska tejto zmluvngj
pokuty je oddvodnena vySkou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou
Predmetu najmu pre Najomcu, svyberom nového najomcu astym sivisiacim udlym ziskom
Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy dékladne oboznamil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarovefi

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

26  Strany sadohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a véas odovzdat Prenajimatelovi notarsku
exekuéné zapisnicu v slilade s bodom 5.1 tejto Zmluvy.

Clanok Ill
Najomné a prevadzkoveé naklady

3.1 Nazéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuje platit:
a) najomné {body 3.2 az 3.4 tejto Zmluvy);

b) prevadzkové naklady (bod 3.5 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2 Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch v platnom zneni
dohodou Stran ako roéne najomneé vo vyske 12,00 EUR za kazdy kalendamy rck {,Najomné*). Najomné za
prvy kalendarny rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pingj vyske 12,00 EUR bez ohladu na
zaCiatok Doby najmu v priebehu prvého kalendameho roka.

33 Najomca je povinny platif Najomné roéne vidy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia prvého mesiaca

prisludného kalendarneho roka. Najomné za prvy kalendamy rok Doby najmu vo vyske 12,00 EUR je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo diia odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi.
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V pripade, ak bude Zmluva skonéena k inému datumu ako ku diw, ktorym konéi rok, Strany sa dohodli, Ze
pomerna ¢ast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové naklady
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4.2

4.3
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4.5
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4.7

Najomca sa zavazuje zabezpedit' si dodavku vietkych sluZieb spojenych s Najmom sam na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje uzatvorit si zmluvy na dodavku jednotlivych médii priamo s dodavatelmi jednotlivych
médii do 30 dni odo dfa podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a kopie tychto zmliv predlozit
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Uvedené povinnosti Najomcu rovnako platia i pre priestory
verejnych toaliet nachadzajucich sa v stavbe so stpis. ¢. 8036 na pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 2850/7
v Prliger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. 01. Staré Mesto, ktorych prevadzkové naklady znasa Najomca
v zmysle bodu 10.17 tejto Zmluvy. Za kaZdé poruSenie ktorejkolvek povinnosti Najomeu uvedene] v tomto
bode si Strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 4,00 Eur/deri za kaZdy den trvania porudenia tejto
povinnosti.

Clénok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky pefiazne zavézky Najomcu podla tejto Zmluvy si splatné v EURO podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomea povinny platit na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, ostatné platby na (¢et, ktory Prenajimatel
uréi (,Prislusny &et Prenajimatela®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podia tejto Zmluvy sa povaZzuji za
uhradené diiom pripisania na Prisludny uéet Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Predmetom najmu alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobnd
povinnost na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy afalebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dar
alebo poplatok bude si¢astou prevadzkovych nakladov, ktoré je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatefovi,
okrem dani a poplatkov majicich charakter dani z prijmu Prenajimatela a dani z nehnutelnosti.

Najomca nema pravo zadrziavat' a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy z ddvodu
akychkolvek narokov alebo pohladévok Najomecu vodi Prenajimatelovi.

Najomea ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomea mdze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Zze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatefa
stanovené prisludnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylutne len
za fen ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najormcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku skutocnostiam zakladajucim toto
pravo.

V3etky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomea povinny zaplatit' Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi dorucene] faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Najomné je
Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktlry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomeu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Groky z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Groky
prindleZia Prenajimatelovi odo diia zatatia omeskania bez nutnosti doruéenia akehokolvek upozornenia
a vyka tychto Grokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedenéhe je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu

4
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alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spésob pristupu do
Predmetu najmu vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektor( z platieb dohodnutych podia tejto Zmluvy v lehote
splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elekiriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povaZovat za poruenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to aZ do riadnej Ghrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny stanovenit na obnovu
dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa hrada piati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky uce! platby, je obdobie
alalebo Ucel platby, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny uréit' Prenajimatel sam; Prenajimater spravidla
pokryje najstarsiu splatn( pohladavku,

Najomca nie je opravneny zapoditat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voi Najomcovi; najma nie viak vyluéne, Najomné, Groky z omeskania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapoéitaniu na sumy
pozadované Najomcom cd Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Notarska zapisnica

5.1

Najomca je do 5 {piatich) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny predioZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora mé nalezitosti podia § 45 ods. 1 pism. c) Exekucného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zéapisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy ¢. 2 tejto Zmluvy.

Spofocné dojednania k zmiuvnym pokutam

5.2

5.3

54

6.1

Strany sa dohodli, ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvn(
pokutu v inej vyske, Najomca je za kazde porudenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu az do vysky 5 000,00 EUR podla (vahy Prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Néjomcea je zaviazany pinit povinnost, ktorej
splnenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodll, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej poru$enim
povinnosti, na ktoril sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tuto zmluvna pokutu.

€lanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajice nasleduijlice rizika:

a) poistenie skody na majetku Najomcu, Prengjimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze viamanim do Predmetu ndjmu alebo lapeznym
prepadnutim a rizika vandallzmu;

b} poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu sposobent prevadzkovou éinnostou Najomceu;

¢) poistenie zodpovednosti za 3kodu na zdravi a smrt 0sdb nachadzajlcich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prengjimatela.
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je beZny $tandard uplatfiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny uéel.

Pre vylicenie pochybnosti, akekolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok Vil
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavdzuje, Ze zabezpedi uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat' a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave,

Najomca sa zavdzuje vykonaval opravy Predmetu n&jmu na vlastné naklady do sumy 100,- EUR za jednu
jednotku opravy a znasat naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Prenajimatel sa
zavazuje vykonavat opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady v celom rozsahu v pripade, ak suma
nakladov prevySuje sumu 100,- EUR za jednu jednotku opravy. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma vykonaf' Prengfimatel a umoZnit mu ich
vykonanie.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vznikli v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym Najomea umoznil vstup do Predmetu néjmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne cznamit Prenajimatelovi
vznik Skody, ktord Najomea zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neozndmi Prenajimatelovi
bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutil Skodu zedpoveda aj za pripadné dalsie Skody,
ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat vietky opatrenia potrebné na
ZniZenie rizika vzniku Skody afalebo zniZenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v sdvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sUlade s bodom 8.1 vy§Sie, Prenajimatel poZiada Najomeu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie vSak v dihdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomea neuskutoéni pozadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich ostb a Najomea je povinny do 7 {siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradif Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vritane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doslo v désledku poZiaru,

poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidia

alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy3Sej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vrétit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primerane] lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo dfia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podra bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedoslo
zavinenim Najomcu afalebo tretej osoby, ktorej Najomea umazZnil vstup do Predmetu najmu, je Prenajimatel
podfa vlastného uvazenia opravneny bud:
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a) obnovit Predmet ndjmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo dnia, kedy Prenajimatel dostal
poistne plnenie; alebo
b} odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatef oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dnia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo dfia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku 5kody s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol dozvediet, podia toho ¢o nastane neskdr.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu ngjmu. To plati najma, nie v3ak vyluéne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie vsetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumenticie Ziadosti
o vydanie stavebného povoienia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mbze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v amysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudndt Zmeny Predmetu najmu alebo (i) ¢i bude Najomea povinny Predmet najmu uviest do stavu,
v akom bol ku driu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku XII
tejto Zmluvy {,stav ku driu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimaterl nevyjadri,
ma sa vidy za to, Ze Najomea je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku
dfiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit' Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto &lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpefit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budl vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

UkonCenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prengjimatelovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonéeni prac.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi slhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 9.4 tohto Clanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podla prisludnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

sthlasu Prenajimatefa, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarover

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podia pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 {desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimatefovi v plnej vy3ke nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Strany sa dalej dohedli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny wylutne s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu; a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvn( pokutu.
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Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady abez sihlasu Najomcu vykonavat' sanaéné prace alebo
stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budua uskutoénené &o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podra bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umozZnit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' plneniu sanaénych prac alebo
spbsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku apradnosti ainych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v slvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujuce sa
k Predmetu najmu a jeho uZivaniu, pokial tato Zmluva neukiada povinnosti vztahujlce sa k Predmetu najmu
Prenajimatelovi. Najomca sa zavdzuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je vsuilade s tymito
predpismi a aktami tak, aby nevznikla 8koda na majetku alebo zdravi 056b a nesmie pouzivat' [atky, postupy
a zariadenia rusiace navStevnikov Priger-Wallnerovej zahrady a/alebo poskodzujice Zivotné prostredie, a
to vyparmi, hiukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla prisludnych pravnych noriem
platnych na izemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujiice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmety najmu zodpovedny:

a) v3etky Ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaj(
vieobecne zavazne pravne predpisy na (seku ochrany pred poZiarmi, predovietkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie viak vylucne lohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak vylutne povinnosti vyplyvajuce zo zékona €.
12412006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci ao zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji vergjného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajice z platnych veobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestske;
gasti Bratislava-Staré Mesto tykajlcich sa najma udrzZiavania €istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a v3eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeCnosti aochrany zdravia osdb, kioré sa
nachadzaju v Predmete né&jme po€as Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroily a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré majl
certifikaciu alebo osvedéenie zhody v sllade s osobitnymi predpismi,

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vidamanim a/aiebo kradezou.
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Najomca nesmie do Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnadat tretim osobam akékolvek nebezpecné
materily. Najomca nahradi Prenajimatelovi vietky priame a nepriame pravne a finanéné $kody vzniknuté
v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomea bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatela poZiadat
prisludny stavebny Urad o schvalenie zmeny Ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCriovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prisiuiného dradu.

Najomca mé pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli stavby, v ktorej sa nachadza.
Vizualna podoba atext oznacenia Predmetu ndjmu ako aj graficky navrh podoby aobsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad si€astou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu Prenajimatela
a oznacenie na prieceli stavby, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, aj suhlasu prisluéného pamiatkového
uradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu
a pripadny navrh vykladu Predmetu n&jmu bude suc¢astou Preberacieho protokolu. Prenajimatef je povinny
vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo dria podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie
je opravneny bez predchéadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatefa oznacenie menit. Najomca je na
poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote 15 (patnast) dni od dorugenia, ak mé Prenajimate!
zato, ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia
s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celd Dobu najmu Najomca sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mézu byt v Predmete najmu vykonavané v ¢asoch podla vlastneho
uvazenia Prenajimatela. Najomca sthlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Predmete
najmu mdzu byt vykonavané v pracovnych dioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a potas vikendov bez
obmedzenia. Prace vykonavané v tomto éase sa nepovazujli za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom
a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebe jeho zastupcu alebo
spravcu Predmetu najmu o vzniku havarie v Predmete najmu, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Predmete
najmu a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vetkych druhov médii a k inym ddleZitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné na identifikaciu,
lokalizéciu alebo rieSenie vzniknute] havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie
a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze Najomca porudi tlto povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu
do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpetenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu n&jmu alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozomenia Najomeu.

Prenajimatef je dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

a) za {celom kontroly stavu Predmetu ngjmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi defi vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomea je povinny zabezpecit idast svojho povereného
zéstupcu na kontrole. Ak Najomca neumczni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamen podla
predchadzajlce] vety, Prenajimatel je opravneny za Uéelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajlceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujicimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddvodne odmietnut' a je povinny na navrhovany termin
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10.15

10.16

1017

1.1

11.2

zabezpedit U¢ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomeca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s fretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi:

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat' o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maji alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu, sidla, $tatutareho zastupcu alebo spolotnika Najomeu;

b) zmenu udajov o banke a éte Najomcu;

¢) zmenu akychkolvek inych idajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu N&jomcu do likvidacie, podanta navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujll riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu pod!a tejto
Zmluvy;

f)  tykajicich sa platnosti, ucinnosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poru3enia svojej povinnosti podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnt pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu néjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu .5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela
zmenit’ Ziadneho z koneénych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k dmyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia Omyslu Najomcu Prenajimatelovi.

Najomca je povinny zabezpetit prevadzku a starostlivost o priestory verejnych toaliet nachadzajucich sa
v stavbe so spis. ¢. 8036 na pozemku registra ,C" KN parc. €. 2850/7 v Prliger-Wallnerovej zahrade v
Bratislave, k. 0. Staré Mesto, ktoré budu k dispozicii nielen navstevnikom Predmetu najmu, ale vietkym
navstevnikom Priger-Wallnerovej zahrady. Prevadzku verejnych toaliet je Najomca povinny zabezpecit
v rovnakom obdobi ako prevadzku Predmetu najmu, a to na vlastne naklady. Najomca je povinny na
vlastné naklady zabezpelit upratovanie a Eistenie priestorov verejnjch toaliet vratane hygienickych
zariadeni a likvidaciu odpadu z vere]nych toaliet, pravidelné doplfianie vetkych hygienickych potrieb,
pravidelnu kontrolu verejnych toaliet pocas ich prevadzky tak, aby v maximalnej miere zamedzil ich
poskodeniu a znehodnoteniu, ake aj nehospodame] prevadzke. V pripade porusenia ktorejkolvek
povinnosti Najomcu uvedenej v tomto bode je Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy.

Clanok X
Podnajom a postlpenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akekolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek (el, vratane nie
viak vyluéne napr. na (cel zriadenia sidla alebo dorudovania posty. Najomca je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu afalebo uZivania tretej osobe, pokial U¢el uZivania/podnajmu
je v stlade Ugelom najmu v zmysle bodu 1.4 tejto Zmluvy; v opaénom pripade Najomca nie je opravneny
prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu afalebo uZivania trete] osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Strany tymto ber(l na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel’ alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatefa vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak déjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobtdatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
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12.1

12.2

12.3

124

postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom najomn( zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskdr do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnl zmluvu podla predchadzajlce] vety, je povinny zaplatit Prenajimatefovi
zmluvn( pokutu.

Najomca tymto necdvolatelne sihlasi s postipenim afalebo zaloZzenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajlceho alebo suvisiaceho stouto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatelz, bez potreby ziskania dalSieho sihlasu Najomeu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i} driu, kedy uplynie Doba najmu alebo (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ili) diu, kedy
nadobudne U€innost' odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomea povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vietkym prislugenstvom,
inStalaciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s €erstvym naterom aje povinny
vypratat z Predmetu najmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstranit vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznagenia a obsahu vykladu
podla bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vyluéenie pochybnosti, Njomea je povinny na vlastné naklady vymalovat
a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre dalSi prenajom, ¢im nie su dotknuté
ustanovenia tohto ¢lanku o adstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu néjmu a odstranenie Zhodnotenia podra tohto &lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny der trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzéaciu vypadku prijmov bezddvodné obohatenie vo vyske obvyklgho najomného
za komercny najom Predmetu néjmu za obdobie odo dna skonenia Najmu do dia riadneho vratenia
Predmetu najmu Prengjimatelovi. Pre vyliéenie pochybnosti, kompenzacia podlfa fohto bodu 12.3
nevyluéuje pravo Prenajimatela na nadhradu Skodu presahujicej vySku kompenzacie av pripade, Ze
Najomca nevrali Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na
zmluvn( pokutu podla bodu 12.6 nizSie.

Akékolvek Upravy, stavebné atechnické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo in3talované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomea (,Zhodnotenie"), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Sfrany nedohodntl inak. ZaCatie odstraniovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspoil 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykofvek pred zacatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Sast chee ponechat' v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zafatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici sihlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho &ast za
a¢tovnd zostatkovil cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podlia bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania pedla prisluénych ustanoveni zakona NR SR ¢&. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich pradpisov.
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133

13.4

14.1

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Zze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie afalebo nevrati Predmet n&jmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto élankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’

a) opravneny bez dalSicho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podla bodu 5.1 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet ngjmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- Eur za kazdy den
omeskania;

¢) opravneny pozadoval od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto &lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokradovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIII
Doruéovanie

Strany sa dohodli, Zze pisomnosti si doru¢uj osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢} adresa Statutarneho zastupcu Najomeu podla aktuéineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomea zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berl na vedomie a sthlasia s tym, Zze pisomnost sa povazuje za doru¢enl priamo do viastnych ruk
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktord je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den dorucenia povazuje def vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kiora je adresatom, o tejto skutodnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena driom, kedy bolo
Jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruGuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osaba opravnena konat' v mene Najomcu;

b} Najomca nema zavézky voti hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratistava, prisluSnému dafiovému
aradu, Sociélnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voci nemu vedené Ziadne exekucne konanie.
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14.2  V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenle alebo zaruka podla bodu 14.1 vy$Sie ukaZe ako nepravdivé, nepiné

15.1

15.2

15.3

alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstipit, ako aj opravriujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu
nepravdivym, nelpinym alebo zavadzajlcim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu. Pred uplynutim Doby najmu sa Najom mdZe
skoncit' pisomnou dehodou Strén, vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné afalebo akékolvek ina platba N&jomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedené
v pismenach niZSie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatognej lehote 30 (tridsat) dni po
datume splatnosti, a/alebo

b) vpripade, Zze Najomca necdovzda Prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla bodu 5.1 tejto Zmiuvy,
afalebo

¢) v pripade, ze N&jomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o poisteni podia bodu 6.1 tejto Zmluvy v
lehote 15 dni odo dfa doruenia ziadosti Prenajimatela, a/alebo

d) v pripade zagatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

e} vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

f) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, afalebo

9) v pripade, Ze Predmet ngjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s éelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

h) v sulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) v pripade, Ze N&jomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

j} v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

k) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nedplné alebo zavadzajlce, a/alebo

l) v pripade porudenia akejkolvek povinnosti stanovene] v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestancvuje ini osobitna lehotu, ak nevykon& napravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskdr véak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza Predmet
najmu, alebo o jej zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, afalebo

n) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
afalebo

0} Najomca zmeni koneéného uZivatela alebo koneCnych uzivatelov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho sihlasu Prenajimatela, afalebo

p} v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni
podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti
Najomcu podra tejio Zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad poru$enia, kedy Najomca
vedei, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti
podfa tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a/alebo

q) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie su uvedené v bode 15.2 pism. a) az p).

Kazda Strana méZe vypovedat tito Zmluvu z dovodov, ktoré pre danii Stranu stanovuje zakon &. 116/1990
Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
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15.4

155

15.6

15.7

15.8

15.9

15.10

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Vypoved podia tejto Zmluvy musi mat pisomnua formu, musi v nej byt' uvedeny vypovedny dovod a musi
byt doru¢ena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (td)
mesiace a zafina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrziavat' vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si prenajal Predmet
najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spdsobené Prenajimatelovi v ddsledku porusenia tejto
povinnosti, najmé za Skody v désledku predéasného skonéenia Doby najmu.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu n&jmu povinnosti podia bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Odstapenie od tejto Zmluvy podlfa bodu 15.2 vySSie nadobuda Gcinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujlceho po mesiaci, v kiorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Najomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy v pripade, ak sa Predmet najmu stane nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie z dévodov na strane Prenajimatela. Najomca je opravneny odstdpit od tejto Zmluvy aj
v pripade, ak suma dcelne vynaloZenych prevadzkovych nakladov na dodavku sluzieb spojenych s Najmom
vratane prevadzkovych nakladov spojenych s prevadzkou a udrzbou priestorov verejnych toaliet v zmysle
bodu 10.17 tejto Zmluvy bude vy3Sia ako 1 500,00 Eur za obdobie jedného kalendéameho mesiaca. V
pripade podla druhej vety tohto bodu je Najomca opravneny na odstipenie najneskér do 31.12.
kalendarneho roka, v ktorom zacala plyndt Doba najmu; pravo na odstupenie je uplatnené véas, ak je
dorucené Prenajimateflovi do 31.12. kalendarneho roka, v ktorom zaala plynit' Doba najmu. Odstlpenie
od tejto Zmluvy podra tohto bodu nadobida Uginnost poslednym diiom mesiaca, v ktorom bolo odstlpenie
doruéené Prenajimatelovi; k tomuto diiu sa skonéi Najom a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudl vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnicke] osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyliéenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spoloéné a zavereCné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a U€innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sacastou tejto Zmluvy si nasledujice prilohy:

a) Priloha ¢. 1 ,Pddorysy Predmetu najmu®;

b) Priloha €. 2 ,Navrh Notarskej exekutnej zapisnice”

¢) Priloha &. 3 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy ¢. 161/2023".

KaZda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku

hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraclva osobné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

Prenajimatefovi na zaklade alebo v sivislosti s toutc Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za (&elom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sllade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o achrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné (daje sa poskytujii len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy Ginné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavajl po dobu stanovenl v registratumom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si moZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych Udajov, pravo na cbmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat staznost
aradu na ochranu osobnych adajov. Poskytnutie osobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych (dajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo kalendarmy mesac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho €ast' stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Strany sa zav&zujl nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaneho ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budd povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Strany sa dohadli, Ze vSetky spory, ktoré vznikn( na zéklade tejto Zmluvy alebo v s(visiosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, bud( riesit predovsetkym dohodou. Ak vzéjomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych}) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuji, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaZnu vélu zbaven( akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Najom podra tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy &, 161/2023 zo dria 27.04.2023, ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Krajansky institat, ob¢ianske zdruzenie

V Bratislave diia .7 7 & oV V Bratislave dia ... oo

vediica oddelenia majetkovych vztahov =

Mgr. KlaudiaLuspaiovs~~ ~ — * Andrea Kutfiova '
predseda spravnej rady
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Priloha &. 2

Notarska zapisnica

podpisana na  Notarskom Grade ..., ! S ————— , dia

Dostavil 52 predo MiRa, ........coeieincnmnesseeissesieneecs ,notaraso sidlom v ..., , UGastnik:
(obchodné meno. sidlo. ICO ngjomcu. opravnenie konat v mene najomcu preukéazané vypisom z obchodného
regisira alebo ineého registra, v ktorom je najomca zapisany a meno a priezvisko. rodné priezvisko. narodeny, rodné
cislo. tivale bytom. OP ¢isio osoby. kfora kond v mene najomeu alebo lieto tdaje za najomcu, ak je najomcom
fyzicka osoha)

ako najomcea a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym sposobom preukazal podla obéianskeho preukazu, je podla viastného vyhlasenia
na pravne Ukony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o stihlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice

i.
............................................................ , notar so sidlom v

DNa oot bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatefom a {obchodné meno. sidlo. 1CO
najomcu. opravnenie konat v mene najomcu preukazané vypisom z obchoedného registra alebo iného registra
v kforom je néjomca zapisany a meno a priezviska. rodne priezvisko. narodeny. rodné éislo. tivale bytom, OP cisio
osoby. ktora kona v mene najomett alebo tieto tdaje za ndjomett, ak je najomeom fyzicka oscba) ako najomcom
uzavretd Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0337 23 00 (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme”). Podla ¢lankov | a Il Zmluvy o najme sa prenajimatel zavézuje prenechat najomcovi na
docasné uZivanie na ugely v silade s predmetom jeho Einnost, a to na (cel [...] nehnutelnosti — nebytové
priestory o vymere [...| m?, nachadzajice sa v budove na ... ] ulici, sGpisné ¢islo [...], orientaéné islo [ ...], zapisanej
na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne Gzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C' €. [...]
ac.[..] vokrese [...], obec [...], v katastralnom azemi |...| (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Predmet
najmu*). Vyluénym viastnikom Predmetu n&jmu je prenajimatel. Podla bodu 2.2 Elanku Il Zmluvy o najme odovzda
prenajimatel najomcovi Predmet najmu do 14 dni odo diia spinenia povinnosti najomeu uvedenej v bode 5.1 ¢l. V
tejto Zmluvy, a to, Ze odovzda prenajimatelovi notarsku zapisnicu podla bodu 5.1 ¢lanku V a prilohy €. 2 Zmluvy
0 néjme, ktorou néjomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sdhlasi s tym, aby sa tato
notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku, ato
vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatef vyhotovia preberaci
protokol podla bodu 2.3 élanku 1T Zmluvy o najme. Podfa bodu 2.1 élanku Il Zmluvy o najme je najom dohodnuty
na dobu uréitd 4 roky odo diia podpisu preberacieho protokolu podra bodu 2.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca
a prengjimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uZivanie Predmetu ndjmu predstavuje sumu |...]
Eur za kalendarny rok v zmysle bodu 3.2 ¢lanku Il Zmluvy o ngjme. V najomnom nie si zahmuté poplatky za
energie, sluzby a prevadzkové naklady savisiace s uZivanim Predmetu najmu a najomea ich bude uhradzat' priamo
dodavatelom. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat najomné do
20. {dvadsiateho) dia prvého mesiaca prislusného kalendameho roka. Najomea je povinny platit tuto platbu na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tito platbu je spinena diiom,
kedy je pripisana na prislusny ucet prenajimatela.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o ndjme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjomca povinny vypratat’




z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a to k poslednému driu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak --—--—-— Najomeca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstipenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym sposobom,
vyprace Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podla Zmluvy
0 najme aneodovzda Predmet najmu prenajimateflovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu sudnym exek(torom, a to postupom podfa § 181 zakona &, 233/1995 Z. z.
o stidnych exekitoroch a exekuénej &innosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
Bliz3ie podmienky najmu si upravené v Zmluve onajme, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto notarskej
zapisnice.

I

Néjomca: (obchodne mei dio, ICO najorncu a meno a priezvisko. rodne priezvisko. narodeny. rodné ¢islo
e wyicm OF cislo oscby. ktora kona v mene fOMCL aieno fieto H"-‘j-" 7a najomcu, ak je 18j0mcom ivzicKa
soba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze vpripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost'
vypratat' Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne subhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podfa § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zékona €. 233/1995 Z. z. o stdnych exekitoroch a exekuénej €innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a dopineni
dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Il
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena:
* osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie ¢.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenaﬂmater

= osoba povinna: (obchodne meno. sidlo. ICO nafomcet a meno a priezvisko. rodné priezvisko. naroden
rodné ¢isio, frvale bviom. OF cisk (o) 1OFa KONna v mene | HNCU aieno ieio Udaje ? 13J0ICLUL. ar
2 najomeom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny dovod: Zmluva onajme nebytovych pnestorov (SOOI zo dna
........................... , UEINNA 0do dRA ..o

o predmet plnenla povinnost vypratat v sdlade so Zmluvou o naJme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutefnosti — nebytové priestory o vymere [...] m2, nachadzajuce v budove na [...] ulici, sipisné &islo
[..1, orientaéné ¢islo [...]. zapisanej na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastrélne uzemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C" €. [...] a€. [...] v okrese [...], obec [...1, v katastralnom Gzemi
lel

» Cas plnenia: posledny defi trvania najmu;

* suhlas povinnej osoby s tym, aby tito notarska zapisnica boia vykonatelnym exekuénym titulom
v zmysle § 45 ods. 2 zékona €. 233/1995 Z. z. 0 sUdnych exekudtoroch a exekuénej Sinnosti (Exekucny
poriadok) a o zmene a dopineni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O fomto som tito notarsku zapisnicu napisal, Uéastnik si ju precital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dne3ného dfia predo mnou vlastnoruéne podpisal.

Ugastnik;

Notar:
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
SLOVENSKE.J REPUBLIKY BRATISLAVY P.0O.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 29 Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list

VEC:

TELEFON

Nase poradove cislo Vybavuje f Linka V Bratislave
MAGS OCM/2023 Ing. Jarmila Kiczegova 03.05, 2023
+4212 59356 242

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 161/2023 zo dira 27. 04. 2023, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
pripadu hodného osobitného zretel'a tykajiiceho sa najmu nebytovych priestorov
v stavbe v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. u. Staré Mesto, pre
obéianske zdruZenie Krajansky institut so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢.161/2023
zo dha 27. 04. 2023

Mestské zastupitelstvo po prerckovani materialu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podlfa§ 92 ods. 9 pism. c} zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 56,50 m? v stavbe supis. &. 8035 na pozemku registra ,C" KN parc.
¢. 2850/6 v Priger-Wallnerove] zdhrade v Bratislave, k. U. Staré Mesto, pre obdcianske
zdruZenie Krajansky institit so sidiom na Prazskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015,
s cielom prevadzkovat komunitno-kuiturne centrum formou spristupnenia nebytovych
priestorov verejnosti, organizacie kultirnych a spolo¢enskych podujati, coworkingu a inych
verejnoprospesnych aktivit, na dobu uréitd 4 roky s moznostou predizenia o daléi 1rok so
suhlasom prenajimatela, za najomné 12,00 eur/roéne za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 80 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
v tejto lehote nebude najomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Navrhovany najom nebytovych priestorov v stavbe supis. ¢. 8035 na pozemku registra ,C* KN

parc. ¢. 2850/6 v Pruger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. U. Staré Mesto, pre ob¢ianske

zdruzenie Krajansky institut so sidlom na Prazskej 3225/17 v Bratislave, ICO 42417015,
EMAIL I€o ONLINE

+421 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www _bratislava.sk




predkladame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
Slovenskej narodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov
z dévodu, Ze zamerom ob¢ianskeho zdruZenia Krajansky institdt je podpora komunitného
organizovania spoloéenskych a kultirmych podujati s dérazom na medzigeneraény dialdg,
posilfnovanie tolerancie voli mensinam, budovanie dodvery voci demokracii, zvysovanie
obgianske] angazovanosti a udrzatelného rozvoja spoloénosti v hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave. Obé&ianske zdruzenie Krajansky institut sa intenzivne a dlhodobo venuje
téme mensin a spolupracuje s réznymi druhmi mensin, vdaka ¢omu na seba naviazalo
pomerne velkd komunitu ludi, Obé&ianske zdruzenie Krajansky institdt ma zaujem nadviazat na
svoju doterajiu pradcu s mensinami a zdroveh sa zameraf i na komunitng organizovanie, o
znamena poskytovanie prilezitosti samotnym ob¢anom a obéiankam na ich vlastné
aktivizovanie. Okrem spoluprace na lokalnej drovni ma v umysle spolupracovat na réznych
projektoch aj s padobnymi komunitnymi priestormi naprie¢ Slovenskom, ako aj v zahraniéi.
Obcianske zdruZenie Krajansky institat planuje v predmete najmu vytvorit pre obéanov
a obcianky naprie¢ generaciam ardznym cielovym skupinam bezpecny a pristupny priestor
pre ich realizaciu a oddych, ato formou spristupnenia ¢asti predmetu najmu pre Siroku
vergjnost s moznostou vyuZitia drobneho obgerstvenia za dobrovolny prispevok
a bezplatnych toaliet, a s moznostou uéasti na bezplatnych pravidelnych kultdrnych
podujatiach.

Za spravnost{ odpisu uznesenia:

Mgr. Martin Kollarik, PhD.
povereny vedenim oddelenia
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Dodatok €. 07 83 0337 23 01

k Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 07 83 0337 23 00

Prenajimatel’

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

v zastlpeni: Ing. arch. Matusom Vallom, primatorom mesta,
osoba opravnena na podpis zmluvy :
Mgr. David Masica, veduci oddelenia najmov nehnutelnosti,
na zaklade Podpisového poriadku uéinného ku diu podpisu
Zmluvy

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - najomné:

Variabilny symbol - nagjomné:

(,prenajimatel™)

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7830337 23

a

Najomca:

Nazov: Krajansky institat, ob¢ianske zdruzenie

Sidlo: Dobrovského 2200/4, 811 08 Bratislava-Staré Mesto

Konajuc: Andrea Kutlikova, predseda spravnej rady

Zapis v: registri mimovladnych neziskovych organizacii
Ministerstva vnutra SR, reg. ¢.: VVS/1-900/90-45579

ICO: 42417015

DIC: 2120057456

Bankové spojenie: Fio banka

IBAN: SK6883300000002900756515

(,ndjomca“)

(prenajimatel a najomca sa dalej oznaCuju jednotlivo aj ako ,strana“ a spoloéne ako ,strany®).

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok €. 07 83 0337 23 01 k Zmluve o najme nebytovych priestorov €. 07
83 0337 23 00 uzatvorenej diia 19.06.2023 (dalej len ,Dodatok):

1.

ClL1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel a najomca uzatvorili diia 19.06.2023 Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0337 23 00,
ktorej predmetom je najom nebytovych priestorov vo vymere 56,50 m? v stavbe supis. €. 8035 na pozemku
registra ,C* KN parc. €. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. U. Staré Mesto, zapisané na LV
&. 10, na dobu urgitd 4 roky s moznostou predizenia o dalsi 1 rok, za U¢elom prevadzkovania komunitno-
kultrneho centra, za najomné v sume 1,00 eur mesacne za cely predmet najmu (dalej len ,Zmluva o najme®).

Najomca poziadal prenajimatela o rozSirenie predmetu najmu o terasu prifahlu k stavbe domceka ako aj dalSie
novovzniknuté terasy, ktoré prepajaju stavbu domceka a zrekonStruované skleniky v Priiger-Wallnerovej
zahrade v Bratislave. Dévodom tejto Ziadosti je prirodzeny rozvoj aktivit najomcu a rastuci zaujem verejnosti o
podujatia, ktoré v priestoroch domceka ako aj samotnej zahrady najomca realizuje od zaéiatku najmu. V
priebehu sezény najomca eviduje vyrazny narast navstevnosti, pri¢om kapacity interiérovych priestorov nie vzdy
postacuju na pokrytie dopytu. Rozsirenie aktualneho predmetu najmu o terasové plochy by najomcovi umoznilo
flexibilnejSie reagovat na tento zaujem, zvysit komfort navstevnikov a zaroven vytvorit kvalitnejSie podmienky
na realizaciu SirSieho spektra kultirnych a komunitnych podujati.



1.

L
Zmeny zmluvy

Na zéklade skutoCnosti uvedenych v bode 2 ¢l. | tohto Dodatku sa strany dohodli na zmene Zmluvy o najme
v Casti bodu 1.1 &l. | Zmluvy o najme tak, Ze doterajsi text bodu 1.1 &l. | Zmluvy o najme sa nahradza novym
textom, ktory znie:

,1.1 Prenajimatel je viastnikom nebytovych priestorov vo vymere 56,50 m?v stavbe stpis. ¢. 8035 na pozemku
registra ,C“ KN parc. ¢. 2850/6 v Priiger-Wallnerovej zahrade v Bratislave, k. u. Staré Mesto, zapisané na LV
¢. 10, ako aj terasovych ploch v celkovej vymere 241 m? nachadzajicich sa na pozemkoch registra ,C*KN v k.
u. Staré Mesto, parc. ¢. 2850/1 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/3 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/9 - ostatna
plocha, parc. ¢. 2850/10 - ostatna plocha, parc. ¢. 2850/11 - ostatna plocha, zapisanych na LV ¢. 10, a na
pozemku registra ,C* KN v k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 2860/5 - zastavana plocha a nadvorie, zapisaného na LV
¢. 1656 (nebytové priestory a terasové plochy spolu dalej len ,Predmet najmu*). Pddorysy nebytovych
priestorov a vyznacenie terasovych pléch na snimke ortofotomapy tvoria Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.®

Zmluvné strany sa dalej dohodli na doplneni Prilohy €. 1 k Zmluve o najme tak, ze stcastou Prilohy €. 1
k Zmluve o najme sa stava snimka ortofotomapy s vyznagenim terasovych pléch, ktora tvori prilohu €. 1 tohto
Dodatku.

cLm
Zaverecné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme, ktoré nie su dotknuté zmenami uvedenymi v tomto Dodatku, zostavaju
nezmenené. Zmeny Zmluvy o najme prijaté tymto Dodatkom boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. XXX/2026 zo diia 28.05.2026, ktorého odpis tvori prilohu €. 2
tohto Dodatku.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tento Dodatok uzavreli slobodne a véazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, pre€itali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi.

3. Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou originalu, 5 rovnopisov pre prenajimatela a 2
rovnopisy pre najomcu.

4. Tento Dodatok nadobuda platnost dfiom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost v den
nasledujuci po dni jeho zverejnenia v Centralnom registri zmluv podfa ustanovenia § 47a ods. 1 zékona. ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obciansky zakonnik v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Krajansky institut, ob&ianske zdruzenie

V/ Bratislave dna V Bratislave dia

Mgr. David Masica Andrea Kutlikova
veduci oddelenia najmov nehnutelnosti predseda spravnej rady
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