Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj pozemku v Bratislave, k. u. Zahorskd Bystrica, parc. €.
1454/9, 14, Rudolfovi Papsikovi, ako majetkovopravne usporiadanie vztahu
pod stavbou

ZIADATEL: Rudolf Papsik

SPECIFIKACIA POZEMKOV
parc. C. druh pozemku vymera v m? pozn.
1454/9 zastavané plochy a naddvorie 31 GP ¢. 1514/2026

Pozemok registra ,,C*“ KN v k. u. Zahorska Bystrica, parc. ¢. 1454/9 — zastavané plochy a nadvorie
vo vymere 31 m? bez zalozeného LV vytvoreného GP ¢. 1514/2026 zo dna 30.04.2026 uradne
overenym dna 12.05.2026 pod ¢. G1 836/2026. z pozemku registra ,,E* KN parc. ¢. 652/2 — ostatnd
plocha vo vymere 35 382 m? LV ¢. 7186 ako vlastnictvo hlavného mesta SR Bratislavy.

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom ziadosti je pozemok uvedeny v Specifikécii.

Dovod a ticel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo diia 04.11.2025 ziadost’ o kupu pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 1454/9 — zastavané plochy a naddvorie vo vymere 31 m? bez zalozeného LV vytvoreného GP
¢. 1514/2026 zo dna 30.04.2026 tradne overenym dna 12.05.2026 pod ¢. G1 836/2026 z pozemku
registra ,,E“ KN parc. €. 652/2 — ostatnd plocha vo vymere 35 382 m?, LV ¢&. 7186, vo vlastnictve
hlavného mesta, na ktorom sa nachadza dielia vo vlastnictve ziadatela Rudolfa Papsika, ktory je
vyluénym vlastnikom prilahlych pozemkov zapisanych na LV €. 6688. Vo vyluénom vlastnictve
ziadatel’a je aj stavba rodinného domu so supisnym ¢islom 7470, ktora je postavenad na parc. €.
1454/3 a parc. €. 1454/6. Spolu s nehnutel'nostami vo vlastnictve Zziadatela tvori pozadovany
pozemok pod stavbou uceleny, uzatvoreny, udrziavany a oploteny priestor, ktory sluzi ako dvor.
Stavba dielne na pozadovanom pozemku je legdlnou stavbou bez supisného ¢isla na zaklade
potvrdenia zo strany Miestneho tradu MC Bratislava-Zahorska Bystrica nakolko stavba bola
postavend a dand do uzivania pred rokom 1976 kedy nedochidzalo ku kolaudaénému konaniu.
Zaroven ide o drobnu stavbu, ktorej sa nepridel'uje supisné ¢islo. Pozemok je v zastavbe rodinnych
domov. Predajom pozemku nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Ziadatel' uhradza
nahradu za uzivanie pozemku bez pravneho titulu.

Stanovenie kiipnej ceny
K navrhovanému predaju bol vypracovany znalecky posudok ¢. 22/2026 zo dna 28.04.2026, ktory
vypracoval znalec: Ing. Igor Niko, znalec v odbore stavebnictvo.

Jednotkova cena
VSeobecna hodnota podla ZP ¢. 22/2026 zo dia 28.04.2026 spolu: 6 761,72 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 22/2026 zo dia 28.04.2026 spolu: 218,12 eur/m?

Cenova mapa: priemernd cena....................... 393,00 eur/m?
median ceny.............coovuennnn. 395,00 eur/m?



U&tovna cena: 1454/9. oo, 617,41eur

Bezdovodné obohatenie: 697,56 eur/rok

Naklady za ZP: 260,00 eur za ZP ¢. 22/2026

PrehPad ponuk realitnych portalov: 245,30 eur/m?, pri vymere 31 m? predstavuje sumu
7 604,30 eur

Cena odporucana OMV: 7 130,00 eur (230,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kipna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch nie st ponuky porovnatelné so zdujmovym pozemkom, najmé z hl'adiska
typu pozemku, vymery a lokality. Na realitnych portaloch st ponikané najmé stavebné pozemky
uréené na zastavanie rodinnymi domami. V danom pripade ide o pozemok, ktory slizi ako dvor pri
rodinnom dome vo vlastnictve ziadatel'a. Pozemky inzerované na realitnych portaloch su ponukané
za ktipnu cenu 495,00 eur/m? (pozemok pre vystavbu rodinnych domov 1065 m?), 443,33 eur/m?
(pozemok pre vystavbu rodinnych domov ulica, 697 m?), 380,00 eur/m? (pozemok pre vystavbu
rodinnych domov, 900 m?.)

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nema na uvedeny pozemok uzavreti najomnu zmluvu, preto
pozadujeme od Ziadatel'a zaplatenie nahrady za uZivanie pozemku do povolenia vkladu
vlastnickeho prava, pricom néhrada vychddza zo sadzby 1,88 eur/m?/mesacne za pozemok registra
,C“ KN parc. €. 1454/9 v sulade so Smernicou S14 ocenenie vysky ndjmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit podla § 9a ods. 15 pism. b) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu, Ze ide o majetkovopravne
usporiadanie pozemku pod stavbou.

STANOVISKA ODBORNYCH UTVAROV MAGISTRATU
Stanoviska odbornych utvarov magistratu
Oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo diia 02.02.2026: Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10 a
12 stanovuje pre uzemie, ktorého stcastou je pozemok parc. ¢. 1454/9 v k. 4. Zahorska Bystrica,
funkéné vyuzitie zemia:
- OBYTNE UZEMIA, malopodlaznd zastavba obytného tuzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Oddelenie technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 26.01.2026:
Zasobovanie vodou a odkanalizovanie: Okrajom pozemku prechadzaju verejné vodovody DN 300
a 500 mm.
Zasobovanie plynom, teplom, produktovody: Bez pripomienok.
Vodné toky a protipovodiiova ochrana: Bez pripomienok.
Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dia 26.01.2026: Neuplatituje pripomienky.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 29.01.2026: Suhlasi.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 05.02.2026: Suhlasi.
Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 26.01.2026: Nevyjadrujt sa.
Sekcia digitalizacie: stanovisko zo dna 22.01.2026:
Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 16.02.2026: Suhlasi.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 18.02.2026: Suhlasi.




Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo diia 23.03.2026: Odporuca.
Oddelenie uctovnictva a pohladadvok, stanovisko zo dna 23.01.2026: Neeviduje pohladavky voci
ziadatelovi.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 06.05.2026: V sucasnosti so ziadate'om nevedie sidne konanie.

Mestska Cast’ Bratislava—Zahorska Bystrica suhlasi s prevodom daného pozemku — stanovisko
zo dna 06.03.2026.




