Dovodova sprava

PREDMET : Navrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. 0. Ruzinov,
Mgr. Simonovi Horackovi a Ing. Lenke Horackovej

ZIADATELIA : Mgr. Simon Horagek,
Ing. Lenka Horackova,

SPECIFIKACIA POZEMKOV
k. u. Ruzinov

parcelné Cislo druh pozemku vymera v m? pozn.

2670/2 zastavand plocha a nadvorie 126 diel 1

2670/2 zastavana plocha a nadvorie 140 diel 2

2670/30 zastavand plocha a nadvorie 112 diel 3

2670/13 zastavana plocha a nadvorie 17 diel 4
Spolu: 395 m?

Pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. 2670/2, 2670/30, 2670/13, podl'a GP ¢. 109/2022, k. 0. RuzZinov nemaju
zaloZeny list vlastnictva. Su identifikované ako pozemky registra ,,E“KN parc. ¢. 806/500, 805/7, 804/302,
k. 0. Ruzinov, ktoré¢ st zapisané na LV €. 7868 ako vlastnictvo hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemok
registra ,,E“KN parc. ¢. 804/302 je zvereny v zmysle ZP¢.23/91 do spravy mestskej Casti Bratislava—
Ruzinov, preto schvalovat’ predaj tejto Casti pozemku bude Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti
Bratislava—RuZzinov. Aby nedoslo k rozdeleniu pozemku pod stavbou rodinného domu a pod garazou na
dve parcelné ¢isla, bol vypracovany geometricky plan ¢. 109/2022, ktorym sa pozemky rozdelili na cast’
pozemkov v priamej sprave hlavného mesta, ktorej predaj bude schvalovat’ mestské zastupitel'stvo, a to:

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 1 - 126 m?,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 2 - 140 m?,

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/30 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 3 - 112 m?,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/13 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 4 - 17 m?,
a na Cast’ pozemkov v sprave mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, ktorych predaj bude schvalovat’ miestne
zastupitel'stvo, a to:

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc.

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc.

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc.
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.2670/13 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. S - 24 m?,
.2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 6 - 86 m?,
.2670/30 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 7 - 2 m?,
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SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja st pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a tcel Ziadosti

Ziadatelia poziadali o kupu pozemkov registra ,,C*“ KN parc. &. 2670/2, 2670/13, 2670/30, podl'a GP &.
109/2022, k. 0. Ruzinov nakol’ko st bezpodielovymi spoluvlastnikmi stavby stp. ¢. — rodinny dom na parc.
¢. 2670/2 a stavby stp. ¢. — garaz na parc. ¢. 2670/13, ktoré su zapisan¢ na LV €. 1186 a spolu s tymito
pozemkami uzivaju aj zdhradu, ktora je k tymto stavbam pril'ahl4 a spolu s nimi oplotend. Predajom pride
k zostladeniu uzivacieho stavu so stavom pravnym.

Pozemky vyuzivaju vyluéne Zziadatelia, ktori poZziadali oich odkupenie, aby zosuladili fakticky stav
so stavom pravnym. Pozemky sa nachddzaji v RuZinove v Casti na ulici, kde sa nachadzaji rodinné domy
spolu so zahradami. Predajom pozemku Ziadatel'om nedo6jde k zamedzeniu pristupu k nehnutel'nostiam vo
vlastnictve inych osob.

Pozemky registra ,,C* KN parc. ¢. 2670/2, 2670/30, 2670/13, k. 1. Ruzinov, boli vytvorené geometrickym
planom ¢&. 109/2022 z pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 2670/2, 2670/13, ktoré nemaju zalozeny list
vlastnictva. St identifikované ako pozemky registra ,,E“KN parc. ¢. 806/500, 805/7, 804/302, k. 1.




Ruzinov, ktoré su zapisané na LV €. 7868 ako vlastnictvo hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemok registra
LE“KN parc. ¢ 804/302 spiia v zmysle ZP¢.23/91 podmienky pre zverenie do spravy mestskej asti
Bratislava—Ruzinov, preto by schval'ovat’ predaj tejto ¢asti pozemku malo Miestne zastupitel'stvo mestskej
Casti Bratislava—Ruzinov. Aby nedoslo k rozdeleniu pozemku pod stavbou rodinného domu a pod garazou
na dve parcelné ¢isla, bol vypracovany geometricky plan €. 109/2022, ktorym sa pozemky rozdelili na cast’
pozemkov v priamej sprave hlavného mesta, ktorej predaj bude schvalovat’ mestské zastupitel'stvo, a to:

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 1 - 126 m?,

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 2 - 140 m?,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/30 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 3 - 112 m?,

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/13 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 4 - 17 m?,
a na Cast’ pozemkov v sprave mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, ktorych predaj bude schval'ovat’ miestne
zastupitel'stvo, a to:

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/13 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 5 - 24 m?,

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/2 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 6 - 86 m?,

- Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2670/30 podl'a GP ¢. 109/2022 diel €. 7 - 2 m?,
Predaj bude realizovany jednou kupnou zmluvou na zéklade uzneseni mestského (predaj pozemkov
v priamej sprave hlavného mesta) a miestneho zastupitel'stva (predaj pozemkov zverenych do spravy
mestskej Casti Bratislava—Ruzinov), ktorti podpiSe primator hlavného mesta SR Bratislavy ako Statutér
vlastnika pozemkov.
Listom MAGS OGC 55345/2026 zo diia 18.05.2026 udelil primator predchadzajuci suhlas &. 02 01 00 19
26 k odpredaju casti pozemkov v katastralnom tizemi RuZzinov, evidovanych geometrickym planom ¢. GP
¢.109/2022 tiradne overenom dna 03.10.2022 pod ¢. G1 - 1979/2022 ako cast’ pozemku reg. C KN parc. €.
2670/13, ktora sa nachadza na Casti pozemku reg. E KN parc.¢. 804/302 (vedeny na LV 1) ako diel €. 5
vo vymere 24 m?, ¢ast pozemku reg. C KN parc.¢. 2670/2, ktora sa nachadza na &asti pozemku reg. E KN
parc.¢. 804/302 (vedeny na LV 1) ako diel &.6 vo vymere 86 m?, &ast pozemku reg. C KN parc.¢. 2670/30,
ktora sa nachédza na Casti pozemku reg. E KN parc.¢. 804/302 (vedeny na LV 1) ako diel ¢.7 vo vymere
2 m?, za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej v znaleckom posudku &. 2/2026,
zo dna 10.04.2026, vypracovanom v sulade s poziadavkami zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskorsich predpisov, t. j. najmenej za 368,96 €/m? a s podmienkou, Ze sti¢asne s predajom dielov
¢. 5-7, bude predavany aj diel €. 1-4 v sulade s GP ¢. 109/2022 tiradne overeny dia 03.10.2022 pod ¢. G1 —
1979/2022 jednou spolo¢nou kiipnou zmluvou na cely prevod.

Cx

O O

Stanovenie kupnej ceny
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov bol vypracovany znalecky posudok ¢. 2/2026, ktory
vyhotovila znalkyna Ing. Iveta Engelmanova.

VSeobecna hodnota podPa ZP €. 2/2026 zo diia 19.01.2026 spolu: 145 739,20 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP €. 2/2026 zo diia 19.01.2026: 368,96 eur/m?>

Cenova mapa: priemernd cena....................... 403,00 eur/m?
medidn ceny..........c.cooveveennn. 316,00 eur/m?
Najom za 10 rokov: 53 245,20 eur (7,65 eur/m?/rok............... 266 m?
Podl'a Smernice S14 25,50 eur/m?*/rok............. 129 m?)
Uétovna cena: diel 1 z parc. €. 2670/2................ 6 273,65 eur
diel 2 z parc. €. 2670/2................ 6 970,72 eur
diel 3 z parc. €. 2670/30.............. 5 576,58 eur
diel 4 z parc. €. 2670/13................. 846,44 eur
spolu: 19 667,39 eur
Bezdovodné obohatenie: 5324,52 eur/rok (7,65 eur/m>.............. 266 m?,

Podl'a smernice S14 25,50 eur/m>.............. 129 m?



Niéklady za ZP: 351,00 eur za ZP €. 2/2026 a 300,00 eur za doplnenie ZP 2/2026

Prehl’ad pontk realitnych portalov: 322,23 eur/m?, ¢o pri vymere 395 m? predstavuje sumu
127 280,85 eur

Cena odporuc¢ana OMV: 145 739,20 eur (368,96 eur/m?)

Textové odovodnenie odporiucanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovend v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 priméatora hlavného mesta Slovenskej republik
Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kupnej ceny.

Na realitnych portaloch st ponikané najmé stavebné pozemky urcené na zastavanie rodinnymi domami.

V danom pripade ide o pozemky, ktoré st zastavané rodinnym domom a garazou vo vlastnictve ziadatel'ov

a prilahly pozemok tvoriaci zahradu pri rodinnom dome. Pozemky inzerované na realitnych portaloch st

pontkané za kupnu cenu 305,43 eur/m* (stavebny pozemok na ulici, celkova vymera 442 m?), 279,02

eur/m? (investiény rovinaty pozemok na ulici, celkova vymera 896 m?), 409,17 eur/m? (slnecny stavebny

pozemok na ulici celkova vymera 611 m?), 295,31 eur/m? (pozemok na vystavbu rodinného domu na ulici

celkova vymera 469 m?).

Bezdovodné obohatenie

Na predmetné pozemky nemd hlavné mesto SR Bratislava uzavreti najomnt zmluvu. Pozemky su
oplotené spolu so stavbami vo vlastnictve ziadatel'ov, preto za uzivanie pozemkov bez pravneho dovodu
prislicha hlavnému mestu nahrada stanovena v zmysle Smernice S14 vo vySke 443,71 eur/mesacne
(pridomova zelen verejnosti nepristupnd .............. 7,65 eur/m?/rok ... 266 m?, pozemok
pod stavbou .............. 25,50 eur/m%rok .......... 129 m?).

Navrhované rieSenie

Predaj pozemkov sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov ako predaj pozemkov zastavanych stavbami vo vlastnictve Ziadatel'ov
a pozemku pril'ahlého k tymto stavbam, preto na predaj tychto pozemkov postacuje nadpolovicnd vicsina
hlasov vSetkych poslancov.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu

Oddelenie usmeriovania investiénej &innosti, stanovisko zo dita 25.11.2025: Uzemny plan hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 stanovuje pre uzemie, ktorého
siastou su zaujmové Casti parciel, funkéné vyuzitie: OBYTNE UZEMIA, maélopodlaznid zastavba
obytného Uizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tzemie.

Z hradiska UPN k predaju nema pripomienky.

Referat technickej infraStruktary, stanovisko zo dna 10.11.2025: Bez pripomienok.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 18.11.2025: Nema pripomienky.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 01.12.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 18.11.2025: Sthlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 13.11.2025: Nevyjadruje sa.

Oddelenie sietovej infrastruktiry, stanovisko zo dna 10.11.2025: Pred zmenou vlastnictva pozemkov je
potrebné zrealizovat’ zakres existujucich sieti VO a MOS.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dia 03.12.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 19.11.2025: Sthlasi.

Oddelenie tuctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dia 19.11.2025: Voci ziadatelom neeviduje
pohladavky.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 21.11.2025: Odportca.

Sekcia pravnych sluzieb, dna 18.05.2025: V stcéasnosti so ziadateI'mi nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-RuZzinov: Vyziadané 27.02.2026.




