PREDMET:

ZIADATELIA:

Dévodova sprava

Néavrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. u. Karlova Ves, ako
majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod stavbami garazi
na ulici

Milan Kordiak, Adamiho

Dominika Gazikova,

Ing. Martin Potoczky,

Ing. Stefan Machalik,

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

pozemKky registra ..C* KN v k. u. Karlova Ves, LV ¢. 4971

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? vlastnik, LV, supis €./ evid.c.

1180 zast. pl. 22 Milan Kordiak, Dominika Gazikova, LV ¢. 2756, sup. €.

1181 zast. pl. 22 Ing. Juraj Brendza, LV ¢. 2782, sup. €.

1182 zast. pl. 21 Ing. Martin Masar, LV €. 5942, stp. €.

1183 zast. pl. 21 Marek Bundzel a Svetlana Bundzelova
LV ¢. 4408, stp. C.

1202 zast. pl. 20 Martin Potoczky, LV €. 5621, stp. C.

1203 zast. pl. 20 Mgr. Radoslav Dobrota, LV ¢. 5945, sup. €.

1204 zast. pl 20 Pavol Balaj, LV ¢. 4192, sup. ¢.

1205 zast. pl. 21 Stavebné bytové druzstvo Bratislava [V, LV €. 2385,
sup. €.

1224 zast. pl. 20 Anton Brisuda, LV €. 5936, sup. ¢.

1225 zast. pl. 21 Imrich Szluka, LV €. 4140, sup. €.

1226 zast. pl. 20 Pavol Balaj, LV €. 4192, sup. ¢.

1227 zast. pl. 20 Pavol Balaj, LV €. 4192, sup. ¢.

1228 zast. pl. 20 Ing. Pavol Halaj a Ing. Patricia Halajova, LV ¢. 4152,
sup. €.

1229 zast. pl. 20 Ing. Tibor Tapus, LV &. 4240, sup. &.

1230 zast. pl. 20 Ing. Stefan Machalik, LV &. 4153, sup. ¢.

1231/1 zast. pl. 13 Ing. Ivan Petrik a RNDr. Alexandra Petrikova, LV €.

4186, stp. &.



p<

1232/2 zast. pl. 2 JUDr. Miloslav Kellner, LV €. 4136, sup.

1232/3 zast. pl. 8 JUDr. Miloslav Kellner, LV ¢. 4136, sup. ¢.

1233/1 zast. pl. 17 JUDr. Jana Boledovicova, LV €. 4050, sup. ¢.

1234 zast. pl. 20 JUDr. Tomas Posluch a Ing. Karolina Posluchova, LV
¢. 4086, sup. ¢.

1235 zast. pl. 21 Mgr. Sona Pekarcikova, LV €. 5589, sup. €.

1236 zast. pl. 20 Marek Bundzel a Svetlana Bundzelova, LV €. 4139,
sup. €.

1237 zast. pl. 20 Martin HruSovsky a Ing. Petra HruSovska, LV €. 4518,
sup. €.

Vymera spolu: 429 m?

SKUTKOVY STAV
Predmet Ziadosti
Predmetom predaja su pozemky uvedené v Specifikacii.

Dovod a ucel Ziadosti

Niektori vlastnici stavieb gardzi na ulici poziadali o kipu pozemkov pod stavbami v ich
vlastnictve. Predmetom prevodu st vSetky pozemky pod stavbami garazi v priamej sprave hlavného
mesta SR Bratislavy nachadzajuce sa v tomto rade garazi, aby prislo naraz k majetkovopravnemu
usporiadaniu vzt'ahu k pozemkom vo vlastnictve a priamej sprave hlavného mesta.

Predmet prevodu je v sucasnosti uzivany ziadateI'mi, ked’ze je cely zastavany stavbami
prizemnych garazi. Z uveden¢ho dovodu ziadatelia uhrddzaji hlavnému mestu SR Bratislave
mesacne odplatu za uzivanie pozemkov vo vyske podl'a Smernice S14 o oceniovani najmov a vecnych
bremien.

Pozemky su situované na ulici a nachadzajt sa v zastavanej centralnej Casti obce — mestske;j
Casti Karlova Ves. V peSom dosahu je dostupnd MHD — elektricka.

Vyuzitie predmetnych pozemkov je limitujice vzhladom na tvar, velkost, polohu
a zastavanost’. V sucasnosti je mozné vylucit iné vyuzitie, pozemky su celoploSne zastavané
drobnymi stavbami. Pozemky lezia v svahovitom upravenom teréne, je k nim priamy pristup
z verejnej spevnenej komunikacie a st pristupné cez pozemky vo vlastnictve hlavného mesta.

Predajom nehnutelnosti nepride k zamedzeniu pristupu na iné pozemky. Predmet predaja
nezasahuje do ziadnej komunikécie, susedi z jednej strany s bytovym domom a z druhej s miestnou
cestou.

Strechy gardzi slizia ako pochddzna terasa k prilahlému bytovému domu na ulici a pristup
k nemu, pripadne ako verejna plocha pril'ahla k detskému ihrisku ur¢ena na oddych. Preto sa kupujtci
v zmluve zaviazu reSpektovat’ tento stav a strpiet’ pochddznu terasu na streche konStrukcie garazi,
ktoré sa nachadzaji na predmete prevodu a akceptovat’ vstup na uvedené pozemky za ucelom
zabezpecenia pristupu k prilahlému bytovému domu a za Ucelom uzivania pochddznej terasy
verejnost'ou, pripadne za ucelom jej opravy, ¢i rekonstrukcie.

Predmetom prevodu nie st pozemky nachéadzajuce sa pod vSetkymi stavbami v tomto rade
garazi prisluchajucich k bytovému domu. Cast’ pozemkov pod gardZami nie je vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy a zvy$na ¢ast’ pozemkov pod gardzami v tomto rade je vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, ale zverena do spravy mestskej Casti Bratislava-Karlova Ves, teda
najom alebo predaj tychto pozemkov je v kompetencii uvedenej mestskej Casti.

Predajom pozemkov do vlastnictva vlastnikov stavieb na nich situovanych pride
k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov pod tymito stavbami.



Stanovenie kupnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 71/2026 zo dna 22. 04. 2026, ktory
vypracovala spolocnost’ FINDEX s.r.0., Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutel'nosti, pozemné stavby, odhad hodnoty stavebnych prac ktory bol
vybrany na zéklade elektronického ndhodného vyberu znalcov.

Vseobecna hodnota podPa ZP €. 71/2026 zo dia 22. 04. 2026: 90 192,96 eur (za 429 m?)
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 71/2026 zo dna 22. 04. 2026: 210,24 eur/m?>

Cenova mapa median 323,00 eur/m? — 138 567,00 eur za vymeru 429 m?
Najom za 10 rokov: 80 437,50 eur za vymeru 429 m? (podl'a S14)

Uétovna cena: 49,79 eur/m? (51 359,91 eur pri 429 m?)

Bezdovodné obohatenie: 18,75 eur/m?/rok podl'a Smernice S14 — 8 043,75 eur/rok za

vymeru 429 m?
Naklady za ZP: 1014,75 eur

PrehPlad ponik realitnych portalov: V ponuke nie su v danej lokalite Ziadne podobné pozemky,
ani vyuzitim, ani vymerou.

Cena odporucana OMV: 211,00 eur/m? (90 519,00 eur pri vymere 429 m?)

OMYV odporiaca predaj pozemkov vzhPadom na predaj pozemkov pod garazami
realizovany na tejto ulici v roku 2023, vzh’adom na moZnosti vyuzitia predmetu prevodu
(zastavané trvalymi stavbami), velkost’, strechu garazi ako verejnej pochdédznej terasy
za kupnu cenu vo vySke 211,00 eur/m?.

V roku 2023 bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom predaj pozemkov pod gardzami (tiez
s pochodznou terasou ako strechou stavieb) v inej Casti ulice v k. u. Karlova Ves za kipnu cenu vo
vyske 200,76 eur/m?.

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kupnej ceny. Realitné
portaly nepontkaji porovnatelné pozemky ako je predmet prevodu, najmi z hl'adiska lokality,
vymery a vyuzitia pozemku (na realitnych portaloch sa nachadzaji ponuky na pozemky na stavebnu
¢innost, vystavbu rodinnych domov, pripadne rekreacné ucely, napr. pozemok vo vymere 765 m? za
225,00 eur/m?, pozemok vo vymere 1676 m? za 313,00 eur/m?, pozemok vo vymere 1100 m? za
227,00 eur/m?).

Informativna vySka nidjomného v zmysle Smernice €. S14 o ocefiovani najmov_a vecnych
bremien hlavného mesta SR Bratislavy

Predmet prevodu je vyuzivany v kategorii Stavby - radové a samostatne stojace gardze —
upravena vychodiskova hodnota podl'a lokality je 18,75 eur/m?/rok, pri vymere 429 m? ide o sumu
8 043,75 eur/rok.

Bezdovodné obohatenie

Ziadatelia pravidelne mesa¢ne uhradzaju sumu za uZivanie pozemkov v k. t. Karlova Ves
vo vyske 18,75 eur/m?rok podla Smernice S14 o ocefiovani najmov a vecnych bremien, ked’Ze
predmet prevodu uzivaji ako pozemky pod stavbami garazi.

Uzivanie pozemku parc. ¢. 1234, k. 0. Karlova ves je predmetom Zmluvy o ndjme pozemku
¢. 08 83 0743 18 00 uzatvorenej na dobu neurcitu.




Navrhované rieSenie
Predaj pozemkov sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zakona Slovenskej narodne;
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Stanoviska odbornych utvarov Magistratu

Oddelenie usmerniovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 08. 04. 2026:

Uzemn}'l plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,
07 stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou su predmetné pozemky funkéné vyuzitie Gzemia
OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zistavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované
uzemie.

Stanovisko technickej infrastruktary, stanovisko zo dia 02. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 02. 02. 2026: Nema pripomienky.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dia 25. 02. 2026: Suhlasné stanovisko.

Oddelenie peSej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo diia 03. 02. 2026: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dna 02. 02. 2026: Nejedna sa o cestné pozemky.
Z hladiska spravcu komunikécii sa nevyjadruje.

Oddelenie sietovej infrastruktury, stanovisko zo dia 04. 02. 2026: Nemame namietky.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo dna 23. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 18. 02. 2026: Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dia 04. 02. 2026: Voci niektorym ziadatelom
eviduju neuhradené nedaniové pohladavky.

Pozn.: Podmienkou uznesenia je, aby kupujuci uhradili ku dinu podpisania kupnej zmluvy kupujucim
svoje nedoplatky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave, evidované ku dnu schvalenia
tohto uznesenia, inak toto uznesenie strati platnost.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 19. 03. 2026 a 25. 03. 2026, neodporucaju
predaj dvom ziadatel'om z dévodu, Ze voc¢i uvedenému eviduji nedoplatky.

Sekcia pravnych sluzieb, dita 21. 05. 2026: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vedie
sudny spor o zaplatenie bezdovodného obohatenia za uzivanie pozemku bez pravneho titulu voci
vlastnikom stavieb garazi na pozemkoch parc. ¢. 1183, parc. ¢. 1205, parc. ¢. 1230 a parc. €. 1236,
k. u. Karlova Ves.

Tito kupujtci budl v uzneseni zaviazani ukoncit’ pred podpisom kipnej zmluvy prebiehajice sudne
konania, inak sa prevod vlastnickeho prava k pozemkom pod ich stavbami nezrealizuje.

Hlavny architekt, stanovisko zo dia 23. 07. 2024: Suhlasi.

Stanovisko starostky mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves zo diia 29. 10. 2025: Suhlasné.




