PREDMET:

Dovodova sprava

Navrh na predaj pozemkov v Bratislave, k. u. Ruzinov, ako
majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod stavbami garazi na

ZIADATELIA:

Mgr. Catlo§ Jan,

Ingrid Catlogova,
Ing. Kovac Stefan,

Ing. Kalnikova Radka, PhD.,

Hodnikova Viera,
Skorvagové Dana,
Brada LCubos,
Kapustova Lenka,
Ondras Milan,
Ing. Drgoii Jozef,
Viera Drgoiiova,

SPECIFIKACIA POZEMKOV
k. 0. Ruzinov

parc. ¢. druh pozemku __vymera v m? pozn.
1361/6 zastavand plocha 22 Mgr. Catlo$ Jan s manz.

a nadvorie LV ¢. 9542, supis. €.
1361/7 zastavand plocha 20 Ing. Kovaé Stefan

a nadvorie LV ¢. 5597, supis. €.
1361/8 zastavand plocha 19 Ing. Kalnikova Radka, PhD.

a nadvorie LV ¢. 8663, supis. ¢.
1361/13 zastavand plocha 16 Hodnikova Viera

a nadvorie LV ¢. 5417, supis. €.
1361/14 zastavana plocha 19 Skorvagova Dana (podiel %) a

a nadvorie Brada LCubos (podiel ¥2)

LV ¢. 2836

1361/15 zastavand plocha 19 Kapustova Lenka

a nadvorie LV ¢. 6841, supis. C.
1361/16 zastavana plocha 19 Ondras Milan

a nadvorie LV ¢. 3458, supis. C.
1361/17 zastavand plocha 20 Ing. Drgoil Jozef s manz.

a nadvorie LV ¢. 3066

spolu vo vymere: 154 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom predaja su pozemky uvedené v Specifikacii.



Dovod a ucel Ziadosti

Vlastnici stavieb garazi uvedeni vyssie poziadali o kipu pozemkov pod stavbami v ich
vlastnictve. Predmetom prevodu su vsetky pozemky pod stavbami gardzi nachddzajiuce sa
v tomto rade garazi (okrem pozemku parc. €. 1361/18, na ktorom sa nachadza gardz nezapisana
na LV), aby priSlo naraz k majetkovopravnemu usporiadaniu vztahu k pozemkom vo
vlastnictve a priamej sprave hlavného mesta. Predmet prevodu je v sucasnosti uzivany
ziadatel'mi, ked’Ze je zastavany stavbami garazi.

Garaze sa nachadzaju na ulici v zastavbe bytovych domov a su pristupné z ulice.

Predajom pozemkov do vlastnictva ziadatelov pride k majetkovopravnemu
usporiadaniu pozemkov pod stavbami garazi.

Stanovenie kiipnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok ¢. 88/2026 zo dna
11.05.2026, ktory vypracoval Ing. Miloslav Ilavsky, PhD., znalec v odbore stavebnictvo -
pozemné stavby, poruchy stavieb, statika stavieb, odhad hodnoty nehnutelnosti, ktory bol
vybrany na zaklade elektronického nahodného vyberu znalcov.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 88/2026 zo dia 11.05.2026: 34 163,36 eur (za 154 m?)
Jednotkova hodnota podla ZP ¢. 88/2026 zo diia 11.05.2026: 221,84 eur/m?

Cenova mapa: priemerna cena...........ccoeeeeee 440,00 eur/m?
medidn ceny..........ccocvevvennn. 387,00 eur/m?

Najom za 10 rokov: 32 725,00 eur za vymeru 154 m? (21,25 eur/m?/rok)

Uétovna cena: spolu 7 667,81 eur

1 095,40 eur (22 m?), 995,82 eur (20 m>), 946,03 eur
(19 m?), 796,65 eur (16 m>)

Bezdovodné obohatenie: 3 272,50 eur/rok za vymeru 154 m? (21,25 eur/m?/rok
podl'a Smernice S14)
Niaklady za ZP: 420,66 eur za ZP €. 88/2026

PrehPad ponik realitnych portalov: V ponuke nie st Ziadne podobné nehnutel'nosti v danej
lokalite. VacSina ponuk je v okolitych lokalitach, kde
sa cena pohybuje za pozemok so stavbou priemerne za
40 122,50 eur

Cena odporucana OMV: 53 900,00 eur (350,00 eur/m? pri vymere 154 m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Navrh kupnej ceny bol stanoveny v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuju zasady cenotvorby kupnej ceny
a znaleckého posudku ¢. 88/2026.

Realitné portaly nepontkaju porovnatel'nt ponuku z hl'adiska lokality, vyuzitia a vymery
pozemku. Pozemky inzerované na realitnych portaloch su ponukané za ktipnu cenu 39 500,00
eur (gardz s pozemkom vo vymere 20 m? na ulici v radovej zastavbe garazi, k. 0. RuZinov),



d’alej 45 000,00 eur (gardz s pozemkom vo vymere 17 m? na ulici v radovej zastavbe garazi,
k. 0. Ruzinov), d’alej 39 990,00 eur (gardz s pozemkom vo vymere 18 m? na ulici v radovej
zéastavbe garazi, k. u. Ruzinov), d’alej 36 000,00 eur (garaz s pozemkom vo vymere 18 m? na
ulici v radovej zastavbe gardzi, k. 0. RuZinov).

Vzhl'adom na to, ze v rokoch 2023 a 2025 bol schvaleny predaj pozemkov pod garazami
v k. 0. Ruzinov, na ulici za kiipnu cenu 350,00 eur/m?, OMV navrhuje kiipnu cenu v sume
350,00 eur/m?.

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nemé na uvedené pozemky uzavretii ndjomnu zmluvu,
preto pozadujeme od ziadatel'ov zaplatenie ndhrady za uzivanie pozemkov do povolenia vkladu
vlastnickeho prava, pricom nahrada vychadza zo sadzby 21,25 eur/m?rok v sulade so
Smernicou S14 ocenenie vySky najmov a vecnych bremien.

Navrhované rieSenie
Predaj pozemkov sa navrhuje schvalit’ podl'a § 9a ods. 15 pism. b) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Stanoviska odbornych ttvarov Magistratu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna 12.12.2025:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05, 06, 07,08, 10 a 12 (dalej len ,,UPN“), stanovuje pre uzemie, ktorého sucastou st zdujmové
pozemky reg. C-KN parc. ¢. 1361/7, 8, 13, 15, 71, 72, 6, 14, 16 a 17 v k. 4. Ruzinov, funkéné
vyuzitie uzemi: OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie
101, stabilizované izemie. Vzhladom na to, Ze sa jednd o suvisly rad gardzi v dotyku
s komunikaciou, za rozhodujuce povazujeme stanovisko Oddelenia dopravného inZinierstva.
Oddelenie environmentalnej a technickej infraStruktary, stanovisko zo dna 05.12.2025:
Sthlasime.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo diia 11.12.2025: Suhlasi bez pripomienok.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dna 08.12.2025: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 17.12.2025: Za oddelenie parkovania stthlasime len
s predajom pozemkov pod garazami. Nesuhlasime s predajom pozemkov pred garazami.
Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 05.12.2025: Nevyjadruje sa.

Sekcia digitalizécie, stanovisko zo dia 04.12.2025: Nemd namietky.

Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 10.12.2025: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo diia 05.12.2025: Suhlasi.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo diia 13.10.2025: Odporuaca.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, stanovisko zo diia 14.05.2026: Neeviduje pohl'adavky.
Pozn.: Uznesenie sa navrhuje schvalit' s podmienkou, ze kupujuci uhradia ku dnu podpisania
kupnej zmluvy kupujucim svoje nedoplatky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislave, evidované ku dnu schvalenia tohto uznesenia, inak toto uznesenie strati platnost
v casti tykajucej sa tychto kupujucich.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 18.05.2026: V sucasnosti so ziadate'mi nevedie sudne konanie.

O stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov bolo poziadané diia 07.05.2026.




