Dovodova sprava

PREDMET: Cast pozemku registra ,,C*“ KN parc. &. 21969/1 vo vymere 113,4 m?, zapisaného
na LV ¢. 1, vk. 4. Nové Mesto.

NAJOMCA:

ArcGEO Systems spol. s r.o.
Blagoevova 9
851 04 Bratislava

SPECIFIKACIA POZEMKU:

Pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 21969/1 — zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 113,4 m?
LV ¢. 1, k. 4. Nové Mesto
Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

UCEL: uzivanie 11 parkovacich miest vybudovanych na predmete najmu a vjazdu na pozemok
parc. €. 1167 vo vlastnictve ndjomcu

DOBA NAJMU: doba neurcita

SKUTKOVY STAV:

Néjomca — ArcGEO Information Systems pol. sr.0., Blagoevova 9, 851 04 Bratislava,
Bratislava ma s hlavnym mestom ako prenajimatel'om uzatvorent zmluvu o najme pozemku
¢. 08 83 1133 08 00, na dobu neurcitu (d’alej len ,,zmluva“). Predmetom zmluvy je najom Casti
pozemku parc. €. 21969/1 v k. 0. Nové Mesto, za ucelom uzivania 11 parkovacich miest
vybudovanych na predmete ndjmu a vjazdu na pozemok parc. ¢. 1167 vo vlastnictve najomcu.
Podla ¢l. II ods. 2 pism. b) zmluvy najomny vztah moze byt ukonceny vypovedou
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu so Sestmesacnou vypovednou lehotou.
Vypoved zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca, nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Dovod predloZzenia navrhu na ukoncenie ndjomnej zmluvy — vyjadrenie oddelenia parkovania:

Ide o parkovacie miesta priamo stavebne, dopravne a funkéne napojené na miestnu cestu
Kutuzovova, ktoré netvoria samostatny dopravny aredl oddeleny od tejto komunikacie, ale
sluzia ako bezprostredne pril'ahla ¢ast’” dopravného priestoru miestnej cesty. Preto je dovodné
ich posudzovat’ ako stucast’ miestnej cesty, resp. ako pril'ahlé verejné parkovisko tvoriace sucast’
miestnej cesty. Podl'a § 1 ods. 3 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) pozemnu komunikéciu tvori cestné teleso a jej sucasti a podl'a § 1 ods. 4 su stcast'ou
dialnic, ciest a miestnych ciest vSetky zariadenia, stavby, objekty a diela potrebné pre ich
uplnost,, zabezpecenie, ochranu a bezpecnt, plynuli a hospodarnu premévku. Tento zaver
podporuje aj § 4b ods. 1 cestného zdkona, podl'a ktorého miestnymi cestami su vSeobecne



pristupné a uzivané ulice, parkoviska vo vlastnictve obci a verejné priestranstva, ktoré sluzia
miestnej doprave a st zaradené do siete miestnych ciest. Zakon teda vyslovne pocita s tym, Ze
parkoviskd mozu byt sucastou rezimu miestnych ciest, ak slizia miestnej doprave a maja
verejny dopravny charakter. Rovnako podla § 8 ods. 3 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava cestny zakon, su stcastami miestnych komunikécii aj pril'ahlé chodniky, verejné
parkoviské a obratiska. Z uvedeného vyplyva, ze ak st predmetné parkovacie miesta verejne
pristupné, prilahlé k miestnej ceste Kutuzovova, priamo z nej dopravne obsluhované a sluzia
miestnej doprave, nemozno ich bez d’alS§icho povazovat’ za samostatny, od miestnej cesty
oddeleny priestor. Naopak, ich stavebné a funkéné napojenie nasvedcuje tomu, ze ide o sucast’
miestnej cesty, resp. o prilahlé verejné parkovisko ako jej sti€ast’. Z toho nasledne vyplyva aj
vlastnicky rezim. Podl'a § 3d ods. 3 cestného zdkona st miestne cesty vo vlastnictve obci.

Hlavné mesto SR Bratislava od roku 2022 postupne zavadza celomestsky systém regulované¢ho
parkovania PAAS. Prvé zony boli spustené v januéri 2022, a to podl'a celomestskych pravidiel
parkovania schvalenych mestskym zastupitel'stvom v roku 2019. Cielom regulacie je
podl'a mesta zlepsit” dostupnost’ parkovania pre rezidentov, zaviest’ jednotné pravidla, urcit,
kde je mozné parkovat’ a kde nie, a zaroven upratat’ verejny priestor. Ulica Kutuzovova bola
ustanovend ako Usek miestnej cesty na docasné parkovanie VZN ¢. 8/2019, novelizovanym
VZN €. 6/2023 a nasledne VZN ¢. 3/2025. Kutuzovova ulica je zaradena do zony regulovaného
parkovania PAAS od datumu spustenia zony NM1 — Tehelné pole, t. j. od 10.01.2022 a bola
ur¢end v rozsahu Projektu organizacie dopravy dia 02.09.2021 pod ¢. MAGS ODP
60077/2021-424046, dna 09.09.2021 pod ¢. MAGS ODP 60585/2021-428080 a dia 16.09-
2021 pod ¢. MAGS ODP 60965/2021-431611.

Zakonnym zakladom tejto regulécie je § 6a ods. cestného zakona, podl'a ktorého moze obec
na ucely organizovania dopravy ustanovit’ vSeobecne zaviznym nariadenim tseky miestnych
ciest na docasné parkovanie motorovych vozidiel. Zaradenie predmetnych parkovacich miest
do jednotného rezimu PAAS je preto nielen pripustné, ale aj vecne oddvodnené. Ide
o parkovacie miesta vybudované na pozemku hlavného mesta, priamo funkéne napojené
na miestnu cestu Kutuzovova, pricom uz pri ich vybudovani bolo v najomnej zmluve pocitané
s tym, Ze po skonceni najmu bude pozemok bud’ majetkovopravne usporiadany s hlavnym
mestom alebo uvedeny do povodného stavu. N4jomca teda nemohol dovodne ocakévat’, ze
na pozemku hlavného mesta vznikne trvaly, osobitny a od celomestskej parkovacej politiky
oddeleny rezim parkovania. Zaradenie predmetnych parkovacich miest do jednotného rezimu
PAAS je preto nielen pripustné, ale aj vecne odévodnené. Ugelom zaradenia tychto miest
do PAAS je zosuladit ich dopravny rezim s okolitou regulovanou zoénou a predist
neprehl'adnému, nerovnakému a chaotickému rezimu, v ktorom by ¢ast’ parkovacich miest v tej
istej lokalite podliehala celomestskej regulacii a Cast’ by zostala v osobitnom rezime mimo
PAAS. Takyto stav by bol v rozpore so zdkladnym cielom parkovacej politiky, ktorym je
jednotnéd organizacia parkovania, zrozumitel'nost’ pravidiel pre rezidentov aj navstevnikov
a efektivne vyuzitie verejného priestoru. Zaroven, jednym z principov celomestskej parkovace;j
politiky PAAS je aj nevyhradzovanie konkrétnych parkovacich miest. Aktualne VZN ¢. 3/2025
vyslovne stanovuje, ze parkovacia karta umoznuje parkovanie na vyznacenych parkovacich
miestach, avSak predajom parkovacich kariet nie je zaru¢ena dostupnost’ konkrétneho vol'ného
parkovacieho miesta v zone. Tento model teda nevytvara individudlne naroky na konkrétne
parkovacie miesto, ale umoziuje vyuzivat volné kapacity v ramci zoény pre vSetkych
rezidentov. Ponechanie predmetnych parkovacich miest vo vyhradenom alebo osobitnom
rezime by zniZzovalo ich obratkovost” a obmedzovalo by ich vyuziteInost’ pre Sir§i okruh
pouzivatel'ov. Vyhradené parkovacie miesto je spravidla viazané na konkrétny subjekt alebo
vozidlo, a preto zostava pre ostatnych rezidentov a navstevnikov nedostupné aj v Case, ked’ nie
je redlne vyuzivané. Naopak, zaradenie parkovacich miest do PAAS umozni, aby boli tieto
miesta vyuzivané priebezne podl'a skutocnej potreby, ¢im sa zvysi dostupnost’ parkovania pre
rezidentov aj navstevnikov lokality. Z uvedenych dévodov je ucelné, zakonné a vo verejnom
zaujme, aby predmetné parkovacie miesta na Kutuzovovej boli zaradené do jednotného rezimu



PAAS. Takéto rieSenie reSpektuje vlastnicke postavenie hlavného mesta, povodné zmluvné
nastavenie najomnych vztahov, pravny rezim miestnych ciest a zaroveii napiiia ciel
celomestskej parkovacej politiky — zjednotit’ regulaciu parkovania, zvysit' transparentnost’
pravidiel a zabezpecit’ efektivnejsie vyuzivanie parkovacich kapacit v lokalite.



