Dovodova sprava

PREDMET: Zmena doby ndjmu na dobu neurciti na pozemok v k. 0. Ruzinov registra ,,C* KN
parc. €. 2895/1 vo vymere 1 974 m?, ktory je predmetom najmu Zmluvy o najme pozemku ¢. 08-
83-0448-22-00 v zneni Dodatku ¢. 08-83-0448-22-01, pre spolo¢nost CULTUS Ruzinov s.r.o., so
sidlom Ruzinovska 28, v Bratislave, ICO 35874686.

ZIADATEL: CULTUS RuZinov s.r.o.
Ruzinovska 28
821 03 Bratislava
ICO 35874686.

PREDMET ZMENY (PREDLZENIE DOBY NAJMU) :
Pozemok v k. 0. Ruzinov reg. ,,C*“ KN, LV €. 2101

celkova vymera
parc. ¢. druh pozemku vymera na prendjom
2895/1 Zahrada 1947 m? 1947 m?

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, nie si zverené do spravy mestskej Casti.
Neboli na ne uplatnené restitu¢né naroky.

UCEL: uZivanie predmetu najmu na kultﬁrne, Sportové, volnocasové aktivit na zaloZenie a
3 2
prevédzkovama kOl’l’lul’lltl’le zéhrady

DOBA NAJMU: neurdita

VYSKA NAJOMNEHO v zmysle Zmluvy o najme pozemku & 08 83 0448 22 00 v zneni
Dodatku &. 08-83-0448-22-01:
1,00 eur/ rok — za cely predmet najmu

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ a spolocnost CULTUS Ruzinov, s.r.o., Ruzinovska
28, 821 03 Bratislava, ICO 35874686, ako najomca, dia 29.07.2022 uzatvorili Zmluvu o najme
pozemku €. 08-83-0448-22-00 v zneni Dodatku ¢. 08-83-0448-22-01 (d’alej len ,,zmluva®),
predmetom ktorej je nehnutel'nost’ v Bratislave, katastralne uzemie RuZzinov, pozemok registra ,,C*
KN parc. ¢. 2895/1 vo vymere 1947 m?, LV &. 2101. Uéelom najmu je uZivanie predmetu nijmu na
kultarne, Sportové, vol'no€asové aktivity, na zaloZenie a prevadzkovania komunitnej zahrady.
Najomna zmluva bola uzatvorend na dobu urcitd od 01.08.2022 do 30.09.2025 s opciou 1 rok.
V zmysle zmluvy &L 2 ods. 5 ,,Najomca je opravneny uplatnit’ opciu na prediZzenie najmu o d’alii 1
rok len v pripade, Ze minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu pisomne poziada
prenajimatela o uplatnenie opcie a o uzatvorenie dodatku®. Dodatkom ¢. 08-83-0448-22-01 bola
doba najmu predlzena do 30.09.2026.

Néjomca obratil na prenajimatela so ziadostou zmenu doby najmu z urcitej na dobu neurciti
z dovodu, e ma zaujem na pozemku registra ,,C* KN ¢&. 2895/1 vo vymere 1947 m?, LV ¢. 2101,
a nad’alej prevadzkovat’ kultarne, Sportové, volnocasové aktivity, zaloZzenie a prevadzkovania
komunitnej zahrady.



Névrh na schvélenie zmeny zmluvy o najme pozemku ¢. 08-83-0448-22-00 zo dna 29.07.2022
v zneni dodatku €. 08-83-0448-22-01 uzatvorenej so spolo¢nostou CULTUS Ruzinov s.r.o., so
sidlom Ruzinovska 28, v Bratislave, ICO 35874686, spocivajicej doby najmu uréitej na dobu
neurcita je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s §
10 ods. 11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26.02.2026 z dovodu, Ze najomca uziva predmet najmu na
kultarne, Sportové, vol'nocasové aktivity, na zaloZenie a prevadzkovania komunitnej zédhrady co
prispeje k skvalitneniu Zivota v danej komunite a zmena podstatnych nalezitosti zmluvy podlieha
schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

STANOVISKA k zmene najmu z doby ur¢itej na dobu neuréita

e Oddelenie usmeriovania _investi¢nej c{innosti: Uzemnoplanovacia informécia zo dna
22.04.2026. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
stanovuje pre Uzemie:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie B

o Stanovisko technickej infradtruktiry: stanovisko zo dia 09.04.2026, sthlasi s predizenim

ndjmu zmenou na dobu neurcita.

Oddelenie _Zivotného prostredia: stanovisko zo diia 08.042026, stihlasi s predizenim doby

najmu s podmienkami:

- dodrziavat’ zékon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- ziadatel, s ktorym bude uzatvorend najjomna zmluva je povinny zabezpecit’ preventivne
opatrenia na predchadzanie prenosnym ochoreniam, najma regulaciu Zivo¢isnych Skodcov
deratizaciou na dotknutych pozemkoch a objektoch, a to v rozsahu zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejné¢ho zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

v zneni neskorSich predpisov a v sulade s nariadeniami orgénu verejného zdravotnictva.
Tato povinnost’ je potrebné plnit’ po dobu trvania ndjomnej zmluvy,

- dodrziavat’ zékon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

- dodrziavat’ zékon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov,

- pozemok uzivat tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a
zariadeni sliziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vdd, na odvadzanie
zrazkovych vdd a na zasobovanie pitnou vodou a ich pasiem ochrany a k ohrozeniu alebo
znecisteniu pody, podzemnych alebo povrchovych véd,

- pri zaobchédzani so zne€istujucimi latkami dodrziavat’ prislichajice v§eobecne zavizné
pravne predpisy (s doérazom na dodrziavanie ustanoveni vodného zakona, jeho vykonavacich
predpisov a prisluchajucich noriem),

- odvédzanie vod z povrchového odtoku, odvodnenie spevnenej plochy, komunikacie
parkovacich, alebo odstavnych ploch realizovat’ v stlade so znenim prisluchajucich
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov (s dorazom na plnenie ustanoveni vodného
zakona, jeho vykonévacich predpisov a prisliichajucich noriem),

- na zodpovednost’ za pripadne spdsobenu Sskodu a znecistenie spdsobené uzivanim pozemkov
ziadatel'om/ndjomcom,

- dodrziavanie CdCistoty a poriadku v stlade s VZN mestskej Casti Ruzinov ¢.14/2016
o dodrziavani Cistoty a poriadku na Gizemi mestskej Casti Bratislava — Ruzinov v zneni VZN
¢. 6/2019,




- pri nakladani so vzniknutymi odpadmi sa bude dodrziavat hierarchia odpadového
hospodarstva, vSeobecne zavdzné pravne predpisy v odpadovom hospodarstve, najmi zékon ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy,

- po skonceni najomnej zmluvy budii pozemky vyc€istené od pripadnych odpadov na naklady
ziadatel'a/najomcu zaviazat Ziadatela, aby ako drzitel' biologicky rozloziteI'ného odpadu
prednostne

- pri realizdcii ¢innosti je najomca povinny obmedzit’ zneCistovanie ovzdusia sekunddrnou
prasnostou
Poznamka: Podmienky, ktoré nie su uvedené v zmluve, tak tie ktoré nie su budu zapracované do
navrhu dodatku.

e Oddelenie tvorby mestskej zelene: stanovisko zo diia 13.04.2026, sthlasi s predizenim najmu
na dobu neur¢itu.

e Oddelenie dopravného inZinierstva: stanovisko zo diia 29.04.2026, s prediZzenim doby najmu
na dobu neurcita suhlasi.

e Oddelenie peSej a cyklistickej dopravy: stanovisko zo dna 09.04.2026, suhlasi s ngjmom
pozemku.

e Oddelenie parkovania: o stanovisko bolo poziadané subornou ziadostou dia 08.04.2026.

e Sekcia spravy a udrzby ciest: stanovisko bolo poziadané stibornou ziadost'ou dna 08.04.2026.

e Oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky: stanovisko zo diia 10.04.2026, stihlasi s predizenim
doby najmu pozemku podmienkou, Ze ndjmom pozemku alebo jeho ¢asti nesmie byt dotknuta
prevadzka, udrzba, modernizdcia arekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Uzemi

a jeho bezprostrednom okoli. N4jomca v pripade potreby musi umoznit’ spravcovi VOS a MOS,

spol. Technické siete Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych ukonov pre zabezpecenie spol’ahlivej

prevadzky zariadeni VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Poznamka: Podmienky budu zapracované do dodatku.

¢ QOddelenie miestnych dani _a poplatkov: o stanovisko bolo poziadané subornou ziadostou zo

dna 08.04.2026.

e Qddelenie uctovnictva a pohl’adavok: informécia zo dina 15.04.2026, neeviduje pohl'adavku
voci ziadatelovi.

Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-RuzZinov: o stanovisko bolo poziadané listom zo
dna 30.04.2026.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 10 ods.
11 pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvilené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dita 26. 02. 2026, zverejnilo diia 02. 06. 2026 na internete a na
uradnej tabuli svoj zamer tmeny doby ndjmu v zmluve o ndjme pozemku v zneni jej dodatku
z dovodu hodného osobitného zretel’a.



