Dévodova sprava

PREDMET Névrh na predaj ako pripad hodny osobitného zretela tykajtci sa
pozemkov v Bratislave, k. 4. Ruzinov, Martinovi
Klimovi

ZIADATEL : Martin Klima

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI
k. . RuzZinov
pozemKy registra E KN

parcelné Cislo druh pozemku vymera m? LV ¢.

782/201 orna pdda 1234 7868

pozemKy registra C KN

parcelné Cislo druh pozemku vymera m?> pozn.

3238/11 ostatnd plocha 94 GP ¢. 952/2026
3238/12 ostatna plocha 70 GP ¢. 952/2026
3238/13 ostatnd plocha 408 GP ¢. 952/2026

spolu vo vymere: 1 806 m?

- pozemok registra ,,C* KN parc. &. 3238/11 — ostatna plocha vo vymere 94 m?, bol vytvoreny
geometrickym pldnom €. 952/2026 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 1062/300 — ostatna
plocha vo vymere 132 m?, k. 4. RuZinov, zapisaného na LV ¢&. 7868 ako vlastnictvo
hlavného mesta,

- pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 3238/12 — ostatna plocha vo vymere 70 m?, ktory bol
vytvoreny geometrickym planom ¢. 952/2026 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 1060/100
— ostatna plocha vo vymere 86 m? zapisaného na LV ¢&. 7868 ako vlastnictvo hlavného
mesta,

- parc. ¢. 3238/13 — ostatna plocha vo vymere 408 m?, bol vytvoreny geometrickym planom
¢. 952/2026 z pozemkov registra ,,E“ KN parc. ¢. 822/2 — ostatna plocha vo vymere 5054
m?, parc. & 1060/100 — ostatna plocha vo vymere 86 m? a parc. &. 1062/300 — ostatna plocha
vo vymere 132 m?, k. . Ruzinov, zapisanych na LV &. 7868 ako vlastnictvo hlavného mesta

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja st pozemky uvedené v Specifikécii.

Dovod a ucel Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava obdrzalo ziadost’ p. Martina Klimu o kipu pozemku registra ,,E“ KN
parc. €. 782/201, LV ¢. 7868, k. u. Ruzinov a pozemkov registra ,,C*“ KN v k. 4. RuZinov, parc. ¢.
3238/11, parc. €. 3238/12, parc. ¢. 3238/13, ktoré boli vytvorené geometrickym planom ¢. 952/2026
z pozemkov registra ,,E“ KN parc. ¢. 822/2, arc. ¢. 1060/100 a parc. ¢. 1062/300, LV ¢. 7868, k. u.
Ruzinov, ktoré su stiéastou arealu autosalonu DAREX na Domkarskej 17 v Bratislave. Ziadatel je
vyluénym vlastnikom susednych pozemkov vratane stavby sup. €. 16815 tvoriacich tento areal,
preto Ucelom prevod vlastnickeho prava k predmetnym pozemkom je zjednotenie vlastnictva
nehnutelnosti v rdmci aredlu v prospech ziadatel'a. Predajom pride k zosuladeniu uzivacieho stavu
so stavom pravnym.




Medzi ziadatelom a hlavnym mesto prebieha sudne konanie. Hlavné mesto si platobnym rozkazom
Okresnom sude Banska Bystrica pod ¢.k. 9Up/804/2023 uplatnilo voci ziadatelovi ndrok na
zaplatenie 6615, 00 eur za uzivanie predmetnych nehnutelnosti. Voci platobnému rozkazu ziadatel
podal odpor, konanie je vedené na Mestskom stide Bratislava IV. pod sp. zn. 64C/29/2024. Je
prerusené¢ a caka sa, ¢i medzi ucastnikmi konania ddjde k mimosudnemu usporiadaniu veci.
Ziadatel ma zaujem o mimosudne urovnanie sporu, v pripade schvalenia predaja, by pohladavky
hlavného mesta pred podpisom kipnej zmluvy uhradil.

Stanovenie kupnej ceny
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov bol vypracovany znalecky posudok ¢. 30/2026, ktory
vyhotovila znalkyna Ing. Mgr. Jana Pecnikova.

Vseobecna hodnota podla ZP €. 30/2026 zo diia 29.01.2026 spolu: 219 898,56 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 30/2026 zo dna 29.01.2026: 121,76 eur/m?

Cenova mapa: priemernd cena..............ueeene. 240,00 eur/m?
median ceny.............coovuennnn 274,00 eur/m?
Néjom za 10 rokov: 173 014,80 eur (9,58 eur/m?/rok............... 1806 m?)

Podl'a ZP ¢. 30/2026

Uitovna cena: pozemok reg. ,,E*“ KN parc. ¢. 782/201....... 327,75 eur
pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 3238/11........ 468,04 eur
pozemok reg. ,,C“ KN parc. ¢. 3238/12.......348,54 eur
pozemok reg. ,,C*“ KN parc. €. 3238/13....2 031,47 eur

spolu: 3 175,80 eur
Bezdovodné obohatenie: 6615,00 eur predmetom konania na MS BA IV, sp. zn.
64C/29/2024
Naklady za ZP: 950,00 eur

Prehlad ponik realitnych portalov: 213,32 eur/m?, ¢o pri vymere 1806 m? predstavuje sumu
385 255,92 eur

Cena odporuc¢ana OMV: 451 500,00 eur (250,00 eur/m?)

Textové odovodnenie odporicanej ceny OMV:

Kupna cena bola stanovena v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primatora hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zasady cenotvorby kupnej ceny.

Pozemky inzerované na realitnych portaloch su pontkané za kupnu cenu 180,00 eur/m? (stavebny
pozemok na vystavbu priemyselného aredlu na ulici Jastrabia, celkovd vymera 7507 m?), 260,00
eur/m? (komerény pozemok so stavebnym povolenim na ulici, celkova vymera 2 783 m?), 199,97
eur/m? (pozemok na vystavbu skladovej haly na ulici, celkova vymera 3 765 m?).

Bezdovodné obohatenie

Na predmetné pozemky nema hlavné mesto SR Bratislava uzavretu najomna zmluvu. Pozemky su
oplotené spolu so stavbami vo vlastnictve ziadatel'ov, preto za uzivanie pozemkov bez pravneho
dévodu prislucha hlavnému mestu ndhrada. Hlavné mesto sr sudnou cestou vymaha pohl'adavku vo
vyske 6615,00 uplatnend na Okresnom stide Banska Bystrica, sp. zn. 9Uk/804/2023 a v stcasnosti
vedené na Mestskom sude Bratislava IV pod sp. zn. 64C/29/2024.




Navrhované rieSenie

Predaj sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. g) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1107/2026 zo dna 26. 02. 2026, t. z. ako prevod pozemku ziadatel'ovi, ktory funkcne
prislicha pozemkom vo vlastnictve ziadatel'a, ak hlavné mesto nema pre tento majetok d’alSie
vyuzitie a vlastnici okolitych pozemkov nemaji zaujem o prevod majetku.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Prevod pozemkov ziadatel'ovi, ktoré funkcne prisluchaji nehnutelnostiam v k. 4. Ruzinov,
zapisanym na LV ¢. 3878 aLV ¢&. 9251 ako vlastnictvo ziadatel'a, predmet prevodu tvori stcast’
arealu autosalonu DAREX, ktory je vo vlastnictve zZiadatel’a, priCom v tomto areali nie si okrem
predmetnych pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta iné pozemky vo vlastnictve tretich subjektov
a hlavné mesto Slovenskej republiky nema pre tento majetok d’alSie vyuzitie.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu — vyZiadané aktualizacie stanovisk.

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej &innosti, stanovisko zo diia 25.02.2025: Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 stanovuje
pre Uzemie, ktorého su¢astou su zaujmové pozemky, funkéné vyuzitie: UZEMIA MESTSKEJ
ZELENE, ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130.

Referat technickej infrastruktiry, stanovisko zo dia 11.05.2026: S predajom pozemku suhlasime
s podmienkou. Podmienky stihlasu: Pozemok krizuje verejny vodovod DN 1200 mm a nachédza sa
pod jestvujucimi 110 kV nadzemnymi vedeniami a v ich ochrannom péasme. Je potrebna konzultacia
s prevadzkovatel'mi jednotlivych inZinierskych sieti.

Oddelenie dopravného inzinierstva, stanovisko zo dna 15.05.2026: Suhlasi.

Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dia 15.05.2026: Suhlasi.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 01.04.2025: Suhlasi.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo dita 13.02.2025: Nevyjadruje sa.

Sekcia digitalizacie, stanovisko zo diia 20.02.2025: Pred zmenou vlastnictva pozemkov je potrebné
zrealizovat’ zékres existujucich sieti VO a MOS.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 28.05.2026: Suhlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 19.02.2025: Suhlasi.

Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dia 28.05.2026: Voci ziadatel'ovi eviduje
pohladavky vo vyske 41 013,00 eur.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo dna 25.02.2025: Neodportca.

Sekcia pravnych sluzieb, diia 18.05.2025: V sucasnosti so ziadate'mi nevedie sudne konanie.
Stanovisko starostu mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov: Vyziadané 07.05.2026.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl’a § 9a ods. 15 pism. f) zakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3
pism. g) Zdsad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dita 26. 02. 2026, zverejnilo dita 02. 06. 2026 na internete a na
uradnej tabuli svoj zamer predat’ uvedené pozemky z dovodu hodného osobitného zretel’a.



