NAJOMNA ZMLUVA
(d’alej len ,,zmluva®)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik )

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny
podnik

Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska Cast’ Karlova Ves

Pravna forma: Statny podnik

Zastupeny: Ing. Jozef Moravc¢ik, generalny riaditel

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava 111,
oddiel: Ps, vlozka ¢. 427/B

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a. s.

IBAN: SK72 0200 0000 0029 6006 0157

Nazov a adresa organizac¢nej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Povodie dolného Vahu, odstepny zadvod
Nébrezie Ivana Krasku 3/834, 921 80 Piestany
(dalej len ,,prenajimatel*)

a

2/ NAJOMCA:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Zastupena: Ing. arch. Matas$ Vallo, primétor

Osoba opravnena na podpis: Mgr. Klaudia LuSpaiova, vediica oddelenia majetkovych vzt'ahov
podrla podpisového poriadku ucinného ku ditu podpisu zmluvy

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
IBAN: SK3775000000000025829413

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)
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Clanok 1.
Predmet a ui¢el zmluvy

1. Prenajimatel’ vykonava na zdklade zadkona ¢. 111/1990 Zb. o Staitnom podniku v zneni
neskorsich predpisov a zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;]
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku Statu — nasledovnych nehnutelnosti, ktorych vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- parcela registra C KN parcelné ¢&islo 622/8 o vymere 1287 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie,

- parcelaregistra C KN parcelné &islo 2130/4 o vymere 2323 m?, druh pozemku ostatna
plocha,

- parcela registra C KN parcelné &islo 2130/13 o vymere 5370 m?, druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie,

spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne tuzemie Devin, obec Bratislava-Devin, okres
Bratislava IV, zapisand na liste vlastnictva ¢. 1750, vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralnym odborom;

- parcela registra E KN parcelné &islo 2352/401 o vymere 10588 m?, druh pozemku
trvaly travny porast,

- parcela registra E KN parcelné &islo 2352/403 o vymere 22 m?, druh pozemku trvaly
travny porast,

- parcela registra E KN parcelné ¢islo 2353/1 o vymere 18 m?, druh pozemku trvaly
travny porast,

spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Devin, obec Bratislava-Devin, okres
Bratislava IV, zapisand na liste vlastnictva ¢. 3082, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom.

2. Prenajimatel prenechéva do do¢asného odplatného uzivania najjomcovi a ndjomcea berie do
docasného uzivania Cast’ nehnutelnosti uvedenych v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy
vrozsahu podla geometrického planu &. 240049/2024 vyhotovitela HRDLICKA —
SLOVAKIA s.r.0., Moyzesova 46, Kosice, uradne overen¢ho dna 18.4.2024 pod ¢. G1-
569/24, ktorého kopia tvori nedelite'nu prilohu €. 1 zmluvy takto:

- Cast’ parcely reg. C KN ¢. 622/8, urCenej ako novovytvorend parcela ¢. 622/10
s vymerou 143 m?,

- Cast parcely reg. C KN ¢. 2130/4, urcenej ako novovytvorend parcela ¢. 2130/26
s vymerou 208 m?,

- Cast parcely reg. C KN ¢. 2130/13, urcenej ako novovytvorena parcela ¢. 2130/30
s vymerou 6 m?,

- Cast parcely reg. E KN ¢. 2352/401, urcenej ako novovytvorena parcela ¢. 2130/29
s vymerou 48 m?,

- Cast’ parcely reg. E KN €. 2352/403, uréenej ako novovytvorena parcela ¢. 2130/24
s vymerou 14 m?,
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- Cast parcely reg. E KN ¢. 2353/1, urcenej ako novovytvorena parcela ¢. 622/11
s vymerou 8 m?,
(d’alej len ,,predmet najmu‘).
Celkova vymera predmetu ndjmu predstavuje 427 m?.

3. N3gjomca je opravneny predmet ndjmu zmluvy uzivat’ vylucne za ucelom realizacie stavby
sDobudovanie chodnika a priechodu pre chodcov na Kremel'skej ulici v Devine,
etapa I1* (d’alej len ,,stavba®), za podmienok stanovenych v stanovisku SVP 9694/2024/2
zo dia 2.5.2025, SVP 15898/2024/2 zo dna 17.12.2024 a SVP 16925/2025/2 zo dna
15.7.2025, ktoré tvoria nedelite'nua prilohu €. 2 — 4 zmluvy (d’alej len ,,icel najmu*).

4. N4ajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi za uzivanie predmetu najmu najjomné vo vyske
a sposobom dohodnutym v Clanku III. zmluvy.

5. Ucelom najmu je ziskanie pravneho vztahu k predmetu najmu:
a) na zabezpecenie realizicie stavby a
b) zaucelom d’alSieho uzivania predmetu najmu a stavby.

6. Zmluva je pre ndjomcu, ktory je investorom stavby dokladom vztahu k predmetu ndjmu
ako iné pravo k pozemku podl'a § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zédkona C.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov resp. podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zavislosti od u¢innosti
pravneho predpisu vztahujiceho sa na konanie pred stavebnym tradom.

7. Zmluvné strany sa zaviazuju vyvinat maximalne usilie k trvalému majetkovopravnemu
usporiadaniu pozemkov, ktoré tvoria predmet najmu pod stavbou.

Clanok II.
Prevzatie o odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu a zZe predmet najmu je
plne spdsobily na uéel ndgjmu dohodnuty v Clanku I. ods. 3. zmluvy a v takomto stave ho
prebera.

2. Ku diiu ukonéenia najmu podl'a zmluvy dojde k odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu v
sulade s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou.

3. Njjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatel'ovi ukoncenie najomného vztahu
z dovodu uplynutia doby ndjmu.

4. Po uplynuti doby ndjmu prenajimatel’ vykona kontrolu vypratania predmetu najmu
a v pripade, Ze ho najomca uziva aj po skonceni najomného vzt'ahu, bude postupovat’
v zmysle platnych pravnych predpisov a chranit’ svoje zaujmy prostrednictvom stdov.
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Clanok 11
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla zmluvy
uhradzat prenajimatelovi roné ndjomné vo vyske 5909,68 € bez DPH (slovom:
pattisicdevitstodevit eur Sestdesiatosem centov). DPH bude k najomnému fakturovana v
zmysle platného zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

2. Okrem ndjomného uvedeného v odseku 1. tohto c¢lanku zmluvy, ndjomca uhradi
jednorazovo administrativnu platbu spojenu s uzatvorenim zmluvy, vo vyske 50,00 € bez
DPH (slovom: patdesiat eur). K dohodnutej vySke administrativnej platby bude v zmysle

zédkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
pripocitana sadzba DPH vo vyske podl'a pravnej Gpravy platnej v Case vystavenia faktury.

3. Najomné za predmet ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om najneskdr do 31.03. prisluSného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za deil uhrady sa povazuje den, kedy
st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v
zéhlavi zmluvy.

4. N3ijomné za obdobie odo dna nadobudnutia uc¢innosti zmluvy do 31.12. prisluSného
kalendarneho roka je najomca povinny uhradit’ v alikvotnej vySke na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia tc¢innosti
zmluvy. Splatnost’ faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za deii
uhrady sa povazuje deil, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zihlavi zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok nasledujtici po roku, v ktorom bola uzatvorena
zmluva. O mieru inflacie bude prepocitané celorocné nijomné za predchadzajici
kalendarny rok.

Clanok IV.
Podmienky najmu

1. N3gjomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podl'a zmluvy, predmet najmu uzivat
riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zdvdzné pravne predpisy
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vztahujuce sa na predmet ndjmu. N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na
dohodnuty ucel najmu.

Néjomca sa zavizuje predmet nagjmu udrziavat’ v riadnom stave v stilade s u¢elom najmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho Cinnosti.
N4jomca je povinny zabezpeCovat’ na vlastné néklady bezna udrzbu predmetu najmu,
najma odstranovat’ naplaveniny a odstranovat’ odpad z predmetu ndjmu.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu spéosobom urcenym v zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku §koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat' pravne normy
vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia. N4jomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete
najmu.

N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podla zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZzivania tretej
osobe alebo do podnajmu. Uvedené neplati v pripade, ze ndjomca bude realizovat’ stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitela.

Néjomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny uzivat predmet ndjmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajuce mu z
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) a zékona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodinami v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu najmu njjomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Akékol'vek Upravy na predmete ndjmu moze ndjomca vykonavat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného opravnenia na ich vykonanie.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Néajomca sa zavdzuje znaSat pripadné Skody, ktoré vzniknu nesplnenim povinnosti
vyplyvajucich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.
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V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku ndjomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clanok VL.
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitld, odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy do doby
majetkovopravneho usporiadania pozemkov pod stavbou, najdlhsie v§ak do 31.12.2030.

Néjom je mozné ukoncit’
a.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b.  uplynutim dohodnutej doby najmu,
c.  pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
1. najomca meska s thradou ndjomného viac ako 1 kalendarny mesiac,
11. ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so
zmluvou, vrozpore sdohodnutym ucelom najmu alebo v rozpore
s dohodnutymi podmienkami najmu,

1. najomca prenechal predmet ndjmu do uzivania tretej osobe alebo do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
1v. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom sposobe vyuzitia predmetu najmu,
vi. pisomnou vypoved’ou prenajimatela bez uvedenia dévodu,
vii. ak ndjomca uziva plochu s vymerou presahujicou vymeru dohodnuta v
zmluve,
Viii. ak najomca vyuZziva iné pozemky v sprave prenajimatela bez pravneho vztahu.
d.  pisomnou vypoved'ou ndjomcu v pripade, ak
1. predmet ndjmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel najmu,
11. ndjomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut’ od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok VII.
Iné ustanovenia

Néjomca nemdze bez pisomného sthlasu prenajimatela robit’ na predmete najmu ziadne
zmeny a stavebné upravy okrem tych, ktoré bezprostredne stvisia s uc¢elom néjmu podla
Clanku I. ods. 3. zmluvy.

Néjomna zmluva 6/8



Najomca zabezpeci, aby on a ani tretie osoby, ktoré sa buda podielat’ na Cinnostiach
suvisiacich s dohodnutym t¢elom ndjmu neposkodili majetok prenajimatela.

N4jomca zodpoveda za zhorSenie kvality vody sposobené v suvislosti s uzivanim predmetu
ndjmu aje povinny uhradit’ vSetky Skody a pokuty azndsat’ vSetky naklady spojené
s pracami na odstraneni neziaduceho stavu.

N4ajomca zabezpeci ochranu predmetu ndjmu na svoje naklady.

Néjomca je povinny umoznit poverenym zamestnancom prenajimatela, aby urobili
kontrolu technického stavu predmetu najmu, ako aj plnenia ustanoveni zmluvy.

Za Skody sposobené pri havarijnom stave prenajimatel’ nezodpoveda a povazuji sa za
riziko najomcu.

N4jomca zabezpeci na svoje naklady Cistenie sedimentov a Gpravu brehov raz rocne pocas
vegetacného obdobia.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach v zneni neskorSich predpisov a ostatné vSeobecne zavézné predpisy platné na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky zmluvy mézu byt’ vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v siedmich (7) vyhotoveniach s platnost’ou originalu, z toho Sest’
(6) vyhotovenie je urCené pre najomcu a jedno (1) vyhotovenie je uréené pre prenajimatel’a.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o
slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze zmluva podlicha zverejneniu podla zékona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruji suhlas vratane vsetkych jej sucasti a priloh, ktoré nepodliehaji anonymizacii
podrla osobitnych pravnych predpisov.
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6. Pisomnosti zmluvnych stran sa doru¢uju na adresu uvedent v zéhlavi zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent uplynutim tretieho dila odo dna jej
odoslania. U¢inky doru¢enia nastanu aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom
a ich zmluvné vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrend v zmluve je vazna, slobodnd a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran su
dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak stthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuju.

8. Uzatvorenie tejto zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
Uznesenim €. .....ccoeevvvennnene zodna .....ccoeveeenne

Priloha: . kopia geometrického planu ¢. 240049/2024

1
2. stanovisko SVP 9694/2024/2 zo dna 2.5.2025

3. stanovisko SVP 15898/2024/2 zo diia 17.12.2024
4. stanovisko SVP 16925/2025/2 zo dna 15.7.2025
5
6

. stanovisko SVP ............... zo dna ......... 2026
. uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
............ zodna ...
V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Prenajimatel’: Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Statny podnik
Ing. Jozef Moravcik Mgr. Klaudia LuSpaiova
generalny riaditel’ veduca oddelenia majetkovych vztahov
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