Dovodova sprava

PREDMET Navrh na zamenu ako pripad hodny osobitného zretela tykajici sa pozemkov
v Bratislave, k. 0. Petrzalka, Muchovo namestie a Holi¢ska ulica, so
spolo¢nostou METRO Bratislava a.s., so sidlom v Bratislave pre ucely
projektu — ,,Vystavba bytového domu Muchovo namestie 11

ZIADATELD METRO Bratislava a.s.
Primacialne nam. 1
811 01 Bratislava
ICO: 35 732 881
(d’alej len ,, METRO Bratislava a.s.*)

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

pozemok vo viastnictve hlavného mesta SR Bratislava urceny na zamenu:

k. 1. Petrzalka

parc. C. druh pozemku vymera v m> GP pozn.

1606/14* ostatna plocha 2386 m? GP ¢. 9/2026 parcela registra ,,C*

spolu vo vymere 2386 m?

* pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1606/14 — ostatna plocha vo vymere 2 386 m?, bol vytvoreny GP
¢. 9/2026, uradne overeny €. pod G1- 856/2026 diia 07.05.2026 z pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
1606/8 — ostatna plocha vo vymere 23298 m?, LV ¢. 1748

nehnutel’nosti vo viastnictve METRO Bratislava a.s. urcené na zamenu:
k. u. Petrzalka

parc. ¢. druh pozemku vymeravm? LV pozn.
4691/3 ostatna plocha 1237 m? LV ¢.3095  parcela registra ,,C*
4691/4 zastavand plocha a nadvorie 653 m? LV €. 3095  parcela registra ,,C*

Administrativna budova sup.¢. 3284 popis stavby INPAKO I postavena na pozemku parc. ¢. 4691/4

pozemky spolu vo vymere 1890 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom zdmeny st nehnutel’'nosti uvedené v Specifikécii.

Dovod a ticel Ziadosti

Dovodom predkladanej zameny nehnutel’nosti v k. 0. Petrzalka, medzi hlavnym mestom Slovenske;j
republiky Bratislava a spolo¢nostou METRO Bratislava a.s., je zdujem hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava ziskat pozemky v lokalite Muchovho ndmestia do vylu¢ného vlastnictva a to na
ucely realizacie projektu ,,Vystavba bytového domu Muchovo namestie 1. Projekt nadvézuje na
existujucu zastavbu a jeho cielom je urbanistické dotvorenie uzemia, doplnenie byvania, ob¢ianske;j
vybavenosti a skvalitnenie verejného priestoru.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako aj spolo¢nost METRO Bratislava a.s. maju
zaujem o nadobudnutie vlastnickeho prava k zamienianym nehnutel'nostiam nachadzajiicim sa v k. 0.
Petrzalka. Finan¢ny rozdiel v hodnote zamienanych nehnutel'nosti 362 488,77 eur uhradi hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava spoloc¢nosti METRO Bratislava a.s. do 30 dni odo dna
podpisania zdmennej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanej zamene boli obstarané¢ znalecké posudky ¢.23/2026 zo dna 11. 03. 2026, ktory
vypracoval Ing. Eduard Sahanek, znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutel'nosti, a znalecky posudok ¢. 87/2026 zo dina 21.04.2026, ktory vypracoval Ing.




Miloslav Ilavsky, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutel'nosti, ktori boli vybrani na zaklade elektronického ndhodného vyberu znalcov. Na zaklade
rokovani bolo dohodnuté, Ze spolo¢nost METRO Bratislava a.s. bude akceptovat’ znalecky posudok
zabezpeceny hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava na stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, a to tak pre nehnutelnosti vo svojom vlastnictve, ako aj pre nehnutelnosti vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

VSeobecna hodnota podPla ZP €. 23/2026 zo diia 11.03.2026 spolu: 1 180 934,49 eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 23/2026 zo dna 11.03.2026:
Nehnutel’nosti vo vlastnictve spolo¢nosti METRO Bratislava a.s.

- pozemok parc. €. 4691/3 (vo vymere 1 237 m?) 278,73 eur/m?
- pozemok parc. €. 4691/4 (vo vymere 653 m?) 320,76 eur/m?
- administrativna budova sup. ¢.3284 626 689,20 eur
Naklady za ZP: 344,40 eur

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 87/2026 zo diia 21.04.2026 spolu: 818 445,72 eur

Jednotkova hodnota podPa ZP €. 87/2026 zo dia 21.04.2026:
Nehnutel’nosti vo vlastnictve HM SR Bratislavy
- pozemok parc. ¢. 1606/14 (vo vymere 2 386 m?) 343,02 eur/m?

Naklady za ZP: 720,00 eur

Vseobecna hodnota nehnutel’nosti vo vlastnictve METRO Bratislava a.s. bola stanovena na zaklade
znaleckého posudku €. 23/2026 zo dia 11.03.2026 vo vyske spolu 1 180 934,49 eur.

Vseobecna hodnota pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy bola stanovena na zéklade
znaleckého posudku €. 87/2026 zo dia 21.04.2026 vo vyske spolu 818 445,72 eur.

Finanény rozdiel v hodnote zamienanych nehnutelnosti 362 488,77 eur zaplati hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava spolo¢nosti METRO Bratislava a.s. do 30 dni odo diia podpisania
zamennej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou
vécsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt’ zdovodneny. Zamer previest’ majetok
tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju méa obec zriadent,
pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Osobitny zretel’ spoc¢iva v tom, Ze nadobudnutie predmetnych nehnutel'nosti do vlastnictva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy umozni realizaciu projektu ,,Vystavba bytového domu
Muchovo namestie 11, v rdmci ktorého dojde k vystavbe d’alSich mestskych ndjomnych bytov a
suvisiace] obCianskej vybavenosti. Realizacia projektu prispeje k rozsireniu fondu dostupného
najomného byvania v hlavnom meste a k d’alSiemu rozvoju izemia v sulade s verejnym zdujmom.
Existujuce archy

Na LV €.3095 je evidovana tarcha v zneni:

- vecné bremeno - spocivajice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 4691/3
strpiet’ na Casti zat'azenej nehnutel'nosti v rozsahu vyznac¢enom v geometrickom pléne ¢. G1-
1042/2025: a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni: (i) 2xNN kéblového
distribu¢ného vedenia kdblom NAYY-J 4x240mm2 z vyvodu ¢.9 a 10 NN rozvadzaca
transformacnej siete TS1606-000 Cernysevského ulica, (ii) kablovej skrine SR8 HASMA
1000A, (iii) kéblovej skrine SR6 HASMA vratane zariadeni suvisiacich a potrebnych na ich




prevadzku (d’alej len "Elektroenergetické zariadenia"), b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu,
opravy, upravy, rekonStrukcie, modernizdcie a akékol'vek iné stavebné upravy
Elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v prospech: Zapadoslovenska distribucna,
a.s., ICO: 36361518, podla V-9742/2026 zo dia 12.05.2026.
Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predmetnt zamenu nehnutelnosti.
Pravny vztah k pozemkom sa navrhuje majetkovopravne usporiadat’ za ucelom preukazania tzv.
iného prava k pozemku podl'a ustanovenia § 29 zékona €. 25/2025 Z. z. stavebny zakon.
Stanoviska odbornych titvarov magistratu k zimene
Oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dia 03. 12. 2025:
Z hladiska suladu s tzemnym planom neméame namietky k predmetnej zdmene pozemku.
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 01. 12. 2025:
So zamenou pozemku sthlasime.
Oddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo dna 01. 12. 2025:
V pripade reSpektovania uzemnej rezervy pre vyssie spominani VPS D30. k zdmene ¢asti pozemku
parc. ¢. 1606/8 nemame pripomienky.
Oddelenie pesej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dita 08. 12. 2025: Oddelenie pesej a cyklisticke;j
dopravy sthlasi so zamenou pozemkov parc. 4691/4 a d’alsich, definovanych v stibornej ziadosti ¢islo
MAGS OMYV 45576/2025-702061.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dna 09.12.2025: Za oddelenie parkovania s predmetnym
navrhom sthlasime, za podmienky, Ze z predmetu zdmeny bude vyluceny pozemok pod chodnikom.
Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 11. 12. 2025: Bez pripomienok.
Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 02. 12. 2025:
Pred zmenou vlastnictva pozemkov je potrebné zrealizovat’ zakres existujucich sieti VO a MOS a ich
nasledné vytycenie v teréne. Ziadost’ o zakres a vyty&enie tychto sieti je potrebné zaslat’ na e-mailova
adresu info@tsb.sk. V pripade, Ze v dotknutom tizemi na nachédzaju zariadenia VO a/alebo MOS, je
potrebné zabezpecit’ bud’ ich prekladku mimo pozemku, ktory ma byt predmetom zmeny vlastnika,
alebo zriadenie vecného bremena pre ucely prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie
zariadeni VO a/alebo MOS spolo¢nost’ou Technické siete Bratislava, a.s.
Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 03. 12. 2025: Sthlasi so zdmenou ¢asti pozemku
za splnenia podmienok dodrziavat’ zékona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a zaroven pri realizécii ¢innosti uvedenej v Gcele Ziadosti maximalne obmedzit’
znecCistovanie ovzdusSia sekundarnou prasnostou vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave
materialu.
Upozornujeme, ze ak bude suCast'ou aj stacionarny zdroj znecistovania ovzdusSia, bude potrebné
poziadat’ prisluSny organ ochrany ovzduSia o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere stavby
stacionarneho zdroja podl’a paragrafu 26 ods. 1 pism. a) zakona o ochrane ovzdusia.
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 22. 01. 2026: suhlasi za nasledujucej
podmienky: -Novovysadené dreviny ostani na pozemku do Casu ukoncenia experimentu (v ramci
zmluvy o spolupraci MAGBO2300121) v sprave OTMZ, nasledne preberie starostlivost’ o dreviny
novy vlastnik.
Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dita 21.05.2026: Neeviduje nedoplatky.
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dia 21.05.2026: Neeviduje pohladavky voci
ziadatelovi.
Utvar mestskych stratégii a analyz: stanovisko zo dita 08.12.2025: Utvar mestskych stratégii a analyz
sthlasi so zdmenou casti pozemku (oznacenej v prilozenej ortofotomape ako ¢ast’ 4) vo vlastnictve
HMBASs parc. ¢. 1606/8 za ucelom ziskania pozemku pre pokracovanie projektu ,,Polyfunkcény stibor
Muchovo namestie II. etapa“.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl’a § 9a ods. 15 pism. f) zakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3
pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky
¢ 110772026 zo diia 26. 02. 2026, zverejnilo diia 02. 06. 2026 na internete a na uradnej tabuli svoj
zamer zamenit’ uvedené pozemky z dovodu hodného osobitného zretel’a.



