Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava, ICO: 00 179 663
Ladislavom KriZanom, PhD., riaditePom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejni sut’az
o vitazny navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov na obchodné
ti¢ely v TIPOS Aréne — Zimny $tadién Ondreja Nepelu (d’alej len ,,ZSON%) o celkovej
rozlohe 341,6m?, ktory pozostava z dvoch priestorov (A11 vo vymere 176,20 m> a A12 vo
vymere 164,26 m?) na 1. nadzemnom podlaZi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave,
katastralne izemie Bratislava — Nové Mesto, supisné €. stavby 1295,
parec. €. 15 142/1, zapisanych na LV ¢. 6657

za nasledovnych sutaznych podmienok:
1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy
Junacka 4, 831 04 Bratislava
v zastipeni riaditel'a: Ladislav Krizan, PhD.
ICO: 00179663
¢islo uctu (IBAN): SK33 8330 0000 0022 0185 4976
BIC (SWIFT): FIOZSKBA

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
Prenajom nebytovych priestorov v ZSON na obchodné tdely o celkovej rozlohe 341,6m2,
ktory pozostava z dvoch priestorov (A11 vo vymere 176,20 m? a A12 vo vymere 164,26 m?)
na 1. nadzemnom podlazi na ZSON, Odbojarov 9 v Bratislave, katastralne (izemie Bratislava
— Nové Mesto, supisné €. stavby 1295, parc. ¢. 15 142/1, zapisanych na LV €. 6657.

3. Vyhlasenie stat’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhldsené najneskor do 01.07.2026.

4. Ohliadky
Sut'aziaci, ktory ma zédujem o ohliadku nebytového priestoru, moze kontaktovat’ veduceho
prevadzky ZSON: Milan Miéuch, telefon: +421 911 433 007, email: micuch@starz.sk, s
ktorym si dohodne termin ohliadky pocas lehoty na predkladanie sutaznych navrhov.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela
Meno: Mgr. Katarina Stre¢anska
telefon:  +421 910 222 574
E-mail:  strecanska@starz.sk



6. Doba najmu
Zmluva o ndjme bude uzatvorena na dobu neurcit, ktord zacne plynit’ diiom odovzdania
predmetu najmu najomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

7. Ukel najmu
Ucel najmu je obchodna ¢innost'.

8. Zmeny predmetu najmu

Néjomca zabezpeci uzivania schopnost’ predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na prevadzku, ktora
najomca bude prevadzkovat’ v predmete najmu. Ndjomca nie je bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela opravneny vykonavat ziadne zmeny predmetu ndjmu. To
plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné Upravy predmetu ndjmu, zmeny
zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
Pisomna ziadost’ ndjomcu o stihlas prenajimatel’a so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je to potrebné. Podmienky zmeny predmetu
ndjmu st podrobne upravené v zmluve o najme.

9. Minimalna vyska najomného
Minimalna vyska ndjomného je stanovena v sume 174,00 Eur/m?*/rok bez dane z pridanej
hodnoty.
K cene najmu bude vyhlasovatel' uGctovat’ dai zpridanej hodnoty v zmysle platnych
pravnych predpisov. K ndjomnému budeme uctovat’ sluzby spojené s ndjmom podla
skutocnej spotreby a pausalnu uhradu za olo.

Ucastnik je povinny uviest’ v sut’aZznom navrhu nim pontkanud vySku mesacéného a
rocného najomného za cely predmet najmu.

Pripadné naklady na uZzivania schopnost predmetu najmu sa do ndjomného nezaratavaji
(vid’ predchéadzajici bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhlasenia /bude kritériom pre
posudzovanie sut'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. PoZzadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sutazny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o n4jme podla zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat’ najma :
1.1. a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutara, oznacenie bankového
spojenia
b) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze



f)

. ak ide o pravnicku osobu: obchodné¢ meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,

ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najjomné, Cislo
telefonu, e-mail,

. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu

miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaéenie bankového
spojenia, z ktoré¢ho bude poukazané najomné, ¢islo telefénu, e-mail,

predmet najmu,

navrh vySky ndjomného v sume eur bez DPH/m?*rok,

spOsob a lehota thrady najomného sa stanovuju tak, ze mesacné ndjjomné bude platené
na ucet vyhlasovatel'a vzdy najneskor do 15. (pétnasteho) dna prislusného mesiaca za
obdobie jedné¢ho mesiaca, za ktor¢ je platba platena,

ucel najmu je obchodna ¢innost’.

1.2. a) Vzor sutazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok.

1.3.

2.1.

2.2.

Utastnik sttaZe je povinny spracovat’ sitazny navrh v zmysle predlozeného vzoru.
Ustanovenia ndvrhu zmluvy o najme v priloZzenom vzore st zdvdzné a nemenné.
Ugastnik je povinny doplnit’ udaje uvedené v bode 1.1 b), d), f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh podpisat’. Podpis ucCastnika stit'aze musi byt na sut'aznom néavrhu
doru¢enom v listinnej podobe uradne overeny a sutazny néavrh doruceny do
elektronickej schranky musi byt’ podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit

v jednom vyhotoveni podpisanom ucastnikom stut’aze.

Vyhlasovatel’ sut’aZe si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudu splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).

Ucastnik sutaze je povinny v sitaznom navrhu uviest nim navrhovani vysku
mesacného a roéného najomného za ndjom nebytového priestoru, ktory je predmetom

tejto sut'aze.

Podmienky ucasti v sat’azi a sut’azné podmienky:

Ucastnik sataze je povinny pred podanim satazného navrhu zlozit finanéni
zabezpeku zo svojho uctu v sume 5.000,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatela
sutaze ¢islo uctu (IBAN): SK33 8330 0000 0022 0185 4976, BIC-SWIFT:
FIOZSKBA, variabilny symbol: 22222 (do poznamky je potrebné uviest nazov
sutaziaceho a ICO, inak bude platba vratend). O tomto prevode predloZi spolu so
sutaznym navrhom doklad o uhrade z banky. ZloZenim finan¢nej zdbezpeky sa rozumie
denl jej pripisania na tcet vyhlasovatela. Vybratému ucastnikovi siitaze bude suma
zébezpeky zapocitana do najomného.

Kazdy ucastnik sutaze predlozi Cestné vyhlasenie zdujemcu:

2.2.1. u fyzickej osoby, Ze nie je osobou uvedenou v ust. § 9a ods. 6 zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade, ak je zaujemca
zenaty/vydata, tak Cestné prehlasenie sa vyZaduje aj od manzelky/manzela. Vyhlasenie
zaujemcu o suhlase so spracovanim osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

2.2.2. u pravnickej osoby, ze jej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu,
Statutarnym orgénom alebo ¢lenom S§tatutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

alebo dozorného organu nie je osoba uvedena v ust. § 9a ods. 6 zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

2.2.3. Cestné vyhléasenie zaujemcu o tom, Ze nema zaviazky a nie je v ziadnom sudnom
spore voci hlavnému mestu SR Bratislava a STaRZ, voc¢i prislusnému daniovému uradu,
sociadlnej poist'ovni, ktorejkol'vek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii, v konkurze
ani v reStrukturalizécii a nie je vo¢i nemu vedené ziadne exeku¢né konanie,

2.2.4. Ze disponuje vSetkymi potrebnymi opravneniami na vykonavanie ¢innosti, ktora
sa bude vykonavat’ v predmete ndjmu (najma zivnostenské opravnenie atd’.), ako 1 inymi
dokladmi ¢i potvrdeniami o absolvovanych skuskach, ak su relevantné pre realizaciu
ucelu ndjmu, ktory navrhuje,

2.2.5. ze suhlasi so spracovanim osobnych tudajov podla nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractivani osobnych
udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni neskorSich
predpisov,

2.2.6. Ze berie na vedomie, ze ak vykona stavebné Upravy na vlastné néklady, je povinny
vyziadat’ si predchadzajici pisomny sthlas vyhlasovatel'a a na tento ucel poziadat
o pripadné povolenie uzivania prislusny stavebny trad .

2.2.7. ze vSetky udaje poskytnuté zaujemcom st uplné a pravdiveé.

Neuspesnym ucastnikom bude zdbezpeka vratend najneskér do 30 dni odo dina
ukoncenia sutaze. V pripade zruSenia sut'aze a v pripade odmietnutia sitazného navrhu
bude zabezpeka vratena ucastnikom najneskor do 30 dni odo diia vyhlasenia sutaze
za zruSenu alebo odo diia odmietnutia sut’azného navrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v dent podavania sutazného
navrhu dovfsit’ vek 18 rokov.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty ur¢enej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik stt'aze moze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucastnikom stt'aze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je mozné menit’ a dopliat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
uréenej na predkladanie sutaznych navrhov.

Sutazny ndvrh doruci Gcastnik sut’aze bud’ do elektronickej schranky vyhlasovatel'a
s oznagenim: ,,OVS - NEOTVARAT - o vitazny navrh na uzatvorenie zmluvy na
prenijom nebytovych priestorov v ZSON“ v ditoch od 01. 07.2026 do 15.07.2026,
osobne v listinnej podobe v zalepenej obalke oznagenim: ,,OVS - NEOTVARAT - o
viazny navrh na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov
v ZSON* na adresu Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, Junacka 4, 831 04 Bratislava v ditoch od 01.07.2026
do 15.07.2026 do 15,00 h., alebo prostrednictvom poSty na adresu Sprava
telovychovnych arekreacnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Junacka 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke suvedenim mena
a postovej adresy G¢astnika s ozna¢enim: ,,OVS - NEOTVARAT - o vit'azny navrh



2.9.

2.10.

2.11.

na uzatvorenie zmluvy na prenajom nebytovych priestorov v ZSON“ v ditoch od
01. 07.2026 do 15.07.2026. V pripade doru¢ovania navrhu postou sa za deni dorucenia
navrhu povazuje denn dorucenia posStovej zasielky vyhlasovatel'ovi. Naklady na
predkladanie sut'azného navrhu znasa zdujemca.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ na internetovej stranke STaRZ:
www.starz.sk

Obalky so stit'aznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sutazné navrhy sa buda vyhodnocovat’
najneskor do 30.07.2026. Otvaranie obalok je neverejné.

Vitaznému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo dita vyhodnotenia obchodnej
verejnej sut'aze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sutazného navrhu. Vitazny
ucastnik sutaze je povinny do 15 dni odo diia dorucenia ozndmenia o prijati sutazného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi stt'aze tri (3) podpisané vyhotovenia ndvrhu zmluvy o
najme.

2.12.Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo zrusit’ obchodn verejnu sutaz:

2.13.

2.14.

2.12.1 kedykol'vek do prijatia ndvrhu, t.j. podpisania zmluvy o nadjme vyhlasovatel'om;
2.12.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna
verejna sut'az alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné
dovody, pre ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat’, aby v obchodnej verejnej
sutazi pokracoval, priCom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské
zastupitel'stvo nadpolovi¢nou véacSinou vsetkych poslancov.

O zruSeni stt'aze budu Ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sutaze bude uverejnené na uradnej tabuli Spravy telovychovnych
arekreaCnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky  Bratislavy a na
internetovej stranke www.starz.sk.

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi dorufené po termine stanovenom vo
vyhlaseni sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba,
ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej
zmluvy alebo osoba, ktora ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om ndjomnt zmluvu
a tato bola ukonc¢ena z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre
osobu, ktord je majetkovo alebo personalne prepojena s osobou, ktora v predchadzajicej
obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktora
ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnu zmluvu a tito bola ukoncend
zdovodu porusenia zmluvnych povinnosti nijomcu. Ozndmenie o odmietnuti
predlozenych sutaznych navrhov odosle vyhlasovatel’ dotknutym u¢astnikom sttaze do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazného néavrhu,
ktoré nemenia obsah sitazného nadvrhu, vyzvat' Ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit’ takyto sit'azny navrh zo sit’aze. Ozndmenie o vyradeni sutazného navrhu
odosle vyhlasovatel’ dotknutému Ucastnikovi sutaze do 15 dni odo dia vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze.



2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

20.20.

3.1.

Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze néklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej stitazi a u€astnici stitaze v plnej miere znasaju vSetky néklady s ich
ucastou v sut’azi.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o niajme s vitazom sutaze. V
pripade, ak neddjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo oslovit
d’alSieho ucastnika sutaze podla poradia v ohodnoteni sut’aznych navrhov.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sutaze pravdivost
skuto¢nosti deklarovanych v sitaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené najneskor do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sit’aznych navrhov na internetovej stranke STaRZ : www.starz.sk, ako
aj na uradnej tabuli STaRZ.

a) Ucastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ucastnikov v obchodnej verejnej
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvysSie navrhované najomné
v ¢lanku III. zmluvy o najme povazované za nadjomné, na zéklade ktorého prebehne
vyber vit'aza.

Utastnik stitaZe berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sutaze ma povinnost’ vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na turadnej tabuli
vyhlasovatel'a a na webovom sidle vyhlasovatel’a.

Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvyssie ponuknuté ndjomné za
najom nebytového priestoru v stlade s bodom 9 (posledna veta) a bodom 1.3. tohto
vyhlasenia. Vyska pontikaného ndjomného v sume eur bez DPH/m?*/rok — vaha kritéria
100%.

B/ Obsah sut’ainého navrhu

Sut'azny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ngjme nebytového priestoru podla prilozeného vzoru doplnené¢ho
ucastnikom podl'a bodu 1.1. b), d), f) a bodu 1.3.

2. Potvrdenie o uhrade finanénej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.
3. Cestné vyhlasenie podla ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej stitaze najneskor do 01.07.2026.

2. Termin predkladania sut'aznych navrhov od 01.07.2026 do 15.07.2026.

3. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sitaznych navrhov najneskor do 30.07.2026.
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. Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine najneskor do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sit’aznych navrhov.



V Bratislave dna 28.05.2026

Ladislav KriZan, PhD.
riaditel’



