Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na predlozenie ponuky spoluvlastnikom na uplatnenie alebo
neuplatnenie predkupného prava k spoluvlastnickemu podielu
Hlavného mesta SR Bratislavy vo vyske 20/80 na bytovom dome
supisne Cislo 889, postavenom na pozemku parc. ¢. 3476, vratane
pozemkov parc. & 3476 a 3477 s prislusenstvom, na ulici Stefanikova,
orientacné ¢islo 31, v katastralnom tGzemi Staré Mesto, obec Bratislava
— mestska ¢ast’ Staré Mesto, okres Bratislava 1.

Navrhovatel: Sekcia najomného byvania

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. ¢. Druh stavby Na pozemku parc.c. LV ¢.
889 Bytovy dom 3476 4469
POZEMKY
Parc.¢. Druh pozemku Vymera v m2 LV ¢,
3476 Zastavana plocha a nadvoria 948.00 4469
3477 Zahrada 196,00 4469
Spolu 1144,00 m2
Spoluvlastnici:
- Pavol Slavik, trvalym bydliskom _odicl o vel'’kosti 32/80 k
celku
- Martin Spisak, trvalym bydliskom_ podiel o velkosti 7/80
k celku
- Karol Spisak, trvalym bydliskom _ podiel o velkosti 7/80 k
celku

- Mgr. Miriam Singer, trvalym bydliskom _podiel

o velkosti 14/80 k celku

SKUTKOVY STAV:

Predmet vyzvy: Predmetom predlozen¢ho materialu je rozhodnutie o dalSom postupe
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pri nakladani so spoluvlastnickym podielom
vo vyske 20/80 na nehnutel'nostiach nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Staré¢ Mesto, a to:

e bytovy dom stpisné ¢islo 889, postaveny na pozemku parc. ¢. 3476,

e pozemok parc. ¢. 3476 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 948 m?,



e pozemok parc. €. 3477 — zdhrada o vymere 196 m?,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 4469, nachadzajuce sa na Stefanikovej ulici, orienta¢né &islo 31,
v obci Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, okres Bratislava 1. Hlavné mesto SR Bratislava
je podielovym spoluvlastnikom predmetnych nehnutel'nosti v rozsahu 20/80, pricom ostatnymi
podielovymi spoluvlastnikmi st fyzické osoby.

Dovod a ucel vyzvy:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako podielovy spoluvlastnik vyssie uvedenych
nehnutel'nosti zvazuje d’al§i postup pri nakladani so svojim spoluvlastnickym podielom. V
zmysle ustanovenia § 140 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov st ostatni spoluvlastnici pri prevode spoluvlastnickeho podielu opravneni uplatnit’ si
zakonné predkupné pravo.

V pripade zamyslaného prevodu spoluvlastnickeho podielu je povinnostou prevadzajuceho
spoluvlastnika pontknut’ tento podiel prednostne ostatnym spoluvlastnikom za rovnakych
podmienok, za akych by mal byt prevedeny na inti osobu. Na splnenie tejto zdkonnej povinnosti
je potrebné zaslat’ ostatnym spoluvlastnikom pisomnu vyzvu na uplatnenie alebo neuplatnenie
predkupného prava.

Utelom predlozeného materialu je preto rozhodnutie, ¢ Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava ako spoluvlastnik schvali zaslanie vyzvy spoluvlastnikom podl'a § 140 Obcianskeho
zakonnika, alebo sa rozhodne takyto postup nerealizovat’. O tejto otazke je v stulade s ¢lankom
80 ods. 2 pism. a) Statatu hlavného mesta SR Bratislavy opravnené rozhodnat’ Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Predlozenim materidlu nedochédza k rozhodnutiu o samotnom uplatneni alebo neuplatneni
predkupného prava zo strany spoluvlastnikov, ale vylu¢ne k rozhodnutiu o procesnom postupe
hlavného mesta SR Bratislavy pri nakladani s jeho majetkom v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, najma so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a Obcianskym zakonnikom.

Stavba je situovana v zastavanom tizemi mesta Bratislava, na Stefanikovej ulici &islo orientaéné
31, ma pridelené supisné Cislo 889 a je situovana na parcele ¢islo 3476, v katastralnom uzemi
Star¢ Mesto, obec Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava I. Stavba je situovana v radovej
zastavbe budov na ulici. Stavba je zapisana v zozname nehnutel'nych kultirnych pamiatok SR
pod ¢Cislom 588/1. Jednd sa o obytni budovu situovanu v Bratislave - Starom Meste, na
Stefanikovej ulici. Objekt ma celkovo 7 podlazi (suterén, prizemie, 1. - 4. poschodie,
podkrovie). Objekt je situovany v rovinatom teréne.

Objekt je uzivany cca od roku 1910. Pri obhliadke neboli identifikované ziadne také podstatné
prejavy poruch stavebno-technickych prvkov stavby, ktoré by signalizovali podstatnu staticka
nespdsobilost’ stavby ako celku, priCom vynimkou st nosné konstrukcie pavlaci a balkonov
ktoré st lokdlne v havarijnom stave a lokalne su vyznamne poSkodené drevené nosné aj nenosné
konstrukcie zastreSenia / krovu od dlhodobého zatekania a hniloby.



Predmetna nehnutelnost’ je jednou z obytnych budov, pri ktorych ma Hlavné mesto SR
spoluvlastnicky podiel v rezime podielového spoluvlastnictva bez vecného vymedzenia
jednotlivych bytov alebo nebytovych priestorov. Uvedené vlastnicke vzt'ahy vznikli v dosledku
historickych majetkovych zmien a restitu¢nych procesov.

Problematika tychto podielovych domov je rieSena v ramei materialu ,,Komplexné riesenie
problematiky nehnutelnosti v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta Slovenske]
republiky Bratislavy®, schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 208/2023 v zneni uznesenia ¢. 313/2023, ktorého cielom je stabilizacia
vlastnickych vztahov a zlepSenie technick¢ho stavu dotknutych objektov.

V pripade bytového domu na Stefanikovej ulici 31 bola ku diiu xxx zo strany mestskej Gasti
Bratislava — Staré Mesto doruéeny protokol o vrateni spravy spoluvlastnickeho podielu do
priamej spravy hlavného mesta.

Dna 23.07.2024 bola hlavnému mestu SR Bratislave dorucena ziadost’ spoluvlastnikov,
zastupenych advokatskou kancelariou Spisak & Partners, o odkupenie spoluvlastnickeho
podielu Hlavného mesta SR Bratislavy vo vyske 20/80. V ziadosti je poukazované najmé na
dlhodobo nepriaznivy technicky stav objektu, potrebu neodkladnych oprav, ako aj na
komplikované spoluvlastnicke a spravne vztahy, ktoré stazuji zabezpeéenie riadnej drzby

domu.

Na nevyhovujtci technicky stav objektu poukazuji aj podania najomnikov bytového domu
adresované¢ spravcovi nehnutelnosti, v ktorych je uvadzané najmd zatekanie strechy,
poskodenie stavebnych konstrukcii a rizika spojené s elektroinstalaciou.

Nepriaznivy technicky stav domu bol preukazany aj Znaleckym posudkom ¢. 31/2026,
vypracovanym znalcom ktorého predmetom bolo stanovenie
vieobecnej hodnoty predmetnych nehnutelnosti ku dnu 11.02.2026.

Podl'a zaverov znaleckého posudku:
e bytovy dom je uzivany od roku priblizne 1910,

« objekt je hodnoteny ako stavba s vyskytom lokalnych az havarijnych portch, pricom
vyznamne poskodené st najmd nosné konstrukcie pavlaci a balkonov a drevene
konstrukeie krovu v désledku dlhodobého zatekania,

e Z celkového poctu bytov v stavbe (23) je cca 10 bytov uzivanych tretimi osobami s
najmom ktory vyplyva z minulosti - najomné zmluvy s regulovanym najmom, jeden byt
je prenajimany bez regulacie. Ostatné byty su neprenajatel'né z dévodu nevhodného
technického stavu.

« Podlahova plocha obsadenych / prenajatych bytov predstavuje 1106,34 m2, tj. cca
48,38 % z celkovej podlahovej plochy bytov v dome. CiZe normalne vyuziteI'nej je len
cca 51,62 % podlahovej plochy bytov.

Znalecky posudok stanovil vieobecni hodnotu nehnutel'nosti ako celku (stavba vratane
pozemkov a prisluenstva) na sumu 2 360 000,00 eur, pricom vSeobecna hodnota



spoluvlastnickeho podielu Hlavného mesta SR Bratislavy vo vyske 20/80 bola ur¢ena na sumu
591 039,86 eur. Uvedené skutocnosti su podkladom pre urCenie podmienok pripadného
nakladania so spoluvlastnickym podielom Hlavného mesta SR.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako podielovy spoluvlastnik predmetnych
nehnutel’nosti je pri pripadnom prevode svojho spoluvlastnickeho podielu povinné postupovat’
v stlade s ustanovenim § 140 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, t. j. ponuknut’ tento
podiel prednostne ostatnym spoluvlastnikom na uplatnenie ich zdkonného predkupného prava.

Stanoviska odbornych ttvarov magistratu: poziadané listom zo dna 13.05.2026

Stanovisko oddelenia Zivotného prostredia, zo dia 25.5.2026.

Ochrana ovzduSia: Suhlasi s predlozenou ziadost'ou bez vyhrad, avSak pri budicom uzivani
nehnutelnosti pozadujeme dodrziavat’ zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Referat odpadového hospodarstva: Suhlasime za splnenia nasledovnych podmienok:

Ziadame, aby bol budici vlastnik alebo spravca nehnutelnosti plnil povinnosti vyplyvajice zo
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov a VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy.

Ochrana véd, vodné hospodarstvo: Stihlasi za splnenia nasledovnych podmienok:

K predlozZenej ziadosti vo veci ndvrhu na zaslanie vyzvy spoluvlastnikom na uplatnenie alebo
neuplatnenie predkupného prava k spoluvlastnickemu podielu v zmysle znenia predlozZenej
ziadosti a jej priloh nemame namietky.

Pri budicom uzivani nehnutelnosti tieto uzivat’ tak, aby nedoSlo k poskodeniu, znecisteniu a
obmedzeniu objektov a zariadeni sluZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod, na
odvadzanie zraZkovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a ich pasiem ochrany a k ohrozeniu
alebo znecisteniu pddy, podzemnych alebo povrchovych vod a dodrziavat’ v§eobecne zavizné
pravne predpisy.

Referat veterinarne;j starostlivosti a dezinsekcie: Stuhlasi bez vyhrad

Oddelenie parkovania, stanovisko zo dila 21.5.2026: Za oddelenie parkovania s predmetnym

navrhom sthlasime, ked’ze nezasahuje do sti€asnych ani buducich planov parkovacej politiky.

Oddelenie usmerniovania investi¢nej €innosti, stanovisko zo dna 20.5.2026: K pripadnému
predaju nehnutel'nosti sa vyjadrujeme iba z hl'adiska zaujmov sledovanych nasim oddelenim.

Odpredaj podielového vlastnictva existujucej nehnutel'nosti ostatnym spoluvlastnikom objektu
povazujeme za rieSenie reSpektujice verejny zaujem. Objekt bytového domu na pozemku parc.
&. 3476, ktory je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod ¢. 588/0 (d’alej ako NKP), je v sucasnosti v

chétrajicom stave a jeho celkovd obnova si vyzaduje nemalé finanéné prostriedky. Nie je



vhodné, aby objekt NKP nachadzajici sa vo vyrazne exponovanom uzemi centra mesta, zostal
aj nad’alej v takto nevyhovujicom stave.

Upozoriiujeme, Ze objekt bude mozné vyuzivat' aj po jeho odpredaji vyluéne v salade s UPN.

Oddelenie majetkovych vztahov, stanovisko zo dia 21.5.2026: Podmienky sthlasu:

- schvéleniu predaja v MsZ musi predchadzat’ vratenie spravy nehnutelného majetku
zvereného MC Staré Mesto,

- predlozenie zapisu do registra partnerov verejného sektora, ak hodnota prevodu na
kupujuceho presiahne sumu 100 tis. EUR

Stanovisko Sekcia digitalizacie, zo dia 27.5.2026: K uvedenej ziadosti nemame namietky.

Utelom predloZeného materialu je preto rozhodnutie, &i Mestské zastupiteP’stvo hlavného
mesta SR Bratislavy schvali zaslanie pisomnej vyzvy ostatnym spoluvlastnikom na
uplatnenie alebo neuplatnenie zakonného predkupného prava k spoluvlastnickemu
podielu hlavného mesta vo vySke 20/80 za navrhovanych podmienok, alebo sa rozhodne
takyto postup nerealizovat’.



