Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy, ktorej predmetom je predaj
podielu o vel'kosti 2/6 k nehnutel'nostiam v Bratislave, k. 0. Star¢ Mesto,
zapisanych na LV ¢. 4554, a to:

(14

parc. ¢. 8477 —bytovy dom
parc. ¢. 8477 — zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 558m?2
parc. ¢. 8478 — zahrada, vo vymere 329 m2

KUPUJUCI: S¢asny Cubomir, Ing.,
Datum nar. |||
Nehnutel’'nosti:

- stavba so supis. ¢. 2146, umiestnenej na pozemku parc. ¢. 8477, druh stavby: Bytovy
dom.,

- pozemok registra ,,C* KN, parc. ¢. 8477, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
Vo vymere 558 m?,

- pozemok registra ,,C* KN, parc. ¢. 8478, druh pozemku: zahrada, vo vymere 329 m?,

SPECIFIKACIA POZEMKU

Parc. & Druh pozemku Vymera v m? Hodnota
8477 Zastavana plocha a nadvorie 558 396 090,72 Eur
8478 Zahrada 329 121 016,07 Eur
Spolu: 887 517 106, 79 Eur
SPECIFIKACIA STAVBY

Predmetom Ziadosti je najomny bytovy dom s pozemkami, situovany v zastavanom
tzemi MC Staré Mesto, ned’aleko pesej zony na Obchodnej ulici, v oblasti historického centra
Bratislavy, na ulici Heydukova so vstupom priamo z tejto ulice. Obytny najomny dom na ul.
Heydukova 19, p.¢. 8477 s dvorom a zahradou na p.¢. 8478 v centre hl.m. SR Bratislavy, v k.0.
Stare Mesto, v pamiatkovej zone mesta. Bytovy dom sa nachadza v radovej zastavbe —prieluke.
Pristup do dvornej ¢asti a zahrady za bytovym domom je mozny len cez vnutorny vestibul
domu. Bytovy dom je trojpodlazny s Ciasto¢ne zapustenym suterénom, s dvoma dvornymi
kridlami a vstupom do bytov z centralneho schodiska (pravé rameno) alebo z pavlace (l'avé
rameno z pohladu ulice). Objekt ma podorys v tvare nepravidelneho pismena ,U“. Na
pozemkoch je situovany od roku 1912 obytny dom. Kod vyuzitia pozemku k rozhodnému
datumu je 501, regulacia H, tzemie kompaktného mesta: 501, 502 - zmieSané Uzemia
rozvojove.

V zmysle obhliadky ide o budovu na byvanie s bytmi a nebytovymi priestormi,
obé¢ianska vybavenost v povalovom priestore a v suteréne. V objekte prevlada podlahova
plocha viac ako 50% pre bytové ucely. Najomny bytovy dom je v ¢ase obhliadky (20.1.2026)
¢iastoéne vyuzivany na byvanie (5 bytov v prenajme s regulovanym najomnym, z celkovo 19
tich bytov a NP. Povodné a posledné vyuzivanie bolo na byvanie s nebytovym priestorom vo



dvore s pristupom cez spolo¢ny vstup do domu a jednym dodato¢ne zrealizovanym pristupom
z ulice.

Nehnutel'nost’ nema v ¢ase obhliadky moznost’ komer¢ného vyuzitia formou prendjmu
—nevyhovujuci technicky stav, odstranené priecky realizované a nedokoncené stavebné upravy
v bytoch.

K nehnutel'nosti sa neviazu ziadne tarchy. Riziko spojené s vyuzivanim je zistené najma
z dovodu technického stavu a vybavenia bytovej budovy. Ide o objekt v stave s poskodenim
prvkov kratkodobej aj dlhodobej zivotnosti, so zanedbanou udrzbou s potrebnou komplexnou
rekonstrukciou a obnovou, ktorej realizacia si bude vyzadovat vysoké naroky staveniskovu
prevadzku (pristup len z obmedzenej ul. Heydukova, zabratie verejného priestranstva nie je
mozné — prijem pacientov do nemocnice — pristup z dvora nie je mozny). Riziko spojené s
vyuzivanim vyplyva aj uzatvorenych ndjomnych zmliv a reguldcie najomného, z ¢oho
vyplyvajui rizika pokrytia zakladnej udrzby objektu v podielovom vlastni.

Hodnota stavby spolu s pozemkami, pripojkami inzinierskych sieti, terénnymi schodmi,

spevnenou plochou, opornym murom zéhrady a oplotenim zahrady bola znalkyiiou stanovena
na sumu 1 252 869,19Eur.

SKUTKOVY STAV

Predmet kupnej zmluvy

Predmetom prevodu su spoluvlastnicke podiely k nehnutel'nostiach v k. . Staré Mesto
uvedené v Specifikacii.

Dovod a ucel predaja nehnutePnosti

Uznesenim MsZ ¢. 208/2023 v zneni uznesenia MsZ ¢. 313/2023 zo dia 04.10.2023
Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy schvalilo navrh
komplexného rieSenia problematiky domov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta
Slovenskej republiky. Vo vysSie uvedenom navrhu st upravené aj navrhy riesenia jednotlivych
podielovych domov. Bytovy dom Heydukova 19 pozostava z celkovo 16 bytov, z toho
hlavnému mestu prislicha pocet bytov k podielu 5,3.

V pripade bytového domu sa v dokumente navrh komplexného rieSenia problematiky
uvadza ako navrh vysporiadania - predaj. Zaroven podielovy spoluvlastnik prejavil zaujem o
ktpu spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta k nizsie uvedenej nehnutel'nosti.

Podl'a § 140 Obcianskeho zakonnika: ,,Ak sa spoluvlastnicky podiel prevadza, maji
spoluvlastnici predkupné pravo, ibaze ide o prevod blizkej osobe. Ak sa spoluvlastnici
nedohodnt o vykone predkupného prava, maju pravo vykupit’ podiel pomerne podla velkosti
podielov.*

Podla § 9a ods. 1 zdkona o majetku obci: Ak tento zdkon neustanovuje inak, prevody
vlastnictva majetku obce sa musia vykonat’ sposobmi, taxativne uvedenymi v odsekoch 1 — 16
tohto paragrafu. Podl'a § 9a ods. 15 pism. c) ,,Obec nie je povinnéd vykonat’ obchodnt verejnu
sut'az, drazbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce, a to podielu majetku obce, ktorym
sa realizuje zadkonné predkupné pravo.”



Z predaja spoluvlastnickych podielov k nehnutel'nostiam v k. 0. Star¢ Mesto uvedenym
v pecifikacii hlavné mesto ziska finanéné prostriedky vo vyske 544 000,00 Eur ako aj podiel
zostatku vo fonde Udrzby a oprav bytového domu. Predmetné finanéné prostriedky budu
prijmom Fondu rozvoja byvania, aby mohli byt pouzité na rekonstrukciu bytov a bytovych
domov vo vlastnictve hlavného mesta, nadobudanie novych bytov do bytového fondu hlavného
mesta a rieSenie podielovych domov.

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K  navrhovanému reSeniu  bol predlozeny =znalecky posudok ¢. 9/2026
zo dna 20. 01. 2026, ktory vypracovala _znalkyﬁa v odbore
stavebnictvo — pozemné stavby, ktora bol vybrana na zaklade Ramcovej dohody ¢.
MAGTS2400127 zo dia 07.05.2024.

Navrhovanég rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predaj spoluvlastnickeho podielu k nehnutel'nostiam v k. u. Star¢ Mesto
uvedenym v $pecifikacii.

Stanoviska odbornych itvarov magistratu: poziadané listom zo dna 06.05.2026

Stanovisko Oddelenie dopravného inZinierstva: stanovisko zo diia 22.5.2026,
K predaju spoluvlastnickych podielov neuplatiiujeme pripomienky.

Stanovisko  Oddelenie majetkovych vztahov: stanovisko zo dia 21.5.2026. Suhlasi s
podmienkami:

Podmienky suhlasu:

- predlozenie zapisu do registra partnerov verejného sektora, nakol’ko hodnota

prevodu presahuje sumu 100 tis. EUR

Stanovisko Oddelenie najmov nehnutelnosti: Stanovisko zo dia 18.5.2026, Ked'ze oddelenie
najmov nehnutelnosti neeviduje k pozemkom, ktoré st predmetom predaja, najomnt zmluvu,
k predaju predmetnych nehnutel'nosti sa nevyjadruje.

Oddelenie Gétovnictva a pohladavok: stanovisko zo dia 13.5.2026 uvadza, Ze eviduje ku diu
ziadosti zostatok nedanovej pohl'adavky voci kupujicemu po Iehote splatnosti 0,00 Eur.

UHA Oddelenie usmerfiovania investiénej ¢innosti: stanovisko zo diia 13.5.2026. Zaujmove
pozemky s vyuziteIné v zmysle funkcie a regulacie uvedenej v tejto izemnoplanovace)
informacii. Vo¢i predaju spoluvlastnickeho podielu hlavncho mesta na zaujmovych pozemkoch
nemame z hl'adiska zaviznej regulacie izemneho planu namietky.

Sekcia digitalizacie, Oddelenie sietove] infradtruktary: stanovisko zo dia 7.5.2026. Pred
zmenou vlastnictva pozemkov je potrebné zrealizovat' zakres existujucich sieti VO a MOS a
ich nasledné vytydenie v teréne. Ziadost o zakres a vytyéenie tychto sieti je potrebné zaslat' na
e-mailovu adresu info(@tsb.sk.

V pripade, ze v dotknutom Uzemi na nachadzaju zariadenia VO a/alebo MOS, je potrebné
zabezpec¢it bud’ ich prekladku mimo pozemku, ktory ma byt predmetom zmeny vlastnika, alebo
zriadenie vecného bremena pre ucéely prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie
zariadeni VO a/alebo MOS spoloénostou Technické siete Bratislava, a.s.




Siete boli emailovou formou preverené¢ s TSB a.s. a 6.5.2026 preverené, ze siete verejného
osvetlenia su trasované len popred budovu v chodniku, teda mimo zdujmového tizemia.

Sekcia spravy a (drzby ciest. Stanovisko zo diia 12.5.2026. Nejedna sa o cestné pozemky v
sprave SSUC. Z hl'adiska spravcu ciest sa nevyjadrujeme

Oddelenie zivotného prostredia. Stanovisko zo dna 25.5.2026.

Ochrana ovzduS$ia: Suhlasi s predloZzenou ziadostou bez vyhrad, avSak pri budicom predaji
pozadujeme dodrziavat’ zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov.

Referdt odpadového hospodarstva: Suhlasi za splnenia nasledovnych podmienok:

Novy vlastnik je povinny dodrziavat’ ¢istotu a poriadku na nehnutel'nostiach, dodrziavat’
platné vSeobecne zavizné pravne predpisy v oblasti odpadového hospodarstva a to najma:
- zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2023 o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

- VZN mestskej Casti Bratislava- Staré Mesto ¢.4/2023 o dodrZiavani Cistoty a poriadku na
uzemi mestskej Casti Bratislava—Staré Mesto

Ochrana véd, vodné hospodérstvo Suhlasi za splnenia nasledovnych podmienok:

K predlozenej ziadosti vo veci predaja spoluvlastnickeho podielu na nehnutel'nostiach v
zmysle znenia predlozenej ziadosti a jej priloh neméame namietky.

Pri predaji a dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy a nehnutel’nosti uzivat’ tak, aby
nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni sluziacich na
odvadzanie komundlnych odpadovych vod, na odvadzanie zrazkovych vdd a na zasobovanie
pitnou vodou a ich pasiem ochrany a k ohrozeniu alebo znecisteniu pody, podzemnych alebo
povrchovych vod.

Referat veterinarnej starostlivosti a dezinsekcie: Stuhlasi bez vyhrad.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. /2026 zo dina 18.6.2026
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporucéa Mestskému zastupitel’stvu
hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’ predaj spoluvlastnickeho podielu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v objekte na Heydukovej ulici €. 19.



