Dévodova sprava

Mestska &ast Bratislava-Ruzinov (dalej len ,MC*) vykonava spravu majetku hlavného mesta
SR Bratislavy (dalej len ,HMB*), ktory tvori sustava tepelnotechnickych zariadeni (zariadenia
urCené na vyrobu a rozvod tepla a teplej Uzitkovej vody, vratane kotolni a OST,
sekundarnych rozvodov a pod.) a suvisiace nebytové priestory.

Spravu tohto majetku vykonava MC z titulu Protokolu &. 11/92 o zvereni majetku hlavného
mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy mestskej casti Bratislava-
Ruzinov zo dna 31. 12. 1991.

Sprava tohto majetku bola v minulosti vykonavana prostrednictvom Bytového podniku, m. €.
Bratislava-Ruzinov.

Protokolom o zrudeni zverenia majetku vo vlastnictve HMB zo diia 17. 09. 1999 si MC tento
majetok prevzala a Protokolom o zvereni obecného majetku zo dna 17. 09. 1999 ho zverila
do spravy spolo¢nosti Prva Ruzinovska spolo¢nost, a.s., toho €asu so sidlom Mlynské nivy
61 v Bratislave (dalej len ,PRS, a.s.).

K Protokolu o zvereni obecného majetku bol prijaty Dodatok €. 1 zo dina 18. 07. 2001,
ktorym bol tento majetok zvereny PRS, a.s. na dobu urcitu 20 rokov.

Z dévodu zmeny legislativy doslo nasledne k uzatvoreniu Zmluvy o komplexnom prenajme
majetku medzi MC a PRS, a.s. a zru$eniu spravy. Zmluva bola obojstranne podpisana dia
01. 01. 2003.

Predmet najmu bol definovany ako najom hnutelného a nehnutefného majetku v Specifikacii
podfa priloh 1. az 3., pozostavajuci z technickej infradtruktury. Doba najmu bola zmluvnymi
stranami dohodnuté na 20 rokov. K Zmluve postupne pribudlo celkovo 15 dodatkov.

Vzhladom ku skuto€nosti, ze doba najmu v zmysle Zmluvy o komplexnom prenajme uplynula
01. 01. 2023, bolo potrebné vyrieSit otdzku tykajucu sa prendjmu majetku tvoreného
sustavou tepelnotechnickych zariadeni (technicka infrastruktira — rozvody, kotolne, OST,
stroje, pristroje a zariadenia) a savisiacimi nebytovymi priestormi, ato za uc€elom
zabezpedenia plynulej prevadzky tepelného hospodarstva na tzemi MC, t. j. zabezpedenie
vyroby a dodavky tepla a teplej Gzitkovej vody obyvatefom MC.

Zamerom a hlavnym ciefom MC bolo zabezpeéit efektivne, uéelné, hospodarne a
snaha zaviazat budldceho poskytovatela tychto sluzieb k vykonaniu a realizacii efektivnej
investicie za u¢elom modernizacie a rekonstrukcie technologickych zariadeni, zabezpeceniu
ich pravidelnej udrzby a ziskanie primeranej odplaty za uzivanie technickej infrastruktary v
zmysle zadkona o majetku obci.

Tepelné hospodarstvo je potrebné vnimat’ ako subor majetku, a to tak nehnutelnosti,
tepelnych zariadeni a ako aj iného majetku, ktory sluzi k prevadzkovaniu vyroby
a dodavky tepla odborne sposobilou pravnickou osobou.

MC za UGgelom zabezpedenia efektivneho a Ugelného prevadzkovania tepelného
hospodarstva oslovila pred koncom Zmluvy o komplexnom prenajme s PRS, a.s. v zavere

kalendarneho roka 2021 (december 2021) tri spolo¢nosti:
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spol. ENGIE Services a.s.;

spol. Veolia Energia Slovensko, a.s.;
— spol. Bratislavska teplarenska a.s.,

t.j. spolo¢nosti, ktoré boli poskytovatelmi tohto druhu sluzieb na uzemi HMB s poZiadavkou
na predlozenie nezavaznej a indikativnej ponuky s ciefom ziskat relevantny podklad na dalsi
postup MC.

O jednotlivych ponukéch, ktoré vy$sie menované skupiny spolognosti dorugili MC, bolo
Miestne zastupitel'stvo informované na zasadnuti konanom dria 10. 05. 2022.

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Ruzinov nasledne prijalo na svojom
zasadnuti konanom dna 28. 06. 2022 uznesenie €. 524/XXVI11/2022, v zmysle ktorého:

i) vyjadrilo suhlas s ukonéenim Zmluvy o komplexnom prenajme majetku
a poskytovani sluzieb zo dina 01. 01. 2003 v zneni dodatkov ¢. 1 az 15 uzatvorenej
medzi MC ako prenajimatelom aspol. PRS, a.s. ako naomcom, a to uplynutim
dohodnutej doby a si¢asne poverilo starostu MC pisomne oznamit spol. PRS, a.s., Ze
MC nema zaujem na dalSom trvani tejto Zmluvy;

i) schvalilo v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Z. z. o
majetku obci v zneni G€innom v €ase prijatia uznesenia, ako pripad hodny osobitného
zretela, najom tepelno-technickych =zariadeni, strojov, pristrojov (technicka
infrastruktura) a inych zariadeni, ktoré tvorili prilohu €. 1 a prilohu €. 2 uznesenia,
pre spoloénost: MH Teplarensky holding, a.s., so sidlom: Turbinova 3, 831 04
Bratislava, ICO:36 211 541.

Najomné zmluvy k tepelnému hospodarstvu so spoloénostou MH Teplarensky holding, a.s.
boli uzatvorené z dévodu hodného osobitného zretela na dobu urcitd a so suhlasom
Miestneho zastupitelstva MC boli predizované, s cielom ich ukonéenia ku dfiu prevzatia
tepelného hospodarstva uspesnym uchadzac¢om v planovanom verejnom obstaravani.

Pri realizacii samotného verejného obstaravania MC konzistentne zotrvavala na podstatnych
cieloch, a to:

1. zabezpecit’ najlepsSie podmienky a ceny tepla pre ruzinovské domacnosti a ostatnych
ruzinovskych odberatelov;

2. zabezpecit' najefektivnejSie podmienky =z hladiska zabezpeéenia pravidelnych
a prehladnych investicii do majetku obce;

3. vyrazne zvysit’ prijem mestskej €asti z najmu TTZ pri zachovani moznosti ukonéenia
zmluvného vztahu, v pripade ak zmluvny partner prestane byt cenovo (benchmark)
vyhodnym dodavatelom tepla pre konec&nych odberatelov.

Jednym zo zakladnych podkladov pre pripravu a realizaciu verejného obstaravania pre
vyber poskytovatela sluZieb tepelného hospodérstva pre MC bola technicko-ekonomicka
analyza, ktorej cielom bolo:

- popisat rozsah a existujuci stav TTZ;



- navrhndt rozsah potrebnych investicii do TTZ sohlfadom na technickl a finanénd
efektivitu;

- zadefinovanie ekonomickych ukazovatelov budiceho mozného kontrakiu (odhadovand
vySka investicie a oCakavany rocny predaj tepla vyjadreny v technickych jednotkach aj
trzbach).

Technicko-ekonomickd analyza bola zverejnena spolu s koncesnou dokumentaciou v ramci
verejného obstaravania (Dokument - UVSR Portal).

Verejné obstaravanie s nazvom predmetu zakazky: ,Koncesia na poskytovanie sluzieb
tepelného hospodarstva pre mestsku cast’ Bratislava-Ruzinov“, druh zakazky: ,Koncesia
na sluzby podla ustanovenia § 4 ods. 2 zakona o verejnom obstaravani,” postup: ,nadlimitna
koncesia realizovana v zmysle ustanovenia § 102 ods. 1 pism. a) v spojeni s § 66 a nasl.
zakona o verejnom obstaravani,” bolo vyhlasené zverejnenim oznamenia o vyhlaseni
koncesie diia 11. 11. 2025 v Uradnom vestniku Eurépskej Unie pod &islom zverejnenia
745899-2025 avo Vestniku verejného obstaravania €. 228/2025 dia 12. 11. 2025 pod
znackou 17993 — KOS. Lehota na predkladanie ponuk uplynula dina 02. 03. 2026 o 10:00
hod. (Pre bliZSie informécie o verejnom obstaravani vid aj Zakazka - UVSR Portdl).

Uspesnym uchadzaéom vo verejnom obstardvani na predmet zakazky ,Koncesia na
poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva pre mestsku cast’ Bratislava-Ruzinov”
sa stala spolo¢nost’ (vid aj Informaciu o vysledku vyhodnotenia ponuk Dokument - UVSR
Portal): MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, Bratislava - mestska ¢ast Nové
Mesto 831 04, ICO: 36 211 541, ktorej ponuka sa po vyhodnoteni pondk podla kritérii na
vyhodnotenie ponuk a vyhodnoteni splnenia podmienok uc¢asti umiestnila na prvom mieste.

PredloZzend Koncesna zmluva na poskytovanie sluZieb tepelného hospodarstva pre MC
predstavuje zmluvné premietnutie podmienok a vysledku riadne uskutoéneného verejného
obstaravania. Zmluva bola pripravena ako koncesna zmluva podla § 4 ods. 2 zdkona o
verejnom obstaravani a su¢asne zohladriuje rezim nakladania s majetkom obce a majetkom
zverenym do spravy MC. Predmetom zmluvy je odovzdanie koncesného majetku do uZivania
koncesionarovi na ucely jeho dlhodobého prevadzkovania, Uudrzby, oprav, modernizacie a
realizacie povinnych investicii, a to na vlastné naklady, vlastné riziko a vo vlastnom mene
koncesionara.

Zmluva je nastavena na dobu 25 rokov, pricom koncesionar je opravneny uzivat koncesny
majetok a brat z neho uzitky, najma vo forme platieb od odberatelov tepla, a zaroven je
povinny pocas celej doby zmluvy zabezpelovat riadne poskytovanie sluzieb tepelného
hospodarstva, vratane kontinualnej dodavky tepla, udrzby, oprav, havarijnej sluzby, plnenia
regulaénych povinnosti a realizacie povinnych investicii. Zmluva vyslovne vychadza z toho,
Ze koncesionar nesie prevadzkové riziko a nema voéi MC narok na osobitni odmenu
za prevadzkovanie tepelného hospodarstva; jeho protiplnenim je pravo uzivat koncesny
majetok a poberat vynosy z poskytovanych sluzieb.

Vyslovné prepojenie medzi zmluvou a vysledkom verejného obstaravania je v navrhu zmluvy
zabezpec€ené tym, Ze zmluva odkazuje na koncesnu dokumentaciu ako svoju prilohu a
zaroven na ponuku uspe$ného uchadzaca ako zavaznu sucast zmluvného rdmca. Zmluva
tak nepredstavuje novy, samostatne dohodnuty obchodny model po skonceni sutaze, ale
nadvazuje na podmienky zverejnené vo verejnom obstaravani a na konkrétnu ponuku
uspesného uchadzaca. Tomu zodpoveda aj Uprava povinnych investicii, doby ich realizacie,
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ceny tepla a koncesného poplatku, ktoré su viazané na ponuku a navrh na plnenie kritérii
predlozené v sutazi.

V lehote na predkladanie ponuk boli predloZzené tri ponuky a po vyhodnoteni podla vopred
ur€enych kritérii sa na prvom mieste umiestnila spolo¢nost MH Teplarensky holding, a.s. s
celkovym poctom 95,26 bodu.

Rozhodujucim kritériom bola cena tepla s vahou 85 %, pricom uspesny uchadzac
ponukol:

- cenu tepla 148,5371 EUR bez DPH,
- vysku povinnych investicii 21 046 549 EUR bez DPH,

- vysku koncesného poplatku za tepelno-technologické zariadenia 350 000
EUR bez DPH ro¢ne a

- dobu realizacie povinnych investicii 105 mesiacov.

PredloZzena zmluva zodpoveda tomuto vysledku vo svojich ekonomickych parametroch.
Koncesionar sa v nej zavazuje platit MC koncesny poplatok za uZivanie TTZ vo vyske 350
000 EUR bez DPH rocne, pricom tento poplatok sa sklada z fixnej a variabilnej zlozky; fixna
zlozka podlieha kazdorocnej indexacii podla inflacie. Zaroven je dohodnuty aj koncesny
poplatok za uzivanie nebytovych priestorov vo vySke 16,44 EUR/m?rok bez DPH, pri
celkovej vymere 1 468,35 m?, ktory rovnako podlieha kazdoro¢nej indexacii. Tym sa
zabezped&uje stabilny a transparentny prijem MC z uzivania zvereného majetku.

Z pohladu ochrany MC a koneénych odberatelov je déleZité, Ze zmluva obsahuje viacero
kontrolnych a poistnych mechanizmov. Koncesionar je povinny prevadzkovat tepelné
hospodarstvo nepretrzite, vo vlastnom mene, s odbornou starostlivostou, v sulade so
zakonom, technickymi normami, regulaénymi rozhodnutiami a Standardmi kvality. Je povinny
zabezpecit potrebné opravnenia, odborny personal, nepretrzity dispe€ing a 24/7 havarijnu
sluzbu, riadnu udrzbu a opravy, ako aj plynuly prechod odberatelov a kontinuitu dodavky
tepla. Zmluva zaroven pracuje s rezimom notifikacnych povinnosti, kontroly plnenia,
poistenia, zodpovednosti za Skodu, zmluvnych pokut, pravidiel pred€asného ukonéenia a s
Upravou odovzdania majetku po skon&eni zmluvy.

Osobitne vyznamny je aj cenovy ochranny mechanizmus. Zmluva viaze cenu tepla na cenu
ponuknutd UspeSnym uchadzaom vo verejnom obstaravani a su€asne ju prepdja s
regulagnym rezimom Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi. Zo zmluvy zarovefi vyplyva, ze
cena tepla ma zostat’ pod zmluvne definovanou hornou hranicou a jej kontrola je naviazana
aj na porovnanie s priemernou cenou tepla inych relevantnych dodavatelov v porovnatelnych
mestskych Castiach. Tym sa posilfiuje nielen sulad s ponukou Uspe$ného uchadzaca, ale aj
dlhodoba kontrola cenovej primeranosti vo vztahu ku kone€¢nym odberatelom.

Dalgim délezitym ochrannym prvkom je investiény rezim. Povinné investicie s viazané na
koncesnu dokumentaciu a ponuku Uspesného uchadzaca a stavaju sa sucastou koncesného
majetku. Zmluva zaroven rozliSuje medzi povinnymi investiciami, opravami, GdrZzbou a
dalSimi investiciami; dalSie investicie m6ze koncesionar realizovat iba v zaujme zachovania
a zleps$enia sluzieb a len na zaklade predchadzajuceho suhlasu verejného obstaravatela po
schvaleni miestnym zastupitelstvom. Tym je zachovana kontrola MC nad dal$im rozvojom
majetku aj nad pripadnymi dodatoénymi zasahmi do zmluvného ramca.
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Za podstatny prinos navrhovanej zmluvy mozno povazovat to, 2e MC ziskava dihodoby
zmluvny réamec pre stabilné a odborne zabezpedené prevadzkovanie tepelného
hospodarstva, investiéni modernizaciu zariadeni, zmluvne uchopeny mechanizmus kontroly
ceny tepla a su€asne aj predvidatelny prijem z uzivania majetku. Suc¢asne ide o rieSenie,
ktoré vychadza z otvorenej hospodarskej sutaze, v ktorej boli ponuky porovnavané podfa
vopred zverejnenych kritérii a v ktorej uspesny uchadza¢ dosiahol najvyssi pocet bodov.
Schvélenie koncesnej zmluvy je preto logickym a potrebnym dalSim krokom po ukonceni
verejného obstaravania, ktorym sa vysledok sutaze premietne do zmluvného vztahu a
zabezpedi sa dlhodobé poskytovanie sluZieb tepelného hospodarstva v prospech MC a jej
odberatelov.

V nadvaznosti na vy$Sie uvedené navrhujeme, aby zastupitelstvo schvalilo Koncesnu zmluvu
na poskytovanie sluzieb tepelného hospodarstva pre mestsku €ast Bratislava-Ruzinov so
spolo¢nostou MH Teplarensky holding, a.s., Turbinova 3, Bratislava - mestska ¢ast Nové
Mesto 831 04, ICO: 36 211 541, ktora je Uspe$nym uchadzagom uskutodneného verejného
obstaravania.



