
Dodatok č. 2 k Zmluve o spoločenstve vlastníkov bytov zo dňa 30.12.1996

uzatvorenej podľa § 7 zákona č, 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 
v znení neskorších predpisov v znení jej Dodatku č. 1 zo dňa 20.06.2008

medzi

vlastníkmi bytov a nebytových priestorov bytových domov na Kuklovskej 47 ,49 ,51 ,53 ,
55 a 57

Dodatok, č. 2 ( úplné znenie) je  účinný voči každému vlastníkovi bytu odo dňa vykonania 
zápisu do registra príslušného obvodného úradu.

ZMLUVA O SPOLOČENSTVE VLASTNÍKOV BYTOV

uzavretá podľa § 7 a nasl. zákona Národnej rady SR č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a 
nebytových priestorov v znení neskorších predpisov (ďalej len ako „Zákon o vlastníctve bytov 
a NP“) medzi vlastníkmi bytov v Bytových domoch. Vlastníci bytov sa dohodli, že Zmluvu 
o spoločenstve vlastníkov bytov zosúladia s neskoršími novelami Zákona o vlastníctve bytov 
a NP a potrebou zefektívniť fungovanie Spoločenstva vlastníkov bytov, a to Dodatkom č. 2 
ako úplné znenie Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov uzatvorenej dňa 30.12.1996. kde 
zmluvnou stranou bolo na jednej strane Povodie Dunaja š.p., Karloveská 2, zastúpené 
riaditeľom podniku Ing. Štefanom Borušovičom a na druhej strane Ing. Viktor Drozda, bytom 
Kuklovská 55, Bratislava a manželka Jozefína Drozdova, rod. Hefková, bytom Kuklovská 55. 
Bratislava v znení jej Dodatku č, 1 zo dňa 20.07.2008 (ďalej len ako Z m luva  o spoločenstve 
vlastníkov bytov“).

Článok I. Úvodné ustanovenia

1. Pokiaľ nie je v tejto Zmluve o spoločenst\« vlastníkov bytov uvedené Inak, pojmy
začínajúce veľkým písmenom majú pre účely tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov 
bytov nasledovný význam:

1.1. „Spoločenstvo“ je Spoločenstvo vlastníkov bytov 42 b.j. Grefty. so sídlom Kuklovská 
55, 841 05 Bratislava, IČO; 31 771 297, ktoré bolo zaregistrované na Okresnom úrade
Bratislava IVdňa 23. 4. 1997 pod. č . 97/011838/6-S/04D/D01.

1.2. „Bytový dom“ je  definovaný v ustanovení § 2 ods. 2 Zákona o vlastníctve bytov a NP. 
Spoločenstvo spravuje spoločné časti, spoločné zariadenia a nebytové priestory 5 
(piatich) Bytových domov, a to s nasledovnými súpisnými číslami: 2306/55-57, 2301/53, 
3353/49, 3235/51, 2830/47. Pre účely tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov sa 
pod Bytovým domom v jednotnom čísle myslí každý Bytový dom samostatne.

1.3. „Bytové domy“ je  všetkých 6 Bytových domov špecifikovaných v bode 1.2., ktoré 
spravuje Spoločenstvo.

1.4. „FPUO“ je fond prevádzky, údržby a opráv Spoločenstva zriadený v súlade
s ustanovením § 7b ods. 5 Zákona o vlastníctve bytov a NP, ktorý je  zriadený v banke.

1.5. „Analytický účet“ je analytický účet vedený v účtovníctve Spoločenstva, ktorý je
v účtovníctve vedený v zmysle ustanovenia § 7b ods. 4 Zákona o vlastníctve bytov a NP 
osobitne pre každý Bytový dom.

1.6. „Garáž“ je  nebytový priestor nachádzajúci sa v/pri Bytových domoch, ktoré spravuje 
Spoločenstvo.

1.7. „Terasa“ je súčasť nebytových priestorov (strecha Garáží) nachádzajúci sa medzi



Bytovými domami, ktoré spravuje Spoločenstvo.
1.8. „Fond garáže" je analytický účet vedený v  účtovníctve Spoločenstva za účelom opravy 

nebytových priestorov, a to v konkrétnosti Garáží. Fond garáže Je účet zriadený v 
banke.

1.9. „Fond terasa" je  analytický účet vedený v účtovníctve Spoločenstva za účelom opravy 
Terasy. Fond terasa je účet zriadený v banke.

1.10. „Ekonóm“ je  firma EPROM A plus s.r.o., ktorá je mandátnou zmluvou zazmluvnená 
ako účtovník pre Spoločenstvo.

2. Vlastníci bytov a nebytových priestorov sú na základe zmluvy o prevode vlastníctva bytu 
(nebytového priestoru) v Bytových domoch nadobúdateľmi bytov a/alebo nebytových 
priestorov v Bytovom dome a podielovými spoluvlastníkmi spoločných častí domu, 
spoločných zariadení domu, príslušenstva domu a pozemku.

3. V/pri Bytových domoch Je celkom 42 bytov a 25 garáží
4. Za účelom zabezpečenia správy domu si vlastníci bytov a nebytových priestorov založili 

Spoločenstvo špecifikované v bode 1.1. tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov, ktoré 
bolo zaregistrované na Okresnom úrade Bratislava IV dňa 23. 4.1997 pod. Č.
97/011838/6-S/04D/D01.

5. Spoločenstvo má spôsobnosf mať práva a povinnosti.

Článok 11. Základné údaje o Spoločenstve
1. Názov Spoločenstva: Spoločenstvo vlastníkov 42 b. j. Grefty
2. Sídlo spoločenstva: Kuklovská 55, 841 05 Bratislava
3. IČO: 31771297

Článok 111. Orgány spoločenstva
Orgánmi spoločenstva sú:
a) predseda
b) rada
c) zhromaždenie
d) stavebná komisia

Článok IV. Predseda

1. Predseda je  štatutámym orgánom, ktorý riadi činnosť Spoločenstva a koná v jeho mene.
2. Predsedu volí zhromaždenie vlastníkov bytov na schôdzí hlasovaním nadpolovičnou 

väčšinou všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch na dobu 3 
rokov.

3. Za predsedu môže byť zvolená len fyzická osoba, ktorá je spôsobilá na právne úkony a je  
bezúhonná. Doklad o bezúhonnosti preukázaný výpisom z registra trestov nesmie byť 
starší ako tri mesiace.

4. Predseda rozhoduje o všetkých veciach Spoločenstva, ak nie sú Zákonom o vlastníctve 
bytov a NP alebo touto Zmluvou o spoločenstve vlastníkov bytov zverené inému orgánu 
Spoločenstva. Spoločenstvo sa neriadi Stanovami, keďže žiadne neprijalo.

5. Predseda navrhuje po prerokovaní v rade zhromaždeniu na schválenie:
a) rozpočet Spoločenstva na príslušný kalendárny rok,
b) ročnú účtovnú závierku Spoločenstva,
c) výšku mesačných úhrad za plnenia spojené s užívaním bytová nebytových priestorov,
d) výšku mesačných platieb za správu,
e) použitie FPUO (fondu prevádzky, údržby a opráv), Fondu garáže a Fondu terasa,
f) výšku príspevku do FPUO, Fondu garáže a Fondu terasa.



g) vyúčtovanie úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov,
h) podanie návrhu na exekučné konanie
I) odstúpenie dlžníkov na vykonanie dobrovoľnej dražby bytu v Bytovom dome na uspokojenie 

pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov týkajúcich sa Bytových domov, spoločných 
častí Bytových domov, spoločných zariadení Bytových domov a príslušenstva a na 
zabezpečenie pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov týkajúcich sa každého bytu, 
resp. Garáže v Bytových domoch,

j) spracovanie návrhu žaloby na súd s požiadavkou predaja bytu aŕalebo nebytového 
priestoru (Garáže) pri naplnení podstaty § 11 ods. 5 Zákona o vlastníctve bytov a NP.

6. Predsedu odvoláva zhromaždenie nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov 
bytov a nebytových priestorov (GarážO v Bytových domoch. Ak je predseda odvolaný a nie 
je  súčasne zvolený nový predseda, ak sa predseda vzdá funkcie, alebo ju nie je schopný 
vykonávať z iných dôvodov najmenej po dobu troch po sebe nasledujúcich kalendárnych 
mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonáva funkciu predsedu člen
rady určený radou.(zastupovanie v časovom horizonte viac ako 30 dni je treba registrovať 
na príslušnom registračnom úrade).

7. Pre styk s peňažným ústavom je  poverený podpisovým právom predseda.
8. Predseda môže samostatne rozhodovať o údržbe a oprave spoločných častí Bytových 

domov, spoločných zariadení Bytových domov, príslušenstva Bytových domov do výšky 
350, - € ( slovom tristopäťdesiat eur).

9. Ak predseda spoločenstva prekročením svojich oprávnení spôsobí Spoločenstvu škodu, je 
povinný ju v plnej výške uhradiť.

10. Rozsah oprávnení predsedu Spoločenstva môže byť rozhodnutím zhromaždenia vlastníkov 
bytov a nebytových prtestorov obmedzený alebo rozšírený. Predseda môže vo výnimoč­
ných prípadoch zvolať zhromaždenie, ak si tak situácia vyžaduje.

11. Predseda nesmie;
a) vo vlastnom mene ani na vlastný účet uzatvárať obchody, ktoré súvisia s činnosťou 

Spoločenstva,
b) sprostredkúvať pre iné osoby obchody, ktoré sú predmetom činnosti Spoločenstva alebo s 

ním súvisia.
12. Zhromaždenie Spoločenstva v súlade so Zákonom o vlastníctve bytov a NP a v súlade

s touto Zmluvou o spoločenstve vlastníkov bytov dňa 4.12.2014 rozhodlo, že predsedom 
Spoločenstva je:

ing. Patrik HUttinger, trvalé bytom v Bratislave, ul. Kuklovská č.55

13. Predsedu počas jeho neprítomností zastupuje v plnom rozsahu určený člen rady.
14. Predseda ešte pred konaním volby predsedu Spoločenstva na Zhromaždení (ak súhlasil 

s kandidovaním na predsedu) musí preukázať svoju bezúhonnosť výpisom z registra 
trestov, nie starším ako tri mesiace ku dňu konania Zhromaždenia, ktoré bude voliť 
predsedu Spoločenstva.

15. Do príslušného registra sa zapisuje aj zmena alebo zánik zapisovaných skutočností. 
Štatutárny orgán, teda predseda Spoločenstva, je povinný podať príslušnému správnemu 
orgánu návrh na zápis zmeny do 30 dní odo dňa, kedy zmeny nastali, na ktorom musí byť 
pravosť podpisu úradne osvedčená. K návrhu je  v  zmysle ustanovenia § 7 ods. 2  Zákona 
O vlastníctve bytov a NP treba doložiť:

• zápisnicu zo zhromaždenia o vykonanej zmene Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov 
spolu s prezenčnou listinou,

• dodatok k Zmluve o spoločenstve vlastníkov bytov na ktorom musí byť pravosť podpisu 
predsedu spoločenstva a inej osoby poverenej vlastníkmi bytov úradne osvedčená, 
správny poplatok,
pri zmene štatutára údaje zvoleného predsedu potrebné na vyžiadanie výpisu z registra



trestov.

Článok V. Rada

1. Rada Je dozorným orgánom Spoločenstva.
2. Rada má 5 členov. Členov rady volí zhromaždenie nadpolovičnou väčšinou všetkých 

vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch.
3. Rada vo svojej právomoci:
a) zvoláva zhromaždenie vlastníkov najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie účtovníctva a dokladov,
c) navrhuje odvolanie predsedu Spoločenstva,
d) kontroluje činnosť Spoločenstva a navitiuje opatrenia na nápravu zistených nedostatkov,
e) zvoláva zhromaždenie vlastníkov bytov a nebytových priestorov, ak o to požiada najmenej 

jedna štvrtina všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov.
4. Členom rady môže byť len vlastník bytu alebo nebytového priestoru.
5. Rada zodpovedá za svoju činnosť zhromaždeniu.
6. Členom rady nemôže byť predseda spoločenstva.
7. Funkčné obdobie rady je  tri roky.
8. Na platné rozhodnutie radyje  potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny jej členov.
9. Členovia rady sú oprávnení nahliadať do všetkých dokladov a záznamov týkajúcich sa 

činnosti Spoločenstva a kontrolujú, čl Spoločenstvo vykonáva činnosť v súlade so 
Zákonom o vlastníctve bytov a NP a touto Zmluvou o spoločenstve vlastníkov bytov.

10. Člen rady môže zo svojej funkcie odstúpiť. Túto skutočnosť Je povinný oznámiť písomne 
ostatným členom rady a predsedovi Spoločenstva, ktorí pripravia novú kandidátku na člena 
rady a za tým účelom rada zvolá zhromaždenie v časovom rozpätí do 30 dní od 
oznámenia o odstúpení a prevedie akí volieb.

11. Člen rady nesmie:
a) vo vlastnom mene ani na vlastný účet uzatvárať obchody, ktoré súvisia s činnosťou 

Spoločenstva,
b) sprostredkúvať pre iné osoby obchody, ktoré sú predmetom činnosti Spoločenstva alebo s 

ním súvisia.
12. Člen rady ešte pred konaním voľby člena rady na zhromaždení (ak súhlasil s kandidovaním 

na člena rady) musí preukázať svoju bezúhonnosť výpisom z registra trestov, nie starším 
ako tri mesiace.

Článok VI. Zhromaždenie
1. Zhromaždenie ]e najvyšším orgánom Spoločenstva. Tvoria ho všetci vlastníci bytov 

a nebytových priestorov (Garáží) v  Bytových domoch.
2. Zhromaždenie zvoláva rada podľa potreby, najmenej však raz za rok, alebo ak o to požiada 

najmenej jedna štvrtina vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch, 
alebo ak o to požiada predseda. Ak zhromaždenie nezvolá predseda alebo rada ani v 
zákonom ^anovenej lehote 15 dní odo dňa donjčenia žiadosti jednej štvrtiny všetkých 
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch, môže tak v zmysle 
ustanovenia § 11a Zákona o vlastníctve bytov a NP vykonať štvrtina všetkých vlastníkov 
bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch.

3. Oznámenie o zhromaždení musí byť v písomnej forme doručené každému vlastníkovi bytu 
a nebytového priestoru minimálne päť dní pred dňom konania zhromaždenia (schôdze).

4. Oznámenie o zhromaždení vlastníkov s programom sa doručuje a] predsedovi, ak má 
zhromaždenie rozhodovať o úlohách pre predsedu.



5. Zhromaždenie schvaľuje:
a) zmeny zmluvy o Spoločenstva, stanový Spoločenstva a zásady hospodárenia 

Spoločenstva,
b) rozpočet Spoločenstva.
c) ročnú účtovnú závierku a vyúčtovanie úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov 

a nebytových priestorov,
d) výšku mesačných úhrad za plnenia, výšku mesačných platieb za správu Bytových 

dom ova výšku príspevku do FPUO. Fondu garáže a Fondu terasa a zásady pre určenie 
ich výšky.

ô. Zhromaždenie:
a) rozhoduje o použití prostriedkov FPUO, Fondu garáže a Fondu terasa,
b) volí a odvoláva predsedu Spoločenstva,
c) volí a odvoláva členov rady,
d) rozhoduje o zrušení, zlúčení, splynutí alebo rozdelení Spoločenstva.
e) rozhoduje o úvere a zabezpečení pohľadávok z poskytnutého úveru,
f) rozhoduje o vstavbe a nadstavbe bytov,
g) rozhoduje o správe domu alebo o zmene spôsobu výkonu správy domu,
h) určuje výšku odmeny predsedovi Spoločenstva a členom rady
i) rozhoduje o prijatí stanov, domového poriadku, vnútomej smernice a ďalších vnútorných

dokumentoch,
j) rozhoduje o ďalších skutočnostiach, o ktorých podľa tohto Zákona o vlastníctve bytov

a NP nerozhoduje Iný orgán.
7. Na rokovaniach zhromaždenia sa zúčastňuje každý jeho člen osobne alebo 

prostredníctvom písomne splnomocneného zástupcu. Splnomocnenie musí byť úradne 
overené.

8. Za každý byt a nebytový priestor (Garáž) má vlastník jeden hlas. Vlastník a spoluvlastník 
bytu, alebo nebytového priestoru majú spolu jeden hlas pripadajúci na ich byt, resp. 
nebytový priestor. Ich hlas je platný, len ak majú zhodný prejav vôle.

9. Na začiatku každého zhromaždenia sa zvolí:
a) predsedajúci, ktorý vedie zhromaždenie,
b) zapisovateľ, ktorý zhotovuje písomný záznam z priebehu rokovania,
c) overovateľ zápisnice.
10. Zapisovateľ doručí zápisnicu do troch dní s prílohami predsedovi spoločenstva. Zápisnica 

a prijaté uznesenie zo zhromaždenia sa zverejnia, na náklady Spoločenstva rozmnožia a 
vhodia do poštovej schránky každého vlastníka bytu a nebytového priestoru.

11. Zhromaždenie rozhoduje o veciach, ktoré patria do jeho pôsobnosti hlasovaním na 
schôdzi. Výsledok hlasovania oznamuje ten, kto zhromaždenie zvolal, a to do piatich 
pracovných dní od konania zhromaždenia spôsobom v Bytových domoch obvyklým tak, 
aby sa o ňom mohli dozvedieť aj tí vlastníci, ktorí sa rokovania zhromaždenia nezúčastnili.

12. Na prijatie rozhodnutia na zhromaždení je  potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny hlasov 
všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch, ak Zákon
o \riastníctve bytov a NP neustanovujú inak.

13. Písomné hlasovanie zhromaždenia môže vyhlásiť predseda, rada, alebo štvrtina vlastníkov 
bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch, ak na ich žiadosť nevyhlásila písomné 
hlasovanie rada do 15 dní od doručenia žiadosti. Pred písomným hlasovaním musia byť 
vlastníci bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch sedem kalendárnych dní 
vopred informovaní o otázkach, o ktorých sa bude hlasovať, o termíne a mieste hlasovania, 
a to spôsobom v Bytových domoch obvyklým. Na hlasovacej listine alebo na viacerých 
listinách, ktoré obsahujú plné znenie schvaľovaného návrhu, musí byť uvedený deň 
konania hlasovania, meno a priezvisko vlastníka bytu alebo nebytového priestoru



v Bytových domoch, otázka alebo otázky; ak je  viac otázok, označia sa poradovými číslami. 
Súhlas alebo nesúhlas vyjadrujú vlastníci bytov a nebytových priestorov v  Bytových 
domoch vlastnoručným podpisom s uvedením dátumu podpisu na hlasovacej listine. 
Úradné overenie podpisov pri písomnom hlasovaní nie je potrebné. Ak vlastník bytu alebo 
nebytového priestoru v Bytových domoch nevyznačí svoj názor na hlasovacej listine, je 
hlas neplatný. Po vykonaní písomného hlasovania predseda, rada alebo zvolený zástupca 
jednej štvrtiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch zistí výsledok 
hlasovania a oznámi ho do siedmich pracovných dní od skončenia písomného hlasovania 
spôsobom v Bytových domoch obvyklým. Aby bolo písomné hlasovanie právoplatné, je 
potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových 
priestorov v Bytových domoch, ak Zákon o vlastníctve bytov a NP neustanovuje Inak. V 
prípade neúspešného písomného hlasovania musí byť predmet hlasovania prerokovaný na 
zhromaždení.

14. Prehlasovaný vlastník v dome má právo obrátiť sa do 30 dní od oznámenia výsledku 
hlasovania na súd, aby vo veci rozhodol, inak jeho právo zaniká.

15. Ak sa vlastník bytu alebo nebytového priestoru nemohol o výsledku hlasovania dozvedieť, 
pretože mu nebol oznámený spôsobom v dome obvyklým, má právo obrátiť sa do troch 
mesiacov od hlasovania na súd, Inak jeho právo zaniká.

16. Rozhodnutie vlastníkov prijaté na zhromaždení, aj to, voči ktorému bolo podané odvolanie 
cestou súdu, alebo bolo prijaté právoplatné rozhodnutie súdu, je  pre všetkých vlastníkov 
bytov v dome záväzné.

Článok Víl. Stavebná komisia

1. stavebná komisia je poradným orgánom Spoločenstva v oblasti stavebných úprav, 
rekonštrukcií, výstavby a každej inej stavebnej činnosti, ktorá sa týka Bytových domov, 
Garáží, Terasy a všetkých tých nehnuteľností, ktoré spravuje Spoločenstvo (ďalej pre účely 
tohto článku Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov len ako „Nehnuteľností“).

2. Stavebná komisia má 3-5 členov. Členov stavebnej komisie volí zhromaždenie 
nadpolovičnou väčšinou všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových 
domoch.

3. Stavebná kom isia vo  svoje j právom oci:
a) v  prípade potreby akýchkoľvek stavebných úprav Nehnuteľností v správe Spoločenstva 

navrhuje zhromaždeniu spôsob výkonu týchto stavebných úprav,
b) vyhodnocuje pre zhromaždenie projektovú dokumentáciu týkajúcu sa sta\«bných úprav 

a navrhuje jej úpravu,
c) kontroluje samotný výkon stavebných prác a podáva o výkone prác správu predsedovi 

Spoločenstva, prípadne navrhuje predsedovi Spoločenstva aby zabezpečil u stavebníka iný 
spôsob výkonu stavebných činností,

d) skontroluje a vyhodnotí už zhotovené stavebné dielo a spíše o tom písomnú správu, ktorá 
bude predložená zhromaždeniu, kde prípadne navrhne opatrenia na nápravu zistených 
nedostatkov,

e) v  prípade požiadavky tretích osôb na stavebné úpravy, ktoré sa akýmkoľvek spôsobom 
môžu dotknúť Nehnuteľností, stavebná komisia vypracuje písomnú správu pre 
zhromaždenie, v ktorej vyhodnotí dopad takýchto stavebných úprav na Nehnuteľnosti.

4. Členom stavebnej komisie môže byť len vlastník bytu alebo nebytového priestoru.
5. Členom stavebnej komisie nemôže byť predseda Spoločenstva. Čien rady môže byť 

súčasne aj členom stavebnej komisie.
6. Funkčné obdobie stavebnej komisie je tri roky.
7. Na platné rozhodnutie stavebnej komisie je  potrebný súhlas nadpolovičnej väčšiny jej



členov.
8, Člen stavebnej komisie nie je  oprávnený akýmkoľvek spôsobom zaväzovať Spoločenstvo 

a tiež sa na neho vzťahujú ustanovenia § 7c ods. 7 Zákona o vlastníctve bytov a NP.

Článok Víll. Spôsob správy spoločných častí, spoločných zariadení. 
príslušenstva a pozemku

1. Spoločenstvo môže vykonávať len činnosti vymedzené Zákonom o vlastníctve bytov a NP. 
Hospodári s úhradami vlastníkov bytov a nebytových priestorov za plnenia spojené s 
užívaním bytov s výnimkou úhrad, ktoré vlastníci uhrádzajú priamo dodávateľovi.
Spoločenstvo vyúčtuje tieto úhrady vlastníkov bytov a nebytových priestorov k príslušnému 
Analytickému účtu Spoločenstvo tiež hospodári s FPUO (fondom prevádzky údržby a opráv), 
Fondom garáže, Fondom terasa, ktoré sa tvoria z príspevkov vlastníkov bytov a nebytových 
priestorov, ako aj s majetkom získaným svojou činnosťou. Do majetku spoločenstva nepatria 
byty a nebytové priestory v Bytových domoch.

2. Spoločenstvo vedie prostriedky vo FPUO oddelene od prostriedkov zhromaždených od 
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domov na úhrady za plnenia, pričom sa 
musí zachovať účel použitia týchto prostriedkov. Vzhľadom na to, že Spoločenstvo tvorí viac 
Bytových domov, zriaďuje sa FPUO pre každý Bytový dom osobitne.

3. Spoločenstvo nemôže nadobúdať do vlastníctva byty, nebytové priestory alebo iný nehnuteľný 
majetok.

4. Spoločenstvo môže v mene vlastníkov prenajímať spoločné časti a zariadenia ktoréhokolVek 
2  Bytových domov, ďalej príslušenstvo a priľahlý pozemok.

5. Spoločenstvo uzatvára zmluvy v rozsahu svojej činnosti, najmä o dodávke plnení spojených s 
užívaním bytov a o poistení každého z Bytových domov.

6. Spoločenstvo rozhoduje o rozúčtovani nákladov na správu Bytových domov a úhrad za 
plnenia na jednotlivých vlastníkov bytov a to z príslušného Analytického účtu dotknutého 
Bytového domu.

7. Spoločenstvo môže vo vlastnom mene vymáhať plnenie povinností vlastníkov bytov
a nebytových priestorov podľa Zákona o vlastníctve bytov a NP alebo podľa zákona NR SR č. 
527/2002 Z. z. o dobrovoľných dražbách a ďalších právnych predpisov.

8. Spoločenstvo je  povinné finančné prostriedky vybrané od vlastníkov alebo získané vlastnou 
činnosťou zhromažďovať len na účtoch v banke.

9. Každý vlastník bytu je povinný uhrádzať Spoločenstvom stanovené peňažné prostriedky na 
účet Bytového domu (ktoré budú účtované na príslušný Analytický účet), tiež peňažné 
prostriedky do príslušného FPUO dotknutého Bytového domu a v prípade, ak má povinnosť 
na základe rozhodnutia zhromaždenia tiež do Fondu garáže a Fondu terasa. V  prípade 
potreby zabezpečenia prevádzky, údržby a opráv spoločných častí a spoločných zariadení 
Bytového domu, sa použijú peňažné prostriedky z FPUO dotknutého Bytového domu, ktorého 
sa údržba aiebo oprava týka.

10. Každý vlastník Garáže je povinný uhrádzať Spoločenstvom stanovené peňažné prostriedky 
do Fondu garáže. V prípade potreby zabezpečenia akejkoľvek údržby alebo opravy tých 
spoločných častí Garáží, ktoré spravuje Spoločenstvo, sa prioritne použijú peňažné 
prostriedky z Fondu garáží. Aby sa predišlo pochybnostiam, z Fondu garáží sa nemôžu 
uhrádzať vnútorné opravy/úpravy Garáží, nátery Garážových brán a pod., ktoré si každý 
vlastník Garáže hradí sám.

11. Každý vlastník bytu a nebytového priestoru je povinný uhrádzať Spoločenstvom stanovené 
peňažné prostriedky do Fondu terasa. V  prípade potreby zabezpečenia akejkoľvek údržby 
alebo opravy tých spoločných častí Terasy, ktoré spravuje Spoločenstvo, sa prioritne použijú 
peňažné prostriedky z Fondu terasa. Aby sa predišlo pochybnostiam, z Fondu terasa sa



nemôžu uhrádzať tie opravy/úpravy nehnuteľností, ktoré nie sú súčasťou Terasy, ale sú vo 
vlastníctve vlastníka byt alebo nebytového priestoru.

12. V  prípade, ak bude sporné, či potreba údržby/opravy sa týka Garáže alebo Terasy, 
zhromaždenie rozhodne, ktorej nehnuteľnosti sa údržba/oprava týka a teda z ktorého z fondov 
sa bude táto údržba/oprava hradiť. Písomné (nezáväzné) stanovisko k takémuto rozporu 
môže vypracovať Stavebná komisia.

13. Spoločenstvo zabezpečuje prevádzku Bytových domov, údržbu a opravy spoločných častí a 
spoločných zariadení Bytových domov, príslušenstva a pozemku v rozsahu uvedenom v tejto 
Zmluve o spoločenstve vlastníkov bytov. Spoločenstvo môže vykonávať údržbu a opravy cez 
dodávateľské subjekty, ktoré vyberie predseda a členovia rady výberovým konaním z ponúk 
dodávateľských subjektov.

14. Vlastníci bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch vykonávajú úhrady do FPUO 
(fondu prevádzky, údržby a opráv) podľa velicosti spoluvlastníckeho podielu na Bytovom 
dome (do ktorého patrí celková plocha bytu + pivnica).

15. Úhrady za plnenia sú vlastníci bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch povinní 
uhrádzať mesačne vopred na účet Spoločenstva v banke, ktoré sa budú účtovať na 
príslušný Analytický účet. Pri rozúčtovani za plnenia sa zohľadňuje miera užívania spoločných 
častí a spoločných zariadení Bytových domov.
Za plnenia spojené s užívaním bytov sa považuje najmä: osvetlenie spoločných priestorov, 
upratovanie spoločných priestorov, odvoz odpadu, dodávka studenej vody, odvádzanie 
odpadových vôd, čistenie vnútornej kanalizácie, poistenie domu, havarijná služba, 
starostlivosť o priľahlý pozemok a pod.

Článok iX. Predmet činnosti Spoločenstva
1. Spoločenstvo je právnická osoba založená podľa Zákona o vlastníctve bytov a NP. ktorá 

spravuje spoločné časti Bytových domov, spoločné zariadenia Bytových domov, ktoré sú v 
spoluvlastníctve vlastníkov bytov a nebytových priestorov, príslušenstvo, loggie, terasy a 
pozemok, vrátane ich údržby a obnovy.

2. Správa Bytového domu je  obstarávanie služieb a tovaru, ktorým Spoločenstvo zabezpečuje 
pre vlastníkov bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch:

prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí Bytových domov, spoločných zariadení
Bytových domov, príslušenstva a priľahlého pozemku,
vedenie účtu domu v banke a FPUO pre každý Bytový dom samostatne
vymáhanie škody, vymáhanie nedoplatkov od vlastníkov bytov a nebytových priestorov
za plnenia a Iných nedoplatkov,
iné činnosti, ktoré bezprostredne súvisia s užívaním domu ako celku jednotlivými 
vlastníkmi bytov v Bytových domoch.

3. Spoločenstvo je povinné ďalej sa starať o :
a) vyhradené technické zariadenia a protipožiamu ochranu v  Bytových domoch,
b) poskytovanie nasledujúcich služieb spojených s užívaním by tov :

dodávku vody z verejných vodovodov a vodární, 
odvádzanie odpadových vôd do verejnej kanalizácie, 
osvetlenie spoločných priestorov, 
upratovanie spoločných priestorov.
čistenie priľahlých pozemkov Bytových domov a spoločnej Terasy, vrátane zimnej 
údržby,
čistenie odpadového potrubia v Bytových domoch, 
odvoz odpadu,
deratizáciu spoločných priestorov v Bytových domoch, 
dezinfékciu a dezinsekciu v bytoch, 
havarijnú službu,



záhradnícke práce a starostlivosť o trvalé porasty a zatrávnené plochy, 
umožniť voľný prístup členom spoločenstva po spoločných existujúcich chodníkoch, 
terase a cestách do bytov a Garáží i keď sú vlastníctvom iba niektorých členov 
spoločenstva, prístup je trvalo bezplatný,

c) zabezpečovať ďalšie služby a plniť ďalšie úlohy, na ktorých sa uznesie zhromaždenie 
vlastníkov.

4. Spoločenstvo sa nemôže zúčastňovať na podnikaní iných osôb a nemôže uzatvárať zmluvy o 
tichom spoločenstve.

5. Na správu Bytového domu nesmú byť súčasne dohodnuté viaceré formy správy Bytových 
domov. Vlastníci bytov a nebytových priestorov sa dohodli, že niektoré činnosti a služby 
súvisiace so správou Bytových domov a užívaním bytov budú riešiť formou mandátnej 
zmluvy s vybranou správcovskou organizáciou.

Článok X. Práva a povinnosti vlastníkov bytov v Bytových domoch

1. Práva a povinnosti vlastníkov bytov v dome sú určené Zákonom o vlastníctve bytov a NP a 
touto Zmluvou o spoločenstve vlastníkov bytov.

2. Vlastníci bytov a nebytových priestorov sú povinní v súlade so zmluvou o spoločenstve 
poukazovať preddavky mesačne vopred, najneskôr do 15. dňa každého mesiaca, do 
FPUO (fondu prevádzky údržby a opráv), Fondu garáží a Fondu terasy za plnenia spojené s 
užívaním bytov a nebytových priestorov. Výšku preddavku do FPUO určia vlastníci bytov v 
Bytových domoch spravidla vždy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté predpokladané 
náklady na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí, spoločných zariadení Bytového 
domu, loggií, terasy, príslušenstva a priľahlého pozemku, ako aj výdavky na obnovu, 
modernizáciu a rekonštrukciu Bytových domov a na majetok Spoločenstva. Spoločenstvu 
vzniká nárok na zmluvnú pokutu vo výške 1,- € denne (jedno euro) pri omeškaní s mesačnou 
zálohovou platbou voči vlastníkovi, ktorý je  v omeškaní so zaplatením svojho záväzku. 
Spoločenstvu tiež vzniká nárok na paušálny poplatok vo výške 2,10€ za každú vyhotovenú a 
doručenú upomienku voči vlastníkovi bytu aiebo nebytového priestoru, ktorému sa doručuje 
upomienka.
Vlastníci sa dohodli, že mesačné zálohové platby budú platiť do 15. dňa v kalendárnom 
mesiaci. Pri zhoršení platobnej disciplíny môže predseda Spoločenstva bez schválenia 
zhromaždenia rozhodnúť o úhradách platieb podľa mesačných zálohových predpisov mesiac 
vopred.

3. Vlastník bytu je  povinný na svoje náklady udržiavať svoj byt v stave spôsobilom na riadne 
užívanie, najmä včas zabezpečovať údržbu a opravy. Ustanovenie tohto bodu sa primerane 
vzťahuje aj na vlastníka Garáže.

4. Vlastník bytu je  povinný konať tak, aby pri užívaní, udržiavaní a zmenách, pri prenajatí bytu a 
pri inom nakladaní s bytom v dome nerušil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatných 
vlastníkov bytov vo výkone ich vlastníckych a spolu užívateľských práv. Ustanovenie tohto 
bodu sa primerane vzťahuje aj na vlastníka Garáže

5. Vlastník bytu je  povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré na iných bytoch v Bytových 
domoch, alebo na spoločných priestoroch a častiach Bytových domov alebo príslušenstve 
spôsobil sám, alebo osoby užívajúce byt. Ustanovenie tohto bodu sa primerane vzťahuje aj na 
vlastníka Garáže.

6. Vlastník bytu je  povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Spoločenstvu nájom bytu Inou 
osobou, zmenu počtu osôb užívajúcich byt a ďalšie skutočností rozhodné na určenie výšky 
mesačného zálohového predpisu za plnenia za poskytované služby spojené s užívaním bytu 
a ostatné platby podľa ods. 2. Vlastník Garáže je  povinný bez zbytočného odkladu oznámiť 
Spoločenstvu nájom Garáže inou osobou.

7. Vlastník bytu je  povinný umožniť na požiadanie nevyhnutne potrebný čas a v nevyhnutnej 
miere vstup do bytu zástupcovi spoločenstva, správcovi a osobe oprávnenej vykonávať



údržbu, za účelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpečí sám alebo ak 
ide o opravu spoločných častí Bytového domu alebo spoločných zariadení Bytového domu 
prístupných z jeho bytu, aiebo montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby tepla a vody v 
byte a odpočet nameraných hodnôt.

8. Vlastník bytu nemôže vykonávať úpravy bytu, ktorými by ohrozoval alebo rušil ostatných v 
neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhľad domu bez súhlasu spoločenstva (napr. farba a 
tvar okien, zasklenie loggie a pod.). Ustanovenie tohto bodu sa primerane vzťahuje aj na 
vlastníka Garáže

9. Ak vlastník bytu zasahuje do výkonu vlastníckeho práva ostatných vlastníkov takým 
spôsobom, že obmedzuje alebo znemožňuje výkon vlastníckeho práva tým, že hrubo 
poškodzuje byt, poškodzuje spoločné časti Bytového domu, poškodzuje spoločné zariadenia 
Bytového domu a príslušenstvo Bytového domu, sústavne narušuje pokojné bývanie 
ostatných vlastníkov, ohrozuje bezpečnosť vlastníkov, porušuje dobré mravy v dome, neplní 
rozhodnutia uložené súdom, môže súd na návrh spoločenstva nariadiť predal bvtu. 
Ustanovenie tohto bodu sa primerane vzťahuje aj na vlastníka Garáže.

10. Vlastník bytu a vlastník nebytových priestorov má právo nahliadať do dokladov týkajúcich sa 
správy domu alebo čerpania FPUO.

11. Vlastník bytu a vlastník Garáže má právo a povinnosť zúčastňovať sa na správe domu a 
hlasovaním rozhodovať o správe spoločných častí, spoločných zariadení Bytového domu a 
príslušenstva.

12. Za každý byt má vlastník jeden hlas. Vlastník a spoluvlastník bytu majú spolu jeden hlas 
pripadajúci na ich byt. Ich hlas je platný, ten ak majú zhodný prejav vôle.

13. Za každú Garáž má vlastník jeden hlas. Vlastník a spoluvlastník Garáže majú spolu jeden 
hlas pripadajúci na ich Garáž. Ich hlas je platný, len ak majú zhodný prejav vôle.

14. Vlastník bytu a nebytového priestoru môže písomne, s úradne overeným podpisom, 
splnomocniť inú osobu, aby ho na zhromaždení vlastníkov zastupovala. Súčasťou 
splnomocnenia môže byť aj príkaz, ako má splnomocnenec hlasovať pri konkrétnych 
otázkach. Splnomocnená osoba sa originálom splnomocnenia preukazuje na začiatku 
zhromaždenia predsedovi aiebo členovi rady.

15. Na zabezpečenie pohľadávok vzniknutých z právnych úkonov týkajúcich sa bytu, vzniká zo 
zákona záložné právo v prospech spoločenstva. Vznik a zánik záložného práva sa zapíše do 
príslušného katastra nehnuteľností na základe rozhodnutia vlastníkov bytov v dome. Návrh na 
zápis podáva predseda.

16. Vlastník bytu a nebytového priestoru v Bytovom dome ručí za záväzky vyplývajúce z úverovej 
zmluvy v pomere veľkosti spoluvlastníckeho podielu na Bytovom dome.

Článok XL Majetkové pomery spoločenstva
1. Spoločenstvo vlastní majetok, ktorý pozostáva z:
a) príspevkov vlastníkov bytov
b) príjmov získaných z majetkových sankcií,
c) príjmov získaných z prenájmu spoločných priestorov v Bytových domoch,
d) predaja majetku, ktorý má vo vlastníctve,
e) príjmov z úrokov,
f) iných príjmov a zo zmluvnej pokuty a úrokov z omeškania.
2. Majetok Spoločenstva sa použije na:
a) zabezpečenie činnosti Spoločenstva (administratívne potreby, pracovné a údržbárske

nástroje a pod.),
b) správnu r ^ iu  Spoločenstva (poštovné, telefónne poplatky, kancelárske potreby)
c) odmeny predsedu a členov rady Spoločenstva a ekonóma Spoločenstva,
d) ďalšie účely, na ktorých sa uznesie zhromaždenie vlastníkov.
3. S majetkom Spoločenstva hospodári predseda Spoločenstva do výšky 350, - €

(tristopäťdesiat eur) v  jednotlivých prípadoch.



4. Predchádzajúci súhlas zhromaždenia vlastníkov bytov predseda spoločenstva potrebuje:
a) ak vynaložené finančné prostriedky prevýšia v jednotlivom prípade sumu uvedenú v

ods.3.,
b) na prenájom spoločných častí Bytových domov, spoločných zariadení Bytových domov, 

príslušenstva a priľahlého pozemku.

Článok Xíl. 
Spôsob a oprávnenie hospodárenia s fondom prevádzky údržby a opráv
1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov vytvárajú FPUO, Fond Garáže a Fond Terasa.
2. Prostriedky FPUO môžu byť prechodne použité na úhradu za plnenia spojené s užívaním 

bytov v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí nedostatku prostriedkov na 
úhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vrátia do FPUO.

3. Prevodom aiebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru nemá doterajší 
vlastník právo na vrátenie zostatku z tvorby fondu FPUO, Fondu Garáže a Fondu terasa 
od Spoločenstva.

4. Vlastníci bytov a nebytových priestorov v Bytových domoch znášajú náklady do FPUO 
podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu.

5. Príjem za prenájom spoločných častí Bytových domov, spoločných zariadení Bytových 
domov, príslušenstva a priľahlého pozemku, je  príjmom fondu FPUO.

Článok XIII. 
Plnenia za služby spojené s užívaním bytov

1. Výšku mesačných úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov navrhuje jednotlivým vlastníkom 
predseda Spoločenstva. Pri návrhu mesačných úhrad za plnenia sa vychádza zo skutočných 
nákladov za predchádzajúce obdobie a predpokladaných nákladov v bežnom roku.

2. Predseda Je oprávnený zmeniť výšku mesačných úhrad len vtedy, ak je  na to dôvod 
vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov, rozhodnutí cenových orgánov štátu, pri zmene 
rozsahu poskytovaných plnení, alebo ak sa na zmene výšky uznesie zhromaždenie 
vlastníkov.

3. Vyúčtovanie skutočných nákladov za poskytované plnenia spojené s užívaním bytov 
zabezpečí predseda Spoločenstva takto:

• za dodávku tepla a teplej vody - každý vlastník má lokálne kúrenie
• podľa nameraných hodnôt - studená voda, vodné, stočné
• rozúčtovanie nákladov za dodávku pitnej vody a odvedenie odpadovej vody sa vykoná tak, že

k spotrebe nameranej na bytovom podružnom vodomere sa pridá spotreba, ktorá vznikne ako
rozdiel medzi fakturačným vodomerom a súčtom spotreby podľa podružných bytových 
vodomerov, rozdelená podľa koeficientu spotreby

• kto poškodí podružný merač vody (vodomer v b^e), resp. poškodí plombu a poškodenie 
neoznámi do 14 dní predsedovi spoločenstva, jeho spotreba sa určí v  zmysle Vyhlášky ÚRSO 
č. 630/2005 § 9 ods. 7 v znení vyhlášky č. 358/2009

• podľa počtu osôb - za upratovanie spoločných priestorov domu a čistenie spoločnej terasy, 
prístupových chodníkov a za odvoz smetí, osvetlenie spoločných priestorov,

• rovnakým dielom - za správu domu, havarijnú službu, deratizáciu, dezinfekciu a dezinsekciu,
• podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu - za starostlivosť a údržbu o trvalú zeleň a 

zatrávnené plochy, poistenie domu, odvod dažďovej vody
• ak je byt vlastníka neobsadený, účtuje spoločenstvo služby vždy na jednu osobu.
4. Vyúčtovanie nákladov za poskytované plnenia spojené s užívaním bytov zabezpečí predseda 

Spoločenstva najneskôr do 31. mája nasledujúceho roku.
6. Vyúčtovaním zistený nedoplatok je vlastník bytu povinný uhradiť na účet spoločenstva do 30 

dní odo dňa doručenia vyúčtovania. V  tej istej lehote sa vráti vlastníkovi bytu preplatok zistený 
vyúčtovaním.



6. Zmluvná strana, ktorá je  v omeškaní so splnením povinností podľa odseku 6, je  povinná 
zaplatiť úrok z omeškania podľa vládneho nariadenia č. 87/1995 Z. z. Nárok na náhradu 
škody tým nie je  dotknutý.

Článok XIV. Opravy a údržba Bytových domov
1. Na opravy, údržbu, modernizáciu a rekonštrukciu spoločných častí Bytových domov, 

spoločných zariadení Bytových domov, priľahlého pozemku prispievajú vlastníci bytov 
mesačnými platbami, ktorých výška sa určí koncom kalendárneho roku na nasledujúci rok 
podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu. Prispievať môžu vlastníci aj jednorazovými vkladmi, 
ak sa na tom uznesie zhromaždenie vlastníkov. Pri sanácii alebo údržbe loggií prispievajú do 
fondu na tento účel iba tí vlastníci, ktorí loggie vlastnia a to vo výške predpokladaných 
(plánovaných) nákladov.

2. Spoločenstvo zodpovedá za záväzky vlastníkov bytov, ktoré vznikli pri výkone správy, až do 
výšky splatených úhrad za plnenia alebo do výšky zostatku fondu FPUO.

3. Zodpovednosť za úhrady záväzkov voči dodávateľom služieb, ktoré obstaráva Spoločenstvo v 
rámci Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov, nesie vlastník bytu len vtedy, ak nie sú kryté 
úhradami za plnenia alebo úhradami preddavkov do FPUO.

Článok XV. Zánik Spoločenstva

1. O zrušení Spoločenstva rozhoduje zhromaždenie vlastníkov.
2. Spoločenstvo sa zrušuje:
a) dňom uvedeným v rozhodnutí zhromaždenia o zrušení Spoločenstva, inak dňom, kedy bolo 

toto rozhodnutie prijaté,
b) rozhodnutím zhromaždenia o zlúčení, splynutí alebo rozdelení Spoločenstva,
c) vyhlásením konkurzu alebo zamietnutím návrhu na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok 

majetku.
d) náležitosti zapísané v registri sú účinné voči každému vlastníkovi odo dňa vykonania 

zápisu do registra.
3. Spoločenstvo nie je  možné zrušiť, ak nie je ku dňu zrušenia uzavretá zmluva o výkone správy.
4. Zhromaždenie vlastníkov môže rozhodnúť o zlúčení alebo splynutí Spoločenstva s iným 

spoločenstvom. Pri zlúčení prechádza majetok zrušeného Spoločenstva a zostatok úhrad za 
plnenia na spoločenstvo, s ktorým sa Spoločenstvo zlúčilo. Pri splynutí prechádza majetok 
Spoločenstva a zostatok úhrad za plnenia na spoločenstvo vzniknuté splynutím. Zmeny, ktoré 
zo zlúčenia alebo splynutia vyplývajú a sú predmetom zápisu do registra, oznámi predseda 
novo vzniknutého spoločenstva do siedmich dní príslušnému obvodnému úradu.

5. Spoločenstvo zaniká ku dňu výmazu z registra. Jeho zániku predchádza zrušenie s likvidáciou 
alebo bez likvidácie. Likvidácia sa nevyžaduje, ak majetok Spoločenstva prechádza na iné 
spoločenstvo po zlúčení, rozdelení alebo splynutí. V  registri sa vykoná výmaz zaniknutého 
spoločenstva a zápis spoločenstva vzniknutého splynutím k tomu istému dňu. Výmaz 
zlučovaného alebo rozdeleného spoločenstva a zápis zmeny pri spoločenstve, s ktorým sa 
zanikajúce spoločenstvo zlúčilo, alebo zápis nových spoločenstiev po rozdelení sa vykoná k 
tomu istému dňu.

Čláriok XVI. Prechodné ustanovenia

Vzťahy medzi členmi spoločenstva, ich práva a povinnosti, spôsob výkonu funkcií orgánov
spoločenstva a spôsob nakladania s majetkom spoločenstva upravené touto zmluvou môžu byť
rozhodnutím zhromaždenia vlastníkov doplnené a bližšie konkretizované Stanovami a ďalšími
vnútornými predpismi.



článok XVII. Záverečné ustanovenia

1. Náležitosti zapísané v  registri združení sú účinné voči každému vlastníkovi bytu odo dňa 
vykonania zápisu do registra.

2. Účastníkmi tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov sú aj ďalší vlastníci bytov
a nebytových priestorov, ktorí sú povinní k zmluve pristúpiť zo Zákona o vlastníctve bytov a 
NP vyhlásením, obsiahnutým v zmluve o prevode bytu do vlastníctva a vlastníci, ktorí 
nadobúdajú byt iným spôsobom a k zmluve pristúpia písomným vyhlásením doručeným 
predsedovi spoločenstva.

3. Pri prevode bytu/nebytového priestoru na nového vlastníka je súčasťou zmluvy aj vyhlásenie 
predsedu Spoločenstva o tom, že pôvodný vlastník nemá žiadne nedoplatky na úhradách za 
plnenia spojené s užívaním bytu a príspevkoch na tvorbu fondu prevádzky údržby a opráv.

4. Pri prevode bytu na nového vlastníka je pôvodný vlastník povinný zložiť do depozitu na účet 
Spoločenstva čiastku vo  výške 170,-€ ( slovom stosedemdesiat eur) za nevyúčtované 
plnenia za obdobie, kedy bol vlastníkom bytu v roku prevodu, z ktorého môže vzniknúť 
nedoplatok. Finančné prostriedky zložené do depozitu je predseda povinný vyúčtovať v rámci 
ročného vyúčtovania plnení do 31. 05. nasledujúceho roku.

5. Dodatok č. 2 je  vyhotovený v dvoch rovnopisoch, z ktorých jeden obdrží registračný úrad a 
jeden obdrží Spoločenstvo.

6. Každé ustanovenie tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov, pokiaľ je  to možné, sa 
interpretuje tak, aby bolo účinné a platné podľa platných právnych predpisov SR. Pokiaľ by 
však niektoré ustanovenie tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov bolo podľa platných 
právnych predpisov SR nevymožiteľné alebo neplatné, nebude tým dotknutá platnosť alebo 
vymožiteľnosť ostatných ustanovení tejto Zmluvy o spoločenstve vlastníkov bytov, ktoré budú 
i naďalej záväzné a v plnom rozsahu platné a účinné.

7. Zhromaždenie splnomocňuje predsedu p. Ing. Patrika Húttingera podpisom dodatku č. 2 a 
jeho registráciou do 15 dní od hlasovania na príslušnom registračnom úrade.

V  Bratlsl^yp

Í.PaídyHuttfhger
^reds©^ /  Poverený vlastník na podpis Dodatku


