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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informéciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych ndjomnych bytov v zmysle zdkona

¢.260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom €. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informéacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych
bytov v zmysle zdkona €. 260/2011 Z. z. v spojeni so zékonom

¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, m. ¢. Dibravka

Diia 21.03.2017 Hlavné mesto SR Bratislava (dalej aj ako ,,HMBA®“ alebo ,,Hlavné
mesto) v zastipeni mestskej prispevkovej organizacie Generdlny investor Bratislavy
odovzdalo stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolocnosti Metrostav Slovakia, a. s.. Stavebné
prace boli zahdjené na zdklade platnej zmluvy o dielo so zhotovitelom ana zdklade
pravoplatného stavebného povolenia.

HMBA bolo dna 09.05.2017 dorucené Uznesenie Okresného sudu Bratislava IV
o nariadeni neodkladného opatrenia, ktorym sa ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej
¢innosti a vyrubu drevin v danej lokalite. HMBA podalo voc¢i predmetnému neodkladnému
opatreniu dna 12.05.2017 odvolanie. Dnia 18.08.2017 bolo HMBA dorucené uznesenie
Krajského sudu v Bratislave, ktorym odvolaci sid napadnuté uznesenie sudu prvej instancie
meni tak, Zze navrh na nariadenie neodkladné¢ho opatrenia zamieta. Predmetné uznesenie
Krajského sudu v Bratislave nadobudlo pravoplatnost’ dita 25.08.2017.
Mestska Cast’ Bratislava Dubravka rozhodla diia 27.02.2017 o tom, Ze rusi rozhodnutie zo dna
11.09.2012, ktorym povelila vyrub stromov a krikov. Vo¢i predmetnému rozhodnutiu podal
Generalny investor Bratislavy v zdkonom stanovenej lehote odvolanie. Listom zo dia
17.08.2017 posttpila mestska Cast’ Bratislava Dubravka predmetné odvolanie nadriadenému

spravnemu organu - Okresnému uradu — odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.

b) rekonStrukcia bytového domu, Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava
HMBA vyhlasi verejné obstaravanie na rekonsStrukciu bytového domu na ulici Pri

Habanskom mlyne v septembri 2017.




¢) lokality

HMBA nad’alej aktivne vyhl'adava d’alSie potencialne pozemky vo svojom vlastnictve,
kde je v sulade s izemnym pldnom moznost’ vystavby NNB.

Dna 20.6.2017 HMBA listom opédtovne poziadalo mestské casti Hlavného mesta SR
Bratislavy, organy Statnej spravy, verejnopravne institucie, Bratislavsky samospravny kraj
ako aj komercné banky, developerské spolo¢nosti, ¢i Narodnu asocidciu realitnych kancelarii
Slovenska o pomoc pri vytypovani pozemkov a objektov, vhodnych na vystavbu
a obstaranie nahradnych najomnych bytov, upravenym v zakone ¢. 261/2011 Z.z.
o poskytovani dotdcii na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov v zneni neskorSich
predpisov.

K 19.09.2017 bolo dorucenych 31 odpovedi, pricom z mestskych ¢asti odpovedalo
celkovo 11, z toho mestska ¢ast’ Ruzinov reagovala, Ze nemdze suhlasit’ s rieSenim problému
nadhradnych najomnych bytov formou vystavby na pozemkoch a mestska cast’” Vrakuna
informovala, Ze obyvatelia tejto mestskej Casti vyjadruju nespokojnost s postupnym
zahustovanim sidliskovej Casti vystavbou novych vacsich obytnych objektov. 9 mestskych
Casti nema vhodné pozemky alebo objekty pre ucely ndhradného najomného byvania.
Odpovede z mestskych &asti Petrzalka, Dibravka, Cunovo, Devin, Podunajské Biskupice

a Karlova Ves neboli do 19.9.2017 zatial’ doruc¢ené. Viac v prehl'adnej tabul'ke odpovedi:



Datum

Por.&. Odosielatel Lokalita Poznamka . .
dorucenia

ponukla priestory v budove na Dunajskej ulici ¢. 46.

Cena za m2 prevysuje vysku dotacie v zmysle

zékona &. 261/2011 Z. z. navyse by bola nevyhnutnd

rekonstrukcia, nakolko v sucasnosti ide o byvalé

kancelarske priestory a k nehnutelnosti nie je
1 |Wistenrot stavebna sporiteliia,a.s. Dunajska 46 rieSené parkovanie 7.7.2017
2 |mE&vajnory bez ponuky 19.7.2017
3 |MSSR bez ponuky 20.7.2017
4 |MFSR bez ponuky www.majetokstatu.sk 20.7.2017
5 |VUBbanka, a.s bez ponuky 18.7.2017
6 |Privatbanka, a.s. BORY, MC Lamat odporucila obrétit sa na Penta Investments Limited 17.7.2017
7 |MKSR bez ponuky 17.7.2017

listom pozvala na stretnutie v danej veci. Na

stretnuti, ktoré sa konalo dria 8.8.2017 sa za SLSP,

a.s. zucastnila riaditelka odboru facility.

Informovala, Ze SLSP, a.s. momentalne nema Ziadne

vhodné objekty na predaj a ak sa nejaké v

buducnosti vyskytnt bude HMBA informovat. Z

hladiska spoluprace by bolo mozné podielat sa na

projekte vystavby za centralou SLSP, a.s. na

Tomasikovej ulici. Parcely preveruju odborni

zamestnanci magistratu z hfadiska tzemného planu

a vysledok bude predmetom dalsieho stretnutia so
8 |Slovenska sporitelia, a.s. SLSP, a.s. 14.7.2017

poslala odpoved's moznostami, ktoré uz boli

v minulosti preverené a vyhodnotené ako
9 |MC€Raéa Paseky, ubytovia Kadnarova nevhodné, 13.7.2017
10 |MCEDNV bez ponuky 12.7.2017
11 |MC Rusovce bez ponuky 10.7.2017
12 |MZV SR bez ponuky 10.7.2017
13 |MPSVR SR bez ponuky 10.7.2017
14 |MPRV SR bez ponuky 14.7.2017
15 |Slovenska zarucna a rozvojova banka,a.s{bez ponuky 3.7.2017
16 |MC Jarovce bez ponuky 30.6.2017
17 |OTP banka, a.s. bez ponuky 29.6.2017
18 |MDV SR, Arpad Ersek bez ponuky odporucaju oslovit Metro Bratislava, a.s. 21.7.2017
19 [Sprava Statnych hmotnych rezerv SR bez ponuky 21.7.2017

poslala odpoved's moznostami, ktoré uz boli

v minulosti preverené a vyhodnotené ako 24.7.2017
20 |MCLamaé Studenohorska 1 - budova kotolne |nevhodné,

preverilo 0SC, nakolko je nutné vybudovanie IS od

Hodoninskej u!lcelv dlzke prlt)'llere 2'25m. o V5 2

Predpokladané naklady na pripojenie IS su priblizne
21 |MC Zihorska Bystrica Pozemok, 6611 E 400 tis. EUR,
22 |MZPSR bez ponuky 24.7.2017
23 |MC Staré Mesto bez ponuky 25.7.2017
24 |Postova banka, a.s. bez ponuky 1.8.2017
25 [Prva stavebna sporiteltia bez ponuky 7.8.2017
26 |Ministerstvo obrany SR bez ponuky 7.8.2017
27 |Tatra banka, a.s. bez ponuky 10.8.2017

Bratislavsky samospravny kraj zaslal zoznam

nehnutelného majetku Bratislavského

samospravneho kraja, ktory bol zastupitelstvom

vyhlaseny za prebytoc¢ny v roku 2010 a 2015. Tieto

pozemky a stavby uz boli v minulosti preverené zo

strany HMBA a vyhodnotené ako nevhodné pre
28 [BSK zoznam nehnutelneho majetku BSK nahradné najomné byvanie 10.8.2017
29 |MC Nové Mesto bez ponuky 17.8.2017

starosta m.¢. Ruzinov oznamil HMBA, Ze vzhladom

na negativne ohlasy a protesty obyvatelov m.c.

Bratislava-RuZinov k vystavbe bytov formou

zahustovania sidlisk, neméze suhlasit s riesenim

problému nahradnych ndjomnych bytov formou

vystavby na pozemkoch, aj ked' chdpe zloZitost
30 |MC Ruzinov bez ponuky situdcie rieSenia problému zo strany HMBA 23.8.2017

m.¢. Vrakurnia nema zverené do spravy ani vo

vlastnictve velkostou vhodné pozemky, ktoré by

bolo moZné vyuZit na vystavbu a obstaranie

nahradnych bytov na vyssie uvedeny uUcel. Zaroven

starosta m.¢. Vrakuna informoval HMBA, ze

obyvatelia tejto mestskej ¢asti vyjadruju

nespokojnost s postupnym zahustovanim

sidliskovej ¢asti vystavbou novych vacsich obytnych
31 |MC Vrakuiia bez ponuky objektov 24.8.2017




2) Lokality, kde k vyuzitiu pre i¢ely NNB je potrebna zmena tizemného plinu

Oddelenie OSRMT (SUP) vypracovalo navrh zadania vyhladavacej §tadie pre nahradné
najomné byvanie anajomné byvanie a momentdlne spracovdva dorucené pripomienky
k zadaniu na zapracovanie do Cistopisu zadania a zarovenl uz pracuje na vyhladdvani a
overovani jednotlivych lokalit vyplyvajicich zo zadania. Predmetom vyhladavacej Studie
je najst’ lokality vhodné pre umiestnenie najomného byvania, navrhnut’ sposob zastavby
a navrhnit nové funkéné vyuzitie lokalit a regulaciu pre zmeny UPN. Stidia bude
vypracovana tak, aby mohla sluzit ako podnet pre Zmeny a doplnky UPN. Predpoklad

spracovania vyhl'adavacej stidie je do konca roka 2017.

3) Spolocnost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Na zasadnuti MsZ dna 25.05.2017 bolo prijaté uznesenie ¢. 867/2017 bod 8 kde MsZ

ziada spravnu radu Spolocnosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., aby predlozila na

rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy do 30.06.2017 analyzu
odovodnitel'nosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave, n.o., a pripadnej
moznosti jej zruSenia, zliCenia alebo presunu kompetencii na int1 neziskovi spolocnost.
Spravna rada Spoloc¢nosti pre rozvoj byvania, n.o. spracovava vysledny material z analyz

oddvodnitelnosti existencie - sthrnny material bude predmetom rokovania na MsR a MsZ .

4) Plnenia uzneseni tykajucich sa vystavby nahradnych najomnych bytov

a) Uznesenie ¢. 742/2017 ¢ast’ B bod 3

K obsahovému rieseniu tejto problematiky je potrebné zaujatie stanoviska mestskej Casti
Bratislava Dubravka k priprave docasného parkoviska v lokalite Pri Krizi. Mestska
organizacia GIB vtejto suvislosti poziadala o vyjadrenie k ndvrhu rieSenia docasnej
spevnenej plochy listom zo dna 31.05.2017 a opakovane 13.09.2017 stavebny urad
v Dubravke. Dna 22.09.2017 bolo na GIB dorucené vyjadrenie k navrhu rieSenia docasného
parkovania, kde mestska cast Dubravka upozorfiuje na potrebu dodrZania uznesenia
mestského zastupitel'stva ¢. 640/2016, ktoré sa tyka odlozenia zahajenia stavebnych prac do
doby, pokial nebude vyrieSena situdcia s parkovacimi miestami vratane dorieSenia

vybudovania parku a dosadenia zelene. Vo veci potrebnych podkladov pre stavbu docasného
6



parkoviska potrebnych pre stavebny trad mestskej Casti Bratislava Dubravka sa starosta

mestskej Casti nevyjadril z dovodu absencie kompetencii zasahovania do Cinnosti stavebného

uradu.

b) Uznesenie ¢. 746/2017 ¢ast’ B bod 7

Uznesenie sa priebezne plni - HMBA aktivne pokratuje v procese rokovania
s Ministerstvom dopravy a vystavby SR (d’alej aj ako ,,MDV SR*) vo veci tvorby
mechanizmu zabezpecenia ndhradného najomného byvania formou kipy, t.z. v zmysle § 3
bod 1(d) az 1(g) Zékona ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych

najomnych bytov.

¢) Uznesenie ¢. 503/2016 cast’ B bod 1
Uznesenie je splnené nakol’ko HMBA zruSilo verejné obstaravanie na komplexné
zabezpecenie vystavby nadhradnych najomnych bytov na ulici Astronomicka v mestskej Casti

Bratislava — Ruzinov.

5) Metodika HMBA pri vypocte a vyplacani kompenzacie

Po schvaleni Metodiky hlavného mesta SR Bratislavy pri vypocte a vyplacani kompenzdcie
podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a sposobe usporiadania niektorych ndjomnych
vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach v zneni neskorsich predpisov HMBA zaslalo na vSetkych Ziadatel'ov list, kde ziada
doplnit’ chybajice informacie.

Na zéklade vyzvy bolo k 19.09.2017 doruc¢enych 55 odpovedi, nasledne HMBA zacalo
s obhliadkami a kontrolou predmetnych bytov (v poc¢te 20). Po vyhodnoteni HMBA zacne

s preplacanim rozdielu medzi trhovym a regulovanym ndjomnym.

6) Obstaranie nahradnych nijomnych bytov formou kiipy

HMBA pripravuje podklady a podmienky pre vypisanie verejnej obchodnej sutaze na
obstaranie nahradnych ndjomnych bytov formou kipy v zmysle zakona ¢. 513/1991 Zb.

Obchodného zdkonnika vo vztahu k zdkonu ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na

obstaranie nahradnych najomnych bytov.



7) Poskytovanie informacii pre Ziadatel’'ov a vlastnikov restituovanych bytov

HMBA poskytuje informacie na webovej stranke www.bratislava.sk v sekcii ndhradné

najomné byvanie. Uvedend sekcia poskytuje vSetky potrebné informacie a nalezitosti tykajice
sa problematiky ndhradného ndjomného byvania. Informécie su ur¢ené ako pre ziadatel'ov, tak
aj pre vlastnikov reStituovanych bytov scielom vzdy aktualnej informovanosti o stave
zabezpecenia bytovych ndhrad. Na stranke su takisto zverejnené aktualizované zoznamy
ziadatelov, cCasto kladené otazky vlastnikov reStituovanych bytov a ziadatelov aj
s odpoved’ami.

HMBA pontklo tym ziadatelom, ktori maju staZzené¢ socidlne podmienky
v restituovanych bytoch, a ktori spiiiajii zakonné podmienky, moznost’ do¢asného ubytovania
v domovoch seniorov zriadenych HMBA. Diia 27.02.2017 bola podpisana prva takato zmluva
o poskytovani socidlnych sluzieb v zariadeni pre seniorov — Petrzalsky domov seniorov,
Rusovska cesta 58 (zriadovatel HMBA) s obyvatel’kou hlavného mesta, ktord byva
v reStituovanom dome.

Posledna vydana tlacova sprava bola zverejnena 11.08.2017, v ktorej HMBA informuje
o schvaleni metodiky vyplacania kompenzacie. Sucast’'ou tlacovej spravy st aj informacie pre
reStituentov, ktori na stranke najdu blizSie informacie k vyplacaniu kompenzacie, ako aj

formular ziadosti.

8) Rokovania s MDV SR

K téme zabezpecenia ndhradnych ndjomnych bytov nad’alej prebiehaju rokovania HMBA
s MDV SR. HMBA ma s MDV SR podpisani Zmluvu ¢. 008-NNB/2017 o poskytnuti
dotacie na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov v lokalite Pri Krizi na vysku
3.978.850 EUR. Na stretnuti medzi zastupcami HMBA a MDV SR konaného dna
20.06.2017, MDV SR na ziklade aktudlneho stavu vystavby bytového domu Pri Krizi
dalo do pozornosti datum 15.12.2018 ako termin na docerpanie doticie zo strany
HMBA a zdoéraznilo, Ze zatial’ vSetky samospravy cerpali prostriedky z dotacii uréenych na
zabezpecenie bytovych ndhrad v terminoch na to vymedzenych, ako aj ze ak termin na

vyCerpanie dotacie HMBA nestihne, realne hrozi, Ze o dotaciu pride.



Dna 04.08.2017 HMBA zaslalo list na MDV SR zdovodu potreby zodpovedania

otvorenych otazok v procese zabezpecenia nahradného ndjomného byvania, ktorého gestorom

je predmetné ministerstvo.

Obsahom listu st najmé nasledovné informaécie:

HMBA informuje MDV SR, ze kprijatej Metodike pri vypocte a vyplacani
kompenzacie boli vznesené pripomienky zo strany Advokatskej, patentovej a
znamkovej kanceldrie BRICHTA & PARTNERS, ktord zastupuje viac ako 150
klientov pri hromadnych staznostiach vo veci regulovaného najomného voci
Slovenskej republike na Eurépskom sude pre Pudské prava v Strasburgu. V tejto
suvislosti bolo MDV SR ako gestor Koncepcie spdsobu usporiadania vztahov
sukromnych vlastnikov bytovych domov a najomnych bytov dotknutych dereguléciou
cien ngjmu bytov ako aj gestor zdkona €. 260/2011 Z. z. a zakona ¢. 261/2011 Z. z.
poziadané o stanovisko k pripomienkam vznesenych zo strany AK BRICHTA &
PARTNERS,

HMBA poziadalo MDV SR ousmernenie, ¢i je mozné odkupit projektovi
dokumentéciu na bytovy dom vo vzt'ahu ku ktorému uz boli vystavené povolenia ale
s pracami eSte nebolo zacaté, a zaroven akym spdsobom je mozné ziskat dotaciu
v zmysle Zakona 261/2011 Z.z. na takato projektovi dokumentéciu,

HMBA poziadalo MDV SR o presnu definiciu pojmu rozostavany ndjomny byt,
HMBA poziadalo MDV SR o usmernenie, ¢i HMBA mdze ziskat dotaciu v zmysle
Zakona 261/2011 Z.z. na pozemok ak na filom eSte nie je bytovy dom s ndhradnymi
najomnymi bytmi ale HMBA preukaZze obstaranie projektu bytového domu na tomto
pozemku spolu s povoleniami,

HMBA poziadalo MDV SR o usmernenie, ¢i HMBA mdze ziskat dotaciu v zmysle
Zakona 261/2011 Z.z. aj na uskutoCnenie projektu vystavby takého bytového domu,
kde okrem bytovych jednotiek pre tcely nahradného ndjomného byvania budu aj
nebytové priestory a gardze — ak 4no tak HMBA ziada MDV SR o uréenie presného
postupu,

HMBA poziadalo MDV SR o konkretizaciu dokladov potrebnych pre ziskanie dotacie
v zmysle Zakona 261/2011 Z.z.,

HMBA poziadalo MDV SR o jednoznac¢né definovanie pojmu trhové nidjomné,
HMBA poziadalo MDV SR o usmernenie, ¢i je moznad zmena poradia ziadatel'ov

o ndhradné najomné byty,



e HMBA poziadalo MDV SR o pripustnost’ vymeny ndhradného ndjomného bytu za iny
nadhradny najomny byt na zaklade ziadosti osoby, ktorej bolo priznané pravo na
nahradny najomny byt,

e HMBA poziadalo MDV SR o urcenie ¢i je mozna urcitd forma kompenzacie ak sa
ziadatel’ dobrovol'ne vzda svojho naroku na ndhradny najomny byt,

e HMBA poziadalo MDV SR o jednozna¢né usmernenie postupu pri predaji ndhradného

najomného bytu ndjomcom.

Vsetky predchddzajuce materidly zo zasadnuti MsZ st verejne dostupné na webovej

stranke: http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243,

predkladany materidl obsahuje aktualne informacie ku dnu 26.09.2017 k danej problematike.
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