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Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materidlu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvilit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
7Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, nijjom
nebytovych priestorov o vymere 463,70 m? na Plavarni Pasienky, Junicka 4, Bratislava pre
nijjomcu STARFIT plus s.r. 0., Devinska cesta 761/10, Bratislava 841 04, ICO 35896 884,
nadobu urcitd odO1. 12.2017 do 30. 11.2027 zarocné ndjomné 18 873,60 Eur bez dane
z pridanej hodnoty za tcelom prevadzkovania fitnescentra

s podmienkou:
Né4jomna zmluva bude nijomcom podpisand do 60 dni od schvilenia uznesenia v mestskom

zastupitel'stve. V pripade, Ze ndjomnd zmluva v tejto lehote nebude podpisand najomcom, toto
uznesenie strati platnost’.
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Dovodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvélenie n4jmu nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junicka 4, Bratislava pre
najomcu STARFIT plus s. r. 0., Devinska cesta 761/10, Bratislava ako pripad hodny osobitného
zretela.

NAJOMCA: )
STAREFIT plus s.r.o., Devinska cesta 761/10, 841 04 Bratislava, ICO 35 896 884

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Predmetom n4jmu st nebytové priestory na prvom poschodi 25 m vyukového bazéna na Plavarni
Pasienky, Junicka 4 v Bratislave, k. 4. Nové Mesto, parc. ¢. 15123/14, sipisné cislo 2951,
zapisané na LV €. 5876 v celkovej vymere 463,70 m?2.

UCEL NAJMU: prevadzkovanie fitnescentra

NAJOMNE: Navrhované ndjomné je 18 873,60 Eur roéne bez dane z pridanej hodnoty.
Pri vypocte nijjomného sme vychéadzali z Rozhodnutia priméatora ¢. 33/2015 zo dna 16.12.2015
z tabulky ¢. 100, polozky 245, lokality II., tane¢né a fitnes centrd zo sumy 80,00 Eur/m?/rok
s uplatnenim zrazok 01) a 02) nasledovne:
e N4jomné za hlavné priestory o vymere 322,70 m?2:
48,00 Eur/ m?/rok, ¢o pri vymere 322,70 m? predstavuje ro¢né najomné 15 489,60 Eur
bez dane z pridanej hodnoty, podla tabulky 100, polozky 245, lokality II, t. j. 80,00
Eur/m?/rok a uplatneni zrazky 02) 40 % z dovodu, Ze do nebytovych priestorov nie je
priamy pristup z verejného priestranstva.
* N4jomné za vedl'ajsie priestory o vymere 141 m2:
24,00 Eur/m?/rok, ¢o pri vymere 141 m? predstavuje rocné nijjomné 3 384,00 Eur bez
dane z pridanej hodnoty, podla tabulky 100, polozky 245, lokality II, t. j. 80,00
Eur/m?/rok a uplatneni zrazky 01) 70 % na obsluzné priestory, ktoré nesliZia priamo na
predmetny ucel.

SKUTKOVY STAV:

Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy uzatvorila
dna 12. 11. 2007 s njjomcom STARFIT plus s. r. 0. ndjomnd zmluvu ¢. 01/2008 na niajom
nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junicka 4, Bratislava na dobu urciti od 01. 01. 2008
do 30. 11. 2017 za ucelom prevadzkovania fitnescentra.

Prevadzku fitnescentra vykonava spolocnost’ v prenajatych priestoroch na kvalitnej drovni,
vramci prevadzky fitnescentra zabezpeCuje dalSie Sportové aktivity — cviCenia pre Siroku
verejnost’ ako joga, pilates, zdravy chrbat, body work, TRX, organizuje cvi¢ebné programy pre
stredoskolski mladez, cviCenia pre matky s detmi aseniorov, ¢im sa rozSiruju Sportové
arekreaCné sluzby v objektoch Plavarne Pasienky. V priestoroch prevadzky fitnescentra ma
umiestnené vlastné zariadenie. Ndjomca od zaciatku nijomného vzt'ahu udrziava predmet najmu
v dobrom technickom stave, na vlastné naklady bez naroku na odpocet z ndjomného vykonal
rozSirenie klimatizicie, inStalaciu protislnecnych f6lii na vSetky velkoplosné sklenené vyplne
prevadzky, na vlastné ndklady vykondva bezné opravy, maliarske price. Pocas doby najmu
vynaloZil nijomca na technické zhodnotenie a udrziavanie predmetu najmu celkom 244 833 Eur,
z toho:

- na obstaranie klimatizacie a jej servis — 9 909 Eur,
- naopravy hygienickych zariadeni, Satni, skriniek do Satni, interiérov — 89 280 Eur,
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- na nakup posiliiovacich zariadeni a IT techniky pre fitnes — 145 644 Eur.

Néjomca nema Ziadne nevyrovnané zavizky voci STARZu. Od zaciatku ndjomného vzt'ahu
najomca vyrovnaval svoje zavizky voci prenajimatel’ovi v stanovenych lehotach.

Vzhl'adom na uvedené STARZ predklad4 navrh na schvélenie nijmu nebytovych priestorov
na Plavarni Pasienky, Junacka 4 v Bratislave vo vymere 463,70 m? spolo¢nosti STARFIT plus
s. 1. 0., Devinska cesta 761/10, 841 04 Bratislava na dobu urcitd od 01. 12. 2017 do 30. 11. 2027
za Uc€elom prevadzkovania fitnescentra ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9
pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov.

STANOVISKA ODDELENT:

Materiadl bol prerokovany s Oddelenim kultdiry, Skolstva, Sportu a mlddeZe Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy.

Stanovisko finan¢ného oddelenia je uvedené v prilohe tohto materialu ako dolozka vplyvov.
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Priloha €. 5
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Priloha ¢. 6
(navrh)

Najomna zmluva (. ...../2017/N

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik (d’alej len ,,Zmluva“)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:

a

2. Najomca:

Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Sidlo:
Registracia:

Konajici:
ICO:
DIC:

IC DPH:

Junacka 4, 831 04 Bratislava

prispevkovad organizidcia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zéklade zriad'ovacej listiny zo dna 16. 11.2006
Ing. Peter Vojtko, riaditel’

00 179 663

2020801695

SK2020801695

Bank. spojenie:VIjB, a. s., Bratislava

Cislo d¢tu:
BIC:

SK&5 0200 0000 0000 4293 4012
SUBASKBX

(d’alej len ,,Prenajimatel)

STAREFIT plus s.r.o.

Sidlo:
Registracia:

Konajici:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo uétu:
BIC:

Devinska cesta 761/10, 841 04 Bratislava
Obchodny register Okresného sidu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozZka ¢islo: 32807/B

Juraj Kadnér, konatel’

35 896 884

2021871632

SK2021871632

Slovenska Sporitelna, a. s.

SK30 0900 0000 0001 7849 3148

GIBASKBX

(dalej len ,Najomca“ aspolu s Prenajimatelom dalej len ,,Zmluvné

strany‘)

uzatvaraju

po vzajomnej dohode v zmysle zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov azdkona ¢.116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov Zmluvu o nijme nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky v Bratislave.

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy Zmluvou prenechéva za odplatu (d’alej len ,,Najomné*) a v stlade

s podmienkami

dojednanymi

vZmluve asplatnymi prdvnymi predpismi N&jomcovi
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do uZivania Cast’ nebytovych priestorov na prvom poschodi 25 m bazéna na Plavarni Pasienky,
Junacka 4 v Bratislave, katastralne izemie Nové Mesto, parc. €. 15123/14, stipisné Cislo 2951,
zapisanych na liste vlastnictva ¢.5876 v celkovej vymere 463,70 m’ na prevadzkovanie
fitnescentra (dalej len ,,Predmet najmu*). Specifikicia Predmetu nijmu tvori neoddelitelnd
prilohu ¢. 1 Zmluvy. Zakreslenie Predmetu ndjmu tvori prilohu ¢. 2 Zmluvy.

. U&elom najmu podla Zmluvy je uZivanie nebytovych priestorov, §pecifikovanych v prilohe ¢. 1
Zmluvy na prevadzkovanie ¢innosti fitnescentra.

. Njjomca sa zavizuje uzivat Predmet nijmu vylucne v rozsahu a na tcel dohodnuty v Zmluve
a v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na Predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavdzuje zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 34,00 eur /slovom: tridsat’Styri eur/
za kazdy den trvania porusenia povinnosti podl'a predchadzajicej vety.

. N4jomca prehlasuje, Ze je opravneny vykondvat predmet podnikania podl'a bodu 2 tohto
¢lanku Zmluvy.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet ndjmu nie je zat'aZeny pravami a zavéizkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na N4jomcu, alebo by akymkol'vek spdsobom obmedzovali uzivanie
podl'a Zmluvy.

. Nagjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
spOsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do nijmu prebera bez pripomienok.

Clanok IL
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1. decembra 2017 do 30. novembra 2027.

Clanok IIL
N4ajomné a ahrada za sluzby spojené s nijmom

. N4jomné za Predmet nidjmu je stanovené v zmysle zédkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich a dohodou
zmluvnych stran vo vyske 18 873,60 Eur ro¢ne /slovom: osemnast’tisicosemstosedemdesiattri
Eur a Sest'desiat centov/, ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty. K Najomnému sa bude
uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Najomca sa zavizuje platit’ Ndjomné za Predmet ndjmu mesacne sumu 1 572,80 Eur /slovom:
tisicpat'stosedemdesiatdva Eur aosemdesiat centov/ bez dane zpridanej hodnoty.
K Nijomnému sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
Néjomné adan z pridanej hodnoty budu platené na zdklade dohody o platbich nijomného
na kalendarny rok podl'a § 75 ods. 2 zékona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov vtermine do 5. dna prisluSného kalendarneho mesiaca na ucet
Prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit kaZdoroc¢ne
k 01.04. (od 2. stvrtroka prisluSného kalendarneho roka) vysku Najomného dohodnutého
vZmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok a zverejnend Statistickym dradom SR v januari nasledujiceho
roka. ZvySenie Nijomného Prenajimatel ozndmi N4jomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
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zasielky na adresu podla C1. VII. ods. 2 Zmluvy. Zvy$ené Ndjomné sa ndjomca zavizuje platit’
za obdobie od O1. 04. prisluSného kalendarneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
v Zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni Ngjomného bude Nijomcovi dorucené
po splatnosti Ndjomného za mesiac april prislusného kalendarneho roka, N4jomca sa zavizuje
zaplatit’ rozdiel medzi povodnym Nijomnym a Nidjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od doru¢enia ozndmenia.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z ihrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie N4jomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ Prenajimatel’ sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohl'addvku.

. Prenajimatel’ zabezpec¢i dodavku nasledovnych sluzieb: odvoz a likvidaciu odpadu, elektrickd

energiu, vodu, sto¢né, teplo a TUV.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude hradit’ Prenajimatelovi dhradu za spotrebu

elektrickej energie, vody, stoéného, tepla a TUV mesa&ne podla skutoénej spotreby nameranej
na podruznych meracoch energetickych médii v cenach platnych pre prenajimatel’a na zaklade
faktiry Prenajimatel’a v prospech tuctu Prenajimatel’a, splatnou do 14 dni odo dna vystavenia
faktiry.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude hradit’ Prenajimatelovi pausilnu thradu za

sluzby spojené s ngjmom — za odvoz a likvidaciu odpadu.

. Ro¢na pausédlna thrada nédkladov za sluzby spojené s nijmom je stanovend vo vyske 144,00

Eur /slovom: stostyridsat’Styri Eur / bez dane z pridanej hodnoty. K pausalnej thrade za sluzby
sa bude uctovat dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Pausalna
uhrada za sluzby spojené s nijmom je uvedend vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢&. 1
Zmluvy.

. N4jomca sa zavidzuje hradit pauSalnu thradu nédkladov za sluzby spojené snajmom v

mesacnych splatkach vo vyske 12,00 Eur /slovom: dvanést’ Eur./, bez dane z pridanej hodnoty.
K pausilnej thrade sa bude platit dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov. Uhrady za sluzby adai zpridanej hodnoty budi platené na zéklade dohody
o platbach sluzieb na kalendarny rok podla § 75 ods. 2 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov v termine do 5. dia prislu§sného kalendarneho
mesiaca na ucet Prenajimatela.

Vsetky platby podl'a Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom pripisania na icet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Najomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a Zmluvy
do omeskania, Prenajimatel’ je oprdvneny uctovat Nijomcovi a Ndjomca je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi, zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy zakazdy zacaty den
omeskania a Najomca je vtakom pripade povinny zmluvnd pokutu uhradit’ na zaklade
vyuctovacej faktiry Prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dna dorucenia faktury.
Povinnost’ Ndjomcu zaplatit’ Prenajimatel’ovi pri omesSkani N4jomcu aj uroky z omeskania a
pausalnu nahradu nékladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky popri zmluvnej pokute tymto
nie je dotknuta.
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Néjomca sa zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit pauSalnu dhradu nédkladov za sluzby spojené s uZivanim jednostrannym pravnym
ukonom v nadvidznosti na zvySenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluZzieb
zo strany ich dodavatelov.
Clanok IV.
Ukoncenie najmu a odstiipenie od zmluvy

. Zmluvné strany mdzu ukoncit Zmluvu kedykol'vek dohodou, pricom si zaroven povinné

vysporiadat’ si zavizky zo Zmluvy.

. Vypoved'ou mo6zu Zmluvné strany ukoncit Zmluvu za podmienok uvedenych v § 9 zdkona

¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pisomne, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynit od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej Zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ moZe okamzite odstipit od Zmluvy bez

predchiddzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dal§ich zavizkov voci
Néjomcovi v pripade:
a) neuhradenia splatného Nijomného do 30 dni od doruCenia prvej upomienky, resp. jej
vratenia alebo neprevzatia, alebo
b) ak Nijomca da Predmet ndjmu do podnédjmu tretej osobe bez sihlasu Prenajimatel’a,
¢) ak N3jomca alebo tretia osoba uziva Predmet najmu, alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty
ucel,
d) ak nastane skutoénost’ podl'a Cl. V. ods. 3 Zmluvy, Cl. V. ods. 14 Zmluvy, alebo Cl. VIIL
Zmluvy
e) zacne celomestsky vyznamna investi¢na ¢innost’ na predmete najmu,
f) iného podstatného porusenia Zmluvy zo strany N4jomcu.

. Najomca moZe odstipit’ od Zmluvy v pripade:

a) ak sa Predmet nijmu bez zavinenia N4jomcu stane nesposobilym na dohovorené uzivanie,
alebo
b) Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat Cinnost’, na ktord je Predmet ndjmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi dnom, ked’ prejav vole o odstipeni jednej Zmluvnej strany bude doruceny

druhej Zmluvnej strane v silade s C1. VII. Zmluvy. V pripade ukonéenia Zmluvy vypovedou,
sa Zmluva rusi dilom uplynutia vypovednej doby.

. MoZnost’ odstipenia od Zmluvy niektorou zo Zmluvnych stran podl'a prisluSnych ustanoveni

Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuti.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Nijomca po skonceni ndjmu podla tohto cElanku

neodovzda Predmet nidjmu Prenajimatelovi v lehote podl’a Cl. V. ods. 2. Zmluvy alebo v lehote
urenej Prenajimatelom alebo vlehote dohodnutej medzi Zmluvnymi stranami, ma
Prenajimatel’ pravo pozadovat’ od Najomcu zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom:
tridsat’Styri Eur/ za kazdy aj zacaty den nasledujici po dni, v ktorom sa Predmet nijmu ma
odovzdat’, ato az do skutocného odovzdania a podpisania protokolu o spitnom odovzdani
a prebrati Predmetu najmu N4jomcom a Prenajimatel’om.
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8. V pripade porusenia povinnosti podla bodu 7. tohto ¢lanku, m4 Prenajimatel’ tiez pravo
vypratat Predmet nijmu na ndklady N4jomcu a na jeho ndklady ulozit’ zariadenie, ktoré sa
v Predmete ndjmu nachadza do dschovy.

9. V pripade skoncenia nijmu je Nijomca povinny odovzdat Predmet nijmu Prenajimatelovi
v stave spOsobilom na uZivanie podl'a Zmluvy sohladom najeho obvyklé opotrebovanie.
V pripade, Ze nepride k splneniu povinnosti zo strany Nijomcu, je Prenajimatel’ opravneny
uviest’ Predmet nijmu do pdvodného stavu na naklady a riziko Ndjomcu. Uhradenim zmluvne;j
pokuty podla tohto ¢lanku sa Najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ Prenajimatel'ovi Skodu
spdsobent nemoznostou uzivat Predmet ndjmu a povinnosti zaplatit’ Prenajimatel’'ovi nahradu
za uZivanie Predmetu ndjmu vo vySke Najomného a sluZzieb spojenych s niajmom vo vySke
podla CL III. ods.2 a 8 Zmluvy. Zmluvni pokuta sa v tychto pripadoch do nihrady $kody
nezapocitava.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im je stav Predmetu nijmu znamy. Protokol o stave Predmetu
ndjmu a jeho fyzickom odovzdani Najomcovi (d’alej len ,,Preberaci protokol) vyhotovia
a podpisu Zmluvné strany najneskor do 5 pracovnych dni od nadobudnutia t¢innosti Zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd Zmluvnud
stranu.

2. N4jomca sa zavizuje Predmet najmu fyzicky odovzdat’ Prenajimatel'ovi najneskor do troch (3)
dni od ukoncenia Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie podla Zmluvy s ohladom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine Zmluvné strany podpiSu protokol o spitnom
odovzdani a prebrati Predmetu ndjmu Nijomcom Prenajimatelovi. Najomca je povinny
predlozit’ Prenajimatel’ovi platné spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skusky
elektrickych zariadeni do 15 dni od ukoncenia Zmluvy.

3. Ndjomca sa zavidzuje zabezpecovat pravidelné odborné prehliadky a skuSky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov pocas trvania Zmluvy. Po skoneni platnosti
spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skusky elektrickych zariadeni, je Ndjomca
povinny predlozit 1 rovnopis novej platnej spravy Prenajimatelovi v termine do 15 dni
od skoncenia platnosti. V pripade opakovaného nepredloZenia spravy v termine podl'a Zmluvy,
t.j. minimalne dvakrat pocas trvania Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny odstipit’ od Zmluvy.

4. Nijomca sa zavidzuje vykonavat' drobné opravy Predmetu nijmu na vlastné naklady, ako aj
znaSat’ naklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu.

5. Ndjomca sa zavizuje ozndmit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav
Predmetu niajmu, ktoré mé Prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Za nesplnenie
tejto povinnosti sa Najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
330,00 Eur.

6. N4jomca uZivajici Predmet nijmu zabezpeCi vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych
vSeobecne zividznych pravnych predpisov tykajicich sa najmi ochrany zdravia a bezpe€nosti
pri praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov), hygienickych predpisov (zdkon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
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podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku apod. az platnych
vSeobecne zavidznych nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, tykajicich sa najmi
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

. N4jomca sa zavizuje dodrZiavat povinnosti nauseku ochrany pred poziarmi vyplyvajice

zo zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

. N4jomca sa zavizuje na vlastné naklady uzatvorit’ a po celd dobu trvania Zmluvy udrziavat

v platnosti zmluvu, ktord bude pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

- poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho prevadzkovou
¢innostou v Predmete nijmu (najmid poSkodenie majetku a vSetkych $kod spdsobenych
na Predmete nijmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osdb a iné),

- Zivelné poistenie Predmetu nijmu a vSetkého majetku Najomcu v Predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadent,

- poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu ndjmu a rizika vandalizmu.

Néjomca sa zavidzuje predlozit Prenajimatelovi koépiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia, resp. do 10 dni od nadobudnutia i¢innosti Zmluvy.

. Ndjomca ma narok primerane oznacit’ Predmet ndjmu svojim obchodnym nazvom alebo inym

podobnym nazvom identifikujicim Predmet ndjmu, ktory bude odsthlaseny Prenajimatel’om.

Néjomca mé zdkaz umiestiovat’ na zariadeni d’alSie reklamné népisy a reklamné pttace bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je zodpovedny za udrZiavanie Cistoty v Predmete ndjmu a pred Predmetom nijmu.
Néjomca zabezpeci pocas doby najmu Cistenie tohto priestoru na vlastné naklady.

Néjomca je opravneny zvySit' vykon elektrickej energie inStalaciou elektrickych spotrebicov
s vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchddzajicom sihlase Prenajimatel’a
s inStal4ciou tychto elektrickych spotrebicov.

Néjomca je opravneny pouzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZzovacie kéable iba
v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou sprivou). Najomca sa
zavizuje predlozit’ prenajimatelovi zdznamy z odbornych prehliadok vSetkych elektrickych
spotrebiCov vo vlastnictve najomcu, ktoré budi pouzivané v Predmete ndjmu, v lehote
do jedného kalendarneho mesiaca po podpisani Zmluvy av pripade rozsirenia poctu
elektrickych spotrebi¢ov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky elektrickych spotrebicov
vo vlastnictve Ndjomcu. V pripade vzniku Skody v dosledku pouZivania veci vysSie uvedenych,
zodpovedd Najomca Prenajimatelovi za sposobenu Skodu.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok Plavarne Pasienky v Bratislave, pricom
jeho opakované porusovanie je dovodom na odstipenie od Zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
bezodkladne po podpise Zmluvy odovzdat’ Ndjomcovi prevadzkovy poriadok.

Pri poruseni podmienok uvedenych vtomto clanku, Nijomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktord tymto porusenim vznikla Prenajimatelovi a zavidzuje sa mu ju v celom rozsahu
uhradit’.



16.

17.

18.

19.

20.

-14 -

Zodpovednost’ za §kody na Predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

Obe Zmluvné strany sa zavédzujui bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni, kedy
ku zmene doslo, ozndmit’ pisomne druhej Zmluvnej strane kazdd zmenu tykajicu sa zmeny
pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skutoc€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Nijomca sa zavidzuje uskutoCnovat’ zdsobovanie a prevddzkovanie Predmetu nijmu v sulade
s povoleniami prislusnych dradov a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavizuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy den porusenia tejto povinnosti podl'a
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnid pokutu vo vySke 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri Eur), ktora mu bude fakturovana Prenajimatel’om.

Néjomca sa zavidzuje umoznit’ Prenajimatel’ovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov
najmd v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania podmienok najmu a pod. Ak
nijomca bezdovodne odmietne umoznit vstup do prenajatych priestorov podla
predchddzajicej vety, zavézuje sa zaplatit’ Prenajimatel’'ovi zmluvnud pokutu 1 500,00 Eur.

Clanok VI.
Podnajom

. N4jomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho Cast’” do podndjmu tretiemu

subjektu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a. V Ziadosti o podndjom bude
minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podndjomcu, doba podndjmu a Géel podnajmu.
Nijomca sa zavdzuje do 10 dni od uzatvorenia podnijomnej zmluvy predloZit' jeden jej
rovnopis Prenajimatel’'ovi.

. N4jomca sa zavizuje za nesplnenie povinnosti podl'a predchadzajiceho odseku tohto clanku

zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom tridsat’Styri Eur)
za kazdy den porusenia tejto povinnosti.

Clanok VII.
Dorudovanie

. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti samy, poStou alebo kuriérom. Zmluvné strany moZu

podrla potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vzt'ahov zaloZenych Zmluvou alebo na zdklade Zmluvy, bude:

- miestom dorucenia Nijomcu: sidlo N4jomcu uvedené v zahlavi Zmluvy, a to: Devinska
cesta 761/10, 841 04 Bratislava,

- miestom dorucenia Prenajimatela: sidlo Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy, ato
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

. Zmluvné strany berd na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ dorucend druhej Zmluvnej

strane do miesta dorucenia podla ods. 2. tohto ¢lanku, bude povazovana za dorucend priamo
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do vlastnych rik druhej Zmluvnej strane, a to aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude vratena
postou ako pisomnost’ druhou Zmluvnou stranou neprevzatd:, v takomto pripade sa za den
dorucenia povazuje den jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druhd Zmluvna
strana o tejto skutocnosti nedozvie.

. V pripade, Ze druhd Zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok VIIL.
Vyhlasenia a zaruky

. Ngjomca podpisanim Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatel’ovi, ktory uzatvira Zmluvu
spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zadkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene N4jomcu,

b) Nijomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgédnom alebo tret'ou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu ipadok nehrozi,

¢) Nijomca nebol ako pravnické osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

d) proti N4jomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu N4jomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo st’azit’ plnenie zaviazkov N4jomcu vyplyvajicich zo Zmluvy.

. 'V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie Zmluvy, opravitujice
Prenajimatela od Zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviujice Prenajimatela pozadovat
od N4jomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavidzajicim vyhlasenim alebo
zéarukou vznikla.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky k Zmluve je mozné vykonat’ vylucne formou pisomného dodatku k Zmluve a
musia byt potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a podl'a ust. § 47a
ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

. Prava a povinnosti Zmluvnych stran zvlast neupravené Zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnidjme nebytovych priestorov, zdkona
€. 40/1964 Zb. Obcianskym zdkonnikom a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze vSetky spory, vyplyvajuce zo Zmluvy alebo stvisiace s realizaciou, vykladom alebo
vznikom, platnostou a ukoncenim Zmluvy budu riesit’ predovSetkym formou dohody. Ak nie je
vyrieSenie sporu formou dohody mozné, mdZze sa ktordkol'vek Zmluvna strana obratit
na miestne a vecne prislus$ny sud a riesit’ spor sidnou cestou.

. Pokial’ si v Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach k Zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
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ktoré boli medzi¢asom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opidtovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradzaju pévodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich
platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie Zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane)
neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni
Zmluvy, ktoré zostivaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavidzuji dohodou nahradit’
neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd poOvodne zamysSlanému ucelu neplatného alebo neudcinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dia dorucenia vyzvy jednej Zmluvne;j
strany druhej Zmluvne;j strane.

. Zmluva je zavizna aj pre pripadnych pravnych néastupcov Zmluvnych stran. Najomca nie je

opravneny bez predchiddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela postipit svoje prava
a povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

. Zanikom tucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost’ tych ustanoveni Zmluvy, ktorych

ucinnost’ podla Zmluvy a/alebo vzhl'adom naich dpravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni t¢innosti Zmluvy.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kazda Zmluvna

strana obdrZi 2 rovnopisy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sd opravnené Zmluvu podpisat, Ze svoju vol'u uzavriet' Zmluvu

prejavili slobodne a vazne, ze Zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostato¢né, zrozumitelné a urcité, co
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

. Zmluva bola uzatvorend na zdklade schvileného pripadu hodného osobitného zretel'a

uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislava ¢........... zodna .........

Neoddelite'nou sicast’ou zmluvy st prilohy:
Priloha: 1. Specifikdcia priestorov a vypoétovy list ndjomného a sluZieb
2. Zakreslenie predmetu najmu
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava €. .... zo dia....

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Najomca: Prenajimatel’:
STAREFIT plus, s. r. o. Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
Juraj Kadnar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ing. Peter Vojtko

riaditel’

Zmluva zverejnend dna:
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Priloha €. 2 k ndjomnej zmluve ¢..../2017/N

Specifikacia priestorov a vypoétovy list

L. Specifikdcia priestorov

¢. miestnosti ucel vyuZzitia vymera v m?2
vstupna hala -
303 fitness 34,27
311 cvicebna 71,31
321 fitness 217,12
hlavné priestory spolu: 3227
301 schodisko 18,75
301a vstup do fitness 2,69
302 chodba 1,44
304 chodba 2,38
305 Satila personal 7,78
306 hygiena personal 3,95
307 vylevka 1,54
309 kuchynka 9,34
310 sklad 2,67
312 Satha muzi 26,74
313 predsien 1,65
314 WC muzi 5,51
315 WC muzi 3,72
316 sprchy muzi 7,78
317 Satila Zeny 26,22
318 predsien 1,41
319 WC Zeny 7,88
320 sprchy Zeny 9,55
vedl'ajsie priestory spolu: 141,00
Nebytové priestory spolu: 463,70

Vypoctovy list najomného

prenajaté priestory plocha sadzba ro¢na thrada mesacna thrada
v m2 nijjomného najomného najomného
v Eur/m2/rok v Eur v Eur

Z toho

vstup.hala-fitness 34,27 48,00 1 644,96

fitness 217,12 48,00 10 421,76

cvicebna 71,31 48,00 3422,88

hlavné priestory spolu 322,70 48,00 15 489,60

vedlajSie priestory 141 24,00 3 384,00
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nijomné bez DPH | 463,7 18 873,60 1572,80
K cene nijmu sa bude tctovat’ daii z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vypoctovy list pausalnej thrady za sluzby spojené s najmom

ro¢na dhrada mesac¢na uhrada

pausalna dhrada za: v Eur v Eur
odvoz a likvidaciu odpadu 144,00 12,00
pausalna thrada za odvoz a likvidaciu odpadu bez DPH 144,00 12,00

K pausilnej dhrade sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia

Najomca Prenajimatel

STARFIT plus, s.r.o. Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
Juraj Kadnér hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ing. Peter Vojtko

riaditel’
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Priloha ¢. 7
Dolozka vplyvov

Nazov materialu:

Navrh na schvélenie n4jmu nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junacka 4, Bratislava pre
najomcu STARFIT plus s.r.o., Devinska cesta 761/10, Bratislava ako pripad hodny osobitného
zretela

Vplyv na rozpocet hlavného mesta SR Bratislavy:

Sprava telovychovnych arekreatnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy uzatvorila
s nijomcom STARFIT plus s.r. 0., Odbojarov 9, 831 04 Bratislava dina 12. 11.2007 ndjomnud
zmluvu ¢. 01/2008 na najom nebytovych priestorov na Plavarni Pasienky, Junacka 4, Bratislava
na dobu urcitd za icelom prevadzkovania fitnescentra.

Prevadzku fitnescentra vykonava spolo¢nost’ v prenajatych priestoroch vykondva na kvalitnej
urovni, okrem jeho prevadzky zabezpeCuje d’alSie Sportové aktivity. Najomca od zaciatku
ndjomného vzt'ahu udrzZiava predmet nijmu v prevadzkyschopnom stave, na vlastné néklady bez
naroku na odpocet vykonal rozsirenie klimatizacie, inStalaciu protislne¢nych f6lii na vSetky
velkoplosné sklenené vyplne prevadzky, na vlastné naklady vykondva udrZiavacie prace
v prenajatych priestoroch (malovanie, drobné opravy). Prenajaté priestory ma vybavené vlastnym
zariadenim.

Néjomca nemda Ziadne nevyrovnané zaviazky voci STARZu, od zaciatku nijomného vzt'ahu
vyrovnaval svoje zdvidzky vo€i prenajimatelovi v stanovenych lehotich, z jeho strany neprislo
k omeskaniu s platenim ndjomného a sluzieb spojenych s nijmom.

Névrh na schvalenie nijmu nebytovych priestorov na prvom poschodi 25 m vyukového bazéna na
Plavarni Pasienky, Junicka 4, 831 04 Bratislava sa predklada pre nijomcu STARFIT plus s. r. 0.,
so sidlom Devinska cesta 761/10, 841 04 Bratislava, ICO 35 896 884, na dobu ur¢itd od 1.
decembra 2017 do 30. novembra 2027 za ucelom prevadzkovania fitnescentra za ro¢nd cenu
nijmu 18 873,60 Eur ako pripadu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

Schviélenie prendjmu nebude mat’ vplyv na rozpocet hlavného mesta SR Bratislavy. Najomné
bude prijmom do rozpoCtu mestskej prispevkovej organizicie Sprava telovychovnych
a rekreaCnych zariadeni Bratislava.

Bratislava, 16.08.2017

Mgr. Marta Skorikova
oddelenie rozpoctu a kontrollingu



