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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

berie na vedomie

informaciu o aktudlnom stave zabezpecenia ndhradnych najomnych bytov v zmysle zédkona

¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

PREDMET: Informacia o aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych
bytov v zmysle zédkona ¢. 260/2011 Z. z. v spojeni so zdkonom

¢.261/2011 Z. z.

1. Aktualny stav lokalit pre vystavbu nahradnvch najomnvch bytov

a) lokalita Pri krizi, m. ¢. Dubravka

Dna 21.03.2017 Hlavné mesto SR Bratislava (d’alej aj ako ,,HMBA* alebo ,,Hlavné
mesto) V zastipeni mestskej prispevkovej organizacie Generalny investor Bratislavy
odovzdalo stavenisko zhotovitel'ovi stavby - spolo¢nosti Metrostav Slovakia, a. S.. Stavebné
prace prebichaju na zéklade platnej zmluvy odielo so zhotovitelom ana ziklade
pravoplatného stavebného povolenia.

HMBA bolo dita 9.5.2017 dorucené Uznesenie Okresného siidu Bratislava IV o nariadeni
neodkladného opatrenia, ktorym sa ma HMBA zdrzat’ akejkol'vek stavebnej ¢innosti a vyrubu
drevin v danej lokalite. HMBA podalo vo¢i predmetnému neodkladnému opatreniu diia

12.5.2017 odvolanie.

b) rekonstrukcia bytového domu, Pri Habanskom mlyne 8, Bratislava
HMBA planuje vyhlésit’ verejné obstaranie na rekonstrukciu bytového domu na ulici Pri

Habéanskom mlyne.

c) lokality

HMBA momentidlne nevyvija Zziadnu aktivitu v lokalitich Pankuchova/Haanova
a Mamateyova/Poloreckého.

HMBA nad’alej aktivne vyhl'addva d’alSie potencidlne pozemky vo svojom vlastnictve,

kde je v sulade s izemnym planom moznost’ vystavby NNB.




2) Lokality, kde k vyuzitiu pre i¢ely NNB je potrebni zmena izemného plinu

Oddelenie OSRMT (SUP) vypracovalo zadanie vyhladavacej §tdie pre nahradné
najomné byvanie a ngjomné byvanie, ktoré je momentdlne pripomienkované v ramci sekcie
uzemného planovania, nasledne bude zadanie zaslané na pripomienkovanie na odborné utvary
a mestskym castiam. Po ukonceni pripomienkovacieho procesu a zapracovani pripomienok
bude vypracovany Cistopis zadania vyhladavacej Stadie a OSRMT spracuje ulohu.
Predmetom vyhPadavacej Stiudie je najst’ lokality vhodné pre umiestnenie najomného
byvania, navrhniat’ sposob zastavby a navrhnut nové funkcéné vyuzitie lokalit a
regulaciu pre zmeny UPN. Stadia bude vypracovana tak, aby mohla slazit’ ako podklad pre

Zmeny a doplnky UPN.

3) Spolo¢nost’ pre rozvoj byvania, n.o.

Na zasadnuti MsZ dna 25.5.2017 bolo prijaté uznesenie ¢. 867/2017 bod 8 kde MsZ ziada

spravnu radu Spolo¢nosti pre rozvoj bvvania v Bratislave, n.o.,

aby predlozila na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy do
30.06.2017 analyzu oddvodnitel'nosti existencie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania v Bratislave,
n.o., a pripadnej moZznosti jej zrusenia, zli¢enia alebo presunu kompetencii na int neziskovi
spolo¢nost’. Spravna rada Spolo¢nosti pre rozvoj byvania, n.o. spracovava vysledny material
z analyz odovodnitelnosti existencie - suthrnny material bude predmetom rokovania na MsR

a MsZ s posunom terminu plnenia uznesenia v septembri 2017.

4) Plnenia uzneseni tykajucich sa vystavby nahradnych najomnych bytov

a) Uznesenie ¢. 742/2017 ¢ast’ B bod 3

K obsahovému rieSeniu tejto problematiky je potrebné zaujatie stanoviska mestskej Casti
Bratislava-Dubravka k priprave doCasného parkoviska v lokalite Pri Krizi. Mestska
organizacia GIB v tejto stvislosti poziadala o vyjadrenie K navrhu rieSenia docasnej
spevnenej plochy listom ¢&. 737/2017/20 zo dna 11.4.2017 starostu m.¢. Dubravka a listom
¢.1034/2017/20 zo dna 31.5.2017 stavebny trad v Dubravke. Starosta m.¢. Dubravka
odpovedal, ze je vtomto smere len Statutdrnym zastupcom, ktory nemd kompetencie

zasahovat’ do Cinnosti stavebného uradu. Do dnesného diia GIB a HMBA neeviduju odpoved’
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zo strany stavebného uradu v Dubravke. Nasledne bude dohodnuty termin stretnutia

s mestskou Cast'ou za ucasti obanov mestskej ¢asti Dbravka.

b) Uznesenie ¢. 746/2017 ¢ast’ B bod 7

Uznesenie sa priebezne plni - HMBA aktivne pokracuje v procese rokovania
S Ministerstvom dopravy a vystavby SR (dalej aj ako ,,MDV SR*) vo veci tvorby
mechanizmu zabezpecenia nahradného najomného byvania formou kupy, t.z. v zmysle § 3
bod 1(d) az 1(g) Zakona ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych

najomnych bytov.

5) Metodika HMBA pri vypoéte a vyplacani kompenzacie

Material Navrh na schvdlenie Metodiky hlavného mesta SR Bratislavy pri vypocte
a vyplacani kompenzacie podla zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukonceni a spésobe usporiadania
niektorych ndjomnych vztahov k bytom a o doplneni zdkona Ndrodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov bol prerokovany a schvaleny
na zasadnuti MsZ dna 25.5.2017. VSetky otdzky, ktoré boli vznesené zo strany zastupcov
reStituentov a Advokatskej, patentovej a znamkovej kancelarie BRICHTA & PARTNERS
momentalne HMBA vyhodnocuje v spolupraci s advokatskou kancelariou White § Case
S.r.o., ktort ma mesto zazmluvnenu. Po spracovani odborného stanoviska sa uskutocni
stretnutie so zainteresovanymi stranami. V tejto veci HMBA taktiez aktivne komunikuje
s MDV SR.

HMBA pripravuje listy na vlastnikov restituovanych bytov, prostrednictvom ktorych

budt oboznameni ako postupovat’ pri Ziadosti o priznanie naroku.

6) Poskytovanie informacii pre Ziadatelov a vlastnikov reStituovanych bytov

HMBA poskytuje informacie na webovej stranke www.bratislava.sk v sekcii nahradné

najomné byvanie. Uvedend sekcia poskytuje vSetky potrebné informécie a nélezitosti tykajiace
sa problematiky ndhradného najjomného byvania. Informacie st urcené ako pre ziadatel'ov, tak
aj pre vlastnikov reStituovanych bytov s cielom vzdy aktualnej informovanosti o stave
zabezpecenia bytovych ndhrad. Na stranke st takisto zverejnené aktualizované zoznamy
ziadatelov, cCasto kladené otdzky vlastnikov reStituovanych bytov a Ziadatel'ov aj

s odpoved’ami. Posledna aktualizdcia web stranky bola uskutocnend 1.6.2017. Zaroven
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http://www.bratislava.sk/

HMBA od 1.11.2016 zriadilo komunika¢né centrum na Front-Office, ktoré je k dispozicii
pocas vyhradenych tradnych hodin — streda 9:00-11:00.

HMBA pontklo tym ziadatelom, ktori maju stazené socidlne podmienky
v redtituovanych bytoch, a ktori spifiajii zdkonné podmienky, moznost’ dodasného ubytovania
v domovoch seniorov zriadenych HMBA. Diia 27.02.2017 bola podpisana prva takato zmluva
0 poskytovani socidlnych sluzieb v zariadeni pre seniorov — Petrzalsky domov seniorov,
Rusovska cesta 58 (zriadovatel HMBA) s obyvatel’kou hlavného mesta, ktora byva

V restituovanom dome.

7) Obstaranie nahradnych nijomnych bytov formou kipy

MDV SR stile deklaruje, ze zdkon je ureny v prvom rade na realiziciu vystavby
nahradnych najomnych bytov. Pri procese nadobudnutia nehnutelnosti formou kupy je
potrebné zodpovedat’ viacero otazok, ktoré doposial’ neboli riesené

Kupa existujicich nehnutel'nosti na zaklade vynimky uvedenej v § 1 ods. 2 pism. c)
zakona ¢. 343/2015 Z. z. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
ktora sa vztahuje na nadobudanie existujucich stavieb alebo ndjom existujiicich stavieb
a inych nehnutel'nosti alebo nadobudanie prav k nim akymkol'vek spdsobom financovania.
V kazdom pripade je pri zadani zakazky HMBA povinné dodrZat’ efektivnost’ definovant v
§ 2 pism. m) zakona ¢. 357/2016 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov ako najvyhodnejsi vzajomny pomer medzi pouzitymi verejnymi

financiami a dosiahnutymi vysledkami.

8) Urcenie ceny, za ktori bude HMBA predavat’ byty najomnikom

Pravna tprava tykajuca sa tejto témy je nejednoznacnd a prakticky neumoziuje prijat
jasny zaver o tom, ¢i ndjomca ma predkupné pravo k bytu, ¢i je HMBA opravnené, resp.
povinné najomcovi byt predat’ a ¢i sa uplatni regulovani cena alebo je potrebné vykonat’
urcita cenovu sitaz. Bez stcinnosti MDV SR a idealne aj zmeny prisluSnych zakonov podla
nazoru HMBA nebude mozné tuto tému uspokojivo uzavriet’.

Opitovne budeme ziadat MDYV SR o zaujatie stanoviska a vyrieSenie otvorenych

otazok, ktoré nie st v zdkone jednoznacne definované.



9) DalSie suvisiace informacie

K téme zabezpecenia ndhradnych ndjomnych bytov nad’alej prebiehaji rokovania HMBA
s MDV SR. HMBA ma s MDV SR podpisani Zmluvu ¢. 008-NNB/2017 o poskytnuti
dotacie na obstaranie nahradnych ndjomnych bytov Vlokalite Pri Krizi na vysku
3.978.850 EUR. Na stretnuti medzi ziastupcami HMBA a MDV SR Kkonaného dia
20.6.2017, MDV SR vyjadrilo vaZne obavy ¢erpania dotacie zo strany HMBA, a to na
zaklade aktualneho stavu vystavby bytového domu Pri Krizi. MDV SR ma vo svojej
rozpoc¢tovej kapitole na tento ucel vyélenené prostriedky k Cerpaniu len do 15.12.2018
a zdoraznilo, ze zatial vSetky municipality Cerpali prostriedky z dotacii urcenych na
zabezpecenie bytovych nahrad v terminoch na to vymedzenych, ako aj ze ak termin na
vyCerpanie dotacie HMBA nestihne, realne hrozi, Ze o dotaciu pride.

Primator HMBA opétovne poziadal mestské Casti Hlavného mesta SR Bratislavy, organy
Statnej spravy, verejnopravne institicie, Bratislavsky samospravny kraj ako aj komercné
banky, developerské spolocnosti, ¢i Narodnu asociaciu realitnych kancelarii Slovenska
0 poskytnutie st€innosti a spolupréce v suvislosti s poziadavkami, plnenie ktorych Bratislave
ako povinnej obci ukladaja zakony ¢. 260/2011 Z.z. a ¢. 261/2011 Z. z. nakol’ko:

1. vysledkom predchédzajicej vyzvy z januara 2016 adresovanej na tieto inStitiicie bolo

vytypovanie 2 novych lokalit vhodnych pre vystavbu ndhradnych najomnych bytov
vm.C. Petrzalka. V priebehu roka 2016 sa vSak situdcia postojom samotnej
m.C. Petrzalka ako aj jej obyvatelov zmenila. V tejto stvislosti HMBA muselo
pozastavit’ vSetky €innosti suvisiace so zabezpecenim bytovych nahrad v lokalitach
Mamateyova a Pankuchova.

2. na zéklade odpovedi na listy zo dia 22.9.2016 HMBA nebol zo strany oslovenych

inStitacii vytypovany Ziaden novy pozemok alebo objekt, ktory by bol vhodny na

vystavbu alebo obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov.

Dna 20.06.2017 sa konalo Valné zhromazdenie OZ pravo na byvanie, ktorého sa
zucastnili aj zastupcovia Magistratu HMBA, ktori ¢lenov zdruzenia informovali o aktudlnom
stave Vv lokalite Pri Krizi a o pripravovanom postupe rekonstrukcie objektu Pri Habanskom
mlyne. V naslednej otvorenej diskusii zastupcovia Magistratu HMBA odpovedali na otazky

¢lenov OZ pravo na byvanie.



Vsetky predchadzajuce materidly zo zasadnuti MsZ su verejne dostupné na webovej
stranke: http://www.bratislava.sk/informacie-a-uznesenia/ds-11007222/p1=11082243,
predkladany material obsahuje aktualne informacie ku ditu 28.06.2017 k danej problematike.
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