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kod uzn 55.1

Navrh uznesenia

Mestskeé zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

Alternativa 1

Uplatnenie predkupného prava k neHimastiam v k. (. Staré Mesto, ato k stavbe
sUpis.¢. 103205 — hotel Zabotova a k pozemkom registra K8, parc.¢. 7314/1 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 1745, marc.¢. 7314/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
4 nm? a parc.&. 7314/6 — zastavané plochy a nadvoria vo vymeren§3zapisanych na L\
5603, spolonosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., sdlom Karadiiova 16,
Bratislava, za kipnu cenu 15 311 624,11 Eur.

Alternativa 2

N euplatn e n ie predkupného prava k nelinostiam v k. 0. Staré Mesto, ato
k stavbe supist. 103205 — hotel Zabotova a k pozemkom registra K& parc.&. 7314/1 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1745parc.¢. 7314/5 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 4 rha parcs. 7314/6 — zastavané plochy a nadvoria vo vymemab2apisanych na
LV ¢. 5603, spolénosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.s&blom Karadziova 16,
Bratislava, za kipnu cenu 15 311 624,11 Eur.



Dévodova sprava

PREDMET: Opatovny navrh na uplatnenie resp. neuplatngnéelkupného
prava hlavného mesta k nehritnestiam v Bratislave, k. U. Staré
Mesto, ato k stavbe so stf. 103205 a k pozemkom paré.
7314/1, 7314/5 a 7314/6, Zabotova 1 Bratislava

ZIADATE L: Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.
Karadziova 16
821 08 Bratislava
ICO: 34 147 063

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. ¢. druh stvavbv na pozemku parc. LV¢.
103205 hotel Zabotova 7314/ 5603

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. €. druh pozemku vymera v m L\VE.

7314/1 zastavané plochy 1745 5603

7314/5 zastavané plochy 4 5603

7314/6 zastavané plochy 53 5603
Spolu: 1802 M

SKUTKOVY STAV

Predmet ziadosti

Predmetom predkupného prava je stavba so&sdii3205 — hotel Zabotova situovana na
pozemku registra ,,C* KN par@. 7314/1 a pozemky registra ,,C* KN pakc.7314/5 a parct.
7314/6k. U. Staré Mesto, zapisané nad.8603. Hotel Mercure Bratislava Centrum je luxusny
dizajnovy hotel, ktory sa nachadza v centre Bratigl len par minat chédze od Zelearaj
stanice.

Dévod a el Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava na zéklade Kupnej zynldv 048303779700 zo nd
29.7.1997 previedlo predmet Ziadosti na sproda’® MAANA a.s. za kupnu cenu 461 624,11
Eur. Kdpna zmluva bola uzatvorena s podmienkouden& predkupného prava na dobu 30
rokov za sumu 461 624,11 Eur,Jmm poda uvedenej kipnej zmluvy dohodnuta kipna suma
modZe by zvySena o preukazdte naklady vynaloZené na zhodnotenie objektu. Rk
pravo je upravené &. VII vedrajSie ustanovenia kdpnej zmluvy a &asnosti je zapisané na
LV ¢. 5603 wasti ,C+archy”. K danym pozemkom su na L&/ 5603 vedenéarchy, zalozné
pravo v prospech UniCredit Bank Austria fad/-25889/10 zo ith 6.10.2010 a V-25893/10 zo
dna 6.10.2010.

Dna 21.3.2016 bola hlavnému mestu SR Bratislave céoiu ponuka na uplatnenie
predkupného prava k predmetu Ziadosti podana &podtou Invesco Bratislava Hotel
Investment a.s. Uvedend ponuka na uplatnenie ppedko prava ani nasledné podania #a d
15.6.2016, 13.7.2016 a 14.7.2016 neobsahovali nyistpreukazujuce vySku nakladov
vynaloZenych na zhodnotenie objektuc&fiou ponuky bola iba faktira zaia 20.9.2010, bez
akychkd'vek priloh.



Napriek vyzvam Ziadafe listiny preukazujuce vySku nékladov vynaloZenych n
zhodnotenie objektu nepredlozil. Z dévodu, Ze Blponuku realizovanu pdd § 602 a nasl.
zékona¢. 40/1964 Zb. Olianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisoe bevyhnutné
predlozt’ nedplnd ponuku zomad 21.3.2016 na prerokovanie do organov mesta $iodavina
neuplatnenie predkupného prava.

V sulade s ustanovenim § 605d@mskeho zakonnika, ak nie je dohodnuta doba, doked
sa ma predaj uskutoit’, musi opravnena osoba vypfatiehnuténos’ do dvoch mesiacov  po
ponuke teda v lehote do 21.5.2016.

Mestské zastupitstvo hlavného mesta SR Bratislavy material prerakmwna svojom
zasadnuti konanomd 28.4.2016 a prijalo Uznesertie483/2016, ktorym poZziadalo primatora
hlavného mesta SR Bratislavy o podanie navrhu rdamg predbezného opatrenia, ktory sa
zakaze nakladas nehnutthogami a na podanie Zaloby nacenie sumy za ktoru ma By
predkupné pravo k danym nehriirtestiam uplatnené.

Pod’a Uznesenia Mestského zastufstea hlavného mesta SR Bratislairy483/2016 zo
dna 28.4.2016 podalo hlavné mesto SR Bratislava @4.5.2016 navrh na nariadenie
predbezného opatrenia (v ¢agnosti pota nového Civilného sporového poriadku ide o
.neodkladné opatrenie”). Okresny sud BratislavaUknesenim zo ith 22.6.2016 zakazal
Ziadat®&ovi naklad@ s danymi nehnufeog’ami a ulozil hlavnhému mestu SR Bratislave
povinnos$ poda navrh vo veci samej. & 29.6.2016 bol podany Zalobny navrh vo veci samej
na ugenie sumy, za ktord ma typredkupné pravo uplatnené. Vo veci samej sud pnéencie
zatid’ nevytyil pojednavanie.

Ziadaté po podani Zalobného navrhu listom ztad30.9.2016 oznamil, Ze berie 8pa
ponuku na uplatnenie predkupného prava #a #6.3.2016 (dotienu hlavnému mestu SR
Bratislave da 21.3.2016). ZarowieZziadat® upozornil, Ze zruSenie transakcie predaja znemena,
Ze spolenosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.ikejd Skody a straty W&eého
rozsahu, ktoré v g@snosti dosahuju miliony Eubdalej Ziadaté uvadza, ze v s@snosti sa snazi
ponukny# hotel inym kupujucim, ukazuje sa vSak, Ze trh netimje dosiahnti kipnu cenu,
ktory by aspé priblizovala cene ponukanej predchadzajucim zaoggm Existencia
predbezného opatrenia diaklpnu cenud’alej smerom nadol a potenciadlne hroziace straty (za
ktoré hlavné mesto SR Bratislava m6ze potenciondies zodpovedna3 by mohli dosiahnt
2 500 000,00 eur a viac.

Ziadat¢ sa zvy3Sie uvedenych doévodov odvolal proti Uznieseo nariadeni
predbezného opatrenia podanim 2@ d1.7.2016. Krajsky sud v Bratislave Uzneseninuiz
14.11.2016 zmenil navrh na nariadenie neodkladmairenia tak, Ze navrh zamietol. Pad
nazoru Krajského sudu v Bratislave hlavné mesto BBRislava nepreukazalo odévodnenu
potrebu neodkladnej Upravy pomerov medzi predaimjikupujucim. Vychadzal pritom zo
skutatnosti, Ze predkupné pravo hlavného mesta SR Brajidbez wtenia zostava zachovaneé
a zo skutonosti, Ze zZiadateponuku na uplatnenie predkupného prava zobrdl spa

Dna 7.11.2016 bola hlavhému mestu SR Bratislave cdoid opatovnd ponuka na
uplatnenie predkupného prava podana sjmag’ou Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. za
sumu 15 311 624,11 Eur. Ponuka tbp@obsahovala Ziadne listiny preukazujlce vySkuiackk/
vynaloZzenych na zhodnotenie objektu hotela.



Podanim zo gh 19.12.2016 Ziaddigponuku doplnil o Znalecky posudék 169/2016 zo
diia 15.12.2016 vyhotoveny Ustavom stavebnej ekonomskyo., so sidlom Miletova 21,
Bratislava. Pobh zaveru zo Znaleckého posudkul69/2016 vySka nakladov na rekonStrukciu
objektu ,hotel Mercure na Zabotovej ulici v Bratigh* k datumu 16.11.2016 v&snej cenovej
arovni je rovna sume 15817 159,28 eur bez DPH. &Suhodnotenia pdd vypracovaného
znaleckého posudku je vySSie ako ponuknuta kupna. ce

PredloZeny Znalecky posudok obsahuje projektowiioh@ntaciu stavby ,hotel Zabotova
ulica“ projekt pre stavebné povolenie vypracovaradpovednym projektantom Ing. arch.
Jantinom aIng. arch. Mazuchom. Znalec podrobne zhodipednotlivé nebytové priestory
stavby s vybudovanymi prvkami a vnutornym vybaveniechnické vybavenie stavby, posudil
stavebno-technické, konstiiné a izolané rieSenia stavby, vonkajSie Upravy, posudil véenb
hodnotu pozemkov. $&g’ou posudku je tieZz kalkulacia nédkladov jednotlivycékladovych
poloziek, ktoré znalec posudil a vytvoril ptadna tabiiku celkovych nakladov stavby, ktora
pozostava z nakladov na projektovanie stavby, kan&rukciu objektu SO.01 a SO.02, naklady
na pristavbu SO.03 aasanaciu pévodnych objektaas®u znaleckého posudku su aj
koordin&né situacie a projekty danej stavby.

Dovd’ujeme si poukdza na to, Ze Ziadafe predloZil znalcovi viaceré listiny
a dokumentacie na podklade ktorych prislo k zhogimat danych nehnuteosti za sumu, ktora
stanovil znalec a ktoru deklaruje aj Ziadatdlavné mesto SR Bratislava nedisponuje Ziadnymi
inymi listinami, prip. dokumentmi, ktoré by boli Ggobilé spochybxiizaver znalca o tom, ze
vySka nakladov na rekonsStrukciu a zhodnotenie damghnuténosti bolo zrealizované v sume
15 817 159,28 eur. Pri posudzovani danej otazkipuesidu je na zvazeri,obrana mesta bude
dostaténe dévodné a podloZena.

V predloZzenej ponuke Ziad&tevadza, Ze objekt hotela zhodnotil za naklady yske
14 850 000,00 Eur (bez DPHJp preukazuje prilozenym znaleckym posudkom. Preuigpz
navrh ponuky sa spravuje pravnym ramcom 8§ 602 sh m@Eianskeho zakonnika, pteal
ktorych plynie opravnenému z predkupného prava dwas@na lehota na uplatnenie si
predkupného prava.

S oadom na to, Ze predbezné opatrenie bolo zruSengdvwmina ponuka bola vzata
sp& zo strany Ziadafa a konanie vo veci samej tykajuceiamia sumy, za ktord ma ty
predkupné pravo tené nebolo zatfaotvorené a s poukazom na zakonnu lehotu na upiatne
resp. neuplatnenie si predkupného prava predkléiad mesto SR Bratislava dany navrh na
posUdenie. Pda &l. 80 ods. 2 pism. a) StatGtu hlavného mesta SRisBray Mestské
zastupitéstvo hlavného mesta SR Bratislavy sdlwa odplatné nadobudanie nehiatesti do
vlastnictva Bratislavy.

Hlavné mesto SR Bratislava je povinné zo zakonaetokjobce - mesta Bratislavy
chrant, zvdadova® a zhodnocouwa a musi postupovapri hospodareni s majetkom obce
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, predovSetkysulade so zakonokh 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, dadsiiso StatGtom hlavného mesta SR
Bratislavy. Mesto je povinné svoj majetok udrzidva uzivd. V pripade uplatnenia si
predkupného prava k danym nehriatestiam bude povinné majetok udrzidv&tavbu nie je
mozné vyu#i pre &ely zdkona¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov ani préel§y zakonac.
260/2011 Z.z. predely poskytnutia nahradnych najomnych bytov, rovnaleje mozné danu
stavbu pouziva pre &ely mestskych organizacii, ktoré pilnia socialnelttkne ainé
verejnoprospesné funkcie mesta.



V pripade uplatnenia predkupného pradva musi kijpna cena poukédzana Ziadate
najneskér da 19.02.2017. Pdd stanoviska Sekcie financii zaiad 24.1.2017 v schvalenom
rozpaite hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nieogfpaitované finatné prostriedky
v pozadovanej vyske na uplatnenie predkupného prava

V pripade, ak si hlavné mesto SR Bratislava neoplaredkupné pravo, Ziad#te
nehnuténog’ prevedie na treti subjekt, hlavné mesto SR Beat#slsa vyhne potenciondlnym
sudnym sporom spojenych s Uhradou straty za zmapeeyaj a nasledne pride k zastaveniu
konania vo veci wenia sumy za aki ma Hpredkupné pravo uplatnené.

Stanovenie kdpnej ceny

Cl. VII KGpnej zmluvy zo da 29.7.1997 obsahuje J&jBie ustanovenie pda ktorého
»,Ma& predavajuci predkupné pravo za kupnu cenu 28118 Eur,ktord mbze by zvySend
o preukazatd’né naklady vynaloZzené na zhodnotenie objektu

Pod'a zaveru zo Znaleckého posudku 169/2016 predloZzeného Ziadam dia
19.12.2016 vy3ka nakladov na rekonstrukciu objekiotel Mercure na Zabotovej ulici
v Bratislava“k datumu 16.11.2016 v sfasnej cenovej Urovni je rovna sume 15 817 159,28
eur bez DPH.

Kdpnu cenu si Ziadattestanovil vo vySke 15 311 624,11 Eur. K Ziadosiliogil znalecky
posudoké. 169/2016 zo th 15.12.2016. Za neprijatie ponuky mozno povafZ@jaakukdvek
modifikdciu poZzadovanej kupnej ceny. Suma zhodnatgod’a vypracovaného znaleckého
posudku je vysSie ako ponuknutéa kipna cena.

Zakonna uprava predkupného prava a termin uhrady kipnej ceny

Pod’a ustanovenia 8 602 zakona 40/1964 Zb. Ofianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov ,Kto preda vec s vyhradouniagu kupujuci ponukne na predaj, keby ju
chcel pred&, ma predkupné pravo*.

V sulade s ustanovenim § 605d@mskeho zakonnika ak nie je dohodnuta doba, dokedy
sa ma predaj uskutoit’, musi opravnena osoba vypfatiehnuténos’ do dvoch mesiacov  po
ponuke teda v lehote do 19.2.2017. Ak tato dobgniglmarne, predkupné pravo zanikne.

Ponuka urobena v rdmci predkupného prava nie jeidkm navrhom na uzavretie
zmluvy vychadzajacim zo vSeobecnejc@mskopravnej zasady zmluvnejlvosti, v ktorom
mé&ze navrhovatesvojim prejavom véle vymedziehotu pre prijatie navrhu.

Z dikcie zakonnej upravy o predkupnom prave vypJyw@ ponuka na prevod
nehnuté&nosti musi by pisomna, ptiom v ponuke sa uvadza cena predmetu ponuégsado
ktorého ma bty navrh prijaty.

Ak si hlavné mesto SR Bratislava neuplatni predéumr@vo a nekupi dané nehnuresti
od Ziadatéa, zostava mu zachované predkupné pravo&@jpravnemu nastupcovi.

Stanovisko Sekcie financii zo iila 24.1.2017.
V schvalenom rozpite hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nieogpaitovane
financné prostriedky v poZzadovanej vySke na uplatnerediprpného prava.



Invesco Bratistava Hotel Investment a.s.

so sidlom/with its seat at KaradZicova 16, 821 08 Bratislava, 1C0/ID No.: 34 147 063, zapisana v obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I/registered in the Commercial Register of the District Court Bratislava I,

oddiel/section Sa, vlozka ¢./insert no. 1301/B
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Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne namestie €. 1

814 S9 Bratislava

Slovenska republika

do rik: primator JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M.

OSOBNE DO PODATELNE

V Bratislave, 2. novembra, 2016

VEC: Ponuka na uplatnenie
predkupného prava

Dfia 29.7.1597 Hlavné mesto SR Bratislava,
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 603 481, zastipena Petrom Kresdnkom,
primatcrom  hlavného mesta SR Bratislavy
(dalej len ,Hlavné mesto” alebo ,Vy") ako
predavajuci uzavrelo s nasou spolofnostou
Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.,
so sidlom KaradZicova 16, 821 08 Bratislava
(predtym MAANA a.s, so sidlom 1. maja 10,
Svéty Jur, 900 21), ICO: 34 147 063, zapisana
v obchodnom  registri Okresného  siUdu
Bratislava I, oddiel Sa, viozka ¢. 1301/8 (dalej
len ,Invesco™ alebc ,My") ako kupujucim
kiupnu zmluvu ¢. 048303779700 (dalej len
~Kipna zmluva"), na zdklade ktorej doslo
K predaju  aprevodu  vlastnickeho  prava
k Nehnutelnostiam (ako sd definované nizdie).
Vedlajsim dojednanim v zmysle Clanku VII
Kdpnej zmluvy bolo aj zriadenie zmiuvného
predkupného priava ,in rem" na obdobie 30
rekov  za tam  dohodnuté  kdpnu  cenu
v prospech Hlavného mesta v pripade predaja
alebo iného scudzenia Nehnuteincsti (ako s0
definované nizsie) zo strany spoloénosti Invesco
tretim osobdm (dalej len , Predkupné pravo").
Vlastnicke pravo Invesco k Nehnutefnostiam a
Predkupné pravo st evidované v katastri
nehnutelnosti na liste viastnictva & 5603 (V-
4240/97 z 17.11.1997).

Vzhfadom na skutoénosf, 2e v sdlasnost
vedieme rokovania s potencidlnymi zaujemcami
o kupu Nehnuteinosti, v silade s § 602 a nas!.
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In Bratislava, on 2 November 2016

SB: Offer for Exercise on the Pre-
Emption Right

On 29 July 1997 the Capital City of the
Slovak Republic Bratislava, Primacidline
ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ID No.: 603
481, represented by Peter Kresdnek, Mayor of
the Capital City of the Slovak Republic
Bratislava (the "Capital City" or "You") as the
selfer concluded with our company Invesco
Bratislava Hotel Investment a.s., with its
seat at KaradZicova 16, 821 (08 Bratislava
(formerly MAANA a.s., with jts seat at 1. mdja
10, Svaty Jur, 900 21), ID No: 34 147 063,
registered in the Commercial Register of District
Court Bratislava I, Section Sa, File No. 1301/8
(the "Invesco”, or "We”) as buyer, a purchase
contract No. 048303779700 (the "Purchase
Contract”) in respect of the sale and transfer
of the Properties (as defined below). Under
Article VII. of the Purchase Contract, Invesco
established a contractual pre-emption right “in
rem" to the Properties in favour of the Capital
City for a period of 30 years at the purchase
price agreed therein in case of sale cr another
farm of transfer of the Properties (as defined
beiow) by Invesco to third parties (the "Pre-
Emption Right"). The ownership title of
Invesco to the Properties and the Pre-Emption
Right are recorded in the real estate register on
Title Deed No. 5603 (V-4240/97 dated 17
November 1997).

Given the fact that We are currently negotiating
with potential buyers with respect to purchase
of the Properties we hereby submit to the



Obcianskeho zakonnika predkladame touto
cestou Hlavnému mestu nasledovnl ponuku na
uplatnenie  zmluvneho Predkupného prava
ohtasenim jej nasledujucich pedmienck:

Predmet Predkupného priva

Predmetom Predkupného prava si:

* parc. KN registra C €. 7314/1, vymera:
1 745 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

. parc. KN registra C ¢. 7314/5, vymera:
4 m? druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria;

¢ parc. KN registra C €. 7314/6, vymera;
53 m?, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria,

ako tieto vznikli z pévodnych pozemkov p.c¢.
7314/1, vymera: 1 692 m? druh pozemku:
Zastavané piochy a nadvoria a p.& 7314/4,
vymera: 110 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria na zdklade geometrického
planu ¢ 17/2010, vypracovaného dha
24.3.2010, vyhotovitelom Geovis, s.r.o.,
Wolkrova 4, 851 03 Bratislava, 1C0: 36810851,
Uradne overeného dna 30.3.2010, pod &
£66/2010 Ing. Martinom Simongikom (dalej len
~GP"), ktorého képia tvori Prilohu 2 tejto
ponuky;

» stavba s.¢. 103205, umiestnend na p.C.
7314/1, druh stavby: Budova ubytovacieho
zariadenie, popis stavby: HOTEL
ZABOTOVA;

nehnutelnosti zapisané na fliste vlastnictva &
5603, evidované na  Okresnom  Urade
Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne
Uzemie Staré Mesto (vietky tieto pozemky

a budova spoloéne, dalej len
~Nehnutelnosti*). Kopia vypisu  z  listy
vlastnictva ¢&. 5603 a3 katastrdlnej mapy

ohladom Nehnutelnost! zo dfia 26.1.2016 tvori
Prilohu 1 k tejto ponuke.

Nehnutelhosti st aktualine zatazené
Predkupnym prdvem (v prospech Hlavného
mesta). Nehnutelnosti sa pondkaju na predaj
s tymito tarchami.

Vyska kipnej ceny

V zmysle dojednania podla Clanku VII. Képnej
zmluvy je Predkupné prdvo mozné uplatnif za

kdpriu cenu dohodnuti podla ¢l I, ods. 1
Kipnej zmluvy, ktord mése byt zvyiZenad
0 preukazatelné  naklady  vynalofené  na

zhodnotenie objektu. Kipna cena podla Cidnku

Capital City in accordance with Section 602 ef
seq. of the Civii Code the foliowing offer for
exercise of the contractual Pre-Emption Right
by providing its following terms:

Subject of the Pre-Emption Right

Subject of the Pre-Emption Right are:

*  plot of cadastral registry “"C”, plot No.
7314/1, area: 1,745 m?, description:
Buiid-Up Areas and Courtyards,

*  plot of cadastral registry "C”, plot No.
7314/5, area: 4 m®, description: Build-
Up Areas and Courtyards;

+  plot of cadastral registry "C”, plof No.
7314/6, area: 53 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards,

as these were created from the original plots
No. 7314/1, area: 1,692 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards and No. 7314/4, area:
110 m?, description: Build-Up Areas and
Courtyards based on the geometric plan No.
1772010, drawn up on 24 March 2010, by
Geovis, s.r.0., Wolkrova 4, 851 03 Bratislava,
ID No.: 36810851, officially certified on 30
March 2010, under No. 666/2010 by Ing.
Martin Simonéik (the "GP"), a copy of which is
attached hereto as Annex 2:

. building, reg. No. 103205, located on
the plot No. 7314/1, type of building:
Accommodation Facility Building,
description of building: HOTEL ZABOTOVA;

properties registered on Title Deed No. 5603,
registered at the District Office Bratislava,
Cadastral Department, for cadastral area of Old
Town (all such land and building together, the
"Properties"). A copy of the Title Deed No.
5603 and the cadastral map with respect to the
Properties dated 26 January 2016 forms Annex
1 hereof,

The Properties are currently encumbered by the
Pre-Emption Right (in favour of the Capital
City). The Properties are offered for sale with
these encumbrances.

Amount of the purchase price

Fursuant to Article VII. of the Purchase
Contract the Pre-Emption Right may be
exercised at the purchase price agreed under
Article 1I(1) of the Purchase Contract, which
may be increased by documented costs spent
on improvements of the cbject. The purchase



IT., ods. | Kaprej zmluvy bola dohodnutd na

sumu ve vySke 13 906 888, SK, L]
461 624,11 EUR. Naklady vynaloZené na
zhodnotenie objektu boll vsume vo vyéske
14 850 000,- EUR  (bez DPH),  ktoré

preukazujeme kopiou faktiry &. 7006100015 zo
dfia 20.9.2010 (priloZenou v Prilohe 3 k tejto
ponuke} vystavenou generdlnym zhotovitelom

rekonstrukcie stavby objektu hotela
spoladnostou  EXPRO  INVEST sr.o. (I1CO:
36675903). Ponukovd cena podla Kiipnej

zmluvy teda &ini spolu 15 311 624,11 EUR
{stovom
patnastmiliénovtristojedendsttisicieststodvadsa
tstyri Euro jedendst centov)(bez DPH) (dalej
len .Kdpna cena®).

V zmysle § 605 Obtianskeho zdkonnika si
Hlavné mesto méze uplatnit Predkupné pravo
prijatim ponuky a s(&asne vyplatenim Kipnej
ceny v lehote 2 (dvoch) mesiacov odo dna,
kedy mu bola ponuka dorutena.

V pripade zdujmu o uplatnenie Predkupného
prava nas prosim kontaktujte s dostatocnym
casovym predstihom tak, aby bolo mo¥né
pripravit a uzatvorif kiipnu zmluvu a zrealizovat

platbu  Kipnej ceny wvo vyssie uvedenej
zakonnej [ehote. Ak efte pred uplynutim
uvedenej zakonnej lehoty dospejete  k

rozhodnutiu, Ze Predkupné pravo nebudete
uplatiiovat, dovolujeme si Vés poZiadaf o
pisomné vyjadrenie v tomto zmysle.

Tato ponuka je vyhotovend v slovenskom
a anglickom jazyku. V pripade nezrovnalost
alebo rozporov medzi anglickou a slovenskou
jazykovou verziou, bude rozhodujuica slovenska
verzia.

S dctou,

price agreed under Articie II(1) of the Purchase
Contract was agreed in an amount of SKK
13,906,888, i.e. EUR 461,624,11. Costs spent
on improvements of the building amounted to
EUR 14,850,000 (VAT excl.), which
daocument by a copy of the invoice No.
7006100015 dated 20 September 2010
(attached in Annex 3 hereto) issued by general
contractor of the hotel buiiding by EXPRO
INVEST s.r.o. (ID No: 36675903). The offer
price under the Purchase Contract therefore
amounts to EUR 15,311,624.11 (in words
Fifteen Miilion Three Hundred and Eleven
Thousand Six Hundred and Twenty-Four Euro
and Eleven cents) (VAT excl.) in total (the
"Purchase Price”).

we

Pursuant to Section 605 of the Civil Code, the
Capital City can exercise on its Pre-emption
Right by accepting the offer and payment of the
Purchase Price within a period of 2 (two)
months from the date when the offer was
delivered to it.

In case You would like to exercise on the Pre-
emption Right, please contact us sufficiently in
advance so that we can prepare and sfgn the
purchase contract and you can make a transfer
of the Purchase Price within the setr statutory
time period. If prior to the expiry of the
aforementioned statutory time period you make
the decision not to exercise on the Pre-emption
Right, please kindiy confirm this to us in
writing.

This offer is made in Slovak and English
languages. In case of inconsistencies or
discrepancies between the English and Slovak
language version, Sfovak version shall prevail,

Respectfully yours,

/%a/For Invesco Bratislava Hote! Investment a.s.

=

-

Meno/Name: Vladimir Bartog
Funkcia/Titie: Clen predstavenstva/Member of
the Board of Directors

MeQofName: Joanna Wisniewska
Funkcia/Title: Clen
predstavenstva/Member of the Board of
Directors



Priiohy/Annexes:

Priloha ¢. 1/Annex No. 1

Priloha

Priloha

¢

&

. 2/Annex No. 2

. 3/Annex No., 3

Képia vypisu z listu vlastnictva ¢. 5603 & katastralnej mapy zo dna
26.1.2016/Copy of Title Deed No. 5503 and Cadastral Map dated
26.1.2016

Képia Geometrickéha planu & 17/2010 / Copy of Geometrical Plan
No. 1772010

Képia faktury ¢. 7006100015 zo dha 20.9.2010/Copy of Invoice No.
7006100015 dated 20.9.2010
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" Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOST]
Jokres Bratislava | Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.¢é. STARE MESTO Datum vyhctovenia 04.11.2016

Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 16:06:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5603
CAST A, MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.p.
7314/ 1 1745 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
7314/ & 4 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
7314/ 6 53 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku.

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend supisnym &isiom
Urniestnenie pozemiku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Siupisné éislo  na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103205 7314/ 1 13 Hotel Zabotova 1

Legenda:
Druh stavby:
13 - Budava ubytovacieho zariadenia
Kod umiestnenia stavby:
1- Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, menc (nazov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., Grésslingova 45, Bratislava, 1/1
PSC 811 09, SR
I1C0 :
Titul nadobudnutia 1, Kipa V-4240/97 2 17.11.1997
Titul nadobudnutia Rozhodnutie-povolenie uzivania stavby €.2169/28379/2010/URS/Kam/H-86 zo dia

30.06.2010, podva Z-10006/10

CASTC:TArRCHY T T

Por.c.:

1 Predkup. pravo na parc.7314/1 €. s. 3205 a parc.7314/4 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy do 29.7.2027,
podla V-4240/97 z 17.11.1997 ~ 2673/97

Iné udaje:
Zapis GP £.17/2010
1 Zmena obch. nazvu spolocnosti, R-2802/10

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 112 Udaje platné k- 02.11,2016 18:00
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19,1 2007

Vys z abchodrare rogistra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ] REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensky®em | StSEnglish

Microsoft
B

Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sa

Cbchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

Karadzicova 16
Bratislava 821 08

34 147 063
23.09.1996
Akciova spoloénost

reklamné éinnosti

klipatovaru za Uéelom jeho dalsieho predaja a predaj
prendjom priemyseiného tovaru

sprostredkovatelska ¢innost v rezsahu volnej Zivnosti
prenajom nehnutelnosti

vydavatelska éinnost

pripravné prace pre stavby

zemne a demolaéné prace

podnikatelské poradenstve v rozsahu volnej zivnosti

predstavenstvo

Joanna Wisniewska
Furstenhofenstrasse 54
Konz 543 29

Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 11.01.2013

Viadimir Bartos - élen
Veterna 831/19

Casta 900 89

Vznik funkcie: 01.09.2015

Dirk von Thiilen - predseda
Am Sulzfeld 15

Utting am Ammersee 869 19
Nemecka spolkovarepublika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Za spoloénost su opravneni konat a podpisovat vzdy dvaja
Clenovia predstavenstva spoloéne. Podpisovanie za
spoloc¢nost sa vykona tak, ze k vytladenému alebo

PP or s skiwpis asp?ID= 204618510 = 24P=0)

{od:

(od:

(od:

{od:

(od:
(od:
(od:
(od:
{od:
(od:
(od:
{od:

(od:

{od:

{od:

{od:

{od:

{od:

Vlozka éislo:

26.11.2010)

:09.02.2012)

23.09.1996)

23.09.1996)

23.09.1996)

23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)

23.09,1996)

24.05.2001)

05.02.2013)

12.11.2015}

12.11.2015)

26.11.2010)

1301/B



LT AU

Zakladne imanie:

Akcie:

Akcionar:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Vs Z obehodrého registra 3i2

napisanému obchodnému menu speloénosti, funkcii a menu
podpisujliceho pripoji podpisujtici svoj podpis.

587 640 EUR Rozsah splatenia: 587 640 EUR

Pocet: 177

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Foerma: akcie nameno
Menovita hodnota: 3 320 EUR

INVESCO European Hotel Real Estate IV S.ar.l.
Avenue J.F. Kennedy 37A

Luxemburg L-1855

Luxemburské velkevojvodstvo

Marc Nathan Socker

Ossulton Way 76

Londyn N20 LB

Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného irska
Vznik funkcie: 16.11.2010

Steffen Pilopp
lltisweg 24

Baldham, Gde Vaterstetten
Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Dieter Zeiser

Minchner Str. 80
Unterfdhring 857 74
Nemecka spolkovarepublika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Akciova spoloénost bola zalozena zakladatelskou zmluvou zo
dna 02.09.1996, bez vyzvy na upisovanie akcii, rozhodnutie
zakladatelov osvedcené do notarskej zapisnice & N 321/96, Nz
319/96 dfia 04.09.1996, v zmysle §§ 56-75a § 154 a nasl. zak. &.
313/91 Zb. v zneni daldich zmien a doplnkov. Stary spis: Sa 600
Stary spis: Sa 1889

Zapisnica N 228/99, Nz 224/99 zo dna 21.10.1599 a stanovy
spoleénosti, vypis z predstavenstva zo dfia 21.10.1999.

Notarska zapisnica €. Nz 109/01 spisana dfia 12.4.2001
osvedcujuca priebeh mimoriadneho valného zhrom azdenia,
na ktorom sarozhodlo ¢ Zmene stanovazmene &lenov
predstavenstva. Zapisnica zo zasadnutia predstavenstva zo
dna 12.4.2001.

Zmena stanov schvalena na mimariadnom valnom
zhromazdenidia 22,10.2002, ktorého prieheh osvedéuje
notarska zapisnica Nz 352/2002.

Notarska zapisnica N 467/2004, Nz 35765/2004 zo dia 27.4.2004
osvedCujuca priebeh valného zhromazdenia, ktoré rozhodlo o
zmene stavovazmene Clena prestavenstva a dozornejrady
spoloénosti.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dfia 31.07.2006.

Zapisnica zo zasadnutia riadného valného zhromazdenia zo
dfa 18.12.2006.

Zipisnica z valného zhromazdenia zo dna 28.6.2007 a 11.7.2007,
Notarska zapisnica N 142/2007, Nz 27376/2007, NCRls 27241//2007
zo dna 11.7,2007.

Notarska zapisnica &. N 56/2008, Nz 11752/2008, NCRIs
11660/2008 zo dna 19.03.2008.

Rozhodnhutie jediného akcionara vo forme notarskej zapisnice
€. N 315/2010, Nz 33635/2010, NCRIs 34155/2010 zo dfa
21.09.2010.

Rozhednutie jediného akciondra vo forme notarskej zapisnice

ALp Aasew ol 51 skwpls asp?lD=204618510=2&4P=0
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26.11.2010)



18,1, 2017

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Y s 2 obchoonenc ragistra SR

&. N 132/2010. Nz 44143/2010, NCRis 44797/2010 zo dna
16.11.2010.Zmena ochchodného mena z MAANA a.s. na lnvesco
Bratislava Hotel Investment a.s.

Rozhodnutie jediného akcionara zo dna 07.09.2011

Rozhodnutie jediného akcionara vo forme notarskej zdpisnice
zo dfia 03.02.2012.

Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 11.01.2013.

Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 11.08.2015.

18.01.2017

19.01.2017

(od: 30.08.2011)

(od: 09.02.2012}

{od: 05.02.2013)

{od:12.11.2015)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanic ORI | Nasa adresa
Vyhladavanie podla : obchodného mena ! idenufikacneho Cisla

sidla | spisove) macky | priczviska a mena osoby

Aktualne zmeny

Informacie o registrovych sadoch

Formulire na podavanie nivrhov na zipis do obchodného registra

Mitp ey Orar skoamis asp iD= 2048 1&SID=28P-0
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 19.01.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 11:22:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 5603
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
7314/ 1 1745 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
7314/ 5 4 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
7314/ 6 53 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103205 7314/ 1 13 Hotel Zabotova 1

Legenda:
Druh stavby:
13 - Budova ubytovacieho zariadenia

Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., Grésslingova 45, Bratislava, 1714
3 PSC 811 09, SR
ICO :

Poznamka Poznamenava sa zacatie sidneho konania na Okresnom sude v Bratislave o urcenie
absolutnej neplatnosti kiipnych zmliv a dodatku na pozemky parc. €. 7314/1, 7314/5,
7314/6 a stavbu sup.¢. 103205 na p.¢. 7314/1, vedeného pod sp.zn. 25C/102/2016, P-
3391/16

Titul nadobudnutia 1, Kapa V-4240/97 z 17.11.1997

Titul nadobudnutia Rozhodnutie-povolenie uzivania stavby ¢.2169/28379/2010/URS/Kam/H-86 zo dia

30.06.2010, podra Z-10006/10

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Predkup. pravo na parc.7314/1 €. s. 3205 a parc.7314/4 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy do 29.7.2027,
podra V-4240/97 z 17.11.1997 ~ 2673/97

Iné udaje:
Zapis GP ¢.17/2010

1 Zmena obch. nazvu spolo¢nosti, R-2802/10

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 18.01.2017 18:00
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RUPNA ZMLUVA

¢.048303779700 ST
i T
i - : ~ A ¢
1‘““——_—“"\7
ijsj’_‘--’_}’- prgi .
Zmluvné strany: T ——

1. Hlavné meste SR Bratislava, Primaciilne namestic 1, 814 99 Bratislava
zastupend: Petrom Kresankom, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy

Peiiazny dstav: Vieobecna Gverova banka Bratislava-mesto

Cislo uétu: 19 - 63 27-012/0200 Ckresny dre Sratisiava |
> - kata.ir vy nnhor
ICO: 603 481 Medena 2, &i4 - GEATISLAVA

povoluje viklad pod = 4 4"%‘/5/9/2
Jale: o eia 4,7 -1~ 1997
/dalej len predavajicl: Tvmto diom rezaa- -~ Azdnhida
pravoplatnost a nasiz. o g pravie uic::!igkyg
Valentovicov:
Vklad povolil: Méria L.

a gy, pOCLIs
2. MAANA as., 1.méaja 10, Svity Jur, 900 21
Zastipend: Petrom Gaburom st., r.&. . redsedom spolo¢nosti a Glend

predstavenstva JUDr. Martinom Srankom, r.¢.
podl'a vypisu z obchodného registra &. KO - 10514/96 zo diia 25.9.1696.
Penazny ustav: Cudovi banka, a.s., Bratislava
Cisio idtw. -
ICO: 34 147 063
DIC: 34147063

/dalej len kupujici/

uzatvaraju podla § 588 a nasl. Ob&ianskeho zdikonnika tto kapnu zmluvu:



7 -
/ _ CL1.

/ Predmet zmluvy

I. Predavajuct je vyluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanvch v Gdajoch katastra

nehnutelnosti na liste viastnictva ¢. 16356 v k. Bratislava - Staré Mesto a 1o

a/ pozemku parc. €.7314/1 o v¥mere 1692 m2 - zastavené plochy a pozemku parc. & 73 [4/4
o vymere 110 m2 - zastavené plochy, ktoré sa popisane v znaleckom posudku & 40 09/96 zo
diia 2.10.1996, vypracovanom znaleckou organizaciou GUROPEA TRADING, spol. s.r.0.

Puchov a ktoré su ohodnotené zistenou cenou 3 649 050 - Sk,

b/ stavby na pozemku parc. & 7314/1, supisné €. 103205, ktora je popisand v znaleckom
posudku €39/09/96 zo diia 12.9.1996, vypracovanom znaleckou organiziciou GUROPEA
TRADING, spol. s r.0., Puchov a ktora je spolu s pristavbou a prislusenstvom ohodnotena

zistenou cenou 10.257 838.-Sk /d'alej len nehnutelnosti/.

2. Predavajici predava a kupujuci kupuje nehnutelnosti uvedené v ¢l.1 ods. | tejto zmiuvy.
Predmetom predaja nie je vnutorné vybavenis a zariadenie stavby na pozemku parc, ¢
7314/1, stpisné ¢islo 103205, Predmetom predaja je stavba s pristavbou a prisluSenstvom

podla vy3iie uvedeného znaleckého posudky,

CL IL

e : Kiipna cena

L. Predévajici predava nehnutelnosti /311 ods. 1 tetjo zmluvy/ za kiipnu cenu 13 906 888,-Sk
/stovomn  trindstmiliénov d'evatstodesttisic osemstoosemdesiatosem  slovenskych  koran/

kupujicemu, ktory nehnutelnosti za tito cenu kupuje.

2. Kapna cena je dohodnuts v zmysle zikona &. 18/1996 Z z., 0 cendch a na Jeho podklade

vydanych inych platnveh vieobecne zavaznych pravnych predpisoy.



//puj Lel Je povinny uhradit dohodnuty AUPNU cenu za predavane nehnutelnost] priptsanim
__A/‘uéet predavajuceho ¢ 19-6327-012,02450. variabilny svmbel 34147063 vo VUR Brunsiava-

/mcsro, najneskor do 20 dni od podpisania tejto zmiuvy zmluvnymi stranami. Za splnenie
// tejto povinnosti sa Povazuje uz splatenic 23 %, Kipnej cenv do 20 dni od pudpisania tejto

/ zmluvy. Celd suma mus; byt uhradend do 12 mesiacoy od podpisania zimluvy.

CL 1L

farch_v
1. Predavajici vyhlasuje, 7¢ na nehnutelnostiach, ktoré sy predmetom predaja neviaznu
Ziadne dthy ani bremena. Kupuyjtci berie na vedomie, e v budove na pozemku parc. ¢,
7314/1 s pristavbou, supisné Cislo 103205, viaznu najomné priva nijomcov v nebytovvch
priestoroch a ndjomeuy 2-izbového bytu, pricom udaje o tychto najomcoch kupujici prebera

ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy osobitnym protokolom.

2. Kupujiici sa zavazuje zriadit’ ndjomné pravo na pozemku parc. ¢. 7314/4, na ktorom sa
nachadza 6 ks prefabrikovanych garazi, ako 4 pravo pristupu k tymto gardZam z Holekovej

ulice vlastnikovi, resp. najomeovi gardzi.

CLIV.

Odovzdanie a prevzatie nehnutel'nosti

L. Zmluvné strany sa dokodli, ze k odovzdaniu a prevzatiu predavanych nehnutelnosti bude

spisany protokol do 3 dni od zaplatenia kupnej ceny pripisanim na Gcet predavajuceho.

Odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢ni fyzickou obhliadkouy nehnutelnosti na mieste, kde sa
nachadzaji, pricom predavajici odovzda kupujicemy vietky pravne, ekonomické a technické
podkiady spojens s odovdzavanymj nehnutelnostami, ktoré ma ky diiu prevodu viastnictyva k

dispozicii.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e predavajuci k nehnutelnostiam, ktoré sy predmetom predaja
podra tejto zmluvy si zapezpeli vysporiadanic svojich finanénych pohladavok a zaviizkov ku
ditu G&innosti prevodu vlastnictva, pritom tieto Prava a povinnosti nie sy predmetom tohto

prevodu.

R T T NI



/ﬂu\ e strany sa dohodl, Ze pravo Kupujiceho uzivat nadobudnuté nehnuelnose S0

/erk}‘mi uZitkami, pravami a zavizkami vznika diom protokolarneho odovzdania a prevzatis

/ preavanyveh  nehnutelnost; Tymto ddom prechadza na Kupuiceho  aj nebezpecenstvo

ndhodng) skodv na preday anvch nehnutel'nostiach.

CLy.

Odstipenie od zmluvy
1. Predavajuci moze jednostranne odstupit od tejto zmiuvy z tychto dévodov:

L1. V pripade, ak kupujici nezaplati kiipnu cenu ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktort
mu ur¢i predavajuci.

1.2,V pripade, 7e kupujiaci nevyuziva predmetné nehnutelnosti na dohodnuty aeel,
predavajici méze odstupit’ bez predechadzajitceho upozomnenia od zmluvy s tym, e je
povinny vratit” kupujicemu kapnu cenu a kupujici Je povinny uviest nehnutelnosti na svoje
niklady do pévodného stavu, v akom ich pri predaji prevzal. V pripade necinnosti je
predavajici opravneny uviest predavané nehnutenosti do povodného stavu sam na naklady a
riziko kupujiceho, ak sa zmluyvne strany nedohodaut inak.

1.3. Moznost odstipenia niektorej zo zmluvnych stran podla pristudnych ustanoveni

Obcianskeho zakonnika nie Je tymto ¢lankom dotknuts

CL VI.

Osobitné ustanovenia

1. Tento prevod nehnutelnosti schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy na

svojom zasadnuti diia 19.12.1996 uznesenim ¢.436/1996.

2. Nehnutelnosti uvedené v ¢f 1 ods. ] tejto zmluvy sa predavaji s tvm, e sa budy vyuzivat

na ucel podnikania a administrativy.
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3. Spravie poplatky hradi predavajici
6 Priva a povinnost neupraveng v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonn a ostatnymi platnymi vieobecne Zavaznymi pravaymi predpisimi

\ Ci. VII.

Vedl'ajiie ustanovenia

1. V pripade predaja alebo insho scudzenia nehnutelnosti vo&i tretim osobam zo strany
Kupujiceho ma predava juct predkupné prave za ki upnu cenu podla ¢ 2 ods. 1. ktord moze

'

byt zvviend o preukazatelns naklady vynalozené na zhodnotenie objektu. Toto pravo sa

vyznali v katastri nehnutelnosti v &asti C ligiu vlastnictva & posobi aj vo&i praviym

ndstupcom Kupujiceho.
2. Toto pravo je obmedzené na obdobie 30 rokoy,
VIil.
Platnost’ a Glingost’ zmlyy
Tato kipna zmiuva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoma amiuvnymi stranami a

u¢innost’ Kladnym prave opiatiiym rozhodnutim pristuéného oxresného tradu, odhor katastrdlny

¢ povoleni vkiadu.

2. Navth na vklad do katastra nchnutelniosti poda predavajici, pri dodrZani podmicnok
stznovenych v &l [ tejto zmluvy. Za splnenie povinnosti uhradit kipnu cenu sa pova azZuje uz



i

/'".. . - v x . i Pty
S Rupujuct nadobudne  viastnienno ko nehnurelnostiam dnom  vkiadu do  Ratastra

/ehnu[ci‘nosli.

4+ Do doby povolenia vklady so viak ucastnict  tejio zmluvy viazani dohiodnutymi

podmienkami zmluvy.

CLIX.

Zaverefné ustanovenia

L. Zmluvné strany vyhlasuji, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je

obmedzena.
2. Na znak sthiasu potvrdzuj tito zmluvu svojimi podpismi.

3. Kapna zmluva sa vyhotovuje v 11. exemplaroct, z ktorych 6 vyhotoveni zagle predavajuci
na Oresny urad Bratislava I, odbor katastralny za véelom povolenia vkladu vlastnickeho prava

v prospech kupujiiceho a predkupného prava v pruspech predavajiceho.

4. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je uznesenie mestského zastupitefstva ¢, 436/1996

zo dna 19.12.1696

PREDAVAJUCY KUPUTUCT:
Za hlavné mesto SR Bratislavu: Za MAANU, as. -

Peter Kresanek Peter Gabura

primdtor preglseda predstavenstva

o 0
Martin Srank ¢

¢len predstavenstva

......................... S
P
@Waﬁ
a.s.
a {.maja 10

900 21 Svaty Jur
2



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOV
B oddelenie org

ENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
anizacné

EEEE Primacidlne nam. 1. P. O, Box 192, 814 99 Bratislavy |
Sekeia spravy nehnutelnost
Vas list ¢islo/zo diia Nage Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR2016 Ing. Kiezegova/242 09052016
Vec

Odpis_umesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy & 483/2016 o dna

28.4.2016, prijatého k bodu Navrh na neuplatnenie _predkupného priva_hlavného mesta k

ne hnutel'nostiam v Bratislave. k. . Staré Mesto. a to K stavhe so sup. & 103205 a k poze mkom

parc. & 7314/1, 7314/5 a 7314/6. Zabotova 1 Bratislava

Uznesenie 483/2016

7o diia 28.04.2014

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materzily

Ziada

priméatora hlavného mesta SR Bratislavy

0 podanie ndvrhu na vydanie predbeméhe opatrenia, ktorym sa zakaze nakladar s nehnute'nostami a a loby

na urfenie sumy za ktorfi ma byt predkupné pravo k nehnutenostiar

Za spravnost’ odpisu umesenia:

Magis

Primaciane nam 111, poschedie, ¢ dver 220
TELEFON Fax BANKOVE SPOJENIE Ic0

U2 35 A2 78 [ R 5 CRON 23500507 75 A3 13

1 uplatnegné.

s

Mer. Dagmar Kramplova

\ ‘ veduca organizacného oddelenia

tratu hlavného mesta SR Bratslavs

INTERNT EEYRST h
wen Dot sk oo Bratisli s



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

| SEKCIA FINANCII
EEEE Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vazeny pan

Ing. Miroslav Bialko

riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti
i )

MAG 16186/2017

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORK 34306/2017- 16182 Ing.M.Ranugova/59356458 24.01.2016

Vec
Ziadost’ o stanovisko k moZnosti ihrady kipnej ceny vo vy§ke 15 311 624,11 eur - odpoved’

Na zdklade Vasej ziadosti vo veci uplatnenia predkupného prdva hlavnym mestom SR
Bratislava k Vami $pecifikovanym nehnutel'nostiam v k.i. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢.
5603 v zmysle predloZenej ponuky zo dia 07.11.2016, od spolo¢nosti Invesco Bratislava Hotel
Investment, a.s. so sidlom KaradZi¢ova 16, Bratislava, ICO 34 147 063, pozadujuc kipnu cenu
v celkovej vyske 15311 624,11 eur, ktord pozostdva z kupnej ceny vo vySke 461 624,11 eur
a z nakladov vynaloZenych na zhodnotenie objektu vo vyske 14 850 000,00 eur, dovolujeme si
Vas informovat, Ze v schvalenom rozpo¢te hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nie st
rozpo¢tované finanéné prostriedky v poZadovanej vySke na uplatnenie predkupného prava
k predmetnym nehnutelnostiam.

S pozdravom

Viagistrét hlavaého m
{ Riaditelse¥

| Prmiciiienss
In\g\lﬁﬁdﬁ'm Ke<nder

riaditel’
sekcie financii

esta SR Bratisls

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, ¢. dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 50 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk sf@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestskeho zastupitstva
hlavného mesta SR Bratislavy
dnal1l6. 2. 2017

Navrh

na uplatnenie resp.neuplatnenie predkupného prava hlavného mesta k nelutePnostiam

v Bratislave, k. U. Staré Mesto, a to k stavbe saig. ¢. 103205 a k pozemkom pard. 7314/1, 7314/5

a 7314/6, Zahotova 1 Bratislava

Predkladatel’:

Mgr. Martin Maruska, v. r.
riadite’ magistratu

Zodpovedny:

Ing. Miroslav Bialko, v. r.
riaditel’ sekcie spravy nehnuiteosti

Mgr. Martin Katriak, v. r.
riadite’ sekcie pravnycliinnosti

Spracovatd’:

Mgr. Saia Beldkova, v. r.
oddelenie majetkovych vahov

Material obsahuje:

Navrh uznesenia

Dévodovu spravu

Ponuku s prilohami

Vypis z obchodného registra
Snimky z mapy 3x

LV ¢. 5603

Kapnu zmluvu

Odpis uznesenia MsZ 483/2016
z 28.4.2016

Stanovisko Sekcie financii

NGO RAWNE

©

Februar 2017



kod uzn 55.1

Navrh uznesenia

Mestskeé zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

Alternativa 1

Uplatnenie predkupného prava k neHimastiam v k. (. Staré Mesto, ato k stavbe
sUpis.¢. 103205 — hotel Zabotova a k pozemkom registra K8, parc.¢. 7314/1 — zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 1745, marc.¢. 7314/5 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere
4 nm? a parc.&. 7314/6 — zastavané plochy a nadvoria vo vymeren§3zapisanych na L\
5603, spolonosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., sdlom Karadiiova 16,
Bratislava, za kipnu cenu 15 311 624,11 Eur.

Alternativa 2

N euplatn e n ie predkupného prava k nelinostiam v k. 0. Staré Mesto, ato
k stavbe supist. 103205 — hotel Zabotova a k pozemkom registra K& parc.&. 7314/1 —
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1745parc.¢. 7314/5 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 4 rha parcs. 7314/6 — zastavané plochy a nadvoria vo vymemab2apisanych na
LV ¢. 5603, spolénosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.s&blom Karadziova 16,
Bratislava, za kipnu cenu 15 311 624,11 Eur.



Dévodova sprava

PREDMET: Opatovny navrh na uplatnenie resp. neuplatngnéelkupného
prava hlavného mesta k nehritnestiam v Bratislave, k. U. Staré
Mesto, ato k stavbe so stf. 103205 a k pozemkom paré.
7314/1, 7314/5 a 7314/6, Zabotova 1 Bratislava

ZIADATE L: Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.
Karadziova 16
821 08 Bratislava
ICO: 34 147 063

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. ¢. druh stvavbv na pozemku parc. LV¢.
103205 hotel Zabotova 7314/ 5603

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. €. druh pozemku vymera v m L\VE.

7314/1 zastavané plochy 1745 5603

7314/5 zastavané plochy 4 5603

7314/6 zastavané plochy 53 5603
Spolu: 1802 M

SKUTKOVY STAV

Predmet ziadosti

Predmetom predkupného prava je stavba so&sdii3205 — hotel Zabotova situovana na
pozemku registra ,,C* KN par@. 7314/1 a pozemky registra ,,C* KN pakc.7314/5 a parct.
7314/6k. U. Staré Mesto, zapisané nad.8603. Hotel Mercure Bratislava Centrum je luxusny
dizajnovy hotel, ktory sa nachadza v centre Bratigl len par minat chédze od Zelearaj
stanice.

Dévod a el Ziadosti

Hlavné mesto SR Bratislava na zéklade Kupnej zynldv 048303779700 zo nd
29.7.1997 previedlo predmet Ziadosti na sproda’® MAANA a.s. za kupnu cenu 461 624,11
Eur. Kdpna zmluva bola uzatvorena s podmienkouden& predkupného prava na dobu 30
rokov za sumu 461 624,11 Eur,Jmm poda uvedenej kipnej zmluvy dohodnuta kipna suma
modZe by zvySena o preukazdte naklady vynaloZené na zhodnotenie objektu. Rk
pravo je upravené &. VII vedrajSie ustanovenia kdpnej zmluvy a &asnosti je zapisané na
LV ¢. 5603 wasti ,C+archy”. K danym pozemkom su na L&/ 5603 vedenéarchy, zalozné
pravo v prospech UniCredit Bank Austria fad/-25889/10 zo ith 6.10.2010 a V-25893/10 zo
dna 6.10.2010.

Dna 21.3.2016 bola hlavnému mestu SR Bratislave céoiu ponuka na uplatnenie
predkupného prava k predmetu Ziadosti podana &podtou Invesco Bratislava Hotel
Investment a.s. Uvedend ponuka na uplatnenie ppedko prava ani nasledné podania #a d
15.6.2016, 13.7.2016 a 14.7.2016 neobsahovali nyistpreukazujuce vySku nakladov
vynaloZenych na zhodnotenie objektuc&fiou ponuky bola iba faktira zaia 20.9.2010, bez
akychkd'vek priloh.



Napriek vyzvam Ziadafe listiny preukazujuce vySku nékladov vynaloZenych n
zhodnotenie objektu nepredlozil. Z dévodu, Ze Blponuku realizovanu pdd § 602 a nasl.
zékona¢. 40/1964 Zb. Olianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisoe bevyhnutné
predlozt’ nedplnd ponuku zomad 21.3.2016 na prerokovanie do organov mesta $iodavina
neuplatnenie predkupného prava.

V sulade s ustanovenim § 605d@mskeho zakonnika, ak nie je dohodnuta doba, doked
sa ma predaj uskutoit’, musi opravnena osoba vypfatiehnuténos’ do dvoch mesiacov  po
ponuke teda v lehote do 21.5.2016.

Mestské zastupitstvo hlavného mesta SR Bratislavy material prerakmwna svojom
zasadnuti konanomd 28.4.2016 a prijalo Uznesertie483/2016, ktorym poZziadalo primatora
hlavného mesta SR Bratislavy o podanie navrhu rdamg predbezného opatrenia, ktory sa
zakaze nakladas nehnutthogami a na podanie Zaloby nacenie sumy za ktoru ma By
predkupné pravo k danym nehriirtestiam uplatnené.

Pod’a Uznesenia Mestského zastufstea hlavného mesta SR Bratislairy483/2016 zo
dna 28.4.2016 podalo hlavné mesto SR Bratislava @4.5.2016 navrh na nariadenie
predbezného opatrenia (v ¢agnosti pota nového Civilného sporového poriadku ide o
.neodkladné opatrenie”). Okresny sud BratislavaUknesenim zo ith 22.6.2016 zakazal
Ziadat®&ovi naklad@ s danymi nehnufeog’ami a ulozil hlavnhému mestu SR Bratislave
povinnos$ poda navrh vo veci samej. & 29.6.2016 bol podany Zalobny navrh vo veci samej
na ugenie sumy, za ktord ma typredkupné pravo uplatnené. Vo veci samej sud pnéencie
zatid’ nevytyil pojednavanie.

Ziadaté po podani Zalobného navrhu listom ztad30.9.2016 oznamil, Ze berie 8pa
ponuku na uplatnenie predkupného prava #a #6.3.2016 (dotienu hlavnému mestu SR
Bratislave da 21.3.2016). ZarowieZziadat® upozornil, Ze zruSenie transakcie predaja znemena,
Ze spolenosti Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.ikejd Skody a straty W&eého
rozsahu, ktoré v g@snosti dosahuju miliony Eubdalej Ziadaté uvadza, ze v s@snosti sa snazi
ponukny# hotel inym kupujucim, ukazuje sa vSak, Ze trh netimje dosiahnti kipnu cenu,
ktory by aspé priblizovala cene ponukanej predchadzajucim zaoggm Existencia
predbezného opatrenia diaklpnu cenud’alej smerom nadol a potenciadlne hroziace straty (za
ktoré hlavné mesto SR Bratislava m6ze potenciondies zodpovedna3 by mohli dosiahnt
2 500 000,00 eur a viac.

Ziadat¢ sa zvy3Sie uvedenych doévodov odvolal proti Uznieseo nariadeni
predbezného opatrenia podanim 2@ d1.7.2016. Krajsky sud v Bratislave Uzneseninuiz
14.11.2016 zmenil navrh na nariadenie neodkladmairenia tak, Ze navrh zamietol. Pad
nazoru Krajského sudu v Bratislave hlavné mesto BBRislava nepreukazalo odévodnenu
potrebu neodkladnej Upravy pomerov medzi predaimjikupujucim. Vychadzal pritom zo
skutatnosti, Ze predkupné pravo hlavného mesta SR Brajidbez wtenia zostava zachovaneé
a zo skutonosti, Ze zZiadateponuku na uplatnenie predkupného prava zobrdl spa

Dna 7.11.2016 bola hlavhému mestu SR Bratislave cdoid opatovnd ponuka na
uplatnenie predkupného prava podana sjmag’ou Invesco Bratislava Hotel Investment a.s. za
sumu 15 311 624,11 Eur. Ponuka tbp@obsahovala Ziadne listiny preukazujlce vySkuiackk/
vynaloZzenych na zhodnotenie objektu hotela.



Podanim zo gh 19.12.2016 Ziaddigponuku doplnil o Znalecky posudék 169/2016 zo
diia 15.12.2016 vyhotoveny Ustavom stavebnej ekonomskyo., so sidlom Miletova 21,
Bratislava. Pobh zaveru zo Znaleckého posudkul69/2016 vySka nakladov na rekonStrukciu
objektu ,hotel Mercure na Zabotovej ulici v Bratigh* k datumu 16.11.2016 v&snej cenovej
arovni je rovna sume 15817 159,28 eur bez DPH. &Suhodnotenia pdd vypracovaného
znaleckého posudku je vySSie ako ponuknuta kupna. ce

PredloZeny Znalecky posudok obsahuje projektowiioh@ntaciu stavby ,hotel Zabotova
ulica“ projekt pre stavebné povolenie vypracovaradpovednym projektantom Ing. arch.
Jantinom aIng. arch. Mazuchom. Znalec podrobne zhodipednotlivé nebytové priestory
stavby s vybudovanymi prvkami a vnutornym vybaveniechnické vybavenie stavby, posudil
stavebno-technické, konstiiné a izolané rieSenia stavby, vonkajSie Upravy, posudil véenb
hodnotu pozemkov. $&g’ou posudku je tieZz kalkulacia nédkladov jednotlivycékladovych
poloziek, ktoré znalec posudil a vytvoril ptadna tabiiku celkovych nakladov stavby, ktora
pozostava z nakladov na projektovanie stavby, kan&rukciu objektu SO.01 a SO.02, naklady
na pristavbu SO.03 aasanaciu pévodnych objektaas®u znaleckého posudku su aj
koordin&né situacie a projekty danej stavby.

Dovd’ujeme si poukdza na to, Ze Ziadafe predloZil znalcovi viaceré listiny
a dokumentacie na podklade ktorych prislo k zhogimat danych nehnuteosti za sumu, ktora
stanovil znalec a ktoru deklaruje aj Ziadatdlavné mesto SR Bratislava nedisponuje Ziadnymi
inymi listinami, prip. dokumentmi, ktoré by boli Ggobilé spochybxiizaver znalca o tom, ze
vySka nakladov na rekonsStrukciu a zhodnotenie damghnuténosti bolo zrealizované v sume
15 817 159,28 eur. Pri posudzovani danej otazkipuesidu je na zvazeri,obrana mesta bude
dostaténe dévodné a podloZena.

V predloZzenej ponuke Ziad&tevadza, Ze objekt hotela zhodnotil za naklady yske
14 850 000,00 Eur (bez DPHJp preukazuje prilozenym znaleckym posudkom. Preuigpz
navrh ponuky sa spravuje pravnym ramcom 8§ 602 sh m@Eianskeho zakonnika, pteal
ktorych plynie opravnenému z predkupného prava dwas@na lehota na uplatnenie si
predkupného prava.

S oadom na to, Ze predbezné opatrenie bolo zruSengdvwmina ponuka bola vzata
sp& zo strany Ziadafa a konanie vo veci samej tykajuceiamia sumy, za ktord ma ty
predkupné pravo tené nebolo zatfaotvorené a s poukazom na zakonnu lehotu na upiatne
resp. neuplatnenie si predkupného prava predkléiad mesto SR Bratislava dany navrh na
posUdenie. Pda &l. 80 ods. 2 pism. a) StatGtu hlavného mesta SRisBray Mestské
zastupitéstvo hlavného mesta SR Bratislavy sdlwa odplatné nadobudanie nehiatesti do
vlastnictva Bratislavy.

Hlavné mesto SR Bratislava je povinné zo zakonaetokjobce - mesta Bratislavy
chrant, zvdadova® a zhodnocouwa a musi postupovapri hospodareni s majetkom obce
v stlade s platnymi pravnymi predpismi, predovSetkysulade so zakonokh 138/1991 Zb.

o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, dadsiiso StatGtom hlavného mesta SR
Bratislavy. Mesto je povinné svoj majetok udrzidva uzivd. V pripade uplatnenia si
predkupného prava k danym nehriatestiam bude povinné majetok udrzidv&tavbu nie je
mozné vyu#i pre &ely zdkona¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov ani préel§y zakonac.
260/2011 Z.z. predely poskytnutia nahradnych najomnych bytov, rovnaleje mozné danu
stavbu pouziva pre &ely mestskych organizacii, ktoré pilnia socialnelttkne ainé
verejnoprospesné funkcie mesta.



V pripade uplatnenia predkupného pradva musi kijpna cena poukédzana Ziadate
najneskér da 19.02.2017. Pdd stanoviska Sekcie financii zaiad 24.1.2017 v schvalenom
rozpaite hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nieogfpaitované finatné prostriedky
v pozadovanej vyske na uplatnenie predkupného prava

V pripade, ak si hlavné mesto SR Bratislava neoplaredkupné pravo, Ziad#te
nehnuténog’ prevedie na treti subjekt, hlavné mesto SR Beat#slsa vyhne potenciondlnym
sudnym sporom spojenych s Uhradou straty za zmapeeyaj a nasledne pride k zastaveniu
konania vo veci wenia sumy za aki ma Hpredkupné pravo uplatnené.

Stanovenie kdpnej ceny

Cl. VII KGpnej zmluvy zo da 29.7.1997 obsahuje J&jBie ustanovenie pda ktorého
»,Ma& predavajuci predkupné pravo za kupnu cenu 28118 Eur,ktord mbze by zvySend
o preukazatd’né naklady vynaloZzené na zhodnotenie objektu

Pod'a zaveru zo Znaleckého posudku 169/2016 predloZzeného Ziadam dia
19.12.2016 vy3ka nakladov na rekonstrukciu objekiotel Mercure na Zabotovej ulici
v Bratislava“k datumu 16.11.2016 v sfasnej cenovej Urovni je rovna sume 15 817 159,28
eur bez DPH.

Kdpnu cenu si Ziadattestanovil vo vySke 15 311 624,11 Eur. K Ziadosiliogil znalecky
posudoké. 169/2016 zo th 15.12.2016. Za neprijatie ponuky mozno povafZ@jaakukdvek
modifikdciu poZzadovanej kupnej ceny. Suma zhodnatgod’a vypracovaného znaleckého
posudku je vysSie ako ponuknutéa kipna cena.

Zakonna uprava predkupného prava a termin uhrady kipnej ceny

Pod’a ustanovenia 8 602 zakona 40/1964 Zb. Ofianskeho zékonnika v zneni
neskorsich predpisov ,Kto preda vec s vyhradouniagu kupujuci ponukne na predaj, keby ju
chcel pred&, ma predkupné pravo*.

V sulade s ustanovenim § 605d@mskeho zakonnika ak nie je dohodnuta doba, dokedy
sa ma predaj uskutoit’, musi opravnena osoba vypfatiehnuténos’ do dvoch mesiacov  po
ponuke teda v lehote do 19.2.2017. Ak tato dobgniglmarne, predkupné pravo zanikne.

Ponuka urobena v rdmci predkupného prava nie jeidkm navrhom na uzavretie
zmluvy vychadzajacim zo vSeobecnejc@mskopravnej zasady zmluvnejlvosti, v ktorom
mé&ze navrhovatesvojim prejavom véle vymedziehotu pre prijatie navrhu.

Z dikcie zakonnej upravy o predkupnom prave vypJyw@ ponuka na prevod
nehnuté&nosti musi by pisomna, ptiom v ponuke sa uvadza cena predmetu ponuégsado
ktorého ma bty navrh prijaty.

Ak si hlavné mesto SR Bratislava neuplatni predéumr@vo a nekupi dané nehnuresti
od Ziadatéa, zostava mu zachované predkupné pravo&@jpravnemu nastupcovi.

Stanovisko Sekcie financii zo iila 24.1.2017.
V schvalenom rozpite hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nieogpaitovane
financné prostriedky v poZzadovanej vySke na uplatnerediprpného prava.



Invesco Bratistava Hotel Investment a.s.

so sidlom/with its seat at KaradZicova 16, 821 08 Bratislava, 1C0/ID No.: 34 147 063, zapisana v obchodnom
registri Okresného sidu Bratislava I/registered in the Commercial Register of the District Court Bratislava I,

oddiel/section Sa, vlozka ¢./insert no. 1301/B
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Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne namestie €. 1

814 S9 Bratislava

Slovenska republika

do rik: primator JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M.

OSOBNE DO PODATELNE

V Bratislave, 2. novembra, 2016

VEC: Ponuka na uplatnenie
predkupného prava

Dfia 29.7.1597 Hlavné mesto SR Bratislava,
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
ICO: 603 481, zastipena Petrom Kresdnkom,
primatcrom  hlavného mesta SR Bratislavy
(dalej len ,Hlavné mesto” alebo ,Vy") ako
predavajuci uzavrelo s nasou spolofnostou
Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.,
so sidlom KaradZicova 16, 821 08 Bratislava
(predtym MAANA a.s, so sidlom 1. maja 10,
Svéty Jur, 900 21), ICO: 34 147 063, zapisana
v obchodnom  registri Okresného  siUdu
Bratislava I, oddiel Sa, viozka ¢. 1301/8 (dalej
len ,Invesco™ alebc ,My") ako kupujucim
kiupnu zmluvu ¢. 048303779700 (dalej len
~Kipna zmluva"), na zdklade ktorej doslo
K predaju  aprevodu  vlastnickeho  prava
k Nehnutelnostiam (ako sd definované nizdie).
Vedlajsim dojednanim v zmysle Clanku VII
Kdpnej zmluvy bolo aj zriadenie zmiuvného
predkupného priava ,in rem" na obdobie 30
rekov  za tam  dohodnuté  kdpnu  cenu
v prospech Hlavného mesta v pripade predaja
alebo iného scudzenia Nehnuteincsti (ako s0
definované nizsie) zo strany spoloénosti Invesco
tretim osobdm (dalej len , Predkupné pravo").
Vlastnicke pravo Invesco k Nehnutefnostiam a
Predkupné pravo st evidované v katastri
nehnutelnosti na liste viastnictva & 5603 (V-
4240/97 z 17.11.1997).

Vzhfadom na skutoénosf, 2e v sdlasnost
vedieme rokovania s potencidlnymi zaujemcami
o kupu Nehnuteinosti, v silade s § 602 a nas!.
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IN PERSON TO THE REGISTRY
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In Bratislava, on 2 November 2016

SB: Offer for Exercise on the Pre-
Emption Right

On 29 July 1997 the Capital City of the
Slovak Republic Bratislava, Primacidline
ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ID No.: 603
481, represented by Peter Kresdnek, Mayor of
the Capital City of the Slovak Republic
Bratislava (the "Capital City" or "You") as the
selfer concluded with our company Invesco
Bratislava Hotel Investment a.s., with its
seat at KaradZicova 16, 821 (08 Bratislava
(formerly MAANA a.s., with jts seat at 1. mdja
10, Svaty Jur, 900 21), ID No: 34 147 063,
registered in the Commercial Register of District
Court Bratislava I, Section Sa, File No. 1301/8
(the "Invesco”, or "We”) as buyer, a purchase
contract No. 048303779700 (the "Purchase
Contract”) in respect of the sale and transfer
of the Properties (as defined below). Under
Article VII. of the Purchase Contract, Invesco
established a contractual pre-emption right “in
rem" to the Properties in favour of the Capital
City for a period of 30 years at the purchase
price agreed therein in case of sale cr another
farm of transfer of the Properties (as defined
beiow) by Invesco to third parties (the "Pre-
Emption Right"). The ownership title of
Invesco to the Properties and the Pre-Emption
Right are recorded in the real estate register on
Title Deed No. 5603 (V-4240/97 dated 17
November 1997).

Given the fact that We are currently negotiating
with potential buyers with respect to purchase
of the Properties we hereby submit to the



Obcianskeho zakonnika predkladame touto
cestou Hlavnému mestu nasledovnl ponuku na
uplatnenie  zmluvneho Predkupného prava
ohtasenim jej nasledujucich pedmienck:

Predmet Predkupného priva

Predmetom Predkupného prava si:

* parc. KN registra C €. 7314/1, vymera:
1 745 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria;

. parc. KN registra C ¢. 7314/5, vymera:
4 m? druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria;

¢ parc. KN registra C €. 7314/6, vymera;
53 m?, druh pozemku: Zastavané plochy
a nadvoria,

ako tieto vznikli z pévodnych pozemkov p.c¢.
7314/1, vymera: 1 692 m? druh pozemku:
Zastavané piochy a nadvoria a p.& 7314/4,
vymera: 110 m?, druh pozemku: Zastavané
plochy a nadvoria na zdklade geometrického
planu ¢ 17/2010, vypracovaného dha
24.3.2010, vyhotovitelom Geovis, s.r.o.,
Wolkrova 4, 851 03 Bratislava, 1C0: 36810851,
Uradne overeného dna 30.3.2010, pod &
£66/2010 Ing. Martinom Simongikom (dalej len
~GP"), ktorého képia tvori Prilohu 2 tejto
ponuky;

» stavba s.¢. 103205, umiestnend na p.C.
7314/1, druh stavby: Budova ubytovacieho
zariadenie, popis stavby: HOTEL
ZABOTOVA;

nehnutelnosti zapisané na fliste vlastnictva &
5603, evidované na  Okresnom  Urade
Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne
Uzemie Staré Mesto (vietky tieto pozemky

a budova spoloéne, dalej len
~Nehnutelnosti*). Kopia vypisu  z  listy
vlastnictva ¢&. 5603 a3 katastrdlnej mapy

ohladom Nehnutelnost! zo dfia 26.1.2016 tvori
Prilohu 1 k tejto ponuke.

Nehnutelhosti st aktualine zatazené
Predkupnym prdvem (v prospech Hlavného
mesta). Nehnutelnosti sa pondkaju na predaj
s tymito tarchami.

Vyska kipnej ceny

V zmysle dojednania podla Clanku VII. Képnej
zmluvy je Predkupné prdvo mozné uplatnif za

kdpriu cenu dohodnuti podla ¢l I, ods. 1
Kipnej zmluvy, ktord mése byt zvyiZenad
0 preukazatelné  naklady  vynalofené  na

zhodnotenie objektu. Kipna cena podla Cidnku

Capital City in accordance with Section 602 ef
seq. of the Civii Code the foliowing offer for
exercise of the contractual Pre-Emption Right
by providing its following terms:

Subject of the Pre-Emption Right

Subject of the Pre-Emption Right are:

*  plot of cadastral registry “"C”, plot No.
7314/1, area: 1,745 m?, description:
Buiid-Up Areas and Courtyards,

*  plot of cadastral registry "C”, plot No.
7314/5, area: 4 m®, description: Build-
Up Areas and Courtyards;

+  plot of cadastral registry "C”, plof No.
7314/6, area: 53 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards,

as these were created from the original plots
No. 7314/1, area: 1,692 m?, description: Build-
Up Areas and Courtyards and No. 7314/4, area:
110 m?, description: Build-Up Areas and
Courtyards based on the geometric plan No.
1772010, drawn up on 24 March 2010, by
Geovis, s.r.0., Wolkrova 4, 851 03 Bratislava,
ID No.: 36810851, officially certified on 30
March 2010, under No. 666/2010 by Ing.
Martin Simonéik (the "GP"), a copy of which is
attached hereto as Annex 2:

. building, reg. No. 103205, located on
the plot No. 7314/1, type of building:
Accommodation Facility Building,
description of building: HOTEL ZABOTOVA;

properties registered on Title Deed No. 5603,
registered at the District Office Bratislava,
Cadastral Department, for cadastral area of Old
Town (all such land and building together, the
"Properties"). A copy of the Title Deed No.
5603 and the cadastral map with respect to the
Properties dated 26 January 2016 forms Annex
1 hereof,

The Properties are currently encumbered by the
Pre-Emption Right (in favour of the Capital
City). The Properties are offered for sale with
these encumbrances.

Amount of the purchase price

Fursuant to Article VII. of the Purchase
Contract the Pre-Emption Right may be
exercised at the purchase price agreed under
Article 1I(1) of the Purchase Contract, which
may be increased by documented costs spent
on improvements of the cbject. The purchase



IT., ods. | Kaprej zmluvy bola dohodnutd na

sumu ve vySke 13 906 888, SK, L]
461 624,11 EUR. Naklady vynaloZené na
zhodnotenie objektu boll vsume vo vyéske
14 850 000,- EUR  (bez DPH),  ktoré

preukazujeme kopiou faktiry &. 7006100015 zo
dfia 20.9.2010 (priloZenou v Prilohe 3 k tejto
ponuke} vystavenou generdlnym zhotovitelom

rekonstrukcie stavby objektu hotela
spoladnostou  EXPRO  INVEST sr.o. (I1CO:
36675903). Ponukovd cena podla Kiipnej

zmluvy teda &ini spolu 15 311 624,11 EUR
{stovom
patnastmiliénovtristojedendsttisicieststodvadsa
tstyri Euro jedendst centov)(bez DPH) (dalej
len .Kdpna cena®).

V zmysle § 605 Obtianskeho zdkonnika si
Hlavné mesto méze uplatnit Predkupné pravo
prijatim ponuky a s(&asne vyplatenim Kipnej
ceny v lehote 2 (dvoch) mesiacov odo dna,
kedy mu bola ponuka dorutena.

V pripade zdujmu o uplatnenie Predkupného
prava nas prosim kontaktujte s dostatocnym
casovym predstihom tak, aby bolo mo¥né
pripravit a uzatvorif kiipnu zmluvu a zrealizovat

platbu  Kipnej ceny wvo vyssie uvedenej
zakonnej [ehote. Ak efte pred uplynutim
uvedenej zakonnej lehoty dospejete  k

rozhodnutiu, Ze Predkupné pravo nebudete
uplatiiovat, dovolujeme si Vés poZiadaf o
pisomné vyjadrenie v tomto zmysle.

Tato ponuka je vyhotovend v slovenskom
a anglickom jazyku. V pripade nezrovnalost
alebo rozporov medzi anglickou a slovenskou
jazykovou verziou, bude rozhodujuica slovenska
verzia.

S dctou,

price agreed under Articie II(1) of the Purchase
Contract was agreed in an amount of SKK
13,906,888, i.e. EUR 461,624,11. Costs spent
on improvements of the building amounted to
EUR 14,850,000 (VAT excl.), which
daocument by a copy of the invoice No.
7006100015 dated 20 September 2010
(attached in Annex 3 hereto) issued by general
contractor of the hotel buiiding by EXPRO
INVEST s.r.o. (ID No: 36675903). The offer
price under the Purchase Contract therefore
amounts to EUR 15,311,624.11 (in words
Fifteen Miilion Three Hundred and Eleven
Thousand Six Hundred and Twenty-Four Euro
and Eleven cents) (VAT excl.) in total (the
"Purchase Price”).

we

Pursuant to Section 605 of the Civil Code, the
Capital City can exercise on its Pre-emption
Right by accepting the offer and payment of the
Purchase Price within a period of 2 (two)
months from the date when the offer was
delivered to it.

In case You would like to exercise on the Pre-
emption Right, please contact us sufficiently in
advance so that we can prepare and sfgn the
purchase contract and you can make a transfer
of the Purchase Price within the setr statutory
time period. If prior to the expiry of the
aforementioned statutory time period you make
the decision not to exercise on the Pre-emption
Right, please kindiy confirm this to us in
writing.

This offer is made in Slovak and English
languages. In case of inconsistencies or
discrepancies between the English and Slovak
language version, Sfovak version shall prevail,

Respectfully yours,

/%a/For Invesco Bratislava Hote! Investment a.s.

=

-

Meno/Name: Vladimir Bartog
Funkcia/Titie: Clen predstavenstva/Member of
the Board of Directors

MeQofName: Joanna Wisniewska
Funkcia/Title: Clen
predstavenstva/Member of the Board of
Directors



Priiohy/Annexes:

Priloha ¢. 1/Annex No. 1

Priloha

Priloha

¢

&

. 2/Annex No. 2

. 3/Annex No., 3

Képia vypisu z listu vlastnictva ¢. 5603 & katastralnej mapy zo dna
26.1.2016/Copy of Title Deed No. 5503 and Cadastral Map dated
26.1.2016

Képia Geometrickéha planu & 17/2010 / Copy of Geometrical Plan
No. 1772010

Képia faktury ¢. 7006100015 zo dha 20.9.2010/Copy of Invoice No.
7006100015 dated 20.9.2010
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" Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOST]
Jokres Bratislava | Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: BA-m.¢é. STARE MESTO Datum vyhctovenia 04.11.2016

Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 16:06:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5603
CAST A, MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.p.
7314/ 1 1745 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
7314/ & 4 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
7314/ 6 53 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku.

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend supisnym &isiom
Urniestnenie pozemiku:

1- Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
Siupisné éislo  na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103205 7314/ 1 13 Hotel Zabotova 1

Legenda:
Druh stavby:
13 - Budava ubytovacieho zariadenia
Kod umiestnenia stavby:
1- Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, menc (nazov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., Grésslingova 45, Bratislava, 1/1
PSC 811 09, SR
I1C0 :
Titul nadobudnutia 1, Kipa V-4240/97 2 17.11.1997
Titul nadobudnutia Rozhodnutie-povolenie uzivania stavby €.2169/28379/2010/URS/Kam/H-86 zo dia

30.06.2010, podva Z-10006/10

CASTC:TArRCHY T T

Por.c.:

1 Predkup. pravo na parc.7314/1 €. s. 3205 a parc.7314/4 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy do 29.7.2027,
podla V-4240/97 z 17.11.1997 ~ 2673/97

Iné udaje:
Zapis GP £.17/2010
1 Zmena obch. nazvu spolocnosti, R-2802/10

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 112 Udaje platné k- 02.11,2016 18:00
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19,1 2007

Vys z abchodrare rogistra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ] REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovensky®em | StSEnglish

Microsoft
B

Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne Gkony !

Oddiel: Sa

Cbchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Invesco Bratislava Hotel Investment a.s.

Karadzicova 16
Bratislava 821 08

34 147 063
23.09.1996
Akciova spoloénost

reklamné éinnosti

klipatovaru za Uéelom jeho dalsieho predaja a predaj
prendjom priemyseiného tovaru

sprostredkovatelska ¢innost v rezsahu volnej Zivnosti
prenajom nehnutelnosti

vydavatelska éinnost

pripravné prace pre stavby

zemne a demolaéné prace

podnikatelské poradenstve v rozsahu volnej zivnosti

predstavenstvo

Joanna Wisniewska
Furstenhofenstrasse 54
Konz 543 29

Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 11.01.2013

Viadimir Bartos - élen
Veterna 831/19

Casta 900 89

Vznik funkcie: 01.09.2015

Dirk von Thiilen - predseda
Am Sulzfeld 15

Utting am Ammersee 869 19
Nemecka spolkovarepublika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Za spoloénost su opravneni konat a podpisovat vzdy dvaja
Clenovia predstavenstva spoloéne. Podpisovanie za
spoloc¢nost sa vykona tak, ze k vytladenému alebo

PP or s skiwpis asp?ID= 204618510 = 24P=0)

{od:

(od:

(od:

{od:

(od:
(od:
(od:
(od:
{od:
(od:
(od:
{od:

(od:

{od:

{od:

{od:

{od:

{od:

Vlozka éislo:

26.11.2010)

:09.02.2012)

23.09.1996)

23.09.1996)

23.09.1996)

23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)
23.09.1996)

23.09,1996)

24.05.2001)

05.02.2013)

12.11.2015}

12.11.2015)

26.11.2010)

1301/B
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Zakladne imanie:

Akcie:

Akcionar:

Dozorna rada:

Dalsie pravne
skutocnosti:

Vs Z obehodrého registra 3i2

napisanému obchodnému menu speloénosti, funkcii a menu
podpisujliceho pripoji podpisujtici svoj podpis.

587 640 EUR Rozsah splatenia: 587 640 EUR

Pocet: 177

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Foerma: akcie nameno
Menovita hodnota: 3 320 EUR

INVESCO European Hotel Real Estate IV S.ar.l.
Avenue J.F. Kennedy 37A

Luxemburg L-1855

Luxemburské velkevojvodstvo

Marc Nathan Socker

Ossulton Way 76

Londyn N20 LB

Spojené kralovstvo Velkej Britanie a Severného irska
Vznik funkcie: 16.11.2010

Steffen Pilopp
lltisweg 24

Baldham, Gde Vaterstetten
Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Dieter Zeiser

Minchner Str. 80
Unterfdhring 857 74
Nemecka spolkovarepublika
Vznik funkcie: 01.09.2015

Akciova spoloénost bola zalozena zakladatelskou zmluvou zo
dna 02.09.1996, bez vyzvy na upisovanie akcii, rozhodnutie
zakladatelov osvedcené do notarskej zapisnice & N 321/96, Nz
319/96 dfia 04.09.1996, v zmysle §§ 56-75a § 154 a nasl. zak. &.
313/91 Zb. v zneni daldich zmien a doplnkov. Stary spis: Sa 600
Stary spis: Sa 1889

Zapisnica N 228/99, Nz 224/99 zo dna 21.10.1599 a stanovy
spoleénosti, vypis z predstavenstva zo dfia 21.10.1999.

Notarska zapisnica €. Nz 109/01 spisana dfia 12.4.2001
osvedcujuca priebeh mimoriadneho valného zhrom azdenia,
na ktorom sarozhodlo ¢ Zmene stanovazmene &lenov
predstavenstva. Zapisnica zo zasadnutia predstavenstva zo
dna 12.4.2001.

Zmena stanov schvalena na mimariadnom valnom
zhromazdenidia 22,10.2002, ktorého prieheh osvedéuje
notarska zapisnica Nz 352/2002.

Notarska zapisnica N 467/2004, Nz 35765/2004 zo dia 27.4.2004
osvedCujuca priebeh valného zhromazdenia, ktoré rozhodlo o
zmene stavovazmene Clena prestavenstva a dozornejrady
spoloénosti.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dfia 31.07.2006.

Zapisnica zo zasadnutia riadného valného zhromazdenia zo
dfa 18.12.2006.

Zipisnica z valného zhromazdenia zo dna 28.6.2007 a 11.7.2007,
Notarska zapisnica N 142/2007, Nz 27376/2007, NCRls 27241//2007
zo dna 11.7,2007.

Notarska zapisnica &. N 56/2008, Nz 11752/2008, NCRIs
11660/2008 zo dna 19.03.2008.

Rozhodnhutie jediného akcionara vo forme notarskej zapisnice
€. N 315/2010, Nz 33635/2010, NCRIs 34155/2010 zo dfa
21.09.2010.

Rozhednutie jediného akciondra vo forme notarskej zapisnice

ALp Aasew ol 51 skwpls asp?lD=204618510=2&4P=0
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29.04.2010}

30.09.2010)
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08.05.2004)

22.08.2006)
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26.03.2008)

30.09.2010)

26.11.2010)



18,1, 2017

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

Y s 2 obchoonenc ragistra SR

&. N 132/2010. Nz 44143/2010, NCRis 44797/2010 zo dna
16.11.2010.Zmena ochchodného mena z MAANA a.s. na lnvesco
Bratislava Hotel Investment a.s.

Rozhodnutie jediného akcionara zo dna 07.09.2011

Rozhodnutie jediného akcionara vo forme notarskej zdpisnice
zo dfia 03.02.2012.

Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 11.01.2013.

Rozhodnutie jediného akcionara zo diia 11.08.2015.

18.01.2017

19.01.2017

(od: 30.08.2011)

(od: 09.02.2012}

{od: 05.02.2013)

{od:12.11.2015)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanic ORI | Nasa adresa
Vyhladavanie podla : obchodného mena ! idenufikacneho Cisla

sidla | spisove) macky | priczviska a mena osoby

Aktualne zmeny

Informacie o registrovych sadoch

Formulire na podavanie nivrhov na zipis do obchodného registra

Mitp ey Orar skoamis asp iD= 2048 1&SID=28P-0
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LIPTAKOVA
Obdĺžnik


Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 19.01.2017
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 11:22:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢é. 5603
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
7314/ 1 1745 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
7314/ 5 4 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
7314/ 6 53 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
103205 7314/ 1 13 Hotel Zabotova 1

Legenda:
Druh stavby:
13 - Budova ubytovacieho zariadenia

Koéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Invesco Bratislava Hotel Investment a.s., Grésslingova 45, Bratislava, 1714
3 PSC 811 09, SR
ICO :

Poznamka Poznamenava sa zacatie sidneho konania na Okresnom sude v Bratislave o urcenie
absolutnej neplatnosti kiipnych zmliv a dodatku na pozemky parc. €. 7314/1, 7314/5,
7314/6 a stavbu sup.¢. 103205 na p.¢. 7314/1, vedeného pod sp.zn. 25C/102/2016, P-
3391/16

Titul nadobudnutia 1, Kapa V-4240/97 z 17.11.1997

Titul nadobudnutia Rozhodnutie-povolenie uzivania stavby ¢.2169/28379/2010/URS/Kam/H-86 zo dia

30.06.2010, podra Z-10006/10

CAST C: TARCHY

Por.é.:

1 Predkup. pravo na parc.7314/1 €. s. 3205 a parc.7314/4 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy do 29.7.2027,
podra V-4240/97 z 17.11.1997 ~ 2673/97

Iné udaje:
Zapis GP ¢.17/2010

1 Zmena obch. nazvu spolo¢nosti, R-2802/10

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 18.01.2017 18:00
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RUPNA ZMLUVA

¢.048303779700 ST
i T
i - : ~ A ¢
1‘““——_—“"\7
ijsj’_‘--’_}’- prgi .
Zmluvné strany: T ——

1. Hlavné meste SR Bratislava, Primaciilne namestic 1, 814 99 Bratislava
zastupend: Petrom Kresankom, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy

Peiiazny dstav: Vieobecna Gverova banka Bratislava-mesto

Cislo uétu: 19 - 63 27-012/0200 Ckresny dre Sratisiava |
> - kata.ir vy nnhor
ICO: 603 481 Medena 2, &i4 - GEATISLAVA

povoluje viklad pod = 4 4"%‘/5/9/2
Jale: o eia 4,7 -1~ 1997
/dalej len predavajicl: Tvmto diom rezaa- -~ Azdnhida
pravoplatnost a nasiz. o g pravie uic::!igkyg
Valentovicov:
Vklad povolil: Méria L.

a gy, pOCLIs
2. MAANA as., 1.méaja 10, Svity Jur, 900 21
Zastipend: Petrom Gaburom st., r.&. . redsedom spolo¢nosti a Glend

predstavenstva JUDr. Martinom Srankom, r.¢.
podl'a vypisu z obchodného registra &. KO - 10514/96 zo diia 25.9.1696.
Penazny ustav: Cudovi banka, a.s., Bratislava
Cisio idtw. -
ICO: 34 147 063
DIC: 34147063

/dalej len kupujici/

uzatvaraju podla § 588 a nasl. Ob&ianskeho zdikonnika tto kapnu zmluvu:



7 -
/ _ CL1.

/ Predmet zmluvy

I. Predavajuct je vyluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanvch v Gdajoch katastra

nehnutelnosti na liste viastnictva ¢. 16356 v k. Bratislava - Staré Mesto a 1o

a/ pozemku parc. €.7314/1 o v¥mere 1692 m2 - zastavené plochy a pozemku parc. & 73 [4/4
o vymere 110 m2 - zastavené plochy, ktoré sa popisane v znaleckom posudku & 40 09/96 zo
diia 2.10.1996, vypracovanom znaleckou organizaciou GUROPEA TRADING, spol. s.r.0.

Puchov a ktoré su ohodnotené zistenou cenou 3 649 050 - Sk,

b/ stavby na pozemku parc. & 7314/1, supisné €. 103205, ktora je popisand v znaleckom
posudku €39/09/96 zo diia 12.9.1996, vypracovanom znaleckou organiziciou GUROPEA
TRADING, spol. s r.0., Puchov a ktora je spolu s pristavbou a prislusenstvom ohodnotena

zistenou cenou 10.257 838.-Sk /d'alej len nehnutelnosti/.

2. Predavajici predava a kupujuci kupuje nehnutelnosti uvedené v ¢l.1 ods. | tejto zmiuvy.
Predmetom predaja nie je vnutorné vybavenis a zariadenie stavby na pozemku parc, ¢
7314/1, stpisné ¢islo 103205, Predmetom predaja je stavba s pristavbou a prisluSenstvom

podla vy3iie uvedeného znaleckého posudky,

CL IL

e : Kiipna cena

L. Predévajici predava nehnutelnosti /311 ods. 1 tetjo zmluvy/ za kiipnu cenu 13 906 888,-Sk
/stovomn  trindstmiliénov d'evatstodesttisic osemstoosemdesiatosem  slovenskych  koran/

kupujicemu, ktory nehnutelnosti za tito cenu kupuje.

2. Kapna cena je dohodnuts v zmysle zikona &. 18/1996 Z z., 0 cendch a na Jeho podklade

vydanych inych platnveh vieobecne zavaznych pravnych predpisoy.



//puj Lel Je povinny uhradit dohodnuty AUPNU cenu za predavane nehnutelnost] priptsanim
__A/‘uéet predavajuceho ¢ 19-6327-012,02450. variabilny svmbel 34147063 vo VUR Brunsiava-

/mcsro, najneskor do 20 dni od podpisania tejto zmiuvy zmluvnymi stranami. Za splnenie
// tejto povinnosti sa Povazuje uz splatenic 23 %, Kipnej cenv do 20 dni od pudpisania tejto

/ zmluvy. Celd suma mus; byt uhradend do 12 mesiacoy od podpisania zimluvy.

CL 1L

farch_v
1. Predavajici vyhlasuje, 7¢ na nehnutelnostiach, ktoré sy predmetom predaja neviaznu
Ziadne dthy ani bremena. Kupuyjtci berie na vedomie, e v budove na pozemku parc. ¢,
7314/1 s pristavbou, supisné Cislo 103205, viaznu najomné priva nijomcov v nebytovvch
priestoroch a ndjomeuy 2-izbového bytu, pricom udaje o tychto najomcoch kupujici prebera

ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy osobitnym protokolom.

2. Kupujiici sa zavazuje zriadit’ ndjomné pravo na pozemku parc. ¢. 7314/4, na ktorom sa
nachadza 6 ks prefabrikovanych garazi, ako 4 pravo pristupu k tymto gardZam z Holekovej

ulice vlastnikovi, resp. najomeovi gardzi.

CLIV.

Odovzdanie a prevzatie nehnutel'nosti

L. Zmluvné strany sa dokodli, ze k odovzdaniu a prevzatiu predavanych nehnutelnosti bude

spisany protokol do 3 dni od zaplatenia kupnej ceny pripisanim na Gcet predavajuceho.

Odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢ni fyzickou obhliadkouy nehnutelnosti na mieste, kde sa
nachadzaji, pricom predavajici odovzda kupujicemy vietky pravne, ekonomické a technické
podkiady spojens s odovdzavanymj nehnutelnostami, ktoré ma ky diiu prevodu viastnictyva k

dispozicii.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e predavajuci k nehnutelnostiam, ktoré sy predmetom predaja
podra tejto zmluvy si zapezpeli vysporiadanic svojich finanénych pohladavok a zaviizkov ku
ditu G&innosti prevodu vlastnictva, pritom tieto Prava a povinnosti nie sy predmetom tohto

prevodu.

R T T NI



/ﬂu\ e strany sa dohodl, Ze pravo Kupujiceho uzivat nadobudnuté nehnuelnose S0

/erk}‘mi uZitkami, pravami a zavizkami vznika diom protokolarneho odovzdania a prevzatis

/ preavanyveh  nehnutelnost; Tymto ddom prechadza na Kupuiceho  aj nebezpecenstvo

ndhodng) skodv na preday anvch nehnutel'nostiach.

CLy.

Odstipenie od zmluvy
1. Predavajuci moze jednostranne odstupit od tejto zmiuvy z tychto dévodov:

L1. V pripade, ak kupujici nezaplati kiipnu cenu ani v dodato¢nej primeranej lehote, ktort
mu ur¢i predavajuci.

1.2,V pripade, 7e kupujiaci nevyuziva predmetné nehnutelnosti na dohodnuty aeel,
predavajici méze odstupit’ bez predechadzajitceho upozomnenia od zmluvy s tym, e je
povinny vratit” kupujicemu kapnu cenu a kupujici Je povinny uviest nehnutelnosti na svoje
niklady do pévodného stavu, v akom ich pri predaji prevzal. V pripade necinnosti je
predavajici opravneny uviest predavané nehnutenosti do povodného stavu sam na naklady a
riziko kupujiceho, ak sa zmluyvne strany nedohodaut inak.

1.3. Moznost odstipenia niektorej zo zmluvnych stran podla pristudnych ustanoveni

Obcianskeho zakonnika nie Je tymto ¢lankom dotknuts

CL VI.

Osobitné ustanovenia

1. Tento prevod nehnutelnosti schvalilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy na

svojom zasadnuti diia 19.12.1996 uznesenim ¢.436/1996.

2. Nehnutelnosti uvedené v ¢f 1 ods. ] tejto zmluvy sa predavaji s tvm, e sa budy vyuzivat

na ucel podnikania a administrativy.
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3. Spravie poplatky hradi predavajici
6 Priva a povinnost neupraveng v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonn a ostatnymi platnymi vieobecne Zavaznymi pravaymi predpisimi

\ Ci. VII.

Vedl'ajiie ustanovenia

1. V pripade predaja alebo insho scudzenia nehnutelnosti vo&i tretim osobam zo strany
Kupujiceho ma predava juct predkupné prave za ki upnu cenu podla ¢ 2 ods. 1. ktord moze

'

byt zvviend o preukazatelns naklady vynalozené na zhodnotenie objektu. Toto pravo sa

vyznali v katastri nehnutelnosti v &asti C ligiu vlastnictva & posobi aj vo&i praviym

ndstupcom Kupujiceho.
2. Toto pravo je obmedzené na obdobie 30 rokoy,
VIil.
Platnost’ a Glingost’ zmlyy
Tato kipna zmiuva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoma amiuvnymi stranami a

u¢innost’ Kladnym prave opiatiiym rozhodnutim pristuéného oxresného tradu, odhor katastrdlny

¢ povoleni vkiadu.

2. Navth na vklad do katastra nchnutelniosti poda predavajici, pri dodrZani podmicnok
stznovenych v &l [ tejto zmluvy. Za splnenie povinnosti uhradit kipnu cenu sa pova azZuje uz



i

/'".. . - v x . i Pty
S Rupujuct nadobudne  viastnienno ko nehnurelnostiam dnom  vkiadu do  Ratastra

/ehnu[ci‘nosli.

4+ Do doby povolenia vklady so viak ucastnict  tejio zmluvy viazani dohiodnutymi

podmienkami zmluvy.

CLIX.

Zaverefné ustanovenia

L. Zmluvné strany vyhlasuji, ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je

obmedzena.
2. Na znak sthiasu potvrdzuj tito zmluvu svojimi podpismi.

3. Kapna zmluva sa vyhotovuje v 11. exemplaroct, z ktorych 6 vyhotoveni zagle predavajuci
na Oresny urad Bratislava I, odbor katastralny za véelom povolenia vkladu vlastnickeho prava

v prospech kupujiiceho a predkupného prava v pruspech predavajiceho.

4. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je uznesenie mestského zastupitefstva ¢, 436/1996

zo dna 19.12.1696

PREDAVAJUCY KUPUTUCT:
Za hlavné mesto SR Bratislavu: Za MAANU, as. -

Peter Kresanek Peter Gabura

primdtor preglseda predstavenstva

o 0
Martin Srank ¢

¢len predstavenstva

......................... S
P
@Waﬁ
a.s.
a {.maja 10

900 21 Svaty Jur
2



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOV
B oddelenie org

ENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
anizacné

EEEE Primacidlne nam. 1. P. O, Box 192, 814 99 Bratislavy |
Sekeia spravy nehnutelnost
Vas list ¢islo/zo diia Nage Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR2016 Ing. Kiezegova/242 09052016
Vec

Odpis_umesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy & 483/2016 o dna

28.4.2016, prijatého k bodu Navrh na neuplatnenie _predkupného priva_hlavného mesta k

ne hnutel'nostiam v Bratislave. k. . Staré Mesto. a to K stavhe so sup. & 103205 a k poze mkom

parc. & 7314/1, 7314/5 a 7314/6. Zabotova 1 Bratislava

Uznesenie 483/2016

7o diia 28.04.2014

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materzily

Ziada

priméatora hlavného mesta SR Bratislavy

0 podanie ndvrhu na vydanie predbeméhe opatrenia, ktorym sa zakaze nakladar s nehnute'nostami a a loby

na urfenie sumy za ktorfi ma byt predkupné pravo k nehnutenostiar

Za spravnost’ odpisu umesenia:

Magis

Primaciane nam 111, poschedie, ¢ dver 220
TELEFON Fax BANKOVE SPOJENIE Ic0

U2 35 A2 78 [ R 5 CRON 23500507 75 A3 13

1 uplatnegné.

s

Mer. Dagmar Kramplova

\ ‘ veduca organizacného oddelenia

tratu hlavného mesta SR Bratslavs

INTERNT EEYRST h
wen Dot sk oo Bratisli s



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

| SEKCIA FINANCII
EEEE Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vazeny pan

Ing. Miroslav Bialko

riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti
i )

MAG 16186/2017

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORK 34306/2017- 16182 Ing.M.Ranugova/59356458 24.01.2016

Vec
Ziadost’ o stanovisko k moZnosti ihrady kipnej ceny vo vy§ke 15 311 624,11 eur - odpoved’

Na zdklade Vasej ziadosti vo veci uplatnenia predkupného prdva hlavnym mestom SR
Bratislava k Vami $pecifikovanym nehnutel'nostiam v k.i. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢.
5603 v zmysle predloZenej ponuky zo dia 07.11.2016, od spolo¢nosti Invesco Bratislava Hotel
Investment, a.s. so sidlom KaradZi¢ova 16, Bratislava, ICO 34 147 063, pozadujuc kipnu cenu
v celkovej vyske 15311 624,11 eur, ktord pozostdva z kupnej ceny vo vySke 461 624,11 eur
a z nakladov vynaloZenych na zhodnotenie objektu vo vyske 14 850 000,00 eur, dovolujeme si
Vas informovat, Ze v schvalenom rozpo¢te hlavného mesta SR Bratislavy na rok 2017 nie st
rozpo¢tované finanéné prostriedky v poZadovanej vySke na uplatnenie predkupného prava
k predmetnym nehnutelnostiam.

S pozdravom

Viagistrét hlavaého m
{ Riaditelse¥

| Prmiciiienss
In\g\lﬁﬁdﬁ'm Ke<nder

riaditel’
sekcie financii

esta SR Bratisls

Primacialne nam. 1, IV. poschodie, ¢. dveri 426

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 50 02/59 35 63 91 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk sf@bratislava.sk



LIPTAKOVA
Obdĺžnik


14







