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kod uzi0.4.3
11.2

NAVRH UZNESENIA
Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu
berie na vedomie

informaciu o ziadosti spoémosti Transprojekt s.r.o. zaid 8. 11. 2016 diadne inves!iného
zameru stavby predst&niy priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave tykajisa pretZenia
trvania Zmluvy o buducej kdpnej zmluve ztad20. 12. 2010.



Dévodova sprava

PREDMET: Informacia o Ziadosti spatoosti Transprojekt s.r.o. zad 8.
11. 2016 ohadne investineho zameru stavby Predstanyi
priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave.

ZIADATE L: Transprojekt s.r.o.
Zelezntiarska 13
811 04 Bratislava
ICO 35 729 651

SKUTKOVY STAV:

V suvislosti so snahou o vyrieSenie nepriaznivéhavis v lokalite Predstatmé
ndmestie s Mestskému zastupsteu hlavného mesta SR Bratislava v pravidelnych
intervaloch predkladané spravy o vykonanych krokaatavrhovanych rieSeniach, ktoré by
mali smerové k uspokojivému vyrieSeniu nevyhovujlcej situacie.

Na rokovani Mestského zastupgeva hlavného mesta SR Bratislavy bolo schvalené
uznesenie¢. 667/2016 zo ®h 16. 11. 2016, ktorym a) berie na vedonréormaciu
o vykonanych krokoch dladne investiného zameru stavby predsiany priestor Hlavnej
stanice ZSR v Bratislave,

b) schvéiuje nepretfenie trvania Zmluvy o budicej Kipnej zmluve zgad0. 12. 2010
uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami buddcim preglfsim hlavnhym mestom SR
Bratislavou a buducim kupujucim Transprojekt s.fasmou dodatku, ktorym by sa menil vo
vSetkych dotknutych ustanoveniach zmluvy terminvadania pravoplatne skolaudovanych
stavebnych objektov a planovanych investicii Perdstého priestoru Hlavnej stanice ZSR
v Bratislave z povodne dohodnutého terminu 312026 na novy termin 31. 12. 2021.

Pismeno b) schvaleného uznesenia bolo doplnengaklade zZiadosti spaloosti
Transprojekt s.r.o. zoid 31. 10. 2016 o pré&tknie Zmluvy o budtcej kipnej zmluve zad
20. 12. 2010 z dévodu zaujmu Zziadateo dokokenie projektu Upravy Predstaného
namestia.

Listom zo dha 8. 11. 2016 doplnila spaieos’ Transprojekt s.r.o. svoju zZiadbzo dha
31. 10. 2016 o pré#enie trvania Zmluvy o budlcej kipnej zmluve. Ziatlana na’alej
zaujem o uzatvorenie dodatku k existujucej, pla#mjuve o buddcej kipnej zmluve zaa
20. 12. 2010, v ktorom spaloog’ Transprojekt s.r.o. chce podrobnejSie uptaprava
a povinnosti jednotlivych zmluvnych stran, ktorépignl zo vzajomnych rokovani. dée
pod’a slov Ziadatéa p6jde atasovo narény proces, navrhuje dva kroky jeho rieSenia:

1. Najskér do konca tohto kalendarneho roka uzafvamedzi hlavnym mestom SR
Bratislavou a Transprojekt s.r.0. dodatbkl k spominanej budicej zmluve, ktorym
bude trvanie pévodnej zmluvy piigdné o kratkgasovy Usek do dojednanizlsieho
dodatku upravujuceho konkrétne prava a povinnostjdihSie vSak napriklad na 9
mesiacov¢im sa zisk&asovy priestor pre pripravu kvalitného zmluvnéhditadu.

2. Nasledne uzatvatimedzi uvedenymi zmluvnymi stranami dodatok2 k pévodnej
zmluve, a to s konkrétnymi pravami a povintasi, v ktorom najma dojde k posunu
doposid dojednanych terminov, upravia sa povinnosti naanstr budiceho
kupujuceho. V zaujme plynulosti projektu bude dedl@ane, Ze na pozemkoch, ktoré



su predmetom Zmluvy o budicej kipnej zmluve nevwiazesp. Wase po vydani
prislusnych stavebnych opravneni nebudd viéznadnetarchy, bremena ani prava
tretich osOb, ktoré by bréanili v realizacii prabwdl zapracované vsetky ostatné
legitimne poZziadavky.

Pod’a Clanku Ill ods. 5 tejto zmluvy v pripade, Ze budkcipujici (Transprojekt
s.r.o.) najneskér do 31. 12. 2016 neprevedie amemdh budicemu predavajucemu
(hlavnému mestu SR Bratislave) bezodplatne prawoplakolaudované stavebné objekty
a planované investicie ptal dokumentacie do vlastnictva, m4 sa automatickipzde obe
zmluvné strany od tejto zmluvy odstapili a tato awa sa od psatku zruSuje. Pdth Clanku
lll ods. 6 zmluvy v pripade, ak buduci kupujuci #msprojekt s.r.0.) najneskér do 31. 12.
2016 neprevedie a neodovzda buducemu predavaju¢elawnému mestu SR Bratislave)
bezodplatne pravoplatne skolaudované stavebné tgbjakplanované investicie pikal
dokumentacie do vlastnictvatas’ kupnej ceny vo vysSke 365 299,07 Eur sa buddcemu
kupujucemu nevrati — tdto suma bude zmluvnou pakatoneplinenie uvedeného zavazku.

NAVRH ZAVEROV:

Navrhujeme material predlozit® do mestského zastupitéstva a zobra’ informaciu na
vedomie.
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Primacidlne ndmestie 1
-11- 2016 814 99 Bratislava- Staré mesto
Pop [T ]
é éﬁ?‘?@/f \};w, . V Bratislave diia 08.11.2016

Vee: Doplnenie Ziadosti o prediZenie trvania Zmluvy o budicej Kiipnej zmluve

Diia 31. 10. 2016 sme sa na Vas obratili so Ziadostou o prediZenie trvania Zmluvy
o budicej Kipnej zmluve. NaSu Ziadost’ sme oddvodnili predloZenim dokumentov, ktorymi
hlavné mesto dlhodobo podmiefiuje rokovania o uzatvoreni dodatku k uzatvorenému
zmluvnému vzt'ahu,

NaSu pripravenost’ realizovat’ dany projekt sme preukézali aktudlnymi Vyhldseniami
LOI, ato srenomovanou stavebnou spoloénostou Strabag, ktord mé ziujem na projekte sa
podielat’ dodavkou stavebnych prac a so spolo¢nostou Urban Developers and Investors, ktora
je pripravena na dotknutom projekte - stavbe predstaniéného priestoru Hlavnej stanice ZSR,
participovat’ finanéne. Obidvaja tito partneri taktieZ poZiadali hlavné mesto - o spolotné
stretnutie, ktoré by znamenalo vyznamny posun pri rieSeni sudasnej situdcie a zéroveti od neho
moZno ofakdvat’ konstruktivne navrhy zo strany vSetkych ziastnenych subjektov tak, aby sa
zostladili ich potreby, moZnosti a legitimne o&akavania.

Okrem predmetnych Letters of intent, sme predloZili aj predpokladany harmonogram
Jjednotlivych préc a Einnosti, ktoré bude potrebné vykonat’ tak, aby sa projekt tispedne zavi%il.

Aby sme vSak mohli v projekte pokradovat,, je nevyhnutné uzatvorit’ dodatok k existujiice;j,
platnej Zmluve o budticej kupnej zmluve, v ktorej bude potrebné podrobnejsie upravif prava
a povinnosti jednotlivych zmluvnych strdn, ktoré vyplynt zo vzdjomnych rokovani. Ked’ze ide
o Casovo ndro¢ny proces, navrhujeme, aby sa uskuto¢nil v dvoch stupiioch:

Dodatok ¢&. 1

- jednoduché prediZenie trvania zmluvy na kratky ¢asovy usek, do dojednania nového dodatku
upravujiceho konkrétne prava a povinnosti, najdlhSie viak napr. na 9 mesiacov, &m sa ziska
¢asovy priestor pre pripravu kvalitného zmluvného podkladu.

Dodatok ¢. 2

- skonkrétnymi prdvami apovinnostami, vktorom najmi déjde kposunu doposial
dojednanych terminov, upravia sa povinnosti na strane budiceho kupujuceho, v zdujme
plynulosti projektu bude deklarované, Ze na pozemkoch, ktoré st predmetom Zmluvy
o budicej kipnej zmluve neviaznu, resp. v &ase po vydani prisludnych stavebnych opravneni
nebudd viaznut® Ziadne tarchy, bremend ani prava tretich osdb, ktoré by bréanili v realizacii
préac a budt zapracované vietky ostatné legitimne poziadavky.
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LIPTAKOVA
Obdĺžnik


Ked’Ze je nevyhnutné, aby kuzatvoreniu dodatku k zmluve, ktorym sa predizi jei
platnost’, doSlo eSte pred 31. 12. 2016, dovolujeme si poZiadat, aby tento bod bol
zaradeny do programu rokovania mestského zastupitel'stva najneskér v mesiaci
december 2016, priom pri priprave daného materidlu poskytneme vietku potrebnu
sucinnoset’,

Struéné zhrnutie ;

- difa 22.5.1998 bola uzatvorend Dohoda o vz4jomnej spolupréci medzi hl. Mestom SR, ZSR
a realizatorom, ktord obsahovala technicki koncepciu a feasibility study.

- uznesenim MsZ Hlavného mesta SR & 449/2000 zo dila 7.12.2000 Hlavné mesto SR
schvélilo dlhodoby ndjom pozemkov realizatorovi, na zdklade ktorého dodlo k zadaniu pre
rieSenie urbanistickej $tidie predstaniéného priestoru.

-na zéklade uznesenia vtedajdicho mestského zastupitelstva bola v rokoch 2000 a? 2003
realizovand urbanisticko-architektonickd verejnd sutaz ktorej vysledkom bol vybrany koncept
na komplexné rieSenie predstaniného priestoru Architektonickej spolodnosti MARKROP
Bratislava, k Somu zaujala svoje stanovisko aj Mestsk4 &ast’ Staré mesto diia 2.12.2002.

- hlavné mesto SR v roku 2004 prerokovalo investi¢ny zamer §tadie, ktora bola Hi. Mestom SR
odsthlasend dfia 30.3.2004. Este vtom istom roku sa dfia 7.12.2004 uskutognilo Verejné
zhromazdenie ob&anov a OI na pdde MC Bratislava Staré Mesto, realizované na podnet Starého
Mesta za Gcasti Hl. Mesta SR, Starého Mesta, ZSR a ostatnych inStitucii, na ktorom bol opit’
potvrdeny navrhovany koncept rie$enia predstaniéného priestoru.

-vroku 2005 bolo realizované auskutonené verejné prerokovanie zdmeru investi¢nej
vystavby a hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie — 7.3.2005 (EIA). Diia 8.8.2005 bola
uzatvorena Dohoda o vzgjomnej spolupréci medzi hl. Mestom SR, ZSR a realizétorom, a diia
10.7.2006 doslo k uzavretiu Ramcovej zmluvy medzi ZSR a realizatorom.

- mestské zastupitel'stvo svojim uznesenim & 1189/2006 zo diia 26.10.2006 na zaklade
Dokumentdcie pre tzemné rozhodnutie schvélilo realizatorovi, spolo&nosti Transprojekt,
uzavretie Zmluvy o budicej Kipnej zmluve a zaviazalo primétora hlavaého mesta Bratislava k
jej uzavretiu,

- dila 15.1.2007 bolo vydané Rozhodnutie o vyrube stromov, ato aj na zéklade konania za
Ucasti verejnosti, Nasledne sa dila 21.3.2007 konalo Verejné zhroma¥denie ob&nov a OI na
pode MC Bratislava Staré Mesto, ktoré bolo realizované na podnet MC Bratislava Staré Mesto.
Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o umiestnent stavby bola podand diia 24.5.2007.

- Samotné Uzemné rozhodnutie bolo vydané az dila 22.2.2010 a nadobudlo pravoplatnost’ diia
24.8.2010. AZ na jeho zdklade uzavrelo dila 20.12.2010 Hlavné mesto SR Bratislava
a spolo¢nost’ Transprojekt ako realizator Zmluvu o budticej Kuipnej zmluve.
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- diia 28.aprila 2011 sa za Gcasti vtedajSieho primatora Milana Fta¢nika a Ing. arch. Vladimira
Hrdého uskutoénilo stretnutie s EurGpskou investitnou bankou (EIB), na ktorom bol
predstaveny finanény partner projektu - EIB.

-na zdklade vydaného tzemné rozhodnutia bolo vydanych doposial viacero stavebnych
povo eni (Trafostanica, Prekladka rozvodov VN a NN, Odstranenie stavby Zdravotné stredisko
Zabotova).

- Mestské zastupitel'stvo dila 8.10.2014 neschvélilo realizdtorom navrhovany Dodatok &. 1
k Zmluve, ktorého primarnym ciel'om malo byt’ zakotvit’ pravnu istotu a rovnovahu zmluvnych
vztahov pre obe strany aodporuilo d’alej rokovat’ srealizdtorom o podmienkach jeho
uzatvorenie,

diia 8.1.2015 realizator poziadal Hlavné mesto SR o vydanie pozemkov, ktoré su pledmetom
Zmluvy a ktoré si nevyhnutné na realiziciu investi¢ného zémeru.

- listom zo dila 15.6.2015 sme opftovne deklarovali okamZita pripravenost’ realizovaf projekt,
v nadvéznosti na stretnutie s primdtorom Ivom Nesrovnalom dfia 26.5.2015 a nésledne diia
21.7.2015 sme poZiadali hlavné mesto na poskytnutie sinnosti a poskytnutie redlnych
podmienok na plnenie zévdzkov, priom MsZ tento material zobralo na vedomie [vid’
Uznesenie &. 265/2015 zo dna 24.9.2015].

- dnia 30.11.2015 sa uskuto¢nilo pracovné stretnutie zastupcov Hlavného mesta a realizatora
ohl'adne d’alSieho postupu realizacie projekt, aviak k redlnemu posunu nedoslo.

- diia 25.10.2016 bola na Magistrat hl. mesta SR doruéend Ziadost’ spoloénosti STRABAG
Pozemné ainZinierske stavitel'stvo s.r.o. (dalej len ,,STRABAG®) zo diia 10.10.2016
o spolo¢né stretnutie na pode Hlavného mesta za udasti spolonosti STRABAG, realizitora
a spolo¢nosti Urban Developers and Investors, Praha, Ceskd republika (dalej len »UDI®)
o zadati realizdcie projektu prestavby a revitalizdcie Predstani¢ného priestoru (ndmestia)
Hlavnej stanice v Bratislave. Rovnako tak diia 25.10.2016 poziadala aj spolognost UDI
pisomne listom zo dila 14.10.2016 Magistrat hl. mesta SR o spolodné stretnutie na pdde
Magistratu hlavného mesta SR, kde deklarovala svoj zdmer podiel'at’ sa ako spolurealizitor
a finanény partner na uvedenom projekte.

-dia 31.10.2016 bola Magistratu Hlavného mesta SR dorufena ziadost spolodnosti
Transprojekt, vktorej deklarovala a preukdzala uzavretie spolodnych dohdd (Vyhlasenia
o spolotnom zamere realizovat’ projekt — Letter of Intent) so stavebnou spolonostou
STRABAG ako stavebnym dodavatel'om stavby (jul 2016) a spolo¢nostou UDI ako finanénym
partnerom (september 2016), pridom zéroveti poZiadala o prediZenie trvania Zmluvy o budticej
kiipnej zmluve zo diia 20.12.2010.

Zotrvanie stucasného stavu, bez uzavretia prislu$ného dodatku k Zmluve o budice;
kupnej zmluve, zakonzervuje jestvujici, Ziadnej zo strdn nevyhovujici skutkovy stav, a z tohto
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dévodu sa na Vas, ako na nd$ho zmluvného partnera obraciame so Ziadostou o prediZenie
zmluvy a s konkrétnymi navrhmi na rieSenie, ktoré by sme radi, spolu so spolo¢nostami
Strabag a UDI prerokovali na osobnom stretnuti.

Problematiku uzatvorenia dodatku a naslednej spoluprdce vnimame komplexne, ato
najmid v suvislosti s tym, Ze naSa spolotnost ma uzatvoreni platni, dlhodobu zmluvu so
Zeleznicami SR arovnako disponuje prévoplatnym vGzemnym rozhodnutim. Splnili sme
zékladné podmienky hlavného mesta, ¢o sa tyka preukédzania pripravenosti realizovat’ projekt
améme velmi vaZny zéujem v ¢o najkratSom cCase dorieSit’ aj d'alSie prekazky a zadat
s realizaciou stavby.

Verime, Ze nadej iniciative vyjdete v Ustrety a podari sa ndm spoloénymi silami projekt,
do ktorého bolo doposial’ vioZené uz mnoZstvo price, energie ataktieZ nemalé finanéné
prostriedky, dotiahnut’ do Gspe$ného konca a vytvorit’ déstojnii vstupnit branu do nasho mesta
pre jeho obyvatelov i navstevnikov.

...................................................

3
Ing. Igor Ballo, konatel’

Transprojekt sxo.
Zelgniéiilrska 13
811 04 Bratislava
1CO: 35 729 651
DIC: SK2020268547
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