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Vec
Uzemnopldnovacia informacia

ziadatel’: OMV
ziadost’ zo dna: 10.10.2016 (MAGS OMV 32078/16) .
pozemok parc. ¢islo: 23016/148, 23016/179, 23016/343, 23016/356,

23016/357, 23016/371, 15420/19, 4027/33 a 15420/24
— podl'a Vami priloZenej mapky

katastralne uzemie: Nivy

blizsia lokalizacia pozemku v uzemi: |Slovnaftska ulica — planované napojenie R7 na dial'nicu
D1 a na ostatné verejné komunikacie

zamer ziadatel'a: : Predaj pozemkov z dévodu zaberu navrhovanymi

4 stavbami: ,,R7 Bratislava Ketelec — Bratislava
Prievoz* a ,,D1 Bratislava, Krizovatka Prievoz —
Rekonstrukcia“

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sudast'ou su pozemky parc. €. 23016/148, 23016/179, 23016/343, 23016/356,
23016/357, 23016/371, 15420/19, 4027/33 a 15420/24; funkiné vyuzitie izemia: -

o obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkecie 201,
rozvojové uzemie, informaény koéd N — pozemky parc. €.: 23016/148;

o distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302, rozvojové tizemie, informacny
kod N — pozemky parc. €.: 23016/179;

e ostatna ochranna aizolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie — parc. C.:
23016/356, 23016/357, 23016/371, 4027/33 a 15420/24 (vychodna Cast’ parcely);

o ostatnd ochranni aizolaéna zelen, Cislo funkcie 1130, rozvojové tizemie — pozemky
parc. &.: 23016/343, 15420/19;
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o namestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha) — pozemky registra parc. C.:
15420/24 (zapadna Cast parcely).

Funkéné vyuzitie izemia:

e obdianska vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201
(tabul’ka C.2.201 v prilohe).
Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: uzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s Kkonkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funk&éného zamerania. Sucast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pldch: prevladajuice, pripustné, pripustné v obmedzenom
rozsahu, nepripustné — podl'a tabul’ky C.2.201 v prilohe listu.

e distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302 (tabul'ka C.2.302 v prilohe).
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: uzemia sluZiace pre umiestiiovanie skladovych
arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane
dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plo3nej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch: prevladajuce, pripustné, pripustné v obmedzenom
rozsahu, nepripustné — podla tabul'ky C.2.302 v prilohe listu.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajuce, pripustné, pripustné v obmedzenom
rozsahu, nepripustné — podla tabul’ky C.2.702 v prilohe listu.

e ostatn ochranna a izola¢na zeleii, &islo funkcie 1130 (tabulka C.2.1130 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uzemia pred nepriaznivymi 0U¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,
dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
a sprievodna zelefi vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky
jednotlivych druhov ochrannych pésiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch: prevladajuce, pripustné, prlpu stné v obmedzenom

rozsahu, nepripustné — podl'a tabul’ky C.2.1130 v prilohe listu.

e namestia a ostatné komunikaéné plochy (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné
umiestfiovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardZze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obéianskej vybavenosti urfenej pre Siroku
verejnost. Sudastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecke diela.

Intenzita vyuzitia iizemia:

Cast’ zaujmovych parciel je su¢astou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Stabilizované uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechéva sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméa charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
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stabilizovanych tizemi sa uskutociiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia Gzemia vo

funk¢nej ploche. .

Z celomestského pohladu nie je mozZné, ani uCelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit™:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvérani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podPa jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je moZné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant funkénu plochu. Tato
uloha musi byt’ jednoznaéne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni- regulac1e ‘stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’

poz1adavky aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkoveJ kvality uzemia).

Cast’ zaujmovych parciel je si¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie.
Rozvojové uzemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: informacny kod N: rozvojovd plocha je
v sticasnosti neregulovatel'nd, vzhl'adom na chybajiuce vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy,
vymedzenia bezpecnostnych pdsiem a pod., ‘

Pre posudenie investi¢ného zdmeru nachadzajuceho sa len v Casti funkEnej plochy platia na
ploche na ktorej ma byt’ realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZzitia
lizemia zavizné pre celt funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozZné rieSit’ navrh zéstavby
celého bloku s vyjadrenim etapizécie zastavby, ato na urovni nesema UPN Z, US Z, resp.
dokumentdcie pre izemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce, pre potreby tizemnoplanovacej
praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej Cinnosti na uzemi
Bratislavy ajej mestskych asti je potrebne zabezpetit prehibenie tuzemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentécie pre Uzemie Pdlenisko — Pristav Bratislava.

Zaujmové parcely ¢. 23016/356 a 23016/357 sa nachadzaju v ochrannom pdsme Slovnaftu (v
pasme hygienickej ochrany arealu Slovnaft).

Vzhl’adom na to, Zze zaujmové parcely sa nachadzaju v lokalite vel'mi vyznamného dopravného
uzla (dialni¢na krizovatka Prievoz) a planovanej rychlostnej cesty (R7), odporucame Vam
z hl'adiska regulacie ,,dopravy* obratit’ sa na Oddelenie dopravného inZinierstva.

Informujeme Vas, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 su zverejnené na
adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie izemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www .bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
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Komplexné informécie o Vasom ziujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok mézZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplénovacia informécia &. MAGS OUIC 56258/16-375889 zo diia 24. 10. 2016 plati
jeden rok odo dtia jej vydania, ak nebola schvélena nova tizemnoplanovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Magistrat iiavného mesta SE Bratislavy

Dddelenie usmerfovanie investitne] ¢innosti
Primaciéine nfimestie €. 1

81499 Bratislave

Mgr. art. Katarina Stefancova
vedica oddelenia

Prilohy: tabulka C.2.201, C.2.302 a C.2.1130

Co: MG OUIC - archiv


LIPTAKOVA
Obdĺžnik


e

C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

201 ‘ obélanska vybavenos celomestskeho a nadmestskeho vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov akomplexov obd&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Su¢astou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby
funk&nej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiovat najma :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti

- aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UGelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniova a plosSnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako stéast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunainych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C aplné znenie — strana 41
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH ;

UZEMIA VYROBY “
301 priemyselna vyroba

302 | distribuéné centré sklady, stavebnictvo -
303 polnohospodarska vyroba
304 sklenikové hospodarstvo

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre umiestfiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj trvalé
stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier
- logistické parky

- arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distriblcie
- zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou

- zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
- zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou

- byty v objektoch uréenych pre int funkciu — sluzobné byty

- zelen liniova a ploSnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému
- zariadenia na zber odpadov

nepripustné
V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najma :
- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
. zariadenia ob&ianskej vybavenosti presahuijtice vyznam tzemia funkcie :
- zariadenia velkoobchodu a velkoplo§ného maloobchodu
- obchodné centra a velkoobchodné strediska
- zariadenia Skolstva
- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
- kongresové a veltrzné arealy
- zariadenia pre kulttru, zabavu a cirkev
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- aredlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu
- arealy priemyselnych podnikov
- stavby pre individualnu rekreéciu
- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C uplné znenie - strana 44
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C. 2. REGULACIA FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH :

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE 1130

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

1120 vyhradena zelen

Uzemia plodnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi Gcinkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zeleft vodnych tokov. V Gzemiach je potrebné reSpektovat Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajace
- zelen liniova a plosna

pripustné
V tizemi je pripustné umiestfiovat najmé :
. zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov

- drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpogivadla, odstavné stétia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

C Gplné znenie - strana 66
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie miestnych dani a poplatkov

Blagoevova 9, P.O.Box 76, 850 05 Bratislava 55

Vas list ¢islo/zo dila Nase ¢islo

MAGSOMV/32078/2016 OMDPal./387792/2016 k1. 900

MAGOMV/375899/2016

Vec Stanovisko k Ziadosti ¢islo 375899

oMV
(_Mgr. Belakova
387793/2016
Vybavuje/linka Bratislava
31.10.2016

Nazov spolo¢nosti | Narodnd dial'ni¢nd spolo¢nost, a.s.

Adresa Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
spolo¢nosti
ICO spoloénosti 35919001

Stanovisko OMDPaL:

Oddelenie miestnych dani, poplatku alicencii neeviduje vo¢i ziadatelovi Ziadne

pohl'adavky.

Blagoevova 9, IIL. poschodie, ¢. dveri 304

Iﬁg. Peferyl\jlichaliéka
veduci oddelenia. ..oy

Cddel
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