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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

Alternativa 1:

Schvduje ako pripad hodny osobitného ztatgoda 8§ 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSichpsed, najom podchodu na HodZovom
ndmesti v k. 0. Staré Mesto, za najomné vo vysk€0D500 Eur réne, pre ASTORIA
PASSAGE s.r.0., so sidlom Zelegiairska 13 v Bratislave CIO 35 848 162, na dobu ditci
10 rokov od dinnosti najomnej zmluvy s podmienkami:

1) minimalna investicia vo vysSke 500.000,00 Eur, ktbrale technickym zhodnotenim
majetku hlavného mesta SR Bratislava a bude &tg@ s najomnym vo vyske
50.000,00 Eur rine, najomca je povinny vykotidekonstrukciu podchodu do 1 roka
odo dia &innosti najomnej zmluvy

2) zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od samealeznesenia v Mestskom
zastupitéstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zienzamnebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie ptedtios

Navrh na schvalenie najmu podchodu na HodZovom sthmé. U. Staré Mesto ako pripad
hodny osobitného zrdte pod'a § 9a ods. 9 pism. c) zakona SBIR.38/1991 Zb. o0 majetku
obci v zneni neskorSich predpisov predkladame pdlfvze ZiadateASTORIA PASSAGE
s.r.o. je nagjomcom podchodu na HodZovom namestip@déhod prenajaty na dobwité do
18.12.2016) a poziadal o piidnie doby najmu ako aj o zmentelu najmu.

Alternativa 2:
Schvduje ukortenie nijmu podchodu na HodZovom namesti po uplydaby namu
18.12.2016 a zabezfmnie odovzdania podchodu Hlavnému mestu SR Bradisla



Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitré&btda tykajuceho sa
najmu podchodu na HodZzovom namesti v k. U. Stargtdvigre ASTORIA
PASSAGE s.r.o. v Bratislave

ZIADATE I ASTORIA PASSAGE s.r.0.
Zeleatiarska 13
811 04 Bratislava
ICO 35 848 162

UCEL : sprava a realizacia opravy a dotia¢orekonstrukcie predmetu najmu — stavby
podchodu v rozsahu Navrhu investicii na technidkédnotenie, ktory tvori
prilohu¢. 2 Ziadosti

DOBA NAJMU: doba ufitd do 18.12.2026

VYSKA NAJOMNEHO:  75.000,00 eur e

SPECIFIKACIA NEHNUTE DNOSTI

podchod na HodZzovom namesti sa nachadza pod pomemégistra ,,C* parc¢. 21550/1,
21550/2 a 21550/4 v Bratislave, k. U. Staré Megboylastnictve a v priamej sprave Hlavného
mesta SR Bratislavy

SKUTKOVY STAV:

Podchod na HodZzovom nédmesti v k. 0. Staré Mesfrgdmetom Zmluvy o najme
¢. 07 83 0943 06 0Qd@lej ,zmluva“) uzatvorenej medzi Hlavhym mestom BRtislava ako
prenajimatéom a ASTORIA PASSAGE s.r.o. ako najomcom na dolittudo 18.12.2016.

Najomca da 13.6.2016 dogil Hlavnému mestu SR Bratislava Ziadas predzenie
doby n4jmu vyplyvajlcej zo Zmluvy o najmie07 83 0943 06 00.

Najomca poziadal:

- o predZenie doby najmu na 10 rokov, resp. 20 rokov,

- novu Specifikaciu predmetu najmu,

- zmenu @elu, nakdko pbévodny del najmu bol naplneny, navrhujeal najmu —
sprava a realizacia opravy a doda® rekonsStrukcie predmetu najmu — stavby
podchodu v rozsahu investicii na technické zhodmetgriloha¢. 2 Ziadosti),

- vzhadom na realizaciu oprav dalSich rekonStruinych prac v hodnote
cca. 500.000,00 Eur, pri prigeni zmluvy o 10 rokov navrhuje sumu za najomné
zap@itat s realizovanou investiciou, v pripade peemia doby najmu o 20 rokov,
navrhuje rovnako zagéanie vloZenej investicie s tym, Ze po uplynutirékov by sa
najomca zaviazal oganvestovd do predmetu najmu sumu vo vyske 500.000,00 Eur
pocas nasledujucich druhych 10 rokov.

Najomné navrhuje vo vysSke 75.000,00 Eur (z tohoO@3,00 Eur - zaplatena
elektricka energia spotrebovana za prevadzku &skal a za verejné osvetlenie a 50.000,00
eur — alikvotn&iastka investicie).

Sekcia spravy nehnuteosti dia 21.6.2016 spotmosti ASTORIA PASSAGE s.r.o.
oznamila, Ze Hlavné mesto SR Bratislava bude postips sulade s § 9a zakotal38/1991



o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Abyiohdy navrh na schvélenie prigénia
doby najmu vyplyvajucej zo Zmluvy o najm& 07 83 0943 06 00d@lej ,zmluva®)
predloZzeny do organov hlavného mesta, sekcia sprélputénosti poziadala najomcu, aby
v sulade €l. IX ods. 2, 3 a5 zmluvy odovzdal oddeleniu sgr&wmunikacii investicie
vioZzené na rekonStrukciu predmetu (p@dl. 1X ods. 5 zmluvy podpiSu zmluvné strany
protokol, ktorym najomca odovzda a prenajirtigteevezme investicie vloZzené ndjomcom na
rekonstrukciu predmetu najmu).

Oddelenie najmov majetku od roku 2010 opakovaiekatikokrat Ziadalo spokmos’
ASTORIA PASSAGE s.r.o. o predlozenie potrebnych khadiov tykajlucich sa vlozenych
investicii, aby bolo mozné &ir vecné plnenie v zmysle zmluvy.

Poda ¢l. IX ods. 3 zmluvy najomca sa zavazuje po kolatiddodchodu predloZi
prenajimatovi v lehote do 30 dni od kolaudacie, spravu netékio auditora, ako aj kdpie
faktar za dodavky stavebnych prac atovarov, sawish s rekonstrukciou predmetu najmu
spolu s dokladmi preukazujacimi skdm Ghradu tychto faktir ako aj prislichajucimi
supismi vykonanych prac a supismi dodanych tovaxopredmete pri rekonsStrukcii.
V pripade, Ze najomca vloZi do rekonstrukcie stgvbigchodu investicie vo ¥&om objeme
ako 43,7 mil. Sk (1.450.574,25 Eur) a tieto budéngjimatéom odsuhlasené a zaradené do
majetku prenajimata, budul sa aj takéto investicie povazoga vecné plnenie v zmysik
IV ods. 1 tejto zmluvy. V pripade pochybnosti sarsy dohodli, Ze poziadaju o stanovisko
nezavislého auditora, ktory sa vyjadri k vySke oefich nakladov vynaloZzenych najomcom
na rekonstrukciu predmetu. V suladé€l.sIX ods. 5 zmluvy na zaklade prenajimiate
schvalenej vysky investicie ptadods. 1 a 3 tohtdanku, podpiSu zmluvné strany v lehote 15
dni od uplynutia lehoty pdd ods. 3 tohtoclanku protokol, ktorym najomca odovzda
a prenajimatieprevezme investicie viozené najomcom na rekoniiykedmetu ngjmu

Najomca listom zoith 17.1.2012 oznamil, Ze rekonstrukcia podchodialaav roku
2007, podchod bol gas celej doby stavebnych prac priechodny pre veseja kompletne
odovzdany verejnosti bol v maji 2008 spolu so zdmem verejné toalety a technickym
vybavenim — eskalatory.

Predmetom rekonsStrukcie bolo najma:

- vymena 6 eskalatorov,

- komplexna prestavba obchodnych jednotiek,

- povrchové upravy stien a osadenie kamenného obklaei

- kompletna vymena a oprava schodisk,

- prestavba verejnych toaliet,

- rekonstrukcia kanalizaého systému, elektroinstalacie a vzduchotechniky,

- zabudovanie a aktivovanie protipoziarnych systémov,

- inStalacia kamerového systému, ktory je napojensiedovany televizny okruh.
Celkové naklady na rekonsStrukciu podchodu predgfiavid.451.000,00 Eur
(43.700.000,00 Sk) ztoho investe naklady do verejnych priestorov cca.
890.000,00 Eur.

V podchode su inStalované aj bezbar&rgoSiny na schodiskach. Zardve
spolanos’ poziadala o odsuhlasenie moznosti investoialSie finagné prostriedky
vo vySke 200.000,00 Eur do majetku mesta a zéirquaziadali aj o prehodnotenie doby
namu (zaujem o prédenie o 15 rokov). Oddelenie najmov nehiintsti dia 31.1.2012
spolainosti ASTORIA PASSAGE s.r.0. oznamilo, Ze Ziatlbade predloZzena do operativnej
porady primatora po pisomnom protokolarnom odovidawesticii, ktoré boli vloZzené
v predchadzajucom obdobi do rekonstrukcie podcliaddoré napriek vyzve a naslednym 4



urgencidam neboli odovzdané do majetku Hlavného an&RR Bratislava) a po oznameni
a preukazani vSetkych nakladov na kompletna spaavdrzbu.

Oha 16.5.2014 najomca Hlavnému mestu SR Bratislazdiqiil podklady, avSak tieto
podklady neboli postaljiuce. ha 3.10.2014 sa konalo rokovanie u riadhitenagistratu, kde
najomca pritabil skompletizové vSetky podklady a do 2 ty#dv ich predlozi. PoZzadované
podklady v stanovenej lehote neboli predlozené.

V stasnosti oddelenie spravy komunikacii posudzuje mégm dorgené podklady
tykajuce sa vlozenych investicii do predmetu najiedZe do dneSnéhond nedoslo
k prevzatiu vloZenych investicii do majetku mestebolo mozné vystawi predpis
najomného.

V pripade schvalenia alternativy 2 - ukenia najmu podchodu na HodZzovom
namesti po uplynuti doby ngjmu 18.12.2016, Hlave&étm SR Bratislava vyzve najomcu, aby
odovzdal podchod Hlavhému mestu SR Bratislava -elsdu spravy komunikacii. Ak
najomca napriek vyzve neodovzda podchod Hlavnémstum®R Bratislava, Hlavné mesto
SR Bratislava prostrednictvom oddelenia legislatipravneho zabezpe vypratanie
podchodu a odovzdanie do spravy oddeleniu sprawgukikacii. Nasledne bude Hlavné
mesto SR Bratislava prenajithaebytové priestory jednotlivym najomcom alebo Hiav
mesto SR Bratislava vyhlasi obchodnu verejnéagiuna ndjom podchodu na HodZovom
namesti.

Navrh na schvalenie najmu podchodu na HodZovom sthmeé. U. Staré Mesto ako pripad
hodny osobitného zrdte poda § 9a ods. 9 pism. c) zakona SBIR.38/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorSich predpisov predkladame pdlfvze ZiadateASTORIA PASSAGE
s.r.o. je nagjomcom podchodu na HodZovom namestip@déhod prenajaty na dobwité do
18.12.2016) a poziadal o piidnie doby najmu ako aj o zmentelu najmu.

STANOVISKA K NAJMU :

« Oddelenie usmépvania investinej ¢&innosti: Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov nstaije pre Uzemie, ktoréhod&®’ou
sU zaujmové pozemky paré. 21550/1, 21550/2 a 21550/4 fumé vyuzitie Gzemia:
Namestia a ostatné komundke plochy, GUzemie stabilizované, lialé k funknym
plocham obianska vybavendscelomestského a nadmestského vyznattalp funkcie
201 a zmieSané Uzemia byvania diabskej vybavenostiislo funkcie 501. Zaujmové
pozemky parcé. 21550/1, 21550/2 a 21550/4 v k. 4. Staré Meste®Bags’ou Uzemia
zbény A zalinajucej Pamiatkova zénu Centralny mestska abtastred. Funéné vyuzitie
Uzemia: Namestia a ostatné komugit@ plochy su verejne pristupné nezastavané plochy
v meste ohradené inymi funknymi plochami. Pod Uralou terénu je mozné
umieshova’ zariadenia a vedenia technickej infraStrukturydzmmné parkovacie garaze,
podjazdy, podchodpre chodcov, prevadzky dianskej vybavenostiréenej pre Siroku
verejnos. Sttag’ou pléch namesti a koridorov su spravidla: zelmestsky mobiliar,
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravnéhocemsa, vytvarné umeleckeé diela.

* Oddelenie _stratégie rozvoja mesta atvorby Ozendmoplacich dokumentov:
bez pripomienok

* Oddelenie dopravného inzinierstvadlhlasi s podmienkou: stavba podchodu musi by
verejne pristupna chodcom 24 hodin denne
Pozn.: zapracovanéd. IV ods. 4 zmluvy o najme




Oddelenie dopravysuhlasi s podmienkou: stavba podchodu musivieyejne pristupna
chodcom 24 hodin denne

Pozn.: zapracovanéd. IV ods. 4 zmluvy o najme

Oddelenie spravy komunikaci:H’adiska spravcu komunikacii sa nevyjadrujeladmska
spravcu inzinierskych objektov nesuhlasi s firedim doby najmu do 18.12.2036
vzh'adom k neustalemu poruSovaniu ustanovenicasiosti platnej ndjomnej zmluvy.
(nepredkladanie pravidelnych reviznych sprav tezdywh zariadeni — pohyblivych
schodov, problematicky chod pohyblivych schodown&), z iadiska spravcu VO
bez pripomienok za dodrzania podmienok v predchiadaem vyjadreni k platnej zmluve
Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelemena namietky k prédeniu doby,
prenajom podchodu nie je vrozpore so zaujmami té@dlwo prostredia, ochranou
mestskej zelene, tzemnou ani druhovou ochranoodyra krajiny

Oddelenie &tovnictva a pofadavok:neeviduje vei Ziadaté&ovi Ziadne pobadavky

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencieeviduje ve¢i Ziadatéovi Ziadne

pohradavky
Oddelenie legislativno-pravneeeviduje sudny spor.

Hlavné mesto SR Bratislava pdd § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR 138/1991 Zb.

o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov zvelejdsia 31.10.2016 na internete a na
uradnej tabuli svoj zamer prenaja uvedeny podchod na HodZzovom namesti z dévodu
hodného osobitného zrekta.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1
814 99 Bratislava

Nasa znacka: 008/APAS-BK/2016
V Bratislave. diia 10.6.2016

Vec: Ziadost o predizenie dobv najmu vyplyvajicej zo Zmluvy o naime &.07 83 0943 0600

Dila 18.12.2006 bola uzavretd medzi Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava.
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00603481 ako Prenajimatelom a nasou
spolotnostou ASTORIA PASSAGE sr.o., so sidlom Zeleznidiarska 13. 811 05 Bratislava.
ICO: 35 848 162, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I. oddiel: Sro.
vlozka ¢. 27814/B ako Nijomcom uzavreta Zmluva o najme ¢. 07 83 0943 06 00 podla
ustanoveni § 663 anasl. Obéianskeho zakonnika v spojeni sust. zak. ¢ 116/1990 Zb.
v platnom zneni (d'alej fen ..Zmluva o najme*).

Predmetom uvedenej Zmluvy o ndjme je podla ¢lanku I ods. 1. najom celej stavby podchedu
v Bratislave, k. u. Staré Mesto. parc. ¢. 21550, na HodZovom namesti o celkovej ploche 3.065.5
m?, podla zamerania v zmysle Projektu $pecifikovaného v ods. 2. bode 2.1.b tohto ¢lanku,
v ktorej sa nachddzaja zabudované obchodné priestory. priestory pre poskvitovanie sluzieb.
socidlne zariadenia a obsluzné priestory stvisiace s prevadzkou podchodu. Rekonstrukeiou
podchodu okrem iného vznikol v meste atraktivny verejny priestor typu mestskej pasdze
v centre hlavného mesta s prijemnym prostredim so &irokou ponukou obchodnych, obsluznyck
a kaviarenskych priestorov. Musim podotknit, Ze sa jedna o jediny zrekontruovany podchod
v Bratislave, ¢o ocefujui najmi jej obyvatelia a tiez hlavné mesto, ktoré zabezpeéilo instalaciu
bezbariérovych plosin na schodiskéch.

Spolo¢nost’ by sa touto cestou cheela podakovat' za dopesial’ poskytovanu sacinnost’ pri
realizdcii  samotnej rekonitrukcie a naslednom prevadzkovani  Podchodu  a poziadat’
0 zachovanie dobrych vztahov uz doposial poskytovanej su¢innosti zo strany mesta,

Podla ¢lanku 1T ods. 2. Zmluvy o najme ..} pripade. Ze Ndjomca v primeranej Ilchote,
minimalne 6 mesiacov pred wkoncenim platnosti tefto Zmhuwvy, poZiada o predizenie doby
najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje predloZit Standardimm spésobom materidal o pred]’:'eni doby
ndjimu na rokovanie organom mesta.”

Sputocnes ANTORIA PANSAGHE o i sapband v Ohehodnom regizod Olaesngdlio <0du Bratialinvg [ oddicl s vk
278148
ASTORIA PASSAGE <10 Bankos & spojenie: 100y 55 848 162 Telo o d0- s vk
Zeleaniciurska 13 TATRA BANKA as DIC 2021307050 Fov A2 5282 gy
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ASTORIA

Platnost” Zmluvy podla &lanku 11T ods. I. kon¢i dna 18.12.2016,

V stilade s &lankom IIT ods, 2., v primeranej lehote pred ukonéenim platnosti Zmluvy
o ndjme, Ndjomeca Ziada Prenajimatel’a o predizenie doby ndjmu a to nasledovne:

1.) Predizenie doby najmu 0 20 rokov odo dria skon€enia platnosti Zmluvy, 1. odo dia
18.12.2016. 1. j. na dobu urcita do 18.12.2036.

2.) Novt $pecifikdciu predmetu Zmluvy v nasledovnom rozsahu-

. Yymera celkovej plochy predmetu najmu je 3065,50 m?, pricom z uvedenc;j vymery plocha
technickych priestorov, strojovni, podschodiskového priestoru predstavuje 470,03 m?, plocha
komunikécii predstavuje 1 212,27 m? a uZitkovy plocha /obchodné priestory/ predstavuje
1 018.62 m? , priestory poSty maju plochu 122,34 m? | dopravny podnik ma 150,08 m* a
verejné socidlne zariadenie ma 92,16 m? =,

Grafické zobrazenie podielu jednotlivych pléch na celkovej vymere plochy predmety ndjmu
tvori Prilohu ¢. 1 tejto Ziadosti.

3.) Zmena téelu Zmluvy, nakolko pbvodny ucel v rozsahy ~zabezpeenia rekonstrukceie stavby
podchodu podla Projektu™ bol naplneny. Ugelom Zmluvy bude sprava a realizicia opravy
a dodatocné rekonstrukceie predmetu najmu - stavby podchodu v rozsahu Néavrhu investicif na
technické zhodnotenie, ktory tvori Prilohu &, 2 tejto Ziadosti. Uvedené opravy a dodatocné
rekonstrukéné prace by sa realizovali v lehote 2 rokoy odo diia predizenia Zmluvy (vratane

projektovych pric a prisludnych povoleni a stthlasov).

4.) Vzhladom na realizdciy oprav a d'aldich rekonstrukénych prac v hodnote odhadom
500.000,- EUR, pri predlzeni doby najmu o prvych 10 rokov, navrhujeme sumu za ndjomné
zapoCitavat’ s realizovanou investicion. V pripade, Ze doba najmu bude predlzend o 20 rokov.

vyske 500.000,- EUR pocas nasledujucich druhych 10 rokov, Navrhujeme zdroveil sumu
ndajomného vo vyske 75.000,- EUR/rok za cely predmet ndjmu, ktord by pozostivala zo
zaplatenej elektrickej cnergle spotrebovanej za prevadzku eskaldtorov a spotrebovanej energic
za verejné osvetlenic spolu vo vyske 25.000,- EUR/rok (sucasné néklady, ktoré preplaca
Magistrat roéne) a z alikvotnej ¢iastky investicie vo vyske 50.000.- EUR/rok.

Dodatok k Néjomnej zmluve bude nasledne dopracovany tak, aby splnal Standardy stéasne;
legislativy. ,

SPOlofnost ASTORIA PANSAGE spo o Zaphani v Qbehodnanm regivtrd Olresného sidu Bravislova [oddict sy itcha ¢
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ASTORIA

Na zdklade vyisie uvedeného si Vim Spolo¢nost” dovol'uje navrhnut uskutoénit’ spolo¢né
pracovne stretnutie za Uelom prerckovania dalgich krokov, na ktoré tato ziadost poukazuje,

najmi na prerokovanie a prehodnotenie podmienok a dizky doby najmu Podchodu.

S uctou

AS PASSAGE s.r.0. o
Ing. Igor Ballo
konatel’

.s%:::é'i"i}_,;im-uu ErEARE s.na.
Zeleznitiarska 13
811 05 Bratislava
ICO: 35 848 162
mies. 2021707050

Prilohy:
l. Grafické zobrazenic podiely jednotlivych pléch na celkovej vimere
2. Navrh investicii na technické zhodnotenje predmetu ndjmu

NPl ASTORIA PANS AGE oo Je zapisani v Ohehodnem, reglatrl Ohresncho sadu Bratislva | oddicl so ok s
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SITod Bratizlava | il uoe IOUE P TRER IS TP 1D S RIRE R TIEE



AN LY RO Ny s

Stavba: Astoria Passage
Miesto stavby:  HodZovo namestie Bratislava

Priloha ¢.2

NAVRH INVESTICIE NA TECHNICKE ZHODNOTENIE

Pre zlepSenie urovne podchodu, komfortu pre najomnikov  a navstey
realizovat nasledovné upravy:

1./ elektricky ohrev privadzaného vzduchu vo VZT jednotkach nahradit
vodnym ohrevom v kapacite postacujucej i na pokrytie
vykurovania jednotlivych prevadzok

2./ doplnit chladenie obchodnych priestorov

3./ vymecna osvetlenia vo verejnom priestore pasaze za LED technologiu

4./ vymena nakladného vytahu

5/ osadenie rolovacich mreZi od Postovej a HodZovho namestia

6./ vymena kamerového systemu

7./ orientatny a informa¢ny systém

R/ zrekonstruovat systém ochrany vodi zatekaniu cez stropy do pasaze

9./ zmodernizovat prevadzku verejného WC - turniketovy systém
vymena sariadovacich predmetov, mobiliaru

10./ oprava vonkajdich kamennych schodov od HodZovho ndmestia, uprav
z Poitovej ulice

11./ repasia pohyblivych schodov

12./ projektové prace a inzinierska ¢innost

nikov navrhujeme

a portdlu

Predpokladany investiény naklad

cca 500 000,-€

LifERE sna.
.argka 13
sratislava
« 348 162
~raT50
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ASTORIA PASSAGE

LEGENDA:

V7] Placha technickich priestoro, strojovnt, padschodiskového priestary: 470 03m?

L7 Plocha komunikcit 212,

[ 2777 Uitkova plocha /obchodna priestory/: 1018,62m’
7] Priestery /Dopravnj podnik, Postal rofng najom 1,0 Eurg: 272 Lant

Verejné sotiélne zariadenia: 92,1607

Celkavd plocha: 3065 50n



ASTORIA PASSAQGE s.r.o.
Zeleznitiarska 13
811 05 Bratislava
180: 35 848 162
oig: 2021707050




Vypis z obchodného registra SR http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=36720& SID-2& P=|

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOST| SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER ’!é"f;?ff’{‘

NA INTERNETE

Slovensky Rl | EE‘-English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Gkony !

Cddiel: Sro VloZzka tislo: 27814/B

Obchodné meno:

ASTORIA PASSAGE s.ro. (od: 06.04.2008)
Racianske myto, s.ro. (od: 04.12.2002 do: 05.04.2008)
Sidlo: Zeleznitiarska 13 {od: 04.12.2002)
Bratislava 811 05
IC0: 35848 162 (od: 04.12.2002)
Def zapisu: 04.12.2002 (od: 04.12.2002)
Pravna forma: Spolo€nost’ s rugéenim obmedzenym (od: 04.12.2002)
Predmet &innosti: sprostredkovanie, kupa a predaj stavebnych materidlov, hmot a (od: 04.12.2002)
technolégii
pripravné stavebné prace (od: 04.12.2002)
sprostredkovatel'ska cinnost v rozsahu volnej Zivnosti (od: 04.12.2002)

prenajom nehnutefnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim (od: 04.12.2002)
inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Spoloénici: BALLO & ENGEL Investment a.s.
ZelezniGiarska 13
Bratislava 811 04

INTERMONT a.s. ICO 308401 98
Zelezniéiarska 13
Bratislava 811 05

{od: 21.02.2007)

(od: 04.12.2002 do: 20.02.2007)

Vyska vkladu kazdého  ga| |0 & ENGEL Investment a.s.
spoloZnika: Vklad: 6 638,7B3775 EUR Splatené: 6 638.783775 EUR

INTERMONT a.s.1C0 308401 98
Vklad: 200 000 Sk Splatené: 200 000 Sk

BALLO & ENGEL Investment a.s.
Vklad: 200 000 Sk Splatené: 200 000 Sk

{od: 22.01.2009)
{0d: 04.12.2002 do: 20.02.2007)

(od: 21.02.2007 do: 21.01.2009)

Statutarny organ: konatel (0d: 04.12.2002)

Ing. Igor Ballo (od: 03.12.2003)
Brnianska 53

Bratislava 811 04
Vznik funkcie: 04.12.2002

ing. Igor Ballo {0d: 04.12.2002 do: 02.12.2003)
Brnianska 53

Bratislava 811 04

Konanie menom

. . V mene spoloénosti podpisuje a kona konatel samostatrne. (od: 04.12.2002)
spoloénosti:

“akladné imanie: 6 638,783775 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783775 EUR (od: 22.01.2009)

| 22 12102016 1513



Vypis z obchodného registra SR

[

a3

Dalsie pravne
skutoénosti:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

http://wwav.orsr.skivypis.asp?ID=36720& S1D= 2&P= 1

200 000 Sk Rozsah splatenia: 200 000 Sk (od: 04.12.2002 do: 21.01.2009)

Notarska zapisnica NZ 904/2002 zo difa 29.11.2002 o zalozen| (od: 04.12.2002)
spolotnosti v zmysle z&k.¢. 513/91 Zb. v zneni noviel.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo dria 17.03.2006 - zmena (od: 06.04.2006)
obchodného mena z Ragianske myto, s.r.o. na ASTORIA PASSAGE

S.r.0..

Rozhodnutie jediného spoloénika zo dia 07.06.2006 o prevode {od: 21.02.2007)
obchodného podielu.

11.10.2016

12.10.2016

O

obchodnom registri SR | Nédvod na pouzivanie ORI | Nasz adresa
Vyhladavanie podla : obchodného mena | identitikacného ¢isia
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Informdcic o registrovveh sadoch
Formuldre na podavanie navrhov na zipis do obchodného registra

12010020106 1§

A

15



21550/3

\I\J
555.7/ 7

7 4
»

5072

i

Mestsky dom osvety

Ay
7
[ 2

354/1
54/5
322


LIPTAKOVA
Obdĺžnik


ArcGIS - My Map

ArcGIS ~ My Map

Details | Basemap |

podchod na Hodzovom

Page 1z 1

namesti, p.¢.21550/1, 21550/2 Staré mesto

http://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?useExisting=1 5.9.2016
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
oddelenie usmerfiovania investiénej ¢innosti

Primacidlne nam. 1. P. O. Box 192. 814 99 Bratisava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie najmov majetku
JUDr. Dunckova

TU |
S

Vas hist ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
&IAGS ONM 30342/16 MAGS OUIC 54062/16-357677 Ing. Simeunovidova/595 13.10.2016
MAG 357676/16

Vec:

Uzemnoplinovacia informaicia

f Ziadatel”: Astoria Passage s.r.o., Zeleznic¢iarska 13.

I 811 04 Bratislava

Zladost zo dia 08.09. 2016, doru¢ené na OUIC 14.09.2016

pozemok pare. ¢islo: Stavba podchodu pod pozemkami parc.¢. 2155071,
21550722 21550/4 - podl'a Vami zaslanej mapky —1'

Katastrilne Gzemie: Staré Mesto

blizsia lokalizacia pozemku v Podchod - Hodzovo namestie

uzemi: J

| zamer Ziadatel'a: Predizenie doby ndjmu podchodu do 18.12.2036 |

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

uzemnic,

ktorého stucastou st zaujmové pozemky parc. & 21550/1, 21550/2 a 21550/4 podla

Vasho vyznacenia funkéné vyuZitia izemia: Namestia a ostatné Komunikaéné plochy Uzemie
stabilizované,  prilahlé  k funkénym plocham  obéianska  vybavenost  celomestského
a nadmestského vyznamu. ¢islo funkeie 201 a zmieSané Gzemia byvania a ob¢ianske;j
vybavenosti, ¢islo funkcie S01. Zaujmové pozemKky parc.€. 21550/1, 21550/2 a 21550/4 v k.o,
Staré Mesto su suast'ou Gzemia zény A zahifajucej Pamiatkovil zénu Centrilna mestska
oblast’ — stred.

Funkéné vvuzitie uzemia:

Ndmestia a ostatné komunikadné plochy si verejne pristupné nezastavand plochy v meste
ohraniCené inymi funkénymi plochami. Pod tiroviiou terénu je moZné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry. podzemné parkovacie garize. podjazdy, podchody pre
chodcov. prevadzky obéianske] vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sudastou pléch
namesti a koridorov st spravidla: zelei. mestsky mobilir. prvky verejného osvetlenia. prvky
dopravného znacenia, vvtvamé umelecké diela.

Laurinska 7,110 poschodie, & dyveri 300

TELEFON

FAX BANKOVE SPOJENIE 1CG INTERNTT A AT

0273935362 49 CSOB. 38204013730 H03 481 wuw bratisiavask oulcd hratishiy sk



Intenzita vyuzitia dzemia:
Parcela je sacast'ou Gzemia. Ktore je definované ako stabilizované azemie.
Stabilizované tzemic je¢ uzemie mesta. v ktorom dzemny plan ponechava sucasne funkéne
vyuzitie. pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia,

* na uzemi centra mesta
previdda vramei stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujice)] zastavby.  Vramei
jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby s odlidnou intenzitou zastavby.
Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje re$pektovat typicky charakier bloku.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanvch uzemi v meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvvdenie kvality prostredia (nielen
zvyienie kvality zastavby. ale a) zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).
Pre predmetné tizemie nie je spracovand podrobna Uzemnopldnovacia dokumentacia na urovni
zony, ktora by definovala regulativy vyuzitia uzemia s podrobnostou na parcely.

Informujeme Vas, ze Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:

http://www.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asp?id org=700000&1d=11031292&pl=67484.
Dalie izemnoplanovacie dokumentécie a uzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asp?id org=700000&1d=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o VaSom zdymovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenvch hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriujeme. ze predmetom uzemnopidanovace] informdcie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplirovacia informdcia na ten isty pozemok moze byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnopldnovacia informacia ¢. j. MAGS OUIC 54062/16-357677 zo dna 13.10. 2016 plati
jeden rok odo dila jej vydania. ak nebola schvalena novad uzemnoplanovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Mgr. art. Katarina Stefancova
vedica oddelenia

Co: MG OUIC — archiv:



Stanovisko technickej infrastruktiry

Ziadatel

SSN - Astoria Passage. s.r.o.

Referent s Dun

Predmet podania

Najom pozemku

Katastralne dzemie

Staré Mesio

Cj MAGS OSRM T 33992 2016-357 678 & OSRMT 943 1o
INAGS ONN 303427016 :
T &j. TI/587/16 Elan¢ /16

Datum prijmu na TI

20.9.2016

Podpis ved. odd.

Ditom exped. z T1

"""" 26, Uy 016

Komu : SN,

Zasobovanie vodou a odkanalizovanic : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok,

Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hredko

Bez pripomienck.




Sekcia dopravy

H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISL AVY
|

REEE Primacialne nam. 1. P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k ndvrhu na predaj/prenijom nehnutelnosti hl m. SR Bratislavy
za sekeiu dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

r

Doslo od (oddelenie, dianamy: T ONM 26.08.2016 [pod & MAGS,;ONM/30342/2016
| i [ MAG/3576762016
Predmet podanja: | Ndjom stavby podchodu pod pozemkami parc. ¢ 21330/].
| 21550/2 a 21550/4 na Hodovom némesti, o
Ziadatel’; | Astoria Passage s.r.0. B
Katastralne uzemie: | Staré Mesto. Hviezdoslavovo namestie
Parceiné cislo: 121550/1,21550/2 a 21550/4 o
Odoslané: (deiium) 10,10, 206  |podec. | $7567C

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELEN:

B1: Oddelenie dopravného inZinierstva:

Pridelené fdeirim): | 22.09. 2016 ‘ Pod. ¢. oddelenia: “ MAG/357679/16
0ODI/429/16-P

| |
Spracovatel (menoj: ‘ Ing. Bo¢korova ]
Text stanoviska:
K vadej ziadosti MAGS/ONM/30342/2016. MAG/357676/2016 zo dna 08.09.2016.
o predizenie doby najmu stavby podchodu po pozemkami parc. & 21550/1. 21550/
a 21550/4 na Hodzovom namesti.. v k.4. Staré Mesto. do 18.12.2036.

Z hl'adiska zdujov dopravného inZinierstva s predizenim doby najmu stavby podchodu pod
pozemkami parc. ¢ 21550/1. 21550/2 a 21550/4 na HodZovom ndmesti. v k.. Staré Mesto. do
18.12.2036, sihlasime s podmienkou:

* Stavba podchodu musi byt verejne pristupna chodcom 24 hodin denne.

Poznamka
Najomna zmluva nam nebola poskytnuta.

Vybavené (ddiumy: ‘ 22.09.2016
Schvalil dha (meno. dirum): Ing. Urbanova \ 23.09.2016
Primaciibne nim LI poschodie o dven 30% - o
TELESON Fax BANKOVE SPOJINTE ICo N TURNL NV

N2 34350t s [ERERE SIS B USOB 23820018 T BE 3N wa bralsione ok sl b Jin g <



B2: Oddclenie dopravy - Referat cestného spravneho orgdnu:

Prideleng rddtum;:

119.9.2018

Spracovatel (meno):

Ing. Klementova

| Pod.¢. oddelenia: . OD 33924°16-357682 'Ki-44

Text stanoviska:

£ hl'adiska referatu cestného spravneho organu nemame namictky. sthlasime s podmienkou:

+ Stavba podchodu musi byt verejne pristupna chodcom 24 hodin denne.

Vybavené (ddaruni).

5.10.2016

Schvalil dia rmeno. deitum):

Ing. Steckovd \

Mgr. JahRYSav4

poverend vedenim sekcie dopravy

i¢ dopravy
e &1




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
[ Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych Cinnosti
oddelenie spravy komunikacii
Primaciilne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava ]
ONM
TU
Va3 list &fslofzo diia Nage &islo Vybavuje/linka  Bratislava

MAGS ONM 30342/2016 MAGS OSK 54707/2016-357681-2 Cibova/773 13.10.2016
MAG 357676/2016

Vec
Stanovisko — stibornd Ziadost o stanoviskd cdbornyeh ttvarov magistratu k ndjmu pozemku —

Astoria Passage s.r.0.
Na zaklade Vadej Ziadosti ¢islo MAGS ONM 30342/2016 zo dna 08.09.2016 vo veci

nijmu stavby podchodu pod pozemkami p.& 21550/1,2,4 v k. 0. Staré Mesto za ulelom
predlZenia doby najmu Vam zasielame nasledovné stanovisko:

Netyka sa miestnych komunikédceii I a II. triedy vnaSej sprave. OSK sa z hladiska
spravcu komunikécii nevyjadruje,

Z hladiska spraveu inZinierskych objektov (I0) nesthlasime s prediZenim doby najmu
do 18.12.2036 vzhladom k neustalemu porusovaniu ustanoveni v siidasnosti platnej ndjomne;j
zmluvy. (nepredkladanie pravidelnych reviznych sprav technickych zariadeni — pohyblivych
schodov, problematicky chod pohyblivych schodov a iné.)

Z hl'adiska spraveu verejného osvetlenia (VO) bez pripomienck za dodrZania podmienok
v prechéadzajicom vyjadreni k platnej zmiuve.

S pozdravom

Mgr. Valér Jurdk
povereny vedenim oddelenia

Zaporozska S, L poschodie, €. dveri 115
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 6704 02/59 35 67 85 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratisiava sk osk@bratistava sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia sprivy komunikicii, Zivotného prostredia a stavebnych Einnosti

EEEN oddclenie 7ivotného prostredia a mestskej zelene

Primaciaine nam. 1. P.O.Box 192, 8§14 99 Bratslava i

Sekeia spravy nehnutelnost
Oddelenie majetkovych vzrghov

TU- 363169

, Vas list ¢islo‘zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
[ MAGS OMV 303422016 MAGS OZP- 54387 2016 Bali/386 2282016
. 357682/2016 357682

Vec

-

Zeleznidiarska 3. Bratislava. predizenie doby_ndjmu_podchoduy -

AstoriaPassace s.r.0.
stanovisko.

Listom ¢. MAGS OMV 30342/2016-357682 zo dia 8.9.2016 ste na ziklade ziadostj
Astoria Passage s.r.o., Zelezniciarska 13. Bratislava, posiadali Oddclenie zivomého prostredia a
mestske] zelene o vyjadrenie  k predizeniy doby ndjmu podchodu nachadzajiceho sy
v katastralnom Gzemi Stare Mesto.

Pozemky vo viastmictve Hlavného mesta SR Bratislavy:
" pozemek registra C pare, ¢. 21550/1. 21550/2, 21550/4 k.a. Staré Mesto

Po  prestudovani predloZenej ziadosti Oddelenie zivotného prostredia a mestskey zelene
Vam oznamuje, 7¢ nemgd namietky k predizeniy doby najmu podchodu pod pozemkami
parc. ¢ 21550/1, 21550/2, 21550/4 kg, Staré Mesto v zmysle subornej Ziadosti so dna
8.9.2016

Predmetné pozemky s zastavané a nachadzaji sa v podzemi to znamena. se zelen na
povrehu nebude (ymto najmom obmedzovana. Predmetny pozemok sa nachadza v azem;.
v ktorom podla zakona 543/2002 7. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
plati 1. stuperi uzemnej ochrany. Prendjom podchodu nie Je v rozpore so zaumami Fivotncho
prostredia. ochranoy mestskej zelene, Uzemnou an; druhovou ochranou rirody a krajiny,

S pozdravom

Ing. Katarina Prostejovska
veduca oddelenia

Primacialne namestic 1. 14) oschodic, ¢ dven 327

FEEEON AN COBANKOVE Seofi T o T T TN e IENEV]
(3730 35 ] 28 AN N U0 2380013 Tt [RIBIN W hragia Dk e e bl g



H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
i

oddelenie miestnych dani a poplatkov

AEnanm Blagoevova 9. P, O. Box 76. 830 05 Bratislava 33
ONM
JUDr. Dunékova
361780/2016
Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
QfIAGSONI\’IGOB-—'lE/Q()l6 OMDPal ./361779/2016 k1. 900 22.9.2016
MAGONM/337684/2016

Vee Stanovisko k ziadosti &islo 357684

| Nazov spoloénosti | Astoria Passage. s.r.o.

; 3 - *
: Adresa Zclezni¢iarska 13. Bratislava
‘_spuloi‘nosﬁ | _ e
[1CO spoloénosti 35848162

Stanovisko OMDPalL.:

Oddelenie  miestnyeh  dani. poplatku  a licencii neeviduje vod&i  ziadatelovi  Ziadne
pohladavky.

A

Ing. Peter Michalicka
veduci oddclenia

Blagoevesa 911 poschodie, ¢ dyert 3tid

CELEFON FAN

1239 33 064 1]

BANKOVE SPOINTE 00
CSOB 23829413 300 Gl 481

INTERNE D

N B S TR §

H2 39 3560 7

uiidyy o bt a b



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKE, REPUBLIKY BRATISLAVY
N Sekeia financii
EEmE oddelenie u¢tovnictva a pohl'adavok
Primacidlne nam. 1. P. O. Box 192. 814 99 Bratislava 1

- - _—

Sckeia spravy nehnutelnosti

359690/2016

e
Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratisiava
MAGS ONM 303422016 MAGS OUAP 32532 2016/357683  Kuchirekova 476 20.09.2016

FAG 33767672016

Vec:

Oznamenie o pohl’adavkach : parc. & 21550/1, 2153072, 21550/4

Na ziklade Vasej pisomnej ziadosti vo veci vi¢islenia pohl'adavok Vam oznamujeme. Ze
v dostupnyeh dokladoch a informacidch. Ktoré boli dorucené na sekeiu financii k datumu
19.09.2016 evidujeme zostatok nedariove] pohladavky voei:

ASTOBIA PASSAGE s.r.o.
1CO: 35848 162

v lehote splatnosti 0.00 €
po fehote splatnosti 0.00 €

S pozdravom

[ng. Jarmila Kleisovg
veduca oddelenia

Primacialne ngm 11y poschadie. ¢ dven 426
IEFLERON AN BANKOVE SPOIINIE ey INTERNET 1-NiAd

[ N L N UNOHE 238200137500 ntld Jug wivw brutisiavg sh Vil braiislava <



H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
|

sekcia pravnyceh &innosti

ENEN oddelenie legislativno-pravne j
Primacidlne nam. 1. P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava | (f,{J;

FEF Ol
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Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie najmov majetku

Vas list ¢islo/zo dita Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
\ MAGS ONM - 303422016 MAGS OLP - 307772016 Mgr. Mogrovies / 189 22092016
MAG —357676/16 /., -
Je#oro

Vec

Vyjadrenie k subornej ziadosti

Na zéklade Vasej subornej ziadosti &. MAGS ONM — 3034272016 7o dita 08.09.2016 OZnamujeme

Sekeii sprévy nehnutelnosti / Oddeleniu najmov majetku, ze k dnesnému diju vod; Ziadatel'ovi:
* Astoria Passage, s.r.0., Zelezni¢iarska 13. 811 04 Bratislava, 1CO: 35 848 162

oddelenie lcgis]ati\-'no-[grévne neeviduje sudny spor.
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= . JUDr Tomas Franko
veduci oddelenia
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ZMLUVA O NAJME ¢. 07 83 0943 06 00
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika
v spojeni s ust. zak. & {16/1990 Zb. v platnom zneni

Zmluvné stranvy

Prenajimatel:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
zastupené: Andrejom Durkovskam, primatorom hl. mesta
peflazny Ustav: VUB Bratislava — mesto
gislo uctu: 1368287251/0200
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
(d'alej len . prenajimatel™)

Najomea; ASTORIA PASSAGE sr.o.
sidlo: Zelezni¢iarska 13, 811 05 Bratislava
konajuca prostrednictvom: Ing. Igor Ballo, konate!’
ICO: 35 848 162
Podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava 1, Oddiel: Sro.
Vlozka ¢. 27814/B
DIC: 2021707050
Bankové spojenie: .
Cislo uétu: |
(d'alej len , nijomea*)

po vzdjomnej dohode uzatvarajl nasledovni Zmluvu o najme stavby pedchodu na

HodZovom namesti
v Bratislave

CL1
Preambula

Zmluvné strany po predchidzajiicich rokovaniach prejavili volu uzatvorit’ zmluvy o ndjme stavby
— podchodu na HodZovom nam. (dalej aj ako ,,Zmluva®), na zaklade ktorej sa Najomca stane
vyluénym Najomcom celej stavby podchodu podla CL 11 ods, 1 Zmluvy. Zmluvné strany bert na
vedomie, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy nie je stavba podchodu zapisand na liste vlastniciva
Prenajimatel’a. Prenajimatel’ prehlasuje, e Je nepochybnym vyluénym vlastnikom uvedenej stavby
podchodu a je plne opravneny podpisat’ tiito Zmluvu. Zmluvné strany sa zaviizuju poskytndt si
navzajom taku siéinnost, ktorda povedie v &o najkratSom ¢ase k zapisaniu stavby podchodu na list
vlastnictva Prenajimatel’a,

CL I
Predmet a icel zmluvy

I Predmetom tejto Zmluvy je najom cclej stavby podchodu v Bratislave, k. 1. Staré Mesto. parc. ¢,
21550, na Hodzovom nim. o celkove) ploche 3.065.5 m”. podla zamerania v mysle Projekiu
specifikovaného v ods. 2. bode 2.1. tohto &lanku {daley ako .stavba podchodu™ alcho predmet
najmu”). v ktore] sa nachidzaju zabudované obchodnd priestory, priestory pre poskviovanie
sluzieb. socidlne zariadenia a obsluzné priestory suvisiace s prevadzkou podchodu.  Kiord
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Prenajimatel’, ajebo jeho pravny predehodea, v obdobi predehiddzajicom uzatvoreniu tejto Zmluvy
osobitnymi  zmluvami prenajal - jednotlivym privnickym g fyzickym osobdim, Prenayimatel
a Ndjomca sa dohodli, ze predmet ngjmu bude odovzdany Nijomcoyvi po Castiach a to tak. e
priestory definované v |, 11 ods. L. bod 1.1. pism. a). ), e), d) budd protokolirne odovzdané
Nijomcovi v Ichote podla CL 11 ods. & tejto Zmiuvy,

1.1 Z celkovej uzitkovej plochy stavby podchodu vo vymere 2992.2( m® podla povodnych vvmer
Prenajimatela ku diu podpisu Zmluvy je stav nasledovny:
a) 403,04 m’ je predmetom platnyeh nagjomnych zmiiv podla neoddelitelnej prilohy ¢. 3 a si
uzivané v silade s tymito zmluvami,
b} 54536 m” je uzivanyeh bez pravneho davodu podia $pecifikacie uvedenej v neoddelitelnej
prilohe ¢&. 4 tejto zmluvy,
¢) 1150 m je fyzicky volnyeh a bolj prenajaté na ziklade najomnej zmluvy uvedengj
v neoddelitelnej prilohe ¢, 3 tejto zmiuvy,
d) 2.032,30 m’ je uzivanych ako verené a technické pricstory

1.2, Vstlade s CL 11 ods. . tejlo Zmluvy sa diom pedpisu Zmluvy stdva predmetom najmu
plocha uvedeni v pism. b), ¢}, d), predchadzajiceho odseku L1t zn. 2.589,16 m° podla
pévodnych vymer. Prenajimatel sa zavizuje po ukondeni najomnych vziahov Specifikovanych
v pism. a) predchidzajiceho odseky 1.1, protokolarne ich odovzdar Najomcovi v Ichote
podla C1. I ods. §. tejto Zmluvy.

2.1. Z celkove; plochy stavhy podchodu je ku day podpisu tejto Zmluvy:

a2) prenajatych a uzivanych bez privneho dovodu ako nebytové priestory na komeréné
vyuZitie 94840 m a 11.50 m’ je fyzicky volnych,

b) pricom podla Projekiu stavby » 8/2006 vyhotovenc¢ho akad. arch. Eduardom Sutekom
aIng. arch. Andrejom Sutekom, autorizovanymi architektami, architektmi B.K.P.S. spol. s r.o.
(dalej v texie ako LIrojekt™), bude plocha nebytovych priestorov na komeréné VYUZitie po
rekondtrukeii 1311,07 (dalej aj ako | komerené priestory")

2.2, Z celkovej plochy stavby podchodu s ku diiu podpisu tejio Zmluvy uzivané ako:

a) verejné a technicke priestory o ploche 2.032,30 nr",

pri estory™)

Plocha uvedens v ods. 2. body 2.1, pism. b) a 2.2, pism. b) tohto &ldnku bude Specifikovana po
rekongtrukeii stavby podchodu v silade Projektom skutoénéhg vyhotovenia stavby, ktory da
Najomea vyhotovit v lehote 30 dni od ukongenia rekonstrukeic predmetu najmu.

Presny popis a umiestenie jednotlivyeh gasti podchodu, zabudovanych objektov, obsluznych
zariadeni (6 ramien pohyvblivych schodov - eskaldtorov), obsluznych priestorov stvisiacich
s prevadzkou podchodu g vyustenie vstupov a vystupov do/z podchodu do/z Jednotlivyeh ulic
v okoli stavby podchodu je obsiahnuty v Projekte.

Zmluvné strany sa dohodli, e ucelom nygmu podla tejio Zmluvy je zabezpedit’ rekonstrukeiu
stavby podchodu podra Projektu, a to v lehote 7 mesiacov od pravoplatnost; stavebného povolenia.
Poénie driom, kedy uzivacie povolenie (kolaudacné rezhodnutie) na predmet najmu nadobudne
pravoplatnost, bude Najomea uZivat predmet najmu v rozschu podla ods. 2. prip. ods. 3. thio
Clanku v ¢asti komergne ako reStauraéné, obchodné priestory, priestory pre poskytovanie sluzieb.
socidlne zariadenia, v ¢ast ako obsluzné priestory sivisiace s prevadzkou podchodu a v casti bude
predmet najmu slazip verenosi ako podchod.
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Zmluvné strany sa dohodll, ze vyporiadanie ngjomnych vztfzhov kjednolitvym obchodnym
priestorom a najomcom uvedenych v Prilohe ¢ 1 bude osobitne ricsit’ Najomea, a to na zaklade
nisomného splnomocnenia zo dna 29.09.2006, kioré Najomeovi udelil Prenajimatel’. vid' Priloha ¢
35 tejto Zmluvy.

7. Najomea sa zavizuje uzival predmet najmu len na ucel dohodnuty v tejio Zmluve avsalade

b2

s predpismi, vratane technickych, ktor¢ sa vzrahuji na predmet najmu. V pripade, ze Najomca
neopraynene zmeni dohodnuty el ndjmu, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu
vo vyike 100.000,- Sk za kazdy den trvania porusenia tejto povinnosti. Vo vztahu k tejto zmlusne]
pokute, ako aj k ostatnym zmluvnym pokutam uvedenym v Zmluve, sa Prenajimatel’ zavizuje
najprv Ngjomcu pisomne upozornit’ na neopravnent zmenu téelu najmu so stanovenim lehoty na
odstranenic zavadného stavu, najmenej viak 30 dni. Ak Najomea v stanovene) Ichote neodstran
zdvadny stav, Prenajimatel je oprévneny domahat’ sa vviiie uvedenej zmluvnej pokuty.

Prenajimatel sa zavizuje protokolame odovzdat Najomcovi predmet najmu v ¢asti podla ads. 1.,
bod 1.1., pism. b), ¢), d} tohto ¢lanku pri podpise tejto Zmluvy najneskor vsak ked nadobudne
pravoplamost’ stavebné povolenie, pricom Néijomea je opravneny vykonavat rekonétrukéné prace
na celom podchode na zéklade pisomneho suhlasu Prenajimatel’a a ohlasenia prislusnému
stavebnému tradu a v casti podla ods. 1., bod 1.1., pism. a) tohto Slanku odovzdd Prenajimatel’
predmet najmu Ndjomcovi v lehote 5 dni od ukondenia ndjmov, podpisania dohdd o ukondeni
tychto vztahov prip. uzavretia inych obdobnych zmliv, pricom Najomea je opravneny uzatvarat
dohody smerujice k ukonéeniu a vyporiadaniu najomnych vztahov len s tymi najomeam, ktori su
gpecifikovani v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy, a to na ziklade splnomocnenia uvedenom v Prilohe ¢. 5.
tejto Zmluvy.

C1. 11
Doba najmu
Najom je uzatvoreny na dobu uréitd 10 rokov. Doba nijmu zaéina plynit’ difom podpisu tejto
Zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ze Najomca v primeranej lehote, minimalne 6 mesiacov pred ukonéenim tejto Zmluvy.
poziada o predlzenie doby najmu, Prenajimatel’ sa zavizuje predlozit’ $tandardnym spbsobom
material o predizeni doby ndjmu na rokovanie organom mesta.

CL1V
V¥3ka najomného a spdsob jeho Ghrady

Nijomné je stanovené v zmysle zikona cislo 18/1996 Z. z. 0 cenach dohodou zmluvnych stran vo
vyéke 1,- Sk za cell stavbu podchodu, ¢o zmluvné strany povaZzuju za finanéné plnenie tejto
zmluvy. Toto ndjomné sa Najomca zavizuje uhradzat vidy najneskdr do 15. janudra prislusného
kalendarmeho roka na 1get Prenajimatela vedeny vo VUB Bratislava mesto, ¢islo uétu
1368287251/0200, VS 0783094306, Najomné za rok 2006 vo vyske 1,- Sk Najomea zaplati do
15.1.2007 na udet podla predchadzajice) vety. Za vecné plnenie roéného najomného povazull
zmluvné strany 1/10 investicii vloZzenych do rekonitrukcie predmetu ndjmu podla ¢l 1IX tejto
Zmiuvy, ako aj vietky ro¢né naklady na kompletni spravu a udrzbu stavby podchodu podla ¢l
V tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli na symbolickej vyske najomného najmi s ohladom na finanénu
a technicku naro¢nost’ projektu ako aj na skutocnost, ze Néjomca na vlastné naklady podstatne
zhodnoti majetok vo vlastnictve Prenajimatela.

Vietky platby podla tejto Zmluvy sa povazuji za uhraden¢ dfiom ich pripisania na ucet
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze st opravnené domabat’ sa nahrady skody, ktora prestahne Fmluvnu
pokutu dojednany touto Zmluvou.

L
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CLV
Sprava, prevadzka a ddrzba podchodu

Nijomca sa zavizuje prihlasit’ sa sam na odber vieikych médii v stavbe podchodu a zabezpetit' ich
roziétovanie jednotlivym pedndjomcom nebytovych priestorov a Prenajimatelovi v ¢asti nakladov
podla ods. 3 tohto &ldnku. Ngjomca berie na vedomie, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy su
naklady na prevadzku a Udrzbu stavby podchodu vo vyske cca 4,5 mil. Sk ro¢ne, vodné a stocné
cca 100.000,- Sk roéne a naklady na elektrinu cca 3,7 mil. Sk roéne.

Najomea sa zavizuje vramci spravy podchodu do vydania pravoplainého uzivacieho povolemie
vypracovat’ a odsuhlasit’ s prisluinym oddelenim Prenajimatela - v ¢ase podpisu tejto Zmluvy je to
Oddelenie cestného hospodirstva Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Rontgenova 24
Bratislava (d’alej len ,,OCH*) — Prevadzkovy poriadek, v ktorom bude Specifikovany vykon spravy,
prevadzky audriby podchodu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude vramei spravy
podchodu vykonavat a zabezpeCovat' najmd tieto ¢innosti:

a) cistenie, umyvanie, upratovanie verejnych priestorov, priestorov uzivanych ako technicke
zdzemie stavby podchodu a komercénych priestorov;

b) zabezpeenie zimnej udrzby verejnych priestorov;
¢) zabezpe&enie pravidelnej udrzby eskaldtorov;

d) Néjomca bude znaat’ prevadzkové naklady spojené s chodom priestorov uréenych na komeréné
vyuzitie, vercjnych priestorov a technickych priestorov, s vynimkou nakladov podla ods. 3.
pism. a) a b} tohto élanku.

Prenajimatel’ sa zavizuje uhrédzat’ naklady za:

a) spotrebovanu energiu za verejné osvetlenie v podchode;

b} elektricku cnergiu spotrebovani prevadzkou eskalatorov.

Vykonavanie ¢innosti uvedenych v Cl. V ods. 2. tejto Zmluvy je opravnené kontrolovat’ OCH.

Najomca berie na vedomie, Ze na udrzbu predmetu najmu je uzatvorend zmluva Specifikovand
v prilohe &. 6 tejto Zmluvy, pri¢om po podpise tejto Zmluvy sa Prenajimatel’ zavézuje vykonat
vietky pravne kroky na jej riadne ukonéenic tak, aby bolo mozné postupovat’ v zmysle podmienok
stanovenych v tejto Zmluve. Prenajimatel sa zaroved zavizuje, Ze po podpise tejto Zmluvy nebude
uzatvarat’ nové zmluvy na udrfbu aservis predmetu ngjmu s tretimi osobami. V pripade, Ze
Prenajimatel riadne neukonéi tito zmluvu, prip. ju bude predlZovat alebo bude konat’ akymkol'vek
inym spdsobom v rozpore s uvedenym, dopusti sa podstatného porusenia Zmiuvy a zodpoveda za
$kodu, ktorti Najomcovi spdsobi, s vimimkou tych zmluvnych vztahov, pre ukoncenie ktorych sa
vyzaduje dohoda zmluvnych stran.

Prevadzkové néklady spojené s prevadzkou podchodu, t. zn. priestorov urfenych na prenajom
a verejnych a technickych priestorov budt uhrddzane v zmysle vy&$ie uvedencho prerozdelenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca, alebo Najomeom poverend tretia osoba prevezme predmet
najmu do spravy pri podpise tejto Zmluvy na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati s vynimkou
priestorov Specifikovanych v C1 1T ods. 1., bod 1.1., pism. a) tejto Zmluvy, ktoré budi Najomcovi
odovzdané v lchote podla Cl. I ods. 8. tejto Zmluvy.




¢ Zmluvné strany sa dohodli, 7ze v ramcei vykonavania spravy podchodu bude Najomea vvkonavat' a
adrsbu otvoreného schodiska zo strany vystupu a vstupu od prezidentského palica anebude
vykonavat’ spravu a udrzbu 2 ramien schodisk z Postovej ulice na zastévku MHD nad podehodom.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomea zabezpedi pristup verejnosti do podchodu nasicdovne:

a) Pocas rekondtrukcie bude zabezpeCeny prechod cez podchod zo strany Posiovej ulice
k prezidentskému paldcu v obmedzenc; mierc a to tak, ze sa vytvori koridor na prechod osdb
v stlade s Projektom a Projektom organizacic a rekonStrukeie podchodu.

b) Po kelaudacii podchodu bude zabezpedeny nepretrzity pristup verejnosti do podchodu, t. zn.
v trvani 24 hod. denne, ktory bude monitorovany kamerovym systémom. Vietky naklady na
prevadzku a udrzbu kamerového systému bude znagat’ v plnom rozsahu Néjomcea.

¢) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Najomea je opravneny dodasne obmedzit alebo vylucit
pristup verejnosti do podchodu najmd v pripade havérie, potreby vykonat technicku opravu
alebo ak nastane situdcia, ktora objekiivne vyzaduje obmedzenie pristupu vergjnosti do
podchodu. V tychto pripadoch sa Najomca zavizuje okamzZite vhodnym spdsobom ( napr.
b telefonicky, faxom a pod.) informovat Prenajimatel’a o dovode do¢asného obmedzenia alebo
vyligenia pristupu veregjnosti a o dizke trvania tohto obmedzenia, pricom sa zavizuje
postupovat’ tak, aby doasné obmedzenie alebo vyliéenie pristupu verejnosti bolo len
v nevyhnutme potrebnom rozsahu a dizke trvania.

Cl VI
Ukonéenie zmluvy a odstipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mdzu ukonéit’ tito Zmluvu kedykol'vek dohodou.

[

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Prenajimatel méze odstipit’ od tejto Zmluvy len na ziklade
predchadzajliceho pisomného upozornenia Néjomeu v nasledovnych pripadoch:

a) Najomea nevykona rekonitrukciu podchodu v silade s Projektom

b) Njomca nevykona rekonstrukciu podchodu v lehote najneskér do 31.12.2008

¢) naprick Prenajimatelom poskytnutej 30 diiove; lehote na odstranenie zavadného stavu tento trva
2 brani riadnemu uzivaniu podchodu verejnostou s vynimkou pripadoy podla ods. 3. tohto ¢lanku.

h 3. Najomca je opravneny poziadat' o prediienie lehoty na odstrinenie zavadného stavu podla ods. 2.
. pism. b) tohto ¢lanku, ak nebude objektivne mo?né tito zavadu v stanovenej lehote odstramit”

4, Moznost' odstupenie od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla pristudnych ustanoveni
Obéianskeho zakonnika nie je tymio ¢lankom dotknuta.

5. V pripade skonéenia platnosti tejto Zmluvy pred ukondenim rekonstrukcie podla Projekuu, je
Néjomcea povinny vykonat' lechnické opatrenia k zabezpedeniu uzivania tejto &asti podchodu pre
verejnost’ v stilade s ustanovenim Cl. V ods. 9. tejto Zmluvy.

! 6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ Najomea po skondeni najmu podla tohto ¢lanku a Cl. 111 ods.
1. tejto Zmluvy a za predpokladu, Ze neddjde kprediieniu doby najmu, neodovzda predmet ndjmu
prenajimatelovi v lehote najneskdr 15 dni po dni skonéenia najmu (C1. X ods. 2.). alebo v lehote
dohodnutej medzi zmluvaymi stranami, Prenajimatel’ md pravo Ziadat' od Najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 10.000,- Sk za kazdy, aj zacaty den, v ktorom sa ma predmet najmu v sulade
stouto Zmluvou odovzdat, ato az do jeho skutoéného odovzdania a podpisania protokotiu
o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu Prenajimatel'om za predpokladu, ze prenajimatel
Najomeu vopred pisomne vyzve na odovzdanie predmetu najmu. Si¢asne ma Prenajimatel’ privo
vypratat predmet najmu na naklady Najomcu a na jeho naklady ulozit’ zariadenie, pripadne tovar,
ktoré st vlastnictvom Néjomeu, do depozitu.




Ngjomea je opravieny odstupit” od tejto Zmluvy v pripade. ak mu Prenajimatel’ neodovzda cely
predmet najmu bez najonuiyeh vzranhov a inveh prav tretich 0séb v dohodnutych terminoch podla
tejto Zmluvy, ktoré umoznuju realizaciu Projektu v stanovenom termine, prip. sa dopusti takého
konania vrozpore sustanoveniami Zmluvy, na zaklade ktorych moze byt ohrozena riadna
rekongtrukeia predmetu ndjmu.

CLVII
Osobitné ustanovenia a zavizky

Zmluvné strany sa dohodli. Zze vavinl maximalne dsilic a poskytnu si vzdjomnu suéinnost’
smerujucu k  zabezpeéeniu registrdcie stavby podchodu na list viastmictva Prenajimatela v
prisluSnom katastri nchnuteInosti,

Prenajimatel’ sa zavizuje. Ze po Nijomcom predloZzenom privoplatnom stavebnom povoleni na
rekondtrukeiu stavby podchodu. vykond vietky kroky potrcbné k ukonéeniu plamych najmov
akich vyprataniu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze po podpise Zmluvy vykond vietky kroky k
urychlenému vyprataniu subjektov, ktoré uzivaju nebytové priestory bez pravnehe dovodu.

Najomca sa zavizuje po vykonani rekonstrukeie stavby podchodu uzatvorit s Dopravnym
podnikom a. s. zmluvu o podnijme nebytovych priestorov v stavbe podchodu na pravej strane pri
vstupe od prezidentského palica o ploche 156,50 m®, s dobou podnajmu 10 rokov a najomnym 1,-
Sk ro¢ne.

Néjomca berie na vedomic, 7e v stavbe podchodu:
a) su platne uzatvorené ndjomné zmluvy s dobou ndjmu do roku 2007, 2009 a 2012
b} si1 uZivané nebytové priestory bez prévncho ddvodu.

Najomea je oprinmeny pred podpisom tejlo Zmluvy na zéklade udeleného splnomocnenia (vid,
Priloha & 5) wvykonival také opatrenia, ktorymi zabezpedi uzavretie dohdd o budacich
podndjomnych vztahoch a vysporiadanie su¢asnych ndjomnych vztahov ndjomcov uvedenych
v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy voci Prenajimatel’ovi, a to napr. zmluvou o budicej zmluve o podnijme
a pod.

Prenajyimatel’ zaviizne prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s Projektom a vyslovne sthlasi s tym,
aby bolo pre ucely stavebného konania vydané stavebné povolenie na rekonétrukeiu celého
podchodu, pripadne d'alsic rozhodnutia potrebné k rekonitruketi celého podchodu. Prenajimatel’ sa
zaviizuje poskytnut Najomcovi ndlezitd su¢innost’ pri realizacii rekondtrukeie stavby podchodu.

CL vl
Stavebné dpravy

Prenajimatel beric na vedomie, Ze Najomea nie je vlastnikom zacatej stavby s nazvom ASTORIA
PALACE podla projektu .Polyfunkény objekt na HodZzovom namesti”, na ktort bolo vydané
stavebné povolenie & SU-2003/155968-6/107-K zo dna 27.10.2003. Stavebnikom a vlastnikom
tejto zacatej stavby je spoloénost ASTORIA PALACE, sr.0..

Prenajimatel’ vyslovne sthlasil s realizaciou uvedeného Projektu a s ohl'adom na tuto stavbu sa
zmluvné strany dohodli na tom. ze Nijomea je opravneny cste pred podpisom tejlo Zmluvy zadat
s rekon3trukciou eskalatora umiestnencho v priestore vyustenia podchodu na Suché myto, kde bude
umiestnena budova ASTORIA PALACE. Toto osobitné ustanovenie Zmluvy vychadza
z technickych podmienck ricienia budicej rekondtrukeie. nakol'ko by v dalsom stadiu vystavby
budovy ASTORIA PALACE ztechnického hlladiska ncbolo mwoZné odstranit stary a zabudovat
novy eskaldtor zo strany vstupu a vystupu podchodu Suché myto. vid'. Priloha ¢. 4 tejto Zmluvy —
pisomny sthlas OCH. Prenajimatel’ vslovne sahlasi s tym. 7e po podpise tejto Zmluvy je Najomea
opravneny vykondvat stavebnd prace v zmysle Projekiu. kioré st potrebné na riadnu rekonitrukeiu
predmetu najmu,

O



10.

Najomea sa zavizuje v lehote 30 dni od uzatvorenia tejto Zmluvy predlozit’ na schvalenic
Prenajimatel'ovi projektovi dokumentaciu  spolu s predpokladanou vyskou a §pecifikaciou
‘nvestcii do rekonstrukeie predmetu ndjmu. Prenajimatel sa zavizuje vyjadnt sa k projektove)

. ;-

dokumentacii vratane predpokladanej vysky investicii v lehote do 20 dni od predlozenia.

Najomea sa zavizuje do 15 dni odo diha doruéenia schvalenej projektove] dokumentacie podia ods.
3. tohto ¢lanku Prenajimatel'om pisomne ohlasit prisludnému ctavebnému uradu rozsah a spdsob
vykonania rekonstrukeie predmetu najmu v sulade so zakonom &islo 50/1976 Zb. 0 UzemMnom
planovani a stavebnom poriadku v plamom zneni (stavebny zakon).

Najomea sa zavizuje vykonat rekonstrukeiu predmetu najmu v silade s touto Zmiuvou, Projektom
ainymi vseobecne Zaviznymi pravoynu predpismi, ato do 7 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia, najneskor v Jehoie do 31.12.2008.

Na konanie pred prisludnym stavebnym uradom vo veci rekongtrukeie stavby podchodu podia tejto
Zmluvy Prenajimatel tymto udel'uje Njjormcovi splnomocnenie, dim sa viak, ako vlastnik,
nezbavuje moznosti Géasti na stavebnom a kolaudagnom konani.

Najomea je povinny pri rekondtrukeii predmetu najmu postupovat’ tak, aby dodrziaval technické
normy, nenarusil statiku stavby, bezpecnost stavby, ako aj Gcel vyuZivania.

7mluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude pravidelne OCH odovzdavat képie reviznych sprav,
stojnych a elekiro revizii. Za porusenie kazde] jednotlive] povinnosti §1 zmluvné strany dohodii
zmluvni pokutu vo vyske 10.000,- Sk. OCH bude umoznené vykonavat kedykol'vek kontrolu
chodu eskalatorov.

Najomca prehlasuje, Z¢ jc oboznameny so suéasnym technickym stavorn podchodu, najma berie na
vedomie, ze osvetlenie podchodu zabezpeduje spolo¢nost’ SIEMENS, v strope podchodu st vedené
optické kable, vedenie ktorych sa zavizuje zachovat avdasti je nefunkéna hydro izolécia,
v dostedku coho je moiné satekanie do priestorov stavby podchodu. Za poruenie povinnosti
tykajuce] sa zachovama vedenia optickych kablov si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo

vytke 50.000,- Sk.

V pripade, Z¢ Nijomca nevykond rekonstrukeiu v sulade s Projektom pripadne rekonstrukcia
nebude v stlade so skutoénym vyhotovenim stavby, je Prenajimatel opravneny pisomne vyzvar
Nijomeu na odstranenie takéhoto stavu SO stapovenim primeranc] lehoty najmene] viak 30 dni.
V pripade, Ze Nijomea neodstrani zévadu v stanovenom termine, je Prenajimatel opravneny
domahat’ sa jednorazove] zmluvnej pokuty vo vyéke 150.000,- Sk. Najomea je opravneny poZiadat’
0 prcdiienie Jehoty na odstranenie zivady, ak ju z technického hl'adiska nebude objektivne mozné
v danej lehote odstranit’.

ClLIX
Vysporiadanie vioZenych investicii

Naijomea sa zaviizuje investoval do celkovej rekon3trukeie stavby podchodu finanéné prostriedky
v predpokladanom objeme do 43,7 mil. slovenskych korun, Strany berd na vedomie, Ze tato ¢lastka
je predbezna abude sa podas realizicie rekongirukeie podchodu upresfiovat. Vzhl'adom na tato
skutodnost’ sa strany zaviazall, Ze nebudu pozadovat Ghradu iastky, ktora presahuje uvedeny
objem investici alebo thradu &iastky, o ktoru je investicia menéia ako uvedeny objem investicii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynalozene Ngjomcom na rekongtrukeiu predmetu ndjmu
budu technickym shodnotenim vykonanym na prenajatom hmotnorm majetku, ktoré bude odpisovat
Nijomea v zmysle astanovent § 24 ods. 2. 7akona & 395/2003 Z.7. 0 dani 7 priimev v hodnote
podla ods. 1. tohto ¢lanku.
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3. Ndjomea sa zunviizuje po kolaudicii podchodu predlosit Prenajimatelovi v lchote 30 dni od
kolaudécie, sprivu nezavislého suditora. ako a) kopre faktar za dodavky stavebnyceh pric a tovarov,
suvisiacich s rekondtrukeiou predmetu nijmu spolu s dokladmi preukazujicinn skutoénd thradu
tychto faktir cko uj prislichajicimi supismi vykonanych pric a sipismi dodanych tovarov v
predmete ndjni pri rekondtrukeii. V opripade. Ze Nijomea viezt do rekonitrukeie stavhy podchodu
investicie vo viiczom objeme ako 43.7 mil, Sk a tieto buds Prenajimatelom odsihlasend a zaradené
do majetku Prenajimatela. budd sa a) takéto mvesticie povazovat za veend plnenie v zmysle Cl. 1V
ods. 1. tejto Zmluvy. V pripade pochybnosd sa strany dohodli. ze poziadaji o stanovisko
nezavislého auditora, ktory sa vvjadii k vyske celkovyeh nakladov vinalozenveh najomcom na
rekonétrukeiu predmetu nédjmu.

4.V pripade, ak doide bez zavinenia Najomeu k predéasnému ukonéeniu ngjmu, Prenajimate!l’ v pozic
kupujliceho sa vaviizuje, ze predlozi standardnym spésobom na najbliziic zasadnutic Mestského
zastupitel'stva po ukondeni ndjmu na schvilenie kupnu zmluvu s predmetom kipy Zvvinej
neodpoc€itaney 1y esticie (zvyvincho needpoditaného, prip. ncodpisaného Najomcom zhodnoteného
majetku Prenajimatela v predmete niajmujy za kipnu cenu vo vvike zostatku neodpoéitanych
nvesticii, prip. ncodpisane) hodnoty majetku sivisizccho s predmetom najmu,

5. Na ziklade Prenajimatelom schvalenej vysky investicie podla ods. 1. 2 3. tohto ¢linku, podpisu
zmluvné strany v Iehote 15 dni od uplvnutia lehoty podla ods. 3. tohto &lanku protokol, ktorym
Najomea odov.di aprensjimatel prevezme investicie vloZzené Nijomcom na rekondtrukciu
predmetu najmu (dalej len -protokol™).

CLX
Prava a povinnosti zmluvnych stran
: 1. Zmluvné strany vy hlasuji, zc Néjomea je obozndmeny so stavom stavby podchodu ku dfiu pedpisu
i tejto Zmluvy.
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2. Po skondeni nijmu sa Néjomea zavizuje odovzdal’ predmet ndjmu pisonmym protokolom v stave
spdsobilom na uzivanie podla CL 1 ods. 3. tejto Zmluvy s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebovanie
najneskor do 15 dri po dui skondenia najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnd inak.

3. Zmluvné strany sa dohodli, 7e rekondtrukeiy predmetu néjmu bude Nijomca vykondvat na vlastné
naklady, ako aj znisat’ niklady sposobené neprimeranym uzivanim stavby podchodu pridom sa
zavazuje dodrziavatl vietky plamé vieobecne zavizné pravne predpisy.

4. Najomea uZivajtci predmet najmu prebera na seba vietky povinnosti prenajimatela ako viastnika,
vyplyvajice z platnych vicobecne zaviznyceh pravnych predpisov tykajicich sa najmi ochrany
a bezpecnosti pri praci (zikon ¢. 3301996 Z. 7. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom
zneni), hygicnickych predpisov (zikon & 27271994 7. 7 o ochrane zdravia I'udi v platnom zneni),
ochrany majetku. tvorby odpadu (zikon ¢. 223/2001 7. z o odpadoch 2 0 zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov) a pod. a v plnej miere nesie zodpovednost’ za ich
pripadné porugenie. Ndjomea uzivajici predmet najmu rovnako na seba preberd vietky povinnosti
prenajimatela ako viastnika vaplyvaiice z platnyeh vieobeene zaviiznych nariadeni mestskej casti
Bratislava — Starc Mesto, tykajlicich sa najmi udrziavania poriadku a Cistoly, zimnej udriby,
vieobecne zivizného nariadenia hisvného mesta SR Bratislavy ¢ 62004 o nakladani
s komundlnymi odpadmi o drobngmi stavebnymi odpadmi na fizemi hluvného mesta SR Bratislavy,

Najomea sz zavizaje prevziat a dodrlavar za prenajimutela ako viasmika stavby povinnosti na
Useku ochruny pred poziarmi vyplyvajice zo zakona NR SR ¢ 3142001 Z. 7. o ochrane pred
PoZiarmy, najmi povinnosti v amysle ustanoveni  § 4 a § 3 tohto zdkona. Najomca ako
prevadzkovare] predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost’ a zodpovedd za dodrziavanie
V%ﬁ:tk}'zch primeranych opatreni na zachovanic bezpeénosti a ochrany zdravia oséh. ktoré sa v case
Iymu buda nachidzat v predmete rajmu. ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa
V predmete iy,
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Najomca sa za dzuje bez Zbyviocncho odkladu, najneskor do 15 dni. kedy ku zmene doslo, oznamit’
Prenajimatel'ovi kazdu zmenu tykajicu sa svojej pravne] subjekiivity (ako napr. pravna lorma
spolognosti, zmena obehodneho mena, zmena sidla a pod.). ako gy iné skutoénostl, ktoré by mohli
ovplyvnit ndjom.

Najomea beric na vedomic. Ze vo vietkom. &o savisi s rekondtrukeion stavby podehodu vratane
vymeny eskalitorov bude za Prenajimatela kontakinym  oddelenim OCH. Tolo oddelente je
opravnené pravidelne kontrolovat prebichajice price, preberat odovzdané prace ratane vymeny
eskalatorov, kontrolovat lehoty stanovené na vykon jednotlivyeh pric alebo  odstrancnie
nedostatkov alebo neziaduceho stavu a pod.. Nijomea sa zavizuje v jednom tlacenom vyhotoveni
odovzdat Prengjimatelovi vietku projektovi, stavebnt a ing dokumentdeiu viazucu sa na vymenu
eskalstorov a rekonstrukeiu predmetu ngjmu vratane reviznyeh sprav. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo podas celej doby nijmu prostrednictvom OCI dozerat’ na pricbeh a rekonStrukeiu stavby
podchodu  a vymenu eskalitorov a po nkondeni rekonstrukeie na prevadzku a Gdrzbu stavby
podchodu.

Zmluvné strany sa dohodli. ze poruienim zaviizkoy vyplsvajueich im z tejto Zmluvy zodpovedaju v
plnej vyike za skodu, ktord tymto porusenim vznikla.

Zodpovednost' za Skody sposobenc pri rekondtrukcii podchodu sa riadia ustanoveniami VI ¢asti
prvej a druhej hlavy Obciuanskeho zikonnika.

Najomea na vlastné néklady uzatvori a po celd dobu ndjmu bude udrziavat’ v platnosti poistné
zmluvy, ktoré budd pokryvar nasledovné rizika:

a) poistenie Nijomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jcho prevadzkovou ¢innostou v predmete
najmu, najmi poskodenic majetku a vietkych $kod spdsobenych na predmete ndjmu a pripady
poranenia, alebo tmrtia osob a mne

b) poistenie predmetu ndjmu a vietkeho majetku Ngjemeu (a7 zabudovancho) proti Zivelnym
pohromam vritane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych
zariadeni

¢) poistenie rizike kradeze vidmanim do predmetu ndimu alebo lipeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v predmete najmu,

Zmluvné stramy sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov od podpisu tejlo Zmluvy je ktordkol'vek zo
zmluvmych stran oprivnend pisomne poziadat’ o prehodnotenic podmienok najmu, dizky najmu,
ako aj spravy nebytovyeh priestorov. V pripade, ze sa strany nedohodnd na novych podmienkach
v lehote 3 mesiacov po uplynuti pratcho roku od podpisu tejto 7mluvy, ma sa za to, Ze Zmluva
ostava platnd a ucinna za rovnakych podmienok.

Prenajimatel’ sa zaviizuje po podpise tejto Zmluvy neuzatvarat’ nové nijomné zmluvy k predmetu
najmu, zdrzat sa akyehkolvek krokov. klore by mohli ohrozit realizdciu rekonstrukeie podchodu a
umoznit’ nerugent rekonstrukeru podchodu.

CL X1
Dorufovanie

Zmluvné stramy Jdoruciyt pisomnosti sami, postou alebo prostrednictvom kuriera a Prenajimatel je
opravneny v nevyhnutnom pripade o okolnostiach doruéit pisomnost aj prestrednictvom mestske)
policie.

Zmiuvné strany sa dohodh ze pre potreby dorudovaniu akvehkolvek pisomnosti tykajueich sa
praviych vziuhov zalozenyeh touto Zmluvou aleho no zoklade teito Zmluvy, bude mueston
dorugenia Najomeu sidlo Nijomeu podla uktudneho vipisu 7 Obchodného regisira alebo miesto.
kde bude Najomca. aleho osoba oprivnend konat' v jeho mene. zasthnutd. V opripade Prenajimatela
sa doruduje na adresu uy cdent v uvode 1o Zmiuvy pridentitinaényeh adajoch Prenajimatela
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Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym. 7 pisomnost podla odseku 2. dorudens do
miesta dorucenta podia odscku 2. tohie ¢lanku budu povezovane za doruéend priamo do viastnych
rak zmluvnej strany. ato aj v pripade. ak tdto pisomnost bude vrilensd postou  ako pisomnost
neprevzata; v tomto pripade sa za deit doruenia pisomnosti povazuje treti den po dni uloZenia na
poste. Uvedené platf aj v 1om pripude. uk sa zmluvna strana o ejto skutoénosti nedozvie,

V pripade, Ze zmlusnd strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat. je pisomnost dorudena dniom,
ked’ jej prijatic bolo odopretd,

CL XII
Podnajom

Néajomea je oprivneny dat’ do podndjmu tretim subjektom nebytové priestory uréené na komeréné
ugely. Ostatné priestory moze dat Ngjomea do podndjmu len po predehiadzajyicom pisomnom
suhlase Prenajimatela. Néjomea Je opréyneny umiestioval’ na predmele najmu reklamné nosice za
podmienky, Ze obsah reklumy nebude v rozpore s dobrymi mravmi. nebude propagovat’ hnutia
potlaajice Tudské priva alebo propugujuce rasovit a narodni nezndanlivost’, nidsilie, faSizmus,
pomografiu a negativae akuvity smerujiice vodi Prenajimatel'ov.

CL XTIt
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmicnok ndjmu moze dojst len na zdklade vzajomnej dohody formou
pisomného dodatku. alebo ked 10 bude vyplyvat’ zo smien a dopinkov platnych vieohecne
zavdznych préavnveh predpisoy.

Pre pravne vztahy touto zmluvou 7v133r neupravené platia ustanovenia zakona ¢ 116/1990 Zb, v
zneni neskorsich predpisov, prisluiné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatné platné
vicobecne zavizné privne predpisy Slovenskej republiky. Zmiuvné strany sa dohodl, Ze v pripade
akychkol'vek sporov 7z tejlo Zmluvy alebo na zaklade tejto Zmluvy bude ich riedenie vyiugne
v pravomoct prislusnych slovenskyeh stidov za pouzitia slovenského prava,

Zmluva ma 11 stran, vyhotovuje sa v 8-mich revnopisoch s platnostou origindlu, 5 pre
prenajimatela a 3 pre Nijomeu.

Zmluvné strany sa zavizujd zachovivat ml¢anlivest’ naymi o dovernych informiciich ako napr.
obchodnom tajomstve. know — how, citlivych obchodnych informaciach, 0 Klorych sa strany
dozvedia v stvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, pripadne stvisiacich zmliv aich dodatkov
s vynimkou pripadov, ked bude prenajimatel” povinny v zmysle zékona ¢ 211/2000 7. 7,
o slobodnom pristupe k informéciam takiio informéaciy poskytnat.

Zmluvné strany sa zavizuji. 7e si budd navzajom poskytovat’ vietku nevyhnuini suéinnost
potrebntl k ziskaniu akvehkolvek potrebnych povoleni, potvrdeni a rozhodnut orgdnov verejne;
moci (t. 71 ako orgdnoy $taue] spravy, tak 1orgdnov samospravv), ktoré sy predpokladom alebo
akymkol'vek spdsobom sivisia s touto Zmluvou,

V pripade. Ze nickiord 7 ustanoveni tejlo Zmluvy sa stane neplatnym, platnost ostatnych ustanovenf
zostiva nedotknutd, Ak nastane takito situdcia, zmluvnéd strany sa dohoednu na riedeni. ktoré
zachova rmysel a uéel dandého ustanovenia v kontexte cele) Zmluvy,

Této Zmluva a jej jednotivé ustanovenia sa vykladaji v silade s joj celkovym «myslom, t. zn.
ustanovenia Zmluvy jo potrebng mierpretovat podla ich obsahu, zmyslu o celkového ucelu
Zmluvy. vV pripade pomeby smluvne strany uzatverta lzv. vykondvacie zmluvy respektujuce
podmienky stanovend touto Zmluvou
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§.  Zmluvné strany vyhlasuji. Ze tito Zmluvu uzatvorili slobodne a vaZne. nie v tiesni 7 ndpadne
nevyhodnych podmicnok, pre¢itaii ju, porozumeli Jel a nemajl proti jej forme a obsahu iadne
vyhrady, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi. Priloby ktejto Zmluve su neoddelitelnvmi
sucastami Zmluvy: Prilohy & 1 a% 6 st pripojené ku vietkym 6smim rovnopisom Zmluvy, prijoha
¢. 7. je pripojend k dvom rovnopisom Zmluvy, pricom kazdi zo zmluvnych stran obdrzi medyzi
svojimi rovnopismi podl'a prvej vety tohto odscku jeden rovnopis s prilohou ¢, 7.

9. Tato Zmluva nadobuda platnost’ a Géinnost ditom iel podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
Je) pody 3
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Andrej Durkovsky Ing. [gor Ballo, konatel’

primator Hiavikho mesta SR Bratislavy
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Priloha ¢. 1
K Zmluve o najme ¢, 07 83 0943 06 00

Zoznam platnych najmov ku diiu podpisa zmluvy

RNDr. Beata vStrakO\'{i, od 30.5. 2006
ICO 30816386 — na zaklade zmluvy onajme nebytovych priestorov ¢
079415020200 zo dna 13.11.2002, doba najmu od 1.1.2003 do 30.11.2012. plocha 86,58 m

LOLO-HOTEL s.r.o., Bagarova 1163732, 841 01 Brauslava, 1CO 31 367 381 — na ziklade
zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 079411620100 zo dila 28.3.2002, doba ndjmu od
1.1.2002 do 31.12.2007, plocha 56,97 m*

Peter Martiny, , ICO 22674535 — na zaklade zmluvy o najme &.
07 83 0476 97 00 zo dria 19.3.1998 v zneni dodatku ¢. 1/2002 zo dria 12.5.2003, doba najmu od
1.3.1998 do 31.7.2007, plocha 83.57 m®

Dopravny podnik, a. s., Sladkovicova 4, 814 52 Bratislava — na zakiade zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov &. 358/94 20 diia 10.8.1994 v zneni dodatku €. 1/95 zo diia 24.1.1995.
doba najmu od 25.1.1994 do 31.12.2003 obnovens do 31.12.2006, plocha 78,25 m°

Dopravny podnik, a. s., Sladkovicova 4, 814 52 Bratislava - na zaklade zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 303/94 70 diia 20.5.1994 vzneni dodatku ¢. 1/95 zo daa 24.1.1995.
doba najmu od 20.5.1994 do 31.12.2003, obnovena do 31.12.2006, plocha 78,25 m®

Jaroslav Minarik UNIMEDIA. JIC0O 3721807554 -
na zaklade zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 079410970000 zo diia 8.12.2000 v zneni
dodatku ¢. 1 zo dfia 17.4.2001, dodatku ¢. 2 zo diia 6.12.2001a dodatku ¢. 3 7o dna 5.4.2002,
doba ndjmu od 1.1.2001 do 31.1.2009, plocha 19,52 m’

Vypratany priestor

Nebytovy priestor o ploche 11,50 m’, odovzdany dfia 31.8.2004. Priestor bol prenajaty RNDr,
Beate Strakovej, ICO30816386 — na zaklade zmluvy o ngjme
¢. 0794181002000, doba ndjmu od 1.1.2003 do 31.12.2003.
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Priloha €. 2
k Zmluve o najme & 07 83 0943 06 00

Zoznam uzivatel'ov nebytovych priestorov bez pravneho dévodu

KIDDI — MAT SLOVAKIA, s.r.o., Kominarska 2, 4. 832 03 Bra}isia\'a, od 28.11.2003 ma
obchodné meno TAMID. s.r.o., sidlo 177, Velké Levare 908 73, ICO 31391478 - na zaklade
zmluvy ¢. 089401600100, doba najmu od 1.4.2001 do 31.12.2004, plocha .31 m~

Andrej Malina, 1, ICO 33 807 574 — na zéklade zmluvy o ngjme
nebytového priestoru & 07 83 0288 97 00 zo dra 8.7.1997 v zneni dodatku ¢. 1 zo dfa
24 31999 a dodatku &. 2 zo dia 7.3.2000, doba najmu od 1.7.1997 do 31.12.2004, plocha 2.40

m

Espresso Veronika — Eva Ukropcova, Koliarovo nam. 23, 811 06 Bratislava. ICO 32065 132 -
na zaklade zmiuvy o najme nebytovych priestorov &. 67/91 zo dria 6.10.1991 v zneni dodatku ¢.
1/93 zo dia 21.7.1993, dodatku &. 2/93 zo dfia 22.10.1993, dodatku C. 3 zo dna 17.12.1993,
dodatku &. 4/95 zo dna 26.1.1995, dodatku ¢. 5 zo dia 3.7.1995 a dodatku &. 6 zo dna 3.1.2001,
doba najmu od 8.10.1991 do 30.9.2003, plocha 237,70 m’

JUDr. Juraj Stahl, , 1ICO 13988344 — na zéklade zmluvy
o diclo a zmluvy o najme ¢. 128/92 zo diia 18.3.1992 v zneni dodatku ¢. | zo dha 19.6.1992
a dodatku &. 2 zo dfa 24.8.1992, doba nijmu od 18.3.1992 (1.1.1993) do 31.3. 2002 prip. do
31.12.2002, plocha 71,28 m’

Peter Martiny, - na ziklade zm!luvy o niajme ¢. 345/94 zo dna
4.7.1994 v zneni dodatku &. 1/94 zo diia 26.10.1994 a dodatku ¢. 2 zo dna 2.9.1997. doba najmu
od 6.7.1997 do 6.6.2004, plocha 141,03 m’

TAMES, $portovy klub, Cajakova 21, 811 05 Brauslava, 1C0O 00688 967 na zaklade zmluvy C.
07 83 0306 98 00 zo dfia 11.5.1998 v zneni dodatku ¢. 1/2000 zo dna 30.1.2001, doba najmu od
1.1.1998 do 31.7.2003, plocha 89,79 m’

Peter Martiny, 1CO 22674535 — na zaklade zmluvy o ndjme &
079404449700 zo dhia 8.1.1998 v zneni dodatku &. 1/2001 zo dia 16.11.2001, doba niéjmu od
1.1.1998 do 31.12.2003, verejné¢ WC

REBEL, spol. st. 0., Mozartova 16, 811 02 Bratislava, 100 35747307 — na ziklade zmluvy

o najme & 089410930000 zo dia 21.11.2000 v zneni dodatku ¢, 1 zo diia 29.1.2001 a dodatku ¢.
2 7o diia 23.1.2002, doba najmu od 22.11.2000 do 31.12 2003, plocha 0.42 nr’
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Prehl’ad sudnych sporov o vypratanie nebvtovych priestorov vedenych hiavn¥m mestom

260 38/2006 TAMID s.r.0. a PRO MATIC sr.0. (zo zmluvy €. 089401600100, plocha 1.3] m - bez
sudneho poplatku

21C 13/2006 Andrej Malina (zo zmluvy ¢. 078302889700, plocha 1,31 m’) — konanie bolo zastavene.

27Cb 113/04 1) Ing. Eva Mediarové, 2) Prva stavebna sporitelfia a. s., (zo zmluvy €. 67/9]1 v zneni
dodatkov 1 aZ 6, plocha 237,70 m’) — zaloba o vypratanic nebytového priestoru bola podand dia
26.10.2004, konanie v tejto veci je prerusené do skoncema sporu & k. 19C 98/03 vo veci Ing. MecCiarova
c/a Hlavné mesto SR Bratislava o nahradenie prejavu vole. Prvostupriovy sid vyhovel navrhu Ing.
Me¢iarove] a nahradil svojim rozhodnutim volu hlavného mesta uzavriet zmluvu o najme nebytovych
priestorov za roéné najomné 237.690.- Sk na dobu 30 rokov. Hiawvné mesto podalo na Krajsky sud
odvolanie.

9C 13/06 JUDr. Juraj Stah! (zo zmluvy ¢. 128/92, plocha 72,71 m"} — bez sudncho poplatku

27C 113/06 Peter Martiny - nastupca Irena Martinyova ( zo zmluvy ¢. 079404449700, vergne WC) -
pojednavanie 27.10.2006 — do mesiaca mimostdna dohoda o odovzdani nebytového priestoru

27C 112/06 REBEL, s.r.0. {zo zmluvy & 089410930000, plocha 0,42 m’) — mimosudna dohoda o
vypratani do 30.11.2006

Vietky stidne spory su vedené na Okresnom side Bratislava l
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Priloha ¢. 4
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
IV. SEKCIA - oddelenie cestného hospodarstva
Primacialne nam. 1, P. O. Box 182, 814 99 Bratislava 1

Odd. najmov nehnutelnosti ‘
Tudr. Hahnova Yverta -
Tu!
Vas list gislo/zo dia Nade &islo Vybavujeflinka Bratislava
Mag-2006 275+, Cibova/59356773 11.10.2006

Faia.t
Youds

Vec

Zmluva o ndjme podchodu na HodZovom nimesti v Bratislave — Ziadost o udelenic stihlasu
s rekondtrukceiou.

Na zéklade predehadzajiicich rokovani spoloénost’ ASTORIA PASSAGE s.ro. prediozila
na nase oddelenie Ziadost' o sthlas s rekonsStrukeiou objektu podchodu na HodZovom namesti
v Bratislave. Z technického hl'adiska spravy podchedu nemime k udeleniu sthlasy namietky,
trvame vSak na doriegeni pravneho vzt'ahu k objektu uvedeného podchodu zo strany spoloénosti
ASTORIA PASSAGE sr.0. Nic je moZné zagat’ s biracimi pracami bez zdokladovania pravneho

vztahu budiceho najomeu k danému predmetu ndjmu. e . .
Alagisirat pla\jn]ebd‘.m-s::a Nl

Lol

W
S pozdravom Bi4 Qg

Ing. Marni& B lah o
“vedUcl oddelenia

Na veddmie: ASTORIA PASSAGE s.r.o., Zelezni¢iarska 13, 811 05 Bratislava

Egﬂl_gi’lwoscha:ise, Coveni 115 ] L o _ o
TELEFGN FAX BAIKOVE SPOJENIE iCo INTERNET E-MalL ‘ _
Mmommmnwmﬁw?mﬂmﬂm- BNTAR P Ar Iy b P AR e e 7 b e .
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciaine nam. 1, P.O.Box 152, 814 99 Bratislava 1

e

ASTORIA PASSAGE s. r. o.
Ing. Igor Ballo, konatel’

Zelezniéiarska 13
81105 Bratislava

ARITEA TN ua

Vs list &islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAG./2006 JUDr. Hahnova/231 29.09.2006

Yec
Prendjom podchodu Hod¥ovo namestie - splnomocnenje
]

V nadviznosti na prebiehajiice rokovania vo veci uzavretia ndjomnej zmluvy
predmetom ktorej bude podchod na HodZzovom namesti v Bratislave, jeho rekongtrukcia
anasledné uzivanie pre ucely prevadzkovania obchodnych priestorov  Vis tymto
splnomocriujeme ako budiiceho najomeu rokovat’ s tymi ndgjomcami, ktori maji v stdasnost;
uzavreté platné najomné zmluvy k nebytovym priestorom nachddzajicim sa v podchode. Ich
Specifikécia je uvedend v prilohe navrhu najomnej zmluvy, ktori ste obdrali. Ukoncenie tychto
vzt'ahov je jednou z podmienok pre nasledné uzavretie najomnej zmluvy s Vasou spolo¢nostou.
Ciefom rokovani je uzavretie dohad o0 buducich podndjomnych vztahoch a vysporiadanie
sucasnych ndjomnych vztahov s hlavnym mestom. Zaroven Vias Ziadame 0 poskytovanie
priebeznych informacii o stave rokovani, resp. predloZenie dohdd, nakolko je nevyhnutné
pristipit’ k uzavretiu najomnej zmluvy s Vasou spole¢nostou ako podmienky pre nasledné
zahdjenie rekondtrukénych pric na podchode.

N
S
i

¢. Andrej Du ovsky
primi

A
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Zmluva o udrzbe

Zmluva ¢ 2"Ma/2004 na doddvku kompletnych sluZieb v ramei prevadzky. udriby, generalnych oprav
pohyblivych schodov, Cerpacich stanic a nidzovych zdrojov na tzem! mesta Bratislavy uzatvorena
podfa § 10 ods. 4. Zik. ¢. 523/2003 Z. 7. v zneni neskoriich predpisov a ustanovenia § 269 ods. 2.
a nasl. Obchodného zékonnika medzi hlavnym mestom SR Bratislavou ako objedndvatelom a Petrom
Martiny - nastupca Irena Martinyova ako dodavatel'om 7o dna 28.6.2004.



ZMLUVA O NAJME ¢&. 07 83 xxxx 16 00
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom mesta
peiazny UstavCSOB, a.s.

¢islo &tu (IBAN): SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

(d’alej len ,prenajimat)

a

Najomca:

Astoria Passage s.r.o0.

Zastupené: Ing. Igor Ballo, konéte

Zelezntiarska 13, 811 04 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bradis.,
Oddiel: Sro, vlozka. 27814/B

ICO: 35 848 162

(dalej len ,ndjomca”)

po vzajomnej dohode uzatvaraju pad8 663 a nasl. @manskeho zakonnika v spojeni
s ust. zakon&islo 116/1990 Zb. o ndme a podnijme nebytovyclespsirov v zneni
neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o najmebgt@odchodu na HodZzovom namesti
v Bratislave, ktory nie je zapisany na liste vi&dtra prenajimat@. Prenajimatevyhlasuje,
Ze je vylknym vlastnikom stavby podchodu a je plne opravrigtoyzmluvu podpisa

Cl. 1
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimate z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niz8sedenych podmienok
podchod na HodZovom namesti pod pozemkami regjStraarc. ¢. 21550/1, 21550/2
a 21550/4 v k. u. Staré Mesto v Bratisladalgj len ,predmet ngjmu®).

2. Prenajimatevyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav fpireaéd’a neviazu Ziadne
dalSie vlastnicke, reStitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, atggomné
prava, alebo akékegek prava tretich osob.



3. Weelom najmu je zabezp@ spravu a realizaciu opravy a dodatej rekonstrukcie
predmetu najmu - stavby podchodu vrozsahu Navrwesticii na technické
zhodnotenie, ktory tvori priloht 2 tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyporiadanie méjpch vz’ahov k jednotlivym
obchodnym priestorom bude rigSiosobitne najomca. Prenajimatemu udeli
plnomocenstvo.

5. Najomca sa zavazuje uziyaedmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séabmju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutuvySke 30,00 Eur za kazdyide
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajiniaje opravneny pozadowauhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnostigjamca sa Vvtomto pripade
zavazuje zaplatizmluvnu pokutu na zaklade prenajinfat@ zaslanej faktury.

Cl.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobuitir 10 rokov azéne plyn& diom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy v sulade@. Xll ods. 7. tejto zmluvy.

ClL i
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

1. Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmyslesenme MsZ¢. ..../2016 zo da
16.11.2016 a v zmysle zakora 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni dohodou
zmluvnych stran vo vyske 75.000,00 Eutnme (50.000,00 Eur zapibavanie vloZzenych
investicii a 25.000,00 Eur naklady za elektrickdergiu eskalatorov a verejného
osvetlenia).

2. Nagjomca sa zavazuje uhratizdohodnuté najomné v Stvoénych splatkach, vzdy
do 15. da prvého kalendarneho mesiaca prislusSnéhto&tr na det prenajimatiéa
vedeny WSOB, a. s, ¢ W&tu SK5875000000000025828453, BIC (SWIFT):
CEKOSKBX, variabilny symbol 783xxx16.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimigeopravneny metiikazdor@ne k 01.04. (od
2. Stv'roka prislusného kalendarneho roka) vysku najomridfmdnutého v najomnej
zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statisfitk iradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok a zverejnent Steltigtn Uradom SR v januéari
nasledujuceho roka. ZvySenie najomného prenajimamami najomcovi pisomne,
zaslanim dopogtenej zésielky na adresu gadCl. X ods. 2. tejto zmluvy. Zvysené
najomné sa najomca zavazuje plaa obdobie od 01.04. prislusného kalendarneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych wtejjomnej zmluve. V pripade,
Ze oznamenie o zvySeni ngjomného bude najomcowuelné po splatnosti najomného
za 2. Stwfrok prislusného kalendarneho roka, najomca sa mgvézaplatf rozdiel
medzi pévodnym najomnym a ngjomnym zvySenym o mieflacie v lehote 15 dni
od dor@enia oznamenia.

4. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie oljata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhreehyude zrejmé, za ktoré obdobie



ngjomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

VSetky platby pdh tejto zmluvy sa povazuju za uhraden®drd pripisania na det
prenajimatéa.

Ak ngjom zé&ne v priebehu mesiaca, vyjita sa alikvotn&as’ najomného tak, Ze denné
najomné,co je 1/365 roného najomného, sa vynasobi¢won dni odo da zaiatku
najmu do konca prislusného mesiaca. V pripade, afenm z&ne v priebehu mesiaca
a sitasne aj v priebehu Stroka, vyp@ita sa najomné tak, Ze Kk alikvotneégasti
mes&ného najomného sa prigita ndjomné pdéh patu dni do konca Stvroka.
Obdobny postup plati aj pre vy zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.
Takto vypa@itané ndjomné a zalohy za sluzby sa najomca zav&aplati do 15 dni

od &innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadess akouKivek platbou poth tejto
zmluvy do omesSkania, zavazuje sa zaplathluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomeSkania. Povinnésnajomcu plati troky z omeSkania
pod’a § 517 Obianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavazuje zapfatimluvni pokutu pokh tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

CL. IV
Sprava, prevadzka a udrzba podchodu

Najomca sa zavazuje prihldssam na odber vSetkych médii v stavbe podchodu
a zabezp#t ich roz&tovanie jednotlivym podnajomcom nebytovych priegtor

Najomca sa zavazuje v ramci spravy podchodu vypatica odsuhlasi s prislusSnym

oddelenim prenajimdta — v¢ase podpisu tejto zmluvy Oddelenie spravy komunikac

Magistratu hlavného mesta SR Bratislava — Prevadzkmoriadok, v ktorom bude

Specifikovany vykon spravy, prevadzky a udrzby gamttu. Zmluvné strany sa dohodli,

Ze najomca bude v ramci spravy vykonagaabezp@mva' najma tietaiinnosti:

a) cistenie, umyvanie, upratovanie verejnych priestprpviestorov uzivanych ako
technické zazemie stavby podchodu a k@mgh priestorov,

b) zabezpéenie zimnej Udrzby verejnych priestorov,

c) najomca bude znéSgrevadzkové naklady spojené s chodom priestorégenych
na komegné vyuZzitie verejnych priestorov a technickych gtoeov.

Vykonavanie ¢innosti uvedenych v ods. 2 tohi@anku je opravnené kontrolota
oddelenie spravy komunik@cii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabé&zmu podchodu nepretrzity pristup
verejnosti, t. zn. v trvani 24 hod. denne, ktorgdéumonitorovany kamerovym systémom.
VSetky naklady na prevadzku a udrzbu kamerovéhdaésys bude znasav plnom
rozsahu ngjomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravradoasne obmedgi alebo vylg@it
pristup verejnosti do podchodu najma v pripade tievdotreby vykoné technicku
opravu alebo ak nastane situacia, ktora objektivpgaduje obmedzenie pristupu



verejnosti do podchodu. V tychto pripadoch samép zavazuje okamzitym vhodnym
spésobom (napr. telefonicky, faxom, a pod.) infovaro prenajimatéa o dévode

dotasného obmedzenia alebo Wghia pristupu verejnosti a @#e trvania tohto

obmedzenia, pkbm sa zavazuje postupavdak, aby doéasné obmedzenie alebo
vyltgenie pristupu verejnosti bolo len v nevyhnutne glmom rozsahu dike trvania.

ClLv
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

. N4jom skoui uplynutim doby uvedenejdt. Il

. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze 8Rgrisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypod®u alebo odstipenim od zmluvy.

.V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedig, #@ ktorému sa najom skéin Ak dei
ukontenia najmu nie je v dohode uvedeny, skasa najom dom nasledujiucim po dni,
ked’ bola pisomna dohoda zverejnena.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinfiatedZe odstupiod tejto zmluvy len na z&klade

predchadzajuceho pisomného upozornenia najomcsledwvnych pripadoch:

a) ak ngjomca nevykona rekonstrukciu predmetu najnuuiebehu 1. roka odond
acinnosti tejto zmluvy,

b) ak najomca nevykona rekonStrukciu predmetu n&jmminimalnej hodnote
500.000,00 Eur,

c) napriek prenajimafem poskytnutej 30itbvej lehote na odstranenie zavadného stavu
tento trva a brani riadnemu uzivaniu podchodu weEpu s vynimkou pripadov
pod’a ods. 5 tohtglanku,

d) najomca nedodrZiava povinnosdrziava cistotu, poriadok a udrzbu pbal¢l. VI
ods. 5.

. N&jomca je opravneny poziatla predZenie lehoty na odstranenie zavadného staviigpod
ods. 4 pism. b) tohttlanku, ak nebude objektivhe mozné tato zavadunosenej lehote
odstrant’.

. MoZnog’ odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnygthan podla prislusnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymildinkom dotknuta.

.V pripade odstupenia od zmluvy zo strany najoméjgmca nie je opravneny pozadéva
vratenie vloZzenej investicie, ndlkwo ide o technické zhodnotenie majetku prenajiiizate

. Zmluvné strany mézu pisomne vypovédato zmluvu potla § 9 zakong. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, gmn sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri mesece
za&ina plyn® od prvého #da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pokiagjomca po skamni najmu pobh tohto ¢lanku
neodovzda predmet najmu prenajiniiaté najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnla pokutu vo vyske 30,00 EUR
za kazdy aj z&aty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet n&pehovzda, a to

az do skuténého odovzdania a podpisania protokolu o prebpagidmetu najmu



prenajimatéom. Najomca sa sasne zmluvnu pokutu pda predchadzajucej vety
zavazuje zaplati Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujenposti zaplati
prenajimatiovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemégho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regtapa.

10. V pripade poruSenia povinnosti fladods. 9 toht@lanku, ma prenajimaltetiez pravo
vyprata predmet ndmu na naklady najomcu a na jeho naklaldyit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachaddaj ischovy. Za tymtocélom je
prenajimate opravneny :

a) vstupt do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiangn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymaémakov a pod.),

b) zabezp#&t preruSenie dodavky elektrickej energie, vody miiga inych meédii
do predmetu ngjmu.

Cl. VI
Stavebné upravy

1. Prenajimatk suhlasi s realizaciou oprav a dodak rekonstrukcie predmetu ngjmu.
Najomca sa zavazuje do 30 dni oddad@innosti tejto zmluvy predloZi
prenajimatéovi (oddeleniu spravy komunikacii) na schvalenie ojgktova
dokumentaciu spolu s predpokladanou vySkou invésticminimalnej vySke
500.000,00 Eur a Specifikaciou investicii do rekonStrukcie pretimedjmu. Ak
nadjomca nepredlozi projektovi dokumentaciu v lehgeenajimatk je opravneny
domah& sa zmluvnej pokuty vo vysSke 10.000,00 Eur, ktoelnajomca povinny
zaplatt’. Prenajimaté sa zavazuje vyjadtik predloZenej projektovej dokumentacii
vratane predpokladanej vysky investicii v lehote88alni odo da predlozenia.

2. Najomca je povinny vykonarekonstrukciu predmetu najmu v priebehu 1 roka ditho
acinnosti tejto zmluvy.

3. Néajomca je pri dodatmej rekonstrukcii predmetu namu postupdveak, aby
dodrziaval technické normy, nenarusil statiku syautezpeénogs’ stavby, ako aj &el
vyuZivania.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude pravaeddeleniu spravy komunikacii
odovzdavéa koépie reviznych sprav, stojnych a elektro revizia porusenie kazdej
povinnosti si zmluvné strany dohodli zmluvnld pokwo vySke 1.000,00 Eur.
Oddeleniu spravy komunikacii bude umoznené vykon&ealykd'vek kontrolu chodu
eskalatorov.

5. V pripade, Ze ndjomca nevykona dodato rekonStrukciu predmetu najmu v sulade
so schvalenou projektovou dokumentaciou pripadnatatzacia nebude v sulade
so skuténym vyhotovenim stavby, je prenajimatgpravneny pisomne vyz&zaajomcu
na odstranenie takéhoto stavu so stanovenim |etaptyenej vSak 30 dni. V pripade, ze
ndjomca neodstrani zavadu v stanovenom termir@ejgajimate opravneny domalia
sa jednorazovej zmluvnej pokuty vo vySke 10.000HMr. Najomca je opravneny
poziada o predZenie lehoty na odstranenie zavad, ak ju z teckhizkiadiska nebude
objektivne mozné v danej lehote odsttani



Cl. VI
Vysporiadanie vloZzenych investicii

Najomca sa zavazuje investéwdo celkovej opravy a dodatwoej rekonstrukcie stavby
podchodu finatné prostriedky v predpokladanej minimalnej vysk®.000,0CEur.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynaloZze@omcom na dodatau
rekonStrukciu predmetu namu budd technickym zhtelmion vykonanym
na prenajatom majetku, ktoré bude odpisongjomca v zmysle zakora 595/2003
Z. z. 0 dani z prijmov v hodnote padods. 1 tohtglanku.

Najomca sa zavazuje do 14 mesiacov oda dinnosti tejto zmluvy predloZi
prenajimatiovi kopie faktur za dodavky stavebnych prac a tovarsuvisiacich
s rekonstrukciou predmetu najmu spolu s dokladraukezujucimi skutént Ghradu
tychto faktir ako aj prislichajucimi supismi vykoyah prac a supismi dodanych
tovarov v predmete najmu pri rekonstrukcii.

Na zaklade prenajimdiem schvalenej vysky investicie gadods. 1 a 3 tohtélanku
podpiSu zmluvné strany v lehote do 60 dni od uglgniehoty podla ods. 3 tohto
¢lanku protokol, ktorym najomca odovzda a prenajéhptevezme investicie viozené
najomcom na dodatau rekonsStrukciu predmetu najmdialej ,protokol*).

CL. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Protokol o stave predmetu najmu ajeho fyzickomvadani najomcovi dalej len
.preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluvndrasy najneskdér do 15
pracovnych dni od nadobudnutiginnosti tejto zmluvy, a to v termine dohodnutom
zmluvnymi stranami pri podpise tejto zmluvy. Pretmérprotokol bude podpisany
v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmlustnanu. S@ag’ou preberacieho
protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia predm&mu a popis technického
stavu predmetu ndjmu ako aj zariadenia a vybaveashadzajuceho sa v/na predmete
najmu.

Nédjomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odowzst@najimatovi najneskér
do 3 dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajudohodnutému uzivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomtanfee zmluvné strany podpiSu
protokol o spatnom odovzdani a prebrati predmegtmunaajomcom prenajimdtevi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze revitalizaciu predm&ijmu bude najomca vykonava
na vlastné naklady, ako aj zné&3sklady spdsobené neprimeranym uzivanim stavby
podchodu, ptiom sa zavazuje dodrziavaSetky platné vSeobecne zavazneé pravne
predpisy.

Najomca uzivajuci predmet ndjmu sa zavazuje udaZipredmet najmu v stave, ktory
je vsulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacis prevadzkou obdobného
zariadenia. Ngjomca prebera na seba vSetky pouinpmmnajimatéa ako vlastnika
objektu vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavazny@vnych predpisov a to najmé
na Useku poZziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajaece zakonat. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najméarpmati v zmysle ustanoveni § 4 a



10.

11.

8 5, na Useku hygieny, bezpesti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti
vyplyvajuce zo zakon&. 124/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene adoplneni niektorych zakonov, zak®énd26/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakpon ochrane majetku a pod. a
z platnych vSeobecne z&vaznych nariadeni Miestrrastupitéstva mestskefgasti
Staré Mesto tykajlacich sa najma udrziavaissoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a VSeobecne zavazného nariadenia hlavnélstansdR Bratislavy. 6/2004

o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpawimizemi Hlavhého mesta
SR Bratislavy.

Néjomca sa zavazuje bez zkbyného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene
doSlo, oznami pisomne prenajimdtevi kazdd zmenu a skutonosti, ktoré by mohli
ovplyvnit ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodnéleman Statutarneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). &&plmenie tejto podmienky ma
prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 70,00 Eur.
Najomca sa stasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety zavazuje zaplati

Najomca berie na vedomie, Ze vo vSetkam,suvisi s dodatmou rekonsStrukciou
predmetu najmu, bude za prenajiniatkontaktnym oddelenim oddelenie spravy
komunikacii. Toto oddelenie je opravnené pravidédoetrolova’ prebiehajuce prace,
preberé odovzdané prace, kontrolavéehoty stanovené na vykon jednotlivych prac
alebo odstranenie nedostatkov alebo neziaducehau séapod. Prenajimdtesi
vyhradzuje pravo p@s celej doby namu prostrednictvom oddelenia sprav
komunikacii dozena na priebeh dodatoej rekonsStrukcie predmetu namu a po
ukoneni na prevadzku a udrzbu stavby podchodu.

Najomca sa zavazuje uskutiova pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného uradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poruSenim zavazkopiywgjucich z tejto zmluvy
zodpovedaju v plnej vySke za Skodu, ktora tymtaupenim vznikla.

Zodpovednot za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoverNdmiasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 slanskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélnie:
prenajimate je opravneny pozadovad najomcu nahradu Skody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré satahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo
vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuayzaklade prenajimditam
zaslanej faktury.

Najomca sa zavazuje uzatuda po celd dobu najmu udrziavaa vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokr§veasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzrékrsuvislosti s jehdinnog’ou v
predmete najmu (najma poSkodenie majetku a vSetdioth na predmete najmu);

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetkagbjidovaného) najomcom proti
Zivelnym pohromam,;

c) poistenie rizika kradeze vlamanim do dpretu najmu alebo lUupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu.



Cl. IX
Podnajom

Najomca je opravneny dalo podnajmu tretim subjektom nebytové priestokené
na kometné ely. Ostatné priestorymd6ze dd najomca do podnajmu len
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajfmate

Cl. X
Doruéovanie

Prenajimatkdorutuje pisomnosti sdm, postou alebo inym vhodnymcipdrs.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potrebyuétmrania akychkbvek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklad® tejt
zmluvy, bude miestom do¥ania najomcu:
a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa pta aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
c) adresa konala spol@nosti poda aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena Kanaene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s Agmpisomnasprenajimatka pod'a odseku
2. tohto¢lanku dordena do miesta dotenia podla odseku 2. toht@lanku, bude
povaZzovana za dotanu priamo do vlastnych ruk ngjomcu, a to aj vamlgy ak tato
pisomnos bude vratena postou prenajinfata ako pisomnasnajomcom neprevzata;
v takomto pripade sa za idedorwenia povaZzuje de  vratenia zasielky
prenajimatiovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa najomdajto skutdnosti
nedozvie.

V pripade, Ze najomca bezdévodne odopdaenpios prijat’, je pisomnas dorwena
dinom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. XI
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasujeaasije sa prenajimatevi, ktory
uzatvara tato zmluvu spoliehajuc sa na tieto vygnés a zaruky, Ze kund podpisu
tejto zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne epistm pod’a zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konanene najomcu;

1.2. ndjomca nema zavazkybllavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnémualeému
Uradu, Socialnej paisvni, ktorejkdvek zo zdravotnych pdisvni, nie je
v likvid&cii ani v konkurze a Ze nie je imemu vedené Ziadne exekié konanie.

V pripade, Ze sa akékeek vyhlasenie alebo zaruka gadods. 1. tohtélanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to pesaza hrubé poruSenie tejto
zmluvy, oprawiujuce prenajimat@a od tejto zmluvy jednostranne odstipako aj
oprawiujuce prenajimataa pozadovd od najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebokzar vznikla.



Cl. Xl
Zavereéné ustanovenia

V sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zalRMRE. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov tento najom schvalilo Mestsigtupitéstvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesenin. ..../2016 zo tla 16.11.2016, ktorého odpis je neoddétitau
sitag’ou tejto zmluvy ako jej priloh& 1

K zmene dohodnutych podmienok najmu nti§g’ len na zéklade vzdjomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebodkdéo bude vyplyvé zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne v¥ahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Biguustanovenia zakona
40/1964 Zb. Obiansky zakonnik a ostatné platné vSeobecne zayianae predpisy
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli,vzeripade akychKivek sporov
ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy buddh irieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouZitia slovemshgava.

Poki&i su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy rislpéné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo pri&mo
nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi pigdpalebo ich ustanoveniami.
povaZzuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSné/mngrépredpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli zmenené, opéatovne prijdeboa priamo ¢ nepriamo
nahradzajua pévodné prislusné pravne predpisy aldbaistanovenia, vich plathom
zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tefduvy ukéaze (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo n#inym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platng€iané, zmluvné strany sa zavazuju
dohodou nahradineplatné alebo néiinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpoveda pdévodne zdandmu Gelu neplatného alebo
ne&inného alebo neaplikovdt@ého ustanovenia a to v lehote 30 (tridsiatich)attd
dina dorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvrtequse.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisacplatnosou originalu, 5 pre prenajimdte
a 2 pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,gitai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhradig potvrdzuju vlastnoknymi podpismi

Tato zmluva nadobuda platia#iom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Gcinnog” dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padustanovenia § 47a ods. 1.
zédkonat. 546/2010 Z. z., ktorym sa disja zakons. 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meniapiiditi niektoré zakony v spojeni
s ustanovenim § 5a zakoka 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakomloosle informacii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni édolinnosti tejto zmluvy, tato
zmluva straca platnésj innog’.



8. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknutagianog’ Cl. VIII ods. 2 atych
ustanoveni zmluvy, ktorych¢iinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich
povahu ma trvia aj po ukowreni &innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych
ustanoveniach zmluvy, ktorycltianos’ pod’a tejto zmluvy a/alebo v¥adom na ich
povahu ma vzniknil a/alebo trvé aj pred zéiatkom &innosti tejto zmluvy

V Bratislave, da ............ccccceeeeeeenes V Bratislavaiad................ccoeuvnenn.
Prenajimati Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Astoria Passage s.r.o.

JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor

Prilohy:
¢. 1 — Odpis uznesenia M$Z586/2016 zo th 29.09.2016
¢. 2 — Navrh investicii na technické zhodnotenie



Navrh na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu podchodu na HodZzovom
namesti v k. 0. Staré Mesto v Bratislave pre ASTORIA PASSAGE s.r.o., so sidlom v Bratislave

Kéd um.:  5.3.
5.3.1.
5.3.5.

Uznesenie 415/2016
7o dna 03.11.2016

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislavy

ukon¢it’ ndjom podchodu na HodZzovom ndmesti po uplynuti doby najmu 18. 12. 2016 a zabezpecit odovzdanie
podchodu hlavnému mestu SR Bratislava.
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