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                                                                                                                       kód uzn.:  5.5.4 
 
                                                                
 

NÁVRH UZNESENIA 
 
 

Komisia územného a strategického plánovania a výstavby po prerokovaní materiálu 
 

odporúča 
 
Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
schváliť podľa článku 80 ods. 2 písm. t) Štatútu hlavného mesta Slovenskej 
republiky zriadenie vecného bremena práva umiestnenia a prevádzkovania sústavy studní pre 
využitie tepelného potenciálu podzemných vôd pre tepelné čerpadlá na častiach pozemkov 
v k. ú. Staré Mesto, registra „C“ KN, parc. č. 21293/3 – zastavané plochy a nádvoria 
v rozsahu cca 50 m² a parc. č. 21293/18 – zastavané plochy a nádvoria v rozsahu cca 30 m², 
LV č. 1656, o spoločnom rozsahu cca 80 m², na dobu neurčitú, pôsobiace „in rem“ v prospech 
každodobého vlastníka pozemkov registra „C“ KN, parc. č. 9095/3 – zastavané plochy 
a nádvoria vo výmere 5 700 m², LV č. 9742, parc. č. 9095/16 – zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 6 237 m², LV č. 9743 a parc. č. 9095/20 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 
7 233 m², LV č. 9744, v prospech spoločností:  

- Twin City II a. s., so sídlom Malý trh 2/A, Bratislava, IČO 47241501,  
- Twin City III a. s., so sídlom Malý trh 2/A, Bratislava, IČO 47241446,  
- Twin City IV a. s., so sídlom Malý trh 2/A, Bratislava, IČO 47241519,  

za predbežnú odplatu za zriadenie vecného bremena v sume 6 000,00 eur, 
     
s podmienkami: 
 
1. Zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena bude budúcimi oprávnenými 
z vecného bremena podpísaná do 120 dní odo dňa schválenia uznesenia v Mestskom 
zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V prípade, že zmluva 
o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena nebude budúcimi oprávnenými z vecného 
bremena v uvedenom termíne podpísaná, toto uznesenie stratí platnosť. 
2. Oprávnení z vecného bremena uhradia celú odplatu za zriadenie vecného bremena naraz do 
30 dní od podpísania zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena obidvoma 
zmluvnými stranami. 



Dôvodová správa 
 
 

PREDMET: Návrh na zriadenie vecného bremena na časti pozemku v Bratislave, k. ú. 
Staré Mesto, parc. č. 21293/18 a parc. č. 21293/3, Mlynské nivy, v prospech 
spoločnosti Twin City II a. s. a spol. 

 
ŽIADATELIA: Twin City II a. s. 

so sídlom Malý trh 2/A 
811 08 Bratislava 
IČO 47241501 
 
Twin City III a. s. 
so sídlom Malý trh 2/A 
811 08 Bratislava 
IČO 47241446 
 
Twin City IV a. s. 
so sídlom Malý trh 2/A 
811 08 Bratislava 
IČO 47241519  

        
ŠPECIFIKÁCIA NEHNUTEĽNOSTI  
 
k. ú. Staré Mesto      rozsah zaťaženia 
parc. č. druh pozemku  výmera v m²   LV  pozn.  
21293/3  zastavané  plochy   50 m²    1656 
21293/18         zastavané  plochy   30 m²    1656 
_______________________________________________________________________ 
spolu vo výmere                 cca  80 m² 
 
Poznámka:  
Geometrický plán, ktorým sa stanoví presný rozsah vecného bremena bude spracovaný 
až po vybudovaní stavby protipovodňovej ochrany. Tento geometrický plán bude podkladom 
k uzatvoreniu riadnej zmluvy o zriadení vecného bremena. 
 
SKUTKOVÝ STAV  
 
Predmet žiadosti 
Predmetom žiadosti sú nehnuteľnosti uvedené v špecifikácii. Pozemky sa nachádzajú na ulici 
Mlynské nivy. 
 
Dôvod a účel žiadosti 
Listom doručeným hlavnému mestu dňa 10.09.2024 požiadal žiadateľ o uzatvorenie zmluvy o 
budúcej zmluve o zriadení vecného bremena práva umiestnenia a prevádzkovania sústavy studní pre 
využitie tepelného potenciálu podzemných vôd pre tepelné čerpadlá na časti pozemkov, parc. č. 
21293/18 a parc. č. 21293/3 (ďalej spolu aj len „pozemky“), vo vlastníctve hlavného mesta SR 
Bratislavy v k. ú. Staré Mesto. 

Pôvodný zámer žiadateľa vybudovať sústavu studní na vlastných pozemkoch sa ukázal ako 
nevhodný, lebo okolitá výstavba spôsobila zastavanie toku podzemných vôd pod Továrenskou 
ulicou. 

Na pozemkoch budú viditeľné len zemné poklopy (0,6x0,6 m) v pozíciách studní, inak bude okolitý 
povrch zatrávnený (šachty budú umiestnené pod zemou rozmer 1,3x1,3m 5ks plus trasovanie 
potrubia do budovy). Zastavaná plocha - viditeľná 1,8 m² a potrubné rozvody pod zemou cca 60 m². 



So žiadateľom bude uzatvorená budúca zmluva o zriadení vecného bremena a následne po 
vybudovaní stavieb a ich geometrickom zameraní bude uzatvorená riadna zmluva o zriadení 
vecného bremena. 

Vecné bremeno bude spočívať v povinnosti vlastníka dotknutých pozemkov strpieť existenciu 
a užívanie stavby – sústavy studní pre využitie tepelného potenciálu podzemných vôd pre tepelné 
čerpadlá v prospech každodobého vlastníka pozemkov registra „C“ KN, parc. č. 9095/3 – zastavané 
plochy a nádvoria vo výmere 5700 m², LV č. 9742, parc. č. 9095/16 – zastavané plochy a nádvoria 
vo výmere 6237 m², LV č. 9743 a parc. č. 9095/20 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 7233 
m², LV č. 9744, v súčasnosti v prospech žiadateľa, t. j. vecné bremeno bude pôsobiť „in rem“. 
 
Stanovenie návrhu predbežnej odplaty za zriadenie vecného bremena 
Predbežná odplata za zriadenie vecného bremena za vyššie uvedenú časť pozemku bola podľa bodu 
5.1 Smernice S 14 na oceňovanie nájmov a vecných bremien hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy stanovená na sumu 75,00 eur/m², čo v celkovej výmere 80 m² predstavuje sumu 
zaokrúhlene 6 000,00 eur. 
-  
- Informatívna výška nájomného  
- V zmysle Smernice S14, ktorou sa stanovuje výška odplaty za zriadenie vecného bremena a 
výška nájmu:  

 bola výška nájmu pozemkov stanovená na sumu 1600,00 eur/rok.  
 
Navrhované riešenie 
Podľa čl. 80 ods. 2 písm. t) Štatútu hlavného mesta SR Bratislava navrhujeme schváliť zriadenie 
vecného bremena práva stavby, ktoré podlieha schváleniu mestským zastupiteľstvom a uzatvoriť so 
žiadateľom zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena. 
 
Stanoviská odborných útvarov magistrátu 
Oddelenie usmerňovania investičnej činnosti, stanovisko zo dňa 03.12.2024: Súhlasí s podmienkou, 
že vybudovanie sústavy studní pre využitie tepelného potenciálu podzemných vôd pre tepelné 
čerpadlá objektov TWIN CITY „B “ a „C “ nemôže negatívne zasiahnuť do verejného priestoru, 
ktorý v súčasnosti tvorí priľahlý chodník k objektu TWIN CITY „B“ a pás zelene. Za max. 
prípustné považujeme priznanie stavby iba vo forme zemných poklopov s min. požadovanými 
rozmermi. 
Oddelenie technickej infraštruktúry, stanovisko zo dňa 27.11.2024: Bez pripomienok. 
Oddelenie dopravného inžinierstva, stanovisko zo dňa 27.11.2024: Nemá pripomienky. 
Oddelenie parkovania, stanovisko zo dňa 06.12.2024: Súhlasí. 
Oddelenie pešej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dňa 10.01.2025: Nemá pripomienky. 
Oddelenie sieťovej infraštruktúry, stanovisko zo dňa 10.12.2024: Nemá pripomienky. 
Sekcia údržby a správy ciest, stanovisko zo dňa 27.11.2024: Nevyjadruje sa. 
Oddelenie životného prostredia, stanovisko zo dňa 11.12.2024: Súhlasí. 
Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dňa 03.12.2024: Súhlasí. 
Oddelenie miestnych daní, poplatkov a licencií, stanovisko zo dňa 19.12.2024: Odporúča. 
Oddelenie účtovníctva a pohľadávok, stanovisko zo dňa 27.11.2024: Neeviduje voči žiadateľom 
pohľadávky. 
Sekcia právnych služieb, dňa 12.02.2025: V súčasnosti so žiadateľom nevedie súdne konanie. 
Mestská časť Bratislava-Staré Mesto nemá námietky proti zriadeniu vecného bremena – stanovisko 
zo dňa 27.01.2025. 
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