MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKE]J REPUBLIKY BRATISLAVY

Materidl na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 29. 09. 2016

Navrh
na najom nebytového priestoru na UrSulinskej ul. ¢. 9 v Bratislave o vymere 15 m2 na
prizemi v stavbe sip. €. I. 36 na pozemku parc. ¢. 86, k. u. Staré Mesto formou
obchodnej verejnej siit’aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sit’aze formou
vyhlasenia obchodnej verejnej siit’aze

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Martin Maruska, v.r. 1. Navrh uznesenia s prilohou
riaditel’ magistratu 2. Dovodovu spravu s uznesenim MsR

3. Situdciu
4. Képiu z katastralnej mapy
Zodpovedny: 5. Vypis z finan¢nej komisie
6. Navrh ndgjomnej zmluvy
PhDr. Ivo Stassel, v.r.
riaditel’ Mestského dstavu
ochrany pamiatok v Bratislave

Spracovatel’:

PhDr. Ivo §tassel, V.I.

riaditel’ Mestského dstavu
ochrany pamiatok v Bratislave

september 2016



Kéd uzn.: 5.3.
5.3.2

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ndgjom nebytového priestoru o vymere 15 m? v stavbe sup. €. 1.36 na pozemku parc.
¢. 86 na prizemi UrSulinskej 9 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisanej na LV €. 1656 na
dobu neurciti za ucelom kanceldrie, administrativne priestory, cestovné kancelarie, sidla
firiem, projek¢né ateliéry, reStaurdcie, espresd, bistrd, predajne formou obchodnej verejnej
sut'aze s moznostou vyuZitia prvkov elektronickej aukcie v silade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dna 30. 1. 2014; s osobitne
schvdlenymi podmienkami podla vyhldsenia obchodnej verejnej sutaze, ktoré tvori
neoddeliteI'nud prilohu tohto uznesenia.



Priloha uznesenia
Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave
UrSulinska 9, 811 01 Bratislava, ICO: 00602841
Zastipeny PhDr. Ivom Stasselom, riaditelom

Podrla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla §§ 281 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zékonnik v zneni neskorSich predpisov,

Vyhlasuje
Obchodni verejnu sut’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o niajme nebytového priestoru
na prizemi UrSulinskej 9 v Bratislave, k. G. Staré Mesto

za nasledovnych stitaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel
Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave
UrSulinska ul. ¢.9
811 01 Bratislava
V zastipen riaditel'a: PhDr. Ivo Stassel
1CO: 00602841
Cislo tétu (IBAN): SK 2375000000000025930933
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut'aze
N4jom nebytového priestoru na prizemi o vymere 15 m2 v stavbe sup. ¢. 1.36 na
pozemku parcely registra ,,C* KN, parc. ¢. 86 na UrSulinskej 9 Bratislave, k. u Staré
Mesto, zapisanych v LV 1656.
Nebytovy priestor pozostava z hlavného priestoru o vymere 13 m?a z obsluZzného
priestoru o vymere 2 m”.
Vitazny ucastnik stit'aZe sa zavizuje zachovat’ hlavné priestory o vymere 13 m®.

3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej stitaZe budd vyhldsené najneskor k 07.10.2016.

4. Termin obhliadky
Moznost’ obhliadky nebytového priestoru bude v pracovnych diioch od 9.hod do
16.hod po telefonickom dohovore na tel. ¢isle 0903 416 882. Stretnutie zaujemcov
bude pred vchodom do nebytového priestoru.

5. Kontaktna osoba — prenajimatel’
Meno: PhDr. Ivo Stassel
telefén: 0903/416 882
E-mail: muop @bratislava.sk

6. Doba najmu



N4jomna zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Uc¢el najmu
Kancelarske, administrativne priestory, cestovné kanceldrie, sidla firiem, ateliéry,
kaviarne, reStauracie, espressd, bistrd, alebo predajne.

Rekonstrukcia predmetu
N4jomca zabezpeci uzivaniaschopnost’ nebytového priestoru na vlastné néklady.

Informativna vyska najomného
Informativna vyska ndjomného urcend na zaklade Rozhodnutia primatora hlavného
mesta SR €. 33/2015, ktorym sa stanovujd ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty
za vecné bremeno je vo vyske :
a/ 1 496,- Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu v pripade administrativnej funkcie;
b/ 2 856,- Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu v pripade obchodnej funkcie.
Utastnik je povinny uviest v sit'aznom ndvrhu vy$ku ndjomného za cely predmet
ndjmu a takato vySka ndjmu bude posudzovana podl’a bodu 3 tohto vyhlédsenia.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut'aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1.

Pozadované nalezitosti siit'azného navrhu na uzavretie nijomnej zmluvy:

Sut'azny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o nijme v zmysle
zakona ¢islo 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit’
minimdlne v Siestich vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ticastnikom
sut’aze s uradne overenym podpisom.

Musi obsahovat’ najma:

1.1.

a) Identifika¢né udaje vyhlasovatel’a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie

bankového spojenia

b) Identifika¢né ddaje ucastnika sitaze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara,
adresu sidla, ICO, DIC, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude
poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail.

2. ak ide o fyzicki osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC,
oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané najomné, ¢islo
telefonu, e-mail,

3. ak ide o fyzickia osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné ¢islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

c¢) predmet obchodnej verejnej sut'aze,

d) navrh vysky ndjomného za ndjom nebytovych priestorov (pozndmka: iicastnik

sutaZe si pri ndavrhu vysky ndjomného zohladni vsetky svoje ndklady na rekonstrukciu

predmetu ndjmu v silade s bodom ¢. 8),



e) spdsob a lehoty platenia ndjomného sa stanovuju tak, Ze ro¢né nijjomné bude
platené na ucet vyhlasovatel'a v mesacnych splédtkach, vzdy do 15. diia nasledovného
kalendarneho mesiaca,

f) ucel vyuZitia nebytového priestoru (kanceldrie, administrativne priestory, cestovné
kancelarie, sidla firiem, projekcné ateliéry, alebo kaviarne, reStauricie, espressa,
bistrd, alebo predajne),

g) vyhléasenie ucastnika sit'aze (len fyzicka osoba) o sihlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zdkona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov.

1.2.

a) Vzor sitazného navrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou
siitaznych podmienok. Uéastnik siitaZe je povinny spracovat’ stitazny navrh v zmysle
predloZeného vzoru. Ustanovenia ndvrhu nigjomnej zmluvy v priloZzenom vzore si
zavizné a nemenné. Utastnik je povinny doplnit’ tidaje uvedené v bode 1.1b), d), f)

a v bode 1.3. tychto podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne podpisat’. Podpis ucastnika
sut'aze musi byt na vSetkych vyhotoveniach dradne overeny.

b) Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov musi byt’ spracovany v slovenskom
jazyku. Treba ho predloZit’ minimdlne v Siestich vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne
podpisanych ucastnikom sut'aze. Podpisy ucastnikov sit’aze na ndvrhu zmluvy

o ndjme nebytovych priestorov musia byt’ tiradne overené.

Vyhlasovatel sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudud splnené
podmienky v bode 1.2, a), b).

1.3.

Ucastnik stitaZe je povinny v siitaznom névrhu uviest’ nfm navrhovani vysku
ndjomného za ndjom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto sutaze.

2.Podmienky ucasti v sit’azi a sit’azné podmienky:
2.1. Ugastnik siit'aZe je povinny pred podanim stitazného navrhu zloZit' finanénid
zabezpeku zo svojho tuc¢tu vo vyske 1 000,00 Eur prevodom na ¢islo tétu
vyhlasovatel’a stit’aZe ¢islo uctu (IBAN): SK 2375000000000025930933, BIC-SWIFT:
CEKOSKBX, variabilny symbol: 162021. O tomto prevode predloZi spolu so
stitaznym navrhom doklad o thrade z banky. ZloZenim finan¢nej zdbezpeky sa
rozumie den jej pripisania na ucet vyhlasovatel’a.
2.2 Utastnici siitaZe st povinni pred podanim siitazného navrhu zaplatit’ pausalnu
nahradu vydavkov vyhlasovatel'ovi vo vyske 50,00 Eur a to v hotovosti, v pokladni
Mestského tstavu ochrany pamiatok v Bratislave, UrSulinska 9, 1.poschodie. Képiu
potvrdenia o zaplateni pausdlnej ndhrady vydavkov si ucastnici stit'aze povinni
prilozit’ k sitaznému ndvrhu do zalepenej obélky s ozna¢enim podl’a bodu 2 ods. 2.9.
tychto podmienok, Tato ndhrada sa icastnikovi stit'aZe nevracia.
2.3. Vybratému ucastnikovi stit'aze bude vyska zdbezpeky zapocitanad do ndjomného.
2.4. NetspeSnym tcastnikom bude zabezpeka vritend najneskor do 15 dni odo dna
ukoncenia sut'aze. V pripade zrusSenia a v pripade odmietnutia stit'azného navrhu bude
zébezpeka vritend ucastnikovi najneskdr do 15 dni odo dia vyhlédsenia sut'aze za
zruSenu alebo odo dila odmietnutia stit'azného navrhu.
2.5. V pripade, Ze po ukonceni sut'aze vybraty tcastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.
2.6. Utastnici, ktorf s fyzickymi osobami, musia najneskor v defi poddvania
stit'azného ndvrhu dovfsit’ vek 18 rokov.
2.7. PredloZeny névrh nie je moZné odvolat’ po uplynuti lehoty uréenej na
predkladanie stt'aznych navrhov.



2.8. Kazdy ucastnik sut'aze moZe podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym tcastnikom stt'aze rusi jeho predchiadzajice podané navrhy.
PredloZeny néavrh nie je moZné menit a dopinat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
urcenej na predkladanie sit'aznych navrhov.
2.9. Sut'azny ndvrh moze byt dorueny osobne na sekretaridt Mestského tstavu
ochrany pamiatok v Bratislave, UrSulinska 9, 811 01 Bratislava, v zalepenej obdlke
s uvedenim mena a postovej adresy ucastnika s oznaenim: ,,Obchodnd verejna stut'az
na najom nebytového priestoru na UrSulinskej ul. €. 9 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto —
NEOTVARAT* v pracovnych ditoch do 14.00 hod., alebo zaslany v ditoch od
07.10.2016 do 15.11.2016 na adresu Mestského ustavu ochrany pamiatok v Bratislave
s hore uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doru¢ovania ndvrhu postou sa za
deil dorucenia ndvrhu povazuje denn dorucenia postovej zédsielky vyhlasovatelovi.
2.10. Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat’

a) na sekretaridte Mestského tistavu ochrany pamiatok v Bratislave, UrSulinska

9, v pracovnych diioch v ¢ase od 9.00 hod. do 14,00 hod.

b) na internetovej strdnke: www.muop.bratislava.sk
2.11. Obélky so sut'aznymi ndvrhmi sa budu otvérat a stit'azné navrhy sa buda
vyhodnocovat’ dia 18.11.2016. Otvaranie obdlok je neverejné.
2.12. Vybratému ucastnikovi sit’aze bude v lehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia
stitaze odoslany list s ozndmenim o tom, Ze je vybratym tcastnikom sut'aze. Zmluva
o nidjme nebytovych priestorov bude uzatvorena do 15 dni od zverejnenia vysledkov
sutaze.
2.13. Vyhlasovatel’ sut’aze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu
a podpisu zmluvy o ndjme nebytového priestoru zrusit’ tito obchodni verejnu stt'az.
O zruSeni sut'aze budu ucastnici sut’aze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy a na internetovej strinke www.bratislava.sk.
2.14. Vyhlasovatel stitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZené navrhy.
Odmietnutie predlozenych ndavrhov pod bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel’
ucastnikom listom do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej sutaze.
2.16. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netplnosti sut'azného
ndvrhu z hl'adiska vyhldsenych poZiadaviek vyradit’ sut'azny ndvrh z obchodnej
verejnej sut'aze.
2.17. Vyhlasovatel' neuhradza tcastnikom sut'aze naklady spojené s ich ticastou
v tejto obchodnej verejnej sit’azi a ucastnici sitaze v plnej miere zndsaju vsetky
ndklady s ich d¢ast'ou v sut’azi.
2.18. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit' zmluvu o ndjme nebytového
priestoru vylu¢ne len s vitazom sitaZe.
2.19. Vysledky vyhotnotenia sit’aze budd zverejnené v termine do 23.11.2016 na
internetovej stranke organizacie: www.muop.bratislava.sk , ako aj na dradnej tabuli
organizicie.
2.20.

a) Uastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych téastnikov v obchodne;j
verejnej sut’azi, ktorf splnili podmienky tejto sitaZze, bude najvyssie
navrhované ndjomné v ¢lanku III. Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
povazované za vychodiskové ndjomné pri konecnej faze vyberu vitaza

v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych tcastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou



elektronickej aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii buda
uvedené v pozvanke na tcast’ v elektronickej aukcii.

c¢) Ak sa do stut’aze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze,
vyber elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit’ upraveny
navrh priloZenej zmluvy v ¢lanku III., v ktorom uvedie ndjomné podla
vysledku elektronickej aukcie v lehote do 10 dni od doru¢eného pisomného

ozndmenia, Ze je vit'az.

3.Kritéria pre posudzovanie siut’aznych navrhov:

3.1. Hlavnym kritériom pre posudzovanie sitaznych navrhov je najvyssie poniknuté
ndjomné za ndjom nebytového priestoru v sulade s bodom 9 (ucel ndjmu) a bodom 1.3.
tohto vyhlédsenia. Vyska pontkaného ndjomného — vaha kritéria 100 %.

B/ Obsah sut'ainého ndvrhu

Sut'azny ndvrh musi obsahovat’:

2.

het

Navrh zmluvy o prendjme nebytovych priestorov podl'a priloZeného vzoru
doplneného tcastnikom podla podbodu 1.1. b), d), f) a podbodu 1.3.

Potvrdenie o finan¢nej zdbezpeke v zmysle ¢lanku 2 podbod 2.1.

Ké6piu potvrdenia o zaplateni pausdlnej dhrady vydavkov vyhlasovatel'a v zmysle
¢lanku 2 podbod 2.2.

C/ Sumar zdakladnych terminov obchodnej verejnej svuit’aze

5.
6.

*

Termin zverejnenia obchodnej verejnej stitaze najneskor dina 07.10.2016.

Termin prevzatia stit'aznych podmienok a podkladov od 07.10.2016 v ¢ase od 09.00
do 14.00 hod.

Termin predkladania stit'aznych navrhov od 07.10.2016 do 15.11.2016.

Termin otvarania obdlok a vyhodnotenia sitaznych navrhov 18.11.2016.

Vysledky vyhodnotenia sitaze budd zverejnené v termine do 23.11.2016.

V Bratislave dia 05.09.2016

PhDr. Ivo Stassel
riaditel’ organizacie



Do6vodova sprava

Predmet:

Néjom nebytovych priestorov na prizemi na UrSulinskej 9 v Bratislave formou obchodne;j
verejnej stt'aze

Specifikicia nebytovych priestorov:

Nebytovy priestor na prizemi v stavbe sup. €. I. 36 na pozemku parcely registra ,,C* KN parc.
¢. 86, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria na UrSulinskej 9 v Bratislave, k. . Staré
Mesto vo vymere 15 m?, ktoré pozostdvajii z 13 m® hlavnych priestorov a 2 m” obsluznych
priestorov.

Ukel:

Kanceldrie, administrativne priestory, cestovné kanceldrie, sidla firiem, projek¢ne ateliéry,
kaviarne, reStauricie, espressd, bistrd, alebo predajne.

Doba najmu:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitu.

Informativna vyska najomného je stanovena v silade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primdtora
hlavného mesta Slovenskej republiky, ktorym sa ustanovuji ceny ndjmov a ceny predbeZne;j
odplaty za vecné bremeno, podl'a tabul’ky 100 polozky 211, 22, 23 24:

1. Pre nebytové priestory stucelom ndjmu kancelarie, administrativne priestory,
cestovné kanceldrie, sidla firiem, projekéné ateliéry (polozky 23 a 24) celkovo vo
vyske 1496,- Eur rotne za cely predmet nijmu (110, Eur/m’*/rok za hlavné
priestory a 33,- Eur/m*/rok za obsluzné priestory)

2. pre nebytové priestory s ucelom ndjmu kaviarne, reStaurdcie, espressd, bistra,
predajne (polozky 211 a 22) celkovo vo vyske 2 856,- Eur ro¢ne za cely predmet
najmu (210,- Eur/m*/rok za hlavné priestory a 63 Eur/m?/rok za obsluZné priestory)

Informativna vySka najomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sut’aze
uvedena v sume 1496,- Eur ro¢ne za cely predmet nijmu v pripade administrativnej
funkcie, resp. vsume 2 856,- Eur ro¢ne za cely predmet nijmu v pripade obchodnej
funkcie.

Skutkovy stav:

Nebytovy priestor v objekte na UrSulinskej 9 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto v celkove;j
vymere 15 m?*bol v predchadzajicom obdobi vyuZivany ako kanceldria predajne.

Ostatna obchodna verejnd sut’az bola vyhlasend v aprili 2016 - do sitaZe bol predloZeny jeden
nedspesny sitazny navrh.

Opakovand obchodnd verejnd sut'az bude vyhldsena v silade so ,,VSeobecnymi podmienkami
obchodnych verejnych sitazi na prevod a ndjom nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy,” ktoré boli schvilené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim €. 1410/2014 zo dna 30. 1. 2014 a v stilade s podmienkami uvedenymi v prilohe
ndvrhu uznesenia.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy €. 387/2016 zo dna 14. 09. 2016
Mestskd rada hlavného mesta SR Bratislavy odporic¢a Mestskému zastupitel'stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’ predloZzeny material.

Dolozka vplyvov:
Predlozeny ndvrh nema vplyv na prijmovu ani vydavkovu poloZku hlavného mesta.



Priloha ¢.3 - situacia

Priloha ¢.4 — képia katastralnej mapy
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Vypis
zo zasadnutia komisie finan¢nej stratégie
a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 12.09.2016

k bodu 7:

Navrh na najom nebytového priestoru na UrSulinskej ul.¢.9 v Bratislave o vymere 15 m2
na PRIZEMI v stavbe sip.¢. 1.36 na pozemku parc. & 86, k.4. Staré Mesto, formou
obchodnej verejnej sit’aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sit’aze formou
vyhlasenie obchodnej verejnej sit’aze

Névrh uznesenia:

Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ po prerokovani
materidlu odporiaca MsZ schvalit’ ndjom nebytového priestoru podl’a predlozeného navrhu
uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 9, za: 9 , proti: 0, zdrZal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mictichova, v.r.
V Bratislave, 12.9.2016



Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. Z/01/2016

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Najomca:

Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave
UrSulinska 9, 811 01 Bratislava
Zastipeny: PhDr. Ivom Stasselom — riaditelom
PenaZny dstav: CSOB, a. s.
Cislo tétu (IBAN): SK 23 7500 0000 0000 2593 0933
ICO: 0060 2841
DIC: 2020 804137
(d’alej len ,,prenajimatel™)

A

L.

Obchodné meno:

Zastipené:

Adresa sidla:

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
Oddiel: , vlozka ¢.
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(plati pre pravnicka osobu)

IL.

Meno a priezvisko, rodné priezvisko:
Déatum narodenia:

Adresa miesta podnikania:

Cislo Zivnostenského opravnenia:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo tétu:

Cislo telefénu:

E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*)

(plati pre fyzicka osobu — podnikatel’a)

II1.

Meno a priezvisko, rodné priezvisko:
Détum narodenia:

Adresa trvalého pobytu:



Rodné cislo:
Bankové spojenie:
Cislo détu:

Cislo telefénu:
E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca’)

(plati pre fyzicka osobu)

Po vzdjomnej dohode uzatvéraji v zmysle zdkona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o nijme nebytovych

priestorov
na prizemi objektu na Ursulinskej 9 v Bratislave
CLI
Predmet a ucel najmu
1. Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych

»

podmienok nebytovy priestor o vymere 15 m” nachddzajici sa na prizemi stavby na
UrSulinskej ul. €. 9, stpisné cislo 1.36, orientacné Cislo 9, v Bratislave, k. 4. Staré
Mesto na pozemku parc. €. 86 (d’alej len ,,predmet ndjmu‘), ktord je zapisand v LV ¢.
1656.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu
ziadne d’alSie vlastnicke, restitucné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo
ndjomné prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

Udelom najmu je ........occveeeeen....

Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet nidjmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve av silade s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy den trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti
andjomca sa vtomto pripade zavidzuje zaplatit zmluvni pokutu na zdklade
prenajimatel’om zaslanej faktdry.

CL 11
Doba najmu
N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynut’ diiom nadobudnutia Gc¢innosti
tejto zmluvy v silade s C1. X ods. 7 tejto zmluvy.

ClL. 11
Uhrada za najom a sposob jeho platenia

Néjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach
v platnom zneni dohodou zmluvnych stran vo vyske ............ Eur rocne.

Zabezpeka zlozend nijomcom vo vySke 1 000,- Eur sa zapocita do vysSky ndjmu
podla ¢l. III, ods. 1 tejto zmluvy od ucinnosti tejto zmluvy az do dna, kedy vyska
finanCnej zdbezpeky takto v Casti pokryje vySku ndjmu. Od tohto dia je ndjomca
povinny platit riadne mesa¢né ndjomné. Ak zdbezpeka pokryje vysku ndjmu
v priebehu mesiaca v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotnd Cast’ ndjomného tak, ze
denné ndjomné, ¢o je 1/365 ro€ného ndjomného sa vyndsobi poctom dni odo dia



zaCiatku ndjmu po ukonCeni zapocitania zdbezpeky do konca prislusného
kalenddrneho Stvrtroku.

N4jomca sa zavézuje uhrddzat’ dohodnuté ndgjomné v mesacnych splatkach, vzdy do
15. dia prvého mesiaca nasledovného kalenddrneho mesiaca na tcet prenajimatel’a
vedeny v CSOB, a. s., &. détu SK 23 7500 0000 0000 2593 0933, BIC (SWIFT):
CEKO SK BX, variabilny symbol ¢islo faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny menit’ kazdoro¢ne k 01. 04.
(od 2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vySku ndjomného dohodnutého
v ndjomnej zmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tdradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalenddrny rok a zverejnend Statistickym dradom SR
v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie ndjomného prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi
pisomne, zaslanim doporuéenej zasielky na adresu podl'a CI. VII ods. 2 tejto zmluvy.
Zvysené ndjjomné sa najomca zavizuje platit’ za obdobie od 01. 04. prislusného
kalendarneho roka v terminoch splatnosti nijjomného dohodnutych v tejto ndjomne;j
zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni nijomného bude ndjomcovi doruc¢ené po
splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok prisluSného kalendarneho roka, ndjomca sa
zavizuje zaplatit' rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym andjomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uvhradou pokryté,
opravneny urcCit’ prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohladavku.

Vsetky platby, podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ditom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskér do 3 mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy
uzatvoria dodatok, predmetom ktorého bude urCenie vySky zdloh za energie.
Néjomca sa zavidzuje uhraddzat’ zdlohy za energie spojené s ndjmom mesacne, vZzdy
do 15. dna nasledujiceho mesiaca vo vyske ............ Eur na ucet prenajimatel’a
vedeny vo CSOB, a. s., & uétu (IBAN) SK 23 7500 0000 0000 2593 0933, BIC
(SWIFT): CEKO SK BX, variabilny symbol — ¢. faktiry. V pripade, Ze ndjomca
odmietne uzatvorit dodatok, predmetom ktorého bude urcenie vysky zdloh za
energie, zmluvné strany dohodli zmluvnui pokutu vo vyske 17,- Eur za kazdy den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zdklade prenajimatelom zaslanej faktury.
Négjomca sa zavidzuje uhrddzat skutoéni cenu za jednotlivé energie, ktoré
prenajimatel’ plati dodavatelom tychto sluzieb. Skuto¢ni cenu poskytovanych
energii vyuctuje prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zdlohou a jej skuto¢nou
cenou za zuctovacie obdobie k 31. 12. kalendarneho roku. Ndjomca sa zavizuje
doplatit’ na ucet uvedeny v ods. 6 tohto ¢lanku pripadné nedoplatky do 15. dni od
oznamenia nedoplatku.

Ak nijom zacne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ ngjomného tak, Ze
denné ndjomné, ¢o je 1/365 rocného nijomného, sa vynasobi poctom dni odo dina
zaCiatku ndgjmu do konca prisluSného kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané
ndjomné sa ndjomca zavizuje zaplatit’ na tcet prenajimatel’a do 15 dni od Gc¢innosti
tejto zmluvy.



10.

11.

10.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze aj sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a
tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvnui pokutu vo vyske 0,05 % zo
splatnej dlznej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost' ndjomcu platit’ droky
z omeskania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvni pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil porusenie povinnosti.

CL1IV

Ukonc¢enie najmu a odstdpenie od zmluvy
Zmluvné strany mdzu ukoncit’ ndjom kedykol'vek dohodou.
Zmluvné strany moZu pisomne vypovedat’ tito zmluvu kedykol'vek podla § 10 zdkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, pri€om sa dohodli, Ze vypovednd lehota
je tri mesiace azaCina plynidt od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdze okamzite odstipit’ od tejto zmluvy
bez predchddzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zaviazkov
voci ndjomcovi ak:
ndjomca v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podndjmu,
alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo
ndjomca, alebo tretia osoba uziva predmet ndjmu, alebo jeho cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo
ndjomca meska s thradou ndjomného viac, ako 30 dni, alebo
ndjomca preda podnik, alebo jeho Cast, alebo aj dojde k akémukol'vek prevodu, alebo
prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na osoby
blizke, alebo spolo¢nika, alebo zmeny v suvislosti s dedi¢skym konanim, alebo

. bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym tradom rozhodnuté

o zmendch stavby, ktoré brdnia riadne uzivat predmet ndjmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo ndjomca porusi povinnost’ uvedend v ¢l. V ods. 3 tejto zmluvy.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rusi diom, ked prejav vole

o odstipeni dojde druhej zmluvnej strane v sulade s ¢l. VII ods. 3 tejto zmluvy. Na

tieto pripady sa vztahuje postup podl'a ods. 5. a ods. 6. tohto ¢lanku.
MozZnost’ odstipenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych strén, podl'a prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonceni ndjmu podla tohto ¢lanku
neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi najneskdr do 3 dni po poslednom dni
ndjmu, ma prenajimatel’ prdvo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,-
Eur za kazdy aj zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu
odovzdat, ato az do skuto¢ného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati
predmetu nidjmu prenajimatelom. Ndjomca sa sidcasne zmluvnid pokutu podla
predchadzajicej vedy zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomca
nezbavuje povinnosti zaplatit' prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ndjmu
vo vySke ndjomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody
nezapocitava.



11. V pripade porusenia povinnosti podla ods. 5 tohto ¢lanku, ma prenajimatel tieZ pravo
vypratat’” predmet nidjmu na ndklady ndjomcu ana jeho ndklady ulozit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete nidjmu nachadzajui, do dschovy. Za tymto tcelom
je prenajimatel’ opravneny:

vstipit’ do predmetu ndjmu spéosobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekdzok (vymena zdmkov a pod.),

zabezpecit’ prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu ngjmu.

CLV

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Protokol o stave predmetu ndgjmu a jeho fyzickou odovzdani ndjomcovi (d’alej
len ,,preberaci protokol*) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskor do 15
pracovnych dni od nadobudnutia ti¢innosti tejto zmluvy a to v termine
dohodnutom zmluvnymi stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protokol
bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvni stranu.
Stcast’'ou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia
predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu ndjmu, ako aj zariadenia
a vybavenia nachddzajiceho sa v/na predmete ndgjmu.
Nijomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi
najneskor do 3 dni po poslednom dni ndjmu v stave zodpovedajicom
dohodnutému uZivaniu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; v tomto
termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom odovzdani a prebrati
predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi.
V pripade, Ze ndjomca bude chciet’ predmet ndjmu vyuZzivat inak, ako je
stanovené uzivacim povolenim, ndjomca sa zavizuje po predchddzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela poziadat’ o schvdlenie zmeny dcelu vyuZitia
prisluSny stavebny turad.
Po ukonceni rekonstrukcie bude predmet ndjmu opitovne premerany. Ndjomca
sa zavizuje zachovat’ hlavné priestory v nezmen$enom rozsahu (t.j. 13 m?).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadnu rekonStrukciu predmetu ndjmu bude
ndjomca vykondvat’ na vlastné ndklady po predchddzajicom pisomnom
stihlase prenajimatel’a a schvéleni prisluSnym pamiatkovym tdradom a
stavebnym dradom, v pripade, Ze suhlas stavebného tradu bude potrebny.
Nijomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uzivaniaschopnost’ nebytovych priestorov
na vlastné ndklady.
N4éjomca sa zavizuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné
ndklady, ako aj zn4Sat’ ndklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu
ndjmu. Ndjomca sa zavizuje ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav predmetu
ndjmu, ktoré md vykonat’ prenajimatel’ a umoZnit' mu ich vykonanie.
N4éjomca nie je opravneny pocas doby ndgjmu vykondvat’ odpisy z predmetu
najmu a odpisy z technického zhodnotenia.
N4éjomca uzivajuici predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat’ predmet ndjmu
v stave, ktory je v sulade s platnymi pradvnymi predpismi stvisiacimi
s prevadzkou obdobného zariadenia. Ndjomca preberd na seba vsetky
povinnosti prenajimatela, ako vlastnika objektu vyplyvajice z platnych
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19.

10.

vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a to najmé na dseku poZiarnej
ochrany — povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v plathom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na
useku hygieny, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci — povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢. 126/2006 Z.z.

o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov, o ochrane
majetku a pod. a z platnych vSeobecne zdviznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto, tykajucich sa najméa udrZiavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a VSeobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani

s komundlnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta SR
Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku
zmene doSlo ozndmit’ pisomne prenajimatel'ovi kazdd zmenu a skuto¢nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného
mena, Statutdrneho zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie
tejto podmienky ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni
pokutu vo vyske 70,- Eur. Ndgjomca sa sticasne zmluvnud pokutu podla
predchadzajicej vety zavizuje zaplatit'.

N4éjomca sa zavizuje uskutocnovat’ pripadné zasobovanie v silade s povolenim
prislusného dradu.

N4jomca ma ndrok na primerané oznacenie predmetu nijmu na prieceli
objektu, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, len po predchidzajicom
pisomnom sihlase prenajimatel’a a sihlase Krajského pamiatkového dradu

v Bratislave, nakol’ko objekt je narodnou kultirnou pamiatkou.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda

v plnej vyske za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost’ za §kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti
prvej a druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V silade s ust. § 545 obc¢ianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjjomcu nahradu
Skody spojent s poruSenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna
pokuta podl’a tejto zmluvy vo vyske presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej
pokuty na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

N4jomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatel’ovi bezodkladny vstup do
prenajatych priestorov najméa v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly
dodrZiavania ucelu a podmienok ndjmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky
si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,- Eur. Prenajimatel’
je opravneny pozadovat thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedene;j
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’ zmluvnud pokutu na
zéklade prenajimatel’om zaslanej faktdry.

N4jomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celd dobu ndjmu udrZiavat’ na vlastné
ndklady v platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat nasledovné rizika:
poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho
¢innost'ou v predmete ndgjmu (najmé poskodenie majetku a vsetkych $kdd na
predmete ndjmu),
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poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) nijomcom
proti Zivelnym pohromam,

Poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu ndjmu, alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu.

Pred zaCatim stavebnych uprav, oprav, prip. rekonstrukénych prac predmetu
ndgjmu sa ndjomca zavazuje predlozit prenajimatelovi na odsihlasenie
projektovi dokumentédciu s cenovou kalkuldciou ato vlehote 20 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje bezddvodne
neodopriet’ udelenie sthlasu s dpravami, opravami prip. rekonStrukénymi
pracami najmu a dorucit’ ndjomcovi pisomné vyjadrenie v lehote 20 dni od
preukdzateného predlozenia projektovej dokumenticie na jej postudenie
prenajimatel’ovi.

Po pisomnom odsihlaseni projektovej dokumenticie prenajimatelom sa
ndjomca zavizuje bez zbytocného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne
oznamit’ prisluSnému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych dprav v silade
s prenajimatel’'om odsthlasenou projektovou dokumentéaciou.

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaru€uje, Ze si po¢as ndjmu ani
po jeho skonceni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenzaciu nékladov
vynaloZenych na stavebné Upravy aopravy predmetu ndjmu, rekonsStrukcéné
prace a pod. realizované v silade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’
voc¢i prenajimatel’ovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto préc.

CL. VI
Podnajom
N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho cast, do
podndjmu, alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

CL vl

Dorucovanie
Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sdm, postou alebo inym vhodnym spdsobom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkol'vek pisomnosti
tykajicich sa prdvnych vztahov zaloZenych touto zmluvou, alebo na zdklade
tejto zmluvy, bude miestom doru¢enia ndjomcu:
- adresa uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, alebo
- adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo
-a
dresa konatela spolo¢nosti podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra,
alebo
Miesto, kde bude osoba oprdvnend konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.
N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel’a podla
odseku 2. tohto ¢lanku dorucend do miesta dorucenia podla odseku 2. tohto
¢lanku, bude povazovand za dorucent priamo do vlastnych rik ndjomcu, a to aj
v pripade, ak tato pisomnost’ bude vritend poStou prenajimatel'ovi ako pisomnost’
njjomcom neprevzatd; v takomto pripade sa za denn dorucenia povazuje den
vritenia zdsielky prenajimatel’ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa nijomca
o tejto skuto€nosti nedozvie.



5. V pripade, Ze ndjomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

C1. VIII
Vyhlasenia a zaruky
1. Négjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azarucuje sa

prenajimatel’ovi, ktory uzatvdra tito zmluvu spoliehajic sa na tieto
vyhldsenia a zaruky, Ze ku dilu podpisu tejto zmluvy:
Nijomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnend konat’ v mene nijomcu;
Négjomca nemé zavizky voc¢i hlavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnému
dafiovému tradu, socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni,
nie je v likviddcii ani v konkurze aZe nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.
V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlésenie, alebo zaruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku
ukdze ako nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé
porusenie tejto zmluvy, opraviujice prenajimatela od tejto zmluvy
jednostranne odstdpit, ako aj opraviujice prenajimatel’a od tejto zmluvy
jednostranne odstipit, ako aj opraviujice prenajimatela poZadovat od
njjomcu ndhradu Skody, ktora mu nepravdivym, alebo zavadzajucim
vyhldsenim, alebo zdrukou vznikla.
N4jomca podpisom tejto zmluvy suhlasi so spracovanim osobnych udajov
v zmysle zdkona Cislo 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych uddajov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.
(v pripade, ak ide o fyzicku osobu)

Cl. IX.
Osobitné ustanovenia o Gprave predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje v lehote do 30 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy
predlozit’ prenajimatel’ovi relevantné podklady k tprave predmetu ndgjmu podla
Cl. 1 ods. 3. tejto zmluvy spolu s predpokladanou vyskou vloZenych
finanénych prostriedkov tykajucich sa Upravy predmetu ndjmu na prizemi
UrSulinskej 9.

V pripade, ak je nutné k dprave predmetu ndjmu povolenie prisluSného
stavebného uradu, po pisomnom odsuhlaseni rozsahu upravy predmetu ndjmu
a predpokladanej vyske vloZenych finan¢nych prostriedkov prenajimatelom, sa
ndjomca zavizuje v lehote do 15 dni od takéhoto odsthlasenia, zabezpecit' na
prisluSnom stavebnom urade povolenie, nevyhnutné na zacatie udpravy
predmetu ndjmu na prizemi UrSulinskej 9 akopiu tohto pravoplatného
povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predloZit' prenajimatelovi. Za
nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo
vySke 70,- Eur. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ thradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade zavidzuje
zaplatit’ zmluvnd pokutu na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.



3. Néjomca zavidzuje upravit predmet ndjmu na prizemi UrSulinskej 9
a zabezpecit' pravoplatné uZzivacie povolenie, ktorym bude zdroven povolena
zmena uUcelu uzivania predmetu ndjmu. Nijomca sa zaviazuje predlozit
prenajimatel’ovi do 7 dni od vydania uZivacieho povolenia toto povolenie a do
7 dni od préavoplatnosti uzivacieho povolenia predlozit prenajimatelovi
pravoplatné uZivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej tejto podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 70,- Eur. Prenajimatel’ je
opravneny pozadovat thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavédzuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na
zéklade prenajimatel’om zaslanej faktdry.

4. Na konanie pred prisluSnym stavebnym tradom vo veci podla tohto ¢lanku
prenajimatel’ tymto udeluje ndjomcovi splnomocnenie, ¢im sa vSak, ako
vlastnik nezbavuje moZnosti ticasti na stavebnom a kolaudaénom konani.

CL X
Zaverecné ustanovenia
6. Podmienky obchodnej verejnej sitaze boli schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. ............. zodna ................
a uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. ............... Z0

2. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu mdZe dojst’ len na zdklade vzajomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zdkona €.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a ostatné platné v§eobecne zdvidzné pravne predpisy
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov
z tejto zmluvy, alebo na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci
prislusnych slovenskych sudov za pouZitia slovenského priva.

4.  Pokial su v tejto zmluve, alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy,
alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo
priamo, ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi prdvnymi predpismi, alebo ich
ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy,
alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené, opédtovne prijaté, alebo priamo, ¢i
nepriamo nahrddzaji povodné prisluSné pravne predpisy, alebo ich ustanovenia v ich
platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa
neskor stane) neplatnym, alebo neid¢innym, alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaju platné a ucinné, zmluvné strany
sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné, alebo netc¢inné, alebo neaplikovatel'né
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamysl'anému tcelu
neplatného, alebo netdcinného, alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote 30
(tridsiatich) dni odo dila dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvne;j
strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnost'ou origindlu, 5 pre prenajimatel’a
a 2 pre ndjomcu.



Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vadzne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajud proti jej
forme a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ustanovenia § 47a ods. 1.
zdkona &. 546/2010 Z. Z., ktorym sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zdkonnik v znenf neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré
zékony v spojeni s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informé4ciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informdcii). V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 15 dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy, tdto zmluva straca platnost’ aj i¢innost’.

Z4nikom t&innosti tejto zmluvy nie je dotknutd Géinnost’ CL. IV ods. 5 a tych
ustanoveni zmluvy, ktorych tc¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/ alebo vzh'adom na ich
povahu ma4 trvat’ aj po ukonceni t¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych
ustanoveniach zmluvy, ktorych t¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzh'adom na
ich povahu ma vzniknut a/alebo trvat’ aj pred zaciatkom tc¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dfa .....ccoooeeeeveeeneeeeneees v Bratislave dila ......ccoovvvueeeeeeeennnnn.
PhDr. Ivo Stassel najomca
prenajimatel’

JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor hlavného mesta SR Bratislavy

Prilohy:

¢. 1 — odpis uznesenia MsZ €. .......... /2016 zo dia
¢. 2 — vypoctovy list

¢. 3 — nédkres priestorov predmetu ndjmu



Priloha ¢. 2 k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. Z/01/2016
Vypoctovy list thrady ndjomného
a zdlohovych platieb za energie spojené s ndjmom na UrSulinskej 9, Bratislava

Néjomca: Mestsky ustav ochrany pamiatok v Bratislave

Specifikacia priestorov

Spdsob vyuzitia plocha v m*
Hlavné priestory ........cc......... na prizemi 13 m?
VedTl'ajsie priestory - WC 2 m’
Celkova plocha: 15 m?

A/ Vypoctovy list dhrady najomného

Spdsob vyuZzitia plocha v m* najomné Eur/m*/rok roény nijom Eur
Hlavné priestory 3 L Euer .. Eur
Vedl’ajsie priestory - WC 2 Euer Eur
Spolu: mesacne ...... Eur ... Eur/rok

B/ Vypoctovy list zalohovych platieb za energie spojené s nijmom

- plyn mesacne 20,- Eur 240,- Eur/rok

- elektrickd energia mesacne 20,- Eur 240,- Eur/rok

- vodné, stoCné mesacne 12,- Eur 144,- Eur/rok
-OLO mesacne 10,- Eur 120 ,- Eur/rok
Spolu: mesacne 62,- Eur 744 ,- Eur/rok
Ro¢na dhrada za najom wee o= EUr
Roc¢na dhrada zaloh za energie spojené s najmom 744,- Eur
Mesacna uhrada za nagjom «e - Eur

Mesa¢na uhrada zaloh za energie spojené s nagjmom 62,- Eur



Priloha ¢. 3 k Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. Z/01/2016
Nakres priestorov predmetu najmu

Pddorys prenajimaného priestoru na prizemi v zadnom dvore




