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NAVRH UZNESENIA
Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu
schvd’uje

ako pripad hodny osobitného zi@eoda 8 9a ods. 9 pism. c) zakona SRRL38/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov,cedoin nevyhnutnej revitalizacie

najom podchodu Trnavské myto/bez eskalatorov/, w ové Mesto a v k. G. Nivy,

variant |.: za ndjomné 1,00 Eur doe na dobu najmu 15 rokov (moziagpcie d’alSich 5
rokov)

pre Immocap Group, a.s., so sidlom Plynarenska Beatislave, CO 35 944 536

s podmienkou minimalnej investicie vo vyske 1.08R,25 Eur bez DPH, ktora bude
technickym zhodnotenim majetku Hlavného mesta SRiddava a dodrZzania harmonogramu
prac, ktory je v priloh&. 1 tohto uznesenia

variant Il.: za najomné 72.186,02 Eurére na dobu namu 15 rokov - z&ftanie vioZzenej
investicie pdas doby najmu 15 rokov (moZnogpciedalSich 5 rokov)

pre Immocap Group, a.s., so sidlom Plynarensk& Beatislave, €O 35 944 536

s podmienkou minimalnej investicie vo vySke 1.08R,25 Eur bez DPH, ktora bude
technickym zhodnotenim majetku Hlavného mesta SRidava a dodrzania harmonogramu
prac, ktory je v priloh&. 1 tohto uznesenia

variant Ill.: za ngjomné 1,00 Eurdoe na dobu najmu 15 rokov

pre STAURA s.r.0., so sidlom na Bajzovej 9 v Bitave, CO: 35 720 484

s podmienkou minimalnej investicie vo vySke 415,000 Eur bez DPH, ktor4 bude
technickym zhodnotenim majetku Hlavného mesta SRidava a dodrzania harmonogramu
prac, ktory je v priloh&. 1 tohto uznesenia

variant 1V.: za nagjomné 27.666,67 Eurcree na dobu najmu 15 rokov - z&ftanie vioZzenej
investicie poas doby najmu 15 rokov

pre STAURA s.r.o., so sidlom na Bajzovej 9 v Bitave, CO: 35 720 484

s podmienkou minimalnej investicie vo vySke 415,000 Eur bez DPH, ktora bude
technickym zhodnotenim majetku Hlavného mesta SRiddava a dodrZzania harmonogramu
prac, ktory je v priloh&. 1 tohto uznesenia,

s podmienkou:
Zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od samzaleiznesenia v Mestskom

zastupitéstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zduwan nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie ptedtios.



Navrh na schvélenie najmu podchodu Trnavské myko & Nové Mesto av k. U.
Nivy predkladame ako pripad hodny osobitného faeetezmysle 8§ 9a ods. 9 pism. c) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiddpisov z dévodu nevyhnutnej
revitalizacie podchodu na naklady Zziadate ktory preukazal finamé prostriedky
na vykonanie pozadovanych investicii a dostatokseasti a odbornosti pri budovani
a prevadzkovani stavieb podobného typu.



Prilohag¢. 1:

Immocap Group, a.s. - harmonogram prac:

1. pripravné prace:

- architektonicka Studia — 4 tyZzdne

- realiz&na projektova dokumentéacia — 10 tiba

- vyber a zazmluvnenie dodavide- 1 mesiac

2. realiz&né prace:

- inStalacia ddasného navigaého systému — 2 tyzdne
- uzavretie a vypratanie staveniska — 3 tyzdne

- baracie prace — 4 tyzdne

- hrubé stavebné prace — 8 tyou

- inStalacia technoldgii 2 tyzdne

- pomocné stavebné prace — 8 tyad

- odovzdanie priestorov najomcom

- stavebné prace najomcovia — 8 tydd

3. ukortovacie prace:

- vycistenie staveniska a okolia 1 tyXde

- inStalacia nového navigaého systému — 1 tyzile
- otvorenie - predpokladany termin 13.10.2017

STAURA s.r.0.- harmonogram prac:

1. faza - administrativno-organizeé zabezp&nie realizacie rekonstrukcie:

- uzatvorenie najomna zmluvy s Hlavnym mestom S&i8ava,

- projektova dokumentéacia

2. faza:

- odstranenie pévodnych zatiavacich prvkov, osvetlenia, demontaz pkathu,
- vybudovanie hygienickych zariadeni,

- rekonstrukcia pr&rpavacej stanice,

- rekonstrukcia elektroinStalacie, vodoinstalacie,

- montaZz nového osvetlenia a nového pgadiu,

- vybudovanie novych prevadzok,

- realizacia oddychovejasti s fontanou s mozZnisu sedenia,

- vybudovanie zelenej steny,

- kolaudéacia (predpokladany termin 9 mesiacov @dnosti ndjomnej zmluvy)




Dévodova sprava

PREDMET: Navrh na ndjom podchodu Trnavské myto v k. U. Nekesto a k. U. Nivy
z dévodu nevyhnutnej rekonstrukcie na dobditar 15 rokov odo da
acinnosti zmluvy,
alt. I.: pre Immocap Group, a.s. so sidlom v Blates
alt. 1l.: pre STAURA s.r.0. so sidlom v Bratislave

ZIADATE L:: 1. Immocap Group, a.s.
Plynarenska 7/C
821 09 Bratislava
ICO 35 944 536

2. STAURA s.r.o.
Bajzova 9
821 08 Bratislava
ICO 35 720 484

UCEL: rekonStrukcia podchodu a naseghevadzkovanie podchodu

DOBA NAIJMU: Ziadat& 1: 15 rokov odo ta (Einnosti zmluvy (moznasopcie 5 rokov)
Ziadaté 2: 15 rokov odo tia (Einnosti zmluvy

VYSKA NAJOMNEHO:  Ziadaté 1.:
a) za ngjomné 1,00 Eurdree na dobu najmu 15 rokov (moztios
opcie 5 rokov)
b) za najomne 72.186,02 Euréne na dobu najmu 15 rokov
(mozZnos opcie 5 rokov) - zapdtanie vloZzenej investicie pas
doby najmu 15 rokov
(investicia predstavuje technické zhodnotenie rkajetiavného
mesta SR Bratislava)
Ziadaté 2.:
a) za najomné 1,00 Eurdmme na dobu najmu 15 rokov
b) za ndjomne 27.666,67 Eurén@ na dobu najmu 15 rokov -
zapaitanie vloZzenej investicie pas doby najmu 15 rokov
(investicia predstavuje technické zhodnotenie rkajetiavného
mesta SR Bratislava)

Zapaiitanie vloZzenej investicie oddelenie najmov majeti@odporda, nakdko mame
negativne skusenosti pri podobnych projektoch (nég nepredloZil relevantné podklady
k zap@itaniu a nebolo mozné urabzdpaet vlioZzenej investicie najomného). Taktiez je tu
mMoZnos, Ze ndjomca poziada o skemie najmu pred uplynutim doby najmu a v tom préad
bude Hlavné mesto SR Bratislava povinné negamal investiciu vyplafi najomcovi.
ngjomcu bude technickym zhodnotenim majetku Hlaon@lesta SR Bratislava, ktoré bude
odovzdané ihn& po zrealizovani revitalizacie do majetku Hlavnémesta SR Bratislava.



Rozhodnutie ¢. 33/2015priméatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorynustanovuju ceny
prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremezi’adom na to, Ze nie je dgna
vymera nebytovych priestorov a ariell n4jmu nebytovych priestorov, nie je mozné presne
urcit cenu namu, najom nebytovych priestorov v k. wyNia Nové Mesto pdé poloziek
(211, 22, 241 — 244) sa pohybuje od 60,00 Eur/rk2diin 150,00 Eur/m2/rok, napr. predajne,
sluzby, obchodné priestory.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

podchod Trnavské myto pod pozemkami registra ,Cfcpd. 11246, parce. 11436/5,
parc.¢. 21914 v k. U. Nové Mesto a pozemkami registra p@tc.¢. 21915, parcé. 10431/2

a parc.¢. 22178/1 v k. 0. Nivy, v Bratislave, vo vlastnieta priamej sprave Hlavného mesta
SR Bratislavy

Hlavné mesto SR Bratislava predlozilo Ziadate okruh otdzok suvisiacich s revitalizaciou
podchodu, ktoré neboli v dafenych ponukach ZzZiaddt®v Uplne zodpovedané, Kee
Ziadatelia predlozili samostatné ponuky a bolo éuieto otazky riesi

Suhrn odpovedi Ziadat€ov na zadefinované otazky slvisiace s revitalizacppodchodu

Immocap Group, a.s. STAURA s.1.0.
otazka odpovede Ziadatkov

Dna 16.08.2016 Vam bol dany
do podaténe kompletny materidl.
Uvedeny material obsahuje aj
harmonogram prac rekonstrukcie.

Celkové prace odhadujeme v
1.informacia o |trvani 12 mesiacov, priblizne 4
predpokladanej |mesiace na pripravriinnos’ a

dobe 8 mesiacov na realizaciu. . , , . .
" , - , . Tu je uvedeny rozpis prac ako aj
rekonsStrukcie a | Casovy odhad je bez . 2.2 ;
. AR : . termin zahajenia a ukoenia.
uvedenie inZinieringu tj. vybavovanie

predpokladaného| povoleni, ktoré nevieme presn

datum ukogenia |odhadnid a bude potrebna “Termin zadefinovany v ponuke j¢

do 9 mesiacov odcihnosti

rekonsStrukcie koordinacia s magistratom a . : .
o S najomnej zmluvy pri
mestskymiag’ami. . . . .
bezproblémovom ziskani povoleni
Predpokladané investié PredbeZny rozpet odhadovanych
2.informacia o | naklady z naSej strany su vo |nakladov na rekonStrukciu je
vySke vySke 1 082 790,25 EUR bez |415.000,00 Eur bez DPH.
predpokladaného| DPH, tj. 1 299 348,3 EUR s
rozpcaitu na DPH. Doplneny na osobnej prezentcii
rekonstrukciu na sumu max. 500.000,00 Eur béz
podchodu Predbezny rozp®t priklada v | DPH. Predbezny rozpget priklada

prilohe v prilohe




3. finarkné
garancie krytia
navrhnutého
rozpctu
rekonstrukcie,
Struktdra
financovania

Finartné krytie vieme
zdokladova formou vypisu z
bankového &u alebo listu z
banky potvrdzujuce finame
krytie vlastnymi zdrojmi, t.j. Ze
na (te mame dostatok
financnych zdrojov.

Spolanog’ ma zabezpgené
financovanie rekonStrukcie
podchodu na Trnavskom myte, g
Ciastaine z vlastnych finamych
zdrojov - 200.000.- Eur &astaine
financné zdroje z pgazného
astavu - 260.000.- Eur. V prilohe
bola predloZzena indikativna
ponuka z TATRA BANKY ako
podklad pre samotny Gver.

to

4. financné
garancie realizaci
investicie v
pripade
nepredvidanych
udalosti, ktoré
mozZu nastav
priebehu
rekonStrukcie

Finartnu garanciu by sme
ezdokladovali formou vypisu z
bankového &tu, kde by sme
vytvorili finan¢nu rezervu vo
vySke 10% naddakavany
rozpaiet, spolu by sme teda
zdokladovali sumu 1 191 069,1
EUR bez DPH, zaokruhlene
1.200.000,00 EUR.

V pripade nepredvidanych udalo
by tieto boli operativne rieSené v
spolupraci so zastupcami

magistratu a v pripade, Ze by sa
jednalo o mimoriadne navySenie
rozpaitovych nékladov v désledk

prehodnoteniu postupu prac. S
PBepredvidanymi okolngdami sme
pocitali a radovo su financie cca
vySke 40.000.-Eur ako rezerva
vytvorené v rdmci vlastnych
zdrojov.

takejto udalosti, by sa pristupilo k

5. informacia,gi

su planované aj
Gpravy vonkajSich
priestorov
podchodu

Ano, planujeme upraviaj
vonkajSie verejné priestory
podchodu:

- VSetkych 7 vonkajSich vstupc
prejde rekonstrukciou a opravg
- Osadi’ nové odpadkové kose
- natretie dpov trakiného
vedenia 15 ks

- odstranenie polepov a grafito
- vycistenie verejného
priestranstva

- pripadne iné potrebné prace
po dohode s magistratom
hlavného mesta Bratislava

DV

Urcite je mozné riesiaj otazku
pristreskov.




6. informacia o
moznosti
spolupodiéat’ sa
na rekonstrukcii

Eskalatory a vyahy —ciasta:ne.
V rozpaite pa&itame s
vytvorenim zasobovacieho
vytahu do podchodu vo vyske
80 000 EUR. Vzhadom na

vstupnych o - . tak ndm nie je zname, Ze by
riestorov velmi vysoku investiciu vo odchod Trnavské myto

priestorov, vygke 1,3 mil. EUR s DPH nie | P} .

eskalatorov, ‘& MoIné komene opravi disponoval v§ahmi.

vytahov J P Vzhradom na uvedené Vam

eskalatory podchodu.

VSetko zavisi od osobnych jedna
ako aj samotnejidky najmu.
Nema k dispozicii Ziadne
relevantné ponuky od firiem
zabezpeujacich realizaciu
eskalatorov. Ao sa tyka vyahov

nevieme zodpovedne na tuto
otazku odpoveda

7. navrh rieSenia
no¢ného rezimu v
stavbe po
rekonstrukcii

Pokid’ to bude mozné, radi by
sme uzavreli podchod pas
no¢ného rezimu. Tuto diskusiu
by sme radi viedli s magistrato
hlavného mesta Bratislava akd
aj ostatnymi kompetentnymi
aradmi. *

Spbsob zabezpenia ochrany 24
rHod., kamerovy systém, SBS

8. poZzadovana
doba zmluvného
vzt'ahu

Doba zmluvného wahu je 20
rokov, minimalne vzteadom na
vySku investicie 15 rokov plus
opcia.

Ako sme spomenuli v suvislosti S
podid’anim sa na oprave a
rekonstrukcii eskalatorov,
pristreSkov a prisluSenstva,
navrhujeme dobu najmu dvadsa

ni

rokov.
9. predpokladana
vymera 1350 m2 722 m2
predajnych
priestorov

* Pozn. podchod nie je mozné v noci uzatwvori

SKUTKOVY STAV:

Cag’ nebytovych priestorov v podchode Trnavské myto, Gk Nové Mesto a
k. 4. Nivy v Bratislave, ma prenajaté Dopravny p&dBratislava, a.s. na zéklade Zmluvy
0 najme nebytoveého priestotu 07 83 0421 14 00 vo vymere 141,46 m2 na doldittur
do 31.12.2023 za najomné vo vyske 70,73 Ewneoacas’ nebytovych priestorov mal
prenajaté JUDr. Juraj Stahl na dobu w&gur(konat¢ spol@nosti STAURA s.r.o.). bBa
16.2.2011 bola vyhotovena z4pisnica, ktorou sa JUbraj Stahl zaviazal dobrokree
vyprata’ priestory v podchode Trnavské myto v lehote 4 awesi odo da doréenia vyzvy
na vypratanie priestorov (12 prevadzok). Hlavnétm&R Bratislava zaslalaid 20.11.2014
najomcovi JUDr. Jurajovi Stahlovi vyzvu na vypragpriestorov. K vyprataniu do dnesneho
dina nedoslo. JUDr. Juraj Stahl wa8nosti uhradza najomné vo vysSke 3.386,00 E¢meo
za tieto priestory.

Hlavné mesto SR Bratislava pristupi k ukeniu najomnej zmluvy uzatvorenej
s Dopravnym podnikom Bratislava a.s. z dévodu nauytej revitalizacie podchodu. Novy
ngjomca bude povinny uzatvopodnajomnu zmluvu s Dopravnym podnikom Bratislaua,



na nebytové priestory podobnej rozlohy a za syrokélinajomné s povinntsu uhradzé
sluzby spojené s najmom.

Podchod sfia technické normy mimo bezbariérovosti, ktort je&néov tomto objekte
vyrieSit’ iba osadenim \iahov vo vSetkych vstupoch do podchodu. asimosti eskalatory
premavaju od 06,00 do 20,00 vratane vikendov atkewa Podchod je vSak i v toych
hodinach znéne frekventovany, jeho uzatvaranie wngch hodindch preto nie je vhodné.
Hydroizolacia objektu podchodu je naruSena na wviate miestach - vymenena bola iba
pod kd’ajovym zvrskom. Zatek& hlavne v priestore vstupusbobpolisu, a tiez od Trznice,
lokalne aj v ostatnych vstupoch. PoSkodena je IdrepristreSku vstupu k Centralu.
Spoza stien zateka len v pripadoch privalovéhd’'@aiebo dihodobo dazdivéhodasia v
priestore podchodu medzi elekikovymi zastavkami, a chodby k vstupu smer Central.

O revitalizaciu podchodu Trnavské myto prejavilupdn dve spolénosti- Immocap
Group, a.s. a STAURA s.r.o.

Spola&nog’ Immocap Group, a.s. dafila dia 3.5.2016 Ziadd's o spolupracu
s Hlavnym mestom SR Bratislava pri revitalizacidpbodu Trnavské myto, ktort nasledne
dna 20.5.2016 doplnila.

Spolainog’ Immocap Group, s.r.0. uvadza, Zze ma skusenosblasth vystavby
nakupnych centier, administrativnych budov, hotebvezidetnych objektov. Nakiko
realizovala multifunkny projekt CENTRAL, ma zaujem revitalizavaj podchod Trnavské
myto v bezprostrednej blizkosti CENTRALU a zlep$k verejné prostredie. Ma zaujem
vytvorit na tomto mieste oddychovl zonu, fankk obchodnucag’ acisté, moderné
a bezpeéné prostredie. VAladom na to, Ze spalpos’ Immocap Group, a.s. realizovala
rekonsStrukciu CENTRALU ako g krizovatky v bezpmesinej blizkosti
Mileticova-Jeldicova, Miletcova-Trnavska cesta, rekonsStrukcia podchodu by bola
kontinualnym pokré&ovanim v revitalizacii tejto lokality, podpory véného prostredia,
zvySovania bezpmosti a zlepSovania kvality Zivotadi v tejto lokalite.

Spolaénog’ Immocap Group, a.s. rozdelila prace nadti- 1. pripravné prace,
2. realiz&né prace, 3. uka@ovacie prace, vase trvania cca. do 13.10.2017. Harmonogram
prac tvori prilohu uznesenia.

Ziadaté sthlasi s moznésu spolupodiet’ sa na rekonstrukcii vstupnych priestorov,
pod’a poslednej aktualizaci&astaine aj na vymene eskalatorov, planuje tiesakladny
vytah. Planuje aj uprativonkajSie priestory podchodu- 7 vonkajSich vstupmejde
rekonstrukciou a opravou, osadi nové odpadkové, kaitee sipy trakiného vedenia — 15ks,
odstrani polepy a grafity, ¥isti verejné priestranstvo, prip. iné potrebné @rpo dohode
s Hlavnym mestom SR Bratislava.

Odhad investinych nakladov 1.082.790,25 Eur bez DPH spolu s baogramom
prac tvori prilohu predlozeného navrhu. Fiah krytie vie preukazaformou vypisu
z bankového &u alebo listu banky potvrdzujuceho fikaé krytie vlastnymi zdrojmi.
Pre pripad nepredvidanych udalosti je vytvorenérmezvo vySke 10% nad predpokladany
rozpaiet, spolu investicia predstavuje cca 1.190.00010bEz DPH.

Ziadaté& prevezme na seba kazdémé néklady spojené s prevadzkou podchodu.
Investiciu vykona ako technické zhodnotenie majetilavného mesta SR Bratislava.
Navrhovana doba ngjmu je 15 rokov (mozhagpcie 5 rokov). Navrhované najomné —
zapcaitanie vloZenej investicie pas doby najmu alebo 1,00 Eutne.

Spola&nog® STAURA s.r.o. vznikla vroku 1997 apredmetom j&pnosti je
vykonavanie stavebnych pratinnog’ realitnej kancelarie, sprostredkovanie kupy a gjaed
nehnuténosti, maloobchodnd, Neobchodnd a sprostredkovigka cinnog’. Konatd
JUDr. Juraj Stahl ako Zzivnostnik realizoval v roki992 rekonStrukciu podchodu



na HodZovom namesti. Vroku 1994 pripravifalSiu invesitnd akciu zamerand
na skultdrnenie a ozivenie priestoru podchodu mavskom myte. V roku 2006 po rozsiahlej
rekonstrukcii podchodu na HodZzovom némesticalea spolénos” STAURA s.r.o.
prevadzkové 4 prevadzky.

Dna 10.5.2016 spotmos’ STAURA s.r.o. dortila Hlavnhému mestu SR Bratislava
navrh rekonstrukcie podchodu Vzdom na to, Ze kondtespolanosti JUDr. Juraj Stahl je
prevadzkovatéom 12 obchodnych jednotiek v podchodéal16.8.2016 bol navrh doplneny
a odbévodnena potreba rekonstrukcie podchodu.

RekonStrukcia podchodu je rozdelendA do 2 etap. V¥jpretape ide
0 administrativno-organizaé zabezp&nie realizacie rekonsStrukcie formou uzatvorenia
ngjomnej zmluvy s Hlavhym mestom SR Bratislava g@kenajimattom. Nasledne bude
spracovana projektova dokumentaciu, ktora bude lpddkn pre stavebné konanie. V druhej
etape sa pristapi k samotnej realizacii rekonSirulpodchodu, a to odstraneniu pévodnych
zarialovacich prvkov, osvetlenia, k demontazi pkathu, vybudovaniu hygienickych
zariadeni pre Sirokd verejnys rekonstrukcii préerpavacej stanice, rekonStrukcii
elektroinStalacie, vodoinsStalacie, montazi novélsvetienia a montadzi nového pdddu.
Nasledne budd vybudované nové prevadzky a budeasiaava oddychova ¢ag’ — fontana
S moznosgou sedenia a vybudovanie zelenej stenyase trvania cca. 9 mesiacov odiad
acinnosti ndjomnej zmluvy. Harmonogram préc tvorigimii uznesenia.

Spola&nog” STAURA s.r.o. chce naslednedalSom obdobi realizovaprevadzku
a Uudrzbu podchodu samostatne alebo dodEskatm spbésobom (zabezfmmie udrzby a oprav
technickych zariadeni — revizie, deratizacia, staasluzba, udrzba kamerového systému
a pod.).

V pripade potreby je pripraveny rié&j otazku opravu pristreskov.

PredbeZzny rozpg®et odhadovanych nakladov na rekonStrukciu cca.0@0500 Eur
bez DPH spolu s harmonogramom prac je prilohoulpzedého navrhu. Financovanie je
zabezpe&ené zéasti z vlastnych zdrojov (200.000,00 Eur) &sgti z péazného Ustavu — Tatra
banka, a.s. (260.000,00 Eur). Pre pripad nepredydta okolnosti je vytvorena rezerva
40.000,00 Eur. Navrhovana doba namu 15 rokov. Naxané najomné 1,00 Eurree.
Maximalna vyska investicie 500.000,00 Eur, ktoréalmprezentovana na osobnom stretnuti
u primatora.

Samotné eskalatory nie su predmetom najmu, anadgldiuvisiace s prevadzkou eskalatorov.
Vv pripade vymeny eskalatorov:

- Ziadat& Immocap Group , a.s. uvadza, ak sa podari doditaaoveny rozp®t vo vySke
1.083.000,00 Eur bez DPH, je pripraveny spolug@adiesa na kompletnej vymene
eskalatorov, prip. wiahov v podchode (nie repaséacii ani opravedZee to nepovazuje
za dlhodobé rieSenie) az do vysky ro#pol1.300.000,00 EUR bez DPH, t.. v pripade
dodrzania rozp#iu vo vySke 217.000,00 Eur. Uvedené plati v pripaae hlavhe mesto
zafinancuje zvysni&as kompletnej vymeny eskalatorov v podchode spoluirofesticiou
do rekonstrukcie podchodu.

- Ziadaté STAURA s.r.o. predlozi navrh az po vypracovani cs@) ponuky na noveé
eskalatory

Hlavné mesto SR Bratislava navrhlo 1@&md dobu nijmu podchodu s moztms
opcie nad’alSie obdobie.

Ziadat¢ Immocap Group, a.s. nesuthlasi stymto navrhomladdm na vemi
vysokl nevyhnutnu investiciu vo vySke 1.083.000l0R bez DPH a nizku ¢akavanu
navratnos z prenajmu priestorov v pomere K tejto investjeiipozadované obdobie najmu 15



rokov, plus opcia nadalSie obdobie. Podchod si vyzaduje kompletnl rekokéiu a
rozsiahle investicie, pretoze je vol'me zlom az havarijnom stave a vSetky prvky su eSte
poévodne zroku 1972 (je nevyhnutné minimalne kommglevymeni elektroinStalacie

a rozvody, zdravotechniku (t.j. kanalizaciu a voalve prvky), vzduchotechniku a chladenie,
vybudova Uplne nové najomné priestory, zabeipenové toalety, realizov¥arenovaciu
podlahy v celom podchode, vytvornové podlbiady, zabezpet velmi dobre osvetlenie
tmavych priestorov podchodu, renovéaciu schodiskpnstrukciu 7 vstupnych portélov,
vytvorit' architektaru). Tieto investicie su liei financne aj ¢asovo naréné, a preto je
potrebné ich rozloZina dihSie obdobie.

Ziadat¢ STAURA s.r.o. navrhuje dobu namu 15 rokov. V pdp, Ze navrh
Hlavného mesta SR Bratislava je 10 rokov, tak itigeésv takom rozsahu je otazna. Vysku
najmu navrhuje symbolicky 1,00 Eurcree, a to aj v pripade najmu 10 rokov aj 15 rokov.
Zdoéraziuje, Ze predmetny podchod bol skolaudovany a danyZdvania v roku 1975. Od tej
doby uplynulo 41 rokov. A Uprimne treba priZna&e za celé to obdobie bol podchod
zanedbavany. Preto si ddwuje opd poukazé na ponuku ofadom dlhodobého komplexného
zabezpeéenia prevadzky a to bez nulovejasti Hlavného mesta SR Bratislava.

Pod’a vyjadrenia oddelenia spravy komunikacii je odhdrebnych finaénych
prostriedkov na rekonstrukciu podchodu miniméalng.6@0,00 Eur:

- rekonStrukcia vstupov — nutna kompletnd rekonSieukpristreSkov
¢. 1,2,3,4, avymeny nevhodnych (tieniacich) plebagich vyplni
na pristreskoch elektkovych zastavok — cca. 100.000,00 Eur

- hydroizolacia — nutn&a oprava celého objektu — 268.000,00 Eur

- rekonStrukcia vodovodu, kanalizacie, opravarpacej stanice — cca.
15.000,00 Eur

- kompletna rekonstrukcia verejnych WC — cca. 50 Q0&ur

- kompletna vymena fealu (obklad stropu) — cca. 10M@0 Eur

Navrh na schvélenie najmu podchodu Trnavské myko & Nové Mesto av k. U.
Nivy predkladame ako pripad hodny osobitného Paetezmysle 8§ 9a ods. 9 pism. c) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiddpisov z dévodu nevyhnutnej
revitalizacie podchodu na naklady Ziadate ktory preukazal finamé prostriedky
na vykonanie poZzadovanych investicii a dostatokseasti a odbornosti pri budovani
a prevadzkovani stavieb podobného typu.

STANOVISKA K NAJMU :

« QOddelenie usmépvania investinej ginnosti: Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, vzneni zmien adoplnkov, stanovuje peentie, ktorého iag’ou su
zaujmoveé pozemky, futkié vyuzitie Uzemia:

- plochy namesti a ostatné komuriiké plochy — biela plocha, beéselného kbédu,

- oktianska vybavendscelomestského vyznameislo funkcie 201, stabilizované Uzemie

(iba pozemok par@&. 10431/2 — narozie: Trnavskéa cesta/Krizna ul.).

Skasne: Zaujmovym uUzemim je vzmysle Uzemného plaedenva trasa nosného

systému MHD.

Funkené vyuzitie Uzemia:

- Plochy namesti a ostatné komuriké plochy — biela plocha, béselného kddu, t.j.
verejne pristupné nezastavané plochy v mestantené inymi funknymi plochami.
Pod Urowiou terénu je moZné umi#siva’ zariadenia a vedenia technickej




infrastruktary, podzemné parkovacie gardze, podjazabdchody pre chodcov,
prevadzky obianskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnfs Stitag’ou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zZglemestsky mobiliar, prvky verejného
osvetlenia, prvky dopravného ozeaia, vytvarné umelecké diela.
- Olxianska vybavenascelomestského a nadmestského vyznattslp funkcie 201,
tj. Uzemia arealov akomplexov ®&anskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi aakhenistikami
pod’a funkiného zamerania. 8&@s’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sitag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garédzariadenia pre poZziarnu
a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmiekpo&it 30% z celkovych pléch
nadzemnefasti zastavby funinej plochy.
* Oddelenie stratégie rozvoja mesta atvorby Ozendmgplacich dokumentov:
bez pripomienok
» Oddelenie dopravného inZinierstweema pripomienky
» Oddelenie dopravyw ramci rekonstrukcie podchodu, ak bude potrelaigatie verejného
priestranstva na chodnikoch pri vstupoch do podghgel potrebné povolenie na zvlastne
uzivanie v zmysle zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestrikpizp
Vv zneni neskorSich predpisov, od prislusného destggravneho organu
* Oddelenie spravy komunik&ciiz Padiska spravcu komunikacii, VO, IO s najmom
suhlasi, Ziada predlazkompletnu projektovi dokumentaciu rekonstrukciesyiadrenie,
v ktorom stanovi podmienky za OSK
e Oddelenie Zivotného prostredia a mestskej zelesiglasi, ndjom pozemkov nie je
vV rozpore so zaujmami zivotného prostredia, ochwamestskej zelene, tUzemnou ani
druhovou ochranou prirody a krajiny
» Oddelenie &tovnictva a potadavok:neeviduje vei Ziadaté&ovi Ziadne pobadavky
* Oddelenie _miestnych dani, poplatkov a licencieeviduje ve¢i Ziadatéovi Ziadne
pohradavky
* Oddelenie legislativho-pravneevedie sudne konanie

Hlavné mesto SR Bratislava pdd § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR 138/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov zvelejdiia 12.9.2016 na internete a na
uradnej tabuli svoj zamer prenajauvedeny podchod Trnavské myto z dévodu hodného
osobitného zretéa.

Stanovisko komisie fin. stratégie a pre spravu a minikanie s majetkom mesta MsZ

Pan Bialko uviedol predloZzeny material ,Navrh ndnsdenie pripadu hodného osobitného
zretda tykajuceho sa najmu podchodu Trnavské myto v Klové Mesto a k.d. Nivy"

a S panom primatorom a panom riathi® magistratu spotme s poslancami diskutovali
o materiali a na zavetlenovia komisie prerusili rokovanie stym, Ze buddkratova’

v rokovani natalSom zasadnuti Komisie atagne Ziadaju predlozil navrh rieSenia podchodu
na HodZovom namesti, ktorému kdonajom do konca roka 2016.
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V Bratislave, dna 02.05.2016

Mgr. Martin Maruska

riaditel magistratu

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne ndmestie ¢. 1

814 99 Bratislava

MAGISTRAT HL. M. SR BRATISLAVY

Podaci%.}?ﬁ Cislo spisu:

Prilohy/listy: Vybavuje: j ‘JO‘E

Vec: Zaslanie Ziadosti o spolupracu medzi Hl. mesto SR Bratislava a Immocap Group, a.s. pri revitalizcii
podchodu Trnavské Myto a blizkeho okolia

Vaieny p. Mgr. Maruska,
tymto listom si Vas dovolujeme oslovit vo veci spoluprdce medzi Hl. mesto SR Bratislava a Immocap Group,
a.s. pri revitalizacii podchodu Trnavské Myto a blizkeho okolia. Prislu$nd Ziadost Vam zasielame v prilohe

tohto listu.

Verim, Ze Vas nala Ziadost zaujme a bude zaliatkom obojstranne prospe$nej spoluprice. V pripade
akychkolvek otazok som Vam k dispozicii.

S pozdravom,

p o
)a(g.{eter Luke$
Predseda predstavenstva
Immocap Group, a. s.

Priloha: Ziadost o spolupracu medzi Hl. mesto SR Bratislava a Immocap Group, a.s. pri revitalizacii podchodu
Trnavské Myto a blizkeho okolia

klmmocap Gloub as., l;lynﬂdlenskwa ”7/C'v va‘aAuélé‘vra '877'1'09 tel.: +421 2 /58 222 800, e-mail: 1mmocap({ nmnocap sk, www.immocap.sk
1CO: 35 944 536, DIC: 2022034993, IC DPH: SK ?()22()34993 zépis v OR okresného sudu BA 1. vlozka ¢ 3633/B. oddiel Sa.
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Priloha:

V Bratislave, dria 02.05.2016

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne ndmestie €. 1
814 99 Bratislava

Vec: Ziadost o spolupracu medzi Hl. mesto SR Bratislava a Immocap Group, a.s. pri revitalizacii podchodu
Trnavské Myto a blizkeho okolia

Vazené Hlavné mesto SR Bratislava,

tymto si vas dovolime poZiadat o spolupracu medzi HI. mestom SR Bratislavou (,Bratislava“) a Immocap
Group, a.s. (,iImmocap”) pri revitalizacii podchodu Trnavské Myto a blizkeho okolia. Krdtke predstavenie nasej
spolocnosti a navrhovanej spoluprace uvadzame nizsie.

Kto sme

Immocap je developerskd spolo¢nost, ktora vznikla v roku 1996 a ma za sebou viacero Uspesnych
developerskych projektov. Ako priklad méZeme uviest BBC I1I, BBC IV, BBC V alebo multifunkény projekt
CENTRAL (,,CENTRAL“) pri Trnavskom Myte, ktory zahfria ndkupné centrum, hotel, sidlo spolo¢nosti ORANGE
a modernu polikliniku.

Preco my

M4dme skisenosti v oblasti vystavby nakupnych centier, administrativnych budov, hotelov a reziden¢nych
objektov. Tieto skisenosti ako aj fakt, Ze sme zrealizovali v blizkosti Trnavského Myta multifunkény projekt
CENTRAL, nas priviedol k myslienke revitalizacie podchodu na Trnavskom Myte a jeho blizkeho okolia. Mdme
zdujem na tom, aby sa verejné prostredie v Bratislave zlepSovalo.

Spolocny ciel
Revitalizacia podchodu a jeho blizkeho okolia, ako najdélezitejSieho pesieho prestupného uzla v Bratislave,
v jeho nadviznosti na Trnavské Myto a CENTRAL a tym zlepSenie verejného prostredia v Bratislave.

Navrhovany ¢asovy harmonogram a fdzy projektu:

1. Faza - zadiatok hned' po vzijomnom odsthlaseni, dizka trvania: pribliiﬁe 1-2 mesiace
a. Vydistenie priestorov podchodu od hrubej 3piny, grafiti a vandalizmu — zabezpeci Immocap v spolupréci
s Hlavnym mestom Bratislava. Immocap vykona préace v hodnote 30.000,- Eur na dohodnuté ¢innosti.
b. 24h ochrana podchodu bezpeénostnou sluzbou — zabezpeci Hlavné mesto Bratislava
Model spoluprace: zdruZena investicia

l1ﬁmo§ap Group, a.s., Plynarenska 7/C, Bratislava 821 09, tel.: +421 2/ 58 222 800, e-mail: immocap@immocap.sk, www.immocap.sk
1CO: 35 944 536. DIC: 2022034993, IC DPH: SK 2022034993, zapis v OR okresného sudu BA 1. vlozka ¢ 3633/B. oddiel Sa.
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2. Faza - zatiatok hned’ po vzajomnom odsuhlaseni, dizka trvania: priblizne 1 rok

Architektonicka $tudia, projekcia a priprava nového vizualu podchodu, priprava investi¢ného rozpoctu

Ndjomna zmluva na nebytové priestory v podchode na Trnavskom Myte medzi Immocapom a Hlavnym

mestom Bratislava

c. Revitalizacia a oprava spolo¢nych priestorov v zmysle bodu a.
Otvorenie nového podchodu a vytvorenie funkénej obchodnej ¢asti na prendjom
e. Model spolupréce:

i. Hlavné mesto Bratislava prenajme spolo¢nosti Immocap nebytové priestory v podchode na Trnavskom
Myte na dobu 15 rokov s moZnostou prediZenia doby najmu zo strany spolo&nosti Immocap dvakrat o
dalsich 10 rokov za 1 EUR rocne. Protihodnota bude investicia zo strany spolo¢nosti Immocap
v rozpoctovanej sume do vycistenia a revitalizacie podchodu v zmysle fazy €. 1 a fazy €. 2.

ii. Immocap bude zodpovedny za prevadzku a spravu podchodu. Prijmy z ndjmu budu vynosom
Immocapu za G¢elom ndvratenia vynaloZenej investicie. Prevadzkové naklady suvisiace s prevadzkou
podchodu budi rozdelené a prenesené na ndjomcov obchodnych jednotiek, resp. Immocap v pripade
ak obchodné priestory nebudu prenajaté najomcom, a Hlavné mesto SR Bratislava v dohodnutom
reZime. Immocap zndsa riziko neprenajatia obchodnych priestorov.

Vysledok spoluprdce

Vysledkom na3ej spolupréce bude &isty, moderny a bezpeény podchod, v ktorom si fudia budi méct
zabezpecit zékladné sluzby a nakupy pri ich ceste domov, do prace alebo cestou za travenim vofného Casu.
Zaroven, Hlavné mesto Bratislava, ktoré dnes prispieva vyznamnou sumou na zabezpecenie prevadzky
podchodu na Trnavskom Myte, zniZi svoje naklady na prevadzku podchodu. USetrené pefiazné prostriedky
méZe mesto investovat na iné Ucely, ktoré prispeju k dalsiemu zveladeniu verejnych priestorov v naSom
Hlavnom meste Bratislava.

Verime, Ze Vés nasa ponuka na spolupracu zaujala a teSime sa jej zaciatok. V pripade akychkolvek otazok nés
nevéhajte kontaktovat. Kontaktnou osobou za na$u spolo¢nost je p. Martin Sramko, kontaktné udaje
uvadzame nizsie.

Martin Sramko
T:+4212 58 222 812 }
M: +421 905 791 462

F: +421 2 58 222 807

E-mail: sramko@immocap.sk

S pozdravom,

/

s
Mg. Peter Luke$
Predseda predstavenstva
Immocap Group, a. s.

Immocap Group, ass., Plynarenska 7/C, Bratislava 821 09, tel.: +421 2/ 58 222 800, e-mail: immocap(@immocap.sk, www.immocap.sk
1CO: 35 944 536, DIC: 2022034993, 1C DPH: SK 2022034993, zapis v OR okresného sudu BA 1, vlozka ¢. 3633/B. oddiel Sa.
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Stcasny stav:

iy lminoéai) alou;a—s, lslyrgéle;lsi\a 7/C B‘l'éiisnlAéQé 821 09, tel.: + 4212758222 800, er-mai’lrzrimmocap@immocap.sk, www.immocap.sk
ICO: 35 944 536, DIC: 2022034993, IC DPH: SK 2022034993, zapis v OR okresného stiidu BA I, vlozka ¢. 3633/B, oddiel Sa.
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Buduici stav — priklady:

1. Hlavni nadrazi Praha

i Immocap Gloup as., Plynal enski 7/C Blatlslava 821 09 tel: +4212/58222 800 e-mail: 1mmA0Acaannmocap ék WWW. 1mmocap .5k
1CO: 35 944 536, DIC: 2022034993, IC DPH: SK 2022034993, zépis v OR okresného stidu BA 1, vlozka & 3633/B, oddiel Sa.
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2. Stachus passagen, Mnichov

o In{ﬁégglia Group, as Plylgél‘ehéké 7/C, B]'é}islava 821 09, tel.: +4212/58222 800, e-mail: immécap@ﬁnmocap.sk, wWw.inﬁnocap.sk
1CO: 35 944 536, DIC: 2022034993, 1C DPH: SK 2022034993, zapis v OR okresného sudu BA 1, vlozka ¢. 3633/B, oddiel Sa.
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Mgr. Martin Maruska

Riaditel magistratu

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne namestie ¢&. 1

814 099 Bratislava

Vec: Doplnenie Ziadosti o spolupracu a o uzatvorenie najomnej zmiuvy

VaZeny pén riaditef,

Tymto listom si vds dovofujeme doplnit naju ¥iadost o spolupracu a uzatvorenie najomnej zmfuvy zo diia
2.5.2016. Dovolujeme si poZiadat, aby sa na%a iadost o uzatvorenie najomnej zmluvy posudzovala ako
pripad osobitného zretefa. Verime, e tdto Zadost bude vyhodnotend kladne abude zaciatkom
obojstranne prospesnej spolupréce.

S pozdravom,

*

4hg. Peter Lukes
Predseda predstavenstva
Immocap Group, a.s.

Obchodny register Okresného stidu BA [ 1C0 46 333 908
Projeets for Life odd. SRvlozka¢. 1062/B IC DPH 2023332905
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Priloha:

V Bratislave, dria
Mgr. Martin Maruska
Riaditef magistratu
Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie ¢. 1
814 099 Bratislava

Vec:  Ziadost o uzatvorenie najomnej zmluvy z ddvodu hodného osobitného zretela
VaZeny pan riaditef,

V nasej Ziadosti o spolupracu a uzatvorenie najomnej zmluvy zo dia 2.5.2016 sme poZiadali
Hlavné mesto SR Bratislavu o uzatvorenie ndjomnej zmluvy, na zaklade ktorej by sa zveril nasej
spolognosti de najmu podchod na Trnavskom myte.

Vsulade s § 9a ods. 9) pism. c} zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o majetku obci”) si dovolujeme Hlavné mesto SR Bratislava poiiadat
o postidenie nasej Ziadosti o uzatvorenie najomnej zmluvy ako pripadu hodného osobitného zretefa
& 0 uzatvorenie najomnej zmluvy z dévodu hodného osobitného zretefa.

Zdbvodnenie osobitého zretela pri uzatvarani najomnej zmluvy uvadzame nizie.

Nasim projektovym zdmerom je komplexna revitalizécia podchodu Trnavské myto a jeho
blizkeho okolia s ciefom zlepsit kvalitu, funkénost, bezpeénost a atraktivitu verejného priestranstva pre
obyvatelov mesta ako aj jeho ndvstevnikov.

Preéo revitalizacia podchodu na Trnavskom Myte?

Podchod na Trnavskom Myte nie je momentdlne povaiovany za bezpeiné miesto. Je vo
verejnom zdujme vytvorit na tomto mieste oddychovi zénu, funkénd obchodnu €ast a hlavne Cisté,
moderne a bezpelné prestupné miesto pre pedich vcentre Hlavného mesta SR Bratislavy pre jej
obyvatelov a navitevnikov.

Preco nie obchodnd verejng sutod?

Krizovatka na Trnavskom myte je jednym z najfrekventovanejSich dopravnych uzlov v Bratislave.
Podchod na tejto frekventovanej kriovatke plni velmi vyznamnd funkciu z hfadiska dopravnej obsluhy

prepravovanych os6b. St¢asny stav tohto podchodu je doslova katastroficky aje vefkou hanbou pre
vietkych obyvatefov hiavného mesta. Hlavné mesto ma dve zakladné moZnosti ako pristupit k obnove
podchodu:

a} zabezpelit obnovu samostatne a prevadzkovat podchod samaostatne,

Obchodny register Okresného sudu BA | 170 46 333 908
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b) zverit podchod do najmu tretej osobe, ktora zabezpedi jeho rekonstrukciu a nasledna prevadzku.

V pripade ak by sa hlavné mesto rozhodlo samostatne financovat rekonstrukciu podchodu ajeho
naslednu prevadzku, tak je to spojené s tymito rizikami:

i} potreba vysokych finanénych prostriedkov na vykonanie rekonstrukcie,
i) znasanie rizika prekrofenia odhadovanych nakladov na rekonstrukciu,

iii) znadlanie rizika prevadzky podchodu (pricom sklsenost ukazuje, Ze prevadzka podchodu do
si¢asnosti skoncila jeho devastdciou),

iv) znasanie vietkych prevadzkovych nakladov pochodu.

Po zvaieni tychto rizik sa domnievame, Ze najvhodnejsi postup pri obnove podchodu je identifikacia
partnera zo sukromnej sféry, ktory prevezme podchod do najmu. Zakon o majetku obci stanovuje, Ze
obec je povinna pri ndjme postupovat spdsobom verejnej obchodnej sutaZe, drazby, priamym ndjmom
{iba ak ide o nizku hodnotu veci alebo kratke trvanie najmu) alebo ndjmom uréenému zaujemcovi, ak ide
o pripad osobitného zretefa. Najom postupom podfa zdkona o dobrovofnych draibach je moiné
okamiite vylUcit vzhladom na absenciu flexibilnosti.

Zaujmy hlavného mesta pri nakladani s podchodom zoradené podfa ich délezitosti by mali byt:
a} skultirnenie a obnova prostredia podchodu,

b) zabezpelenie bezpelnosti fudi (fyzickej bezpelnosti a bezpecnosti zpohfadu uZivania
nainstalovanych zariadeni, najma eskalatorov),

c) odstranenie rizika devastacie podchodu pri jeho dal3ej prevadzke,
d} zniZenie prevadzkovych ndkladov na podchod,
e) pripadny zisk z prevadzky podchodu, ktory je pouZitelny na vratenie investicie do podchodu.

V pripade ak by hlavné mesto postupovalo pri prendjme podchodu obchodnou verejnou sutaZou, tak je
moZné stanovit jasné kritérid nanajvy$ k bodom d) {zniZenie prevadzkovych nakladov) a e) (pripadny zisk
z prevadzky podchodu) vy3die. Vyhodnotenie ciefov podfa bodov a), b) a ¢} by bolo pocas obchodne;
verejnej sutaZe vefmi naro¢né aZ nesplnitefng.

Vzhladom na tuto skutocnost obchodna verejna sttaZ nie je vhodnym mechanizmom na uzatvorenie
najomnej zmluvy na prenajom podchodu na Trnavskom myte. Preto sa domnievame, Ze najvhodne]sim
spbsobom na prenajom podchodu na Trnavskom myte je uplatnenie pripadu osobitného zretefa a jeho
prendjom zaujemcovi, ktory preukaze:

a) dlhodoby zaujem o lokalitu Trnavské myto,
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b} financna silu na vykonanie pozadovanych investicii,

¢} dostatok skusenosti a odbornosti pri budovani a prevddzkovani stavieb podobného typu ako by
bol obnoveny podchod.

Preéo Immocap a pripad hodny osobitného zretela?

1. Spolo¢nost Immocap bola developerom multifunkéného komplexu Central s ¢islom parcely
10555/2, ktory je postaveny na Metodovej ulici &, 4 v tesnej blizkosti podchodu Trnavské Myto. Tato
vystavba s celkovou investitnou naroénostou prevySujucou 100 milidnov euro je z hfadiska komplexnosti
neporovnatelna s investiciou do podchodu. Nasa spolo¢nost je do dneidného dfia vlastnikom hotela
Lindner Hotel Gallery Central Bratislava (dalej ~Hotel") s Eislom parcely 10555/5, 10555/6 na Metodovej
ulici a 60 parkovacich miest patriacich k Hotelu lefiacich taktie? na Metodovej ulici. Vietky tieto objekty
su situované v bezprostrednej blizkosti podchodu Trnavské myto. (priloha ¢.1)

2. Pocas vystavby multifunkéného komplexu Central zrealizovala naa spolotnost vynitend
investiciu vo vyske priblizne 2.500.000,- Eur v bezprostrednej blizkosti podchodu Trnavské Myto.
Vysledkom tejto investicie je rekonstrukcia kriovatky Mileti¢ova- Jelatiova, Miletiova- Trnavska cesta,
uprava povrchu vozovky na Metodovej ulici a3 po Zahradnicku ulicu, vyznaéenie parkovacieho statia
auprava dopravného znalenia na Metodovej ulici. Dalej bola vdaka tejto investicii upravena
komunikdcia na Jelali¢ove] a Kupeckého ulici a zrekonstruovany prejazd cez elektrickovy trat na
Metodovej ulici aZ po Trnavskd cestu. Spominané aktivity boli realizované v spolupréci s dapravnym
podnikom mesta Bratislava. Tato investicia priniesla do okolia podchodu na Trnavskom Myte vyrazné
zlepSenie pévodného stavu, zvyienie bezpetnosti na komunikacidch 3 revitalizaciu verejného
priestranstva pre obyvatefov hlavného mesta. (priloha ¢. 1)

3. Spolo€nost Immocap, potas vystavby multifunkéného komplexu Central a jeho okolia, taktiez
zrealizovala dobrovolnu revitalizédciu namestia medzi podchodom Trnavské myto a multifunkénym
komplexom Central vo vyike 350000 Eur. Uspednou revitalizaciou tohto verejného priestranstva
zabezpedila nasa spolo¢nost oddychovt z6nu, ktord sa stala miestom pre relax pre $irokd verejnost a
navitevnikov mesta. Nemenej doleZitym vysledkom tohto projektu je revitalizécia zelene taktie?
v bezprostrednej blizkosti podchodu Trnavské myto. { priloha ¢.2}

Na zaklade vy3sie popisanych dlhoroénych aktivit na dzemi v bezprostrednom okoli podchodu
Trnavske Myto by chcela na3a spolocnost kontinudline pokratovat v revitalizacii tejto lokality, podpore
verejného prostredia, zvySovaniu bezpecnosti a zlepSovaniu kvality Zivota fudi vtejto asti nagho
Hlavného mesta SR Bratislava. Pre nafu spoloCnost je revitalizdcia podchodu Trnavské myto
prirodzenym pokracovanim zvySovania kvality kaidodenného fivota fudi a podpora verejného zaujrmu,
najma s ohfadom na zvy3ovanie bezpeénosti obyvatefov.

Ako bolo uvedené v (Gvode, podchod na Trnavskom Myte nie je momentélne povaiovany za
bezpedné miesto. Tito skutoénost by sme chceli zmenit hned v prvej faze projektu v spolupraci
s Hlavnym mestom SR Bratislava. Je vo verejnom zgujme vytvorit na tomto mieste oddychovu zénu,
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funkénd obchodnu Cast a hlave Cisté, moderné a bezpedné pedie prestupné miesto v centre Hlavného
mesta SR Bratislavy pre jej obyvatelov a navitevnikov.

Revitalizaciu podchodu Trnavské Myto vnimame ako poslanie na podporu verejného
a verejnoprospesného zdujmu obyvatefov mesta. Verime, Ze bude nasa ¥iadost kladne vybavena a nase
aktivity v spolupréci s Magistratom Hlavného mesta Bratislava prispeju k daléiemu zvefadovaniu ndgho
Hlavného mesta SR Bratislavy.

V pripade akychkolvek otdzok nds nevahajte kontaktovat. Kontaktnou osobou za nasu
spolocnost je Ing. Martin Sramko, jeho kontaktné tdaje uvadzame nizie.

Ing. Martin Sramko

T:+421 258222 812

M: +421 905 791 462

E-mail: Sramko@immocap.sk

S pozdravom,

s
Afg. Peter Luke
Predseda predstavenstva
immocap Group, a.s.
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Fw[2]: Trnavske myto podchod

Predmet: Fw[2]: Trnavske myto podchod

0d: "Ing. Miroslav Bialko" <miroslav.bialko@bratislava.sk>
Datum: 25. 8. 2016 16:50

Pre: "JUDr. Livia Dunckova" <dunckova@bratislava.sk>

Ing. Miroslav Bialko, riaditel sekcie

o Sekcia spravy nehnutefnosti Hlavné mesto SR Bratislava
m BRATISLAVA Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primacialne nam. 1
e T. +421 259 356 627 814 99 Bratislava
E-mall miroslay.bialko@bratislava,.sk hitp://www bratislava.sk/

Prosim, zvazte dopad na Zivotné prostredie pred tiaGou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informacie obsiahnuté vtejto e-mailovej sprave watane priloh st doverné, su uréené wiucne adresatovi a mozu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych pray obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo
zakazov wyhotovovania kopii. Za obsah sprawy zodpoveda wiuéne osoba, ktora spraw odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doruceny omylom, Ziadame Vas, aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, ¢i jeho pouZitia pre viastné
potreby, informovali nas o tejto skutonosti a e-mail nasledne wmazali.

—————— Preposlana sprava ------

Od: "Sramko Martin" <sramko@immocap.sk>

Komu: "Ing. Miroslav Bialko" <miroslav.bialko@bratislava.sk>
Odoslané: 25. 8. 2016 16:34:08

Predmet: FW: Trnavske myto podchod

Dobry den, p. Bialko,

Posielam odpovede na Vase otazky.

Termin stretnutia s p. primatrom dna 30.8 o 11:30 Vam tymto mailom potvrdzujeme.
V priapade akychkolvek otazok ma prosim nevahajte kontaktovat.

S pozdravom
Martin Sramko

From: Ing. Miroslav Bialko [mailto:bialko@bratislava.sk]
Sent: Tuesday, August 23, 2016 1:33 PM

To: Sramko Martin

Subject: Trnavske myto podchod

Importance: High

Dobry de,

vzhladom na skuto¢nost, Ze o najom a naslednu rekonstrukciu stavby podchodu na Trnavskom myte v
Bratislave poziadali viaceri zaujemcovia, je v suvislosti s pripravou materidlu na rokovanie organov mesta
potrebné doplnit’ informdcie k nasledovnym témam:

1/ informacia o predpokladanej dobe rekonstrukcie a uvedenie predpokladaného datum ukoncenia rekonstrukcie

V prilohe posielam predpokladany harmonogram. Celkove nase prace odhadujeme v trvani 12 mesiacoy, priblizne 4 mesiace na
pripravnu cinnost a 8 mesiacov na realizaciu. Casovy odhad je bez inzinieringu tj. vybavovanie povoleni, ktore nevieme presne odhadnut a
bude potrebna koordinacia s magistratom a mestkymi castami.

2/ informécia o vyske predpokladaného rozpoctu na rekonstrukciu podchodu

Predpokladane investicne naklady z nasej strany su vo vyske 1 082 790,25 EUR bez DPH, tj. 1 209 348,3 EUR s DPH. Predbezny
rozpocet prikladam v prilohe. Rozpocet je bez reklamnych zariadeni, ktore by sme tiez radi realizovali v ramci podchodu ako aj na
vonkajsich vstupoch do podchodu po dohode s magistratom.

3/ finan¢né garancie krytia navrhnutého rozpo¢tu rekonstrukcie, Struktira financovania
Financne krytie vieme zdokladovat formou vypisu z bankoveho uctu alebo listu z banky potvrdzujuce financne krytie viastnymi zdrojmi, .
ze na ucte mame dostatok financnych zdrojov.
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4/ finan¢né garancie realizacie investicie v pripade nepredvidanych udalosti, ktoré moézu nastat’ v priebehu rekonstrukcie
Financnu garanciu by sme zdokladovali formou vypisu z bankoveho uctu, kde by sme vytvorili financnu rezervu vo vyske 10% nad
ocakavany rozpocet, spolu by sme teda zdokladovali sumu 1 191 069,28 EUR bez DPH, zackruhlene 1,2 miliona EUR.
5/ informacia, ¢i st planované aj upravy vonkajsich priestorov podchodu
Ano, planujeme upravit aj vonkajsie verejne priestory podchodu:

- Vsetkych 7 vonkajsich vstupov prejde rekonstruckiou a opravou

- Osadit nove odpadkove kose

- natretie stlpov trakcneho vedenia 15 ks

- odstranenie polepov a grafitov

- vycistenie verejneho priestranstva

- pripadne ine potrebne prace po dohode s magistratom hlavneho mesta Bratislava

6/ informacia o moznosti spolupodielat’ sa na rekonstrukcii vstupnych priestorov, eskalatorov, vytahov

Vstupne priestory - ano

Eskalatory a vytahy ~ clastocne. V nasom rozpocte pocitame s vytvorenim zasobovacieho vytahu do podchodu vo vyske 80 000 EUR.
Vzhladom na velmi vysoku investiciu vo vyske 1,3 mil. EUR s DPH nie je mozne komernce opravit eskalatory podchodu.

7/ névrh rieSenia nocného rezimu v stavbe po rekonstrukcii

Pokial to bude mozne, radi by sme uzavreli podchod pocas nocneho rezimu. Tuto diskusiu by sme radi viedli s magistratom hlavneho
mesta Bratislava ako aj ostatnymi kompetentnymi uradmi.

8/ pozadovana doba zmluvného vztahu

Doba zmluvneho vstahu je 20 rokov, s tym, ze by bolo mozne po 10 rokoch jendostranne vypovedat zmluvu zo strany investora.

Dovol'ujem si Vas poziadat o zaslanie pozadovanych informacii v termine do 26.8.2016, do 10.00.
Zaroven Vés chcem poprosit’ o pripravu prezentacie projektu a rieSenia pre p. primatora a vedenie mesta, na ktoré Vas

chcem v jeho mene pozvat’. Stertnutie sa uskuto¢ni dna 30.8.2016 0 11.30

Dakujem

S pozdravom

Ing. Miroslav Bialko, riaditel sekcie

B Sekcia spravy nehnutelnosti Hlavné mesto SR Bratislava
| Magistrat hl. mesta SR Bratislavy

T: +421 259 356 627
| E-mail: miroslav. bialko@bratislava.sk

Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava
http:/iwww bratislava.sk/

Prosim, vate dopad na Zvotné prostredie pred tlatou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informécie obsiahnuté vtejto e-mailovej sprave watane priloh s déverné, su uréené wiuéne adresatovi amozu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych pray, obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo
zakazov vyhotovovania képii. Za obsah spray zodpoveda wiuéne osoba, ktora spraws odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doruSeny omylom, Ziadame Vas, aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, ¢i jeho pouzitia pre viastné
potreby, informovali nas o tejto skutoénosti a e-mail nasledne wmazali.

Prilohy:
TM_HMG_2016_07_18.pdf 65,7 kB
Podchod_odhad nakladov_20160822 — mag_1.08meur.xIsx 16,7 kB
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TRNAVSKE MYTO: PODCHOD
Cenovy odhad

1{Projekcia 50 000,00 €
2|Buracie prace m2 2650 40,00 € 106 000,00 €
3|arch: podlaha m2 2650 18,00 € 47 700,00 €
4|arch: podlaha doplnenie nove NJ
5|arch: steny m2 1281 11,00 € 14 091,00 €
6|arch: SDK deliace priecky m2 500 26,00 € 13 000,00 €
7|arch: podhlad m2 1253 12,00 € 15 036,00 €
8|arch: schody - renovacia m2 180 18,00 € 3240,00 €
9|arch: schody - zabradlie ks 103,5 10,00 € 1 035,00 €
10|ZT!: kanalizacia m2 945 104,00 € 98 280,00 €
11|ZTl: voda m2 945 70,00 € 66 150,00 €
12{nové WC m2 46 1500,00 € 69 000,00 €
13|CHL: rozvody jc 0,00 €
14|VZT: najomne priestory m2 1253 111,00 € 139 083,00 €
15|Elektro: rozvody, rozvadzace, osvetlenie m2 2650 70,00 € 185 500,00 €
16|Elektro: slaboprud m2 1253 34,50 € 43 228,50 €
17|Elektro: slaboprud pocitanie zakaznikov ks 13 000,00 €
18|Elektro: slaboprud kamerovy systém ks 10| 1000,00 € 10 000,00 €
19|MaR m2 2650 7,40 € 19 610,00 €
20(Vstup 1a, 1b, 1c (elektricky)
21|vycistenie ks 3 1 500,00 € 4 500,00 €
22 |nater ks 3 2 000,00 € 6 000,00 €
23|drobna arch. smetné kose ks 3 500,00 € 1 500,00 €
24|Vstup 2 (Lekaren)
25|vycistenie ks 1 1 500,00 € 1 500,00 €
26|Nové obklady ks 1 2 000,00 € 2 000,00 €
27|Presklenie ks 1 2 000,00 € 2 000,00 €
28|Elektro: svietidla ks 1 500,00 € 500,00 €
29|drobné arch. smetné kose ks 1 500,00 € 500,00 €
30|Vvytah ks 30 000,00 €
31|Vvytahova sachta ks 50 000,00 €
32|Vstup 3, 4, 5 (Istropolis, Trznica, Central)
33|vycistenie ks 3 1 500,00 € 4 500,00 €
34|Nové obklady ks 3 2 000,00 € 6 000,00 €
Presklenie ks 3 2 000,00 € 6 000,00 €
Elektro: svietidla ks 3 500,00 € 1 500,00 €
drobna arch. smetné kose ks 3 500,00 € 1 500,00 €
VRN 35418,37 €
35418,37 €

Poznamka:
Bez vonkajsich a vnutornych reklamnych zariadeni.
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Fwd: pedehed,

122

Predmet: Fwd: podchod
Od: bialko@bratislava.sk
Datum: 8. 9. 2016 13:27
Pre: livia.dunckova@bratislava.sk

Odoslané z iPhonu

Preposlana sprava:

Od: Sramko Martin <sramko@immocap.sk>
Datum: 8. septembra 2016, 13:23:14 SELC

Pre:: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Predmet: RE: podchod

Dobry den, p. Bialko,
Posielam Vam nase odpovede na uvedene otazky.

S pozdravom
Martin Sramko

From: Ing. Miroslav Bialko [mailto:bialko@bratislava.sk]
Sent: Thursday, September 8, 2016 10:35 AM

To: Sramko Martin

Subject: podchod

Importance: High

Dobry den,

vzhladom na otvorene otazky z uskutocnenej prezentacie by som vas poziadal o
vyjadrenie k temam:

1. doba najmu pozadovana z vasej strany na 20 rokov - navrh zo strany HMBA 10
rokov a opcia na dalsie obdobie

Vzhladom na velmi vysoku nevyhnutnu investiciu z nasej strany vo vyske 1.083 tis.
EUR bez DPH a nizku ocakvanu navratnost z prenajmu priestorov v pomere K tejto
investicii, je pozadovane obdobie najmu 15 rokov, plus opcia na dalsie obdobie.
Podchod si vyzaduje kompletnu rekonstrukciu a rozsiahle investicie, pretoze je vo
velmi zlom az havarijnom stave a vsetky prvky su este povodne z roku 1972.

Je urcite nevyhnutne realizovat minimalne:

- kompletne vymenit elektroinstalacie a rozvody,

- zdravotechniku (tj. kanalizaciu a vodovodne prvky),
- vzduchotechniku a chladenie,

- vybudovat uplne nove najomne priestory,

- zabezpecit nove toalety,
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realizovat renovaciu podlahy v celom podchode,

vytvorit nove podhlady

- zabezpecit velmi dobre osvetlenie tmavych priestorov podchodu
- renovaciu schodisk

- rekonstrukciu 7-ch vstupnych portalov

- vytvorit architekturu

Tieto investicie su velmi financne aj casovo narocne a preto je potrebne ich rozlozit na
dlhsie obdobie.

2. podmienky a vyska moznej spoluucasti na rekonstrukcii eskalatorov

V pripade ak sa nam podari dodrzat a neprekrocime stanoveny rozpocet vo vyske
1.083 tis. EUR bez DPH, sme pripraveni spolupodielat sa na kompletnej vymene
eskalatorov, pripadne vytahov v podchode (nie repasacii ani oprave, kedze to
nepovazujeme za dlhodobe riesenie) az do vysky rozpoctu 1.300 tis. EUR bez DPH, tj.
v pripade dodrzania rozpoctu vo vyske 217 tis. EUR. Uvedene plati v pripade, ak
hlavne mesto zafinancuje zvysnu cast kompletnej vymeny eskalatorov v podchode
spolu s nasou investiciou do rekonstrukcie podchodu. Navyse sme pripraveni pomoct
pri tendrovani a vybere dodavatelov a dosiahnut co najlepsiu cenu a kvalitu vymeny
eskalatorov a vytahov pre hlavne mesto.

Dakujem

S pozdravom

Ing. Miroslav Bialko, riaditel sekcie

<image003.jpg> Sekcia spravy nehnutefnosti Hlavné mesto SR Bratislava
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primaciaine nam. 1
T. +421 259 356 627 814 99 Bratislava
E-mail: miroslav.bialko@bratislava.sk http://www.bratislava. sk/

<image004 jpg>Prosim, 2vazte dopad na Zvotné prostredie pred tacou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informacie obsiahnuté vtejto e-mailovej sprave wratane priloh sii dovemeé, st ursené wiuéne adresétovi a mozu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych pray,
obchodného tajomstva, autorskych prav alalebo zakazov whotovovania kopii. Za obsah sprévy zodpoveda wiuéne osoba, ktora sprawu odoslala. Ak Vam bol tento e-mail
doruteny omylom, diadame Vs, aby ste sa zdrZali jeho odtajnenia, ¢i jeho pouzitia pre viasiné potreby, informovali nas o tejto skuto&nosti a e-mail nasledne wmazali.
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Harmonogram pric rekonstrukcie, program komplexného
zabezpeéenia prevadzky podchodu

Trnavské myto

Celkova rekonstrukcia podchodu je roziozena do dvoch etap.

V prvej etape by sa jednalo o administrativno organizatné zabezpedenie realizacie
rekonstrukcie. To znamena . Z€ sa uzatvori ndgjomna zmluva medzi subjektom STAU RAs.ro0.
a hi.mestom SR Bratislava . Nasledne by sa spracovala projektova dokumentacia kiord bude
podkladom pre stavebné konanie v zmysle zakona &.50/1976 7b.7.

V druhej etape by sa pristupilo k samotnej realizacii,

Postupne by dolo k odstraneniy pdvodnych zariad'ovacich prvkov, osvetlenia, demontss
podhladu, vybudovanie hygienickych zariadeni, ktoré budi uréeng pre Siroku verejnost’,
rekonstrukcia preCerpavacej stanice, rekonstrukcia elektroinstalicie, vodoindtalacie.
Montdz nového osvetlenia a su€asne montaZ nového podhladu. Vybudovanie novych
prevadzok. Realizacia oddychovej &asti - fontdna s mozZnostou sedenia. Vybudovanie
zelenej steny,

Nasledna kolaud4cia a vydanie kolaudaéného a uzivacieho povolenia.

Cely proces, za predpokladu bezproblémovej siginnosti s dotknutymi organmi St.spravy,

by mal byt’ ukonéeny maximalne do deviatich mesiacov odo diig podpisu najomnej zmluvy

o

na podchod Trnavské myto,

samostatne , alebo dodavatel'skym spdsobom. Jednd sa hlavne o zabezpedenie udrzby a oprav
technickych zariadeni vyZadujicich si opriavnenia na Specialne €innosti. Mame na mysli
revizie, deratizacia, strazna sluzba, udrzba kamerového systému a pod.

Nadim ciel'om je prostrednictvom kamerového systému a SBS zabezpegit’ 24 hodinovy
monitoring podchodu a tak vytvorit’ bezpecné a ni¢im nerugend vyuZivanie podchodu

SirSou verejnostou. Samozrejme sti¢astou prevadzKovania bude pravidelné Cistenie podchoduy,
pri¢om budu nainstalované odpadové nadoby.

Komplexné naklady ako Je el.energia, vodné a sto¢né, opravy , udrzba, revizie, SBS.
kamerovy systém , buduy v plnej miere zabezpegované po dobu ndjmu nasou spoloénostou.

STAUR

Bajzova 9. 821 pg BRATISLAvVA
. 00 357 204 824
10 DPH: SK2020250518



PredbeZny rozpocet odhadovanych nikladov na rekonstrukciy

podchodu Trnavské myto

I/ demontaz jestvujicich prevadzok

2/ demontaz podhladu — celkova plocha 2.630 m?

3/ montaz sadrokarténového podhladu

4/ ¢istenie stavajucich stien. dlazby. stfpy
5/ rozvody elektro a technické zabezpecCenie

6/ ocelova konstrukcia + bezpegnostné skl
!/ obchodné prevadzky/

7/ osvetlenie

8/ bezpe€nostny systém /kamery. alarm.,
miestnost’ SBS

9/ vybudovanie hygienickvch zariadeni

30.000.- EUR

14.000.- EUR

70.000.- EL'R

20.000.- EUR

15.000.- L'UR

200.000.- EUR

18.000.- EUR

15.000.- EUR

15.000.- EUR

Spolu bez DPH

397.000.- EUR

V uvedenych rozpo&tovych nakladoch ne je zahmuta rekonstrukcia pre€erpavacej stanice.
pretoze nebolo mozné vykonat obhliadku skutkového stavu,
Na zaklade vyjadrenia Specializovanej firmy . zaoberajicou sa realiziciou podobnvch

zariadeni sa odhaduje predpokladany ndklad na cca 18.000.- EUR bez DPH.

Potom by celkové odhadované naklady predstavovali Siastku 415.000.- EUR bez DPII.

SLALEA

LS. RO, ]

Bajzova 9. 821 08 BRATISLAVA
iC0: 357 204 84

(C DPH: SK2020250518



RekonStrukcia podchodu
Trnavské myto Bratislava — pripad hodny osobitného zretel’a

1. Charakteristika spoloénosti

Spolo¢nost’ STAURA. s.r.o so sidlom Bajzova ulica 9. 821 08 Bratislava. 1C0O:
35720 484, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1 oddicl: Sro. vlozka
Cislo: 14901/B  (dalej len: ,STALRA. s.r.0”) vznikla vroku 1997, pricom jej jedinym
spolo¢nikom a konatel'om je JUDr. Jurg) Stahl. lde o pravnicka osobu zalozenu v stlade
s ustanovenim § 57 ods. 3 a § 105 az 153 Obchodného zakonnika 513/1991 7.7 v sneni
neskor$ich zmien a doplnkov. Predmetom é&innosti spolo€nosti je vykondvanie stavebnych
prac. €innost’ realitnej kancelarie. sprostredkovanie kupy apredaja nehnutelnosti,
maloobchodna, velkoobchodna a sprostredkovatel'ska innost.

Predmetom &innosti spolognost STAURA. sr.o. nadvidzuje na &innost svojho

spolo¢nika a konatela, ktory pred zaloZenim spolo¢nosti STAURA. s.r.o.  vykonaval
podnikatel'sku ¢innost’ ako Zivnostnik od roku 1992

2. Prezenticia a referencie spolo¢nosti

Spolo¢nost’” STAURA, s.r.o od svojho zaloZenia realizovala mnoho stavebnych
projektov ako inzinierskych. tak aj v ramei bytovej vystavby. Na tomto mieste by sme viak
cheeli uviest. Ze JUDr. Juraj Stahl ako Zivnostnik realizoval v roku [992 rekonstrukciu
podchodu na HodZovom namesti v Bratislave (dalej len: , podchod na HodZovom namesti*),
Vysledkom tejto rekon3trukcie bolo  skulturnenie a zabezpeCenie celkove] smeny  pri
vyuZivani podchodu obyvateI'mi mesta. Pred rekonstrukciou bol podchod na Hodzovom
namesti velmi zanedbany a tvoril negativny pozostatok byvalého rezimu. Bol vysledkom
nezaujmu a neschopnosti byvalej spoloénosti ricit’ &istotu a udrzbu daného priestoru.

Rekonstrukeiou sa podehod na HodZovom namesti zmenil k nepoznaniu. Vvbudovalo
sa pat’ obchodnych jednotiek. pri¢om na tento tgel boli vyuzité pdvodné telefonne kdje. ktoré
boli nefunkéné a v minulosti sluzili ako ,,socialne zariadenia®. Po skolaudovani bol podchod
na Hodzovom ndmesti strazeny a stal sa tak bezpednym miestom. Vysledkom bolo. ze sa
Fudia vratili do podchodu azagali vyuzivat novootvorené prevadzky. Nasledne bholi
vybudované vstupn¢ ochranné mreze. ktoré v sG&innosti s mestskou policiou  boli
v dohodnutom ¢ase uzatvoren¢ a rano opét’ otvorené. Prevadzkovanie obchodnych jednotick
sme zabezpedovali v spolupraci s magistratom a to k obojstrannej spokojnosti.

Prirodzenym pokraovanim spoluprace s magistratom hl. mesta Bratislavy bola
priprava d'alej investi€nej akcie zameranej na skultirnenie a oZivenie priestoru podchodu na
Trnavskom myte v Bratislave (d'alej len: ,, podchod na Trnavskom myte ). Pri tejto realizdcii
vroku 1994, sme vyuZili poznatky a skuscnosti srekonstrukciou a s prevadzkovanim

obchodov v podchode na HodZzovom namesti.
S mi-n A
____S.R.O. |
Bajzova 9. 821 08 BRATISLAVA

ICO: 357 204 84
IC DPH: SK2020250518



Rekonstrukciou podchodu na Trnavskom myte sa vybudovalo dvanast’ obchodnych
prevadzok, ktoré v¥znamnou mierou prispeli k tomu, e obyvatelia mesta vo velkej miere
zatali vyuzivat’ aj tento podchod. Vzhladom na skutoénost’. e podchod na Trnavskom myte
bol aje frekventovanym miestom Bratislavy. bol tiez zabezpeéeny bezpecénostnou sluzbou,
NezanedbateInym benefitom po rekonstrukeii podchodu na Trnavskom myte bolo opustenie
tohto priestoru réznymi neprispdsobivymi spoluob&anmi (napr. KriZznej ul.. narkomanmi
apod.) Nafa spolocnost STAURA sr.o. do dnesného dna prevadzkuje v podchode na
Trnavskom myte obchodné priestory. ktoré sa tam nachadzaju.

Spolo¢nost” STAURA, s.r.o sa v roku 2006 po rozsiahlej rekonstrukcii podchodu na
HodZovom namesti opét vrétila spit a prevadzkuje v su¢asnosti §tyri prevadzky.

3. Nivrh a zdévodnenie druhej rekonstrukcie podchodu na Trnavskom mvte

Samotny priestor ako aj obchodné priestory podchodu na Trnavskom myte uz
v Ziadnom pripade nezodpovedaju poziadavkam sucasne] doby. A opidt’ sa sem vratili
bezdomovei a vo velkej miere devastuju priestor podchodu. ktory je uz odstupom &asu opit’
v havarijnom stave. Situacia v podchode na Trnavskom myte je neunosna. Je to nedostojné
miesto nasho mesta. V skuto¢nosti sa jednd o havarijny stav. vnoci sa podchodu na
Trnavskom myte sludni Fudia vyhybaji. Toto je potrebné bezodkladne rieir.

Vzhladom k velkému Casovému odstupu od poslednej rekonitrukcie podchodu na
Trnavskom myte ajeho stdasného stavu., sme dospeli k ndzoru. Z¢ je bezodkladne nutné
vykonat’ v podchode na Trnavskom myte radikalnu zmenu a dat podchodu rukopis moderny.
Je nevvhnutné pripravit’ komplexny projekt rekonstrukcie podchodu na Trnavskom myte.
vykonat' jeho rekondtrukciu a nasledne zabezpedit' nerudené prevadzkovanie samotného
podchodu a jeho obchodnych priestorov. Je potrebné Pudi priviest’ spdt’ do podchodu a
vdychnut’ podchodu na Trnavskom myte novy zivot, Ozivenie podchodu musi ist’ ruka v ruke
s garanciou bezpeénosti a &istoty  podchodu s cielom., aby obyvatelia mesta svojou
pritomnostou prinavratili zadli noblesu podchodu. Cielom je. aby Trnavské mvyto nebol len
vyznamnym dopravnym uzlom Bratislavy. ale aby sa tu Iudia zastavili a vyuzZivali sluzby
v modernych obchodikoch s réznymi  druhmi  sluzieb a vzajomne Vv jeho priestoroch
komunikovali.

Na zaklade uvedencho spolonost STAURA sro.. vyuzijuc svoje mnohoro¢né
skusenosti, vypracovala architektonicka stadiu ako gj komplexny navrh zabezpedenia
prevadzky podchodu na Trnavskom myte. Skutoénost. Ze v podchode na Trnavskom myte
spolo¢nost’ STAURA s.r.0. prevadzkuje obchodné priestory nepretrzite od roku 1994, by mali
byt’ zarukou. Ze magistrat hl. mesta Bratislavy by nemal mat s takouto formou vyuZitia
podchodu na Trmavskom myte problém.

Vychddzajuc  zdanych skuto€nosti je mozné kondtatovat, e spOsob  akym
pristupujeme k zabezpecovaniu vyuZitia podchodov je spravny. Je nepopicratel’ny fakt, ze
spoloénost’ STAURA s.r.0. bola po roku 1989  pionierom v priprave. realizacii rekonstrukeii
a vo vyuziti podchodov na uzemi hl. mesta Bratislavy. Radi by sme vtejto tradicii
pokracovali a to so vietkymi garanciami. ktor¢ budt prispievat’ k dobrému menu podchodu na
Trnavskom myte. Preto sa tymto uchiadzame o realizdciuv rekon$trukcie podchodu na
Trnavskom myte amame sucasne zaujem aj o vykonivanie spriavy podchodu na
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Trnavskom myte, po dobu 15 — 20 rokov na ziklade zmluvy o najme priestorov podchodu
na Trnavskom myte.

4, Pre€o pripad hodny osobitného zretel’a a preéo spoloénost STAURA s.r.0.?

Spolo¢nost’ STAURA. s.r.o akeeptuje. ze hlavné mesto Bratislava od 01.07.2009 pri
najme nehnutelnosti postupuje v silade so zakona &islo 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. pridom najom majetku sa musi vykonat' na zaklade obchodne]
verejnej stit'aze, dobrovolnou drazbou alebo priamym ndjmom. V stalade s § 9a ods. 9 pism.
¢) zakona ¢&islo 138/1991 Zbh. o majetku obei v znent neskorsich zmien a doplnkov je mozné
prenajat’ majetok mesta z dévodu hodného osobitného zretela. o ktorveh mestské
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou va¢sinou vietkych poslancov. pricom osobitny zretel
musi byt zddvodneny.

Na zaklade tohto pravneho stavu spolocnost STAURA s.r.o. a na zaklade uvedenych
skutocnosti tykajucich sa priestorov podchodu na Trnavskom myte mame za to. Ze v tomto
pripade sa jednd o pripad hodny osobitného zretela. pretoze spoloénost’ STAURA. s.r.o.:

a) ma najvicsie skusenosti s rekondtrukciami podchodov, lebo ich realizuje od
roku 1992,

b) ma skasenosti prevadzkou obchodnych priestorov v podchodoch (v stasnosti
prevadzkuje 16 obchodnych priestorov),

¢) je dlhoroénym a osvedéenym smluvnym  partnerom  hlavného  mesta
Bratislava,

d) ma hotovi architektonicki  §tadiu  a pripravené projekty  rekonstrukcie
podchodu na Trnavskom myte.

¢) ma zabezpedené financovanie rekondtrukeic podchodu na Trnavskom myte
(Ciastoéne vlastné finan&né zdroje a Giastoéne finanéné #droje z penazného
ustavu formou uveru),

f) dava garanciu dodrZania terminu rekonstrukcic.

g) Je zarukou kvality rekon&trukcie.

5. Laver

Spolo¢nost STAURA s.r.0. svoj zdmer u? prezentovala magistratu hlavného mesta
Bratislava. Podmienky. ktoré spoloénost STAURA. s.r.o. navrhuje, Setria hlavnému mestu
Bratislava nemalé finanéné &iastky.,

V prilohe Vam predkladame:
a) vydislenic vysky investicii.
b) vizualiziciu podchodu Trnavské myto.
¢) harmonogram rekondtrukcie podchodu Trnavské myto.
d) indikativinu ponuku Tatra banky. as. na poskytnutie Gveru /podklad
prebankov( zaruku/
e) komplexny program Zabezpe¢ujici prevadzku podchodu.
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TATRA BANKA

Rt nf Lasen bind Betmingomm d

VEC:
Indikativna uverova ponuka

VaZeny pan JUDr. Stahl.

na zaklade nasich predchadzaj

uverovy penuku:
Klient:

Druh dveru:

STAURA,sro.
[_ JUDr, Juraj Stahl
Bajzova ulica 9
821 0B Bratislava ~ Ruzinov

V Bratistave, dra 11 08.2016

ucich rokovani si Vam dovaluijeme predlozit nasledovng indikativny

STAURA,s ro.

splatkovy

Vyska dveru:

Ugel poskytnutia:

Urokova sadzba
Koneéna splatnost"
Splatnost’ drokov:

Splatkovy kalendar:

Spracovatel'sky poplatok:

Zabezpeéenie tiveru:

do vysky 260.000.- EUR. max B0% z abjernu planovane; investicie

financovane investiGnych potrieb (spoiufinancovanie rekenstrukcie
podchodu Trnavske myto}

1M EURIBOR + 4,30% p.a. fioating (1.¢. 4.30% p.a.)
do € rokov cd poskytnutia Overu

vzdy k ultimu katendarmeho mesiaca

splatky istiny vzdy k ultimu mesiaca vo vyske 3620 - EUR
posledna splatka istiny vo vyske zostatky istiny

2.000.- EUR. zuctovany jednorazovo vopred

Poplatok za vedenie Gvergveho natu 0-EUR
{Tatra banka, a.s. nevedie 3peciaine dverove Uty)

Poplatok za podanie ziadosti o qver 0~ EUR
Poplatck z necerpanej Clastky: 0-EUR
Poplatok za vypracovanie dokumentacie 0.~EUR
Poplatok za monitoring: 0.—-EUR
Poplatok za spravu averu 8.~ EUR/mes.

- dohoda o ruéeni JUDr. Stahla,

- zdaloiné pravo na nehnutefny majetck so zabezpecenou pristupovou komunikaciou kitory je
akceptovatelny Veritelom,

Podmienky pred éerpanim Gveru:
- uvolnenie dvery oproti navrhu na vkiad zalozného prava na nehnutelny majetak.
- predioZenie riadne podpisane] Zmluvy ¢ dielc vratane koneéneho stavebného rozposty,
- ¢erpanie Gveru v tranziach vo vy8ke BO% hodnoty faktiry bez DPH.
- minimaina vyéka tranze 50.000 EUR.

IO ATV (350

lice

DIALOG |

Tatra banka, a. s. | Hodéovo nam. 34181t 06 Bratisiawa 1 ! R
ICG: DOG8GY30 | DIC: 2020408523 G DPH SK7020000944

SWIFT: TATR SK BX | Obchodny register Okresného suduy Bratistava ) | Ogdiel: Sa, vioika ¢ 7 /B
*1100 | 080000 1100 | +a21 2 §919 1000 | dialog®tatrabanka.sk | www talrabanka. sk
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Dalsle podmienky averu:

realizacia celého piatobného styku Klienta prostrednictvom aétov vedenych Tatra bankou,
23%., min. v objeme 100.000,- EUR mesadne v priemere za tri mesiace,
dalsie uvery, leasingy a ine formy financovania Klienta so suhlasomn Tatra banky, a.s.,

Vv prospech Tatra banky, a.5. ake prvy v poradi,

viastné imanie vratane zavazkov vodi spolotnikom odisteng o pohladavky voci spolo&nikom
neklesne pod sumu 260.000,- EUR,

dalsie podmienky a zabezpecenie masu byt upravené resp. dopinené na rakiade vysledku
analyzy finanéne| situacie Klianta.

Zarovefl si Vas dovolujeme poziadat’ o prediozenie nasledovnych podkladov, ktoré sq
nevyhnutné pre schvalenie tveru:

znalecky posudok na nehnutefnost, kiora bude predmetom zalozného prava
poistna zmluva a doklad o zaplateni poistného,
ndvrh Zmiuvy o dielo,

predloZenie vypisov z uéiu Klienta z inej banky za poslednych 6 mesiacov.

Tato ponuka je vypracovana na indikativnej baze a je platna do 30.09.2018. Podmienky v nej
stanovené, resp. pripadné dodatoéné podmienky podliehajtt schvaleniu manazmentom Tatra
banky, a.s. a sd predmetom vzajomnej dohody medzi klientom a Tatra bankou, a.s.

Sme radi, Ze sme Vam mohli prediozit tito Uverovd ponuku a tedime sa na nasy dalsiu spolupracu,

S pozdravem

.............. | M N twdiovo ndmestie 3. r\{

. Tatra banka a. s. -
- Fatra banka , a.s.

Mgr. Kristian Krizan Bratislava lng.
Product Account Manager 504 Froeduct Ace

o e

unt Manager - senior
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LIPTAKOVA
Obdĺžnik


Fw: Re: Fw: Trnavske myto podchod

Predmet: Fw: Re: Fw: Trnavske myto podchod

0d: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Datum: 26. 8. 2016 11:00

Pre: "JUDr. Livia Dunckova" <dunckova@bratislava.sk>

Ing. Miroslav Bialko, riaditel sekcie

B sckcia spravy nehnuternost Hlavné mesto SR Bratislava
I';ﬂ L R RATYER  agistrat hl. mesta SR Bratislavy Primaciaine nam. 1
ke T: +421 259 356 627 814 99 Bratislava
E-mail: miroslav.bialko@bratislava.sk http:/iwww. bratislava.sk/

Prosim, zvazte dopad na Zvotné prostredie pred fladou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informacie obsiahnuté vtejto e-mailovej sprave watane priloh s déverné, st uréené viugne adresatov a mozu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych pray, obchodného tajomstva, autorskjch prév afalebo zakazov
whotovovania kopii. Za obsah spravy zodpoveda wiugne osoba, ktora sprawu odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doruceny omylom, Ziadame Vs, aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, ¢i jeho pouztia pre viastné potreby, informovali
nas o tejto skuto¢nosti a e-mail nasledne wmazali.

------ Preposlana sprava ------

Od: "Juraj Stahl" <stahl.jurai@gmail.com>

Komu: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Odoslané: 26. 8. 2016 10:49:26

Predmet: Re: Fw: Trnavske myto podchod

Dobry den p.riaditel’ Ing.Bialko , Ziadate nas o dopliiujlce informécie.

K vagim jednotlivym otdzkam vam odpovedame nasledovne :

1/ dia 16.08.2016Vam bol dany do podatelne na Vase meno kompletny materidl tak ako sme sa dohodli na
ostatnom stretnuti.Uvedeny material obsahuje aj harmonogram prac rekonstrukcie. Tu je uvedeny rozpis prac ako aj
termin zahajenia a ukoncenia

2/ opét’ sa odvoldvame na uvedeny dokument, ktory taktiez obsahuje predbeZny rozpocet odhadovanych nakladov na
rekonstrukciu podchodu

3/ opat’ sa odvoldvame na dokument uz spominany. V prilohe pomenovanej ako "Rekonstrukcia podchodu Trnavské myto-

pripad opsobitného zretela", je uvedené na str.3 citujeme " ma zabezpecené financovanie rekonstrukcie podchodu na Trnavskom
myte" a to

diastoéne z vlastnych finanénych zdrojov - 200.000.- Eur a &astoéne finanéné zdroje z peniazného Ustavu - 260.000.- Eur.

V prilohe Vam opat’ v danom materidly bola predloZena indikativna ponuka z TATRA BANKY ako podklad pre samotny Gver.

Banka predmetny doklad vydala na zaklade analyzy nasej spolonosti ako aj ekonomickych vysledkov , ktoré boli podioZené dafiovym
podkladmi. )

4/ v pripade nepredvidanych udalosti/nevieme ¢o konkrétne mate na mysli/, by tieto boli operativne riesené v spolupraci so zastupcami
magistratu

a v pripade , Ze by sa jednalo o mimoriadne navy3enie rozpo&tovych nakladov v désledku takejto udalosti, by sa pristupilo k
prehodnoteniu

postupu prac. S nepredvidanymi okolnostami sme pocitali a radovo st financie cca vo vyske 40.000.-Eur ako rezerva vytvorené v
ramci vlastnych zdrojov.

5/ na vadu otazku Vam odpovedame nasledovne: na osobnych stretnutiach nebola vznesena tato poZiadavka. Avsak urcite je mozné
rieSit’ aj otazku
pristreskov

6/ tato problematika nebola predmetom doterajsich rokovani. Vetko zavisi od osobnych jednani ako aj samotnej dIzky najmu. Nemame
k dispozicii

Ziadne relevantné ponuky od firiem zabezpe€ujlcich realizaciu eskaldtorov. A ¢o sa tyka vytahov tak ndm nie je zndme , Ze by
podchod Trnavské

myto disponoval vytahmi. Vzhl'adom na uvedené Vam nevieme zodpovedne na tdto otazku odpovedat’.

7/ v dokumente , na ktory sa odvoldvame v predchédzajlcich bodoch je uvedené v harmonograme prac v zavere spdsob prevadzky a
spOsob zabezpedenia
ochrany 24 hod.

8/ ako sme spomenuli v sGvislosti s podielanim sa na oprave a rekonstrukcii eskalatorov, pristreskov a prislusenstva, navrhujeme dobu
najmu dvadsat’ rokov.

1z3 26.8.2016 12:41


LIPTAKOVA
Obdĺžnik


Fw: Re: Fw: Trnavske myto podchod

Vézeny p. riaditel Ing.Bialko na zéklade osobného dohovoru s p.riaditelom magistratu navrhujem stanovit' stretnutie s p.riaditelom
magistratu v termine od 05.09.2016

a nésledne. TaktieZ prezentaciu u p. primdtora navrhujem pripravit' po stretnuti s riaditelom magistratu. Pana riaditel'a som
informoval, Ze Vami naplanovany
termin prezentacie je pre nas nevyhovujlci , z dévodu nepritomnosti konatela spolo¢nosti.

S pozdravom

JUDrJuraj Stahl
konatel’ spolo¢nosti

Dfa 26. augusta 2016, 9:40, Ing. Miroslav Bialko <bialko@bratislava.sk> napisal(-a):

—————— Preposlana sprava ------
- 0d: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Komu: stahl.juraj@gmail.com
Odoslané: 23. 8. 2016 13:30:56
Predmet: Trnavske myto podchod

Dobry den,

vzhl'adom na skutoénost, Ze o najom a nasledn( rekonstrukciu stavby podchodu na Trnavskom myte v
Bratislave poZiadali viaceri zaujemcovia, je v suvislosti s pripravou materialu na rokovanie organov mesta
potrebné doplnit’ informacie k nasledovnym témam:

1/ informéacia o predpokladanej dobe rekonstrukcie a uvedenie predpokladaného datum ukoncenia rekonstrukcie

2/ informdcia o vy$ke predpokladaného rozpoctu na rekonStrukciu podchodu
3/ finan&né garancie krytia navrhnutého rozpoctu rekontrukcie, Struktira financovania

4/ finan¢né garancie realizacie investicie v pripade nepredvidanych udalosti, ktoré méZu nastat’ v priebehu
rekonstrukcie

5/ informacia, ¢i sU planované aj Upravy vonkajsich priestorov podchodu
6/ informacia o moznosti spolupodielat’ sa na rekonstrukcii vstupnych priestorov, eskalatorov, vytahov

7/ navrh riedenia no¢ného rezimu v stavbe po rekonstrukcii

8/ pozadovana doba zmluvného vztahu

Dovol'ujem si Vas poZiadat’ o zaslanie pozadovanych informacii v termine do 26.8.2016, do 10.00.

Zarovefi Vas chcem poprosit’ o pripravu prezentacie projektu a rieSenia pre p. primatora a vedenie mesta, na
- ktoré Vas chcem v jeho mene pozvat. Stertnutie sa uskuto¢ni dria 30.8.2016 o 10.00

Dakujem

S pozdravom

Ing. Miroslav Bialko, riaditel sekcie
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LIPTAKOVA
Obdĺžnik


Fw: Re: Fw: Trnavske myto podchod

3z3

Sekcia spravy nehnutelnosti Hiavné mesto SR Bratislava
flﬁ BRATISLAVA Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primacialine nam. 1
s T +421 259 356 627 814 99 Bratislava

E-mail: miroslav. biatko@bratislava.sk hitp://www.bratislava.sk/

Prosim, 2vaZte dopad na Zwotné prostredie pred taéou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

- Informacie obsiahnuté vtejto e-mailovej sprave wratane priloh st doverné, st uriené wiutne adresatovi amozu byt predmetom ochrany osobnych, 0sobnostnych préy, obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo

zakazov whotovovania kopii. Za obsah spravy 2odpoveda vjlugne osoba, ktora sprawu odoslala. Ak Vam bol tento e-mail doruéeny omylom, Ziadame Vas, aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, &i jeho pouztia pre astné

potreby, informovali nas o tejto skutoé nosti a e-mail nasledne wmazali.

26.8.2016 12:41


LIPTAKOVA
Obdĺžnik


FweRerpodchod

Predmet: Fw: Re: podchod

0d: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Datum: 8. 9. 2016 13:46

Pre: "JUDr. Livia Dunckova" <dunckova@bratislava.sk>

Ing. Miroslav Bialko, riaditel' sekcie

Sekeia spravy nehnutelnosti Hlavné mesto SR Bratislava
I=H BrRATISLAVA Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primacialne nam. 1
b T: +421 259 356 627 814 99 Bratislava

E-mail: miroslav.bialko@bratislava.sk http://www.bratislava.sk/

Re

' Prosim, 2vaite dopad na Zvotné prostredie pred tiatou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

Informécie obsiahnuté visjto e-mailovej sprave watane priloh sit doverné, st urené wiutne adresatovi amoa byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych prav, obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo zakazov
whotovovania kopil. Za obsah spravy 2ndpoveda wluéne osoba, ktora spraw odoslala. Ak Vam bol tento e-mail dorugeny omylom, Zadame Vas, aby ste sa adrZali jeho odtajnenia, &i jeho pou3tia pre vastne potreby, informovali
nas o tejto skuto& nosti a e-mail nésledne wmazali.

------ Preposland sprava ------

Od: "Juraj Stahl" <stahl.jurai@gmail.com>

Komu: "Ing. Miroslav Bialko" <bialko@bratislava.sk>
Odoslané: 8. 9. 2016 11:06:32

Predmet: Re: podchod

Dobry den,

na zaklade dohovoru prijatého na spolo&nom pracovnom stretnuti zo dfia 05.09.2016 Vam oznamujeme,

%e Vam bude dorueny material , v ktorom budi uvedené konecné nae navrhy. Toto je podmienené

cenovou ponukou na nové eskalatory/vymena , montéZz a demontdZ/. AZ na zaklade cenovej ponuky je moZzné z nadej strany

zaujat’ stanovisko.

Dobu ndjmu navrhujeme 15 rokov. V pripade , Ze Va3 navrh je 10 rokov tak investicia v takom rozsahu je otézna.

Vy$ku najmu navrhujeme symbolicky jedno euro rok a to aj v jednom aj druhom pripade. Treba si uvedomit, 7e predmetny podchod
bol skolaudovany a dany do uZivania v roku 1975. Od tej doby uplynulo dctyhodnych 41 rokov. A Gprimne treba priznat, Ze za celé to
obdobie

bol podchod zanedbavany. Preto si dovolujeme opat poukézat’ na nasu ponuku ohl'adom dihodobého komplexného zabezpelenia
prevadzky a to bez nulovej Ulasti HMBA.

Ale edte raz zdorazfiujeme , 7e kompletny material s nasim kone¢nym navrhom Vam dodéme aZ po obdrZani cenovej ponuky

na eskalatory.

S pozdravom
STAURA,s.ro.
JuDrJuraj Stahl
konatel’ spolo¢nosti

Dfia 8. septembra 2016, 10:36, Ing. Miroslav Bialko <bialko@bratislava.sk> napisal(-a):

Dobry den,

vzhladom na otvorene otazky z uskutocnenej prezentacie by som vas poziadal o vyjadrenie k temam:

1. doba najmu pozadovana z vasej strany na 15 rokov - navrh zo strany HMBA - najom na 10 rokov a opcia na
dalsie obdobie
2. podmienky a vyska moznej spoluucasti na rekonstrukcii eskalatorov

Dakujem

S pozdravom

Ing. Miroslav Bialko, riaditel’ sekcie

lz2 8.9.2016 13:55
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Sekcia spravy nehnutelnosti Hlavné mesto SR Bratislava
hﬂ BRATISLAVA Magistrat hl. mesta SR Bratislavy Primacialne nam. 1
ey T: +421 259 356 627 814 99 Bratislava

E-mail: miroslav.bialko@bratislava.sk http://www.bratislava. sk/

Qe

~ Informécie obsiahnuté vtejto e-mailovej spréve wétane priloh st doverné, st uréené wlutne adresatovi a mo byt predmetom ochrany osobnych, osobnostnych pray obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo
- zakazov whotovovania kopil. Za obsah sprévy 2odpoveda viluéne osoba, ktora sprawu odoslala. Ak Viam bol tento e-mail dorueny omylom, Ziadame Vs, aby ste sa zdrzali jeho odtajnenia, & jeho pouitia pre vastné L
. potreby, informovali nés o tejto skuto&nost a e-mail nasledne wmaszali. :

Prosim, 2véte dopad na Zvotné prostredie pred iadou tohto mailu. / Please consider the environment before printing this email.

2 8.9.2016 13:55
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

I u I I : Sekcia uzemného planovania

EEEE oddelenie usmernovania investicnej ¢innosti

Primacialne nam. 1. P. (0. Box 192, 814 69 Bratislava 1

Laurinskd 7. 111 poschodie & dveri 309

Oddelenie nidjmov majetku
JUDr. Dunc¢kova

TU
- 7
SAY N
Vas list &islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM MAGS OUIC Ing. arch. Breznikova218 24.08.2016
44894/16-328910 30725/16-328916
Vec:
Uzemnoplinovacia informacia
Zladatel: ONM }\
] (pre; Immocap Group, a.s. +STAURA s.r.o.. Bratislava) .
Ziadost' zo dna: 22.07.2016
pozemok parc. ¢islo (reg. C KN): stavba podchod: 21914, 11436/5, 11246 — k.. N Mesto
21915, 10431/2, 22178/1 — k.. Nivy :
- podla Vami prilozenej kipie KM
katastralne Gizemie: Nov¢ Mesto, Nivy N
bliz3ia lokalizdcia pozemku v izemi: | Trnavské myto
| zamer Ziadatela: najom/rekonitrukcia a revitalizacia podchodu

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje

pre tzemie. ktorého sucastou st zaujmové pozemky. funkéné vyuzitie uzemia:

* plochy ndmesti a ostatné komunikadné plochy - biela plocha, bez ¢iselného kodu.

* obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu. &islo funkcie 201,
stabilizované aizemie (ibu pozemok parc. ¢ 1043172 ~ narozie: Trnavskd cesta/Krizna ul.).

Sucasne:

Zaujmovym Gzemim je v zmysle tizemného pldnu vedena trasa nosného svstému MHD.,

Funk¢né vyuzitie azemia:

* Plochy nimesti a ostatné komunikaéné plochy - biela plocha, bez ciselného kodu.
verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohranidené inymi funkénymi plochami. I’od
uroviiou terénu je mozné umiestnovat’ zariadenia a vedenia technicke] infradtruktury, podzemné
parkovacie gardZe. podjazdy. podchody pre chodcov, prevadzky obéianskej vvbavenosti uréene
pre Siroku verejnost. Sacastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zeleti. mestsky mobiliar.
prvky verejného osvetlenia. pryky dopravného zna¢enia. vvtvarné umelecké diela.

¢ Obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkeie 201, t).
uzenua arediov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského viznamu

TELERON FAaXN BANKOVE SPOITNTE 100 INTERNET E-MATL
2535 35 62 4y CNOI3 238204137500 Hus 38t www brunslova sk o erbratislava sk
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s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia
su plochy zelene. vodné plochy ako stcast’ parteru. dopravné a technické vybavenie, garize
azanadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zéstavby funkénej plochy.

Sposoby wuZitia funkényeh plich:

Prevlidajuce: Zariadenia administrativy. sprdvy ariadenia. zariadenia kultiry a zdbavy.
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania. zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a sociilne]
starostlivosti, zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestfiovat’ najmé: integrované zariadenia ob¢. vybavenosti.
aredly volného Casu a multifunkéné zariadenia, G€elové zariadenia verejnej a $tatnej spravy.
zelefi liniovi a plosnu, zariadenia a vedenia tech. a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: byvanie v rozsahu do 30% z cefkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy avolného &asu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako sicast’ parteru apléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalrych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustaé: V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyseinych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospoddrskej vyroby. skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia ﬁzemia-

Zauymovy pozemok parc. ¢. 10431/2 je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované Uzemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechiva sudasné
funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb.
nadstavieb, prestavicb anovostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Zéakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovany(,h Uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvdrania Uzemia na zvVienie kvality prostredia (melen
zvy3enie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia). -

Informujeme Vas, ze Uzemny plan hiavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, je zverejneny na adrese:
http://fwww.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asp?id_org=700000&1d=11031292&p1=67484.
Upozorfiyjeme, Ze predmetom Uzemnopldnovacej informécie nie s majetkovopravne vztahy
k pozemku.

Uzemnopldnovacia informacia &. MAGS OUIC 50725/16-328916 zo diia 24.08.2016 plati jeden
rok odo dnia jej vydania, ak nebola schvédlend nova tzemnoplanovacia dokumenticia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorvch bola vydana.

S pozdravom

Megr. art. Ka[arin;{ Stefancova
veduca oddelenia

Co: MG QUIC/archiv



Stanovisko technickej infrastruktary

Ziadatel SSN - Immocap Group. a.s. Referent : Dun
Predmet podania Ndjom pozemku
Katastralne dzemic N Mesto, Nivy Parc.¢.o 21 014015
C.j. MAGS OSRMTUD 30 794/2016-328 918 ¢ OSRMTUD 743716
MAGS ONM {14 8942016

Ti&.). TI/477116 EIA ¢. /16
Datum prijmuna T | 28.7.2016 Podpis ved. odd. /

s N - Ay - . “ 1
Ditum exped. z Tl 29.7.2016 79 07 206 Komu : say 117 ZQS

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing, Daniel Pospisil

Ber pripomicnek.

Zisobovanie clektrickou energiou : Ing. Peter Hredko

Bez pripomicnok.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekcia dopravy
EEER Primacidlne ndm. 1. P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

K ndvrhu na predaj/prenijom nehnutel'nosti hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

HAGS -k fusany f iy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA :

> (NN - J82047

Doslo od (oddelenie, datumy: | ONM/22.07.2016 | \ MAGS OD
| 44894/2016/328910

Predmet podania: rekonStrukcia a revitalizdcia podchodu — ndjom — Trnavské
myto

Ziadatel: | Immocap Group. a.s. a STAURA. s.r.o.

Katastralne Gizemie: Nové Mesto a Nivy

Parcelné ¢islo: 21914, 11436/5, 11246 (Nové Mesto). 21915, 1043172,
22178/1 (Nivy)

Odoslané: (ddfum) [ Pod.c. |

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelcnie dopravného inzinierstva
Pridelené (darum): 127.07.2016 | Pod. ¢&. oddelenia: | - 328919/16
‘ 1ODI/340/16-P

Spracovatel (mena): Ing. Barlokova

Text stanoviska:

Z hl'adiska rieSenia verejného depravného vybavenia k najmu pozemkov v k.i. Nové
Mesto — parc.¢. 21914, 11436/5. 11246 a v k.t Nivy — parc.C. 21915, 10431/2, 22178/1.
ktoré su sucastou podchodu na Trnavskom myte, za uCelom rekonstrukcie a revitalizacie
podchodu nemame pripomienky.

Vybavené rderum): 127.07.2016
Schvalil dha (meno. ddnum): | Ing. Urbanova 01.08.2016

Primacidine name 1. L0 poschodic. & dveri 30§
TELEFON FAaN BANKOVE SPOIENIE 10 INTERNTT b-AEAd
H259 3561 95 HLAY 35 0l 3y CSOI3 23809213 7300 603 481 www bratislay g sk sdubratishis g <k
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B2: Oddeclenie dopravy - Referit cestného spravneho organu;

Pridelené (ddim): 126.07.2016 | MAGS OD
| | 130640/2016/328921

Spracovatel /meno): | Tveta llovid

Text stanoviska:

Z hladiska cestného spravneho organu k najmu pozemkov parcelne €. 21914, 11436/3,
11246 k. 4. Nové Mesto a parcelné ¢. 21915, 1043172, 22178/1 k. . Nivy za Géelom
rekonStrukcie a revitalizdcie podchodu, uvadzame nasledovné:

- vramei rekonstrukcie podchodu. ak bude potrebné zabratie vergjného priestranstva
na chodnikoch pri vstupoch do podchodu. je potrebné povolenie na zvlastne uzZivanie
v zmysle zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, od prisluného cestného spravneho (v tomto pripade je to Hlavné mesto

SR Bratislavy).

Vybavené (ddium;: 101.08.2016

Schvalil dna (meno. datum). | Ing. Steckova 101.08.2016

i

¥ l\_, o
Mgr. Jaga'Ry3ava
poverena riaditel’ka sekcie dopravy

Magistrat havného mestd SR Bratistavy
Riaditc! sekele dot}inra:'yl
impcifune narnesue S
Byl’g"‘gguliratlsleva
<ls
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia spravy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych ¢innosti
oddelenie zivotného prostredia a mestskej zelene

EE NN
Primacialne nam. 1. P. O.Box 192. 814 99 Bratislava |
Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie nijmov majetku
TU 333734
Vas hist &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
@AGS ONM 44894/2015 MAGS OZP 51104/2016 Ing. Ridilia/k]. 288 02.08.2016
- 328910/2016 328924/2016
Vec

Iimmocap Group. a.s.. Plvndrenska 7/C. 821 09 Bratislava. STAURA. s.r.0.. Bajzova 9. 821 08
Bratislava. najom pozemkov — stanovisko

Listom MAGS ONM 44894/2016/328910 zo dia 22.07.2016 ste na zdklade ziadosu
spolo¢nosti Immocap Group. as.. Plynarenska 7/C. 821 09 Bratislava. STAURA. sr.o.
Bajzova 9. 821 08 Bratislava. poziadali Oddelenie zivotného prostredia a mestske] zelene
o stanovisko K najmu pozemkov. k. 0. Nové Mesto — parc. ¢. 21914, 11436/5. 11246, k. . Nivy
— parc. & 21913, 10431/2. 22178/1. Utel najmov pozemkov je rekonstrukeia a revitalizacia
podchodu.

Po prestudovani predlozenej ziadosti z hl'adiska zaujmov Oddelenia Zivotného prostredia
a mestskej zelene, ako aj ochrany prirody a krajiny konstatujeme:

Sahlasime sngmom pozemkov. Pozemkyv su v katastri nehnutel'nosti detinované
ako zastavané plochy a nadvoria, tj. plocha je zastavana. Nijom pozemkov nie je v rozpore
so zaujmami zivotného prostredia, ochranou mestskej zelene, izemnou ani druhovou ochranou
prirody a krajiny.

S pozdravom T IPCI o
Mepet EREAY
o . ’
: \
214 ) —
L
Ing. Katarina Prostejovska
vedica oddelenia
Primactalne nam b 11 peschodie. ¢ dveri 318 o
TELLFON, FAN BANKOVE SPOSENG 1 INTERNET YR
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H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
N Sekeia spriavy komunikacii, Zivotného prostredia a stavebnych Sinnosti
EEENE oddelenie spravy komunikacii

Primacialne nam. 1, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava I

ONM

TU
Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratisiava
MAGS ONM 44894/2016 MAGS OSK 50841/2016-328923-2 Cibova/773 26.08.2016
MAG 32891072016
Vec
Stanovisko ~ sibornd Ziadost o stanoviskd odbornych Utvarov magistratu k ndimu pozemku —
MAGS ONM 448942016

Na zaklade VaSej Ziadosti ¢islo MAGS ONM 44894/2016 zo dia 22.07.2016 vo veci
ndjmu pozemku p.¢. 21914, 11436/5 11246 21915, 10431/2 22178/1 k. . Nové Mesto, Nivy za
iCelom ndjmu — revitalizicie arekondtrukcie podchodu na Trnavskom myte Vam zasielame
nasledovné stanovisko:

Z hladiska spraveu komunikéeii, VO, 10 s najmom uvedencho objektu podchodu pre
pesich na Trnavskom myte sihlasime. Ziadame predlozit kompletnit PD rekonstrukcie na
vyjadrenie, v ktorom stanovime podmienky za OSK.

S pozdravom

Mgr. Valér Jurcdk
povereny vedenim oddelenia

Zaporoskd 5, L poschodic, & dveri 115
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 67 04 02/39 35 67 85 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislavi sk osk@ibratistava.sk




Sekcia financii
EmEN oddelenie nétovnictva a pohl'adavok
Primacialne nam. 1, P. Q. Box 192. 814 99 Bratislava 1

H MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
|

Sekcia spravy nehnutel’nosti

2773921006

TU
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
\‘T\;MGS ONM 4489472016/328910  MAGS OUAP 3515272016/328925  Mgr. Gabanova 540 28.07.2016

Vec:
Ozniamenie o pohl’adivkach :pare. ¢. 21914, 11436/5, 11246, 21915, 10431/2, 22178/1

Na zaklade Vasej pisomnej Ziadosti vo veci vyéislenia pohl'adavok Vam oznamujeme. ze
v dostupnych dokladoch a informacidch, ktoré boli doruten¢ na sekciu financii k datumu
27.07.2016 evidujeme zostatok nedanovej pohfadavky voci:

Immocap Group, a.s., ICO: 35 944 536

v Ichote splatnosti 0.00 €
po lehote splatnosti 0.00 €

STAURA, s.r.o., 1CO: 35 720 484

v lehote splatnosti 0,00 €
po lchote splatnosti 0.00 €

S pozdravom

Ing. Jarmila Kleisova
veduca oddelenia

Primacialne nam 11V peschodie, & dveri 426

TELIFON FaxN BANKOVE SPOTENIE WO INTLERNET | EERS R
H2ARY 35 A T2 H2 ARG 33 63 0] CSOB: 2382941377500 6l 18] wanw hrauslna sk vaap o branslove sk




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
- oddelenie miestnych dani a poplatkov

EEEN Blagocevova 9. P. O, Box 76. 850 05 Bratislava 55

ONM
JUDr. Dunékova

33131172016
Vag list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vvbavuje/linka Bratislava
IMAGSONM/44894,/2016  OMDPaL/331310/2016 kl. 900 29.7.2016
MAGONM/328926/2016
Vee Stanovisko k Ziadosti ¢islo 328926
Nazov spolo¢nosti "Immocap group. s.r.o. n
| STAURA. s.r.0. ) .
| Adresa Plyndrenska 7/C. 821 09 Bratislava *
spolofnosti 'Bajzova 9, 821 08 Bratislava ) -
1CO spoloénosti | 35944536//35720484 i

Stanovisko OMDPal.:

Oddelenic miestnveh dani. poplatku alicencii neeviduje voci  ziadateTom  Ziadne
pohladavky.

/ -
Ing. Peter Michalicka
vedicel eddelenia
Magstrat blavného mesta SR Bratislavy
Oddelenie miestnych dand, poplatkov g licenci
Blagoevova 8. 8, FO.ROX 76

¥5005 Breatislavass
-1-

Blaguesva 21T poschodie, ¢ dven RITE:
RIS AN FAN HANKONVE SPOIENIE 1 INTERNLY I -NTA
EREV IR RYR | R IR NI OO 23829413 7300 A3 3R] wanny bravdina <k oimdp s bratisbias ash




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
m sekcia pravnyceh éinnosti
ERENR

oddelenie legislativino-pravne
Primacialne na—im: 1. P.O. Box 192, 77814 99 Bratislava 1 ;" 5\3‘07
3u3eq
[T

Sekeia spravy nehnutePnosti
Oddelenie majetkovych vztahoy

Vas list ¢islo/zo dna Nase dislo Vybavuje/linka

Bratislava
!\f\'l.-‘\GS ONM - 148942016 MAGS OLP - 307772016 Mer Mogrovies . 139 15.08.2016
MAG S328910:2010
Yec

Vyjadrenie k sibornej Zziadosti k najmu

Na zéklade Vasej subome) Ziadosti €. MAGS ONM - 44894/2016 zo dna 22.07.2016
oznamujeme Sekeii spravy nehautelnosti / Oddeleniu majetkovych vztahov, 7e k dnesnému diiu voéi
ziadatelovi:

» Immeocap Group a.s.. Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava, [CO: 35 944 536 a spol.

oddelenic legislativno-pravne neeviduje sudny spor.

S pozdravom

JUDr. Tomas Franko
veduct oddelenia

Promacialne nam. L poschodie, & dvery 208
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Prva strana N 16/2011
NZ 5368/2011
NCRI1s5531/2011

NOTARSKA ZAPISNICA

napisand na notarskom urade v Bratislave na Galvaniho ulici 15A, 821 04 Bratislava, dia
16.02.2011 (slovom 3estndsteho februara dvetisicjedenasteho roku) JUDr. Annou Grexovou,
NOtATKOU V BratiSlave,-----memmmmmmmsmmmsm s oo e oo oo oo mm S n oSSR

-—-Do kancelarie notarky sa dnedného diia dostavil u€astnik:-----------ems--nsoommmrommsmmmnenm oo
JUDr. Juraj Stahl, rodeny narodeny . rodné Cislo ! . trvale bytom

, podnikatel’ na ziklade Zivnostenského listu pod
obchodnym ndzvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom 1CO:

ktorého totoznost bola zistena zédkonnym spdsobom podla obcianskeho preukazu
& EAQTQBTS, rmmmmmmmmmmmmmmm e oo mnnomSooToSmooSoRnsrnmnTT R
--Ugastnik je podla vlastného vyhlésenia pine spdsobily na pravne ukony a poziadal ma, aby do
tejto notarskej zépisnice bolo pojaté toto JERO e mmmmmr o mm e mmm oo cse oo mem s

------------------ Vyhlisenie povinnej osoby o sithlase s exekiciou podl’a § 41 ods, 2-------------~---
---------------------- Exekuéného poriadku, zak. & 233/1995 Z. z. v platnom Zneni----------==--------

——-Ugastnik, JUDr. Juraj Stahl, rodeny , narodeny , rodné ¢&islo
trvale podnikatel’ na zdklade
Zivnostenského listu pod obchodnym nazvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom

1CO: vyhlasuje, e ako povinny uzavrel diia 08.09.2008 pisomnu Zmluvu
o najme & 07 83 0670 08 00 (dalej len .Zmluva®™) s opravnenym Hlavné mesto SR Bratislava,
10: 00603481, sidlo Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava-------------==sr=moomoommemseoosoannoo

—Predmetom Zmluvy o niajme, bol ndjom &asti priestorov o vymere 204 m2 tak, ako su
zakreslené v situalnom plane podchodu pod ¢. 1 az 12, nachadzajtcich sa v podchode na
Trnavskom myte v Bratislave, k.i. Nové Mesto, na parcele . 21914, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 5017 m?2, ktorych vyluénym vlastnikom je Hlavné mesto SR
Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, ICO: 00603481 —mmmmmmmmmmmmmmmm oo mr s mmmm o mmmo s ooma s
—-Ugelom najmu bolo prevadzkovanie predajnych boXov.-------=---msmmommmmomneormmommmmmomosssnneoemes
---Najomna zmluva bola uzavretd na dobu neurditt. K ukon&eniu najomnej zmluvy doslo
odstiipenim od zmluvy zo strany opravneného zo dita 11.10.2010 v zmysle ¢l IV. ods. 3 pism. ¢)
najomnej zmluvy z dovodu, Ze najomea meskal s uhradou ndjomného viac ako 30 dni. Odstupenie
od zmluvy bolo povinnému dorucené diia 02.11.2010. V zmysle ¢l. IV ods. 3 najomnej zmluvy

bolo dorutené povinnému (ako byvalému najomcovi), tj. dita 02.11.2010.-------mmmmmmmommmmmemnnmoos
------------------------------------------------------- kel
---Osoba povinna, JUDr. Juraj Stahl, rodeny narodeny , rodné ¢islo

, trvale bytom , podnikatel’ na ziklade

Zivnostenského listu ped obchodnym niazvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom
, 1ICO: vyhlasuje, Ze si je vedomy skutoénosti, Ze od 03.11.2010 uziva -




el T 4 L R Tt
priestory ¢. 1 az 12 o celkovej vymere 204 m2, nachddzajice sa v podchode na Trnavskom myte
v Bratislave, prenajatych na zaklade zmluvy o najme &. 07 83 0670 08 00 zo dia 08.09.2008 bez
pravoncho dévodu a je povinny ich vypratat’ v stanovenej lehote.—-----------------oooooovmomococ oo ee

--- JUDr, Juraj Stahl, rodeny narodeny , rodné ¢islo rvale bytom
- podnikatel’ na ziklade Zivnostenského listu pod
obchodnym nazvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom ° 1CO:

tymto zaviizuje v lehote 4 mesiacov odo diia dorufenia vyzvy na vypratanie
priestorov na adresu povinného uvedemi v Zivnostenskom registri, dobrovol'ne vyprace
priestory o vymere 204 m2 zakreslené v situatnom plane podchodu pod €. 1 az 12 nachadzajuce
sa v podchode na Trnavskom myte v Bratislave, k.i. Nové Mesto, na parcele 21914, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 5017 m2 odstranenim predajnych boxov
zakreslenych v situaénom pléne podchodu pod. &. 1 az 12, ktory je neoddelitel'nou sicast'ou
notéarskej zapisnice a vypratané priestory protokoldrne odovzda opravnenému, ----=-r==r---==-=-m-m-o-o-

--Ak vyzvu nebude mozné doru¢it’ povinnému na adresu jeho sidla uvedent v Zivnostenskom
registri, pisomnost sa bude povaZovat po troch difioch od vrdtenia nedorudenej zasielky
opravnenému za doruteny, ato aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat' za povinného, sa o tom
nedozvie. ak povinny bezd6évodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doruéend diiom, ked’ jej
prijatie bolo OdOPIEte. - - emummmrm e e e e e e oo

---Osoba povinnda, JUDr. Juraj Stahl, rodeny narodeny rodné c¢islo
trvale bytom * podnikatel’ na ziklade
Zivnostenského listu pod obchodnym nizvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom
, 1CO: d’alej vyhlasuje, Ze v pripade nesplnenia si uvedenej povinnosti
v stanovenej lehote sihlasi s tym, aby sa tato notarska zdpisnica stala vykonatePnym
exekuénym titulom pre exekucin podPa § 41 ods.2 zakena 233/1995 Z.z. v platnom zneni
(Exekuény poriadok) ato na povinnost’ vypratat’ priestor o vymere 204 m2 zakreslené
v situaénom plane podchodu ped &. 1 aZ 12, nachddzajice sa v podchode na Trnavskom myte
v Bratislave, katastrilne Gizemie Nové Mesto, na parcele & 21914, druh Pozemku: zastavané
plochy a nidvoria o celkovej vymere 5017 m2 odstrinenim predajnych boxov zakreslenych
v situaénom line podchodu pod & 1 az 12, ktory je neoddeliteI’'nou sicast’ou tejto notarskej
zapisnice. -~

---T4to notarska zapisnica obsahuje pravny zavizok, v ktorom je presne oznafend-------=---=---------
— 080D OPIAVIENA - e oo e -
Hlavné mesto SR Bratistava, [CO: 00603481, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava----=-=---------

e 080DA POVIIILA oo
JUDr. Juraj Stahl, rodeny narodeny rodné &islo . trvale bytom

podnikatel’ na ziklade Zivnostenského listu pod
obchodnym niazvom JUDr. Juraj Stahl, so sidlom ' 1CO:
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—-pravny ddvoed, predmet a &as plnenia a povinna osoba siihlasi s vykonatel'nostou tejto
NOtATSKej ZAPISNICe - m oo e mm e

--Ucastnik suhlasi stym, aby zistent chybu v pisani, po&itani, alebo in(i zrejmu nespravnost
opravila notarka dolozkou pod skon&eny text tejto zapisnice v zmysle § 43 ods. 2 zak. €. 323/1992
Z. Z. V Platiom ZNem - mmm e m o m e e e e e e oo

---Ja notarka, JUDr. Anna Grexova, som tuto zdpisnicu napisala, pritomny Ulastnik siju
precital a schvalil a na znak sthlasu sjej obsahom tito notarsku zapisnicu predo mnou
vlastnorudne podpisal.----mmmmmmm e s

---V Bratislave diia 16.februara 2011--- - e
JUDr. Juraj Stahl v.r, JUDr. Anna Grexovd, notarka, v.r.
e et

Osved&ujem, Ze tento osveddeny odpis notarskej zapisnice doslovne sihlasi s prvopisom notarske;
zépisnice spisanym na troch stranich auloZenym v Zbierke notdrskych zdpisnic pod cislom
N 16/2011, NZ5368 /201 1------- — — e mmmmm e mmmmme o mmm e
---V Bratislave dfia 16.februara 2011 ---- B R
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1 25 11 20

Doporugene!
JUDr. Juraj Stahl
Bajzova 9

821 08 Bratislava

Vas list &islo/zo dia Nase dislo Vybavujeflinka Bratislava
MAGS SNMyitto /2014/ JUDr. Blahova 20.11.2014
Wriho

Vec
Vyzva na vypratanie priestorov.

Hlavné mesto SR Bratislava Vas VYZyva na vypratanie priestorov vo vymere 204 m?
oznaCenych v situaénom plane podchodu na Trnavskom myte v Bratislave, k. 0. Nové Mesto na
parcele €. 21914 pod &. 1 az 12. Predmetné priestory uzivate od 3.11.2010 bez pravneho dovodu.

Pisomné protokoldrne odovzdanie priestorov si dohodnite v pracovnych drioch so
spravcom podchodu - Ing. NadeZdou Derajovou, pracovni¢kou oddelenia spravy komunikacii,
referdt inZinierskych objektov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy osobne na Zaporozske;
5> v Bratislave Petrzalke. alebo telefonicky na Cisle 02/59356773.

S pozdravom

Priloha: situa¢ny plan podchodu

Na vedomie: Ing. Derajova, odd. spravy komunikécif Vg dot il

Primacidlny palac, IiI. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL _
02/59 35 65 35 02/59 35 65 55 VUB 8327012/0200 602481  wwwbratislava sk primator@bratislava sk




ZMLUVA O NAJME ¢&. 07 83 xxxx 16 00
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nant. 1, 814 99 Bratislava

zastupené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom mesta
peiazny UstavCSOB, a.s.

¢islo &tu (IBAN): SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

ICO: 00603481

(dalej len ,prenajimaté)

a
najomca:

alt. I.

Immocap Group, a.s.

Zastupené: Ing. Peter Lukes- predseda predstagenstv
Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bradis.,
Oddiel: Sa, vlozka. 3633/B

ICO: 35 944 536

(dalej len ,ndjomca”)

alt. 11.

STAURA s.r.0..

Zastupené: JUDr. Juraj Stahl — korfate

Bajzova 9, 821 08 Bratislava

Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Bredis.,
Oddiel: Sro, vlozk&. 14901/B

ICO: 35 720 484

(dalej len ,nadjomca”)



po vzdjomnej dohode uzatvaraju adg 663 a nasl. Q@manskeho zakonnika v spojeni
s ust. zakon&tislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovyclespsrov v zneni
neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o n4jme bgtapodchodu Trnavské myto
v Bratislave, ktory nie je zapisany na liste viadtra prenajimat&@a. Prenajimatevyhlasuje,

Ze je vylinym vlastnikom stavby podchodu a je plne opravriatoyzmluvu podpisa

Cl. |
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatez titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niz&iedenych podmienok
podchod Trnavské myto pod pozemkami registra ,Q‘cpa 11246, parce. 11436/5,
parc. ¢. 21914 vk. 0. Nové Mesto apozemkami registra ,@drc. ¢. 21915,
parc.c. 10431/2 a par@. 22178/1 v k. 0. Nivy v Bratislavelrélej len ,predmet najmu®).

2. Prenajimatevyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav fpireagd’a neviazu Ziadne
dalSie vlastnicke, reStitné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, atggomné
prava, alebo akékKaek prava tretich oséb, okrem Zmluvy o ndjme nelsto priestoru
¢. 07 83 0421 14 00 na dobwitd do 31.12.2023 uzatvorenej medzi Hlavhym mestom
SR Bratislava ako prenajiméiten a Dopravnym podnikom Bratislava, a.s. ako
najomcom.

3. Welom namu je zabezpe revitalizaciu podchodu, ato v lehote
od pravoplatnosti stavebného povolenia¢i®m diom, kedy kolaud&né rozhodnutie na
predmet ndjmu nadobudne pravoplathdsude najomca uzivgpredmet ndjmu vasti
za (elom prevadzky obchodnych priestorov¢asti ako obsluzné priestory suvisiace
s prevadzkou podchodu aasti bude sluZiverejnosti ako podchod.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyporiadanie méjpch vz’ahov k jednotlivym
obchodnym priestorom bude rigSiosobitne najomca. Prenajimitemu udeli
plnomocenstvo.

5. Najomca sa zavazuje uziyaedmet najmu vykne v rozsahu a naél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s predpismi, ktoré séabmju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutuvySke 30,00 Eur za kazdyide
trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajiniaje opravneny pozadowvauhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnostigjamca sa Vvtomto pripade
zavazuje zaplatizmluvnu pokutu na zaklade prenajinfata zaslanej faktury.

Cl.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobufivu’r ............... rokov a zae plyn® diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy v sulade@. Xll ods. 7. tejto zmluvy.

ClL
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

1. Ndjomné za predmet ngjmu je stanovené v zmysleneédko18/1996 Z. z. o cenach
v platnom zneni dohodou zmluvnych stran vo vySKe............cccccevvvvvnnnns Eurdoe.



Najomca sa zavazuje uhradizalohodnuté najomné vdoych splatkach, vzdy
do 15. januara prisludného kalendarneho rokacetaprenajimatéa vedeny \CSOB, a.
s., ¢. Wtu SK5875000000000025828453, BIC (SWIFT): CEKOSKB¥ariabilny
symbol 783xxx16.

Zmluvné strany sa dohodli na symbolickej vy$i@omného s dladom na finaénu
a technicki narmog’ revitalizacie podchodu ako aj na skinos’, Ze najomca
na vlastné naklady technicky zhodnoti majetok \astriictve prenajimadia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajinigee opravneny metiikazdoréne k 01.04.
(od 2. Stvfroka prislusného kalendarneho roka) vysku najomnélobodnutého
v ndgjomnej zmluve o vysku miery inflacie stanoveriatistickym Gradom SR za
bezprostredne predchadzajici kalendarny rok ajnesr@ Statistickym Gradom SR
v januari nasledujuceho roka. ZvySenie najomnéhenggimat€ oznami najomcovi
pisomne, zaslanim dop@enej zasielky na adresu gadCl. VII ods. 2. tejto zmluvy.
Zvysené najomné sa najomca zavazuje tplath obdobie od 01.04. prisluSného
kalendarneho roka v terminoch splatnosti najomndbbodnutych v tejto najomnej
zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomnéhde najomcovi dotiené
po splatnosti ndjomného za 2. $tak prisluSného kalendarneho roka, nijomca sa
zavazuje zaplatirozdiel medzi pévodnym najomnym a ngjomnym zvyserymieru
inflacie v lehote 15 dni od dafenia oznamenia.

(V pripade, ak bude symbolické najomné, toto ustaneumide vypusteng.)

V pripade, Ze ngjomca pri platbe neuvedie olajata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhragtyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadau pokryté, opravneny dit
prenajimaté sam; prenajimatespravidla pokryje najstarSiu splatnu patiavku.

VSetky platby pdh tejto zmluvy sa povazuju za uhraden®drd pripisania na d@t
prenajimatéa.

Ak najom zane v priebehu mesiaca, vyjita sa alikvotn&as’ nagjomneho tak, Zze denné
najomné,éo je 1/365 réného najomného, sa vynasobiciwmn dni odo da zaiatku
najmu do konca prislusného kalendarneho roka. Taypacitané najomné sa ngjomca
zavazuje zaplatina &et prenajimafia do 15 dni oddinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomcaadess akouKtvek platbou poth tejto
zmluvy do omesSkania, zavazuje sa zaplathluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
diznej sumy za kazdy deomeSkania. Povinnésnajomcu plati troky z omeSkania
pod’a § 517 Obianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

9. Najomca sa zavazuje zapfatmluvnu pokutu pokh tejto zmluvy aj v pripade, ak nezavinil

poruSenie povinnosti.

CL. IV
Sprava, prevadzka a udrzba podchodu

1. Najomca sa zavazuje prihldssam na odber vSetkych médii v stavbe podchodu

a zabezp#t ich roz&tovanie jednotlivym podnajomcom nebytovych priegtor



2. Najomca sa zavazuje v ramci spravy podchodu donigdaravoplatneho kolaudiaeho
rozhodnutia vypracov¥aa odsuhlasi s prisluSnym oddelenim prenajimiae— vcase
podpisu tejto zmluvy Oddelenie spravy komunikaciaditratu hlavného mesta SR
Bratislava — Prevadzkovy poriadok, v ktorom budesc#fijkovany vykon spravy,
prevadzky a udrzby podchodu. Zmluvné strany sa dlghe najomca bude v ramci
spravy vykonavaa zabezpmva’ najma tietatinnosti:

a) cistenie, umyvanie, upratovanie verejnych priestprpviestorov uzivanych ako
technické zazemie stavby podchodu a k@mgh priestorov,

b) zabezpeéenie zimnej Udrzby verejnych priestorov,

c) najomca bude znéSgrevadzkové naklady spojené s chodom priestorgenych
na komegné vyuZzitie verejnych priestorov a technickych gtoeov.

3. Najomca je povinny zabezfié samostatné mefa spotreby elektrickej energie
na eskalatory, aby bolo mozné ¢itirelektrickli energiu spotrebovanu prevadzkou
eskalatorov.

4. Vykonavanie c¢innosti uvedenych v ods. 2 tohtanku je opravnené kontrolota
oddelenie spravy komunik@cii.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabé&zpistup verejnosti do podchodu
nasledovne:

a) pocas revitalizacie podchodu ..

b) po kolaudéacii podchodu bude zabeizpw nepretr2|ty pristup verejnosti do podchodu,
t. zn. v trvani 24 hod. denne, ktory bude monitargvkamerovym systémom. VSetky
naklady na prevadzku a udrzbu kamerového systérmde knaséa v plnom rozsahu
najomca

c) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravrtextisne obmedgi alebo vyl@it
pristup verejnosti do podchodu najméa v pripade fieyvaotreby vykongé technicku
opravu alebo ak nastane situacia, ktora objektivyiaduje obmedzenie pristupu
verejnosti  do podchodu. V tychto pripadoch sa mém zavazuje okamzitym
vhodnym spdsobom (napr. telefonicky, faxom, a padfprmova’ prenajimatéa
o dévode dsasného obmedzenia alebo wdaia pristupu verejnosti a dzéte trvania
tohto obmedzenia, @dm sa zavazuje postupaveak, aby déasné obmedzenie alebo
vyligenie pristupu verejnosti bolo len v nevyhnutne glmtom rozsahu dike
trvania.

ClL vV
Ukonéenie ndjmu a odstupenie od zmluvy

1. N&jom skowi uplynutim doby uvedenejdl. II.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze 8Rgrisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypod®u alebo odstipenim od zmluvy.

3. V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedig, #e ktorému sa najom ské&in Ak den
ukonienia najmu nie je v dohode uvedeny, skasa najom dom nasledujicim po dni,
ked’ bola pisomna dohoda zverejnena.



4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajiniatédZze odstupiod tejto zmluvy len na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia najomcsledwvnych pripadoch:

a) najomca nevykona revitalizaciu podchodu v sulade ssbvalenou projektovou
dokumentaciou,

b) n&jomca nevykona revitalizaciu podchodu v lehojaeskor ddi . ...,

c) naomca nepredloZi v stanovenej lehote pravoplstinéebné povolenie,

d) napriek prenajimafem poskytnutej 30itbvej lehote na odstranenie zavadného stavu
tento trva a brani riadnemu uzivaniu podchodu weEpu s vynimkou pripadov
pod’a ods. 5 tohtglanku,

e) najomca nedodrZiava povinnosdrziava cistotu, poriadok a udrzbu pbal¢l. VI
ods. 5.

5. Najomca je opravneny poziatla predzenie lehoty na odstranenie zavadného staviigpod
ods. 4 pism. d) tohttlanku, ak nebude objektivnhe mozné tato zavadunosenej lehote
odstrant’.

6. Moznog odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnythdn podla prislusnych
ustanoveni Obanskeho zakonnika nie je tymildinkom dotknuta.

7. V pripade odstupenia od zmluvy zo strany najoméjgmca nie je opravneny pozadéva
vratenie vlozenej investicie, ndlkwo ide o technické zhodnotenie majetku prenajiiizate

8. Zmluvné strany mézu pisomne vypoveédato zmluvu potla 8 9 zédkon&. 116/1990 Zb.
v zneni neskorSich predpisov, gmn sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri mesece
z&ina plyn® od prvého #da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej
zmluvnej strane.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokiaajomca po skamni najmu poth tohto ¢lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajiniiaté najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
ma prenajimate pravo pozadowaod najomcu zmluvnla pokutu vo vyske 30,00 EUR
za kazdy aj z&aty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet n&pehovzda, a to
az do skuténého odovzdania a podpisania protokolu o prebpagidmetu najmu
prenajimatéom. Najomca sa sasne zmluvnu pokutu pda predchadzajucej vety
zavazuje zaplati Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujenposti zaplati
prenajimatiovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemégho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regtapa.

10. V pripade poruSenia povinnosti fladods. 9 toht@lanku, ma prenajimaltetiez pravo
vyprata predmet ngmu na néklady najomcu a na jeho naklaldyit zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachaddaj ischovy. Za tymtocélom je
prenajimate opravneny :

a) vstupt do predmetu najmu spdsobom primeranym okolnostiangn. v pripade
potreby aj za pomoci odstranenia prekazok (vymaémakov a pod.),

b) zabezp#&t preruSenie dodavky elektrickej energie, vody miiga inych meédii
do predmetu najmu.

11. V pripade skafenia platnosti tejto zmluvy pred uki@smim revitalizdcie pd
predloZzeného projektu je najomca povinny vykbiechnické opatrenia k zabezpaiu
uzivania podchodu pre verejmos



Cl. VI
Stavebné Upravy

Prenajimatk suhlasi s realizaciou revitalizacie podchodu. Nwja sa zavazuje do 30
dni odo @a &innosti tejto zmluvy predloZiprenajimatéovi na schvalenie projektovu
dokumentéaciu spolu s predpokladanou vyskou invéstiminimalnej vyske ..................
a Specifikaciou investicii do rekonStrukcie predmetjmu, 1 exemplar oddeleniu
spravy komunikacii a 1 exemplar utvaru hlavnej megtky. Ak najomca nepredlozi
projektovi dokumentéciu v lehote, prenajiniiaje opravneny domakiasa zmluvnej
pokuty vo vySke 10.000,00 Eur, ktorl je nadjomcaipoy zaplati. Prenajimaté sa
zavazuje vyjadti k predloZenej projektovej dokumentécii vratanedpokladanej vysky
investicii v lehote do 30 dni odaalpredloZenia.

Najomca sa zavazuje do 15 dni oda dlorienia schvalenej projektovej dokumentéacie
pod’a ods. 1 tohtalanku prenajimat®m pisomne ohlasiprisluSnému stavebnému
aradu rozsah a spdsob vykonania revitalizacie petqaimamu v sulade so zakonom

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom dliariav zneni neskorSich
predpisov (stavebny zakon).

Najomca sa zavazuje predldpravoplatné stavebné povolenie v lehote do 30odoi
dina pravoplatnosti stavebného povolenia. Ak ndjomeredlozi pravoplatné stavebné
povolenie najneskor v lehote do .............. rengjimaté je opravneny domalkiasa
zmluvnej pokuty vo vySke 10.000,00 Eur. Najomcazaedzuje vykondrevitalizaciu

v sulade stouto zmluvou, schvalenou projektovokudmentaciu, inymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a s pravoplatnym diayen povolenim najneskor
v lehote do ................

Na konanie pred prislusnym stavebnym dradom vo readializacie stavby podchodu
pod’a tejto zmluvy prenajimateymto udéuje najomcovi splnomocnenig&m sa vSak
ako vlastnik nezbavuje moznostasti na stavebnom a koladd@am konani.

Najomca je pri revitalizacii podchodu postuptvak, aby dodrziaval technické normy,
nenarusil statiku stavby, bezpeg’ stavby, ako aj &el vyuZivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude pran@&lelddeleniu spravy komunikacii
odovzdavéa koépie reviznych sprav, stojnych a elektro revizia porusenie kazdej
povinnosti si zmluvné strany dohodli zmluvnld pokwo vySke 1.000,00 Eur.
Oddeleniu spravy komunikacii bude umoznené vykon&ealykd'vek kontrolu chodu

eskalatorov.

V pripade, Ze najomca nevykona revitalizaciu podchos sulade so schvalenou
projektovou dokumentaciou pripadne revitalizacidbute v sulade so skutoym
vyhotovenim stavby, je prenajimiteopravneny pisomne vyztanajomcu na
odstranenie takéhoto stavu so stanovenim lehotyperagj vSak 30 dni. V pripade, Ze
ndjomca neodstrani zavadu v stanovenom termir@ejgajimate opravneny domalia
sa jednorazovej zmluvnej pokuty vo vySke 10.000HMr. Najomca je opravneny
poziada o predZenie lehoty na odstranenie zavad, ak ju z teckhizkiadiska nebude
objektivne mozné v danej lehote odsttani



Cl. vl
Vysporiadanie vlozenych investicii

1. Najomca sa zavazuje investovdo celkovej revitalizacie stavby podchodu fitiaé
prostriedky v predpokladanej minimalnej vyske.................. Eur. Strany beru
na vedomie, Ze tat@iastka je predbezna abude satg® revitalizacie stavby
podchodu upremva’. Vzhladom na tato skutmog’ sa strany zaviazali, Ze nebudu
pozadové uhradwiastky, ktora presahuje uvedeny objem investicii.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynaloZzeromcom na revitalizaciu
predmetu najmu budu technickym zhodnotenim vykomang prenajatom majetku,
ktoré bude odpiso¥anajomca v zmysle zakona 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v hodnote polh ods. 1 tohtélanku.

3. Najomca sa zavazuje po kolaudacii podchodu pretljpignajimatkovi v lehote 30
dni odo da pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia spravu nezavislého auditora,
ako aj kopie faktur za dodavky stavebnych prac vartwv, suvisiacich
s rekonstrukciou predmetu najmu spolu s dokladraukaizujucimi skutént Ghradu
tychto faktir ako aj prislichajucimi supismi vykowyah prac a supismi dodanych
tovarov v predmete najmu pri revitalizacii.

4. Na zéklade prenajimdiem schvalenej vysky investicie giadods. 1 a 3 tohtélanku
podpiSu zmluvné strany v lehote do 30 dni od uplgniehoty podla ods. 3 tohto
¢lanku protokol, ktorym najomca odovzdéa a prenajéihptevezme investicie viozené
najomcom na revitalizaciu predmetu najndialej ,protokol”).

5. V pripade, ak najomca nepredlozi padods. 3 tohtoclanku potrebné podklady
v stanovenej lehote, prenajimate opravneny domakiasa jednorazovej zmluvnej
pokuty vo vySke 10.000,00 Eur.

CL. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu namu ajeho fyzickom vadani najomcovi dalej len
~preberaci protokol“) vyhotovia a podpiSu zmluvrigasy najneskér do 15 pracovnych
dni od nadobudnutia¢innosti tejto zmluvy, ato vtermine dohodnutom wwmymi
stranami pri podpise tejto zmluvy. Preberaci protolbude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu str&ag’ou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu napapia technického stavu predmetu
nijmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajusaiwna predmete najmu.

2. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu fyzicky odowzpeenajimatBovi najneskér
do 3 dni po poslednom dni najmu v stave zodpovedajpldohodnutému uZzivaniu
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; vtomtomiee zmluvné strany podpiSu
protokol o spatnom odovzdani a prebrati predmegtmunaajomcom prenajimdtevi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze revitalizaciu predmeéjmu bude ngjomca vykonava
na vlastné naklady, ako aj zna3adklady spdsobené neprimeranym uzivanim stavby



10.

podchodu, ptiom sa zavazuje dodrziavavSetky platné vSeobecne zavazné pravne
predpisy.

Najomca je povinny do 90 dni odonal pravoplatnosti kolaudaého rozhodnutia
uzatvori’ najomnu zmluvu s Dopravnym podnikom Bratislavas. aza symbolické
najomné. Predmetom podndjomnej zmluvy budl nelgytpviestory vo vymere
cca. 140,00 m2. Dopravny podnik Bratislava, a.spgginny uhradza sluzby spojené
S ngjmom tychto nebytovych priestorov.

Najomca uzivajuaci predmet ndjmu sa zavazuje udaZipredmet najmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi pravnymi predpismi savisiacenirevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca prebera na seba vSetky povinnosti prentgimaako vlastnika objektu
vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravmyeupisov ato najma na useku
poziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajuce zo zakén314/2001 Z. z. o ochrane pred
pozZiarmi v plathom zneni, najma povinnosti v zmystanoveni § 4 a § 5, na Useku
hygieny, bezpé&osti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti Wyajluce zo zakona.
124/2006 Z. z. o bezpeosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a @nplniektorych
zékonov, zakona. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmargoplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. aathgth vSeobecne zavéaznych
nariadeni Miestneho zastugiséva mestskajasti Nové Mesto a Miestneho zastujstea
mestskefasti Ruzinov tykajucich sa najma udrziavatigoty, poriadku, verejnej zelene,
zimnej udrzby a VSeobecne zavazného nariadenianélfevy mesta SR Bratislavy.
6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobngdpadmi na Gzemi Hlavného
mesta SR Bratislavy.

Najomca sa zavazuje bez zbytiého odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmesdo
oznamti’ pisomne prenajimdievi kazdi zmenu a skutoosti, ktoré by mohli ovplyvii
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodnéhoamgtatutarneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tgtimpenky mé prenajimdiepravo
pozadovd od ngjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 70,00 Eur.dN@a sa sfasne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajlcej vety zavéazuje zaplati

Néjomca berie na vedomie, Ze vo vSetkadm,savisi s revitalizaciu stavby podchodu,
bude za prenajimdte@ kontakinym oddelenim oddelenie spravy komunika€oto
oddelenie je opravnené pravidelne kontrotbpeebiehajuce prace , prebérdovzdané
prace, kontrolovia lehoty stanovené na vykon jednotlivych prac aledmstranenie
nedostatkov alebo neziaduceho stavu a pod. Preatd]isi vyhradzuje pravo gas celej
doby najmu prostrednictvom oddelenia spravy komamik dozerda na priebeh

a revitalizaciu stavby podchodu a po u&emi revitalizacie na prevadzku a udrzbu stavby
podchodu.

Najomca sa zavazuje uskdiova’ pripadné zasobovanie v sulade s povolenim
prislusného Uradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poruSenim zavazkoplywgjucich ztejto zmluvy
zodpovedaju v plnej vysSke za Skodu, ktora tymtaupenim vznikla.

Zodpovednos za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovenidmiasti prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.



11.V sulade s ust. § 545 slnskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadowaod najomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pba tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty nklaxfe prenajimatem zaslanej
faktary.

12. Najomca sa zavazuje uzatuwdm po celd dobu ndjmu udrziavaa vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokr§veasledovné rizika:
a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzré&msuvislosti s jehgdinnog’ou v
predmete najmu (najma poskodenie majetku a vSetgoti na predmete najmu);
b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetkuzéhudovaného) najomcom proti
Zivelnym pohromam;
c) poistenie rizika kradeZze vlamanim dadpretu najmu alebo lUpeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Cl. IX
Podnajom

1. N4jomca je opravneny dado podngjmu tretim subjektom nebytové priestor§ené
na kome&né &ely. Ostatné priestory moéze tdanajomca do podnajmu len
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajfmate

Cl. X
Doruéovanie

1. Prenajimatédorutuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnymapds.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby &ovania akychkbvek pisomnosti
tykajlcich sa pravnych vahov zaloZzenych touto zmluvou alebo na zéklade w&jtluvy,
bude miestom dorienia najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

b) adresa pdi aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konaka spol@nosti poda aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo
d) miesto, kde bude osoba opravnena Kanamene ngjomcu, zastihnuta.

3. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, genmrio$ prenajimatéa poda odseku 2.
tohto¢lanku dordena do miesta dogania podla odseku 2. tohtélanku, bude povaZzovana
za dordenu priamo do vlastnych rak ndjomcu, a to aj vaulgy ak tato pisomnodude
vratena postou prenajimétei ako pisomnasnajomcom neprevzatd; v takomto pripade
sa za d#& dorkenia povaZzuje de vratenia zasielky prenajiméityi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa najomca o tejto skntsti nedozvie.

B

V pripade, Ze najomca bezdbévodne odoprie pisainprijat, je pisomnos doruiena
dnom, kef’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. XI
Vyhlasenia a zaruky

1. N&jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje @&ge sa prenajimakevi, ktory uzatvéra
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlaseniarakag Ze ku du podpisu tejto zmluvy:



1.1. najomca je pravnym subjektom platne ejpistn poda zakonov Slovenskej
republiky , podpisujuci je osoba opravnena konanene najomcu;

1.2. ngjomca nema zavazkywvbllavnému mestu SR Bratislavy, prisluSnémuaa&mu
aradu, Socialnej pofevni, ktorejkdvek zo zdravotnych paisvni, nie je
v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je §immemu vedené Ziadne exe&kg konanie.

2. V pripade, Ze sa akékeek vyhlasenie alebo zaruka gadods. 1. tohtélanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povéZzowehrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawiujuce prenajimat@a od tejto zmluvy jednostranne odstipako aj oprakujuce
prenajimatéa pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktord& mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

CL. Xl
Zavereéné ustanovenia

1. V sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona &NI38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov tento najom schvalilo Mestskstupitéstvo hlavného mesta SR
Bratislavy uznesening. ...... /2016 zo #h 29.09.2016, ktorého odpis je neoddétitai
siktag’ou tejto zmluvy ako jej priloh& 1

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu mozetdi@s na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebodkeo bude vyplyvé zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&neupravené platia ustanovenia zakénhl6/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustmavzakon&. 40/1964 Zb. O#iansky
zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavazné pranedpisy Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akydhké& sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomodslusnych slovenskych sudov za
pouZzitia slovenského prava.

4. Pokid su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy nialpgné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priatho
nepriamo nahradené inymi prislusnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami.
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opatovne prijaté alebo prianib nepriamo nahradzaju pbévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanoveniah \platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sskdr stane) neplathym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wynlu
ktoré zostavaju platné &iané, zmluvné strany sa zavéazuju dohodou natinaeplatné
alebo netinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
poévodne zamy&nému delu neplatného alebo n#aAného alebo neaplikovdi@eho
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni ati@ dor&enia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch g¢mda’ou originalu, 5 pre prenajimdtea 2
pre ngjomcu.



6. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze tato zmluvu uzatv@obodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,gitei ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrad§n potvrdzuju vlastnonymi podpismi

7. Tato zmluva nadobuida platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
acinnog’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia padustanovenia § 47a ods. 1.
zékona¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dj zakong. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meniaphidm niektoré zakony v spojeni
s ustanovenim § 5a zakona 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakorolosle informacii). V pripade, ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni édaldnnosti tejto zmluvy, tato zmluva
straca platnasaj (Kinnog..

8. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ Cl. VIII ods. 2 a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych @innog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vfhdom na ich povahu ma titvaj
po ukorgeni &innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustaeniach zmluvy,
ktorych (Einnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vfadom na ich povahu ma vznikhu
al/alebo trvé aj pred z&iatkom (Einnosti tejto zmluvy

V Bratislave, dda .........cooeovveeveeiiennn. V Bratislaveiad.........c..coveeveeeen.

Prenajimati Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Ivo Nesrovnal
primétor

Prilohy:¢. 1. — Odpis uznesenia M$Z.......... /2016 zoith 29.09.2016



Vypis
zo zasadnutia komisie finan €nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného d na 12.09.2016

k bodu
Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zret  ela tykajlceho sa najmu podchodu
Trnavské myto v k.U. Nové Mesto a k.U. Nivy

Pan Bialko uviedol predlozeny material ,Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela
tykajuceho sa ndjmu podchodu Trnavské myto v k.. Nové Mesto a k.U. Nivy“ a s panom primatorom
a panom riaditelom magistratu spolo€ne s poslancami diskutovali o materidli a na zaver ¢lenovia
komisie prerusili rokovanie stym, Ze budl pokraCovat v rokovani na dalSom zasadnuti Komisie
a stcasne ziadaju predloZil navrh rieSenia podchodu na HodZzovom namesti, ktorému kon¢i najom do
konca roka 2016.

Hlasovanie:
pritomni: 11, za: 10, proti: 0, zdrzal sa: 1

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v.r.
V Bratislave, 12.9.2016



Niavrh na schvilenie pripadu hodného osobitného 7retel’a tvkajiceho sa ndjmu podchodu
Trmavské myto v k. . Nové Mesto a k. 6. Nivy
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Uznesenie 375/2016
zo dia 14.09.2016

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit ako pripad hodng osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR & 138199] 7h,

o majetku obel v zneni neskorSich predpisov za acelom nevyvhnutnej revitalizicic

ndjom podehodu Troavské mytosbez eskalitorov’ v k. . Nové Mesto a v k. 1. Niv. za ndjomné 100 Eur rocne
na dobu ndjmu 15 rokov (memost’ opeie d'aliich 5 rokov) pre Immocap Group, a.s.. so sidlom Plyndrenska 7:C
v Bratislive, 1C0O 35944536, s podimienkou minimdnej investicie vo viske 1 082 79025 Eur bez DPILL klord
bude technickym zhodnotenim majetku hlavného mesta SR Bratislavy a dodrzania harmonogramu prac. Klory

Jo v oprilohe ¢, [ tohto usnesenia.

s podnie nkenl:

Zmhva bude najomeom podpisana do 60 dni od schvilenja uznesenia Mestskym zastupitel'stvom hiavncho
mesta SR Bratislavy. Vopripade, ze zmluva nebude najomecom v uvedene; lehote podpisana. toto wmesenic

strati platnost’.

Navrh na schvilenic ngjmu podehodu Trnavské mylo v k. i Nové Mesto a v k. 1 Nivy predkladame ako
pripad hodnv osobitného zretely v zmyske ¥ 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢, 138/1991 7). o majetku obei
vozneni neskordich predpisov 2 dovoedu nevyhnuine) revitalizicie podehodu na miklady Ziadatela. kiory
preuidzal fmandné prostricdky na vykenanie pozadovanych nvesticii a dostatok skisenosti a odbornost] pri

budovania prevadzkovani stavieh podobného typu.



