MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materil na rokovanie organu:

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

ktoré sa kona dna: 09.02.2026

Navrh na ndjom pozemku - zihrady v Bratislave, k. i. Nové Mesto, parc. ¢. 13323/5, Cintulova ulica,
formou obchodnej verejnej stut’aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut’aze

Predkladatel’:

Tak ako je uvedené v Sumarnom krycom liste

Zodpovedny:

Ing. Janka Bargerova, riaditel’ka sekcie spravy
nehnutel'nosti
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Mgr. David Masica

veduci oddelenia najmov nehnutel'nosti
JUDr. Livia MiStnova

oddelenie najmov nehnutel'nosti

Ing. Zuzana Kaliska

oddelenie geodetickych ¢innosti

Material obsahuje:

1. Néavrh uznesenia s prilohou

2. Dovodova sprava

3. Snimky z mapy 3x

4. LV ¢. 6051

5. Névrh zmluvy o ndjme pozemku



NAVRH UZNESENIA

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta

odporuca
Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy prijat’ uznesenie v zneni:

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu

schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov najom pozemku registra ,,C“ KN, v k. u. Nové Mesto, parc. ¢. 13323/5 — zdhrada vo vymere 515 m?,
za ucelom revitalizicie pozemku, udrzby a starostlivosti o pozemok a uzivanie pozemku ako zahrady na rekreacné ucely,
na dobu neurcitu, formou obchodnej verejnej sutaze s moznostou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie v sulade s
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dia 23. 05. 2024,
ktorym sa schvaluju vSeobecné podmienky obchodnych verejnych stiitazi na ndjom nehnute'ného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhlasenia obchodnej verejnej
sutaze, ktoré tvoria neoddeliteI'né prilohy tohto uznesenia. V stlade s uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 526/2024 zo dna 23. 05. 2024, ktorym sa schval'uji vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sitazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je
mozné opakovane vyhlasit’ obchodnu verejnu sutaz za rovnakych osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti
opdatovného schvélenia osobitnych podmienok obchodnej verejnej stitaze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pricom poslednd opakovana obchodna verejna sutaz moze byt’ vyhlasend najneskor do
12 mesiacov odo dia zverejnenia vysledkov sut’aze vyhlasenej ako prvej v poradi.



PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorSich predpisov

vyhlasuje

obchodnu verejni sut’az

na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o ndjme pozemku registra ,,C*“ KN, k. u.
Nové Mesto, parc. ¢. 13323/5 — zahrada vo vymere 515 m?, zapisaného na LV ¢. 6051,

s mozZnost’ou pouZitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych stt'aznych podmienok:

1.

Prenajimatel’’vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

v zastipeni primdtora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Néjom pozemku registra ,,C*“ KN, k. . Nové Mesto, parc. ¢. 13323/5 — zahrada vo vymere
515 m?, zapisaného na LV €. 6051.

. Vyhlasenie sut'aze

Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasené najneskor do 04.03.2026.

. Ohliadky

Sut'aziaci, ktory ma zaujem o obhliadku pozemkov, si mdéze dohodnut’ termin obhliadky
nat. ¢. 02/59356264 alebo e-mailom na michal.zeman@bratislava.sk

. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: JUDr. Livia MiSunova
telefon: 0904 139 400
E-mail: livia.misunova@bratislava.sk

. Doba najmu

Zmluva o najme bude uzatvorena na dobu neurcitu.



7. Ucel najmu
Revitalizacia pozemku, tdrzba a starostlivost’ o pozemok a uZzivanie pozemku ako zahrady
na rekreacné ucely.

8. Zmeny predmetu najmu
N4jomca je opravneny vykonat’ zmeny predmetu najmu vyluc¢ne v stilade s ucelom najmu
a za podmienok uvedenych v zmluve o najme.

9. Minimélna vy§ka najomného
Minimalna vyska najomného je stanovena v sume 1 313,25, Eur ro¢ne za cely predmet

najmu.

Ulastnik je povinny uviest v sitaZznom navrhu nim ponikand vysku roéného
najomného za cely predmet najmu.

Vyska najomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhldsenia /bude kritériom
pre posudzovanie sitaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované nalezitosti sut’azného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sut'azny navrh predlozeny vo forme navrhu na uzavretie zmluvy o najme podl'a § 663 a nasl.
Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

Musi obsahovat’ najma :

1.1. a) Identifika¢né tidaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového
spojenia

b) Identifika¢né tdaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu sidla,
ICO, DIC, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo
telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaéenie bankového
spojenia, z ktoré¢ho bude poukazané najomné, ¢islo telefénu, e-mail,

3. ak ide o fyzicku osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu,
rodné ¢islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo
telefonu, e-mail,

c) predmet ndjmu,

d) mnavrh vysky najomného,

e) sposob a lehota thrady najomného sa stanovuju tak, Zze ro¢né najomné bude platené
na ucet vyhlasovatela vzdy Stvrtrocne najneskor do 15. dna prislusného kalendarneho
Stvrtroka, za ktory sa ndjomné uhradza,

f) Ucel ngjmu je revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost o pozemok a uzivanie
pozemku ako zéhrady.

1.2. a) Vzor sutazného navrhu — navrh zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok.
Ucastnik sutaze je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle predlozené¢ho vzoru.



1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Ustanovenia ndvrhu zmluvy o najme v priloZzenom vzore st zavdzné a nemenné.
Ugastnik je povinny doplnit’ tidaje uvedené v bode 1.1 b), a d), a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh podpisat’. Podpis ucCastnika stit'aze musi byt na sut'aznom néavrhu
doru¢enom v listinnej podobe uradne overeny a sutazny néavrh doruceny do
elektronickej schranky musi byt’ podpisany kvalifikovanym elektronickym podpisom.

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit

v jednom vyhotoveni podpisanom ucastnikom stut’aze.

Vyhlasovatel’ sut’aZe si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudu splnené
podmienky v bode 1.2. a), b).

Ucastnik sut'aze je povinny v sutaznom navrhu uviest’ nim navrhovana vysku ro¢ného
najomného za nadjom pozemku.

Podmienky ucasti v sat’azi a sut’azné podmienky:

Ucastnik sutaze je povinny pred podanim satazného navrhu zlozit finanénu
zabezpeku zo svojho u¢tu v sume 500,00 Eur prevodom na ti¢et vyhlasovatel’a sutaze
¢islo uétu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20267249 (do poznamky je potrebné uviest nazov sutaziaceho
a &ICO, inak bude platba vratena). O tomto prevode predlozi spolu so sataznym
navrhom doklad o uhrade z banky. Zlozenim finan¢nej zdbezpeky sa rozumie dei jej
pripisania na ucet vyhlasovatel’a.

Utastnik sut'aZe je povinny pred podanim sut'azného navrhu zaplatit’ paugalnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel’a sitaze
¢islo uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20267249 (do poznamky je potrebné uviest’ ndzov sut'aziaceho
a ICO, inak bude platba vratend). Ucastnik sutaze predlozi o tomto prevode doklad
o uhrade z banky spolu so sutaznym navrhom. Téato nahrada sa ucastnikovi sut'aze
nevracia.

Vybratému tcastnikovi sutaze bude suma zabezpeky zapocitana do ndjomného.

Neuspesnym ucastnikom bude zdbezpeka vratend najneskér do 15 dni odo dina
ukoncenia sutaze. V pripade zruSenia sut'aze a v pripade odmietnutia sitazného navrhu
bude zabezpeka vratena ucastnikom najneskor do 15 dni odo diia vyhlasenia sutaze
za zruSenu alebo odo diia odmietnutia sut’azného navrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v dent podavania sutazného
navrhu dovfsit’ vek 18 rokov.

Predlozeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty ur¢enej na predkladanie
sutaznych navrhov.

Kazdy ucastnik stt'aze moze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskor tym istym ucastnikom stt'aze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je mozné menit’ a dopiiat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
uréenej na predkladanie sutaznych navrhov.



2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Sutazny navrh doru¢i ucastnik sutaze do elektronickej schranky vyhlasovatela
s oznadenim: ,,SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejna siitaZ na nijom zahrady
v Bratislave, k. u. Nové Mesto*“ v diioch od 04.03.2026 do 17.04.2026 do 15,00 h.
alebo v listinnej podobe osobne do podate'ne Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej
adresy t¢astnika s oznadenim: ,,SSN - NEOTVARAT - Obchodna verejna sit'aZ na
najom zahrady v Bratislave, k. i. Nové Mesto*“ v pracovnych diioch od 04.03.2026
do 17.04.2026 do 15,00 h., alebo poStou na adresu Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy shore wuvedenym oznaCenim naobdlke vdnoch od 04.03.2026
do 17.04.2026. V pripade dorucovania navrhu postou sa za deit dorucenia navrhu
povazuje deni dorucenia postovej zasielky vyhlasovatelovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat' na internetovej stranke mesta
www.bratislava.sk.

Obalky so stit'aznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sutazné navrhy sa budia vyhodnocovat’
najneskor do 30.04.2026. Otvaranie obalok je neverejné.

Vitaznému tcastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodne;j
verejnej sutaze odoslany list s oznamenim o prijati jeho sutazného navrhu. Vitazny
ucastnik sutaze je povinny do 15 dni odo dia dorucenia oznamenia o prijati sit'azného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi sutaze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy
o najme, resp. sedem (7) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o najme, ak sutazny
navrh bol doruceny do elektronickej schranky vyhlasovatel'a. Pravost’ podpisu ucastnika
sutaze aspon na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu zmluvy o ndjme musi byt tradne
overena.

Vyhlasovatel’ sut'aze si vyhradzuje pravo zrusit obchodnu verejnu sutaz:

2.13.1 kedykol'vek do prijatia navrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatel'om;
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna
verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sitaze vyskytli vynimoc¢né
dévody, pre ktoré nemozno od vyhlasovatel'a pozadovat’, aby v obchodnej verejne;j
sutazi pokracoval, priCom o zruseni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské
zastupitel'stvo nadpolovicnou véacsinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sitaze budu Ucastnici sutaze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sutaze bude uverejnené na turadnej tabuli Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a na internetovej stranke www.bratislava.sk

Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi dorufené po termine stanovenom vo
vyhlaseni sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba,
ktora v predchadzajacej obchodnej verejnej sit'azi zmarila uzatvorenie najomnej
zmluvy alebo osoba, ktora ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatel'om ndjomnt zmluvu
a tato bola ukonc¢ena z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti najomcu; to plati aj pre
osobu, ktora je majetkovo alebo personalne prepojena s osobou, ktord v predchadzajuice;j
obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej zmluvy alebo s osobou, ktora
ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomni zmluvu a tato bola ukoncend
zdovodu porusenia zmluvnych povinnosti nijomcu. Ozndmenie o odmietnuti
predlozenych sutaznych navrhov odosle vyhlasovatel’ dotknutym u¢astnikom stitaze do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.



2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

20.21.

3.1.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formélnych nedostatkov sutazného néavrhu,
ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat Ucastnika sutaze na doplnenie
a vykonanie opravy sutazného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit’ takyto sit'azny navrh zo sit’aze. Ozndmenie o vyradeni sutazného navrhu
odosle vyhlasovatel’ dotknutému Uc¢astnikovi sutaze do 15 dni odo dina vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sutaze naklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a ticastnici sutaze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucast'ou v sut’azi.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sutaze.
V pripade, ak ned6jde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit’
d’alSieho ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sutaznych navrhov.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sutaze pravdivost’
skuto¢nosti deklarovanych v sataznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené najneskor do 20 dni odo dia
vyhodnotenia stit’aznych navrhov na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk,
ako aj na Uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

a) Utastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych ucastnikov v obchodnej verejne;
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvySSie navrhované ndjomné
v ¢lanku III. zmluvy o ndjme povazované za vychodiskové najomné pri kone¢nej faze
vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budi uvedené v pozvanke
na ucast’ v elektronickej aukeii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sutaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zavdzuje predlozit upraveny navrh
predlozenej zmluvy o najme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorych uvedie najjomné
podl'a vysledku elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

Utastnik stitaZe berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sutaze ma povinnost’ vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na turadnej tabuli
vyhlasovatel'a a na webovom sidle vyhlasovatel’a.

Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

Kritériom pre posudzovanie sitaznych navrhov je najvysSie pontknuté najomné
zanajom v sulade s bodom 9 (poslednéd veta) a bodom 1.3. tohto vyhlasenia; toto sa
primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. VysSka
pontikaného najomného — vaha kritéria 100%.

B/ Obsah sut’ainého navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat’:



1. Navrh zmluvy o ndjme podl’a prilozené¢ho vzoru doplneného ucastnikom podl'a bodu 1.1. b),
d), a bodu 1.3.

2. Potvrdenie o uhrade finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku 2 bod 2.1.

3. Potvrdenie o uhrade pausalnej ndhrady vydavkov vyhlasovatel'a podl'a ¢lanku 2 bod 2.2.

C/ Sumar zakladnych terminov_obchodnej verejnej sut’aze

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej stitaze najneskor do 04.03.2026.

2. Termin predkladania sut'aznych navrhov od 04.03.2026 do 17.04.2026 do 15,00 h.

3. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sutaznych navrhov najneskor do 30.04.2026.
4

. Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine najneskér do 20 dni odo dna
vyhodnotenia stiit’aZznych navrhov.

V Bratislave dna .....................

Ing. arch. Matis Vallo
primator



Dévodova sprava

PREDMET: Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 13323/5 — zdhrada vo vymere 515 m?, k. 1.
Nové Mesto.

SPECIFIKACIA POZEMKOV:

Pozemok reg. ,,C*“ KN, k. t. Nové Mesto, parc. ¢. 13323/5 — zahrada vo vymere 515 m?,
zapisany na LV €. 6051, vo vlastnictva hlavného mesta, nie je zvereny do spravy mestskej Casti,
nebol nail uplatneny restitu¢ny nérok.

UCEL: revitalizacia pozemku, udrzba a starostlivost’ o pozemok a uZivanie pozemku ako
zahrady na rekreacné ucely.

Pozemok nie je mozné uzivat’ na podnikatel'sku alebo int obdobnu ¢innost’. Na pozemku nie je
mozné umiestiiovat’ ziadne stavby alebo obdobné objekty, s vynimkou zdhradného domceka,
ktory nie je pevne spojeny so zemou, a s maximalnou podlahovou plochou 10 m?.

DOBA NAJMU: doba neurdita (rozvdzovacia podmienka do doby realizacie
verejnoprospesnej stavby ¢. D13: prelozka cesta I1/502 v iseku Pionierska — GasStanovy héjik —
Na péantoch — Rybnicnd)

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
minimalna vyska ndjomného 1 313,25 Eur/rok

Minimalna vyska ndjomného je uréena na zaklade Smernice S14 Ocenovanie ndjmov a vecnych
bremien.

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemku parc. ¢. 13323/5 v k. . Nové Mesto.
Zahrada je hlavnym mestom dlhodobo nevyuzivana. Prenechanim tychto zahrad do najmu
na zaklade obchodnej verejnej sutaze pride k skvalitneniu danej lokality, zabezpeci sa
pravidelnd udrzba zahrad a obyvatelia mesta ich budii moct’ vyuzivat' na rekreacné ucely.
Na zaklade vys$Sie uvedenych skuto¢nosti Sekcia spravy nehnutelnosti navrhuje vyhlésit
obchodnt verejnu stt'az na ndjom uvedeného pozemku. Obchodnad verejna sutaz bude
vyhlasena v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
€. 526/2024 zo dna 23.05.2024, ktoré¢ upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych
sutazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a v sutlade
s podmienkami uvedenymi v prilohach navrhu uznesenia o vyhlaseni obchodnej verejnej
sut’aze.

STANOVISKA K NAJMU

Stanovisko oddelenia usmerfiovania investi¢nej ¢innosti zo dita 17.10.2025: s podmienkou
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko oddelenia environmentalnej a technickej infrastruktiry zo dila 22.09.2025:
Vodné hospodarstvo — suhlasi.

Energetika — suhlasi.

Stanovisko oddelenia dopravného inzinierstva zo dila 16.09.2025: suhlasi s podmienkou
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.




Stanovisko oddelenia pesej a cyklistickej dopravy zo dita 06.10.2025: sthlasi

Stanovisko oddelenia parkovania zo diia 07.10.2025: suhlasi

Stanovisko oddelenia sietovej infraStruktary zo dna 16.09.2025: suhlasi s podmienkou:
najmom pozemku alebo jeho cCasti nesmie byt dotknutd prevadzka, udrzba, modernizacia
a rekonsStrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom tzemi ajeho bezprostrednom okoli.
Néjomca v pripade potreby musi umoznit’ spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete
Bratislava, a.s. realizaciu potrebnych tikonov pre zabezpecenie spolahlivej prevadzky zariadeni
VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.

Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko Sekcie udrzby a spravy ciest zo dna zo dna 26.09.2025: nevyjadruje sa, nejde
o0 cestny pozemok.

Stanovisko oddelenia tvorby mestskej zelene zo diia 13.10.2025: suhlasi s podmienkami.
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Stanovisko oddelenia zivotného prostredia zo dna 08.10.2025: suhlasi s podmienkami
dodrziavania zdkonov na ochranu vod, ovzdusia a v oblasti odpadového hospodarstva.
Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.

Starosta mestskej Casti Bratislava-Raca, stanovisko zo dna 15.10.2025 - stihlasi s ndjmom
s podmienkou

Podmienky budu zapracované do najomnej zmluvy.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI]

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 4.9.2025
Obec 1 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 9:43:01
Katastrilne Gzemie : 804690 Nové Mesto Udaje platné k ©3.9.2025 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6051 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape Poget parciel: 1
Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
13323/5 515 Zéhrada 4 1 1

Iné tidaje: Bez zapisu

Ostaté PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Spésob vyuzivania pozemku
4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zelefi a iné pol'nohospodarske plodiny

Spoloéné nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky’
¢slo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . | podiel
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO /- Iny identifikaény idaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciélne nim. 1, Bratislava, PSC 814 99, 111
SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia: .

Delimita&ny protokol &.11/2015, Reg.&.74/2015-2050-3010 zo diia 25.03.2015 o odovzdani a prevzati nehnutel'ného
majetku vo vlastnictve titu v silade so zakonom SNR &.138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, Z-7337/15.

Protokol &. ASM-273/2021, Z-11805/2021

Iné tdaje:
'| Ziadost &. MAGS OGC 2017/33953/468636 zo dia 11.12.2017 o zépis GP €. 30129/2017 (ar.ov. 1229/2017) na
odd. poz. p.&. 12142/313 a na urenie vlastnickych prav k p.&. 13104/1-8, 12142/222,223,313, R-7440/17
Zapis GP ¢. over. 1613/2019, Z-17812/19
Zapis GP &. 601/2023, over.g. G1-1004/2023, R-5151/23

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Néjomca - Neevidovani
In4 opravnena osoba - Neevidovani
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CAST c: TARCHY

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Obsah

-

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zakona & 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikéciach v prospech spoloénosti VNET a.s. ICO: 35 845 007 ako
opravneného, spoéivajtice v prave zriad'ovat a previdzkovat' verejné siete a stavaf’ ich vedenia
na pozemku registra E KN parc.¢. 12184, podl'a geometrického pianu &. 146/2019 tradne
overeny pod ¢islom G1-1086/2019, Z-19014/2019

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno - v prospech oprévneného SWAN, a.s., ICO 47258314 spocivajice v préave
uloZenia inZinierskych sieti vo vyznadenom rozsahu GP &.161/2016 (over.&. 822/1 6) zo diia
2.5.2016 v stlade s ust. § 66 ods.2) zékona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach na
pozemku registra E KN parc.&.13531 podl'a Ziadosti o z4pis vecného bremena, Z-8733/16.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spoéivajiice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ k pozemkom

registra E KN parc.¢. 12128, parc.§.12184

a) zriadenie a uloZenie stavebného objektu potrubne;j pripojky (d’alej len "potrubna pripojka"),

b) uZivanie, previdzkovanie, opravy a odstranenie potrubnej pripojky k stavbe "Pofrubna

pripojka prre dodévku tepla k administrativnej budove na Sliaéskej ulici" a to v rozsahu

;ymeﬁzenom geometrickym planom €. 8/2015, tiradne overeného diia 25.11.2015 pod &.
470/15,

c) vstup 0s8b a vjazd vozidiel z dévodu Gdrzby, oprév a rekonstrukeie potrubnej pripojky

budicim oprivnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v

celosti a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej &innosti

v prospech opravneného z vecného bremena Bratislavsk4 teplarenska, a.s. (ICO: 35 823 542),

podl'a V-22916/2016 zo diia 24.08.2016

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno - oprdvnenie zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
cudzej nehnutelnosti v prospech Slovanet, a.s., ICO: 35 954 612 a to na pozemky registra E
KN parc.¢. 12180, 12181 podl'a § 66 ods.1 pism.a) zdkona & 351/2011 Z.z., Z-19438/16

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno spo€ivajiiceho v povinnosti strpiet’' na pozemku registra E KN parc.&. 12128
a) zriadenie a uloZenie VN pripojky .

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie VN pripojky k stavbe "Sliagska ulica,
skladovo-administrativny objekt-revitalizicia" v rozsahu vymedzenom geometrickym planom
¢. 177-3/2015, tiradne overenom diia 11.12.2015 pod &. 2705/2015

¢) vstup osdb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie VN pripojky
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu pozemkov v celosti a
spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej &innosti v prosepch Zapadoslovenska distribu¢n4,
a.s. (ICO: 36 361 518), podFa V-30064/2016 zo diia 04.11.2016.

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 zakona &. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach
na parc. EKN ¢&. 12092/1 v prospech VNET a.s., (ICO: 35 845 007), Z 22269/16 _

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) v prospech spolo&nosti Orange Slovensko, a.s.
(ICO 35697270) spoéivajice v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete na pozemku
registra C KN parc. &. 11276/36, Z-1853/18

Vlastnik poradové &fslo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods, 2 zékona &. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikécidch v prospech spoloénosti VNET a.s. ICO: 35 845 007 ako
opravneného, spotivajiice v prave zriad'ovat' a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia
na pozemkoch registra E KN parc.§. 12128, 12178 podl'a geometrického planu & 355/2018
Giradne overeny pod &islom G1-2485/2018, Z-1701/2019 - vz 2625/19

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zakona &. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikéacidch v prospech spoloénosti VNET a.s. ICO: 35 845 007 ako
oprévneného, spocivajlice v prave zriad'ovat a prevadzkovat’ verejné siete a stavat ich vedenia
na pozemku registra E KN parc.&. 12128 podl'a geometrického pldnu & 146/2019 tiradne
overeny pod Cislom G1-1086/2019, Z-8585/2019 - vz 7548/19

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - spoéivajiiceho v prave: .

a) zriadenia a uloZenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2. stavba,

22 kV vyvody SO 01 Pretistenie 22 kV vedeni" v k.4. Nové Mesto a Ra¢a v Bratislave ("VN

kablové vedenie") na zataZenom pozemku registra E KN parc.&. 13531 v rozsahu vymedzenom

v geometrickom pldne ov.&. G1-1985/2020

b) uZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kablového vedenia na na zata¥enom

pozemku registra E KN parc.&. 13531 v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ov.&. G1-

1985/2020

c) vstupu 0s6b a vjazdu vozidiel z dévodu tidrzby, oprév a rekonstrukcie VN kablového

vedenia oprdvnenym z vecného bremena a nim poverenym osobim v rozsahu a sposobom

nevyhnutnym na vykon povolenej Einnosti, vritane Sinnosti uvedenych v pism. a) a b) na na

zat'aZenom pozemku registra E KN parc.&. 13531 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
lane ov.&. G1-1985/2020 v prospech Zépadoslovenska distribuéna, a.s., ICO 36361518,

lenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-10896/2021 zo 07.05.2021
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08 83 0027 26 00
(dalej ako ,Zmluva®“)

Uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatel’

Nazov:
Sidlo:
Zastupuje:

ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN - najomné:
IBAN - depozit:
Variabilny symbol:

(dalej ako ,Prenajimatel™)

Najomca:

Nazov / Meno a priezvisko:

Sidlo / Miesto podnikania:
Zapisany: []
Zastupuje:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

Variabilny symbol:

E-mail:

Telefonicky kontakt:

(dalej ako ako ,Najomca®“)

predpisov (dalej ako ,Ob¢iansky zakonnik")
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matu$ Vallo, primator, osoba opravnena na podpis zmluvy:
Ing. Janka Bargerova, riaditefka sekcie spravy nehnutelnosti, na
zaklade podpisoveho poriadku uc¢inného ku driu podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

CSOB as.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK72 7500 0000 0000 2582 4903

883002726

(Prenajimatela a Najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Uvodné ustanovenia

A. Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obgiansky zakonnik a v sulade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

22

Osobitné podmienky uvedené v prilohe B, ktora tvori neoddelitelnt sucast tejto Zmluvy obsahuju
dalSie dojednania Zmluvnych stran (dalej ako ,,Osobitné podmienky®). V pripade rozporu medzi
Osobitnymi podmienkami a touto Zmluvou maju prednost Osobitné podmienky.

Slova s velkym zaciatonym pismenom maju vyznam uvedeny v tejto Zmluve alebo v Osobitnych
podmienkach.

Clanok |
Predmet Zmluvy a uéel ndjmu

Prenajimatef je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti / nehnutelnosti:
- pozemku registra ,C“ KN, k. u. Nové Mesto, parc. &. 13323/5 — zahrada vo vymere 515 m?
zapisaného na LV ¢. 6051
(dalej ako ,Predmetu najmu®) Kopia z katastralnej mapy s vyznaenym Predmetom najmu
a prislusny list vlastnictva / listy vlastnictva tvoria prilohu €. 1.1 k tejto Zmluve.

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti
s najmom Predmetom najmu a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Néjomcovi do uZivania Predmet ndjmu a Najomca berie
Predmet ndjmu do najmu za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Ugelom najmu podra tejto Zmluvy je revitalizacia pozemku, Udrzba a starostlivost o pozemok a
uzivanie pozemku ako zahrady na rekreacné ucely.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s u€elom najmu a spésobom primeranym
povahe a uréeniu Predmetu najmu, ak Osobitné podmienky neurcuju inak a v sulade s pravnymi
predpismi, ktoré sa vztahuju na Predmet najmu. V pripade ak Najomca porusi tato svoju
povinnost, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy, aj zaCaty defi trvania poruSenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu
a ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je Predmet najmu spésobily na uzivanie podfa tejto Zmluvy a
nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzivaniu spésobom uréenym touto Zmluvou.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osbéb
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurc€itu a za¢ne plynut diiom ucinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu
16.2 tejto Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu®).

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky aj pravny stav Predmetu ndjmu aZe ku dfiu

uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet najmu nachadza v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho prebera do ngjmu.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Pri uzavreti tejto Zmluvy Zmluvné strany podpiSu preberaci protokol (dalej ako ,Preberaci

protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach,

po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude obsahovat’:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu;

c) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran.

Predmet najmu sa povaZzuje za fyzicky odovzdany Najomcovi a zvereny Najomcovi do uzivania

driom nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, t.j. prdvo Najomcu uzivat Predmet najmu vznika az

diom nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy.

Clanok I
Najomné

Najomné za Predmet najmu je stanovené vo vyske ................... EUR / kalendarny rok (dalej ako
,Najomné®). K Najomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zédkona €. 222/2004
Z.z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Odo dria zac&iatku Doby najmu je Najomca povinny platit Prenajimatefovi Najomné v pravidelnych
StvrtroCnych splatkach, vzdy do 15. diia prisluSného kalendarneho Stvrtroka, za ktory sa Ngjomné
uhradza na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,najomné*
a uvedenim obdobia, za ktoré sa najomné plati a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi
tejto Zmiuvy.

Ak Doba najmu zacne plynut' v priebehu kalendarneho Stvrtroka, Najomca je povinny uhradit’ do
15 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy alikvotnu €ast Stvrtrocnej splatky Najomného
vypocitanu tak, Ze denné najomné vypoditané ako 1/365 Najomného sa vynasobi po¢tom dni odo
dnia zaciatku Doby najmu do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.

V pripade, ak Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Najomné plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady Najomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Ndjomca Najomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomné sa bude zvySovat nasledovne:

a) v prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut Doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude
kazdoro&ne vzdy k 1.januaru nasledujuceho roka zvySovat o ro€nu priemernu mieru inflacie
meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, v8etky poloZky)
zverejnenym Eurostatom pre oblast’ Eurépskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november
predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer), najmenej vSak o0 2 %. V
pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany, bude nahradeny inym
oficialnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a uréi ho prenajimatel.

Najomné a akékolvek finanéné plnenia Najomcu sa povazuju za uhradené driom ich pripisania
na ucet Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrzZiavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podfa tejto Zmluvy
z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Ngjomcu voci Prenajimatelovi.

V pripade omesSkania akejkolfvek platby zo strany Ngjomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj
zaCaty defl omesSkania. Povinnost Najomcu platit uroky z omeSkania v zmysle prislusnych
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4.1

4.2

43

44

4.5

5.1

5.2

5.3

pravnych predpisov tymto nie je dotknutd. Tymto nie je dotknuté ani pravo Prenajimatela
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’.

Clanok IV
Zabezpecovacie opatrenia

Najomca je do 15 kalendarnych dni odo dfia nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na ucet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vySke 250 EUR
(,Depozit").

Prenajimatel je opravneny uspokojit z Depozitu akékolvek svoje splatné pohladavky vodi
Najomcovi v pripade, Zze Najomca neuhradi vtermine splatnosti akékolvek svoje splatné
zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vyluéne Ngjomnée,
uroky z omeSkania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavku z Depozitu, je Najomca povinny doplnit
Depozit do vysky podfa bodu Chyba! NenaSiel sa ziaden zdroj odkazov. vy3sie a to do 10
dni odo dria doru€enia oznamenia Prenajimatela o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze
Najomca nedoplini Depozit ani v dodatoCnej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatefla na
napravu, Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,02 %
z rozdielu Depozitu medzi aktualnou sumou a sumou uvedenou v bode Chyba! Nenasiel sa
ziaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy za kazdy, aj zacaty deri omeskania Najomcu s doplnenim
Depozitu.

V pripade uplynutia Doby najmu alebo skon&enia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, Ze Najomca
riadne splni vSetky svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90 dni po uplynuti Doby najmu alebo
skon&eni Zmluvy, nie v8ak skor ako 15. den po Uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni
v8etky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o vysku hodnoty
zavazkov Ngjomcu. Najomca nie je opravneny uplatfiovat’ si voCi Prenajimatelovi narok na
zaplatenie urokov z omeskania zo sumy Depozitu, nevrateného Prenajimatefom v lehote podfla
tohto bodu Zmluvy.

Osobitné podmienky mézu obsahovat aj dalSie zabezpe&ovanie opatrenia.

Clanok V
Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutam

Ustanovenia tejto Zmluvy a pripadne aj Osobitnych podmienok stanovuju konkrétne vysky
zmluvnych pokut, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi za porusenie jednotlivych
povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e ak za porusSenie povinnosti uvedenych v Osobitnych
podmienkach nie je stanovend zmluvna pokuta v inej vySke, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 300 EUR a to za kazdé jedno poruSenie.

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podfa tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poru$enie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana.
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54

5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

Néjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela do 30
dni odo dna jej uplatnenia Prenajimatelom. Poziadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej
zaplatenie Najomcom nezbavuje Najomcu povinnosti, ktorych splnenie je zabezpeclené
zmluvnou pokutou, ak nejde o pripad, kedy Prenajimatel z dévodu ich poruSenia od Zmluvy
odstupil.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu Skody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podfa tejto Zmluvy a to vo vySke
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to
v stave, ktory je v sulade s touto Zmluvou a prislusnymi pravnymi predpismi.

Najomca sa zavazuje vykonavat akékolvek opravy Predmetu ngjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Clanok VII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit’ akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vzniklo
v dosledku Cinnosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo oséb, ktorym Ngjomca umoznil vstup na
Predmet najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuté poskodenie povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktoru Najomca zistil alebo mohol zistit.
V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem
zodpovednosti za vzniknutu S8kodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim
spbsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kéd na Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajucou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sulade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny Skody odstranit na naklady Njomcu.

Clanok VIl
Zmeny Predmetu najmu

Najomca méze vykonavat zmeny Predmetu najmu, ktorych vykonanie je nevyhnutné vyluéne za
u€elom uzivania Predmetu najmu v sulade s u€elom najmu podla tejto Zmluvy, pri€om je povinny
kazdu takuto zmenu oznamit’ Prenajimatelovi bezodkladne po jej vykonani. Akékolvek iné zmeny
Predmetu najmu (dalej ako ,Iné zmeny“) je Najomca opravneny vykonavat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Iné zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do pévodného stavu podla
bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 dni odo dha
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest’ do stavu podla pism.
a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

podfa pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vy8ke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom,
vratane internych nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Iné zmeny bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Iné zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatela zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku vySky Depozitu a zaroven

b) za porudenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku
driu podpisu Preberacieho protokolu podla bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, zmluvna pokutu
vo vySke 4-nasobku vysky Depozitu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatefl je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sana¢né prace
alebo stavebné uUpravy Predmetu najmu (dalej ako ,Nudzové prace”) potrebné na zabranenie
hroziaceho nebezpefenstva vzniku Skody. Nudzové prace budu uskutoCnené v lehotach
primeranych ich povahe. Najomca je povinny umoznit’ pristup na Predmet ndjmu a nesmie branit
vykonavaniu Nudzovych prac alebo spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti s vykonom Nudzovych prac a nebude si v suvislosti
s nimi uplatiovat’ Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
DalsSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny dodrziavat v3etky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov
Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejne;j
moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Ngjomca sa zavazuje udrziavat Predmet
najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla 8koda na majetku alebo
zdravi osOb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace tretie osoby a / alebo
poSkodzujuce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnu podrla prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu
ukladaju vSeobecne zavazné pravne predpisy na Uuseku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na uUseku
hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najmd nie vSak vylu€ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom
zneni;

c) vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
ochrany Zivotného prostredia, najma nie v3ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢&.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona &. 137/2010 Z.
z. oovzdusi v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny;

d) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni uvedenych v Osobitnych
podmienkach, tykajucich sa najma udrzZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

€. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie v3etkych primeranych a potrebnych
opatreni na zachovanie bezpecCnosti a ochrany zdravia os0b, ktoré sa nachadzaju na Predmete
najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho sa na Predmete
najmu.

Najomca nesmie na Predmet najmu vnasat a ani umoznit vnasat tretim osobam akékolvek
nebezpe&né materialy, ktorym su akékolvek prirodné alebo umelé latky (vo forme pevnej,
kvapalnej alebo plynnej alebo radioaktivnej, samotné alebo v kombinacii s akoukolvek inou
latkou), ktoré mézu spdsobit Skodu Eloveku alebo akémukolvek inému zivému organizmu alebo
ktoré mézu poskodzovat Zivotné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé Zivotné
podmienky). Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne a finanéné
Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje neobmedzovat vykon prav tretich osdb, najma, nie vSak vyluéne prav z
vecnych bremien, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste / listoch vlastnictva
uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy a v prilohe €. 1.1 k tejto Zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpeCit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom
Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak je Predmet najmu verejne pristupny, Prenajimatel je

opravneny kedykolvek aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi vstupit na Predmet najmu

a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania u¢elu najmu a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy;

b) za uCelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najma potencialnymi ndgjomcami alebo
kupujucimi, a to aj s tretimi osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Predmet najmu nie je verejne pristupny, Prenajimatefl
je opravneny vstupit na Predmet najmu a vyhotovovat fotodokumentaciu o Predmete najmu za
Ucelom podla bodu 9.7 pism. a) a pism. b) tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia
Najomcovi deh vopred, pricom oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom
elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu podfa bodu 9.8 tejto
zmluvy. V pripade, ak Ngjomca porusi tuto svoju povinnost, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1000,00 EUR.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto€nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

c) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizacie;

d) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu
podfa tejto Zmluvy;

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podfa tohto bodu 9.10

tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 1/12 roéného
Najomného, najmenej vSak vo vyske 250 EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

11.3

Dal$ie prava a povinnosti Zmluvnych stran mézu byt uvedené v Osobitnych podmienkach.

Clanok X
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho €asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy
o podnajme. V pripade porusenia tejto povinnosti Najomcu, je: (i) Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke sumy Depozitu a (ii) Prenajimatel je opravneny
odstupit’ od tejto Zmluvy.

V Ziadosti o predchadzajuci suhlas Prenajimatela s podngjmom je Najomca povinny uviest
nasledovné udaje:

a) identifikdciu podnajomcu vrozsahu nazov / meno priezvisko, adresa sidla / miesta
podnikania, ICO / datum narodenia; a

b) ucel podnajmu; a

c) dobu podnajmu; a

d) vysku podnajomného alebo odmeny za podnajom.

V pripade ak na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca
prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe a ak vySka Najomného podla
tejto Zmluvy je vo vyske 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit
Prenajimatefovi odmenu za udelenie suhlasu s podnajmom Predmetu najmu vo vySke
percentualneho podielu na najomnom alebo odmeny za podnajom, na ktory bude mat Najomca
narok na zaklade podnajomného vztahu (dalej ako ,Podiel na podnajme*). VySku Podielu na
podnajme je opravneny urlit Prenajimatel v pisomnom suhlase s podnagjmom Predmetu najmu.
Podiel na podnajme bude splatny pravidelne spolu s Najomnym na ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy s poznamkou ,podiel na podnajme* a uvedenim obdobia, za ktoré sa Podiel
na podndjme plati (napr. rok 2023) a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ak Osobitné podmienky neur&uju inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, ku diiu skon€enia
nadjmu podla tejto Zmluvy, je Ngjomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi v
pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a je povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup na Predmet
najmu. Pokial sa nepreukaze opak, za pdvodny stav Premetu ngjmu sa bude povaZovat stav,
ktory zodpoveda beznému uzivaniu.

V pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu
a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet

najmu vratit Prenajimatelovi v posledny deri skonéenia najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a v&as, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajucej Najomnému,
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11.4

11.6

12.1

ktoré pripada na pocet dni odo dria skonéenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, priCom sa denna Ciastka ur¢i spé6sobom uvedenym v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze kompenzacia podfla tohto bodu nevylu€uje pravo Prenajimatela
na nahradu Skodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet
najmu Prenajimatelovi v lehote podla 11.2 tejto Zmluvy ani pravo Prenajimatela na zmluvnu
pokutu podla bodu 11.6 tejto Zmluvy.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia,
doplnky a zariadenia na Predmete najmu ktoré boli vykonané alebo instalované Ngjomcom
a ktorych naklady znasal Najomca (dalej ako ,Zhodnotenie®), je Ndjomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady a uviest Predmet najmu do pévodného stavu podla bodu 11.1 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny pisomne oznamit’ Prenajimatelovi zaCatie odstrafiovacich prac aspon 30 dni
vopred. Ak Prenajimatel pred za¢atim odstrariovania Zhodnotenia oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a ak sa Zmluvné strany dohodnu na cene Zhodnotenia
najneskér do 30 dni odo dna doru€enia oznamenia Najomcu o zacati odstrafiovacich prac,
Najomca sa zavazuje previest vlastnicke pravo k Zhodnoteniu na Prenajimatela za dohodnutu
cenu a to najneskér ku diiu skon€enia najmu podfa tejto Zmluvy. Ak Prenajimatel pred za€atim
odstrafiovania Zhodnotenia neozndmi Najomcovi, Zze si chce Zhodnotenie alebo jeho cast
ponechat, ako aj v pripade ak sa Zmluvné strany nedohodnu na cene Zhodnotenia, Najomca je
povinny celé Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skon€eni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude
Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Zmluvné strany dohodli, Zze toto je
Prenajimatel opravneny nadobudnut za sumu 20,00 EUR, ak svoj umysel pisomne oznami
Najomcovi. V opacnom pripade ostava povinnost Najomcu Zhodnotenie odstranit zachovana.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatefovi v sulade s tymto ¢lankom Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny pozadovat od Najomcu a Ngjomca je povinny zaplatit' Prenajimatefovi zmluvnu
pokutu vo vyske 4-nasobku sumy Depozitu;

b) opravneny poZadovat od N&jomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokraCovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav

Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Pri skoneni najmu Ndjomca odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi alebo Prenajimatefom
urCenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdani Premetu Najmu Prenajimatelovi, Zmluvné strany
podpiSu odovzdavajuci protokol (dalej ako ,O0dovzdavajici protokol“). Odovzdavajuci protokol
bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdi Zmluvnu
stranu a bude obsahovat najmenej:

a) ldentifikaciu Predmetu najmu;

b) Fotodokumentaciu o stave Predmetu najmu pri jeho odovzdani;

c) datum a miesto spisania protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Zmluvnych stran.

Clanok XiI
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spésobom.
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12.2 Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnost( tykajucich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom
dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo ineho registra, v ktorom je
Najomca zaplsany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zaplsany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

12.3 Zmluvne strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze plsomnost sa povaZuje za doru¢enu priamo
do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato plsomnost bude vratena postou Zmluvnej strane, ktora je
odosielatelom, ako plsomnost neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat
neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za
den dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedene plati aj v tom pripade, ak
sa Zmluvna strana, kiora je adresatom, o tejto skuto€nosti nedozvie.

124 V pripade, Ze Zmluvna strana, Ktora je adresatom, odoprie plsomnost prijat, je pisomnost
dorucena dfiom, Kedy bolo jej prijatie odoprete.

Clanok XliI
Vyhlasenia a zaruky

13.1 Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto

Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca nema zavazky vodi hlavnemu mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
dafiovemu uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovnl,

b) proti Najomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani ine konanie o vykon rozhodnutia alebo
ine obdobne konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akeékolvek pefiazne alebo nepenazne
plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu Najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZzit
plnenie zavazkov Najomcu voci Prenajimatelovi vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

13.2 V pripade, Ze sa akekolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 13.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdive, neuplne alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce Prenajimatela
poZadovat od Najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym, neldplnym alebo zavadzajucim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skoncenie Zmluvy

14.1 Najom podla tejto Zmluvy skonél vypovedou, plsomnou dohodou Zmluvnych stran alebo
odstupenim od tejto Zmluvy.

14.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy aj v tychto pripadoch:
a) v pripade, Ze Najomne a / alebo akakolvek ina platba Ngjomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v plsmenach niZsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30
dnf po datume splatnosti, a / alebo

b) v pripade, Ze Ngjomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu_
_ejto Zmluvy, a / alebo
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14.3

14.4

14.5

14.6

16.1

16.2

16.3

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit v lehote podla bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 dni od doru€enia vyzvy Prenajimatela na napravu, a / alebo

d) v pripade, Zze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v bode
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitnych podmienkach, a / alebo

e) v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Iné zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, a / alebo

f) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 8.2 pism. a) tejto Zmluvy, a /
alebo

g) Vv pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

h) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inu osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez
zbytoéného odkladu po doru€eni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskor vdak do
15 dni od dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a / alebo

i) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osoby, a / alebo

j) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem
porudeni podfa predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované
poruSovanie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy alebo zdkona (asponi trikrat) alebo iny
pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude
mat’ zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy, a
/ alebo

k) v pripadoch uvedenych v Osobitnych podmienkach.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobuda uUc¢innost diiom dorucenia
odstupenia od tejto Zmluvy Najomcovi. Ktomuto diu sa skonéi najom podla tejto Zmluvy
a Zmluva zanika.

Prenajimatel mbze vypovedat tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a zalina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena Najomcovi.

Prenajimatel méze vypovedat' tuto Zmluvu z dévodu potreby Predmetu najmu pre svoje ucely.
V takom pripade je vypovedna lehota 1 mesiac a zacina plynut dfiom nasledujucim po doruceni
vypovede Najomcovi.

Ak nie je vtejto Zmluve alebo Osobitnych podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si
nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dria skon&enia tejto
Zmluvy odstupenim jednej zo Zmluvnych stran.

Clanok XV
Zaverecné ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 763/2024 zo dna 12.12.2024.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a pravne ucinky
(u€innost) nadobuda nasledujuci den po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv, a to v
sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat po dohode Zmluvnych stran, a to len vo forme pisomnych a
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

riadne oCislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su:

Priloha B: Osobitné podmienky

Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznaCenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy vlastnictva

Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
¢. zo dia 26.02.2026

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel spraciva osobné udaje uvedené
v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s
touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi
predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcgiansky zakonnik a zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsich predpisov za u€elom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy.
Spractvanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane
adajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016) v plathom zneni a zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom konani, Urady prace, socialnych veci a
rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po
dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkovatefa vedeného podla osobithého zakona.
Dotknuta osoba si mdéze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a
vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost, pravo podat
staznost uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’ uzatvorenia zmluvy.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplathym alebo
nevykonatefnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy. Zmluvné
strany sa zavazuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatefné ustanovenie takym platnym a
vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciefu nahradzaného ustanovenia. V
pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a nahradeny inym pravnym
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu povazovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v
suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to predovSetkym
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v plathom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvlast
neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obgianskeho zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a / alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit predovdetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

V pripade, ak dojde k realizacii vyhladovej dopravnej stavby v ¢asti tykajucej sa najmu, t.
j- realizacia verejnoprospesnej stavby ¢. D13: prelozka cesta 11/502 v useku Pionierska —
Gastanovy hdjik — Na pantoch — Rybni€na, stava sa zmluvy neplatna.

16.10 Tato zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom pat (5)

rovnopisov Zmluvy dostane Prenajimatel a dva (2) rovnopisy Zmluvy dostane Najomca.
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16.11 Zmluvné strany si Zmluvu precitali, v3etky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelfné, pricom
vyjadruju ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
V Bratislave, dha V , dna
Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava
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Priloha B: Osobitné podmienky

Pre pravny vztah Zmluvnych stran zaloZzeny Zmluvou budu spolo¢ne platit’ ustanovenia Zmluvy a tieto
Osobitné podmienky. V pripade rozporu maju Osobitné zmluvné podmienky prednost pred zmluvnymi
podmienkami uvedenymi v Zmluve.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Clanok |
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych stran a sankcie

Najomca sa zavazuje dodrziavat nasledovné podmienky:

a) na Predmet ngjmu nie je mozné umiestfiovat Ziadne stavby alebo obdobné objekty,
s vynimkou zahradného domceka, ktory nie je pevne spojeny so zemou, a s maximalnou
podlahovou plochou 10 m2.

b) Predmet najmu nie je mozné vyuzivat na podnikatelsku alebo int obdobnu ¢innost.

Najmom predmetu najmu alebo jeho Casti nesmie byt dotknuta prevadzka, udrzba, modernizacia
a rekonstrukcia zariadeni VO a MOS v dotknutom Uzemi a jeho bezprostrednom okoli. Najomca
v pripade potreby musi umoznit spravcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s.
realizaciu potrebnych uUkonov pre zabezpelenie spolahlivej prevadzky zariadeni VO a MOS
v nevyhnutnom rozsahu.

Najomca je opravneny vykonavat upravy v sulade zo zakonom €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a v zmysle VZN €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelef a ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, pri vykonavani ¢innosti pri
realizacii drobnych stavebnych prac, ktorou mézu byt ohrozené, poskodené alebo zni¢ené rastliny
alebo Zivoc€ichy, alebo ich biotopy, postupovat tak, aby nedochadzalo k ich zbytoénému uhynu
alebo k poskodzovaniu a ni¢eniu v sulade s § 4 ods. 1 Zakona.

Najomca je povinny neskladovat stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu
prenajimatefla, po ukon€eni najmu je potrebné so zuCastnenymi zastupcami spolo¢né odovzdanie
a prevzatie pozemkov. Odovzdanie je potrebné dohodnut so spravcom zelene. Spravcom zelene
predmetnej plochy je Magistrat hl. mesta Bratislava - Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail:
zelen@bratislava.sk.

Ngjomca je povinny zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpe€nost pre okoloiducich na dotknutom
pozemku, ako i v okoli rozkopavky, s odpadmi, ktoré vzniknu pri pracach nakladat v sulade s
platnymi pravnymi predpismi.

Ndjomca je povinny dodrziavat zakon €. 146/2023Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 18/2023 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, a to najma podla § 5 a 6 povinnost zapojit sa do systému zberu komunalneho odpadu,
VZN mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto €. 6/2015 o dodrziavani Cistoty a poriadku v mestskej
Casti Bratislava - Nové Mesto, zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, dodrziavat zakon
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1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

¢

. 442/2002 Zb. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona
. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov.

¢

Najomca je povinny dodrziavat Cistotu a poriadok na predmete najmu, pri nakladani s odpadom,
ktory vznikne pri sprave audrzbe predmetu najmu dodrziavat hierarchiou odpadového
hospodarstva.

Najomca je povinny

- uzivat predmet najmu tak, aby nedoslo k poSkodeniu, znelisteniu a obmedzeniu objektov a
zariadeni sluZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vdd, na odvadzanie zrazkovych véd
a na zasobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znecisteniu pddy, podzemnych alebo
povrchovych vod,

- poziadat prenajimatela o vyjadrenie k realizacii/umiesteniu objektov v pripade buducej potreby
realizacie/umiestenia objektov (ako su studna, Zumpa, latrina a pod.) na predmete najmu,

- pri zaobchadzani zo znecistujucimi latkami v zmysle znenia vodného zakona dodrZiavat
prislichajuce vSeobecne zavazné pravne predpisy (s dérazom na dodrziavanie ustanoveni
vodného zakona, jeho vykonavacich predpisov a prisluchajucich noriem),

- udrziavat pozemok a jeho bezprostredné okolie v Cistote.

Najomca je povinny pri biologicky rozlozitefnom odpade prednostne predchadzat vzniku odpadu
individualnym alebo komunitnym kompostovanim, ak to nie je mozné , odpad odovzdat na zbernom
dvore alebo na stalom zbernom mieste uréenom mestskou €astou na zber odpadu zo zahrad,
pripadne si zabezpecit nadobu na to uréenu.

V pripade spOsobenia Skody alebo znecistenia, ktoré bude spdsobené Najomcom pri uzivani
Predmetu najmu, je najomca zodpovedny za tuto Skodu, pri¢om je povinny napravit danu Skodu a
zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za porusenie povinnosti Najomcu uvedenych v bode 1.1. az 1.8
tohto €lanku, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- Eur
za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia povinnosti, a Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy
odstupit.

Strana 15z 17



Priloha 1.1: Kopia z katastralnej mapy s vyznagenym Predmetom najmu a prislusny list
vlastnictva / listy viastnictva

Strana 16 z 17



Priloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
¢. zo dfa 26.02.2026
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