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Návrh na nájom pozemku - záhrady v Bratislave, k. ú. Nové Mesto, parc. č. 13323/5, Cintulova ulica,
formou obchodnej verejnej súťaže a schválenie podmienok obchodnej verejnej súťaže



NÁVRH UZNESENIA

Komisia pre správu a podnikanie s majetkom mesta

odporúča

Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy prijať uznesenie v znení:

Mestské zastupiteľstvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovaní materiálu

schvaľuje

 

podľa § 9a ods. 1 písm. a) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších
predpisov nájom pozemku registra „C“ KN, v k. ú. Nové Mesto, parc. č. 13323/5 – záhrada vo výmere 515 m²,
za účelom revitalizácie pozemku, údržby a starostlivosti o pozemok a užívanie pozemku ako záhrady na rekreačné účely,
na dobu neurčitú, formou obchodnej verejnej súťaže s možnosťou využitia prvkov elektronickej aukcie v súlade s
uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 526/2024 zo dňa 23. 05. 2024,
ktorým sa schvaľujú všeobecné podmienky obchodných verejných súťaži na nájom nehnuteľného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schválenými podmienkami podľa vyhlásenia obchodnej verejnej
súťaže, ktoré tvoria neoddeliteľné prílohy tohto uznesenia. V súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 526/2024 zo dňa 23. 05. 2024, ktorým sa schvaľujú všeobecné podmienky
obchodných verejných súťaži na nájom nehnuteľného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, je
možné opakovane vyhlásiť obchodnú verejnú súťaž za rovnakých osobitne schválených podmienok, a to bez nutnosti
opätovného schválenia osobitných podmienok obchodnej verejnej súťaže Mestským zastupiteľstvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pričom posledná opakovaná obchodná verejná súťaž môže byť vyhlásená najneskôr do
12 mesiacov odo dňa zverejnenia výsledkov súťaže vyhlásenej ako prvej v poradí.



 
 
 

PRÍLOHA K UZNESENIU 
 

Podmienky obchodnej verejnej súťaže 
 

Hlavné mesto SR Bratislava 
Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava, IČO: 00 603 481 

Ing. arch. Matúšom Vallom, primátorom 
 

podľa § 9a ods. 1 písm. a) zákona Slovenskej národnej rady č. 138/191 Zb. o  majetku obcí  
v znení neskorších predpisov a podľa § 281 a nasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník 
v znení neskorších predpisov 

v y h l a s u j e  
 

obchodnú verejnú súťaž 
na najvhodnejší návrh na uzatvorenie zmluvy o nájme pozemku registra „C“ KN, k. ú. 
Nové Mesto, parc. č.  13323/5 – záhrada vo výmere 515 m², zapísaného na LV č. 6051, 

s možnosťou použitia prvkov elektronickej aukcie 
 
 za nasledovných súťažných podmienok: 
 
1. Prenajímateľ/vyhlasovateľ  
     Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

Primaciálne nám. 1 
814 99 Bratislava 
v zastúpení primátora: Ing. arch. Matúš Vallo 

     IČO: 00603481 
     číslo účtu (IBAN): SK 5875000000000025828453 
     BIC (SWIFT): CEKOSKBX 
 
2.  Predmet obchodnej verejnej súťaže 

Nájom pozemku registra „C“ KN, k. ú. Nové Mesto, parc. č.  13323/5 – záhrada vo výmere 
515 m², zapísaného na LV č. 6051.  

 
3.  Vyhlásenie súťaže 

 Podmienky obchodnej verejnej súťaže budú vyhlásené najneskôr do 04.03.2026. 
 
4.  Ohliadky 

Súťažiaci, ktorý má záujem o obhliadku pozemkov, si môže dohodnúť termín obhliadky 
na t. č. 02/59356264 alebo e-mailom na michal.zeman@bratislava.sk  

 
5.  Kontaktná osoba vyhlasovateľa 
     Meno:  JUDr. Lívia Mišúnová 
     telefón: 0904 139 400 
     E-mail: livia.misunova@bratislava.sk 

 
6.  Doba nájmu 
     Zmluva o nájme bude uzatvorená na dobu neurčitú. 
 
 
 



 
7.  Účel nájmu 

Revitalizácia pozemku, údržba a starostlivosť o pozemok a užívanie pozemku ako záhrady 
na rekreačné účely. 
 

8. Zmeny predmetu nájmu 
Nájomca je oprávnený vykonať zmeny predmetu nájmu výlučne v súlade  s účelom nájmu 
a za podmienok uvedených v zmluve o nájme. 
 

9.  Minimálna výška nájomného 
Minimálna výška nájomného je stanovená v sume 1 313,25,- Eur ročne za celý predmet 
nájmu. 
 
Účastník je povinný uviesť v súťažnom návrhu ním ponúkanú výšku ročného 
nájomného za celý predmet nájmu.  

 
Výška nájomného bude posudzovaná podľa bodu 3 tohto vyhlásenia /bude kritériom 
pre posudzovanie súťažných návrhov/. 

 
A/ Podmienky obchodnej verejnej súťaže 
 
Obsah návrhu na uzavretie zmluvy 
 
1. Požadované  náležitosti súťažného návrhu na uzavretie zmluvy o nájme: 
 
     Súťažný návrh predložený vo forme návrhu na uzavretie zmluvy o nájme podľa § 663 a nasl. 

Zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník musí byť spracovaný v slovenskom jazyku.  
 
  Musí obsahovať najmä : 
 
1.1. a) Identifikačné údaje vyhlasovateľa, meno a priezvisko štatutára, označenie bankového   

spojenia 

b) Identifikačné údaje účastníka súťaže  

1. ak ide o právnickú osobu: obchodné meno, meno a priezvisko štatutára, adresu sídla, 
IČO, DIČ, označenie bankového spojenia, z ktorého bude poukázané nájomné, číslo 
telefónu, e-mail, 

2. ak ide o fyzickú osobu - podnikateľa: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu 
miesta podnikania, číslo živnostenského oprávnenia, IČO, DIČ, označenie bankového 
spojenia, z ktorého bude poukázané nájomné, číslo telefónu, e-mail, 

3. ak ide o fyzickú osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého pobytu, 
rodné číslo, označenie bankového spojenia, z ktorého bude poukázané nájomné, číslo 
telefónu, e-mail, 

c) predmet nájmu, 
d) návrh výšky nájomného,  
e) spôsob a lehota úhrady nájomného sa stanovujú tak, že ročné nájomné bude platené 

na účet vyhlasovateľa vždy štvrťročne najneskôr do 15. dňa príslušného kalendárneho 
štvrťroka, za ktorý sa nájomné uhrádza, 

f) účel nájmu je revitalizácia pozemku, údržba a starostlivosť o pozemok a užívanie 
pozemku ako záhrady. 
 

1.2. a) Vzor súťažného návrhu – návrh zmluvy o nájme je prílohou súťažných podmienok. 
Účastník súťaže je povinný spracovať súťažný návrh v zmysle predloženého vzoru. 



Ustanovenia návrhu zmluvy o nájme v priloženom vzore sú záväzné a nemenné. 
Účastník je povinný doplniť údaje uvedené v bode 1.1 b), a d), a  v  bode 1.3. týchto 
podmienok a návrh podpísať. Podpis účastníka súťaže musí byť na súťažnom návrhu 
doručenom v listinnej podobe úradne overený a súťažný návrh doručený do 
elektronickej schránky musí byť podpísaný kvalifikovaným elektronickým podpisom. 

  b) Návrh zmluvy o nájme musí byť spracovaný v slovenskom jazyku. Treba ho predložiť 
v jednom vyhotovení podpísanom účastníkom súťaže. 

 
Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo odmietnuť návrhy, ak nebudú splnené 
podmienky v bode 1.2. a), b).  

 
1.3. Účastník súťaže je povinný v súťažnom návrhu uviesť ním navrhovanú výšku ročného 

nájomného za nájom pozemku. 
 
2.  Podmienky účasti v súťaži a súťažné podmienky: 
 
2.1. Účastník súťaže je povinný pred podaním súťažného návrhu zložiť finančnú 

zábezpeku zo svojho účtu v sume 500,00 Eur prevodom na účet vyhlasovateľa súťaže 
číslo účtu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, 
variabilný symbol: 20267249 (do poznámky je potrebné uviesť názov súťažiaceho 
a &IČO, inak bude platba vrátená). O tomto prevode predloží spolu so súťažným 
návrhom doklad o úhrade z banky. Zložením finančnej zábezpeky sa rozumie deň jej 
pripísania na účet vyhlasovateľa. 

 
2.2. Účastník súťaže je povinný pred podaním súťažného návrhu zaplatiť paušálnu náhradu 

výdavkov vyhlasovateľovi v sume 50,00 Eur prevodom na účet vyhlasovateľa súťaže 
číslo účtu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, 
variabilný symbol: 20267249 (do poznámky je potrebné uviesť názov súťažiaceho 
a IČO, inak bude platba vrátená). Účastník súťaže predloží o tomto prevode doklad 
o úhrade z banky spolu so súťažným návrhom. Táto náhrada sa účastníkovi súťaže 
nevracia.   

 
2.3. Vybratému účastníkovi súťaže bude suma zábezpeky započítaná do nájomného.  
 
2.4. Neúspešným účastníkom bude zábezpeka vrátená najneskôr do 15 dní odo dňa 

ukončenia súťaže. V prípade zrušenia súťaže a v prípade odmietnutia súťažného návrhu 
bude zábezpeka vrátená účastníkom najneskôr do 15 dní odo dňa vyhlásenia súťaže 
za zrušenú alebo odo dňa odmietnutia súťažného návrhu. 

 
2.5. V prípade, že po ukončení súťaže vybratý účastník akýmkoľvek spôsobom zmarí 

uzavretie zmluvy, zábezpeka prepadá v prospech vyhlasovateľa. 
 
2.6. Účastníci, ktorí sú fyzickými osobami, musia najneskôr v deň podávania súťažného 

návrhu dovŕšiť vek 18 rokov.   
 
2.7. Predložený návrh nie je možné odvolať po uplynutí lehoty určenej na predkladanie 

súťažných návrhov. 
 
2.8. Každý účastník súťaže môže podať iba jeden návrh na uzatvorenie zmluvy. Návrh 

podaný neskôr tým istým účastníkom súťaže ruší jeho predchádzajúce podané návrhy. 
Predložený návrh nie je možné meniť a dopĺňať, ani ho upravovať po uplynutí lehoty 
určenej na predkladanie súťažných návrhov. 



 
2.9. Súťažný návrh doručí účastník súťaže do elektronickej schránky vyhlasovateľa 

s označením: „SSN - NEOTVÁRAŤ - Obchodná verejná súťaž na nájom záhrady  
v Bratislave, k. ú. Nové Mesto“ v dňoch od 04.03.2026 do 17.04.2026 do 15,00 h. 
alebo v listinnej podobe osobne do podateľne Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy, 
Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obálke s uvedením mena a poštovej 
adresy účastníka s označením: „SSN - NEOTVÁRAŤ - Obchodná verejná súťaž na 
nájom záhrady v Bratislave, k. ú. Nové Mesto“ v pracovných dňoch od 04.03.2026 
do 17.04.2026 do 15,00 h., alebo poštou na adresu Magistrátu hlavného mesta SR 
Bratislavy s hore uvedeným označením na obálke v dňoch od 04.03.2026 
do 17.04.2026. V prípade doručovania návrhu poštou sa za deň doručenia návrhu 
považuje deň doručenia poštovej zásielky vyhlasovateľovi.  

 
2.10. Súťažné podmienky a podklady je možné získať na internetovej stránke mesta 

www.bratislava.sk.  
 
2.11. Obálky so súťažnými návrhmi sa budú otvárať a súťažné návrhy sa budú vyhodnocovať 

najneskôr do 30.04.2026. Otváranie obálok je neverejné. 
 
2.12. Víťaznému účastníkovi súťaže bude v lehote do 15 dní odo dňa vyhodnotenia obchodnej 

verejnej súťaže odoslaný list s oznámením o prijatí jeho súťažného návrhu. Víťazný 
účastník súťaže je povinný do 15 dní odo dňa doručenia oznámenia o prijatí súťažného 
návrhu doručiť vyhlasovateľovi súťaže šesť (6) podpísaných vyhotovení návrhu zmluvy 
o nájme, resp. sedem (7) podpísaných vyhotovení návrhu zmluvy o nájme, ak súťažný 
návrh bol doručený do elektronickej schránky vyhlasovateľa. Pravosť podpisu účastníka 
súťaže aspoň na dvoch (2) vyhotoveniach návrhu zmluvy o nájme musí byť úradne 
overená.  

 
2.13. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo zrušiť obchodnú verejnú súťaž: 

2.13.1 kedykoľvek do prijatia návrhu, t.j. podpísania zmluvy o nájme vyhlasovateľom;  
2.13.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorých sa vyhlásila obchodná 
verejná súťaž alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej súťaže vyskytli výnimočné 
dôvody, pre ktoré nemožno od vyhlasovateľa požadovať, aby v obchodnej verejnej 
súťaži pokračoval, pričom o zrušení obchodnej verejnej súťaže rozhoduje mestské 
zastupiteľstvo nadpolovičnou väčšinou všetkých poslancov.  
O zrušení súťaže budú účastníci súťaže, ktorí podali návrhy, písomne vyrozumení. 
Zrušenie súťaže bude uverejnené na úradnej tabuli Magistrátu hlavného mesta 
Slovenskej republiky Bratislavy a na internetovej stránke www.bratislava.sk 

 
2.14. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo odmietnuť návrhy, ktorých obsah nebude 

zodpovedať podmienkam súťaže alebo budú doručené po termíne stanovenom vo 
vyhlásení súťaže, a zároveň si vyhradzuje právo odmietnuť návrh, ktorý predloží osoba, 
ktorá v predchádzajúcej obchodnej verejnej súťaži zmarila uzatvorenie nájomnej 
zmluvy alebo osoba, ktorá ako nájomca uzatvorila s vyhlasovateľom nájomnú zmluvu 
a táto bola ukončená z dôvodu porušenia zmluvných povinností nájomcu; to platí aj pre 
osobu, ktorá je majetkovo alebo personálne prepojená s osobou, ktorá v predchádzajúcej 
obchodnej verejnej súťaži zmarila uzatvorenie nájomnej zmluvy alebo s osobou, ktorá 
ako nájomca uzatvorila s vyhlasovateľom nájomnú zmluvu a táto bola ukončená 
z dôvodu porušenia zmluvných povinností nájomcu. Oznámenie o odmietnutí 
predložených súťažných návrhov odošle vyhlasovateľ dotknutým účastníkom súťaže do 
15 dní odo dňa vyhodnotenia obchodnej verejnej súťaže. 

 



2.15.  Vyhlasovateľ má právo v prípade zistenia formálnych nedostatkov súťažného návrhu, 
ktoré nemenia obsah súťažného návrhu, vyzvať účastníka súťaže na doplnenie 
a vykonanie opravy súťažného návrhu v lehote nie kratšej ako 3 pracovné dni. V prípade 
márneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovateľ vyhradzuje 
právo vyradiť takýto súťažný návrh zo súťaže. Oznámenie o vyradení súťažného návrhu 
odošle vyhlasovateľ dotknutému účastníkovi súťaže do 15 dní odo dňa vyhodnotenia 
obchodnej verejnej súťaže. 

 

2.16. Vyhlasovateľ neuhrádza účastníkom súťaže náklady spojené s ich účasťou v tejto 
obchodnej verejnej súťaži a účastníci súťaže v plnej miere znášajú všetky náklady s ich 
účasťou v súťaži. 

 

2.17. Vyhlasovateľ si vyhradzuje právo uzatvoriť zmluvu o nájme s víťazom súťaže. 
V prípade, ak nedôjde k dohode s víťazom, vyhlasovateľ si vyhradzuje právo osloviť 
ďalšieho účastníka súťaže podľa poradia v ohodnotení súťažných návrhov. 

 

2.18. Vyhlasovateľ súťaže si vyhradzuje právo overiť u účastníkov súťaže pravdivosť 
skutočností deklarovaných v súťažnom návrhu. 

 
2.19. Výsledky vyhodnotenia súťaže budú zverejnené najneskôr do 20 dní odo dňa 

vyhodnotenia súťažných návrhov na internetovej stránke mesta : www.bratislava.sk, 
ako aj na úradnej tabuli Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy.  

 
2.20. a) Účastník  berie  na vedomie, že v prípade viacerých účastníkov v obchodnej verejnej 

súťaži, ktorí splnili podmienky tejto súťaže, bude najvyššie navrhované nájomné 
v článku III. zmluvy o  nájme považované za východiskové nájomné pri konečnej fáze 
výberu víťaza v elektronickej aukcii. 
b) V prípade viacerých účastníkov, ktorí splnili podmienky obchodnej verejnej 
súťaže, postupujú títo do záverečnej fázy výberu uchádzača formou elektronickej 
aukcie. Podrobné podmienky účasti v elektronickej aukcii budú uvedené v pozvánke 
na účasť v elektronickej aukcii.  
c) Ak sa do súťaže  prihlási  iba  jeden  účastník,  ktorý  splní  podmienky  súťaže, výber 
elektronickou aukciou sa nekoná.  
d) Vybratý účastník v elektronickej aukcii sa zaväzuje predložiť upravený návrh 
predloženej  zmluvy o nájme v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorých uvedie nájomné 
podľa výsledku elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12. 

 
20.21. Účastník súťaže berie na vedomie, že vyhlasovateľ súťaže má povinnosť všetky návrhy 

podané do obchodnej verejnej súťaže zverejniť do 10 pracovných dní od uplynutia 
lehoty na predkladanie návrhov, po dobu minimálne 30 dní, na úradnej tabuli 
vyhlasovateľa a na webovom sídle vyhlasovateľa. 

 
 
3. Kritériá pre posudzovanie súťažných návrhov: 
 
3.1.  Kritériom pre posudzovanie súťažných návrhov je najvyššie ponúknuté nájomné 

za nájom v súlade s bodom 9 (posledná veta) a bodom 1.3. tohto vyhlásenia; toto sa 
primeranie vzťahuje aj v prípade použitia prvkov elektronickej aukcie. Výška 
ponúkaného nájomného – váha kritéria 100%. 

 

B / Obsah súťažného návrhu 
Súťažný návrh musí obsahovať: 



1. Návrh zmluvy o nájme podľa priloženého vzoru doplneného účastníkom podľa bodu 1.1. b), 
d), a bodu 1.3. 

2. Potvrdenie o úhrade finančnej zábezpeky podľa článku 2 bod 2.1. 

3. Potvrdenie o úhrade paušálnej náhrady výdavkov vyhlasovateľa podľa článku 2 bod 2.2. 

 

C/ Sumár základných  termínov  obchodnej verejnej súťaže 
1.  Termín zverejnenia obchodnej verejnej súťaže najneskôr do 04.03.2026. 

2.  Termín predkladania súťažných návrhov od 04.03.2026 do 17.04.2026 do 15,00 h. 

3.  Termín otvárania obálok a vyhodnotenia súťažných návrhov najneskôr do 30.04.2026. 

4.  Výsledky vyhodnotenia súťaže budú zverejnené v termíne najneskôr do 20 dní odo dňa 
vyhodnotenia súťažných návrhov. 

 

  

V Bratislave dňa ..................... 

 

        

         

                                                 Ing. arch. Matúš Vallo 
        primátor 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Dôvodová správa 

 
PREDMET: Pozemok registra „C“ KN parc. č. 13323/5 – záhrada vo výmere 515 m², k. ú. 
Nové Mesto.  
 
 
ŠPECIFIKÁCIA POZEMKOV: 
 
Pozemok reg. „C“ KN, k. ú. Nové Mesto, parc. č. 13323/5 – záhrada vo výmere 515 m², 
zapísaný na LV č. 6051, vo vlastníctva hlavného mesta, nie je zverený do správy mestskej časti, 
nebol naň uplatnený reštitučný nárok.  
 
 
ÚČEL: revitalizácia pozemku, údržba a starostlivosť o pozemok a užívanie pozemku ako 
záhrady na rekreačné účely. 
Pozemok nie je možné užívať na podnikateľskú alebo inú obdobnú činnosť. Na pozemku nie je 
možné umiestňovať žiadne stavby alebo obdobné objekty, s výnimkou záhradného domčeka, 
ktorý nie je pevne spojený so zemou, a s maximálnou podlahovou plochou 10 m². 
 
 
DOBA NÁJMU: doba neurčitá (rozväzovacia podmienka do doby realizácie 
verejnoprospešnej stavby č. D13: preložka cesta II/502 v úseku Pionierska – Gaštanový hájik – 
Na pántoch – Rybničná) 
 
 
VÝŠKA NAVRHOVANÉHO NÁJOMNÉHO:  
minimálna výška nájomného 1 313,25 Eur/rok 
 
Minimálna výška nájomného je určená na základe Smernice S14 Oceňovanie nájmov a vecných 
bremien. 
 
SKUTKOVÝ STAV  
Hlavné mesto SR Bratislava je vlastníkom pozemku parc. č. 13323/5 v k. ú. Nové Mesto. 
Záhrada je hlavným mestom dlhodobo nevyužívaná. Prenechaním týchto záhrad do nájmu 
na základe obchodnej verejnej súťaže príde k skvalitneniu danej lokality, zabezpečí sa 
pravidelná údržba záhrad a obyvatelia mesta ich budú môcť využívať na rekreačné účely. 
Na základe vyššie uvedených skutočnosti Sekcia správy nehnuteľnosti navrhuje vyhlásiť 
obchodnú verejnú súťaž na nájom uvedeného pozemku. Obchodná verejná súťaž bude 
vyhlásená v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy 
č. 526/2024 zo dňa 23.05.2024, ktoré upravuje všeobecné podmienky obchodných verejných 
súťaži na nájom nehnuteľného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a v súlade 
s podmienkami uvedenými v prílohách návrhu uznesenia o vyhlásení obchodnej verejnej 
súťaže. 
 
STANOVISKÁ  K NÁJMU  
Stanovisko oddelenia usmerňovania investičnej činnosti zo dňa 17.10.2025: s podmienkou 
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 
Stanovisko oddelenia environmentálnej a technickej infraštruktúry zo dňa 22.09.2025:  
Vodné hospodárstvo – súhlasí. 
Energetika  – súhlasí. 
Stanovisko oddelenia dopravného inžinierstva zo dňa 16.09.2025:  súhlasí s podmienkou 
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 



Stanovisko oddelenia pešej a cyklistickej dopravy zo dňa 06.10.2025: súhlasí  
Stanovisko oddelenia parkovania zo dňa 07.10.2025: súhlasí 
Stanovisko oddelenia sieťovej infraštruktúry zo dňa 16.09.2025: súhlasí s podmienkou: 
nájmom pozemku alebo jeho časti nesmie byť dotknutá prevádzka, údržba, modernizácia 
a rekonštrukcia zariadení VO a MOS v dotknutom území a jeho bezprostrednom okolí. 
Nájomca v prípade potreby musí umožniť správcovi VO a MOS, spol. Technické siete 
Bratislava, a.s. realizáciu potrebných úkonov pre zabezpečenie spoľahlivej prevádzky zariadení 
VO a MOS v nevyhnutnom rozsahu.  
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 
Stanovisko Sekcie údržby a správy ciest zo dňa zo dňa 26.09.2025: nevyjadruje sa, nejde 
o cestný pozemok. 
Stanovisko oddelenia tvorby mestskej zelene zo dňa 13.10.2025: súhlasí s podmienkami. 
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 
Stanovisko oddelenia životného prostredia zo dňa 08.10.2025: súhlasí s podmienkami 
dodržiavania zákonov na ochranu vôd, ovzdušia a v oblasti odpadového hospodárstva.  
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 
Starosta mestskej časti Bratislava-Rača, stanovisko zo dňa 15.10.2025  – súhlasí s nájmom 
s podmienkou 
Podmienky budú zapracované do nájomnej zmluvy. 
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Urad geodézie, kartografiea katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRANEHNUTEĽNOSTÍ

Okres : 103 Bratislava III Dátum vyhotovenia |: 4.9.2025

Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia > 9:43:01

Katastrálne územie —: 804690 Nové Mesto Údaje platné k : 3.9.2025 18:00:00

Výpis je nepoužiteľnýna právne úkony

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 6051 ČIASTOČNÝ

ČASŤ A: MAJETKOVÁPODSTATA

 

 

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape Počet parciel: 1

Parcelné číslo |Výmera v| Druh pozemku Spôsob Druh chránenej Spoločná Umiestnenie Druh

m? využívania nehnuteľnosti nehnuteľnosť pozemku | právneho
pozemku vzťahu

13323/5 515 Záhrada 4 1 1         
Iné údaje: Bez zápisu  
 

Ostatné PARCELY registra „C" nevyžiadané.

Legenda

Spôsob využívania pozemku

4 Pozemok prevažne v zastavanom území obce alebo v záhradkárskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasná nízka a vysoká zeleň a iné poľnohospodárske plodiny

Spoločná nehnutelnosť

1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

PARCELY registra „E" nevyžiadané.

ČASŤ B: VLASTNÍCIA INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVAKNEHNUTEĽNOSTI

 

 

 
 

Vlastník Počet vlastníkov: 1

Poradové| Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Názov Spoluvlastnícky

číslo | Miesto trvalého pobytu / Sídlo . | podiel
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO /-Iný identifikačný údaj

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne nám. 1, Bratislava, PSČ 814 99, 1/1
SR, IČO: 603481

Titul nadobudnutia:
Delimitačný protokol č.11/2015, Reg.č.74/2015-2050-3010 zo dňa 25.03.2015 o odovzdaní a prevzatí nehnuteľného

majetku vo vlastníctve štátu v súlade so zákonom SNR č.138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov

a 0 zmene a doplnení niektorých zákonov, Z-7337/15. Ť
Protokol č. ASM-273/2021, Z-11805/2021
 

Iné údaje:
Žiadosť č. MAGS OGC 2017/33953/468636 zo dňa 11.12.2017 o zápis GP č. 30129/2017 (úr.ov. 1229/2017) na

odd. poz. p.č. 12142/313 a na určenie vlastníckych právk p.č. 13104/1-8, 12142/222,223,313, R-7440/17

Zápis GP č. over. 1613/2019, Z-17812/19
Zápis GP č. 601/2023, over.č. G1-1004/2023, R.-5151/23
 

Poznámky: Bez zápisu   
 

Správca - Neevidovaní

Nájomca - Neevidovaní

Iná oprávnená osoba - Neevidovaní

1z3



 

CAST C: TARCHY
 

Knehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

 

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, písm. a) a ods. 2 zákona č. 351/2011 Z.z. o
elektronických komunikáciách v prospech spoločnosti VNET a.s. IČO: 35 845 007 ako
oprávneného, spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia
na pozemku registra E KN parc.č. 12184, podľa geometrického plánu č. 146/2019 úradne
overený pod číslom G1-1086/2019, Z-19014/2019
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno - v prospech oprávneného SWAN,a.s., IČO 47258314 spočívajúce v práve
uloženia inžinierskych sietí vo vyznačenom rozsahu GP č.161/2016 (over.č. 822/1 6) zo dňa
2.5.2016 v súlade s ust. $ 66 ods.2) zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických komunikáciach na
pozemku registra E KN parc.č.13531 podľa žiadosti o zápis vecného bremena, Z-8733/16.
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno spočívajúce v povinnosti povinného z vecného bremena strpieť k pozemkom
registra E KN parc.č. 12128, parc.č.12184
a) zriadenie a uloženie stavebného objektu potrubnej prípojky (ďalej len "potrubnáprípojka“),
b) užívanie, prevádzkovanie, opravy a odstránenie potrubnej prípojky k stavbe "Potrubná
prípojka prre dodávku tepla k administratívnej budove na Sliačskej ulici" a to v rozsahu
wee geometrickým plánom č. 8/2015, úradne overeného dňa 25.11.2015 pod č.
470/15,

c) vstup osôb a vjazd vozidiel z dôvodu údržby, opráv a rekonštrukcie potrubnej prípojky
budúcim oprávneným z vecného bremena a ním povereným osobám v rozsahu pozemkov v
celosti a spôsobom nevyhnutným na výkon povolenej činnosti
v prospech oprávneného z vecného bremena Bratislavská teplárenská, a.s. ([ČO: 35 823 542),
podľa V-22916/2016 zo dňa 24.08.2016
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno - oprávnenie zriadovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia na
cudzej nehnuteľnosti v prospech Slovanet, a.s., IČO: 35 954 612 a to na pozemky registra E
KN parc.č. 12180, 12181 podľa § 66 ods.1 písm.a) zákona č. 351/2011 Z.z., Z-19438/16
 

Vlastník poradové číslo 1
a) zriadenie a uloženie VN prípojky :
b) užívanie, prevádzkovanie, opravy a odstránenie VN prípojkyk stavbe "Sliačska ulica,
skladovo-administratívny objekt-revitalizácia" v rozsahu vymedzenom geometrickým plánom
č. 177-3/2015, úradne overenom dňa 11.12.2015 pod č. 2705/2015
c) vstup osôb a vjazd vozidiel z dôvodu údržby, opráv a rekonštrukcie VN prípojky
oprávneným z vecného bremena a ním povereným osobám v rozsahu pozemkovv celosti a
spôsobom nevyhnutným na výkon povolenej činnosti v prosepch Západoslovenská distribučná,
a.s. (IČO: 36 361 518), podľa V-30064/2016 zo dňa 04.11.2016.
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 zákona č. 351/2011 Z.z. o elektronických komunikáciách
na parc. EKN č. 12092/1 v prospech VNET a.s., ( IČO: 35 845 007), Z 22269/16 .
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 písm. a) v prospech spoločnosti Orange Slovensko, a.s.
(IČO 35697270) spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete na pozemku
registra C KN parc. č. 11276/36, Z-1853/18
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle $ 66 ods. 1, písm. a) a ods, 2 zákona č. 351/2011 Z.z. o
elektronických komunikáciách v prospech spoločnosti VNET a.s. IČO: 35 845 007 ako
oprávneného, spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia
na pozemkoch registra E KN parc.č. 12128, 12178 podľa geometrického plánu č. 355/2018
úradne overený pod číslom G1-2485/2018, Z-1701/2019 - vz 2625/19
 

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno v zmysle $ 66 ods. 1, písm. a) a ods. 2 zákona č. 351/2011 Z.z. o
elektronických komunikáciách v prospech spoločnosti VNET a.s. IČO: 35 845 007 ako
oprávneného, spočívajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a stavať ich vedenia
na pozemku registra E KN parc.č. 12128 podľa geometrického plánu č. 146/2019 úradne
overený pod číslom G1-1086/2019, Z-8585/2019 - vz 7548/19
 Vlastník poradové číslo 1  Vecné bremeno - spočívajúceho v práve: .

a) zriadenia a uloženia VN káblového vedenia v rámci stavby "BA-Est. Žabí Majer-2. stavba,
22 kV vývody SO 01 Preústenie 22 KV vedení" v k.ú. Nové Mesto a Rača v Bratislave ("VN
káblové vedenie") na zaťaženom pozemku registra E KN parc.č. 13531 v rozsahu vymedzenom
v geometrickom pláne ov.č. G1-1985/2020
b) užívania, prevádzkovania, opravy a odstránenia VN káblového vedenia na na zaťaženom
pozemku registra E KN parc.č. 13531 v rozsahu vymedzenom v geometrickom pláne ov.č. G1-
1985/2020
c) vstupu osôb a vjazdu vozidiel z dôvodu údržby, opráv a rekonštrukcie VN káblového
vedenia oprávneným z vecného bremena a ním povereným osobám v rozsahu a spôsobom
nevyhnutným na výkon povolenej činnosti, vrátane činností uvedených v písm. a) a b) na na
zaťaženom pozemku registra E KN parc.č. 13531 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
láne ov.č. G1-1985/2020 v prospech Západoslovenská distribučná, a.s., IČO 36361518,
lenova 6, 81647 Bratislava, podľa V-10896/2021 zo 07.05.2021
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ZMLUVA O NÁJME POZEMKU  

č. 08 83 0027 26 00 
(ďalej ako „Zmluva“) 

Uzatvorená podľa § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších 
predpisov (ďalej ako „Občiansky zákonník“) 

medzi nasledovnými zmluvnými stranami: 
  
Prenajímateľ: 

Názov:    Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Sídlo:      Primaciálne námestie č. 1, 814 99 Bratislava 
Zastupuje:  Ing. arch. Matúš Vallo, primátor, osoba oprávnená na podpis zmluvy: 

Ing. Janka Bargerová, riaditeľka sekcie správy nehnuteľností, na 
základe podpisového poriadku účinného ku dňu podpisu zmluvy 

IČO:    00 603 481 
DIČ:    2020372596 
bankové spojenie:   ČSOB a.s. 
IBAN - nájomné:   SK58 7500 0000 0000 2582 8453 
IBAN - depozit:   SK72 7500 0000 0000 2582 4903   
Variabilný symbol:  883002726 
 
(ďalej ako „Prenajímateľ“) 
 
a 
 
Nájomca:  
Názov / Meno a priezvisko: [•]  
Sídlo / Miesto podnikania:  [•]  
Zapísaný:    [•]   
Zastupuje:    [•]  
IČO:    [•]  
DIČ:    [•]  
Bankové spojenie:   [•]  
BIC (SWIFT):    [•]  
IBAN:     [•]  
Variabilný symbol:  [•]  
E-mail:     [•]  
Telefonický kontakt:  [•]  
   
(ďalej ako ako „Nájomca“) 
 
 
(Prenajímateľa a Nájomca ďalej spolu ako „Zmluvné strany“ a každý jednotlivo ako „Zmluvná strana“)  
 
 
 

 
Úvodné ustanovenia  

 
 

A. Zmluvné strany uzatvárajú túto Zmluvu podľa § 663 a nasl. Občiansky zákonník a v súlade s 
právnym poriadkom Slovenskej republiky.  
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B. Osobitné podmienky uvedené v prílohe B, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy obsahujú 
ďalšie dojednania Zmluvných strán (ďalej ako „Osobitné podmienky“). V prípade rozporu medzi 
Osobitnými podmienkami a touto Zmluvou majú prednosť Osobitné podmienky. 

C. Slová s veľkým začiatočným písmenom majú význam uvedený v tejto Zmluve alebo v Osobitných 
podmienkach. 

 
Článok I 

Predmet Zmluvy a účel nájmu 
 

1.1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti / nehnuteľností: 
- pozemku registra „C“ KN, k. ú. Nové Mesto, parc. č.  13323/5 – záhrada vo výmere 515 m², 

zapísaného na LV č. 6051 
(ďalej ako „Predmetu nájmu“) Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu 
a príslušný list vlastníctva / listy vlastníctva tvoria prílohu č. 1.1 k tejto Zmluve. 

 
1.2. Predmetom tejto Zmluvy je úprava vzájomných práv a povinností Zmluvných strán v súvislosti 

s nájmom Predmetom nájmu a to za podmienok uvedených v tejto Zmluve. 
 

1.3. Prenajímateľ touto Zmluvou prenecháva Nájomcovi do užívania Predmet nájmu a Nájomca berie 
Predmet nájmu do nájmu za podmienok uvedených v tejto Zmluve.  

 
1.4. Účelom nájmu podľa tejto Zmluvy je revitalizácia pozemku, údržba a starostlivosť o pozemok a 

užívanie pozemku ako záhrady na rekreačné účely. 
 

1.5. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu v súlade s účelom nájmu a spôsobom primeraným 
povahe a určeniu Predmetu nájmu, ak Osobitné podmienky neurčujú inak a v súlade s právnymi 
predpismi, ktoré sa vzťahujú na Predmet nájmu. V prípade ak Nájomca poruší túto svoju 
povinnosť, je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 17,00 EUR 
za každý, aj začatý deň trvania porušenia tejto povinnosti. 

 
1.6. Nájomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznámil so stavom Predmetu nájmu miestnou 

obhliadkou a vyhlasuje, že je plne oboznámený s právnym a technickým stavom Predmetu nájmu 
a že ku dňu podpisu tejto Zmluvy je Predmet nájmu spôsobilý na užívanie podľa tejto Zmluvy a 
nemá žiadne vady, ktoré by bránili jeho užívaniu spôsobom určeným touto Zmluvou. 

 
1.7. Prenajímateľ vyhlasuje, že sa k Predmetu nájmu neviažu žiadne užívacie práva tretích osôb 

okrem tých, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste / listoch vlastníctva 
uvedených v bode 1.1  tejto Zmluvy. 

 
 

Článok II 
Doba nájmu a odovzdanie Predmetu nájmu 

 
2.1 Nájom sa dojednáva na dobu neurčitú a začne plynúť dňom účinnosti tejto Zmluvy v zmysle bodu 

16.2 tejto Zmluvy (ďalej ako „Doba nájmu“).  
 
2.2 Nájomca vyhlasuje, že mu je známy faktický aj právny stav Predmetu nájmu a že ku dňu 

uzatvoreniu tejto Zmluvy sa Predmet nájmu nachádza v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie 
a v takom stave ho preberá do nájmu. 
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2.3 Pri uzavretí tejto Zmluvy Zmluvné strany podpíšu preberací protokol (ďalej ako „Preberací 
protokol“). Preberací protokol bude vyhotovený a podpísaný v dvoch identických vyhotoveniach, 
po jednom pre každú Zmluvnú stranu a bude obsahovať: 
a) Identifikáciu Predmetu nájmu; 
b) Fotodokumentáciu o stave Predmetu nájmu; 
c) dátum a miesto spísania Preberacieho protokolu a podpisy oprávnených zástupcov 

Zmluvných strán. 
2.4 Predmet nájmu sa považuje za fyzicky odovzdaný Nájomcovi a zverený Nájomcovi do užívania 

dňom nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy, t.j. právo Nájomcu užívať Predmet nájmu vzniká až 
dňom nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy. 
 
 

Článok III 
Nájomné 

 
3.1 Nájomné za Predmet nájmu je stanovené vo výške ................... EUR / kalendárny rok (ďalej ako 

„Nájomné“). K Nájomnému sa nebude pripočítavať DPH v zmysle § 38 ods. 3 zákona č. 222/2004 
Z.z. o dani z pridanej hodnoty v znení neskorších predpisov. 

 
3.2 Odo dňa začiatku Doby nájmu je Nájomca povinný platiť Prenajímateľovi Nájomné v pravidelných 

štvrťročných splátkach, vždy do 15. dňa príslušného kalendárneho štvrťroka, za ktorý sa Nájomné 
uhrádza na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy s poznámkou „nájomné“ 
a uvedením obdobia, za ktoré sa nájomné platí a s variabilným symbolom uvedeným v záhlaví 
tejto Zmluvy. 

 
3.3 Ak Doba nájmu začne plynúť v priebehu kalendárneho štvrťroka, Nájomca je povinný uhradiť do 

15 dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy alikvotnú časť štvrťročnej splátky Nájomného 
vypočítanú tak, že denné nájomné vypočítané ako 1/365 Nájomného sa vynásobí počtom dní odo 
dňa začiatku Doby nájmu do konca kalendárneho štvrťroka, v ktorom sa Zmluva uzatvorila.  

 
3.4 V prípade, ak Nájomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré Nájomné platí, alebo uvedie 

obdobie, ktoré už bolo uhradené, alebo ak z úhrady Nájomného nebude zrejmé, za ktoré obdobie 
Nájomca Nájomné poukazuje, je obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť 
Prenajímateľ sám; Prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku. 

 
3.5 Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomné sa bude zvyšovať nasledovne: 

a) v prvom kalendárnom roku po roku, kedy začala plynúť Doba nájmu sa nájomné zvýši o 2%; 
b) pre ďalšie kalendárne roky sa nájomné platné k 31. decembru určitého roka bude 

každoročne vždy k 1.januáru nasledujúceho roka  zvyšovať o ročnú priemernú mieru inflácie 
meranú harmonizovaným indexom spotrebiteľských cien (HICP, všetky položky) 
zverejneným Eurostatom pre oblasť Európskej únie (EICP) vo vzťahu k mesiacu november 
predchádzajúceho kalendárneho roka (12 mesačný priemer), najmenej však o 2 %.  V 
prípade, že tento index už Eurostatom nebude zverejňovaný, bude nahradený iným 
oficiálnym indexom Európskej únie, ktorý mu bude povahou najbližší a určí ho prenajímateľ.  

 
3.6 Nájomné a akékoľvek finančné plnenia Nájomcu sa považujú za uhradené dňom ich pripísania 

na účet Prenajímateľa. 
 

3.7 Nájomca nemá právo zadržiavať a neplatiť Nájomné a ani žiadne iné platby podľa tejto Zmluvy 
z dôvodu akýchkoľvek nárokov alebo pohľadávok Nájomcu voči Prenajímateľovi. 

 
3.8 V prípade omeškania akejkoľvek platby zo strany Nájomcu podľa tejto Zmluvy je Nájomca 

povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % z dlžnej sumy za každý, aj 
začatý deň omeškania. Povinnosť Nájomcu platiť úroky z omeškania v zmysle príslušných 
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právnych predpisov týmto nie je dotknutá. Týmto nie je dotknuté ani právo Prenajímateľa 
vypovedať túto Zmluvu alebo od Zmluvy odstúpiť.  

 
 

Článok IV 
Zabezpečovacie opatrenia 

 
4.1 Nájomca je do 15 kalendárnych dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy povinný zložiť 

na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy zábezpeku vo výške 250 EUR 
(„Depozit“). 

  
4.2 Prenajímateľ je oprávnený uspokojiť z Depozitu akékoľvek svoje splatné pohľadávky voči 

Nájomcovi v prípade, že Nájomca neuhradí v termíne splatnosti akékoľvek svoje splatné 
záväzky podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, najmä nie však výlučne Nájomné, 
úroky z omeškania, zmluvné pokuty a nárok Prenajímateľa na náhradu škody, vrátane sporných 
pohľadávok. 

 
4.3 V prípade, že Prenajímateľ uspokojí svoju pohľadávku z Depozitu, je Nájomca povinný doplniť 

Depozit do výšky podľa bodu Chyba! Nenašiel sa žiaden zdroj odkazov. vyššie a to do 10 
dní odo dňa doručenia oznámenia Prenajímateľa o čerpaní Depozitu Nájomcovi. V prípade, že 
Nájomca nedoplní Depozit ani v dodatočnej lehote 7 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na 
nápravu, Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,02 % 
z rozdielu Depozitu medzi aktuálnou sumou a sumou uvedenou v bode Chyba! Nenašiel sa 
žiaden zdroj odkazov. tejto Zmluvy za každý, aj začatý deň omeškania Nájomcu s doplnením 
Depozitu. 

 
4.4 V prípade uplynutia Doby nájmu alebo skončenia Zmluvy, a vždy za predpokladu, že Nájomca 

riadne splní všetky svoje povinnosti podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, 
Prenajímateľ vráti Depozit Nájomcovi najneskôr do 90 dní po uplynutí Doby nájmu alebo 
skončení Zmluvy, nie však skôr ako 15. deň po úplnom splnení všetkých záväzkov Nájomcu 
z tejto Zmluvy alebo súvisiacich s touto Zmluvou. V prípade, že si Nájomca riadne nesplní 
všetky záväzky z tejto Zmluvy, bude suma vráteného Depozitu znížená o výšku hodnoty 
záväzkov Nájomcu. Nájomca nie je oprávnený uplatňovať si voči Prenajímateľovi nárok na 
zaplatenie úrokov z omeškania zo sumy Depozitu, nevráteného Prenajímateľom v lehote podľa 
tohto bodu Zmluvy.  
 

4.5 Osobitné podmienky môžu obsahovať aj ďalšie zabezpečovanie opatrenia. 
 
 

Článok V 
Spoločné dojednania k zmluvným pokutám 

 
5.1 Ustanovenia tejto Zmluvy a prípadne aj Osobitných podmienok stanovujú konkrétne výšky 

zmluvných pokút, ktoré je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi za porušenie jednotlivých 
povinností. 

 
5.2 Zmluvné strany sa dohodli, že ak za porušenie povinností uvedených v Osobitných 

podmienkach nie je stanovená zmluvná pokuta v inej výške, je Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 300 EUR a to za každé jedno porušenie. 
 

5.3 Nájomca sa zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu podľa tejto Zmluvy aj v prípade, ak nezavinil 
porušenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvná pokuta dojednaná.  
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5.4 Nájomca sa zaväzuje zaplatiť zmluvnú pokutu na základe písomnej výzvy Prenajímateľa do 30 
dní odo dňa jej uplatnenia Prenajímateľom. Požiadavka na zaplatenie zmluvnej pokuty ani jej 
zaplatenie Nájomcom nezbavuje Nájomcu povinností, ktorých splnenie je zabezpečené 
zmluvnou pokutou, ak nejde o prípad, kedy Prenajímateľ z dôvodu ich porušenia od Zmluvy 
odstúpil. 

 
5.5 Zmluvné strany sa dohodli, že Prenajímateľ je oprávnený požadovať náhradu škody spôsobenej 

porušením povinnosti, na ktorú sa vzťahuje zmluvná pokuta podľa tejto Zmluvy a to vo výške 
presahujúcej výšku dohodnutej zmluvnej pokuty. 
 
 

Článok VI 
Údržba Predmetu nájmu 

 
6.1 Nájomca sa zaväzuje, že zabezpečí užívania schopnosť Predmetu nájmu na vlastné náklady a to 

v stave, ktorý je v súlade s touto Zmluvou a príslušnými právnymi predpismi.  
 

6.2 Nájomca sa zaväzuje vykonávať akékoľvek opravy Predmetu nájmu na vlastné náklady a znášať 
náklady spôsobené neprimeraným užívaním Predmetu nájmu.  

 

Článok VII 
Poškodenie Predmetu nájmu 

 
7.1 Nájomca je povinný bezodkladne opraviť akékoľvek poškodenie Predmetu nájmu, ktoré vzniklo 

v dôsledku činnosti a/alebo opomenutia Nájomcu alebo osôb, ktorým Nájomca umožnil vstup na 
Predmet nájmu. Nájomca je nezávisle od povinnosti opraviť vzniknuté poškodenie povinný 
bezodkladne oznámiť Prenajímateľovi vznik škody, ktorú Nájomca zistil alebo mohol zistiť. 
V prípade, že Nájomca neoznámi Prenajímateľovi bezodkladne vznik škody, okrem 
zodpovednosti za vzniknutú škodu zodpovedá aj za prípadné ďalšie škody, ktoré neoznámením 
spôsobil Prenajímateľovi. Nájomca je povinný prijať všetky opatrenia potrebné na zníženie rizika 
vzniku škody a/alebo zníženia rozsahu škôd na Predmete nájmu v súvislosti s už vznikajúcou 
škodou. 
 

7.2 V prípade, že Nájomca neodstráni škody v súlade s bodom 7.1 tejto Zmluvy, je Prenajímateľ 
oprávnený škody odstrániť na náklady Nájomcu. 
 
 

Článok VIII 
Zmeny Predmetu nájmu 

 
8.1 Nájomca môže vykonávať zmeny Predmetu nájmu, ktorých vykonanie je nevyhnutné výlučne za 

účelom užívania Predmetu nájmu v súlade s účelom nájmu podľa tejto Zmluvy, pričom je povinný 
každú takúto zmenu oznámiť Prenajímateľovi bezodkladne po jej vykonaní. Akékoľvek iné zmeny 
Predmetu nájmu (ďalej ako „Iné zmeny“) je Nájomca oprávnený vykonávať len s 
predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa. 
 

8.2 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak Nájomca vykoná akékoľvek Iné zmeny bez 
predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, je: 
a) bezodkladne povinný na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do pôvodného stavu podľa 

bodu 11.1 tejto Zmluvy; a zároveň 
b) ak Predmet nájmu neuvedie do stavu podľa písm. a) ani v dodatočnej lehote 10 dní odo dňa 

výzvy Prenajímateľa, Prenajímateľ je oprávnený Predmet nájmu uviesť do stavu podľa písm. 
a) na náklady Nájomcu a Nájomca je povinný náklady na uvedenie Predmetu nájmu do stavu 
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podľa písm. a) uhradiť Prenajímateľovi v plnej výške nákladov vynaložených Prenajímateľom, 
vrátane interných nákladov Prenajímateľa a nákladov Prenajímateľa na služby tretích osôb. 
 

8.3 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že ak Nájomca vykoná Iné zmeny bez predchádzajúceho 
písomného súhlasu Prenajímateľa, je Prenajímateľovi povinný zaplatiť: 
a) za porušenie povinnosti vykonávať Iné zmeny výlučne s predchádzajúcim písomným 

súhlasom Prenajímateľa zmluvnú pokutu vo výške 4-násobku výšky Depozitu a zároveň 
b) za porušenie povinnosti bezodkladne na vlastné náklady vrátiť Predmet nájmu do stavu ku 

dňu podpisu Preberacieho protokolu podľa bodu 8.2 písm. a) tejto Zmluvy, zmluvnú pokutu 
vo výške 4-násobku výšky Depozitu. 

 
8.4 Prenajímateľ je oprávnený vykonávať nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu nájmu 

v súlade s platnými právnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akýmkoľvek súdnym príkazom. 
 

8.5 Prenajímateľ je oprávnený na vlastné náklady a bez súhlasu Nájomcu vykonávať sanačné práce 
alebo stavebné úpravy Predmetu nájmu (ďalej ako „Núdzové práce“) potrebné na zabránenie 
hroziaceho nebezpečenstva vzniku škody. Núdzové práce budú uskutočnené v lehotách 
primeraných ich povahe. Nájomca je povinný umožniť prístup na Predmet nájmu a nesmie brániť 
vykonávaniu Núdzových prác alebo spôsobovať prieťahy. Nájomca si je vedomý vzniku hluku 
a prašnosti a iných obmedzení v súvislosti s výkonom Núdzových prác a nebude si v súvislosti 
s nimi uplatňovať žiadne zľavy ani žiadne iné nároky. 

 
 

Článok IX 
Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán 

 
9.1 Nájomca je povinný dodržiavať všetky všeobecne záväzné právne predpisy, predpisy orgánov 

územnej samosprávy ako aj záväzné rozhodnutia a iné správne akty vydané orgánmi verejnej 
moci, vzťahujúce sa k Predmetu nájmu a jeho užívaniu. Nájomca sa zaväzuje udržiavať Predmet 
nájmu v stave, ktorý je v súlade s týmito predpismi tak, aby nevznikla škoda na majetku alebo 
zdraví osôb a nesmie používať látky, postupy a zariadenia rušiace tretie osoby a / alebo 
poškodzujúce životné prostredie, a to výparmi, hlukom, vibráciami alebo inak, nad hranicu 
prípustnú podľa príslušných právnych noriem platných na území Slovenskej republiky. 
 

9.2 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že Nájomca na seba preberá nasledujúce povinnosti, za ktoré 
bude v celom rozsahu vo vzťahu k Predmetu nájmu zodpovedný: 
a) všetky úlohy ochrany pred požiarmi, ktoré Prenajímateľovi ako vlastníkovi Predmetu nájmu 

ukladajú všeobecne záväzné právne predpisy na úseku ochrany pred požiarmi, 
predovšetkým zákon č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi v platnom znení; 

b) všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na úseku 
hygieny a bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, najmä nie však výlučne povinnosti 
vyplývajúce zo zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov v platnom znení a zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, 
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom 
znení; 

c) všetky povinnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov na úseku 
ochrany životného prostredia, najmä nie však výlučne povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, zákona č. 137/2010 Z. 
z. o ovzduší v znení neskorších predpisov, zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení 
neskorších predpisov a zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny; 

d) povinnosti vyplývajúce z platných všeobecne záväzných nariadení uvedených v Osobitných 
podmienkach, týkajúcich sa najmä udržiavania čistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej 
údržby a všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
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č. 6/2020 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území 
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom znení. 
 

9.3 Nájomca ďalej zodpovedá za vykonanie a za dodržiavanie všetkých primeraných a potrebných 
opatrení na zachovanie bezpečnosti a ochrany zdravia osôb, ktoré sa nachádzajú na Predmete 
nájme počas Doby nájmu, ako aj opatrení na ochranu majetku nachádzajúceho sa na Predmete 
nájmu. 
 

9.4 Nájomca nesmie na Predmet nájmu vnášať a ani umožniť vnášať tretím osobám akékoľvek 
nebezpečné materiály, ktorým sú akékoľvek prírodné alebo umelé látky (vo forme pevnej, 
kvapalnej alebo plynnej alebo rádioaktívnej, samotné alebo v kombinácii s akoukoľvek inou 
látkou), ktoré môžu spôsobiť škodu človeku alebo akémukoľvek inému živému organizmu alebo 
ktoré môžu poškodzovať životné prostredie alebo verejné zdravie alebo priaznivé životné 
podmienky). Nájomca nahradí Prenajímateľovi všetky priame a nepriame právne a finančné 
škody vzniknuté v dôsledku akéhokoľvek porušenia tejto povinnosti.  

 
9.5 Nájomca sa zaväzuje neobmedzovať výkon práv tretích osôb, najmä, nie však výlučne práv z 

vecných bremien, ktoré sú vo vzťahu k Predmetu nájmu zapísané na liste / listoch vlastníctva 
uvedených v bode 1.1  tejto Zmluvy a v prílohe č. 1.1 k tejto Zmluve. 

 
9.6 Prenajímateľ je povinný zabezpečiť nerušený výkon práv Nájomcu spojených s nájmom 

Predmetu nájmu.  
 

9.7 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade ak je Predmet nájmu verejne prístupný, Prenajímateľ je 
oprávnený kedykoľvek aj bez predchádzajúceho oznámenia Nájomcovi vstúpiť na Predmet nájmu 
a vyhotovovať fotodokumentáciu o Predmete nájmu: 
a) za účelom kontroly stavu Predmetu nájmu a dodržiavania účelu nájmu a povinností Nájomcu 

podľa tejto Zmluvy; 
b) za účelom ohliadky Predmetu nájmu tretími osobami, najmä potenciálnymi nájomcami alebo 

kupujúcimi, a to aj s tretími osobami. 
 

9.8 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade ak Predmet nájmu nie je verejne prístupný, Prenajímateľ 
je oprávnený vstúpiť na Predmet nájmu a vyhotovovať fotodokumentáciu o Predmete nájmu za 
účelom podľa bodu 9.7 písm. a)  a písm. b) tejto Zmluvy na základe predchádzajúceho oznámenia 
Nájomcovi deň vopred, pričom oznámenie je Prenajímateľ oprávnený urobiť prostredníctvom 
elektronickej pošty na emailovú adresu Nájomcu uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy.  
 

9.9 Nájomca je povinný umožniť Prenajímateľovi vstup na Predmet nájmu podľa bodu 9.8 tejto 
zmluvy. V prípade, ak Nájomca poruší túto svoju povinnosť, je Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 1000,00 EUR. 

 
9.10 Nájomca je povinný bezodkladne písomne Prenajímateľa informovať o akýchkoľvek 

skutočnostiach, ktoré majú alebo by mohli mať vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmä: 
a) zmeny právnej formy, obchodné meno, štatutárneho zástupcu alebo spoločníka Nájomcu; 
b) zmenu akýchkoľvek iných údajov o Nájomcovi uvedených v záhlaví tejto Zmluvy; 
c) týkajúcich sa vstupu Nájomcu do likvidácie, podania návrhu na vyhlásenie konkurzu alebo na 

povolenie reštrukturalizácie; 
d) ktoré bránia alebo vážnym spôsobom ohrozujú riadne a včasné plnenie povinností Nájomcu 

podľa tejto Zmluvy; 
 
Strany sa dohodli, že Nájomca je v prípade porušenia svojej povinnosť podľa tohto bodu 9.10 
tejto Zmluvy povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu do výške 1/12 ročného 
Nájomného, najmenej však vo výške 250 EUR za každé jednotlivé porušenie. 
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9.11 Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán môžu byť uvedené v Osobitných podmienkach. 
 
 
 

Článok X 
Podnájom a postúpenie 

 
10.1 Nájomca nie je oprávnený postúpiť Zmluvu alebo akékoľvek svoje práva zo Zmluvy alebo umožniť 

akékoľvek užívanie Predmetu nájmu alebo jeho časti akejkoľvek tretej osobe na akýkoľvek účel, 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. 
 

10.2 Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa, udeleného pred uzatvorením zmluvy 
o podnájme. V prípade porušenia tejto povinnosti Nájomcu, je: (i) Nájomca povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške sumy Depozitu a (ii) Prenajímateľ je oprávnený 
odstúpiť od tejto Zmluvy. 

 
10.3 V žiadosti o predchádzajúci súhlas Prenajímateľa s podnájmom je Nájomca povinný uviesť 

nasledovné údaje: 
 

a) identifikáciu podnájomcu v rozsahu názov / meno priezvisko, adresa sídla / miesta 
podnikania, IČO / dátum narodenia; a 

b) účel podnájmu; a 
c) dobu podnájmu; a 
d) výšku podnájomného alebo odmeny za podnájom. 

 
10.4 V prípade ak na základe predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa Nájomca 

prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe a ak výška Nájomného podľa 
tejto Zmluvy je vo výške 1,00 EUR, Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca je povinný zaplatiť 
Prenajímateľovi odmenu za udelenie súhlasu s podnájmom Predmetu nájmu vo výške 
percentuálneho podielu na nájomnom alebo odmeny za podnájom, na ktorý bude mať Nájomca 
nárok na základe podnájomného vzťahu (ďalej ako „Podiel na podnájme“). Výšku Podielu na 
podnájme je oprávnený určiť Prenajímateľ v písomnom súhlase s podnájmom Predmetu nájmu. 
Podiel na podnájme bude splatný pravidelne spolu s Nájomným na účet Prenajímateľa uvedený 
v záhlaví tejto Zmluvy s poznámkou „podiel na podnájme“ a uvedením obdobia, za ktoré sa Podiel 
na podnájme platí (napr. rok 2023) a s variabilným symbolom uvedeným v záhlaví tejto Zmluvy. 

 
 

Článok XI 
Vrátenie Predmetu nájmu 

 
11.1 Ak Osobitné podmienky neurčujú inak a ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, ku dňu skončenia 

nájmu podľa tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vrátiť Predmet nájmu Prenajímateľovi v 
pôvodnom stave, s prihliadnutím na bežné opotrebenie, a je povinný vypratať z Predmetu nájmu 
všetky ním vnesené veci alebo veci vnesené tretími osobami, ktorým umožnil vstup na Predmet 
nájmu. Pokiaľ sa nepreukáže opak, za pôvodný stav Premetu nájmu sa bude považovať stav, 
ktorý zodpovedá bežnému užívaniu.  
 

11.2 V prípade ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, Nájomca uskutoční vypratanie Predmetu nájmu 
a odstránenie Zhodnotenia podľa tohto článku Zmluvy tak, aby mohol riadne vyprataný Predmet 
nájmu vrátiť Prenajímateľovi v posledný deň skončenia nájmu. 

 
11.3 V prípade, že Nájomca nevráti Prenajímateľovi Predmet nájmu riadne a včas, je povinný zaplatiť 

Prenajímateľovi ako kompenzáciu výpadku príjmov sumu vo výške zodpovedajúcej Nájomnému, 
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ktoré pripadá na počet dní odo dňa skončenia Nájmu do dňa riadneho vrátenia Predmetu nájmu 
Prenajímateľovi, pričom sa denná čiastka určí spôsobom uvedeným v bode 3.3 tejto Zmluvy. Pre 
vylúčenie pochybností platí, že kompenzácia podľa tohto bodu nevylučuje právo Prenajímateľa 
na náhradu škodu presahujúcej výšku kompenzácie a v prípade, že Nájomca nevráti Predmet 
nájmu Prenajímateľovi v lehote podľa 11.2 tejto Zmluvy ani právo Prenajímateľa na zmluvnú 
pokutu podľa bodu 11.6 tejto Zmluvy.  
 

11.4 Ak sa Zmluvné strany nedohodnú inak, akékoľvek úpravy, stavebné a technické vybavenia, 
doplnky a zariadenia na Predmete nájmu ktoré boli vykonané alebo inštalované Nájomcom 
a ktorých náklady znášal Nájomca (ďalej ako „Zhodnotenie“), je Nájomca povinný odstrániť na 
vlastné náklady a uviesť Predmet nájmu do pôvodného stavu podľa bodu 11.1 tejto Zmluvy. 
Nájomca je povinný písomne oznámiť Prenajímateľovi začatie odstraňovacích prác aspoň 30  dní 
vopred. Ak Prenajímateľ pred začatím odstraňovania Zhodnotenia oznámi Nájomcovi, že si chce 
Zhodnotenie alebo jeho časť ponechať a ak sa Zmluvné strany dohodnú na cene Zhodnotenia 
najneskôr do 30 dní odo dňa doručenia oznámenia Nájomcu o začatí odstraňovacích prác, 
Nájomca sa zaväzuje previesť vlastnícke právo k Zhodnoteniu na Prenajímateľa za dohodnutú 
cenu a to najneskôr ku dňu skončenia nájmu podľa tejto Zmluvy. Ak Prenajímateľ pred začatím 
odstraňovania Zhodnotenia neoznámi Nájomcovi, že si chce Zhodnotenie alebo jeho časť 
ponechať, ako aj v prípade ak sa Zmluvné strany nedohodnú na cene Zhodnotenia, Nájomca je 
povinný celé Zhodnotenie odstrániť podľa prvej vety tohto bodu. 
 

11.5 Vo vzťahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skončení Nájmu vo vlastníctve Nájomcu a ktoré nebude 
Nájomcom odstránené z Predmetu nájmu riadne a včas, sa Zmluvné strany dohodli, že toto je 
Prenajímateľ oprávnený nadobudnúť za sumu 20,00 EUR, ak svoj úmysel písomne oznámi 
Nájomcovi. V opačnom prípade ostáva povinnosť Nájomcu Zhodnotenie odstrániť zachovaná. 
 

11.6 V prípade, že Nájomca nevyprace Predmet nájmu, neodstráni Zhodnotenie a/alebo nevráti 
Predmet nájmu Prenajímateľovi v súlade s týmto článkom Zmluvy, je Prenajímateľ: 
a) oprávnený požadovať od Nájomcu a Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú 

pokutu vo výške 4-násobku sumy Depozitu; 
b) oprávnený požadovať od Nájomcu zaplatenie náhrady všetkých škôd vzniknutých 

Prenajímateľovi priamo alebo nepriamo následkom porušenia záväzkov Nájomcu uvedených 
v tomto článku Zmluvy. 

Dojednanie podľa tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamená akceptovanie 
pokračovania v užívaní Predmetu nájmu Nájomcom a ani obmedzenie akýchkoľvek práv 
Prenajímateľa vyplývajúcich z tejto Zmluvy alebo zo zákona a ani vzdanie sa týchto práv. 
 

11.7 Pri skončení nájmu Nájomca odovzdá Predmet nájmu Prenajímateľovi alebo Prenajímateľom 
určenej alebo poverenej osobe. Pri odovzdaní Premetu Nájmu Prenajímateľovi, Zmluvné strany 
podpíšu odovzdávajúci protokol (ďalej ako „Odovzdávajúci protokol“). Odovzdávajúci protokol 
bude vyhotovený a podpísaný v dvoch identických vyhotoveniach, po jednom pre každú Zmluvnú 
stranu a bude obsahovať najmenej: 
a) Identifikáciu Predmetu nájmu; 
b) Fotodokumentáciu o stave Predmetu nájmu pri jeho odovzdaní; 
c) dátum a miesto spísania protokolu a podpisy oprávnených zástupcov Zmluvných strán. 
 
 

Článok XII 
Doručovanie 

 
12.1 Zmluvné strany sa dohodli, že písomnosti si doručujú osobne, poštou, elektronickou poštou alebo 

iným vhodným spôsobom.  
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12.2 Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že pre potreby doručovania akýchkoľvek písomností týkajúcich 
sa právnych vzťahov založených touto Zmluvou alebo na základe tejto Zmluvy, bude miestom 
doručenia Nájomcu:  
a) adresa uvedená v záhlaví tejto Zmluvy, alebo  
b) adresa podľa aktuálneho výpisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je 

Nájomca zapísaný, alebo 
c) adresa štatutárneho zástupcu Nájomcu podľa aktuálneho výpisu z Obchodného registra 

alebo iného registra, v ktorom je Nájomca zapísaný, alebo 
d) miesto, kde bude osoba oprávnená konať v mene Nájomcu, zastihnutá.  

 
12.3 Zmluvné strany berú na vedomie a súhlasia s tým, že písomnosť sa považuje za doručenú priamo 

do vlastných rúk aj v prípade, ak táto písomnosť bude vrátená poštou Zmluvnej strane, ktorá je 
odosielateľom, ako písomnosť neprevzatá adresátom vrátane vrátenia s poznámkou „adresát 
neznámy“ alebo „adresát nezastihnutý“ alebo s obdobnou poznámkou; v takomto prípade sa za 
deň doručenia považuje deň vrátenia zásielky odosielateľovi. Uvedené platí aj v tom prípade, ak 
sa Zmluvná strana, ktorá je adresátom, o tejto skutočnosti nedozvie. 
 

12.4 V prípade, že Zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie písomnosť prijať, je písomnosť 
doručená dňom, kedy bolo jej prijatie odopreté. 

 
 

Článok XIII 
Vyhlásenia a záruky 

 
13.1 Nájomca podpísaním tejto Zmluvy vyhlasuje a zaručuje sa Prenajímateľovi, ktorý uzatvára túto 

Zmluvu spoliehajúc sa na tieto vyhlásenia a záruky, že ku dňu podpisu tejto Zmluvy: 
a) Nájomca nemá záväzky voči hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, príslušnému 

daňovému úradu, Sociálnej poisťovni, ktorejkoľvek zo zdravotných poisťovní, 
b) proti Nájomcovi nie je vedené žiadne exekučné a ani iné konanie o výkon rozhodnutia alebo 

iné obdobné konanie, ktorého výsledkom by mohlo byť akékoľvek peňažné alebo nepeňažné 
plnenie, alebo iný právny záväzok na ťarchu Nájomcu, ktorý by mohol zmariť alebo sťažiť 
plnenie záväzkov Nájomcu voči Prenajímateľovi vyplývajúcich z tejto Zmluvy. 

 
13.2 V prípade, že sa akékoľvek vyhlásenie alebo záruka podľa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukáže ako 

nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, bude sa to považovať za hrubé porušenie tejto Zmluvy, 
oprávňujúce Prenajímateľa od tejto Zmluvy odstúpiť, ako aj oprávňujúce Prenajímateľa 
požadovať od Nájomcu náhradu škody, ktorá mu nepravdivým, neúplným alebo zavádzajúcim 
vyhlásením alebo zárukou vznikla. 

 
 

Článok XIV 
Skončenie Zmluvy 

 
14.1 Nájom podľa tejto Zmluvy skončí výpoveďou, písomnou dohodou Zmluvných strán alebo 

odstúpením od tejto Zmluvy.  
 

14.2 Okrem uplatnenia nárokov vyplývajúcich zo všeobecne záväzných právnych predpisov je 
Prenajímateľ oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy aj v týchto prípadoch: 
a) v prípade, že Nájomné a / alebo akákoľvek iná platba Nájomcu na základe tejto Zmluvy, 

neuvedená v písmenách nižšie, nie je uhradená v deň splatnosti a ani v dodatočnej lehote 30 
dní po dátume splatnosti, a / alebo 

b) v prípade, že Nájomca nezloží Depozit v lehote podľa bodu
ejto Zmluvy, a / alebo 
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c) v prípade, že Nájomca nedoplní Depozit v lehote podľa bodu 4.3 tejto Zmluvy a ani 
v dodatočnej lehote 7 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na nápravu, a / alebo 

d) v prípade, že Predmet nájmu je Nájomcom využívaný v rozpore s účelom uvedeným v bode 
1.4 tejto Zmluvy alebo v Osobitných podmienkach, a / alebo 

e) v prípade, že Nájomca vykoná akékoľvek Iné zmeny Predmetu nájmu bez predchádzajúceho 
písomného súhlasu Prenajímateľa, a / alebo 

f) v prípade, že Nájomca nesplní svoju povinnosť podľa bodu 8.2 písm. a) tejto Zmluvy, a / 
alebo 

g) v prípade, že sa ktorékoľvek z vyhlásení a záruk Nájomcu podľa bodu 13.1 tejto Zmluvy 
ukáže ako nepravdivé, neúplné alebo zavádzajúce, a/alebo 

h) v prípade porušenia akejkoľvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Nájomcu a za 
podmienky, že táto Zmluva nestanovuje inú osobitnú lehotu, ak nevykoná nápravu bez 
zbytočného odkladu po doručení písomného upozornenia Prenajímateľa najneskôr však do 
15 dní od doručenia písomného upozornenia Prenajímateľa, a / alebo 

i) Nájomca dá v rozpore s touto Zmluvou Predmet nájmu do podnájmu alebo inej dispozície 
tretej osoby, a / alebo 

j) v prípade iného hrubého porušenia Zmluvy Nájomcom. Hrubým porušením Zmluvy, okrem 
porušení podľa predchádzajúcich písmen tohto bodu, sa rozumie najmä: opakované 
porušovanie povinnosti Nájomcu podľa tejto Zmluvy alebo zákona (aspoň trikrát) alebo iný 
prípad porušenia, kedy Nájomca vedel, alebo mohol predpokladať, že Prenajímateľ nebude 
mať záujem na ďalšom plnení povinností podľa tejto Zmluvy pri takomto porušení Zmluvy, a 
/ alebo 

k) v prípadoch uvedených v Osobitných podmienkach. 
 

14.3 Odstúpenie od tejto Zmluvy podľa bodu 14.1 tejto Zmluvy nadobúda účinnosť dňom doručenia 
odstúpenia od tejto Zmluvy Nájomcovi. K tomuto dňu sa skončí nájom podľa tejto Zmluvy 
a Zmluva zaniká. 
 

14.4 Prenajímateľ môže vypovedať túto Zmluvu aj bez uvedenia dôvodu. Výpovedná lehota je 3 
mesiace a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola 
písomná výpoveď doručená Nájomcovi.  

 
14.5 Prenajímateľ môže vypovedať túto Zmluvu z dôvodu potreby Predmetu nájmu pre svoje účely. 

V takom prípade je výpovedná lehota 1 mesiac a začína plynúť dňom nasledujúcim po doručení 
výpovede Nájomcovi. 
 

14.6 Ak nie je v tejto Zmluve alebo Osobitných podmienkach dohodnuté inak, Zmluvné strany si 
nebudú vracať plnenia, ktoré si navzájom poskytli na základe tejto Zmluvy do dňa skončenia tejto 
Zmluvy odstúpením jednej zo Zmluvných strán. 

 
 

Článok XV 
Záverečné ustanovenia 

 
16.1 Podmienky obchodnej verejnej súťaže boli schválené uznesením Mestského zastupiteľstva 

hlavného mesta SR Bratislavy č. 763/2024 zo dňa 12.12.2024. 
 
16.2 Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoma Zmluvnými stranami a právne účinky 

(účinnosť) nadobúda nasledujúci deň po dni jej zverejnenia v centrálnom registri zmlúv, a to v 
súlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonníka a § 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o 
slobodnom prístupe k informáciám  a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode 
informácií) v znení neskorších predpisov.  

 
16.3 Zmluvu je možné meniť a dopĺňať po dohode Zmluvných strán, a to len vo forme písomných a 
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riadne očíslovaných dodatkov. 
 
16.4 Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy sú: 

Príloha B: Osobitné podmienky 
Príloha 1.1: Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu a príslušný list 
   vlastníctva / listy vlastníctva  
Príloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy 

č.                      zo dňa 26.02.2026 
 
16.5 Nájomca ako dotknutá osoba berie na vedomie, že Prenajímateľ spracúva osobné údaje uvedené 

v záhlaví tejto Zmluvy a Nájomcom poskytnuté Prenajímateľovi na základe alebo v súvislosti s 
touto Zmluvou na základe predzmluvných a zmluvných vzťahov v spojitosti s osobitnými 
predpismi, a to zákonom č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a zákonom č. 138/1991 Zb. o 
majetku obcí v znení neskorších predpisov za účelom uzatvorenia  a plnenia nájomnej zmluvy.  
Spracúvanie  sa  vykonáva  v súlade  s Nariadením Európskeho parlamentu a Rady (EÚ) 
2016/679 z 27. apríla 2016 o ochrane fyzických osôb pri spracúvaní osobných údajov a o voľnom 
pohybe takýchto údajov, ktorým sa zrušuje smernica 95/46/ES (všeobecné nariadenie o ochrane 
údajov) (Ú. v. EÚ L 119, 4.5.2016) v platnom znení a zákonom č. 18/2018 Z. z. o ochrane 
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 
Osobné údaje sa poskytujú len v prípade plnenia povinností v zákonom stanovených prípadoch 
orgánom verejnej moci (súdy, orgány činné v trestnom konaní, úrady práce, sociálnych vecí a 
rodiny, prípadne iným orgánom podľa osobitných zákonov). Osobné údaje sa uchovávajú po 
dobu stanovenú v registratúrnom pláne prevádzkovateľa vedeného podľa osobitného zákona. 
Dotknutá osoba si môže uplatniť právo na prístup k osobným údajom, právo na opravu a 
vymazanie osobných údajov, právo na obmedzenie spracúvania, právo na presnosť, právo podať 
sťažnosť úradu na ochranu osobných údajov. Poskytnutie osobných údajov je zmluvnou 
požiadavkou. Neposkytnutie osobných údajov má za následok nemožnosť uzatvorenia zmluvy. 

 
16.6 Ak by sa niektoré z ustanovení tejto Zmluvy resp. jeho časť stalo neplatným alebo 

nevykonateľným, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení resp. častí Zmluvy. Zmluvné 
strany sa zaväzujú nahradiť takéto neplatné alebo nevykonateľné ustanovenie takým platným a 
vykonateľným ustanovením, ktoré sa najviac blíži zmyslu a cieľu nahrádzaného ustanovenia. V 
prípade, ak bude právny predpis citovaný v tejto Zmluve zrušený a nahradený iným právnym 
predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradený právny predpis sa budú považovať za odkazy na 
právny predpis, ktorý ho nahradil. 

 
16.7 Zmluvné strany sa dohodli že ich právne vzťahy, ktoré vzniknú na základe tejto Zmluvy a v 

súvislosti s jej realizáciou, sa budú riadiť právom Slovenskej republiky, a to predovšetkým 
ustanoveniami Občianskeho zákonníka v platnom znení. Na právne vzťahy v tejto Zmluve zvlášť 
neupravené sa použijú primerane ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení. 
 

16.8 Zmluvné strany sa dohodli, že všetky spory, ktoré vzniknú z tejto zmluvy, vrátane sporov o jej 
platnosť, výklad alebo zrušenie, vrátane sporov týkajúcich sa výkladu a / alebo platnosti 
ustanovení tejto Zmluvy, budú riešiť predovšetkým dohodou. Ak vzájomná dohoda nebude 
možná, o spore rozhodne príslušný súd Slovenskej republiky. 

 
16.9 V prípade, ak dôjde k realizácii výhľadovej dopravnej stavby v časti týkajúcej sa nájmu, t. 

j. realizácia verejnoprospešnej stavby č. D13: preložka cesta II/502 v úseku Pionierska – 
Gaštanový hájik – Na pántoch – Rybničná, stáva sa zmluvy neplatná.  

 
16.10 Táto zmluva je vyhotovená v siedmich (7) rovnopisoch s platnosťou originálu, pričom päť (5) 

rovnopisov Zmluvy dostane Prenajímateľ a dva (2) rovnopisy  Zmluvy dostane Nájomca. 
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16.11 Zmluvné strany si Zmluvu prečítali, všetky jej ustanovenia sú im jasné a zrozumiteľné, pričom 

vyjadrujú ich slobodnú a vážnu vôľu zbavenú akýchkoľvek omylov, na dôkaz čoho pripájajú svoje 
podpisy. 

 
 
 
V Bratislave, dňa_______________  V ____________, dňa____________ 
 
 
Prenajímateľ:     Nájomca:  

     
 
 
 
 
...........................................................  ................................................................. 
Hlavné mesto SR Bratislava    
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Príloha B:   Osobitné podmienky 
 

Pre právny vzťah Zmluvných strán založený Zmluvou budú spoločne platiť ustanovenia Zmluvy a tieto 
Osobitné podmienky. V prípade rozporu majú Osobitné zmluvné podmienky prednosť pred zmluvnými 
podmienkami uvedenými v Zmluve.  
 
 

Článok I 
Ďalšie práva a povinnosti Zmluvných strán a sankcie 

 
1.1. Nájomca sa zaväzuje dodržiavať nasledovné podmienky: 

a) na Predmet nájmu nie je možné umiestňovať žiadne stavby alebo obdobné objekty, 
s výnimkou záhradného domčeka, ktorý nie je pevne spojený so zemou, a s maximálnou 
podlahovou plochou 10 m². 

b) Predmet nájmu nie je možné využívať na podnikateľskú alebo inú obdobnú činnosť. 
 

1.2. Nájmom predmetu nájmu alebo jeho časti nesmie byť dotknutá prevádzka, údržba, modernizácia 
a rekonštrukcia zariadení VO a MOS v dotknutom území a jeho bezprostrednom okolí. Nájomca 
v prípade potreby musí umožniť správcovi VO a MOS, spol. Technické siete Bratislava, a.s. 
realizáciu potrebných úkonov pre zabezpečenie spoľahlivej prevádzky zariadení VO a MOS 
v nevyhnutnom rozsahu. 
 

1.3. Nájomca je oprávnený vykonávať úpravy v súlade zo zákonom č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody 
a krajiny a v zmysle VZN č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú 
súčasťou verejnej zelene na území hlavného mesta SR Bratislavy, pri vykonávaní činnosti pri 
realizácii drobných stavebných prác, ktorou môžu byť ohrozené, poškodené alebo zničené rastliny 
alebo živočíchy, alebo ich biotopy, postupovať tak, aby nedochádzalo k ich zbytočnému úhynu 
alebo k poškodzovaniu a ničeniu v súlade s § 4 ods. 1 Zákona. 

 
1.4. Nájomca je povinný neskladovať stavebný ani iný odpadový materiál na zeleni bez súhlasu 

prenajímateľa, po ukončení nájmu je potrebné so zúčastnenými zástupcami spoločné odovzdanie 
a prevzatie pozemkov. Odovzdanie je potrebné dohodnúť so správcom zelene. Správcom zelene 
predmetnej plochy je Magistrát hl. mesta Bratislava - Oddelenie tvorby mestskej zelene, e-mail: 
zelen@bratislava.sk.  

 
1.5. Nájomca je povinný zabezpečiť čistotu, poriadok a bezpečnosť pre okoloidúcich na dotknutom 

pozemku, ako i v okolí rozkopávky, s odpadmi, ktoré vzniknú pri prácach nakladať v súlade s 
platnými právnymi predpismi. 

 
1.6. Nájomca je povinný dodržiavať zákon č. 146/2023Z. z. o ochrane ovzdušia a o zmene a doplnení 

niektorých zákonov, zákon č. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 
VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 18/2023 o nakladaní s komunálnymi 
odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy, a to najmä podľa § 5 a 6 povinnosť zapojiť sa do systému zberu komunálneho odpadu, 
VZN mestskej časti Bratislava - Nové Mesto č. 6/2015 o dodržiavaní čistoty a poriadku v mestskej 
časti Bratislava - Nové Mesto, zákon č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej 
národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov, dodržiavať zákon 
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č. 442/2002 Zb. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona 
č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach v znení neskorších predpisov.  

 
1.7. Nájomca je povinný dodržiavať čistotu a poriadok na predmete nájmu, pri nakladaní s odpadom, 

ktorý vznikne pri správe a údržbe predmetu nájmu dodržiavať hierarchiou odpadového 
hospodárstva. 

 
1.8. Nájomca je povinný  

 
- užívať predmet nájmu tak, aby nedošlo k poškodeniu, znečisteniu a obmedzeniu objektov a 
zariadení slúžiacich na odvádzanie komunálnych odpadových vôd, na odvádzanie zrážkových vôd 
a na zásobovanie pitnou vodou a k ohrozeniu alebo znečisteniu pôdy, podzemných alebo 
povrchových vôd,  
- požiadať prenajímateľa o vyjadrenie k realizácii/umiesteniu objektov v prípade budúcej potreby 
realizácie/umiestenia objektov (ako sú studňa, žumpa, latrína a pod.) na predmete nájmu, 
- pri zaobchádzaní zo znečisťujúcimi látkami v zmysle znenia vodného zákona dodržiavať 
prislúchajúce všeobecne záväzné právne predpisy (s dôrazom na dodržiavanie ustanovení 
vodného zákona, jeho vykonávacích predpisov a prislúchajúcich noriem),  
- udržiavať pozemok a jeho bezprostredné okolie v čistote. 

 
1.9. Nájomca je povinný pri biologicky rozložiteľnom odpade prednostne predchádzať vzniku odpadu 

individuálnym alebo komunitným kompostovaním, ak to nie je možné , odpad odovzdať na zbernom 
dvore alebo na stálom zbernom mieste určenom mestskou časťou na zber odpadu zo záhrad, 
prípadne si zabezpečiť nádobu na to určenú.  
 

1.10. V prípade spôsobenia škody alebo znečistenia, ktoré bude spôsobené Nájomcom pri užívaní 
Predmetu nájmu,  je nájomca zodpovedný za túto škodu, pričom je povinný napraviť danú škodu a 
zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 1 000,00 EUR. 

 
 

1.11. Zmluvné strany sa dohodli, že za porušenie povinností Nájomcu uvedených v bode 1.1. až 1.8 
tohto článku, je Nájomca povinný zaplatiť Prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 100,- Eur 
za každý, aj začatý deň trvania porušenia povinnosti, a Prenajímateľ je oprávnený od tejto Zmluvy 
odstúpiť. 
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Príloha 1.1: Kópia z katastrálnej mapy s vyznačeným Predmetom nájmu a príslušný list 
   vlastníctva / listy vlastníctva  
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Príloha 15.1: Uznesenie Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy 

č.                      zo dňa 26.02.2026 
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