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A . PREDMET:

P redm etom  te jto  obh liadky  je  ob jasnenie prís tupu zho tov ite ľa  k ods tránen iu  poruchy v r. 2026.

B. PODKLADY:

•  Obhliadka na m ieste  uskutočnená 16.04.2026.

•  H odnoten ie  te rasy  na Fedinovej ui. 2~8 a súvisiace fo to g ra fie . D átum  spracovania 21.11.2022.

•  Pôvodný p ro je k t s tavby n ie  je  k dispozícií.

C. POPIS TERASY: .

Terasa je  p ris tavená  k bytovém u dom u BA NKS-S, a tb  na južne j strane. Terasa je dvo jpod lažná. Spodné 

podlažie slúži ako garáže, pod laha je  na ú rovn í upraveného te rénu . Sam otná terasa je  na 1. podlaží a slúži 

ako hlavná kom unikácia  k p rís tupu do dom u  a do po iy funkčných  p ries to rov . Zachytená je  na obrázku S2. 

Nosným  systém om  je  že lezobetónový ske le t a p redpä té  stropné  dosky. Terasy p ri dom och BA NKS-S sú 

znám e zlým  techn ickým  stavom . Podobné je  to  aj v  to m to  prípade:

1.) S tĺpy že lezobe tónového  m on tovaného  skeletu nebo li iden tifikované . Sú zabudované v m urive  garáží. 

Podľa v id ite ľn ých  pr(zr\akov sú s tĺp y  súčasťou rám ov a jedná  sa o  priečny nosný systém .

2.) Prievlaky a stužidlá skeletu vykazujú častú poruchu - degradáciu vonkajších konzol železobetónových 

prieviakov ske le tu , k to rý  je  h lavnou nosnou konštrukc iou . Častú poruchu - degradáciu v id n o  na von­

kajších pozdĺžnych železobetónových stužídlách ske le tu , k to ré  pa tria  do h lavnej nosnej konštrukcie.

3.) S tropné  dosky sú š tíh le  p redpäté  p re fabrikované  du tin o vé  prvky. Podľa viditeľných stropných dosiek 

vzniká dojem , že sú spoľahlivé. Priehyby nie sú vo ľným  okom  pozorovateľné.

4.) V prípade zatekania kvô li ne tesnostiam  v  hydro izo lác ii, ale aj, ako sa neskôr ukázalo, vytekaním  vody 

z vrstiev nad hydroizoláciou v  prieče lí te rasy  dochádza k degradácií nosných prvkov. Je to  erózia be­

tó n u  a korózia výstuže.

5:) Ppchôdzna plocha te rasy, pozostáva z n iekoľkých v rs tiev . Pôdorysne je  plocha rozdelená priečne 

v  m ieste  d ila tačných škár ske le tu  a pozdĺžne v osi ske le tu . V m ieste  vs tupov 6 a 8 bola asfa ltová ná­

šľapná vrstva  vym enená. D ila tačný ras te r v rám ci p lochy tu  nebo l zistený. V m ieste  vs tupov 2 a 4 je  

asfa ltová  vrchná vrstva vym enená dávnejšie, ak vôbec, s tarne a pod lieha erózii. Je na nej m nožstvo 

ne rovnos tí a h rbo ľov. Voda z te rasy  m ôže o d te ka ť len  vpus tm i, p locha je  vyspádovaná k je j pozdĺžnej 

osi. V pusty  sú v je d n om  rade, a to  na pozdĺžnej osi terasy. V m ieste  vs tu p o v  6 a 8 v id n o  na priečelí 

kvaple, odhadu je  sa, že sú to  s in trové  ú tva ry  ta k  vzniknuvšie, že dažďová voda, k to rá  presakuje cez 

s tropné  vrstvy, p o h ltí veľké m nožstvo CO2 , vďaka čom u je  schopná rozpúšťať vápenec. Ten je  obsiah­

n u tý  v  m a te riá ly  n iek to re j s tropne j v rs tvy  nad izo láciou a vyp lavu je  sa v p rieče lí terasy, lebo tá to  voda 

sa do  kanalizácie ani nevpúšťa a k vpustu  izolácia p ro ti vode ani n ie  je  vyspádovaná. T o to  je  dobre 

v id n o  na obrázku S3.

6.) Zábrad lie  je  p re fab rikované  že lezobetónové, u ložené je  na vonkajšom  o kra ji te rasy. Sú to  p re fab ri­

ká ty  p rie rezu obrá tené  L s výrazne zrazenou h ranou v styku  dosky a steny. Tie spočívajú na 
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m ohutných  podstavcoch ( pravdepodobne obrátené T]. P ovrchovou úpravou je  pohľadový be tón  (zvislé 

kanelúry). Všetky povrchy prvkov zábradlia m ierne e rodu jú . Sú sústavne vystavené pove te rnostným  

vp lyvom  a s lnečném u žiareniu. N apriek to m u  stá le slúžia spoľahlivo.

D. OPRAVA TERASY PRED VSTUPOM 6 a 8:

O prava te ra sy  -  1. krok, uskutočnená prib ližne  pred 1~2. rokm i bola opravou po kom plexne j sanácii 

te rasy  uskutočnene j pred 8~10. rokm i. O dstrán iť sa m al nežiaduci e fek t, a to  vytekan ie  vody z horného 

povrchu hydro izo lácie  na prieče lie  fasády. Na priečelí sa tv o r il i kvaple, ale časť vody vtekala aj do  nosnej 

konštrukcie , ako v id n o  na obrázku S3.

Zam edzenie vytekan ia  vody  na južnom  okra ji terasy sa dosiahlo  tak , že sa ods trán il pás oboch v rs tiev  nad 

hydro izo lác iou  Široký 1,35 m a nahrad il sa vodotesným  be tó n o m . Pred betonážou, teda po odha len í hyd­

ro izo lác ie  sa podbe tónova li vše tky zábradlia a hydro izolácia sa vytiah la  na t ie to  zábradlia a na podpery 

zábradlia . O pravilo  sa p rieče lie  a nakoniec bola hydro izo lácia  v id ite ľná  z te rasy op lechovaná ochranným i 

k lam piarskym i výrobkam i. Ž iaľ po istom  čase sa ukázalo, že s tro p  zateká. Z h o to v ite ľ u rob il rozbor svojich 

výkonov a dospel k záveru, že došlo k system atickém u prerazeniu  izolácie. Lokalizoval p rob lém  a zistil 

m iesto  -  lín iu, kde k poškoden iu  hydro izo lácie  došlo.

O prava te ra sy  -  2. k rok , k to rá  sa uskutočn ila  v  r. 2026 a ukončená bola v d ruhe j po lovic i apríla 2026 

mala za c ie ľ o ds trán iť poškodenie  hydro izo lác ie . Z h o to v ite ľ lokalizoval p rob lém , a to  do úzkeho pruhu  na 

rozm edzí pôvodného  povrchu a nového vodo tesného  be tónu . Betón sa ods trán il a naozaj sa odhalila  séria 

poškodení v to m to  p ruhu . Izolácia sa op rav ila  a pruh bo l znovu zabetónovaný. Podobne ako je  uvedené 

v bode C5 d ila tovan ie  p lochy v te jto  časti pochôdznej p lochy -  Fedinova 6-8 nebo lo  up la tnené . Všetky 

spom enuté  opravy m ajú am bíciu:

a.) Voda dažďová s prípadným  obsahom  posypových solí nebude s tekať po prieče lí terasy, ale do 

vpus tov  v  s trede  terasy, teda  od teka ť bude do  kanalizácie.

b.) Voda vs iaknutá do v rs tie v  pochôdznej p lochy nebude vy teka ť na p rieče lí terasy. Bude však mať 

vp lyv  ná eróziu pochôdznej p lochy.

c.) Zrážková voda zachytená na vonkajšom  povrchu zábradlia m ôže stekať po prieče lí te rasy  len v  ob ­

m edzenom  m nožstve napr. hnaná ve tro m . Väčšina te jto  vody  bude odrazená odkvapovým  op le ­

chovaním  a tr ie š t iť  sa bude na spevnenej p loche pred garážam i.
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