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V lastníkm i bytov a n eb y to v ý ch  p rlee to rov  B ytového dom u  nachádzajúceho  sa  
na Žustekovej ul. č. 25, 27, 29, 31 v Bratísfave, v katastrálnom  územ í PetržalJo, okres 
Bratislava V, obec BA - m-5. Petržalka, zapísaný na lista vlastníctva C.: 2497 ako stavila 
súpisné č. 2690, Bytový dom, na pozemku p a r  č. 5451, 5462, 5453, 5450 {ďafej len 
„bytový dom"),
(ďalej len „vlastníci bytov a nebytových priestorov"', ale aj .vlastníci“ prípadne, ktorýkoľvek 
.vlastník")

Ú£et bytovéJio domu : SK4411000000002929640286

Preambula

Vlastníci bytov a nebytových priestorov v  písom nom  hlasovaní honanom vdrioch  
13.02.2024 -  16.02.2024 mzhadfí podľa § 14 ods. 2 O § I4b  ods. 1 pSsm. b )  zäkona Č. 
132/1393 Z. z. ovíastn ic tve bytov a nebytových priestorov v platnom a účinnom znení 
o schválení nasledovnej novej zm luvy o výkone správy so  správcom  - Bytovým  dreisfvcw77 
Petržalka, ktorej znenie je  nasledovné:

C M
Ú vodné uE tanoventa

1. Vlastníci poverujú správou, aby  v sú lade s  prísluSnými ustanoveniami zákona 
6 .182 /1993  Z. z. ov íastn ictve bytov a  nebytových priestorov v znení neskorších 
predpisov (ďalej ien „záhon“), predmetom svojej činnosti a  touto zmluvou odplatne 
zabezpečoval prevádzku, údržiou a opravy spoločných častí, spoločných zariadení 
a  prislušenstva bytového domu uvedeného v tejto zmiuve. v ktorom vlastník vlastní byt 
alebo nebytový priestor.
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ítuluus D víbona sprflvy 
Sujbakaví 25.27, 23, 31, & r a t l^ e

2. Vlastníci poverLijú správcu, aby pŕs nich odplatr>e zabezpečoval plnenis spojené 
 sjužíjfflciím. _bytu alebo, .nebytoyého priestenjj ktorŕ v bytovom dom e vEastnIa

z a  podmienok uvedených v tejto zmluve.

3. Správca sa  zaväzuje zabezpečiť výkon sprävy dojednaný s vlastníkmi v tejto zmluve 
v zmysle a  na základe zákona a  podm ienok tejto zmluvy,

4. Správca je oprávnený označiť nim vykonávanú správu na viditeľnom mieste domu.

Čl. 2
S p ô s o b  výkonu sp rávy

1. Správa domu Je obstarávanie služieb a  tovaru, ktorými správca zabezpečuje pre 
vlastníkov bytov a  nebytových priestorov v dome:

a) prevádzku, údržbu, opravy a  udržiavanie spoločných Časti domu, spoločných 
zariadenf domu a  príslušenstva,

b) plnenia spojené s  užívaním bytov alebo nebytových priestorov
c) vedenie účtu domu v banke,

d} vyrnáhanie ikody, nedoplatkov vo fonde prevádzky, údržby a  opráv a Iných 
nedoplatkov,

e) Iné činnosti, ktoré l>ezpnastredne súvisia s užívaním domu ako celku jednotlivými 
vlastníkmi bytov a nebytových priestorov v dom e.

2. Správca je  oprávnený previesť m esačné poplatky za výkon správy na bankový účet 
správcu a m esačné preddavky za  plnenia spojené s  užívaním bytu alebo  nebytového 
priestoru vo výške predpisu z  bankového účtu bytového domu na úhradu týctito plnení 
v 16, deň  v príslušnom mesiaci.

3. Vlastník si svoje práva pri rozhodovaní o prevádzke, opravách a  údržbe spoločných 
častí, spoločných zariadení, spoločných nebytových priestoroch a  príslušenstva 
bytového domu uplatňuje prastrednlctvom hlasovania na schôdzi vlastníkov 
V bytovom dom e alebo písomným hlssovaniiri v súlade s príslušnými ustanoveniami 
zákona.

4. Spôsob uplatňovania práv a  povinnosti upravijjú všaobecne záväzné právne predpisy. 
Rozhodnutia, pnjaté vlastníkmi v rozpore s  uvedenými predpismi, nie sú pre správcu 
a vlastníkov bytového domu záväzné,

5. Komuníkätíu vlastníkov bytov a nebytových piiestorov v dom e so správcom  
zabezpečuje zástupca vlastriíkov zvolený vlastníkmi bytov a  nebytových priestorov 
v dom e. Zástupcom vlastníkov m ôže byť len vlastník bytu alebo nebytového priestoru 
atebo jeho Časti bytového domu uvedeného v tejto zmluve. Zástupca vlastníkov 
informuje vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome o činnosti správcu a  o 
dôležitých otázkach týkajúcich sa  správy domu.
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ZmkMB o víloonD̂ rávy 
áustekovsai), 27,», 31. Bratislava

Čí. 3.
S p ln o m o cn en ie

1  Správca je povinný VEmysle zákona č. 132/1093 2 . z. ovíastn ictve bytov 
a  nebytových priestorov a v sQlade s ustanoveniami tejto zmluvy vykonávať správu 
domu sam oBtatre v  m ene a na účet vlastríkov v dom e [ďalej len ako ^ á k o m ý  
Té&tupca* alebo ^áKonfíé zastúpm iď ).

2. Vlastníci týmto splnomocňujú správcu na vletky právne úkony stanovená zákonom  
resp. unCených v platných uzneseniach zo schôdze vtastnlkov, či písom ného 
hlasovania a  tieto vykonáva vo svojom m ene a na ich účet, a  sú nevyhnutné na 
zabezpečen ie  riadnych činnosti a  povinností vyplývajťícich z predm etu tejto zmfuvy, 
najm ä však  na zabezpečenie výkonu správy.

S právca ako zákonný zástupca vlastnikov bytov a nebytových priastorov bytového
domu vo vlastnom m ene zastupuje g koná na účet vlastníkov v dom e pred súdom
a  iným orgánom  verejnej moci.

3. Zákonné zastupovanie podľa čL 3 ods. 2 trvá, ak sa  nepreukáže rozpor záujm ov 
správou so  záujmom zastupovaných vlastnikov.

4. Správca ďalej v súlade so zákonom  s  touto zmluvou zastupuje v konaní 
pred súdom  a Iným orgánoiri verejnej moci a) vlastníkov:

- proti ktorým sm eruje návrh na začatie konania podaný preWasovaným 
vlastníkom bytu alebo nebytového priestoru v dome.

- proti ktorým sm eruje návrh na  začatie konania o zdržanie sa  výkonu 
záložného práva
proti ktorým sm eruje zák az  výkonu záložnáľio präva podaný iným 

vlastníkom bytu alebo nebytového priestoru v dome 
‘ ktorí sa  dom áhajú úhrady dlhu alebo plnenia Inej povinnosti vfastnlkom 

bylu alebo nebytového priesioru v dom e.
5. Správca d'aíej v sú lade so zákonom a  touto zmluvou zastupuje vlastníkov pred 

súdoiTi a iným orgánom  verejnej moci v konaniach o vym áhanie škody, ktorá Im 
vznikfa činnosťou tretích osôb alebo činnosťou vlastníka bytu alebo nebytového 
priestoru v dom e, v Konaniach o vydanie bezdôvodného obohatenia vyplývajúce 
najm ä, nie však výlučne z  nedoplatku vo for>de prevádzky, údržby a opráv, 
v konaniach pred stavebným  úradom v zm ysle zákona č, 50/1976 2b. o územnom  
plánovaní a  siavebrrom poriadku (stavebný zákon) v zn en i neskorších predpisov 
a v konaniach o iných nárokov a pohladávok súvisiacich so  správou bytového 
domu.

6. Vlastníci rozhodnutím podľa g 14 ods. 2 zákorra môžu poveriť správcu a] ďalším 
zastupovaním  nad  rám ec zákonom  stanovenej správy bytovéhio dom u a z toho 
vyplývajúceho zákonného splnomocnenia, U stanovenia či. 3 ods. 1 až 6 tým nie sú  
dotknuté.

7. V prípadoch zastupovania vlastníkov podľa čl, 3 twdu 4  a  bodu 5  tejto zmluvy. Je 
správca oprávnený se  súhlasom  vlastníkov uzavrieť zmĺuvu o poskytnutí právnej 
pomoci s vybraným advokátom  a udeliť mu v m ene vlastníkov plnú m oc na 
zastupovanie. Správca je oprávnený dotiodnúť v m ene a  na  účet vlastníkov 
s  advokátom odm enu podľa prísľuáných predpisov o odm enách a  náhradách 
advokátov, O uzavretí zmluvy a udelení plnej moci správca informuje vlastnikov.
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□ výkuríB ípfívy 
£.ďt«4iova 2ft. n .  39. 3i, Bi«llíilsws

Čl. 4
 ̂ N ásady jio9pc’dá^ť$nla_8 p i™ trledkaiiy  fondii prevádzícy, úd ržby  a  opráv

a  o p ráv n en ia  d isp o n o v ať  s riiŕnl " ■ -  ■ -

1. Fond prevádzky, údržby a  opráv (cfa)ej le r FPÚaO) sa  tvorí najm ä mesačným i 
preddavkami vlastníkov bytového domu (cfalcj len .m esaftné preddavky do FPÚaÓ"), 
2 príjmov s  prenájmu spoločných častí, spoločných zariadení, prľsiuäerstva bytového 
domu, spoločných nebytových priestorov a prttahlého pozemku, z úrokov za 
om eákanís úhrad predpisu m esačných preddavkov a iných sankcií ako aj Iných 
výnosov dočasne vofných peňažných pnosLrledkov FPOaO, resp . výnosov z predaja 
spoločných zariadení.

2, FPÚaO slúži na úhradu nákladov na prevádzku, údržbu a opravy spoločnýchr časti, 
spoločných zaríadertS, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva bytového 
domu a  priľahlého pozem ku , rekonštrukcie, obnovu a  modernizáciu domu ako aj na 
preklenutie nedostatku úhrad za  plnenia spojené s  uživaním bytov alebo nebytových 
priestorov. Po preklenutí nedostatku sa  uvedené prostriedky vrátia dn FPÚaO.

3. Správca je oprávnený použiť prostriedky FPO eO na úhradu nákladov na prevádzku, 
údržbu a  opravy apoločnýcti častí, spoločných zariadení a  prfetusenstva bytového 
domu a  priľahlého pozem ku Bytového domu, vykonanie ktorých vlastníci právoplatne 
odsúhlasili na schôdzi ^dastníkov atobo pígomným hlasovaním, aSabo ktoré nariadil 
stavebný úrad, ako aj na úhradu za plnenia spojené s  užívaním bytov a  nebytových 
priestorov v prípade Ich nedostatku,

4, Z FPÚaO Je .správca ďalej oprávnený uhradiť nevyhnutné' náklady na opatrenia, ktoré 
je  potrebné vykonať, aby s a  zabránilo bezprostredném u ohrozeniu života, zdravia 
a  majetku vlastníkov a  Iných osôb (napr. požiar, povodeň, iné zdravie, život a  majetok 
ohrozujúce udalosti). Správca ja oprávnený použiť prostriedky FPÚaO aj na správne a 
súdne poplatky alebo náklady a  odm eny advokátov spojené sp rávnym  zastúpením  
v konaniach podľa čl. 3  bodu 4 a 5  tejto zmluvy.. To Isté plsti i pre náklady spojené 
s  neuskutočneným] dražbami bytov alebo nebytových priestorov neplatičov.

6. Výšku m esačného  preddavku do FPÚaO určia vlastaici na schôdzi vlastníkov alebo 
písomným hlasovaním , spravidla vždy na jeden  rok vopred tak, aby sa  pokryli 
predpokladané náklady na prevádzku, údržbu a  opravy spoločných častí, spoločných 
zariadení a  príslušenstva bytového domu a priľahlého pozemku, ako a; na  výdavky na 
obnovu, modernizáciu a rekonStrukdu domu. Správca j© povinný prijať do FPÚaO aj 
ďalšie finančné pnosíTledky, o ktorých právoplatne rozhod'ľ vlastníci bytov 
a  nebytových priestorov.

6. Správca Je povinný vykonať vyúčtovanie použitia FPÚ aO , úhrad za  plnenia 
nozúčtované na jednotlivé byty a  nebytové priestory v dom e najr>eskôr do 31,5. roku 
nasledujúceho po roku, ktorého sa  vyúčtovanie týka.

Čl, 5
Z ásady  p tatonía úhrad  za p lnen ia  a h o sp o d á re n ie  s  nltol

t .  Výšku m esačného  preddavku na úhrady za  plnenia spojené a užívaním bytu alebo 
nebytového priestoru (ďalej len „m esačné preddavky za  plnenia*) určuje správca 
spravidla vždy na jeden rok vopred lak, aby sa  pokryli predpokladané nákl,ady 
za  plnenia a  služby spojené s užívaním bytu alatm nebytového priestoru v bytovom
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Zmluva D výluins spfäw 
£tUt«i!Crr/aE5.í7,a9.3i1. Qralislâ ^

dom e. V ýšte  m esačného preddavku za  dodávky lepia na vykurovanie a  tepla na 
prípravu teplej vody, sa stanovuje ako 1/12 príslušnej dodávky vyúčtovanej na byt 
afeJx) nebytový priestor v pnedchádzajúoom ukončenom vyúCtovaoom období, ktorá s a  
prenásobf koeficientom na predpokladanú Jednotkovú cenu. P re ostatné položky sa  
výška m esačného  preddavku stanovuje ako 1/12 dodávky za  predchádzajúce 
ukončené vyúčtovacie obdobie.

2. Správca Je oprávnený výšku m esačných preddavkov za plnenia meniť aj v priebehu 
roka tak, aby boli peňažnými prostriedkami preukázaterne zab ezp ečen é  úhrady 
zap ln en ia  spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru. Správca je  povinný 
zm enu výšky m esačných preddavkov v priebehu roka zdôvodniť priamo v predpise 
m esačných preddavkov,

3. Správca vedie m eM čné preddavky na plnenia za  služby oddelene od m esačných 
preddavkov do FPÚ aO uhredaných na prevádzku, údržbu a opravy spoločných časti, 
spoločných zariadení, spoločných nebytových priestorov a  príslušenstva bytového 
domu.

4. Správca Je oprávnený uhrádzať z  účtu domu úhrady za  plnenia spojené s  užívaním 
bytov a  nebytových priestorov v bytovom dom e v sú lade so zmluvami uzatvorenými 
s dodávatefml týchto pInsnJ.

ČI. 6
Z ásad y  u rčen ia  výšky  p latieb  za sp rá v u

1. Výška m esačného  poplatku za  výkon správy Je 10,32 EUR vrátane DPH 
mesiac/byt/nebytový priestor,

2. Poplatok za výkon správy je  slanoverý  v Jednotnej výške, pričom správca m ôže 
rozhodnúť o poskytnutí zfavy členom družstva.

3. V poptotKu za  výkon správy podfa predchádzajúcich bodov tohto Článku nie sú 
zatirnuté poplatky za  úkony správcu, ktorými sú napríklad;

úkony spojené s prevodom vlastníctva bytu afsbo nebytového priestoru, vyhotovenie 
kópie dokladov, ktoré sú obsahom  spisu k bytu alebo nebytovém u priestoru, pokus 
o  zm ier alebo upomienku^ návrh na  vydanie platobného rozkazu alebo žalobný návrh, 
potvrdenie správcu, že vlastník nem á žiadne nedoplatky na  úhradách za  plnenia 
spojené s užívaním Ibytu alebo nebytového priestoru a na tvort>e fondu prevádzky, 
údržby a  opräv a  cfalšie úkony uvedené v Sadzobníku poplatkov správcu 
zvare]nerx)m na webovej stránke správcu íwww.bd-p sk).

4. Sadzobník poplatkov správou, je  zverejnený na webove] stránke správcu. Vlastníci 
Bchválením tejto zmluvy podľa §  14 ods. 2 a §  14b ods. 1 písm . e) zákona  zároveň 
potvrdzujú, že bo Sadzobníkom  poplatkov správcu sa  oboznámili bez  výhrad s  nim 
sútriasia a  zaväzujú sa  ho dodržovať.

5. ičmiuvné strany sa  dohodil, že  správca je  oprávnený meniť Sadzobník poplatkov, 
jednostranným  zverejnením  nového Sadzobníku poplatkov na webovej siránke 
správcu, a  to aspoň jeden m esiac pred jeho účinnosťou.
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Zmlwa Q výkone správy 
Suelskmía 25, 27. 29,3 T, BiHlI^aira

._É^.,,Z m luvn^j3íraiiy_^a jlí)bQ.cllj. na na&bdovfiel j n f l a ^ j  doložke (ťfatej ien Jnflačná 
doložka"): Správca je  oprávnený po uplynuiti cejéhô l^iendáŕtieŕiô  ŕbka ťíväniä tejto 
zmluvy upraviť poplatok za  výkon správy a  zvýlif ho o ročnú mieru Inflácie m eranú 
lixlexiom spotrebiteľských cien oficiálne vyhiásenej Štatistickým úradom v Slovenskej 
republike za  uplynulý kalendárny rok v prípade, ž e  inflácia dosiahne viac ako 3 %, 
Zm ena bude zapracovaná do predpisu m esečných preddavkov."

7, V prípade, ak  vlastníci rozhodnutím podTa § 14 ods. 2  zákona poveria správcu aj 
ďaiŠiiTi zastupovaním  nad rám ec zákonom  stanovenej správy bytového domu v súlade 
s  ČI, III. ods, 7 tejto zmluvy, .zaväzujú sa  tieto úhony uhradiť vzrnyslo Sadzobníka 
poplatkov. Ak fäto činnosť nie je v Sadzobníku zahrnutá, správca spolu s  vlastníkmi 
bytov a  nebytových piiestonov stanovia odplatu za  túto činnosť po vzä/omnej dohode.

Š I. 7
P red p is  m esačn ý ch  p reddavkov  a  v y ú čto v an ie  nák ladov

1. Správca j e  povinný vyhotoviť vlastníkovi predpis m esačnýcli preddavkov do FPOaO. 
m esačných preddavkov za  plnenia a  m esačného poplatku za správu a lento 
preukázateľne vlastníkovi doručiť najm enej m esiac pred Jeho účlnnosľou.

2. Vlastník Je povinný uhrádzať ns bankový účet bytového domu m esačn é  preddavky 
vo výéke uvedenej v predpise mesačnýctt preddavkov do 15. dňa v mesiaci,

3. Ak vlastník neuhradí m esačné preddavky uvedená v doručenom  predpise m esačných 
preddavkov v stanovenej výške a  lehote.. Je povinný uhradiť úrak z  om eškania podľa 
M a riadení a v'.ády SR 5. 67/1305 Z, z,, ktorým sa  vykonávajú niektoré ustanovenia 
Občianskeho zákonníka v platnom a  účinnom znení,

4. Správca vyúčtuje poskytnuté plnenia podľa čl. 2  bod 1 pism, b) na jednotlivé byty 
a  nebytové priestory nasledovne:

a) podľa nam eraných hodnôt: dodávku pitnej vody z verejných vodovodov 
a  odvádzanie odpadových vôd, dodávku teplej vody,

b) v zmysle platných právnych predpisov: dodávku tepla na vykurovanie (aktuálne 
podľa pomerových m eračov vykurovacích nákladov),

c) podfa počtu osôb  bývajúcich v byte alebo Iného vlastníkmi v súlade ao zákonom 
platne určeného kritéria: poplatok za  komunálny odpad, prevádzku výťahtov, 
osvetlenie spoločných častí a  zariadení domu. upratovanie spotofinýcb časti 
a zariadení domu, atcľ.

5. Správca je  povinný vykonať vyúčtovanie nákladov z a  bežný tok do 31. 5, roku 
nasledujúceho po roku, ktorého sa vyúčtovanie týka. Žalobu na vymáhanie 
nedoplatkov zročných  vyúčtovaní nákladov spojených s  užívaním b ^ u  alebo 
nebytového priestoru podáva správca zo zákona b ez  predchádzajúceho súhlasu 
vlastníkov bylov a rnebytových priestorov.
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0, VíastníK je povinný uhracfiť nedoplatok na  bankový účet bytového dom u uvedený 
vo vyúčtovaní nákladov do 30 dní odo dňa jeho doručenia.

7. Reklam ačná doba vo veciach reklamácie vyúčtovania nákladov spojených s  užívaním 
bytu alebo nebitového priestoru a  predpisu m esačných praddavftov je  lehota 30 
kalendám ych dní odo dňa doručenia vyúčtovania aiebo predpisu. Reklam ácie 
vyúčtovania nákladov sa  riadia platným Reklarriačnýrn poriadkom správcu 
uverejnenom  vo wetMve] stránke správcu

a. Vlastníkovi, ktorý uhrádza predpis m esačných preddavkov prostrednfctvoín bankového 
účtu, správca poukáže preplatok Z vyúčtovania nákladov resp. jeho  zostatok, ktoiý 
zo s tan e  po započítaní neuhradených zálohových platieb a nedoplatkov, ktoré sú 
splatné pred temiinom vyúčtovania, na osobný účet do 3 0 .6 , bežného roka, 
V prípade, ž e  predpis rneBačných preddavkov ]e hradený z viacerých účtov a  vlastník 
a lebo  vlastníci neurčiii písomným podaním  doručeným správcovi osobu, resp . bankový 
účet, na ktojý má byf preplatok zaslaný, správca vzniknutý preplatok nepoukáže 
a  ponechá ho na analytickom účte vedenom  prs predmetný byt alebo nebytový 
priestor vo vzfahu, ku ktorému preplatok vznikol, až do doby, kým mu vlastník/ci 
písoiTine neoznám i/ia bankový účet, na  ktorý má byť preplatok zaslaný.

9. Vlastriikoví, ktorý uhrádza predpis m esačných preddavkov poštovým peňažným  
poukazom, správca započíta preplatok z vyúčtovania voči m esačným  preddavkom, 
ktoré sú  splatné ku dňu vyúčtovania nákladov. Zostatok na  základe žíadosíii vlastníka 
zaäle na nim určenú adresu, pripadne nim určený bankový účet, V prípade, keď bude 
doručená Žiadosť a  byt alebo nebytový priestor je  vo vlastníctve viacerých o säb  a  tieto 
neurčili písomným podarínn doručeným  správcovi osobu, na ktorej ad resu  a lebo  čisto 
účtu m á byt' preplatok zaslaný, správca oznámi túto skutočnosť ostatným  
spoluvlastníkom, Žiadosť bude vybavená po získaní stanovísk ostatných vlastníkov 
(s ohľadom rw ich obsah). Do tej doby správca preplatok nepoukáže a  ponechá ho 
na  bankovom Účte vedenom  pre bytový dom.

10. Návrh na drežbu (a súvisiace dokumenty) trytu alebo nebytového priestoru vlastníka, 
ktorý m á dlh na úhradách za  plnenia ako i do FPÚaO, podáva správca na základe 
platného rozhodnutia nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastnikov bytov a nebytových 
priestorov v dome. Postup podfa prvej vety tohto odseku piati aj na účely podania 
návrhu na ejíekučné konanie.

11. Vlastník je  povinný ozram ovať správcovi skutočností, ktoré sú  rozhodujúce 
pre stanovenie výšky predpisu m esačných preddavkov bezodkladne nejneskér do 15 
dní odo dňa kedy tieto skutočnosti nastali. Ak tak neurobí správca vychádza z  údajov, 
ktoré mu vlastník oznámil naposledy, pričom postupy alebo ich výsledky uskutočnené 
a z ísk an é  na základe týchto údajov sa  považujú za správne. V prípade pochybností 
o správnosti počtu nahlásených osôb, správca je  oprávnený pneskúm af a  zistiť počet 
osôb  skutočne uživpjúcich byt resp. nebytový priestor a  stanoviť počet nahlásených 
osôb  v m ene vlastníka. Počet nahlásených o&ôb zlatený podfa predchádzajúcej vety je 
pre vlastníka záväzný a oprávňuje správcu zmeniť vlastníkovi bytu aJebo nebytového 
priestoru predpis mesačných- preddavkov na byt alebo nebytový p riesto r. v súlade 
so skutočne zisteným  stavom.
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Čl. 8
R o z ^ h  a o b sa h  sp ráv y  o č in n o sti

1. Správca je  povinný naJneslíĎrdo 31, m ája nasledujúceho roka predložiť vlastníkom 
správu o svojej činnosti týkajúcej sa  bytového domu za  predd^ádaajúd rok a  to 
spôsobom  v dom e obvyklým, t, j, formou vývesky vo vchodoch bytového domu,

2, Správa o činnosti podľa pnedchádzajúceho bodu tohto článku m usí obsahovať tieto 
informácie o:

a) s tave spoločných časti, spoločných zariadení a  príslušenstva bytového domu,

b) finančnom bospodárenJ bytového domu, ktoré obsahuje vyúčtovanie použitia 
FPÚaO.

c) iných významných skutočnostiach, ktoré súvisia so správou bytového domu.

Čl. 9
V zájom né práva a  povinrtosti sp ráv cu  

a  v lastn íkov  bylov  a  neby tových  p n e e to ro v  v  by tovom  dom e 
pri za b ezp ečo v an í prevádzky , údržby  a  o p ráv  b y to v éh o  dom u

1. Správca je povinný zabezpečiť prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí, 
spoločných zahadení, spoločných nebytových priestorov a  príslušenstva bytového 
domu s  náležitou odbornou starostlivosťou, pričom všetky náklady na tieto činnosti sú  
hradené z  účtu bytového domu — prostriedkov FPCleO tým, že:

a) zabezpečuje v súlade s  piatnými právnymi predpismi pravidelné vykonávanie 
kontrol, odborných prehliadok a  skúšok (ďalej aj len „revízie'^) spoločných častí, 
spoločných zariadení a  príslušenstva bytového domu: zákonom  uloženú povinnosť 
vykonať predpísané kontroly prehliadky a revízie vykoná správca aj 
bez predchádzajúceho súhlasu vlastníkov na ich náklady; odstraňovanie zistených 
závad vykoná správca po tom, ako vlastníci vyt>erú dodávateľa a  odsúhlasia cenu 
prác, sankcie a  pokuly uložené príslušnými orgánmi pre nespinenie, resp. 
neodstránenie nedostatkov a závad zistených pri revíznych kontrolách alebo pre 
poruSenle všeobecne záväzných právnych predpisov zavinené vlastníkrni, úhrad i 
správca z  účtu bytového domu v lehote uvedenej v právopiaitnom rozhodnuti 
o uložení sankcie alelio pokuty,

b) vypracúva a  predkladá vlastníkom prostredníctvom schôdze vlastníkov v bytovom 
dom© plán opráv na nasledujúci kalendárny rok, ktorý zohíadní najmä opotrebenie 
materiálu a stav  spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytového 
domu a  navrhuje výšku tvorby FPt!jaO na kalendárny rok v zákonom  stanovenej 
lehote,

c) zabezpečuje požiadavky víastnľkov nimi právoplatne schválené, súvisiace 
s  prevádzkou, údržbou a  opravami spoločných časti, spoločných zaríadertí 
a príslušenstva bytového domu,

d) uzatvára v m ans vlastníkov zmluvy s  tretími osobam i na zabezpečen ie  prevádzky, 
údržby a  opráv spoločných Časti, sjooloCných zariadení a príslušenstva bytového 
dom u, priľahlého pozemku Bytového domu, ah  vlastníci o  tom rozhodnú platným 
uznesením
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2, S právca je  ďalej povioný;

a) aabezpečiť uhrádzanie nákladov za  plnenia spojené s užívaním bytov 
a  nebytových priestorov v sú lade so zmiuvaml uzatvorenými s  dodávateľm i týchto 
plnení,

b) zabezpečovať výkon správy len do výšky finančných prostriedkov na bankovom 
účte bytového domu.

c) Zachovávať mlčanlivosť ováetkých ekutočnostiach, o ktorých s a  dozvedel pri 
výkone správy dom u vo vzťahu k tretím (nepovolaným) osobám ,

d) vykonávať práva k majetku vlastníkov v Ich záujme,
e) evidovať a uchovávať vSetky prijaté rozhodnutia vlastníkov bytov a nebytových 

priestorov v dom e, vrátane zápisníc zo zhrom aždení, schôdzi vlastníkov 
a výsledkov písomný-ch hlasovaní vrátane hJasovacích iistín,

f) viesť zoznam  a dokurrrerrtáclu súdnych sporov týkajúcich sa  domu,
g) priebežne aktualizovať evidenciu rozhodnutí vlastníkov bytov a  nebytových 

priestorov v dome; pričom správca zodpovedá aj za  správnosť evidencie,
h) umožniť vlastníkovi bytu a  nebytového priestonj v dome na požiadanie nahliadnuť 

do dokladov týkajúcich sa  správy domu alebo čerpania fondu prevádzky, údržby 
a opráv, za týmto účelom je  sprévca povinný umožniť vlastníkovi robiť si z  nich 
výpisy, odpisy a  kópie alebo správca m áže na náklady vlastníka bytu a nebytového 
priestoru v dom e vyhotoviť z  nich kčpie; pri poskytovaní týchto informácii je  správca 
povinný zabezpečiť ochranu osobných údajov podía osobitného predpisu,

I) uplatňovať práva vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dom e vyplývajúce zo 
zodpovednosti z a  vady domu, spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, 
spoločných nebytových priestorov, príslušenstva, pozemku zastav an éh o  domom 
a  priľahlého pozemku voči tretím osobám ,

j) dojednať pri obstarávaní služieb a  tovaru čo najvýhodnejšie podmienky, aké s a  dali 
dojednať v prospech vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dom e,

k) povinný riadiť sa  rozhodnutím vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dom e 
o výbere dodávateľa, ak  nejde o zabezpečenie odtiorných prehliadok a skúšok 
technického zariadenia, ktoré je správca povinný vykonávať pri sp ráve domu,

I) zvolať schôdzu vfasinfkov podľa potreby, najmenej raz za rok, aiebo  keď o tc 
požiadajú vlastníci trytov a nebytových priestorov v dom e, ktorí majú aspoŕi štvrtinu 
hlasov.

m) priebežne zverejňovať na mieste v dom e obvyklom podľa či, 9 ods, 4 aí&bo 
na webovej stránke, postup pri obstarávaní tovarov a  služieb, v rámci 
zabezpečovania prevádzky, údržby, opravy, rekonštrukcie a modernizácie a pri 
včatkých Iných čirmostíach spojených so  správou domu, vrátane jednotlivých 
cenových ponúk.

3. Vlastník dbá o udržiavanie a opravy bytového domu a na tento účel je  povinný;

a) udržiavať na svoje náklady svoj byt alebo nebytový priestor v  stave spôsobilom na 
riadne užívanie tak, aby  pri jeho užívaní, údržbe, opravách a  inom nakladaní 
s  bytom alebo nebytovým priestorom nerušil a neohrozoval ostatných vlastníkov 
vo výkone ich vlastníckych, spoluvlastníckych a spoíuuživadch práv,

b) odstrániť zävady a  poškodenia bytového dom u, ktoré spôsobli sám  aietm osoby, 
ktoré jeho byt alebo nebytový priestor užívajú,

c) zúčastňovať s a  na  rozhodovaní o prevádzke, údržbe a opravách bytovétvo domu.
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d) poukazovať preddavky do fondu prevádzky, údržby a  opráv, preddavky za  plnenia 
a poplatky za  správu v ia s  a  liadne,

e) um oínif správcovi, ním poverenej osobe, alebo Inak oprávnenej osobe, pristúp 
k spoločným Častiam, spoločným zariadeniam  a  príslučensítvu bytového domu, 
ktoré s a  nachádzajú v Jeho byté alebo nebytovom priestore alebo sú z  neho 
prístupné,

f) bezodkladne hlásiť správcovi zmeny na spoločných častiach, zariadeniach 
a príslu&enstve bytového domu. ktorá si vyžadujú údržbu alebo opravu,

g) bezodkladne, najneskOr do 15 dní, oznámiť správcovi zmeny podstatné p re výkon 
správy a  vedenie evidencie (napr. prevod alebo prechod vlastnícksho piéva, zm enu 
kontaktných údajov, zm eny v počte osôb, ktoré užívajú byt súvisle minlrriálne 
počas dvoch mesiacov),

h) zabezpečiť, aby v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru na 
tretiu oBObu v zmluve o prevode bolo obsiahnuté vyhlásenie nadobúdateľa 
o pristúpení k tejto zm luve o výkone správy a  vyhlásenie, í e  tento berie na 
vedomie, ž© na neho pnochádz^ú všetky práva a povinnosti vyplývajúce z  tejto 
zmluvy.

i) realizovať výkon svojich práv a  povinností v sú lade so zákonom  v platnom znenJ,

J) zúčastňovať sa  na správe domu a  hlasovaním rezhodO'Vai ako spoluvlastník 
o všetkých veciach, ktoré sa  týkajú správy domu, spoločných časti dom u 
a  spoločných zariadení domu, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva 
a  pozemku zastavaného domom alebo priľahlého pozemku.

4. Ďalšie vzájomné práva a  povinností správcu a  vlastníkov bytov a nebytových
priestore v v bytovom dome;

a) vlastníci a  správca sa  dohodil, ž e  z a  miesto doručovania v bytovom dome 
obvyklé sa  považujú spoločné časti bytového domu -  vývesky v Jednoflivých 
vchodoch bytového domu.

b) Doručovanie písom ností zo  strany správcu doporučeným listom alebo 
doporučeným listom do vlastných rúk je  nutné Iba v prípadoch uvedených 
v zákone alebo v tejto zmluve, ustanovenie čl. 10 c elektronickom doručovaní 
týmto nie Je dotknuté, V ostatných prípadoch doručuje správca písom nosti 
spôsobom  v dom e obvyklým, t.j. formou vývesky jednotlivých vchodoch 
bytového domu. O znám enie o schôdzí vlastníkov alebo o písomnom hlasovaní 
správca doručuje v listinnej podobe spôsobom  v dom e obvyklým, alebo 
elektronickým doručením  podfa ČI. 10 tejto zmluvy, alebo vhodením do poštovej 
schránky vlastníkov v dome. ustanovenie čJ. 10 o elektronickom doručovaní 
týmto nie j© dotknuté. Sprävca doručuje písomnosti, ktoré s a  doručujú 
doporučeným listom aletw  doporučeným listom do vlastných rúk vlastníkovi 
spravidla poštou, prípadne iným vhodným spôsobom  na adresu , ktorú vlastník 
uviedol alré svoju poslednú kontaktnú adresu  v Slovenskej republike (cfalej len 
„adresa"). Písom nosť aa  považuje za doručenú aj dňom, kedy sa  táto vráti 
správcovi z  adresy  vlastnHía s  reláciou poštového doručovatefa ad resá t 
nezastlhnutý nesp, adresát neznámy, aj ked aa  ad resá t o obsahu nedozvedel. 
Odmietnutie vlastníka prevziaf doručovanú písojnr>osť s a  považuje z a  doručenie 
písomností dňom jej odmietnutia.

c) za  obvyklý spôsob  zverejňovania rozhodnutí vyplývajúcich zo schôdze 
vlastníkov alebo z  písom ného hlasovania v bytovom dom e sa  považuje výveska 
v jednotlivých vchodoch domu.
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d) Správca Je oprávnený na iKoí ocŕinaniŕ majatKu vlaslnikov bytov a nebytových 
priestorov v dorse rverejnavaľ loznam  vlastníkov bytov s  nebytových priestorov 
v domOj ktorí majú úhrnnú výšku nedoplatkov na preddavkoch do fondu 
prevádzky, údržby a opráv domu a na úhradách za  plnenie aspoň vo výške 
trojnásobku ich aktuálnsho mesaičného určenia. V zoznam e sa  uvedie m eno a 
priezvisko vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v dom a a  suma nedoplatku 
na preddavkoch do tondu prevádzky, údržby a  opráv domu alebo na úhradách 
z a  plnenie. Zoznam sa  zverejňuje na  miesta obvyklom podľa č). Q ocJs. 4 písm. 
a) tejto zmluvy.

1} vfastníd bylov & nebytových piiestorov sú povinní prostred n [dvom zástupcu  
vlastníkov odovzdať správcovi nesp. jeho povereném u zam estnancovi kópiu 
kťúčov alebo elektronických čipov od bytového domu. ako a] a od spoločných 
ča s tí a zariadení bytového domu, ak  tieto sú  zabezpečené uzamykateľným 
zabezpeŕtoním, za  účelom vykonávania pravidelnej kontroly podľa § 9 ods, 4 
BytZ.

ČL 10

E lektronická kom unikácia

1, Vlastník bytu a  nebytového priestoru m ôže požiadal' správcu individuálne o zriadenie 
elektronickej kamunikácle so správcom na základe podpisu zmluvy o eiektronicKej 
komunikácii. V takom to prípade správca doručuje a komunikuje s Vi-astníkom bytu 
a nebytového priestoru eleklronickou formou.

Čí, 11
Z áv e reč n á  u stan o v en ia

1, Súčasťou tejto zmluvy ja; Sadzobník popEatkov uvedený vfil. 6 bode A tejto zmluvy 
a ReklamaCrtý poriadok správcu uvedený v čl, 7 bode 7 tejto zmluvy,

2. Z.mkrva S3 uzatvára na neurčitý čas s  výpovednou lehotou tri m esiace, ktorá začína 
plynúť 00’ prvého dňa kalendárneho m esiace rtasletlujÚDeho po doručení výpovede.

3. Výpoveď tejto zmluvy ro  strany vlastníka je  účinná, len ak o výpovedi roztiodil vlastníci 
bytového domu nadpolovičnou väčšinou hlasov všetkých vlastníkov bytového domu 
a jej písom né vyhotovenie, podpísané vlastnikmi poverenou osobou, sú ra d n é  
osvedčeným  podpisom, bolo správcovi preukázate inedoru íerré,

4, Správca je oprávnený na účely správy dom u spracúvať osobné údaje vlastníkov bytov 
a nebytových priesfamv v dom e rozsahu m eno, priezvisko, dátum  narodenia, rodné 
číslo, ad resa  trvalého alebo prechodného pobytu, číslo bytu, tislefúnne číslo, 
elektronická adresa, číslo účtu, kód banky a  podpis.
Správca uchováva o&obnó údaje p o ía s  trvania zmluvného vzťahu. Po ukončení 
zmluvného vzťahu a vysporladanŕa všetkých záväzkov plynúcich, čí súvisladch so 
zmluvou, správca uchováva osobná údaje nevyhnutne potrebný čas stanovený 
všeobecne záväznými právnymi pradpisml, Pii nakladaní s  osobnými údajmi aplikuje 
správca princíp minimallzácle uchovávania, 00 znam ená, ž e  len čo uplynie doba, 
počas ktorej je  správnca oprávn&ný uchovávaí osobné údaje, tieto  anonymlzuje 
v Informačných systém och.
O sobné údaje vlastníka môžu byť poskytnuté príjemcom; dodávatelia [najmä vedy, 
tepla, IT služieb, havarijná služba), poskytovatelía poštových služieb, advokáti, notári, 
ejíekútori, štátne orgány, oigány činné v trestnom  konaní, súdy, audítori, banky, 
s tavebné sporiteľne. S.orávca osobné údaje vlastníka neprenáša  do  tretej krajiny a  sni 
do žiadnej medzinárodnej oiggnlzäcie.
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]̂Duv« U vyncTnQ 
Su3t*lwva 25, 27, 23,31, BrEdŕílavi

Vlastník aka (íotknutá o scb a  má právo p o ž ^ o v a f  prístup k svgjim osobným údajom, 
právo na opravu osobných úd^ov, právo na vym azania osobných údajov, právo 

—  na obm edzenie spracúvania osobných - údajov, právo nam ietať proti spracúvaniu 
osobných údajov, právo na prenosnosť svc^ich osobných údajov, právo odvolali súhlas 
(ak je  súhlas právnym základom spracúvania), právo pódať sťažnosť dozorném u 
orgánu, t. j. Oradu na ochranu osobných údajov Slovanskej republiky. Jednotlivé práva 
m ôže vlastník uplatniť písom ne u Bytového d m fe tv a P e tó a lk a , sídlo: Budatfnska 1, 
351 OB Bratislava alebo e-mailom n a  adresu;

5 Vlastník sa  zaväzuje nahlasovať zm eny osobných údajov uvedených v tejto zmluve 
bezodkladne, najneskôr do 15 dní odo dňa kedy nastali,

e, Táto zmluva o výkone správy bola schválená nadpolovičnou váčäínou všetkých 
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v bytovom dom e na Sustekovej ulici 25, Í7 , 
29, 31 v písomnom hlasovaní konanom v dňoch 13.02.2024 — 16.02,2024, Táio 
zmluva bola schválená ako nové znenie (novácla) doposial platných znení zmlúv 
o výkone správy pre tento bytový dom a ku dňu svojej účinnosti nahrádza všetky tieto 
zmluvy o výkorie správy,

O
7. Táto zmluva je  záväzná pre všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome, 

Osoba poverená vlastníkmi bytov a  nebytových priestorov v dom e vyplývajúca 
Z písom ného hlasovania, ktoré sa  uskutočnilo v dňoch 13.02,2024 -  16.02,2024, za 
účelom podpisu tsjto zmluvy je pani Irrg. Soňa Bezdéková. Pravosť podpisu poverenej 
osoby, rovnako lak aj správcu m usí byť úradne osvedčená. Každá zmluvná strana 
uhradí náklady spojené s overením jej podpisu na tejto zmluve ,

S. Táto zmluva Je vyhotover^á vtrooh  exemplároch 8 povahou originálu, z ktorých dva 
obdržl správca a  jeden ejíempiár bude uloSený u zástupcu viastnikov bytového domu. 
Zmluvrré strany sa  dohodli, že  vlastníci obdržla fotokópie tejto zmluvy, ktoré im budú 
bezodkladne doľuderté prostredníctvom správcu.

9, P rávne vzťahy touto zmluvou neupravené s a  riadia príslušnými ustanoveniami zákona 
£. 102/1993 Z, z, ovíastnictve bytov a  nebytových priestorov )V znení neskorších 
predpisov a  príslušnými uetanoveniami O bčianskeho zákonníka.

<
10. Táto zmluva nadobúda platnosť a  účinnosť dňom jej podpísania obidvomi zmluvnými 

stranami,

V Bratislave dňa: íh A lé ž é '! ^

Za správcu: Za vlastníkov bytov a nebytových priestorov
bytového domu Žustekova 25. 2 7 ,2 9 , 31

Ing. lldIkĎ ^ r á d o v á  íng, Soňa Qezdékovä
predsedaŕprsdqtaysnstva vlastníkmi poverená o soba

Ing. Peífer Grahák 
podpredseda predstavenstva
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OSVEDČENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE 
^LEGALIZÁCIA)

n jiv ŕ^ 'i!—  lldíkifi Z6rľid«v4« ditum narodenia: rodnt číslo: ■ ;iobyf;
j*ío.. ^rniftsIavB- “ "  Slovtnsbi republIícBi, boréhofcj) totožnosť som 2Í5tíl(a} 

zákonným spôsobom: doRJííl totHííností - oDCiansliy pnsukae  ̂ Číslo; i jznal(a) pcHtois na lej to
iistítit za vlajtiiý. Poradové číslo Joiihy osvedŕeria pravostí podpisov; L *.

Braťnlavd úitA29.02.2\324

JUDr, L

O SV ED ČEN IE O  PRAVOSTI PODPISU NA L IST IN E  
(LEGALIZÁCIA)

Oflvedčrjifluti, äe; íng. Peter Graôák, dátum naiodeníat Ľodtié číslo: wbyt:
r " i, Slovenská republika, fciôrébi>(ej) totoSnosť súm zístil(a)

zákonným spôsohoKĽ dokiâ L ĵtozrijosti -  ob6iaiisI;y preukaz, ííslo: cnal(a) na .tejto
listine za vlastný. Porattové číilo fcnihy osvedčenia, pravosti podpisov: O —

B ratislava d£a 29,02,;J024

JUDr, L

UpireomcJilt!
Notár legalizájciou ncosvciliStye pravdiycsf 
skľutaČDosti uvädzBTiýi:li v  listiiie 
(§ 5S nda. 4 NotálskeLo padadku)





OSVIáJČENIE O PRAVOSTI PODPISC NA LISTINE 
(LEGALÍZACIA)

OsvadčujíTrt, íe: Iiig, Soíia Bezd^Iíová^ dátum naiodcuja: fcdné ííslo; _ pobyt;
i  '  B ra ll í  'a-; i  Slcvensfci repub lika , W orthofej) totoSnosť som aistilfa)

zákonným  spSsolxmi: dotdad totožnosti - ob íian íky  preu taís Číslo: listinu lyudo mnou
vlastnojraSne podpÍ3al(a), Poradová CísIo kíiihy osvedíenia pravosti podpisov; C

B ratislava diía 13.03,2024

' i '
. V

>■1

Vp4?zorncrti(í:
Notár legalizáciou nwsvedCuje pravdivosť 
sJaitočnQstl uvidzanýfh v listine 
Cä 5 í oda, 4 Notácsktbo poriaíľku)

poverený




