Zmiuva o vykones Sprwvy
Susteiova 25, 27, 20, 31, Brofisinva

Zmluva o vikene sprévy
uzatvorena podla § Ba zdkona & 182M583 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v Znenl neskorsich predpisov (falel len ,zikan")

medi
Spravcom
Chchodne meng: Bytové druzstvo PotrZalka
Sidko: Budatinghka 1, 851 05 Bratislava
Zastlpenie: Ing. lldiké Zéradova
predseda predstavenstva
Ing. Peter Grandk
podpredsada predstavenstya
Pravna forma: Dnuzsiva
Registracia; Dbchodny reglster Mestského sidu Bratlslava 1,
oddiel Dr, vioZka &sfo 28/B
IGO: 00 169 765
oié: 2020724248
IC DPH: SK2020794248
Bankove spojenie : SKT111000000002634250051
{dalg len spravca®)
a

Viastnikmi bytov a nebytowvych priestorovy Bytového domu nachadzajiiceho sa
ng Sustekove| ul. & 25, 27, 20, 31 v Bratistave, v katastrdlnom azem{ PefrZalka, okres
Bratislava V, ohac BA - m.&. Pelrfalka, zapisany na llsta viastinictva & 2497 ako stavha
stplsné & 2890, Bytovy dom, na pozemku par. & 5451, D452, 5453, 5450 {dalg| len
oy dorm).

{dFalef len Mastnicl bytov a nebytovych priestoroy”, ale aj vlastnic pripadne, ktorykotvek
astnik”)

(st bytového domu ; SK4411000000002920840286
Preazmbia

Viastnici bylov  a nebplovich priesforov v pisomnom  Rlasovand  konanom v dioch
13.02 2024 — 16.02.2024 rozhodli podfa § 14 ods. 2 a § 14b ods. | pism. e) zékona &
18271893 Z. z. o viastnictve bytov a nebylovych prisstorov v plalnom a déinhom Zneni
o schvdleni nastedovnef novel Zmiuvy o vikone spravy so spraveom - Bylovym dnFstvom
Feirialka, ktoref zrenle jo nasiedoving:

Gl 1

Uvodné ustanovenia

1. Viastnici poveruil spraved, aby v sllade s prisiugnymi ustanovenlami  zdkons
€. 182/1993 Z.z. ovlasinlctve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskotlch
predplsov (dale] lan zakon"), predmetom svojej dinnosti a touto zmluvou odplatne
zahezpedoval prevadzku, Odribu a opravy spolotngch &astl, spolodnych zariadeni
a prisluenstva bytového demu irvedeného v tefto zmiuve, v ktoram viastnik vlastni byt
alebo nebytovy prisstor,
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Zrlm o wilions sprayy
Sustekowg 25, 2F, 23, 91, Bradoimug

2. Viastnhici poverujl spraycy, aby pre nich odplaine zabszpeéoval plhenla spojené
____suzivanim _byiu alebc  nebytového priestoru, kiory v bytovam dome vlastnia
za podmienok uvedenych v tejto zmivve.

3. Spravca sa zavazuje zabezpelit vikon spravy dojednany s viastnlkmi v tejto zmluve
v zmysle a na ziklade zdkona a podmilenok tejto zmiluvy,

4. Spravea je apravneny oznadit nim vykonavani spravu na viditefnom mieste domu.

&2
Sposob vykonu apravy

1. Sprava domu e obstaravanle sluzieb a fovaru, ktorymi spravea zabezpelfuje pre
vlastnikov bytov a nebyioyych priestorey v dome:

a) prevadzku, 0drzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych &asti domu, spolofnych
Zariadeni dormu a prisluBenstvs,

b} pinenla spojend s uZivanim bytov alebo nebytovych prisstorov
g} vedenle Oy domu v banke,

d} vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, GdrZby a oprév a Inych
nedoplatkoy,

&) iné &innostl, kioré bezprostredne slvisia 5 uZlvanim domu ako celku jednotlivymi
wlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Sprivca je opravneny previast mesadéné poplatky za vykon spravy na bankovy Odet
spraveu a mesatné praddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestory vo viske predpisu z bankového Gétu bytového domu na Uhradu tychio plnenj
v 18, def v prislusnom mesiact.

3. Viasinik si svole prava prl rozhodovanl o prevadzke, opravach a udribe spolotnjch
fast, spolofinych zariadeni, spolodnych nebwtovych priestoroch a prisludenstva
bytového domu uplatiuls prostrednictvom hlasovania na schidzl viastnikov
v bytovom dome alebo pisomnym hlssovanim v sllade s prisludnymi ustanoveniami
zékona.

4. Spdsob uplatfovania prav a povinnosth upravull vEeobetns zavaznd pravne predplisy.
Rozhodnutia, prijaté viastnikml v rozpors s uvedenymi predpismi, nie si pre spravou
a viasinikov bytavého domu zédvAzne,

5. Komunikaciu wiastnikov bytov a nebytovych prestorav v dome so  spravoom
zabezpeluje zastupca vlastnikoy zvoleny viastnikmi bytov a nebytowych priestorov
v dome. Zastupcom vlastniikov mdzZe byt len viastnik bytu alebo nebytového prestony
alebo jeha &asti bylowvého domu uvedeného v iejfte 2miuve. Zastupca wvasinikov
informuje viastnikov bytoy a nebytowych priestorov vdome o Sinnosti spraveu a o
dolaZitych otdzkach tykajiclch sa spravy domu.
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Zrmduva o v kand Py
Bustehove 25, 27, 20, 31, Bratislaya

cl, 3.
Splhomocnenie

1. Spravca je povinny vzmysle zakona £ 1821993 2. 2 ovlastnictve bytoy
a nebyitowych prisstaroy a v sllade s ustanoveriaml tejto zmiuvy vykondvat spravy
domu samostaine ¥ mene a na Giet viastnikov v dome (dale) len ako zdkomy
zastupea® alebo zakonnd zastapenie™.

2. Viasgtnicl tymito splnomochiu]i spraveu na vietky pravne dkony stanovend z&konom
resp. urenych v plaimjch uznessnlach zo schodze viastnfkov, & pisomného
hlascvania a tieto vykondva vo svojom mene ana ich Udet, a s nevyhnutné na
zabezpedenie fiatnych &innosti 2 povinnosti vyplyvajicich z predmetu telto zmluvy,
najma véak na zabezpetenle vikonu spravy.

Spravca ako zakonny zéstupoa viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovéha
domu vo viastnom mene zastupuje a kond na dfet viastnikov v dome prad stidom
4 iN¥mM Organom vergjnef moci.

3. Zakonnd zastupovanie podfa &l. 3 ods. 2 trvd, ak sa nepreukéZe rozpor Zaujmov
spravey so zéumom zaslupovanych viastnikoy.

4 Spravca dalej vsilade so zikonom afouto zmhewou zastupuje v konani
pred sidom a Inym orgdnom vergjnej moci a) viastnikow;

- protl Korym smerdje navrh na zadatie konania podany prehlasavanym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestone v dome,

- profl ltorym smeruje navrh na zagatie konania o zdr2anie ga vikonu
zaloZného prava

- proti ktoryim smenye zakaz vykonu zdloineho prava podany inym
viastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome

- Kkiorl sa domahaji thrady dlhu alebo plhenla Ingj povinnosti viastnlkom
bylu alebo nebytového prieston v dome,

5. Bpravca dale] v sllade so zakonom atouto zmiluvou zastupuje viastnikov pred
stdom a Inym organom verejne] moci v konankach o vymdhanle Skody, ko Im
vznikla dinnostou tretich astb akebo Sinnostou viastnika bytu alsho nebylowéhe
prisstory v dome, v konaniach o wydanie bezdévodného obohatenla wyplyvajlce
najmé, nle viak wyluéne z nedoplatku vo fonde prevadzky, ddrzby a oprdy,
v kenaniach pred stavebnym tradom v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
ptanovani a stavebnom porizdku (stavebny zdkon) v zneni neskordich predplsov
& ¥ konaniach o inych ndrokov a pohladdvok sOvisiacleh so sprivou bytového
domu.

6. Viastnici razhodnutim podla § 14 ods. 2 zékona md2u povenl spraveu aj dfaldim
zastupovanim nad rdmec zakonom stanovena| spravy bytového domu az toho
vyplyvajiiceha zakonného spinomocnenia. Ustanovenia ¢, 3 ods. 1 a2 6 tym nie s
dotknuié,

7. ¥ pripadoch zastupovanta viasinlkov pedta &l 3 bodu 4 a bode 5 tefto zmluvy, je
spravea opravneny so sthlasom viastnikov uzawret zmiuvu o poskytruti pravnej
pomocl s vybrangm advokatlom g udelit ru v mene wviastnikovy  plng moc na
zastupovanie, Sprédvea je opravneny dohodnt v mane zna G8et viastnikov
8 advokatom odmenu podia prisfudnych predplsov o aodmenach a nahradach
advakatoy, O uzavreti zmluyy a udelen! pinej mogi sprévea informuje viasinikoy.
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Zml\rm 0 wikme sprdvy
Sistekova 28,27, 29, 31, Eﬂﬂmlm

cl. 4
Zasady hospodiarenia s prestriedkami fondu prevadzky, Udﬂb'j" a uprav
| oprivnenia disponovaf s niml

Fund prevadzKy, Gdreby a oprév (dalej len FPUaD) sa fvor najma mesatnymi
preddavkami viastnfkoy bytowého domu (tale] len ,masatné praddavky do FPUa0"),
z prijmov z prenajmu spoloénych ¢astl, spalsdnych zariadeni, prislufenstva bylového
domu, spoloéngch nebylovych priestorov & prifanlého  pozemku, z orokoy  za
omedkanie Ohrad predpisu mesaénych preddavkov ainych sankell ako & Inych
vinosoy dodasna volnych pefaZnych prosliedkoy FPOa0, resp. vynosov Z predaja
spolofrmych Zatfiaden].

FPUaQ shiZl ma (hradu nékladov na pravadzku, idribu a opravy spolodnych éasti,
spalodnych zariadand, spoloénych nebytowych priestorov, prisiudenstva bytového
domu a prifahléhe pozamky |, rekondtrukcle, obrovu a modemizéclu domu ako aj na
preklenulle nedostatku vhrad Za plnenia Spﬂjaﬂé = LZivanim bytov alebo nebwtowvych
priesioroy. Po prekienutl nedostathu sa uvedend prostriedky vratia do FPUa0.,

Spravea |e oaravneny pouZit prostiedky FPUaQ na Uhradu nakladov na prevadzku,
utlr?bu a opravy spoloénych Castl, spolodnyeh zanaden! a prishuSenstva bylového
domu a prifahlého pozemku Bylového domu, vykonanie Ktoryeh viastnlci pravoplatne
odsthlasili na schidzi Wastnikov aleb:o plscmnym hlasovanim, alebo kioré nariadll
stavebny Urad, ake aj na dhradu za plnenia 2pojensd s uZivanim bytov a nebwlovyeh
priestoroy v pripade ich nedostatku,

Z FPUa0 je spravea dalgj opravneny ubradit newwhnutng naklady na opatrania, ktoré
j&  poirebné wwkonat, aby sa zabranilo bezpmstrpdnému ohrozeniu Zivola, zdravia
& majetku viasinlkov & inych osdb {napr poZiar, povoden, ing zdravie, Zivot a majemh
ohrazujlce udalost). Spravea je opravneny pouzit prostriedky FPURO &f na spravne a
sidne paplatky alebo naklady a odmeny advokatoy spojend s pravnym zastupenTm
v kananiach podla &l 3 bodu 4 a & tejto zmiuvy,. To isié plati | pre naklady spojené
s nauskuloénenymi drazbaml bytov alebd nebytovych priestorov neplaticoy.

WyEku mesaéneho preddavku do FPUaD urdla viastnici na schddzl viasinlkov alebo
pisomnym hlesovanim, spravidla vidy na Jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladana ndklady na prevadziu, Udrzbu a opravy spolaénych castl, spolodnych
zariadeni a prisludenstva bytovéha domu a prilahlahe pozemku, ako aj na vydavky na
obnovy, modemniziciy a rekonétrukeiv domu. Sprévea je povinng prijat do FPUa0 aj
daldle finanéné prostrledky, o ktorych prévoplatne rozhodd  viastnlci  bylov
a nabytovych priestorow.

Spravca le povinng vykonal wylStovanmie poufiia FPUaQ, chrad za pinenia
roz(iiované na jednofiivé byty a nebytové priestory v dome naineskdr do 31.5. roku
nasledujlicsho po mku, ktordho sa vyOctovanie tka.

CL 5
ZAsady piatenia Ohrad za plnenia a hospodarenie & nimi

. Wyske mesatného preddavku na Ohrady za pinenla spojené g w2Zjvanim bytu alebo

nebyiového priestory (dale] len mesaéné preddavky za pinenia®) uréuje spravea
spravidla vZdy na jeden rok vopted tak, aby sa pokryll predpokladané naklady
za plnanla a sfuzby spojené s uzivanim byl alebo nebytového priestoru v bytovomn
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Zinla oowpkane sorivy
Suotekeva 75, 27, 20, 41, Brafstns

dome. VySka mesacného preddavku za dodavky lepia na vykurovanie atepla na
pripravu teplej vody, sa stanovuje ako 1112 prisluine) dodivky widtovans] na byt
alebo nebytovy prigstor v predehadzajucom ukondenom widtovacom obdohl, ktord sa
prenasobl keeficientorn na predpokiadand Jednotkovl cenu. P oslatné poloZky sa
vySka mesaéhného preddavku stanovuje ako 1712 dodavky za predchddza)lce
ukondené vyldétovacie obdobie.

Spravea Je cpravneny virsku maesaZnych praddavkov za plnenia menit &) v priebshu
roka tak, aby boli pefaZnymi prostriedkami proukazatefne zabezpedend dhrady
za plnenla spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru. Spravea je povinng
zmenu vydky mesatnych praddavkov v prisbehu roka zdévodnlt priamo v predpise
masadénych preddavkow,

Sprévea vedle mesadné preddavky na plnenla za siufby oddelene od mesatnych
preddavkay do FPUaO vhradenych na prevddzku, odrzbu a opravy spoloéngch dastl,
spolofnyeh zariaden!, spoloénych netwtowvgch priestarov a prisiudsnsiva bylového
domu.

Spravca je opravneny uhrédzat z (¢tu demu Uhrady za plnenia spolenéd s uZivanim
bytoy a nebylovich prestorov v bylovom dome v silade g0 zmluvaml uzatvorenymi
& dodavatelm] tychto plnani.

CL&
Zasady uréenla vyEky platich za sprava

Wyska mesadného poplatku za wikon spravy Je 1032 EUR vritane DPH
mesiac/byt’nebytowy priestar,

Poplatok za wykon spravy je slanoveny v Jednoing vyike, priéom spravea mdzZe
rozhodndlf' 0 poskytrutl zfavy Elenom druzsfva,

V popiatku za wvykon spravy padla predchadzajlcich bodoy tohio &lanku nle s
zahrnuié poplatky za Gkony spraved, ktoryml g0 napriklad:

Ukony spojend s prevodom vlasinlctva bytu alsbo nebytového priestony, vwhotovenia
képie dokladoy, ktoré sU obsahom spisu k bytu alebo nebytovému priestory, pokus
o zmier alebo upomisnkuy, navrh na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobny navrh,
potvrdenle spriveu, Ze viastnlk nemd Ziadne nedoplatky na Ghradach za plnenia
spojenéd § uZivanim bytu alebo hebytoweho priesforu a na tvarbe fondu prevadzicy,
Gdrzby a oprav  adaldgie Ukony uvedend v Sadzobnlku poplatkov spravey
Zvarajnenom na webovej stranks spraveu {www. bd-p.sk).

Sadzobnlk poplatkov spravey, je zverefneny na webove] strénke spraveu. Viastnicl
schvalenim tejio zmiuvy podfa § 14 ods. 2 8 § 74b ods. 1 pism. &) zakona zaroven
potvrdzuj, e so Sadzobnikom poplatkey spraveu sa oboendmili bez wwhrad s nim
stihlasia & zavBzuf) sa ho dodrZovat’

Zmiuvne sfrany sa dohodll, Ze spravea je oprdvneny menit Sadzobnik poplatkov,

jednostrannym  zvergnenim noveho Sadzobnlku poplatkoy na webovej sirénke
spravel, 8 fo aspof jeden mesiac pred jeho déinnostou.

Slrang 8z 12



Zmlueea 0 Vkone Spravy
Sustakova 25, 27, 19, 31, Brotislavs

. Imling strany sa dobodli na nasledovne| Inflatne] doloZke (dalej len inflacng

doloZka'): Spravea je opravneny po uplynuil ceigho kalendarneho roka tvania tejio
rmluyy upravit’ poplatok za vikon spravy @ zvyslf ho o roénl mleru inflacie meranl
indexom spofreblialskych cien oficldine vyhldsenej Statistickym (radom v Slovenske)
republike za uplynuly kalendamy rok v pripade, ze inflicia daslahne viac ako 3 %.
Zmena bude zapracovana do predpisu mesadnych preddavkoy.”

Y pripade, ak viastnlel rozhodnutim podTa § 14 ods. 2 zékona povera Spravcd g
dalélm zastupovanim nad ramec zakonom stanovenaj spravy bytového domu v siiade
s&. . ads. 7 tejto zmluyy, zavizujl sa tieto Okony uhradit’ v Zzmysle Sadzobnika
poplatkoy. Ak tato Cinnost nie j@ v Sadzobniku zahrnutd, spravea spoiu s viastnikmil
bytov a nebytovych prestorov stanovia odplatu za tito Sinnost' po vzdfamne] dohode.

SL7

Predpis mesatnych preddavkov a vyiétovanie nakladoyv

. Sprévea je povinny vyhotovit' viastnikovi predpls mesaénych praddavkov do FPLa0),

mesaénych preddavkovy zz plnenla amesatnéhe poplatku za spravu atento
preukézatelne viastnikowi dorudit najmene] meslac pred Jeho Gélnnosiou.

Vlastnlk je povinny uhradzat na bankowy et bytového domu mesadné preddaviy
vi ypéke uvedene| v predpise mesadnych preddavikoy do 15, diia v mesiaci.

Ak viastnlk neuhradi mesaéne preddavky uvedend v dorugenom predplse mesacnych
preddavkov v stanovene] viike a lehote, Je povinny uhradit Grok z omedkania podfa
Nariadenia vlady SR ¢. 8710056 Z z., ktorym sa vykonévall nlektord ustanovenla
Obdlanskeho zakonnika v plathom a Ocinnom znen.

Bpravea wyldluje poskytnuté plnenla podfa &l 2 bod 1 gism, b) na jednotive byly
a nebytové ptiestory nasledovne:

a) podfa nameranych hodndt: dodédvku  pitnej vody 2z verejnych  wvodovodov
a odvadzanie cdpadowych vikd, dadéaviu tapls] vody,

b} vzmysle platnych pravnych predpisov: deddvku tepla na vykurovanie (aktuilne
podla pamerovich meradov vykurovaclch nakladov),

c) podia poftu osdb byvajlcich v byle alebo ného vlastnikml v sllade so zakonom
platne uréenghs kitéria: poplatok za  komunalny odpad, prevadzke vitahoy,
osvetlanie spoloénych éasti a 2ariadeni domu, upratovanie spolo@nyeh Easti
a zaradeni domu, atd"

Sprévea je povinny wykonaf vyGStovanie nakladov za beiny rok do 31, 5 roku
nasleduliceho po roku, kiorého sa willovanie tyka. Zalobu na vymahanie
nedoplatkovy  Zrofnych  wyldtovan! nakladov spojenveh s uZlvanim  byiu  alebo
nebytového priestoru potddva sprévca zo zdkona bez predchadzajlceho sihlasy
viastmikoy bylov a nebylawych priesiorov.
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Zmilubd o wikKonag aprdvy
Suastekowa 26, 27, 29, 31, Bratiel

Viastnik je pavinny ubradit nedoplatok na barkovy ddst byfového domu uvedeny
vo vyuétovani nakladov do 30 dni odo dia jeho dornuidenia.

Reklamadna doba vo veciach reklamacle vyldtovania ndkiadoy spojenyeh s uZlivanim
bytu alebo nebytowdho priestory a predpisu mesagénych praddavkoy Je lshota 30
kalendamych dn! ode dia dorudenia wydétovanta alebo predpfsu. Reklamdcle
wyiftovania nakladov sa riadia  platmym  Reklamaénym  poriadkom  spravcu
uversinencm vo webove] sirdnke spraveou

Wlastnikovi, ktory uhradza predpls measadnych praddavkoy prostrednfctyvam bankového
Uiy, spraves pouksaZze preplatok z vydctovania nakladoyv resp. jeho zostatok, kiory
zostane po zapodilanl neuhradenych zalohovych platieb a nedoplatkov, ktoré si
splatné pred terminom wyléfovania, na osobny uUéet do 30.6. beZnédho roka.
W pripads, Ze predpls mesagnych preddavkov Je hradeny z viacerpch (&tov a viastnlk
alebo vlastnici ngurdli plsomnym podanim doruéenym spravooyi oscbu, resp. bankowvy
ucet, na ktory mé& byl preplatok zaslany, spravoe vznlknuty preplatok nepoukaZa
a ponachd ho na analytickern aéte vedenom pre predmetny byt alebo nebytowy
priestor vo vzfahu, ku ktorému preplatok vznlkol, aZ do doby, kym mu viasmikici
plsomne necznamifia bankovy (et na ktory ma byt preplatok zaslany,

Vlastnikowi, ktory uvhmadza predpis mesanych preddavkov poStovym pehaZnym
poukazom, sprévea zapodita preplatok z wwidtovania vofi mesadnym preddavkom,
kioré sa splaing ku diu wiitovania nakladov. Zostatok na zaklade Hadosti viastnika
zadle na nfrm uréend adresu, pripadne nim urfeny bankowy Odet. V pripade, ked bude
dorucend Hadost a byt alebo nebytovy priestor je vo viastnictve viacerych osdb a tiets
neurdii pfsomnym podanim dorudenym spraveovl osobu, na kiere] adresu aleho Gislo
Uty ma byl preplatok =zaslany, spravca oznami tite skutoénost ostatnym
spoluvlastnikom. Ziadost bude vyhavena po ziskanl stanoviek ostatnych viastnikow
{5 ohfadom na ich obsah), Do te] doby spravca preplatok nepoukaZe a ponecha ho
na bankowvor Géte vedenom pre bytovy dom.

Mawh na draZbu {a sivisiace dokumenty} bytu alebo nebytoveho prisstoru viastnika,
ktory ma dih na ghradach za pirenla ako ido FPUaQ, podéva spravea na zakkade
plainghe rozhednutia nadpolovidne] va&siny vietkych viastnikov byfov a nebytowich
priestoroy v dome. Postup podfa preej vety tohto odseku plati aj na Oésly podania
névrhu na exekuéné konanle.

Vlastnlk je povinny oznamovaf spravoovi skutolnost, klordé st rozhodujice
pre stanovenle wyiky predpisu mesatnych preddavkov bezodkladne hajneskdr do 15
dni odo dia kedy tieto skutodnosti nastall. Ak tak neurobi spravea vychadza z ldajoy,
kioré mu viasinik oznamil naposledy, pricom postupy alebo ich vysladky uskuloZnené
a ziskané na zaklade tychio Gdajov sa powazujl za spravne. \ pripade pochybnosti
o spravniosti poéiu nahldsenych osdb, spravca J& opravneny preskimal a zistif potet
osth skutoSne uZhvajucich byt resp. nebytovy prisstor a stanovif podet nahldsenych
os8b v mene vlastnika. Podet nahlasenych osdb zisteny podla predchadzajice] vety je
pre vlastnfka zavizny a opraviuje spravcy zmenit viastnlkovi byiu alebo nebytaveho
prestory predpis mesaénych preddavkoy na byt alebo nebytovy priestor v silade
g0 skitodne zistemym stavem.
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Ik O wikema oy
Bustahow 25, 27, 99, 31, Bretislaua

cl. 8

Rozsah a obsah spravy o Einnosti

Spravea je povinny najneskdr do 31. méja nasledujicsho roka predlodit’ viastnlkom
spravu o svajej Cinnosti tykajice] sa bylovehn domu za predchadzajici ok afo
spdsoborn v dome obwyklym, t. 1. fermaou vivesky vo vehodoch bytoveho domu,

Sprava o &élnnosfl podfa predohédzajicehno bodu fohfo Eldnku musi obsahovat tieto
informacts o

a) stave spoloénych dasti, spoloGnych zariaden! a prisludenstva bylového domu,

b) finanénem hospodaren! byloveho domu, klore obsahuje vyiétovanie pougitia
FPUa0,

c} ingch wiznamnych skutodnostiach, ktore sdvisia so spravou bytového domu.

o N
Vzajomné privaa povinnosti spravcu
a viastnikoy bytov a nebytovych priestorov v bytavem dome
pri zahezpetovani prevadzky, Gdrzby a oprav bytevéhe domu

. Spravca je povinny zabezpedl prevadzku, Odribu @ opravy spoloénych dasti,

spolotnych zaradeni, spoloénych nebytovich priestoroy a prislugenstva bytového
domu 8 néleZitou odbornou starostlivostou, priom véelky naklady na tieto Einnosti s0
hradené z 0ty bytového domu — prosiriedkoy FPUa0 tym, Ze:

a) zabszpetuje vsllade s piatnyml pravryml predpismil pravidelng wwkondvanie
kontrol, adbormych prehliadok a skGSok (dalej aj len revizie") spoloénych Sast,
spolotnych zaradeni a prislu$enstva bytoveho domu; zdkonom uloZend povinnogt
vykonal  predpisané  kontroly prehlisdky a revizle wykond spravca g
bez predchadzajiceho siklasu Vastnikov na ich naklady; cdstrafiovanle zistenych
zévad vykona spravea po tom, ako viastnici wyberl dodavatefa a odsdblasia cenu
prag, sankcie az pokuly uoZené prislugngmi organmi | pre nespinenls, resp.
neodstranenie nedestatkov a zdvad zistenych pri reviznych kontroléch alebo pre
porudenle visobecns zdviznych pravnych predpisov zavinena viastnikml, uhrad(
spravca z O0fty bytoveho domu vlehots uvedens] v pravepiatnom rozhodnuti
o ulozen| sankeis alsbo pokuty,

k) vypraclva & predklada viasthikom prostrednictvom schiidze viastnikov v bytevom
dome plan oprav ha nasledujici kalendamy rok, kiory zohladni najmé opotrebenle
materaly a slay spoloénych Gasti, spolodnych zaradenl a prislusenstva bytoveho
domu a navrhuje vysku tvorhy FPUaO na kalendamy rok v zékonom stanovenaj
lehote,

c) zabezpetuje pofladavky viastnikov nimi praveplaine schvdlend, sdvisiace
s provadzkou, Gdribou a opravaml spolongch Easti, spolofnych zariadenf
a prislusenstva bytoveho domu,

d) uzatvara v mens viastnikov zmluvy ¢ tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky,
Odrzby a oprav spoloénych fastl, spolofnych zaradeni a prislusenstva bytového
domu, prifahlého pozemku Bytového domu, ak vlastnici ¢ tom rozhodni plataym
LZnesenim
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. Imiuva & vikone spedvy
Buetekova 26, 27, 25, 31, Butisleva

2, Sprévca je dale] povinny:

a} zabezpelf uhradzanie nadkladoy =za plnenia spojend s  uzfvanim  bytov
a nebytovych priestoroy v stlade 50 zmluvami uzatvorenymi s dodavatefmi tychto
plnenl,

b} zabozpedovat vykon spravy len do wwiky finanénych prostriedkov na bankoyom
uéte bytoweho domu,

¢) zachovaval mi¢anlivost o vietkych skutolnosfiach, o klorych 2a dozvedel pr
wykone spravy domu vo vztahu k tretim (nepovelanym) osobdm,

d) wykonavat prava K majetku viastnikov v lch zaujme,

e) evidoval a uchovavat vietky prijaté rozhodnutia viastnikovy bytov a nebytovych
priestoroy v dome, vrgtane zapisnic zo zhroma®deni, schodz! viastnikow
a vysledkov plsormnych Rlasovanl vratane hlasovacich listin,

f) vieat zoznam a dokumentéclu sidnych sporoy tykajacich sa dormu,

g} priebeine aktualizovat evidenciu rozhodnuti  viastnikov bytov a nebytovych
prigstorov v dome; pridom spravca zodpovedd aj za spravnost evidencie,

h} umoZnit vlastnikovi bytu a nebytoveho priestoru v dome na poZiadanle nahliagnut
do dokladov tykajlclch sa spravy domu alebo Serpania fondu prevadzky, Udriby
a oprdy, za tymto Géelom je spravea povinny umoznit viastnikovi rob si z nich
vypisy, odplsy a kopfe alebo spravea mdZe na ndklady viastnika bytu a nebytovéha
prisstory v dome vyhotovif 2z nich kapie; pri poskytovan! tchito informacii je spravea
povinny zabezpedit ochranu osohnych (dajov podia osobitného predpisuy,

i} uplatfovat prava viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome wyplyvajlice zo
zodpovednosti za vady domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariaden! darau,
spolodnych nebytovich priestorov, prisluBenstva, pozemku zastavaného domom
a prilahlého pozemku vodi trelim osobam,

j} dojednat pri obstaravani sluzieb a fovam éo najvyhodnefsie podmienky, aké sa dali
dojednaf v prospech viastnikov bytov a nebylovych priestoroy v dome,

kY povinny riadif sa rozhodnuwtim vastnlkov bytov a nebwtovyeh priestoroy v dome
o vybere dodavatela, ak nejde o zaberpelenie odbornych prehliadok a skiZok
technického zaradenia, kioré j& spravea pavinny yykondvat prl sprave domu,

I} zvolal schidzu viasintkov podfa potreby, najmeng] raz za rok, sisbo ked o to
poZiadajd viastnici bytov a nebytovych priastoroy v dorne, ktori maji aspon Stvritnu
hlascv,

m) pricbezne zvergffhoval na mieste v dome obvyklom pedfa &i. 9 ods. 4 alebo
na webowve] stranke, postup i obstardwvan! tovarov A sluFieh, v rAmci
zabezpedovania prevadzky, Odriby, opravy, rekonsirukcie 8 modernizacle a pr
viotkych Inych &innostfach spojanych so spravou domu, vrdtane jednotlivich
cenovych pondk.

3. Wlastnlk dba o udm¥lavanie a opravy byfového domu a na tento Uidel je povinng:

a} udrZiavaf na svoje naklady svoj byt alebo nabytovy priestor v stave spbsobllom na
riadne ufivanie tak, aby pri jebo uFivani, OGdribe, opravach ainom nakladani
& bytom alebo nebytovym priostorom nerusil a nechrozoval ostainych vlastnikoy
vo wkone ich vlasthickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prév,

b} odstranit’ zdvady a podkedenia bytového domu, ktord spdaobii sam aiebo osoby,
kicré jeho byt alebo nebylovy priestor uzivaja,

o} zldastivoval sa na rozhodovani o prevadzke, Gdrzbe a opravach bytového domu,
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Fmihna o wyhorne apréy
Sustskiova 25, 27,20, M, Bradsiava

d} poukazovaf preddavky do fondu prevadzky, Odrzby a oprav, preddavky za pinenia
a poplatky za spravu vZas a riadne,

e) umoZnit spraveovl, nim poverengj osobe, alebo Inak opravnens] osobe, pristup
k spolodénym Zastlam, spolodnym zardadeniam a prishi@snstvyy byfoveho demu,
ktoré sa nachadzajll v jeho byté alebo nebyiovom priestore alebo s0 z neho
pristuphng,

) bezodkladne hlasit spravcovl zmeny na spoloféoych dasfiach, zariadeniach
a priskudenstyve bytoveho domu, ktoré si vyZaduji adrzbu aleho opravy,

g} bezodkladna, najneskir do 15 dni, oznamit spréveovi zmeny podstatne pre vwkon
spravy a vedenie evidencie {napr. prevod alsbe prechod viastnickeho prédva, zmenu
kontakinych Odajov, zmeny v podte osdb, kioré uZivaji byl suvisle minimalne
pofas dvoch masiacov),

h} zabezpedil, aby v pripade prevedu viastnictva bytu alebo nebylového prieston) na
tretiv osobu v zmluve o prevode  belo obsiabhnuté wyhlasenie nadohlidatela
o prisiOpeni ktejte zmluve o vykons spravy avyhlasenle, fe tenio bere na
vedomia, 26 na neho prachadzajl vietky préva a povinnost vyplyvajlce z tejie
zmiuvy,

i} realizovaf whkon svolich prév a povinnosti v sdlade so zakonom v plathom znend,

|} ziésstiovat sa na sprave domu a hlascvanim rozhodoval ako spoluviastnik
ovEalkjch veciach, kioré sa tykajd spravy domu, spolofnych gastl domu
a spoloénych zardadeni domu, spolodnych rebytovych prestorov, prislusenstva
a pozemku zastavaného domam alebo prifahlého pozemku.

4, Dalile vzajomné priva a povinnosti spravou & vlastnikov bytov a nabytovych
priestorov v bytovom dome:

a) viastnicl a spréves sa dohodl, 22 za miesto dorudovania v byiovom doms
obvykld sa povaZujli spolodné Eastl bytového domu - wvyvesky v Jednatlivich
visherdoch bytevého domu.

b} DoruCovanie pisomnostl zo strany spraveu  doporufenym  listomm  alebo
doporudenym listom do viastnych rik je nuiné iba v pripadoch uvedenych
v zékane alebo v fejto zmluve, ustanovenla &. 10 o elektonickom dorugovan(
tymto nie |e dotknuté., V ostatnjch pripadoch doruéule spravca pisomnosti
sposobormn vdome obvyklym, bl formou wyvesky jednotlivwch  vohodoch
bytovéhe domu. Ozndmenie o schéadzi vlastnikov alebo o pisomnom hlasovani
sprédvca domuCuje v fistinngj podobe spdsobomn vdome obwyklym, aleba
elektronickym doru@enim podia &l. 10 tejte zmluvy, alebo vhodenim do postove]
schranky viastnikov v dome, ustanovenie &. 10 o elektronickom domudovani
tymio nie je dotknuté. Spravea domdule pisomnosti, kiore sa dorudujc
doporudenym listom alebo doporutenym [stom do viastnych nik viastnikowvi
spravidla podtou, pripadne Inym vhodnim spdsobom na adresu, kiond viastnik
uviedal ako svou poslednl kontaktnd adresu v Slovenske| republike {falej len
-Adresa”). Pisomnost sa povaZule za dorudend aj dfiom, kedy sa tato vrati
spravcovi z adresy viasinlka s reléciou postového donslovatela adresét
nezastlhnuty resp, adresat nezndmy, aj ked 25 adresdt o obsahu nadozvedal.
Odmiletnutie viastrika prevziat doruZovany pisomnost sa povaZuje za dorutenie
plsomnastl diom jg odmistnutia.

o) za obwkly spdsob zverejfiovania rozhodouti  wyplyvajicich zo schodze
vlastnikoy alebo z pisomnsho hlasovanla v bytovom dome sa povaZuje vyveska
v jednaotlivych vehodosh domu.
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Zrnluva o wikone spesvy
Sugtakova 25, 27, 2%, 31, Erabzlava

d} sprévca Je opravneny na Udsl ochrany majetky viestnikov byfov a nsbytovych
priestorov v dome zverejfioval zoznam viasinikov bytov a nebytovych priestoroy
v daome, kloti majd Ghrond vySku nedoplatkoy nz preddavkach do fondu
prevadzky, Gdrrby a opray domu a na Chradach za plhenie aspofl vo vidke
trojnésably lch aktélineho mesadného urfenia. V zoznams sa uvedie meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v doma a suma nedoplatky
na preddavkoch do fondu prevacdzky, ldrzby a oprav domu alebo na thradéch
za plnenie, Zoznam sa zversifivje na miests obyykiom podfa &. 3 ods. 4 pism.
a) tafta Zmiuvy.

e} vlastnlcl bylov & nebytovich prizstorov si povinnl prostrednictvom zastupcu
viastnlkov odovzdat’ spravoovl resp. Jeho poverendmu zamestnancovl képlu
kfadov aleba elektronickych Gipov od bytového domu, ake af a od spalodnych
Casti a zaraden! bytoveho damu, ak tisto s0 zabezpedené uzamykatefngm
zahezpetenim, za (delom vykondvania pravidelne) kontroly podta § § ods. 4
BytZ.

CL 10
Elektronicka kamunikacia

Viastnik byl a nebytového priestoru maze poiladat’ spraveu Individudine o zriadenis
elekironicke] kamunikacle so spraveom na zaklade podplsu zmluvy o elektronickej
komunikécll. V tekomto pripade spravea doruduls a komunlkije s viastnfkom bytu
a nsbytového priestory elekironickow formou,

&1L 11
Zaverséné ustanovenia

SUSastou tejto zmluvy j&: Sadzobnlk poplatkov uvedany v &l € bode 4 tejto zmluvy
a Reklamalny poradok spravcu uvedeny v &l 7 bode 7 tefto amiuwy,

Zmluva sa uzatvéira na neurdity £as § vypovadnou lehofou tri meslace, ktord zading
phnit of preaho dila kalendarneho masiaca nasledujicehs po doruGen! vypovade.

Vypoved tejio zmiuvy zo sttany viastnika je Ginna, len ak o vypoved| razhadii viastnici
bytovéhe domu nadpolovidnuu vad8inou hlasov vietkjch viastnikov bytového domu
aje} pisomnd vyholovenie, podplsané wastnlkmi poversnou osebou, s Uradne
osveddenym podpisam, bole spravoayi preukdzateine doruend.

Spravea je opravnany na (Bzly spravy domu spracivat’ osobné (dsfe viaathlkow bytov
a nebytovych priestarov v dome rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné
Gicln, adresa bvalého alsbe prechodnaho pobytu, Elslo bytu, telefénne &lslo,
eloktronicka adresa, Elslo 0ftu, kod banky 2 podpls,

Sprévca uchovdva csobné Udaje podas trvania zmluvndho vztshu, Po ukondeni
zmiuvného vztahu a vysporiadania vEetkych zavazkev plyndcich, & sivislacich so
zmluvou, spravca uchovava osobné Odaje newvyhnuine potrebny 8as stanoveny
viecbecne zaviznyml pravnymi pradpisml. Pr nakladanl s osobnymi (dajmi aplikuje
spravea princlp minimalizécle uchovédvania, ¢o znamens, Ze len &5 uplynie doba,
potas korgl je sprévea opravneny uchovavat osobng Gdale, tielo anonymizuje
v informagnych systémaoch,

Osobné (daje viastnlka md2u byt poskytnuté priemcom:; dodavatelia (najma vory,
tepla, IT sluZieb, havarjnd suzba), poskytovatelia podtovych siuieb, advokal, notar,
exekltori, Btafne organy, organy &lnné v frestnom konanl, sody, auditod, banky,
stavebné sporitelne, Spravca osobné Udale viestinika neprenasa do trate] krajiny a ani
do Ziadns) medzindrodne| crganizacie.
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V Bratislave dia: /35J00£Y

Za spraved: Za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Ing. Vldik6 Zgtadova ing. Soita Bezdakova

pred sediprsdﬁtavenstva vlastnikmi poverena osoba

Ing. Pefer Grariak
nodpredseda predstavensiva

- na obmedzenie spracivania osobnych - Gdajov, prévo namietaf proti - spracivaniu

LETHUVE O YYRONB 8]
Sustekeva 25, 27, &0, 31, Er%m

Viastnlk ake dotknuta oscha ma pravo poZadovaf pristup k svojim asobnym Udajom,
pravo na opravu osobnych (dajov, prive na vymazanie osobmych Gdajov, prave

oschnych ddajov, pravo na prenosnost svajich osebnych (dajov, pravo odvolat sihlas
{ak je sdhlas pravnym zdkladom spractvania), pravo podat staZnost dozomémuy
arganu, t, j. Uradu na ochranu oscbnych Gdajov Slovenskej republiky. Jednotlive préva
méZe viastnlk uplaimit pisomne u Bytového drufstva Petrfalka, sidlo: Budatinska 1,
851 05 Bratislava alebo e-mailom na adresu;

Vigsinik sa zavézuje nahlasovat zmeny osobnjch Odajov uvedenych v tejto zmluve
bezodkladne, najneskir do 15 dnl odo dita kedy nastali, :

Této zmluva ovjkone sprévy bola schvélend nadpoloviénou vatéinou vietkych
viastnikov bylov a nebytovieh priestoroy v bytovom dome na Sustekovej ulici 25, 37,
28, 31 vpisomnom hlasovan! konanom vdfoch 13.02.2024 - 16.02.2024, Této
zmiluva bola schvalend ako hove znenie [novécla) doposial platnyeh znenl zmidv
o vykons spravy pre tento bytovy dom a ku diio svoje] Oéinnostt nahradza vistky tieto
zmluvy o vykone spravy. (b

Tato 2miluva je 2évazna pre vietikych viastnlkov bytov a nebytovysh priestoroy v dome,
Osopba powerend vlasinlkami bylov a nebytovych priestorov v dome vypljvajica
z pisomného hlasovania, ktoré sa uskutochilo v diioch 12.02.2024 — 15.02.2024, za
udslom podpisu tejto 2miuvy je pani Ing. Sofia Bezdekova. Pravost podpisu poverensj
psoby, rovnako iak aj spraveu musi byt Gradne osvedfena. KaZda zmluvna strana
uhradi naklady spojené s overenim jej podpisu na tefto zmiuve |

Tato zmluva je vyholovend v troch exemplaroch s povahou origindlu, z ktorych dva
ohdrzl sprivea a jeden exemplar bude uleZeny u zastupeu viastnikov bytového domu.
Zmluvné strany sa dohodli, e viasinict obdrila fotokopie tejto zmluvy, ktoré im budi
bezodkladne doruéens prostrednicivom spraveu,

Pravne vztahy touts zmiuvou neupravensd sa rnadia prisludnymi ustanoveniami zakona
g 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebylovych priestorov v zneni neskordich
predpisoy a prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zakannika.

T4to zmluva nadobiida platnoet a Géinnost diiom je| podpisania obidvemi zmiumymi
strapami.

byvtovéhe domu Sustekova 25, 27, 29, 31
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OSVEDCENIE {3 PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Nayadini--- ¥ =~ Tdik§ Zéradovd, ditum narcdenia: todnd gisla: - Jobet:
e umenw agrw.  Orafislava- T 7 Slovenskd repuh-llka, kaorgholef) tatednost’ som z:l.stl{a}

mknunym spdsobom: doklad toteZnost - opciansky preukasz, Slslo:
listing ga viashiy, Paradové Sislo kniby osvedgania pravoesti podpisow: G ..

sznal(a) podpiz nn tejto

Bratisluw. dfa 29.02.2024

OSVEDCENIE © PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Oavedtvier, Z&: Ing. Peter Grafisk, ditwun narodenia: wdné Eislo: skt
T = L Slovenskd republika, kidréhofsj) totodnost’ som zistilis)
zékonzém sphisohorn: dokias. winznest - obéiunsky preukaz, Sisho: mal{a) pedpis na fejto

g

listine za vlaste$. Poradowd dizlo knihy osvedfenia pravest podpisow; 4

Braiislava diia 2902 2074

pe

Upozoimenie:

Wotirlegalizacion neosvedénje pravdivost
skutoénost! nvadzarich v [istine

{§ 58 ods. 4 Notdrskeho poriadi)
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OSYEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvadéyjem, 2o Ing. Sofiz Rezdikovd, ditum narodenia; todné Elsho: . aabyt:

ooy Braiic 27 1 ka, Slovenskd republlka, ktortholef) totofnost som zistil(a)
zakonn¥m splsobom: doklad totofnosti - obliansky prevkar, &slo: listinu preds mnou
vlastnorugne podpisal{a}. Pomdove Sislo knily osvedienia pravosti podpisov: € W

- Bratislava diia 13.03.2024 pr—
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Upozorn erie:

Motér Jegalizieioy nensvediuje pravdivost’
shutodnost! uwidzanych v listine
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