
Zrrfu'iťa ovýhcma sprAvy 
Kr^nDÍrarak^ 1.3^ BraiíciavB

Zmluva o vŕkone spiáv^
uzatvorená podľa § 8a zákona 1 .182/199SZ. z. o vlastníctve bytov a nabytovýcb 

priestorov v znení rkeskoršitih predpisov {ďalej ten ^zákon")
medzi

Správcom

Obchodné meno- 
Sldlo:
Zastúpenie;

Právna forma; 
Registrácia:

ICO:
DIČ;
ÍČ DPH;
Bankové spojenie: 
(ďaíej len „správca'^)

Bytové družstvo Petržalka 
Budatinska 1, S51 OS Bratislava 
[ng. Ildikó Zórádová 
predseda predstavenstva 
JUDr. Silvia Jančová 
podpredseda predstavenstva 
Družstvo
Obchodnŕ register Mestského súdu Bratislava ill,
oddiel Dr, vložka číslo 2B/B
00 169 765
2020794248
SK2020794248
SK71f 1000000002634250051

Vlastníkmi bytov a nebytových priestorov Bytového domu nachádzajúceho sa 
na Krásnohorskej ul. č. 1, 3 v Bratislave, v katastrálnom území Petržalka, okres Bratislava 
V, obec BA - m .č, Petržalka, zapísaný na liste vlastníctva č.: 2305 ako stavba súpisné č. 
3029, Bytový dom. na pozemku par. C. 2817, 2816/1 a 2B16/2 (dalej len .bytový dom“), 
(ďalej len .vlastníci bytov a nebytových priestorov", ale aj .vlastnicľ pripadne, ktorýkoľvek 
.vlastník")

Účet bytového domu : SKB311000000002S22840366

Vía&iniCf bytov a nebytových priesloravv písomnom hlasov&ní konanom dňa 03.07.2026 a 
15.07.2026 rozhocíŕi' poďa § 14 ods. 2 a § 14b ods. í ptóm. e; zékona č. 182/1993 Z. z. 
o vlastníctve bytov a nebytových príestorov v platnom a účinnom znení oscŕivá/anŕ 
nasfedovnej novej zmĺuvy o v^one správy so správcom - Bytovým druísivom Petržalka, 
ktorej zrnenie je nasledovné:

Cm
Úvodná ustanovenia

1. Vlastníci poverujú správcu, aby v súlade s prlsluénymí ustanoveniami zákona 
ČM82/1993 Z, 2 . o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorSIch 
predpisov (ďalej len „zákon“), predmetom svojej činností a touto zmluvou odplatne 
zabezpečoval prevádzku, údržbu a opravy spoločtrých časti, spoločných zariadení 
a prisluSenstva bytového domu uvedeného v tejto zmluve, v ktorom vlastník vlastní byt. 
alebo nebytový priestor,

i
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2. Vlastníci poverujú správcu, aby pre nich odplatne zabezpečoval plnenia spojené 
s užívariim bytiu alebo nebytového priestoru, ktorý v bytovom dome vlastnia 
za podmienok uvedených v tejto zmluve.

3. Správca Efl zaväzuje zabezpečiť výhon správy dojednaný s víastníkmi v tejto zmluve 
v zmysle s na záktade zákona a podmienok tejto zmluvy-

4. Správca je oprávnený označiť ním vykonávanú správu na vldltetrvom mieste domu.

ČL2
Spôsob výkonu správy

1. Správa domu je obstarávanie služieb a tovaru, ktorými správca zabezpeCuje 
pre vlastníkov bytov a nebytových príestoro w  dome:

a) prevádzku, údržbu, opravy a udržiavanie spoločných částí donnu, spoločných 
zariadení domu a prisiusenEtva,

b) plnenia spojené s užívaním bytov alet» nebytových priestorov

c) vedenie účtu domu v banke.

d) vymáhanie škodý, nedoplatkov vo fonde prevádzky, údržby a opráv a iných 
nedoplatkov,

e) iné činností, ktoré t>ezprostr6dne súvisia s užívaním domu ako celku jednotlivými 
vlastníkmi bytov a nebytových priestorov v dome,

2. Správca Je oprávnený previesť mesačné poplatky za výkon správy na bankový účel 
správcu a mesačné preddavky za plnenia spojené s užívaním bytu alebo nebytového 
priestoru vo výške predpisu z bankového účtu bytového domu na úhradu týchto plnení 
v 16. deň v príslušnom mesiaci,

3. Vlastník sí svoje práva pri rozhodovaní o prevádzke, opravách a údržbe spoločných 
časti, spoločných zariadení, spoločných nebytových priestoroch a príslušenstva 
bytového domu uplatňuje prostredníctvom hlasovania na schôdzi vlastníkov 
v bytovom dome alebo písomným hlasovaním v súlade s príslušným] ustanoveniami 
zákona.

4. Spôsob uplatňovania práv a povinností upravujú všeobecne záväzné právne predpisy. 
Rozhodnutia, prijaté vlastníkmi v rozpore s uvedenými predpismi, nie sú pre správcu 
a vlastníkov bytového domu záväzné.

5. Komunikáciu vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome so správcom 
zabezpečuje zástupca vlastníkov zvolený vlastníkmi bytov a nebytových priestorov 
v dome. Zástupcom vlastníkov môíe byť len vlastník bytu alebo nebytového priestoru 
alebo jeho časti bytového domu uvedeného v tejto zmluve. Zástupca vlastníkov 
informuje vlastníkov bytov a netrytových priestorov v dome o činnosti správcu 
a o dôležitých otázkach týkajúcich sa správy dormi.

ČL3.
Spinomoonenle

1, Správca je povinný v zmysle zákona o. 1S2/1993 Z. z. o vlastníctve bytov 
a nebytových priestorov a v súlade s ustanoveniami tejto zmluvy vykonávať správu 
domu samoEtatne v mene a na účet vlastníkov v doma (JaleJ len ako „zákonný 
zástupca'' alebo „zákorrné zasfúpen/e“).
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2. Vlastníci týmto splnomocňujú správou na vSetíty právne úkony stanovené záKonom 
resp, Ltnčených v platných uzneseniach zo schôdze vlastníkov, ä písomného 
hlasovania a tieto vykonáva vo svojom mena a na ich účet, a sú nevyhnutné 
na zabezpečenie riadnych činností a povinností vyplývajúcich z predrnelu tejto 
zmluvy, najmä však na zabezpečenie výkonu správy.

Správca ako zákonný zástupca vlastníkov bytov a nebytových priestorov bytového 
dorrru vo vlastnom mene zastupuje a koná na účet vlastníkov v dome pred súdom 
a iným orgánom verejnej mecf,

3. Zákonné zastupovanie podfa ČI, 3 ods. 2 trvá, ak sa v konaní pred súdom alebo 
iným orgánom verejne] moci nepreukáže lozpor záujmov správcu so záujmom 
zastupovaných vlastníkov.

4. Správca ďalej v súlade so zákonom a touto zmluvou zastupuje v konaní 
pred súdom a Iným orgánom verejnej mocí aj vlastníkov;

-  proti ktorým smeruje návrti na začatie konania podaný prehlasovaným 
vlastníkom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

- proti ktorým smeruje návrh na začatie konania o zdržanie sa výkonu 
záložného práva,

- proti ktorým smeruje zákaz výkonu záložného práva podaný Iným 
vlastníkom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

- ktorí sa domáhajú úhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastníkom 
bytu alebo nebytového priestoru v dome.

5. Správca ďalej v súlade so zákonom a touto zmluvou Zastupuje vlastníkov pred 
súdom a iným orgánom verejnej moci v konaniach o vymáhanie škody, ktorá ím 
vznikla činnosťou tnetich osôb alebo činnosťou vlastníka bytu alebo nebytového 
priestoru v dome, v konaniach o vydanie bezdôvodného obohatenia vyplývajúce 
najmä, nie však výlučne z nedoplatku vo fonde prevádzky, údržby a opráv, 
v konaniach pred stavebným úradom v zmysle stavebných prepisov a v konaniach 
o iných nárokov a pohfadävok súvisiacich so správou bytového domu.

Q, Vlastníci rozhodnutím podfa § 14 ods. 2 zákona môžu poveriť správcu aj ďalším 
zastupovaním nad rámec zákonom stanovenej správy bytového domu a z toho 
vyplývajúceho zákonného splnomocnenia. Ustano'venia či. 3 ods. 1 až Stým nie sú 
dotknuté.

7. v  prípadoch zastupovania vlastníkov podľa či. 3 bodu 4 a bodu 5 tejto zmluvy, je 
správca oprávľwný uzavrieť zmluvu o poskytnutí právnej pomoci s vybraným 
advokátom a udeliť mu v mene vlastníkov plnú moc na zastupovanie. Správca je 
oprávnený dohodnúť v mene a na účet vlastníkov s advokátom odmenu podľa 
prísiuSných predpisov o odmenách a náhradách advokátov. O uzavretí zmluvy 
s udelení pinej mocí správca informuje vlastníkov.

ČL 4
Zásady hospodárenia s prostrladkamE fondu prevádzky, údržby a opráv 

a Oprávnenia disponovať a nimi

1. Fond prevádzky, údržby a opráv (ďaiej len FPÚaO) sa tvorí najmä mesačnými 
preddavkami vlastníkov bytového domu (dalej ien ,mesačné preddaivky do FPÚaO"), 
z príjmov z prenŕýmu spoločných častí, spoločných zariadení, príslušenstva bytového 
domu, spoločných nebytových priestorov a priľahlého pozemku, z úrokov
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za omeškanie Úhrad predpisu mesačných preddavkov e iných sankcii ako aj výnosov 
z predaja spobčných zaňadenf.

2. FPÚaO alú£] na úhradu nákladov na prevádzku, údríhu a opravy spoločných fisstl, 
spoločných zariadení, spoločných nebytových priestorov, príslušerstva bytového 
domu a prílahláho pozemku , rekonSlrukcIe, obnovu a modernizáciu domu ako aj 
na prektenutie nedoetalku úhrad zh plnenia spojené s užívaním bytov aletw 
nebytových priestorov. Po preklenutí nedoslalku sa uvedené proslrladhy vráäa 
do FPÚaO,

3. Správca je oprávr^ný použiť prostriedky FPÚaO na úhradu nákladov r^  prevéidzKu, 
iJdržbu a opravy opotočných častí, spoloCrých lariaderí a prislušenstva bytovétio 
domu a prilahlého pozemku Bytového domu, vykonanie ktorých vlastníci právoplatne 
odsiiihlasiLÍ na schúdzi vJaatnŕkov alebo písomným híasovanTm, alebo ktoré nahadii 
stavebný úrad, eko a] na útiradu za pínenía spojené s uŽIvanTm bytov a nebytových 
priestorov v prípade ich nedostatku.

4. Z FPÚaO je správca iJalej oprávnený úhrad hí nevyhnutné náklady na apatrenia, ktoré 
je potrebné vykoná ľ, aby sa zabránilo bezprostrednému ohrozeniu Švola, zdravia 
a majetku víaslnlkov a iných osôb (napr. požiar, povodeň, iné zdravie, žívol a rnajetok 
ohrozujúce udalostí). Správca je oprávnený použli; prostriedky FPÚaO aj na správne a 
súdne poplatky alebo náklady a odmeny advokátov spojené s právnym zastúpením 
v konaniach podfa čl. 3 bodu 4 e 5 tejto zmluvy,. To isté platí í pre náklady spojené 
s neuskutočnenými dražbami bytov alebo nebytových priestorov neplatičov.

5. \/ýšku mesačného preddavku do FPÚaO určia vlastníci na schôdzi víastníkov alebo 
pŕsomným hlasovaním, spravidla vždy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli 
predpokladané náklady na prevádzku, údržbu a opravy spoločných fiaatí. spoločných 
zariadení a prisiuéenstva bytového domu a prifahtoho pozemku, ako aj na výdavky na 
obnovu, moderrizádu a rekonštrukciu domu. Správca je povinný prijať do FPÚaO aj 
dalšie fnančné prostriedky, o ktorých právoplatne rozhodli vlastníci bytov 
fl nebytových priealorov,

S. Správca je povinný vykonať vyúčtovanie použidia FPtJaO, úhrad za plnenia 
rczúčtovarré na jednoUivé byty a nebytové priestory v dome najneskôr do 31.5. roku 
nasledujúceho po roku, ktorého sa vyúčtovanie týka.

ČI. 5
Zásady platenia úhrad za plnenia a hospodárenie e niml

1. Výáku mesat^ého preddavku na úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu alebo 
nebytového priestoru (ďalej len „mesačné preddavky za plnenia") urflitje správca 
spravidla vždy ne Jeden tok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané náklady 
za plnenia a ^užby spojené s užívaním bytu alebo nebytovéPn priestoru v bytovom 
dome. Výčka mesačného preddavku za dodávky lepia na vykurovanie a tepla na 
prípravu teplaj vody, sa stanovuje ako 1/12 prísiuSne] dodávky vyúčtovanej na byt 
alebo nebytový priestor v predchádzajúcom ukončenom vyúčlovacom období, ktorá sa 
prenäsebl koeFicientom na predpokladanú jednotkovú cenu. Pro ootatné pobfky sa 
výSka mesačného preddavku stanovuje ako 1/12 dodávky za predchádzajúce 
ukončené vyúčtovacie obdobie.

Z- Správca Je oprávnený výšku mesačných preddavkov za plnenia meniť aj V priebehu 
roka tak, aby boli peňažnými prcetrladkaml pneukázaterne zabezpečené úhrady 
za plnenia spojené s užívaním bytu etebo nebytového priestoru. Správca je povinný
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zrninu výähy mesačných preddavkov v priebehu roka ľdevodoíť priamo v predpise 
mesačných preddavkov.

3. Správca vadie m e^čné preddavky na plnenia za služby oddelene od roesačných 
preddavkov do FPÚaO uhradených na prevádzku, údržbu a opravy spoločných časti, 
spoločných zariadení, spoločných nebytových priestorov a prísluáenstva bytového 
domu.

4. Správca je oprávnený Uhrádzať Z účtu dOiPu úhrady za plnenia spojené s užívaním 
bytov a nebytových priestorov v bytovom dome v súlade so zmluvami Uzatvorenými 
S dodávateľmi týchto plnení.

Cl. 6
Zásady určenia výäky píatieb za správu

1. Výška mesačného poplatku za výkon spravy je 10,70 EUR vrátane DPH 
meslac/byt/nebytový priesíor,

ž- Poplatok za výkon správy je stanovený v jednotnej výške, pričom správca môže 
rozhodnúť o poskytnutí zľavy členom družstva.

3. V poplatku za výkon správy podľa predchádzajúcich bodov tohto článku nie sú 
zahrnuté poplatky za úkony správcu, ktorými sú napríklad:
úkony spojené s prevodom vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru, vyhotovenie 
kópie dokladov, ktoré sú ot>sahom spisu k bytu alebo nebytovému priestoru, pokus 
o zmier alebo upomienku, návrh na vydanie platobného rozkazu alebo žalobný návrh, 
potvrdenie správcu, že vlastník nemá žiadne nedoplatky na úhradách za plnenia 
spojené & užívaním bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevádzky, 
údržby a opráv a ďalšie Qkony uvedené^^SadzEíbníku poplatkov správcu 
zverejnenom na uvebovej stránke s p r á v c i^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ H '

4. Sadzobník poplatkov správcu, je zverejnený na webovej stránke správcu. Vlastníci 
schválením tejto zmluvy podfa § 14 ods. 2 a § 14b cds. 1 písm. e) zákona zároveň 
potvrdzujú, že so Sadzobníkom poplatkov správcu sa oboznámili bez výhrad sním 
súhlasia a zaväzujú sa ho dodržovať.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Že správca je oprávnený meniť Sadzobník poplatkov, 
jednostranným zverejnením nového Sadzobníku poplatkov na webovej stránke 
správcu, a to aspoň jeden mesiac pred jeho Účinnosťou.

6. „Zmluvné strany sa dohodil na nasledovnej inflačnej doložke {ďalej len „inflačná 
doložka*): Správca je Oprávnený po uplynutí celého kalendárneho roka trvania tejto 
zmluvy upraviť poplatok za výkor správy a zvýšiť ho o ročnú mieru inflácie meranú 
Indexom spotreblleľských cien ofidélrre vyhlásenej étatistlckým úradom v Slovenskej 
republike za uplynulý kalendárny rok v prípade, že inflácia dosiahne viac ako 3 %. 
Zmena bude zapracovaná do predpisu rnesačných preddavkov."

7. V prípade, ak vlastníci rozhodnutím podľa § 14 ods. 2 zákona poveria správcu aj 
cfalšim zastupovaním nad rámec zákonom stanovenej správy bytového domu v súlade 
s čl, III. otJs. 7 tejto zmluvy, zaväzujú sa tieto úkony uhradiť v zmysle Sadzobníka 
poplatkov. Ak táto činnosť nie je v Sadzobníku zahrnutá, správca spolu s vlastníkmi 
bytov a nebytových priestorov stanovia odplatu za túto činnosť po vzájomnej dohode,
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ČI, 7
Pradpí^ mesačných preddavkov a vyúčtovanie nákladov

1* Správca je povinný vyhotoviť vlaslniKovi predpis mesačriých preddavkov do FPÚaO, 
mesačných preddavkov za plnenia a mesačného poplatku za správu a tento 
preukézatefne vlastníkovi doručiť najmenej mesiac pred jeho účinnosťou.

2. Vlastník je povinný uhrádzať na bankový účet bytového domu mesačné preddavky 
vo výške uvedenej v predpise mesačných preddavkov do tS. dňa v mesiaci-

3. Ak vlastník neuhradí mesačné preddavky uvedené v doničenom predpise mesačných 
preddavkov v stanovenej výíke a lehote, je povinný uhradiť úrok z omeškania podľa 
Nariadenia vlády SR č. S7/1995 Z, z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia 
Občianskeho zákonníka v platnom a účinnom znení,

4. Správca vyúčtuje poskytnuté plnenia podľa čl, 2 bod 1 písm, b) na Jednotlivé byty 
a nebytové priestory nasledovne;
a) podfa nafneraných hodnôt: dodávku pitnej vody z verejných vodovodov 

a odvádzanie odpadových vôd. dodávku teplej vody,
b) v zmysle platných právnych predpisov; dodávku tepla na vykurovanie (aktuálne 

podfa pomerových m era^v vykurovacích nákladov),
c) podfa počtu osôb bývajúcich v byte alebo iného Vlastníkmi v súlade so zákonom 

platne určeného kritéria: poplatok za komunálny odpad, prevádzku výťahov, 
osvetlenie spoločných častí a zariadení domu, upratovanie spoločných íastf 
a zariadení domu, atď,

5. Správca je povinný vykonať vyúčtovanie nákladov za bežný rok dO 31. 5, ľOkU 
nasledujúceho po roku. ktorého sa vyúčtovanie týka. Žalobu na vymáhanie 
nadopiatkov zročných vyúčtovaní nákladov spojených s užívaním by^ alebo 
nebytového priestoru podáva správca zo zákona bez predchádzajúceho súhlasu 
vlastníkov bytov a nebytových priestorov,

6- Vlastník je povinný uhradiť nedoplatok na bankový Očet bytového domu uvedený 
vo vyúčtovaní nákladov do 30 dní odo dňa jeho doručenia.

7, Reklamačná doba vo veciach reklamácie vyúčtovania nákladov spojených s užívaním 
bytu alebo nebytového priestoru a predpisu mesačných preddavkov je lehota 30 
kalendárnych dni odo dňa doručenia vyúčtovania alebo predpisu. Reklamácie 
vyúčtovania nákladov sa riadia platným Reklamačným poriadkom správcu 
uverejnenom vo webovej stránke správcu

8, Vlastníkovi, ktorý uhrádza pirodpis mesačných preddavkov prostredníctvom bankového 
účtu, správca poukáže preplatok z vyúčtovania nákladov resp. jeho zostatok, ktorý 
zostane po započítaní neuhradených zälotiových platieb a nedoplatkov, ktoré sú 
splatné pred termínom vyúčtovania, na osobný účat do 30.6. bežného roka. 
V prípade, že predpis mesačných preddavkov je hradený z viacerých účtov a vlastník 
alebo vlastníci neurčili písomným prôdarilm doručeným správcovi osobu, resp, bankový 
účet. na ktorý má b ií  preplatok zaslaný, správca vzniknutý preplatok nepoukáže 
a ponechá ho na analytickom účte vedenom pre predinefrý byt alebo nebytový 
priestor vo vzťahu, ku ktorému preplatok vznikol, až do doby, kým mu vlastnik/cl. 
písomne neoznámi/la bankový účet, na ktorý má byť preplatok zaslaný.

9, Vlastníkovi, ktorý uhrádza predpis mesačných preddavkov poštovým peňažným 
poukazom, správca započíta preplatok z vyúčtovania voči mesačným preddavkom, 
ktoré sú splatné ku dňu vyúčtovania nákladov. Zostatok na základe žiadosti vlastníka
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^aäle na nim určenú adresu, prípadne ním určený bankový účel, V prípade, keď bude 
doručená žiado&f a byt aľabo nebytový priestor je vo vlastníctve vfacerýcíi osôb a tieto 
neurčili písomným podaním doručeným správcovi osobu, na ktoref adresu alebo čisJo 
účtu má byť prepiato k zaslaný, správca oznámi túto skutočnosť ostatným 
spoluvlastníkom. Žiadosť bude vybavená po získaní stanovísk oafatnýoh vlastníkov 
(s ohľadom na ich obsahj. Do tej doby spt^vca prepiato k nepoukáže a ponechá ho 
na bankovom účte vedenom pre bytový dom.

to. Návrb na dražbu (a súvisiace dokumenty) bytu aíetJo nebytového priestoru vlastníka, 
ktorý má dlh na úhradách za plnenia ako ido  FPÚaO, podáva správca na základe 
platného rozhodnutia nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov bytov a nebytových 
priestorov v dome. Postup podľa prvej vety tohto odseku platí aj na účely podania 
návrhu na exekučné konanie.

ľl.V lasitn ik je povinný oznamovať správcovi skutočnosti, ktoré sú rozhodujúce 
pne stanovenie výšky predpisu mesačných preddavkov bezodkladne najneskôr do 15 
dní odo dňa kedy tieto skutočnosti nastati. Ak tak neurobí .Správca vychádza z údajov, 
ktoré mu vlastník oznámil naposledy, pričom postupy alebo Ich výsledky uskutočnené 
a získané na základe týchto údajov sa považujú za správne. V prípade pochybnosti 
o správnosti počtu rtahlásených osôb, správca Je oprávnený praskúrnať a zistiť počet 
osôb skutočne užívajúcich byt resp. nebytový priestor a stanoviť počet nahlásených 
osôb v mene vlastriika. Počet nahiásených osÔb zistený poďfa predchádzajúcej vety je 
pre vlastníka záväzný a oprávňuje správcu zmeniť vlastníkovi bytu alebo nebytového 
priestoru predpis mesačných preddavkov na byt alebo nebytový priestor v súlade 
so skutočne zisteným stavom.

ČI.B
Rozsah a obsah správy o činnosti

1, Správca je povinný npjneskôr do 31, mája nasledujúceho roka predložiť vlastníkom 
správu D svojej činnosti týkajúcej sa bytového domu za predchádzajúci rok a to 
spôsobom v dome obvyklým, t. J. formou vývesky vo vchodoch bytového dorriu.

2. Správa o činnosti podľa predchádzajúceho bodu tohto článku musí obsahovať tieto 
Informácie o:

a} stave spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytového domu,
b) finančnom hospodárení bytového domu, ktoré obsahuje vyúčtovanie použitia 

FPlúaO,
c) iných významných skutočnostiach, ktoré súvisia So Správou bytového domu.

ČI.9
Vzájomné práva s. povinnosti správcu 

a vlastni kov bytov a nebytových priestorov v bytovom dome 
pri zabezpečovani prevádzky, údrztiy a opráv bytového domu

1, Správca je povinný zabezpečiť prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí, 
spoločných zariadení, spoločných nebytových priestorov a prísluáenstva bytového 
domu s náležitou odbornou starostlivosťou, pričom všetky náklady na tieto činnosti sú 
hradené z účtu bytového domu -  prostriedkov FPÚaO tým, že;

a) zabezpečuje v súiade s platnými právnymi predpismi pravidelné vykonávanie 
kontrol, odborných prehliadok a skúšok (ďalej aj len „revízie") spoločných častí,
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spoločn;^ zBiladerl a príslušenstva bytového domu; zákonom uloženiji povinnosť 
vykonať predpísané kontroly prehliadky a revízie vykoná správca aj 
bez predcbádzajúoeho súhlasu viaslnikov na ich náklady; odstraňovanie zistených 
záved vykoná správca po lom, ako vtestrlcl vyberú dodávateľa a odsúhlasia cenu 
prác, sankcie a pokuty uložené príslušnými orgánini pre nesplnenie, resp- 
neodstránenie nedoalaLkov azávad zistených pri revíznych kontrolách alebo pre 
porušenie všeobecne záväzných právnych predpisov uhradí správca zúčlu 
bytového domu v lehote uvedenej v právoplatnom rozhodnutí o uložení sankde 
aletw pokuty^

b) vypracúva a predkladá vlastníkom prostredníctviom schôdze vlastníkov v bytovom 
dome plán opráv na nasledujúci kalendámy rok, ktorý zohíadnl najmä cpotrebenie 
materiálu a stav spolbíriých ôasti, spoloCných zariadení a príslušenstva bytového 
domu a navrhuje výšku tvorby FPÚaO na katendémy roh v zákonom stanovenej 
lehote,

c) zatiezpeíuje požiadavky vlasníkov niml právoplatne schválené, súvisiace 
s prevádzkou, údržbou a opravami spoloCných časti, spoločných zariadení 
a pnslušenstva bytového domu,

d) uzetvára v mene viastnikuv zmluvy s tretími osobami na zabezpečenie prevádzky, 
údržby a opráv spoloCných častí, spoločných zariadení a príslušenstva hytováho 
domu, priľatitého pozemku Bytového domu, ak vlastníci o tom rozhodnú pJafným 
uznesení.

2. Správca je ďalej povinný;

a) zabezpečiť uhrádzanie náklaíov za plr>enia spojené s užívaním bytov 
a nebytových priestorov v súlade so zmluvami uzatvorenými s dodávatelml týchto 
plnení,

b) zabezpečovať výkon správy len do výfiky finančných prostriedkov na bankovom 
účte t>ylového dorru,

c) zachovávať mlčanlivosť o všetkých skuločnostlsch, o ktorých sa dozvedel 
pri výkone správy domu vo vzťahu k tretím (nepovoleným} osobám,

d) vykonávať práve k majetku vlastníkov v ich záujme,

e) evidovať a uchovávať väetfcy prijaté rozhodnutia vlastníkov tiytov a nebytových 
priestorov v dome, vrátane áépisnic zo zhromaždanl, schôdzí viastnlkov 
a výsledkov písomných hlQsovaní vrátane hlasovacích listín,

f} umožniť vlastrlkom uplatniť ldi hlasovacie právo pri písomnom hlasovaní 
na hlasovacej listine, alebo prostredníctvom prostriedkov iríformačreJ a 
komunikačnej technológie. Proslriedky Inlbrmačnej a komunikačnej technológie je 
oprávnený správca zvcHť samostatne tak, aby bo[l pri tejto lorme hlasovania 
splnenó podmienky stanovené B/lZ a predpismi na ochranu osobných údájov,

g) viesť zoznam a dokumentáciu súdnych sporov týkajúcich sa domu,

h) priebežne aktualizovať evidenciu rozhodnutí vlastníkov tjytov a nebytových 
priestorov v dome; pričom správca zodpovedá aj za správnosť evidencie,

í) umožniť vtasmíkovi bytu a nebytového priestoru v dome na požiadanie nahliadnuť 
do dokladov týkajúdčh sa správy domu alebo čerpania tbndu prevádzky, údržby 
a opráv, za týmlo účelom je Správca povinný umožniť vlastníkovi robiť sl z nich 
výpisy, odpisy b kópie alebo spravca môže na náklady vlsslníka bytu B nebytovétio 
priestoru v dome vyhotoviť z nich kúpte; pri poskytovaní týchto irriormôcil je správca 
povinný zabezpečiť ochranu osobných údajov podľa osobitnélTo predpisu.
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]) uplatň(>vQť práva vla9tnn<ov bylov a riebytouýcíi príselorov v dome vyplývajúce 
zozfxJpovedmsP za vady domu, spoloCnýtŕi častí domu. spoloCných zariadení 
domu, spoločných nebytových prlestomv, prlsiuSerstva, pozemku zaslavariáho 
domom a pn'rahléľio pozemku voči tretím osobám,

k) doiodi^aC pri obstarávaní sluäeb a tovaru fto najvýhocnajSie podmienk.y, aká sa dali
dojednať v prospech vlastníkov bytov a nebytových príeelonov v dome,

I) povinný riadiť sa rozhodnutím vlastníkov bytov a nebytových prieBÍorov v derne
o výbere dodávaleľa, ak nejde o zabezpečenie odborných prehliadok a skúšok 
technického zariadenia, alebo zabezpečenia hlasovania prostredníctvom 
prostriedkov informačnej a komunikačrej tiechnolóeje ktoré Je správca povinný 
Vykonávať pri správe domu,

m) zvolať achúdzu vlasiníkov pod Ta potreby, najmenej raz za rok, atsbo keď o to 
požiadajú vlastnici byfcv a n e b y to vý  priestorov v dome, ktoii mpjú aspoá Sitvrtinu 
hlasov,

n) priebežne zvenejŕfovcť rra mieste v dome obvyklorri podťa čl. 9 ods. 4 alebo 
nawebovej stránke, postup pri obstarávaní tovarov a služieb, v rámci 
zabezpečovania prevádzky. Údržby, opravy, rekonštrukcie a modernizácie 
a pri váetkých Iných činnostiach spojených sc spiavDu domu, vrátane Jednotlivých 
cenových porĽik

3. Vlastník dbá o udržiavanie a opravy bytového domu a na Lento úCel Je povinný:

a) udržiavať na svoja náklady svoj byt alebo nebytový priestor v stave spôsobilom na 
riadne užívanie taK aby pri Jeho užívaní, údržbe, opravách a inom nakladaní 
s bytom alebo nebytovým priestorom nerušil a neohrozoval osleLných vtesfníkov 
VO výkone ich vlastníckych, spolirvtastníckvch a spoluužívacEch práv,

bj odstrániť závady a poškodenia bytového domu, ktoré späsobll sám alebo osoby, 
ktoré Jeho byt alebo nebytový priestor užívajú,

c) zúčastňovať sa na roztiodovanf c prevádzka, údržbe a opravách bytového domu,

d) poukazovať preddavky do fondu pi^vádzky, údržby a opráv, preddavky za plnenia 
e poplatky za správír včas a riadna,

e) umožniť správcovi, nim poverenej osobe, alebo Iriak oprávnanaj osobe, prístup 
k spoločným častiam, spoločným zariadeniam a príslušenstvu bytového domu, 
ktoré sa nachádzajú v Jeho byte alebo nebytovom príestore alebo sú z neho 
prístupné,

fj bezodkladrre híésíť správcovi zmerry na spoločných častiach, lartadaníach
a príslušenstve bytového domu. ktoré sl vyžadujú údržbu alabo opravu,

q ) trezodkladne. najneskôr do 15 dní, oznámiť správcavt zmeny podstatné pre výkon 
správy e vedenie evidencie (napr. prevod alebo prechod vlastníckeho práva, zmenu 
kontaktných údajov, zmeny v počte oséb, ktoré užívajú byt súvisle minimálne 
počaie dvoch mesiacov).

h) zabezpečiť, aby v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového priesLoru 
na tretiu osobu v zmluve o prevode bolo obsíahnrlé vyhlásenie nadobúdatelá 
o pristúpení k tejto zmluva o výkone správy a vyhlásenie, že tento berie
na vedomie, že na neho prechádzajú všetky práva s povinnosti vyplývajúce z tejto 
zmluvy.

i) realizovať výkon svojich práv a povinnosti v súlade sc zákonom v platnom zneni,

J) zúčastňovať sa na správe domu a hlasovaním rozhodovať ako spoluvlastoik
o všetkých veciach, ktoré sa týkpjú správy donu. spoločných časti domu
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& spotoCných lariadení domu, spoločných nebytových priestorov, prisluéensfva 
a pozemloi zastavaného domom alebo priľahlého pozemho.

4, Ďalšie vzáýomné práva a povinnosti správcLi a vlastníkov bytov a nebytových
priestorov v bytovom dome:

a) vlastníci a správca sa dohodli, že za miesto doručovania v bytovom dome obvyklé 
sa považujú spoločné časti bytového domu -  vývesky v jednotlivých vchodoch 
bytového domu.

b) Doručovanie písomností zo strany správcu doporučeným listom alebo doporučeným 
listom do vlastných rúk je nutné iba v prípadoch uvedených v zákone alebo v tejto 
zmluve, ustanovenie čl. 10 o elektronickom doručovaní týmto nie je dotknuté. 
V ostatných prípadoch doručuje správca písomnosti spôsotiom v dome obvyklým, 
t.j. formou vývesky Jednotlivých vchodoch bytového domu. Oznámenie o schôdzi 
vlastníkov alebo o písomnom hlasovaní správca doručuje v listinnej podobe 
Spôsobom v dome obvyklým, alebo elektronickým doručením podľa čl. 10 tejto 
zmluvy, alebo vhodením do poštovej schránky vlastníkov v domé, ustanovenie či. 
10 o etektroniokom doiučovani týmto nie je dotknuté. Správca doručuje písomnosti, 
ktoré sa doručujú doporučeným íistom alebo doporučeným ííslom do víastných rúk 
víastníkovi spravidia poštou, prípadne iným vhodným spôsoJrom na adresu, ktorú 
vlastník uviedol ako svoju poslednú kontaktnú adresu v Slovenskej republike (ďaíej 
len „adresa"). Písomnosť sa považuje za doručenú aj dňom, kedy sa táto vráti 
sprévcovl z adresy vlastn ili s reláciou poštového doručovateľa adresát 
nezaatihnutý resp. adresát neznámy, aj keď sa adresát o obsahu nedozvedel. 
Odmietnutie vlastníka prevziať doručovanú písomnosť sa považuje za doručenie 
písomností dňom jej odmietnutia.

c) za obvyklý spôsob zverejŕkjvanie rozhodnutí vyplývajúcich zo schôdze vlastníkov 
alebo z písomného hlasovania v bytovom dome sa považuje výveska v jednotlivých 
vchodoch domu.

d) správca je oprávnený na účel ochrany majetku vlastníkov bytov a nebytových 
priestorov v dome zverejňovať zoznam vlastníkov bytov a nebytových priestonav 
v dome, ktorí majú úhrnnú výšku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevádzky, 
údržby 3 opráv domu a na úhradách za plnenie aspoň vo výške trojnásobku ich 
aktuálneho mesačného určenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastníka 
bytu alebo nebytového priestonj v dome a suma nedoplatku na predda\fl<och 
do fondu prevádzky, údržby a opráv domu aletxi na úhradách za plnenie. Zoznam 
sa zverejňuje na mieste obvyklom podľa Č I. 9 ods, 4 písm. a) tejto zmluvy,

e) vtastníd bytov a nebytových priestorov sú povinní odovzdať správcovi kópiu kfúčov 
alebo elektronických čipov od bytového domu, ako aj a od spoločných časti a 
zariadení bytového domu, ak tieto sú zabezpečené uzamykatelným zabezpečením, 
za účelom vykonávania pravidelnej kontroly podľa § 9 ods. 4 BytZ.

Čí. 10
Elektronická komunikácia

1. Vlastník bytu a ndjytcvého priestoru môže požiadať správcu Individuálne o zriadenie 
elektronickej komunikácie so správcom na základe podpisu zmluvy o elektronickej 
komunikácií, V takomto prípade správca doručuje a komunikuje s vlastníkom bytu 
a nebytového priestoru elektronickou (drmou.
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Závorwné ustanovenia

1 SĹiCasfou tejto zmluvy je: Sedzobrík poplatkov uvedený v čl, 6 bode 4 tejto zmluvy 
a Reklamačný poriadok správcu uvederý v Čl. 7 bode 7 lejlo zmluvy.

2. Zmluva sa uzatvára na neurtítlý čas s výpovednou lehotou tri mesiace, ktorá začína 
plynúť od prvého dna kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

3. Výpovetf lejlo zmluvy zo strany vlastníka Je účinná, len ak o výpovedi rozhodli v la ^ íd  
bytového domu nadpolovičnou väčäínou hlasov v&elkých vJaslnikov bytového domu 
ajaj písomné vyhotovenie, podpísané vlastníkmi povetanou osobou, súradné 
osvedčeným podpisom, bolo správcovi pneuhá2aternedoničené.

4. Správca je oprávnený na účely spravy domu spracúvať osobné údaje vlasílrlkov bytov 
a nebytových priestorov v dome rozsahu merto, priazvtsko, dátum narodenia, rodné 
číslo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, čiski bytu, teietonne ČisJo, 
elektronická adresa, číslo účtu, kód banky a podpis.
Správca uchováva osobná úd^Je počas bvania zmluvného vzťahu. Po ukončení 
zmluvného vzťahu a vysporladsnla vGalkých záväzkov plynú^ch, Ci súvisiacich so 
zmluvou, správca uchováva osobné údaje nevyhnutne potrebný čas stanovený 
všeobecne záväznými právnymi predpismi. Pri nakladaní a osobnými údajmi aptlkuje 
správca princíp mlntmallzácie uchovávania, čo znamená. íe  len čo uplynie doba, 
počas ktor^ je správca oprávrie'iý uchovávať osobné údaje. Leto anonymIzujé 
v Informačných systémoGÍi.
Osobné údáje vlastníka múžu Uyť poskytnuté príjemoom: dodávatolie (najmä vody, 
tepla, |T služieb, havarijná služba), poskytovatelía poátových služieb, ad vokáli, notári, 
exekútori. Štátne orgány, orgány činné v irestmm konaní, aúdy, audítori, banky, 
stavebné eporiterhe. Správca osobné údeje vlastníka neprenáša do tretej krajiny a ani 
do žiadnej medzinárodnej organizárie
Vlastník ako dotknutá osoba má právo požadovať prístup k svojim osobným údajom, 
právo na opravu osobných údejov, právo na vymazanie osobných údajov, právo 
na obmedzenie spracúvania osobných údajov, právo namietať prt>U spracúvaniu 
osobných údajov, právo na prenosrosť svojich osobných údajov, právo odvolať súhlas 
(ak Je súhlas právnym základom spracúvania), právo podať sťažnosť dozornému 
orgánu, t  j. Úradu na ochranu osobných údajov Slovenskej republiky. Jednotlivé práva 
môže vlastník upklniť písomne u Bytového družstva Petržalka, sídlo: Budallnska 1, 
Ô5i 05 BratistavB alebo e-malloTfi Tň adresuj*^

5. Vlastník se zaväzuje nahlasovať zmeny osobn^h údajov uvedených v tejto zmluve 
bezodkladne, najneskčrdo 15 dní odo dča kedy nastali.

6. Táto zmluva o výkone správy bola schválená nadpotovičnou väčšinou všetkých 
vlastníkov bytov a nebytových priestorov v bytovom dome v písomnom hlasovaní dňa 
03.07.20ŽS a1S.O7.Ž02&. Táto zmtuva bola Schválená ako nové znenie (riOVáCia) 
doposial platných znení zmlúv o výkone správy pre tento bytový dom Q ku dňu svojej 
účinnosti nahrádza všetky tieto zmluvy o výkone správy.

7. Táto zmluva je záväzná pre všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dbme 
Osoba poverená vlastníkmi bytov a nebytových priestorov v dome vyplývajúca 
z písomného hlasovania, ktoré uskutočnilo dňa 03.07.2025 a 15 07.2026, za 
úóelorn podpisu tejto zmĺuvy je p. Irg. Juraj Krajčik. Pravosť podpisu poverenej osoby, 
rovnako tak aj správcu musi byť úradne osvedčená. Každá zmluvná strana uhradí 
náklady spojená s overoním jej podpisu na tejto zmluve .

S m a  t i  1



e.

9

ZmKjva ov^r« správy" 
KrisnotiarskJ 1,3, Brali^^g

TätD zmluva je vyholovená vtnoch exemplánoth s povahou, originálu, z ktorých dva 
obdj-íí správca a jeden exemplár bude uložený j  zástupcu vlastníkov bytového domu, 
Zmluvné strany sa dohodli, že vlastnici obcfržia fotokópie tejto zmluvy, ktoré Im budú 
bezodkladne doru6ené prostredníctvom správcu, Náklady spojéné sdoruCovanim 
zmluvy podľa tohto bodu uhradia vlastníci.

Právne vzťahy touto zmluvou neupravené sa riadia príslušnými ustanovehiami zákona 
č. 1A2/1993 Z. z. D vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskoräich 
predpisov a príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka,

1D, Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpísania obidvomi zmluvnými 
stranami.

V Bratislave dňa; ^

la  správcu: Za vlastníkov bytov a nebytových priestorov 
bytového domu Krásnohorská 1, i  Bratislava

Ing. Ildikó Zórádová
predseda p^dstavenstva

JUDr. Sílvíá)lánóová 
podpredseda predstavenstva

Ing/Juraj Kraj^ľk 
ýlástnikmi ^ e re n á  osoba

/ ^
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a S V Ľ ÍJ ť ľ Ľ M E  o  PKjWOSTÍ p odp isu  INA [JSTĽ'JE 
(LEGAEJZACIA}

OsveiitiujnTi, íc; fng, Itdlkú Zúrido^A, ditiim narotíeniaL , rihdné fííslu: jn(?yt:
Slovenská ropubJika, kioréhjofq) [otošnosf som 233til(a) 

JákOiiným doklad totoziiosu - nijuisoisky preukaz, Cislo: . iizna](a) podpis na tejto
listine 73 vlastný- Ptjradovié Číslo knihy osvedrstila pravosti podpisov: O  ■

Bratislava dňa Úfi.(]íi.3036

Mgr, Zuzana Petíeľovä 
zaniestnaneo 

povarený notárCHň

OSVEDČEME O PRAVOSTI PODPISU NA MSTINE 
(LEGALIZÁCIA)

OsvédilajerTi S ilv il JdnCitvá, liátuín TinTOtlErua: , rjdnč íislo: pobyEr
" Slovenskí republika, lŕlODého{ej) totožnosť som ilstjl(a)

z^onným spôsobom: doklad (otoZľioaLi - onfiansky preukaz, dislot uznaí^a) podpis na lejto
listine zn. vlastný. Poradové íísLo Itiilhy osveddenla pravosti podpisov; O

Brntislftva (fda 06-0S.3C26

'  n I ľ*

M&t. Zuzana Peiícrová 
zamestnanec 

pftvensný noiirom

U p ú a o rn e n ie :
Notár legalizáciou TietisvEdfiuje pravdivosť 
ikiitainosií tivádzanýcl] v listine 

5B ods. 4 Notárakeliú poriadku)





o s v e d č e n i e  o  p r a v o s t i  p o d p is u  n a  l i s t i n e
(I.ECALIZ/ICIA)

Osvedčujem, íc: íne. Juraj K ra jŕ[k , iJiitiuín narodenia; rodná číslo; . jíobyt;
firatislava-ť Slovenskí ľepribiJka, ltlíifé}|o(oj) totoinosť som zistjl(aj

zaCLUiiiým spoaouumr dolcla-d l[)lí:ín.(j&tL - občiansky preokaz, čisto: 
vtailňoručnc pDtlpísa!(aj. Poradové íísío knihy osvedčeiiía pravosti podpisov; O

0ratisLavädňa IO,08.2UZ6

O
A

n

Š

, tisLltiu predo muon 
'ň

Mgr, Zuzana Peržcľová 
zHmestnanec 

poveiený rsotárotn

Upozornenk:
NotárJegaiiiíŕjeioii ncosvedčuje pravdivosť 
skutučndslj uvádzaných v listine 

53 odí,  ̂NtJtársVeho jwriadku)
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