Zmiuwa owihing spelvy
Kranoharakst 1. 3, Brediclae
Zmiuva o vyKone spravy
uzatvorend podfa § 8a zakona £ 18218923 Z. z. ¢ viastnicive bytov a nebyiowych
priestorev v znend neskorsich predpisov (dale| len zékon®)

medz]
Spraveom
Dbchodneg mena. Bytové druistvo Petrialka
Sidle: Budatinska 1, B51 0% Bratislava
Zastipenie; ing. Ndiké Zéradova
predseda predstavenstia

JUDr. Silvia Janfova
podpredsada predstavenstva

Préwna forma: Drue¥stvo

Registracia: Cbchodny register Mesiskéhe stdu Bratislava ill,
oddiel Dr, vicZka &lslo 28/B

o 00 169 755

DIC: 2020784248

I& DPH: SKH20724248

Bankové spojenie ; SK7111000000002634250051

{dalej lan spravca)
a

Viastniloni bylov a nebytovich priestorov Bytového demu nachadzajicehsa sa
na Krésnchorskej ul. &. 1, 3 v Bratislave, v katastialnom uzemi PetrZalka, okres Brafislava
W, obec B4 - m.& PetrZalka, zapisany na liste vlastnictva &: 2385 ako stavha slpisné &,
3029, Bytovy dom, na pozemku par. & 2817, 2816/1 a ZB16/2 (dale] len bytovy dom™).

(dFalef len vlastnici bytov a nebytovyeh priestorov’, ale aj vlastnici’ pripadne, ktorykolvek
Jlasmik'}

Vet bytoveha domu : SKB311000000002922840355
Preambifa

Viaginicr bytov 3 nebyfovych priestory v pisomnam flagovan! komanam diia 03.07. 2026 a
15.07.2026 rozhodh pocfa § 14 ods, 2 a § 14b ods. 1 pfsm. g) 28kona & 182/1993 Z. z.
o viasinichve bylov & nebyfavych priestorov v platnom a Oéinnom  znend o schvdleni

nasfedovnal novef zmiuvy 0 viEkone Spravy 5o spravcom - Bylovym drufstvom DCelrZalka,
kioref znesnie je riasfedovng:

&1

Ulvodné ustanovenia

1. Viastnici poverujd spravou, aby v sdlade sprisiudnymi  ustanoveniami  zakons
E. 18211993 Z 2. oviashnictve bytov a nebytovych prisstorov v znenl neskordlch
predpiscv (dale] len zdkon®), predmelom svejej Einnostl a touto zmluyou odplatne
zabezpetoval prevadzku, UdrZbu a opravy spolofnych Gasti, spoloénych zaradeni
a prislugenstva bytového domu Lvedsneho v tejto zmluve, v ktoram viastnik viastnl byt.
alebo nebytovy priestor,
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Zmiluva o wvykone sprvy
Kk 1, 3, Bratlzava

. Viastnici poverujl spraveu, aby pre nich odplatne zshezpedoval plnenia sijElnlé
s Ulvanim bytu alebo nebviového prisstoru, kiory v bytovom dome  vlastnia
Za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

. Sprévca sa zavizuje zabezpetit vykon spravy dojednany s viastnikmi v fejio zmluve
v zmysle a na zaklade zakona a podmienok tefto zmluvy.

. Spravea [e opravneny oznacit nim vykonavand spravu na viditelnom mieste domu.

Gl 2z
Spésob vykonu spravy

. Sprava domu je obslardvanie sicfleb a tovaru, ktonml spravea zabeepedule
pre viasthikoy byvlov a nebytovych priestaroy v dome:

a) prevadzku, Odribu, opravy a udriiavanie spolo@nych gastl damu, spalodngch
zariadeni domur a prisleéenstva,

b) pinenia spojens $ uZivanim bytov alebo nebytowych priestorov
&) vedenie Udtu domu v banke,

dj vymahanie &kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdriby a oprav a inych
nedaplatkoy,

g} ing Cinnosti, ktoré bezprostredne sivisia = uZivanim domu ako calku jednotlivimi
viastnikmi bytov & nebytowich priestoroy v domes,

. Sprévca Je opravneny previest mesainé poplatky 2a vykon sprévy na bankovy Gded
spravil a masatné preddavky za plnenia spojenéd s uzivanim bylu alebo nebytového
priestory vo vidke predpisu z bankového G bytového domu na Ghradu tychio plnent
v 18. def v prisluSnom meslaci,

. Wastnik si svoje prava pri rozhedovan! o prevadzke, opravach a Gdrbe spoloénjch
gasti, spelodnych zaradenl, spolotnych nebylowych priestoroch a prisluéenstva
bylovéhe domu uplatfule prosktedn(ctvom  hlasovania na  schidzi viastmikov
v bylovom dome alebo pisomnym hlagovanim v sGlade s prislugngmi ustanaveniami
zakona.

. SpAsob uplathovania prav a povinnosti upravujld viecbecne zavazne pravne predpisy.
Rozhodnutia, prijaté viasin(kmi v rozpore s uvedenymi predpismi, nie sU pre sprayvol
& vlasthikov bytového domu zavazne.

. Komunmikaciu vlasinikow bytov 2 nebylovych priestorov v dome =0 spravoom

Zahezpedujs zastupca viastnikov zvaleny vastnikmi byfov a nebytowych prisstorowv
v dome. Fastupeom viastnikoy méde byt len wastnik bytu alebo nebytového priestar
alkebo jeho €asti bylowého domu uvedeného v telio zmluve. Zastupca wlasinikow
informujeé vlastnikow bytov a2 netnwiovych priestoroy vdome ¢ finnosti spravecu
a o dileiityoh otdzkach tykajlcich sa spravy domu.

- CLa.
Splnomoshanie

1. Spravca [e povinny wzmysle zikona & 1821893 Z 2z aviasmictve bylov
a nebytovych priestorov a v sllade s ustanoveniami 1&jto amluwy wykonavat spravu
domu samoetatne v mene a na udet vlastnikov v dome (dfale] len akg .zakonny
zastupca” alebn zdkonne zaslipenie™).
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Zmiuva g wikone sy
FrEsaaneezia 1, 3, Bratislava

2. Viastnici tymio splnomosiujl spraveu na vietky pravne Ukony stanovené zakonom
resp. urfenych vplatnych urneseniach zo schddre viastnikow, & piscmnéha
hlasovania a tieto wykonava vo svojom mene ana ich déet, a si newyhnutné
na zabezpedenle radnych ginnosti a povinnosti vyplyvajicich z predmety tejto
zriluvy, najma viak na zabezpefenie wikonu spravy. '

Spravca ako zdkonny zdstupca viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového
domu vo viastnom mene zaslupule a kond na Uéet vlastikov v dome prad sddom
a inym organom vergjnej mock,

3. Zakonna zastupovanie podfa & 3 ods. 2 trivd, ak sa v konani pred sidom alebo
inym organom vergjne] moel nepreuk&fe rozpor zaujmov Spraveu 50 ZAujmom
zastupovanich viastnikow,

4. Spraven dale] vsllade so zdkonom atoute 2miluveu zastupuje v konani
prad sidom a inym arganom verejne] moci af viastnikowy:

- proti Korym smenuje navrh na zagatie kenania podany prehlasovanymm
viastnikom bytu alebo nebylového prigstore v dome,

- proti ktorym smeruje ndvrh na zadatie konania o zdrZanie sa vikony
zalodného prava,

- proti dopm smeruje zakaz wykonuy zdloZného prava podany  Ingm
vlastnikom bylu aleha nebytoveého prgstary v dome,

- ktori sa daoméhaju Ghrady dihu alebo plnenia ingj povinnosti wlasmikom
bytu glebo nebytového priestory v dome,

5. Sprayca dalej v sllade so rzadkonom atouto zmluvou zastupuje wviastnikov pred

sudom 2 inym orgdnont verejng] moci v konaniach o vymahanie Skody, kora im
vznikla éinnosfou tretich osdb alebo innostou viastnika bytu alebo nebwtového
priestory v dome, v konanlach o wydanie bezdfvodného obohatenia wyplyva)lce
najm3, nie wviak vilufne z nedoplatkuy vo fonde prevadzky, Odrzhy aoprav,
v konaniach pred stavebrym dradom v 2mysle stavebnych prapisov a v konanlach
o inych narokov a pohfadavek slvisiacich so spravou bytového domu.

fi. Wlastnlol rozhodnutim podia § 14 ods. 2 zakona mdzu poverl spraved a) dalsim

zaztupovanim nad rdmec zAkonom stanovens; spravy bytového domu a z toho
vyplyvajlesho zakonného spinomocnenia. Ustanovenia £, 3 ods. 4 a2 6 tym nie s0
dotknute,

7. WV pripadoch zastupovania vlastnikov podPa ¢l 3 bodu 4 a bodu 5 telto zmiuvy, [e

gpravea opravneny uzawvriet zmhiviy o poskytnuti préawe] pomoci s wybranym
advolatom a udelif mu v mene vlastnikov  plnd moc na zastupovanle. Spravca je
opravneny dohodnlf v mens ana Oéet viastnikov s advokdtom odmenu podfa
prisiudnych pradpisov o odmensdch & nahradich advokdtov. O uzaveetl zmiuvy
a udeleni pinej moci spraveca informuje viastnlkov.

ClL 4
Zasady hospodirenia s prostrledkami fondu prevadzky, ddriby a opriv
a opravnenia dispanovat’ s niml

Fand prevadzky, Odrihy a oprav {(daie] len FPUa®y sa tvord najmi mesadnymi
preddaviami viasinlkov bytového domu (dalej ien ;masadné greddavky do FFUaO",
z prijmov z prengjmu spoloénych Sastt, spolodnych zariadeni, prislufensiva bytového
domu, spoloénych  nebylovych  priestorovy a prifahlého  pozemku,  z Orokov
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Zrmand o uFkoee apvauy
Hrdsahons s 1, 3, Brlclna

zaomedkanie Ghrad predplse mesacnych preddavkov @ inyoh sankcil ake a] vinusov
z predaja spoloénych zariadeni.

. FPUAQ &lGZl na Ghradu nakladov na prevédzku, Odr2bu a opravy spolodnych Sastl,

spolodénych zarnadenl, spolofrych nebylovych priestorov, prisluSenstva bytového
domu a piilahlého pozemiu | rekonStrukcie, obnowu a modernizaciu domu ako aj
na preklenutie  nedostalku  Chrad za pinenia spojené s uZlvanim bylov alebo
nebyiowych priesiorov. Po preklenuti nedoslalku sa uvedens prosliedky wrafia
do FPLIa0,

Spravca je oprévmeny pouZil prostriedky FPUaO na dhradu nékladov na prevadzku,
adrzbu a opravy spolofnych éastl, spolofnych zariadenl a prisludanstva bytowvého
domu a prilahlého pozembu Bytovaho domu, vykonania korgch vlasinicl pravoplatne
odsthlasil na schadz viastnikoy alebo plsomnym hlasovanim, alebo koré nariadii
stavebny (rad, eko af na Ghradu za pnenia apojeng s vZlvanim bylov a nebylovych
priesloroy v pripede ich nedostalio.

. ZFPUal ie spravca dalsj opravneny uhradit nevyhnutné naklady na opatrenia, kioré
je potrebné wykonal', aby sa zabrinilo bezprostrednému chrozeniu Hvola, zdravia
a mejetku viasinlkov a inych os6b (napr. poZiar, poveden, ine zdravie, 2ivo! a majatok
ohrozujics udalesl). Spravea je opravneny pouZit prosiriedky FPUa0 aj na spravne a
sudne poplaiky alebo ndklady a odmeny sdvokélov spojené s praviym zastipenim
v konaniach podia 8. 3 bodu 4 & 5 tejto zmiuvy,. To isté plafi | pre naklady spojené
s neLakutofnenymi drazbam| bytov alebo nebytovych priestoroy neplalidoy.

. V¥iku mesafného preddavku do FPUaO urtia viasinici na schiidzi viastnlkov alebo
plsomnym hlasovanim, spravidla v2dy na jeden mk wopred iak, aby sa pokryi
predpokladand néklady na prevddzky, Udriby a aprevy spolofinych 2asll, spolotnych
zatiadeni a prisiudenstva bylovéhe dormu a prifahlého pozemku, ake aj na vydavky na
obnovy, modemizacu a rekonstrukeiu domu. Spravea je povinny phjat do FPUaO g
deigie [lnantmé pmosriediky, okionyeh pravoplatne mzhodl viasinlci  bylov
a nebytovych prieslorsy,

. Spravca je povinny vykonal wvyldlovanie pouZiia FPUaD, dhrad z= plnenia
rozutlované na jednobivé byly a nebytové priestory v deme najneskér do 31.5. roky
nasledujiceho po roku, klorého sa vyldtovanie iyka.

¢lLs
Zisady platania dhrad za pinenia a hospodarnmie 2 nimi

- Viydku mesatneho preddavku na Ghrady za plnenia spojeng s uZivanim bytu alebo
nebyloveho priestoru (dale] len mesatiné preddavky za plnenia’) urfuje spravca
spravidla vidy ne jeden rok vepred isk, aby sa pokryli predpokladané ndklady
za plnenia a sluzby spojend s uZivanim bytu alabo nebylowsho priesionu v bytovomn
dome, VySEka mesainého preddavku za doddvkly lepia na wwkurovania a lgpla na
pripravu teple] vody, sa stanovuje ake 172 prisiuine] dodéaviey vyiltovane] na byt
alebo nebytovy priestor v predchadzajlcom ukonenom vylélovacom cbdobi, kiora sa
prendsobl koeficientom na predpokladand jednotkovl cenu. Pre osiainé poloZky sa
vydka mesalnéhe preddavku stanovuje ako 112 dodavky za predchddzajice
ukoniené vwittovacie obdobie.

. Spravca je opravneny vyShu masaénych preddavkov za plnenia mentt aj v prisbehu
roka tak, aby boli pefainym prostriedkaml preukdzalefne zeaberpefoné dhrady
za plnenia spojend s uZzlvanim bylu elebo nebylového priestoru. Sprivea Je povinny
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Emiluva a vihone sarayy
Krasnoherska 1, 3, Beatizave

zmenu visky mesafnych preddavkov v priebehu mka zddvodnit prlama v predplse
mesacnych preddavkoy.

. Spravea vedie mesalné preddavky na plnenia za slufby oddelene od mesaénych
preddavkov do FPUaC uhradenych na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolofnych Sast,
spolodnych zariaden!, spalaénych nebylovych priestorov a prislugenstva bytovsha
domu.

. Spravca je ppravneny uhradzaf z Gétu domu dbrady za plnenia spojené s udlvanim
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v silade so zmluvami uzatvorsnymi
5 dodavatefmi tychts plneni.

Cl.6
Zasady uréenia vidky platieb za spravu

. Vyska mesainého poplatky za vykon spravy je 10,70 EUR vratane DPH
meslacibybinebytovy prisstar,

. Poplatok za wykan spravy je stanoveny v jednotnej wydke, prifom spriavca méze
razhadnlf o poskytnutl zfavy élanam druistya.

. Wpoplatke za wykon sprawvy podla predchadzajicich bodov tohto Clanku nle sd

zahmuté poplatky za Okony gpravou, ktorgmi si napriklad:

Ukony spojené s prevodom wastnictva bytu alebo nebytoveho priestord, vyhotovenle
képie dokladov, ktoré s0 obsahom splsu k byfu alebo nebytovému priestoru, pokus
o zmler alebo upomienky, navrh na vydanie platobneha rozkazu alebo Zalobny naweh,
potvrdanie spraved, Ze vlastnlk nemd Ziadne nedeoplatky nz Ohradach za pinenla
spojene s LZivanim bytu alebo nebytového priestors ana tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav  adaldie Okony uvedené v Sadzobriku poplatkov spraveu
zverejnenom na webove| stranke sprave .

. Sadzobnik poplalkov spravcu, je zvereineny na webove] slrinke spraveu. Vigsinlel
schvalenim tejto zmluvy podfa § 14 ods. 2 & § 140 ods. 1 pism. &} zekona zanoven
potvrdzufll, 2 so Sadzobnikom poplatkov spraveu sa obozramill bez wyhrad s nim
slihlasla a zavazujl sa ho dodriovat'

. Zmiuvné strany sa dohodli, #2 spravea je opravneny menit Sadzobnik poplatkay,
jednostrannym zversjnenim  nového Sadzobniku paplatkoy na webove] sirénke
spravou, a to aspofl jeden mesiac pred jeho G&nnostau.

. JZmiluvng strany sa <dohodll na nasledovrg] infladne] dolofke {dale] len inflagné
doloZka®: Spravca je opravneny po uplynutl celého kalendareho rmka trvania tejto
zmluyy Upravit poplatok za wykon spravy a zvyEi ho o rognd mierd inflacke merard
Indexom spotreblielskych clen oficidlne whidsensj Statistickym Gradem v Slavenskej
republike za uplynuly kalendérny rok v pripade, 2e Inflécia dosiahne viac ko 3 %.
Zmena bude zapracevana do pradplsy mesadnich preddavkow.”

. VW pripade, sk viastnici rozhodnutim podfa § 14 ads. 2 zakona poveria sprivou aj
dalsim zastupovanim nad ramac rakonom stanavenej spravy bytového domu v silade
s & . ods. 7 tejfio zmluvy, zavizujl sa tieto Okany uhradlt v zmysle Sadzobnlka
poplatkoy. Ak tato ginnost nie je v Sadzobniky zahrutd, sprévea spolu s viasthikm
bytov a nebylovich prlestoroy stanovla odplatu za ot Elnnest po vzdjormneg] dohode,
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ZIMILVE © TR DTE SPRYY
Krdancnnraki 1, 3, Bretislava

&7

Pradpis mesaénych preddavkoy a vyiétovanie nakladov

Spravea je povinn vyhatovit viastnixovi predpls mesadnych preddavkav do FPUa0,
mesaénych preddavkey za plhenia a mesatného poplatku za sprvu atanto
preukézatefne vlastnikoyi dorudit najmens| mesiac pred jeho Géinnostou.

. Viasmik je povinny uhradzat na bankovy udet bytovéha domu mesacne preddavky

vo viyske uvedens| v pradpise mesadnych preddavkov do 15, dia v mesiaci.

Ak viastnik neutradi mesadné praddaviy uvedeng v doruéenom predpise mesagnych
praddavkav v stanavens| vyske a lehote, Je povinny uhradit’ trak z omeskania podla
Mariadenia vlady SR ¢. B7/1985 £, z, ktorym sa vykonavaju niekiore ustanovenia
Dbélanskeho zdkonnika v platnom a Uéinnom zneni.

Spravea wylltule poskyinuié plnenia podfa £l 2 bed 1 pism. b) na jednotlive byly
a nebylove prigstory nasledaovne:

#) podia nameranych hodnét:  doddvku  pitne] vody 2z verglnych  vodovadoy
a pdvadzanle odpadovych wid, dodaviu teplej vody,

by wzmysle platnych pravnych predpisov. dodavku tepla na wykurowanie (aktudlne
padfa pomerowych meradov wvwkurovacich nakladow),

¢} podla poftu osdb byvajicich v byte alebo inghe viastnlkmi v sulade so zékanam
platne urfendého kritéria: poplatok za komundlny odpad, prevadzku wtahoy,
osvetlenie spolofnych Sastl a zariadeni domu, upratovanie spolodénych  Casti
a zariaden! domy, atd,

. Spravca je povinny wvykonat! wylctovanie nakladov za beZny rok do 31. 5. roku

nasledujiceho po roku, kiorého sa wvydétovanle tyka. Zalobu ma vymahanie
nedopiatkoy 2 roénych  wyidtovani  nakladov spojenvch s wfivanim byt alebo
hebytoveha priestory podéva spravea zo zdkona ber predchadrajiceho sidhlasu
viastnikov bytov a nebyiovych priestoroy.

Viastnlk je povinny ubradit nedoplatok na bankowy ofet byiowveho domu uvedeny
wi wylitovan] nakladay do 30 dni odo dia jeho dorudenia.

Reklamatnd doba vo veciach reklamdcie wwitovanla nékladov spojenych s uZfvanim
bytu alebo nebytowého priestoru a predpisu mesafngch preddaswhkoy e lehota 30
kalendarnych dnl odo dha dorudenia wyOftovania alebo predpisu. Reklamacie
vylictovania nakladoy sa dadia plathym  Reklamaénym  poradkom  spréveu
uvarejnenom vo weabovej stranke spraveu

Yiastnikewi, kiory uhradza predpis mesacnjch preddavkov prastrednictvom bankového
ofty, spravea poukaze preplatok z vylidovanla ndkladov resp. jeho zosfatok, kiory
Zzostane po zapodltani neuhradenych zalohowych platieb a nedoplatkoy, kioré sd
splatné pred ferminom wyGftovania, na oscbny Ofet do 30. 6, beiného moka.
Y pripade, Ze predpis mesacénych preddavkov je hradeny z viacerych Uttov a viastnik
aleba viastnicl neursil pleomaym podanim doruéenym spraveovi osobu, resp. bankowy
Ofet, na kitory mé byt preplatok zaslany, sprives wvzniknuty praplatok nepoukile
a panecha ho na analyickom Ofte vedenom pre predmetny byt alebo nebylowy
priestor vo vefahu, ku kiorému preplatok vznikal, a2 do doby, kym mau viastnik/ci
pisomne necznamifia bankovy 0fet, na kiory ma byt preplatok zaslany.

Vigsinikow, kiory uhradza predpis mesadnych preddavkov poedtowgm pefianyim
poukazam, sprivea zapofita preplatok z wwidtovania vodi mesadnym preddavkam,
kioré s splatné ku diu vyllovania ndkladov, Zostalok na zakiade Fiadosti vlastniks
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11.

£mduva o vyhonia sprdvy
Krdenohgrakd 1, 3, Bratisae

zadle na nim uréent adresuy, pripadne nim uréeny bankowvy GEel. V pripade, ked bude
domdena Fiadost a bl alebo nebytovy priestor je vo viastnictve vfacerych osib a tieto
neurtlli pigomnym podanim dorudenym spraveavl asobu, na ktoref adresu alebo sk
uftu ma byt prepfatok zaslany, sprivca oznami tito skutofnost  ostatnym
spoluvlastnikom. Ziadost bude vybavend po ziskani stanovisk ostatnych viastnikov
(s ohfadom na ich obsah). Do te] doby spravca preplatok nepoukaZe a penecha ho
na bankovoem Uéte vedenom pre bytovy dom.

Mavrh na draZzbu {a suvisiace dokumenty] byil alebo nebytového priestors viastnlka,
ktory ma dih na Uhradach za plnenia ake 1do FPUaQ, podava sprivea na zakisde
platngho rozhodnulia nadpolovitne) vaéSiny vBetioych viastnlkov bytov a nebytoviych
priestorov v dome. Postup podia preef vety tohto odseku plati &) na O3sly podania
navrhu na exakuéng konanie.

Vlastnik je povinny oznamovat spraveovl skutofnost, kioré  si rozhodu)ice
pre stanovenie vyiky predpisu mesaénych preddavkoyv bezodkladne najresksr do 15
dni odo dia kedy tielo skufonosti nastali. Ak tak neurobi spréves vychédza 2 Odajov,
ktoré mu viastnik oznamil naposledy, priéom postupy alebo ich vysledky uskuto@nensd
a ziskang na zaklade tychio ddajov sa povaduil za sprévne. V pripade pochybnosti
o spravnostl podtu nahldsanych asob, spraves |e opravneny praskamat’ a zistit' pofiet
osdb skutodhne uZivajtcich byt resp. nebytovy priestor a stanovit pofet nahlasenych
osob v mene viastnika. Poget nahidsenych osdb zisteny podia predchadzafice) vety jo
pre viastnika zAvazny a opraviiuje spraved Zmenit viasinfkovi byt alebo nebytového
priestory predpls mesatnych preddavkoy na byt alebo nebytowy priestor v sdlade
o skutodne Zistenym stavom.

&g

Rozsah a chsah spravy o Einnosti

Spravea je pavinny najneskdr do 31, maja nasledujicaho raka prediofit viastnikom
spravu o svofe] Ginnesti tykajdcs] sa bytového domu 2a predchadzajici rok ato
spdsoborn v dome obryklyim, 1. ). formou vwvesky vo vehodoch bytovsho domiu.

Sprava o Cinnosti podfa predehadzajocebo bodu tahto Elanku musi obsahoval ticto
informacie o:
a} stave spolofnych Sastl, spoloényech zariadenl a prisluienstva bytovéha domu,

b} finantnom hospodareni bytoveho domu, kiore obsahuje vylctovanie pousitia
FPLiaQ,

g inych vwznamniych skutofnostiach, ktoré slvisia so spravol bytového domie.

o
Vzajomné prava a povinnosti spravou
a vlastnikev bytov a nebytevich priestorav v bytovom dome
pri zabezpatovani prevadzky, OdeZiny a oprav hytovéhe domu

Spravea je povinny zabezpedf prevadzku, 0difby aopravy spolofngych  Eastl
spolafnych zaradeni, spoloénych nebytovych priestoroy a prisluBenstva  bytového
domu & naleZitou odbomou starostlivestou, pritom vietky naklady na tieto Snnost 50
hradend z Uétu bytového domu — prostriedkov FPUaO tym, e

a) zaberpeduje v sUiade splamymi pravnymi predpismi pravideingd vykonavanie
kontrol, odbomych prehliadok a skdfck (dale] &) len revizie"} spolofnych Castl,
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Imiura o ykarte ey
Fresnchoels 1, 3, Betses

spalodnych zariadenl a prisiusenstva byloveho domu; zakonom uleZenl povinnost
yykonat predpisané konboly prehliadky a revizie wvykond spravca g
bez predehidzajieehe sdhlasu vasinlkaey na ich ndklady; odsirafovanie zlslenych
zéved vykond sprivea po tom, sko vasinicl vwbenl dodawvatela a odsdhlasia cenu
prac, sankcie apokuly uloZend prisiudnymi organmi  pre nespinenie, resp.
neodstranenla nedoslalkov a zdvad zislanych pri reviznych kontrolach alebo pre
porusenis vEeobecme zavazmch pravnych predpisov uhradi spravca z 08l
bytovéhe domu vlehote uvedene| v prévoplamom rozhodnuti o uloZeni sankcie
alebo pokuty,

by vypraciva a predklada vlasinikomn prostrednictvomn schidze viastnikov v bytowvom
dome plan oprdv na nasledujicf kelendamy rok, klory zohladnl najma cpotrebenie
materialu a slav spolofnych &astl, spolofnych zariadenl a prislugengiva bytového
domu & navrhuje vydku tvarby FPUa0 na kalkenddmy ok v 24konom stanovene]
leshrte,

v) zabezpetujs poZiadavky vlasnlkov nimi prévoplatne schvalens, slvisiace
5 prevadzkou, Udrifbou a opravami spolonych Gasti spolofnych  zariadani
a prisluenstva bylovéhe domu,

d) uzetvara ¥ mene viastnikov zmluvy s tretimi osobaml na zabezpetenis previdzky,
(driby a oprév spolofnych fasii, spelofnych zaradeni a prisluSenstva bytového
domu, prifahlého pozemku Bylovehs domu, sk vlastnicl o tom rozhodnd platnym
uzneseni.

Spravca Je dalej povinny:

a) zabezpetll ohradzanle ndkladov za plnenia spojene @ uZlvanim  bylov
a nebytovych prieslorov v silade so zmluvami uzatvoranymi & doddvatelml tychto
pinen],

b) zabezpedovet vikon spravy len do wiky finandnych prosiredkov na bankovom
iiéte bylowvaho domu,

ch zachovavat miganllvost o vielkych  skulofnosliach, oktorych 22 dozvedel
prl vikone sprévy domu va vztahu k lrelim fnepovolenym} asabdm,

d) vykonaval prava k majetku viastnikov vich zaujme,

e) evidovat a uchovaval vietky prijatd rozhodnutla viastnikov bylov a nebylovych
priestorov v dome, wralane zdpisnic zo zhroma2denl, schidzi vlasinikov
a vysledkov plsommych hlgsovani vratane hlasovacich listin,

ft umoZnit viasinlkom uplatnit |zh hlasovacle pravo pri pisomnom  hlasovanl
na hlasovacs] lisiine, alebo prostrednictvom  prostiedkov  informafne] a
komunikadne] technoldgie. Prostriedky informaéne] a komunikalne] technologie je
opravieny spravea zvoll samoslame tak, aby boll pr tejto forme hlazovania
spinene pedmienky slancyend BylZ a predplsmi na ochranu asobnych ddajow,

g) west zoznam a dokumeniday stdnych sporoy Lykajicleh sa domu,

h) priebeZne aktualizoval evidenciu mzhodnutl viastimikov bytov a nebytovych
priestoroy v dome; prifom spravea zodpovedd aj za spravrost evidencie,

i1 umoZnit viasmikevi bytu a nebwicveho priestony v dome na poZiadanie nakhiladnut
do dokladov tykapicch sa spravy domu alebo Sarpenia fondu prevadzhky, ddrZby
aoprav, za lymlo (felom jo sprdvca povinny umoznit’ vlasinlkovi robit sl z nich
vypisy, adpisy & kdpie alebo spravea miZe na ndklady viasinika bytu & nebytového
priesioru v dome vyhotovit' z nich kdple; pri poskylovan( lehto Infarméaci ja spravea
powvinny zabezpedt ochranu osobnyeh Gdajov podfa osohimého predplsy,
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3.

Smbina o vy
g
[} uplathevat préva viasinlkov bylov a nebytovych prieslorov v dome vyplijvajice

Zo Zodpovedmost za vady domu, spolofnych Zastl domu, spolofnych zariadeni

domu, spolofnych nebylovich priestorov, prisludenstva, pozemku zaslavaného
domom a prifahlého pozemku vodi tretim osob&m,

k} dojednal pri obstarivan sluZieb a tovaru &0 najvyhocnejiie podmienky, aké sa dali
dojednat’ v prospech viastnlkov bylov a nebytovyeh preslorov v dome,

I] povinny riadit sa rozhodnutim viasinlkov bylov & nebytovich prieslorov v dome
0 vybere dodavatefa, ak nejde o zabozpefenie odbornych prehliadok a skigok
technického  zaradenia, alebp zabezpedenia hlasovania  prosirednictrom
prosiredkov informalnej a komunikaine] technologie ktord [a spravca povinng
vykonavat pr sprive domuy,

m}&volal achddzu viasinikov podfa potreby, najmenej mz za rok, alabo ked o to
poZiadajd viasinici byiov a netwlowich priesoray v dome, Word maja aspoft Stvrlinu
hlasov,

n} priebazne zversjioval na miesle v dome obvyklom podfa &l 9 ode 4 alebo
naweabovej siranke, poslup prl obstardvani tovaroy a sluZieb, v rEme
zabezpefovania prevadzky, Odriby, opravy, rekonSinukcie a modemizdcie
a pri v3etkych Inych Snnostiach spojenych so spravoy domu, yrétane Jednotiivich
canovych ponlik

Wiastnlk dbd o udrlavanie a opravy bylovaho domu a na lento Gfal je povinny:

a) udrziaval na svoje naklady svo] byt alebo nebytovy prieslor v slave sphsabilom na
riadne uZivanie ak, aby pri Jeho u2ivanl, Gdr2be, opravich ainom nakladan|
g bytom alebo nebylovym priestorom nerusl 2 nechrozoval oslalnych viastnlkoy
v virkone ich viasinickych, spoludasinickych a spoluuzivacich prév,

b] odstranit’ zavady a poikodenia byiowaho domu, kiord spdsobll sam alebo osoby,
ktoré [aho byt alebo nebylovy prieslor u2ivaja,

c) zidasthovatl sa na rozhodovan] o prevadzke, GdrZbe a opravich bytového domu,

d) poukazoval preddavky do fondu prevadzky, Gdréby a opray, preddavky za pinenia
a poplailky za sprave wiag a fadne,

e} umnZnit spravoovl, nim poverene| osobe, alebo Inak opravnang| oscbe, prislup
k spoloénym tastiam, spolofnym zanadeniam a prisiufenstvu bytového domu,
kiord sa naphadza)d v jeho byte akebo nebylovom prestore alebo =i 2 neho
pristupnd,

fi bezodkladre hlasit sprévcovi zmenmy na spolodnych Gastiach, zaradeniach
a prigluSenstve bylového domu, ktord sl vyZaduld Gdribu alabo opravuy,

g) berodkladre, najneskér do 15 dnl, oznamif spraveoy zmeny podstlatlng pra wion
sprEvy B vedenie evidancie {napr. prevod alebo prechod viasinicketr prava, rmenu
kontaktnych Udajov, zmeny v podte osdb, kdord uFivajd byl svisle minimaine
pocae dvoch mesiacov),

h) zabezpadiit, aby v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytoveho priesloru
nairetiv osobu v smluve o prevode bolo obsiahmié vyhlasenie nadebddatefa
oprislipenl kigjfo zmiuve owykone spravy awyhlisenie, Ze tenic berie
na yedomie, e na nehd prechadzajo vietky prava & povinnosti vyplivajice z lejto
Zmluvy,

i} realizovat vykon svojich prav a pevinnesti v sulade sc zakonom v platnom zreni,

]} z0Eastovatl sa na sprdve domu a hlasovanim mzhodoval ako spoluviastnik
ovietkych veciach, kloréd sa bykaji spravy domw, spolednyeh tastih domu
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Emluvd 4 vieme serivy
Kraenchuareka 1, 3, Brawslavs

2 spofolnych zaraderi dormu, spoloénych nebylovich priestoroy, prisludanstva
a pozemku zastavaneho domom alebo prifahkeho pozemku.

4, Daldie vzdjomné prava a povinnosti spriveus a vlastnlkov bylov a nebytovich
prieskoroy v bytovam dome:

a)

b)

c)

d)

€)

vlastnici a spravea sa dohodli, Ze za miegte doruéovania v Bylovern dome obyyklé
sa povazyjl spoloéng Casti bylovéhe domu — vyvesky v jednotlivitch vohadoch
bytevaha damu.

Dorucovanle plsomnest] 2o strany spedveu doporudenym listam alebe doporudenym
listom do viastngeh rik fe nuing iba v pripadoch uvedenjych v zakone alebo v telto
Zrmiuve, ustanoverie &, 10 o siektronickom doruBovani tymita nie je dotknuis,
Y ostatnjch pripadoch dorutuje spravea pisomnast! spdsabom v dome obwyklym,
t). formou wivesky jednotihvch  vehodoch bytového domu, Ozndmenie o schidzi
viastnikov alebe o pisomnom hlasovanl sprivea domudule v Iistinne] podobe
sphgobam v dome obwklym, alebo elektronickym doruéenim pedfa &l 10 tajio
zmiuvy, aletro vhodenim do podtovej schranky vlastnikov v dome, ustanovenie €.
10 & elektronickom dorudéovani tymito nie je dotknute. Spravea doruéuje plsamnost,
ktore sa dorugujld doporséenym listom alebo doporutenym listom do viasingch nik
viastnikovi spravidla podtou, pripadne inym vhodnym spésobam na adresu, kont
vlastnik uviedal ako svoju poslednd kontaktnd adresu v Slovenskej rapublike {Tate]
len ,adresa“). Pisomnost sa povaiuje za dorufentt a) diom, kedy sa tito wratl
sprdvcovl  zadresy  viastnika  sreldciou  pobtoveho  dorufovatela  adresét
nezastinuty resp. adresat nezndmy, aj ked sa adresat o obsahu nedozvedsl
Qdmietnutle viastnika prevziaf dorufovani pisomnost sa povaZuje za doruéenle
pleomnast] difiorm jej odrmietnutia.

za ochvykly spésob zverajfiovania rozbodnutl viplivaiiclch zo schidze viastnikoy
alebo z pisomného hiasovania v bytovam dome sa povaZuje vyveska v jednollivych
vchodoch domu.

spravea J& opravneny na Ofel ochrany majetku viastnikov byltov a nebytowych
priestorov v dome zvergjfioval zoznam viastnikov bytov a nebwtovych priestorov
v dame, ktori maft shmnl vwiku nedoplathov na preddavkoch do fondu prevadzky,
Udrzby & oprav domu a na wthraddch za plnenie aspof vo vydke trojndsobky ich
aktualneho masainého urdenia, ¥V zozname sa uvedle mena a8 priszvisks viastnika
bytu alebo nebytowého priestoru v dome a suma nedoplatky na preddavkach
do fondu prevadzky, irzby a oprav domu alebo na Ohradéch za pinenie. Zoznam
sa zvergffiuje na misste obvyklom podla &, & ods. 4 pism. a)tejto zmluvy,

wviastnid bytov a nebytowyeh priestorov si pavinnl cdovadal spraveovi kdpiu ko
alebo elskironickych Sipov od bytového domu, @ko aj & od spoloénjch dast! a
zariadeni bytoveho domu, ak tisto st zahezpefond uzamykatelnym zabezpedenim,
za Utelom vykondvanla pravidelne] kontroly podfa § 9 ods. 4 BytZ.

&i. 10
Elektronicka komunikécia

1. Viasmik bytu a nebwiowéhe priestoru miZe poZladat spraves individudlne o zriadenle
elekironicke] kamunikacie so spréveom na zéklade podpisu zmluvy © elekironicks|
komunlkacli. ¥ takomto pripade sprivea doruéuje & komunikuje s Wiastnikom bytu
a nebytového prieston elektronickou formou,

Suara10z12



1.

Zmiura owphens
g |J;!‘ﬂém

cr 11
Zaverecneé ustanaovenia

Sicastou tejta zmluvy je: Sadzobnik poplatkav uvedeny v £. 6 bode 4 teflo zmiuvy
a Reklamagny poriadok spraveu uvedeny v 3. 7 bode 7 tejlo zmiuvy.

Zmiuva sa walvdra na neurfity =8 s vypovednou leholou i mesiace, ktora zadina
phynat od prvého dia kalendameho mesiaca nasledujlceho po dorudeni vypovede.

Vipoved lgjlo zmiuvy 2o strany viasinika Je G8innd, ken ak o wpovedi rozbodli visstnici
bytového domu nadpolovitnou vaéSinou hlasov vielkych viasinikov bytového domu
ajej pisomnd wyholovenle, podpisand vaslnikmi poverenou oscbou, s dradme
cavedienym podpizom, bolo spravoovi preukdzatelne dorugend,

Spraveca jo opravneny na Ofely spravy domu spracivat cscbné Udaje viasinlkov bytoy
a nebylowych priestoroy v dome mzsahy meno, priezvisko, datum narodenia, rodne
fslo, adresa (rvaldho alebo prechodndho pobytu, Gisk bytu, telefinne £islo,
elekironlcka adresa, Gislo GZlu, kdd tanky a padpis.

Spravea uchovdva oscbné ddele pofas rvania zmluvného vetahu, Po ukendeni
2miuvného vztahu a vysporladania vBatiopeh zavazkov plynigich, & slvislacich so
zmluvou, spravaa uchovava oscbné ldaje nevyhnuine polrebny &Sss stanoveny
viésobecne xdvaznym| pravnymi predpismi. PA nekladani s osobmymi ddajmi aplikuje
spravea prncip minimalizacie uchovdvania, <o znamenad, ¢ len o upbymie doba,
pofas klore| je spravca oprivieiy uchovaval osobné daje, lielo anonymizue
v informacgnych systémoch.

Osobné (daje viasinika md3u byt poskylnuig prijemoom: dodévatelia (najmé vody,
tepla, IT slufieb, havarna sluZba), poskytovalelis podtovych sluflab, adwokdli, nolari,
exckitor], 5tidtne orglny, organy Ginné v trestnom koneni, aidy, auditor. banky,
slavebné sporitefne. Spravea osobné ddeje viasinlka neprenaka do lrelej krajiny a ani
do Ziadnej medzindrodnej organizacle

Vlasinik ako dotknutd csoba mé pravo poZadovat pristup k svojim osobmym ddajorm,
pravo na opravu osobnych Odajoy, prdvo na vymazanie osobnych fdajov, pravo
na obmedzenie spracivania osobnych ddajov, préwn namietat proll spracdvaniu
oschnych Udajov, pravo na prencsrost svojich oscbnyveh Udajov, prévo odvolat sdhlas
{ak [e sOhlas prZnmym zakladom spracivania), pravo podat sta?nost dozoméemu
argény, t |. Uradu na ochranu oscbnych Udajov Slovenske| republiky. Jednollivé prava

miZe viasinik uplaint pisomne u Bvtoveho dig zalka, sidlo: Budalinska 1,
8%1 35 Bratistava 2'ebg e-mallon va adresd

Viastinik sa zavizruje nahlasovat zmeny osabnch adajov uvedenych v lejo zmiuve
bezodkladne, najneskér do 15 dnl cdo dia kedy naglall,

Téte zmluva o vykone sprivy bola schvalend nadpolovidnou vidSinou vaelkych
viasinikov bylov a nebylovych priesloroy v bytovem dome v plsomnom hlasovant dha
03.07 2026 a 15.07 2026. Talo 2miuva bola schvalend ako nové znema (MOVECKA)
dopoalal platmych znanl zmllyv o vikone sprivy pre tenlo bylovy dom a ku dAu svojej
usnnosti nahradza vietky Heto zmiuvy o vykone spravy.

Tato z2miuva je zavBzna pre vielkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
{Oscba poverend vlasinikmi bytoy a nebylovych pneslorov v dome wyplyvaldca
z pisomnsho  hlasovania, ktoré 82 uskulofnilo dria 03.07.2026 a15.07.2026, za
utelom podpisu tejto zmiuvy je p. Irg. Juraj Krajéik. Pravost’ podpisu paverenal osoby,
ovnako tak a] spraveu musl byl iradne osvedCena. KaZdd rmiuvnd strana uhradi
naklady apojend s oversnim je] podpisu na lejlo zmiuve .
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£miuva aviharne B{rawy ]
Krisnchareks 1, 3, Bralisimyg

8. Tato zmluva je vyhotovend vtroch exemplarpeh & povahou origindlu, z ktorjch dys
obdrii spravea a jeden exemplar bude uloZeny u zastupou viastnikow bytového domu,
Zmluvng strany sa dohodli, Ze viastnici obidrdia fotokopie tejto zmluvy, kipré im budy
bezodkladne dorudend  prostrednictvom spravou. Naklady spojéné s dorutovanim
zmhrvy podla tohta bodu uhradia viastnici.

8. Pravne vziahy touto zrmiuvou neupravend sa riadia prislugnymi ustanoveniami zakong
€ 18219893 £ z. ovlastnlctve bytov a nebylowych priestorov v znenl neskorgich
predpisoy a prislugngmi ustanaveniami Obéianskeho zakonnika,

10, Tato zmluva nadoblda platnost a Uginnos! diom jej podpisania ohidvomi zmiuynymi
stranami.

7 S
W Bralislave dia; {{ 2,00 <04 6

Za spraveu: Za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Krasnohorské 1, 3 Brafislava

Ing. Heiko 2érAdova Ing/Juraj Krajth
predseda pifdslavenstva ylastnikmi pdverend osoba
£

JUDK. Sitviddancova
podpredseds predstavenstva
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI BOBPISU NA LISTINE
(LEGAEIZACIA}

Ogyvedéujem, ¥ Ing. dikd Ldrddovd, dium narodenia: , Tirdné Bisle: byt
Bl TS, Blowensha republika, kionghoe])y iotozaost som zistilia)

ZIkonnym spvsveony doblad totcenosw - wewansky provkaz, Sislo: . uzaalap podpis na tejbe
listing za wlasiny. Poradové tizlo knihy cavedéenla pravosti podpisoy: O Rl

Bratislava dia (6087026 . N

Eaneslnanec
poveErsny totimm

‘. I'_..!:_.
.

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Ogweddyperm 72 HiDr. Silvia Janfovd, dilom narodema: , Tadng Zisle: pobye:
©* Blovenskd republika, kiocdhofey totoXnost gomy 2istil{a)
zikonn e spdsoborn: doklad tomznoas, - ooflansky preckez, Sislo: wriab(e) podpis na vejtc

fistine 21 wlasty. Poradowe Eislo kniky osvedfenia pravosti padpisay: (0 777 mess

Bratislava dia 06.08.2024 o P

M. Luzapa Perfelovd
f « ) zamestnance

’I : ' prwereny potirom

]

kil
Tt

Uproor neoie:

Motir begalizéeivn neosvedduje pravidivest
skutofnesti evadzanich v listine

(4§ 38 ods. 4 Motarskehe poriadku)

tler, Zuzana Per?elava






OSYEDCENIE © PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

{(LEGALIZACIA)
Osvedéujern, 2o Tng. JTuraj Kra)élk, dditmn sacedenia; rodré &alo; . potsyt:
' © " Bratislava-P Slavenskd repobiika, kivéhale]) tote?nost’ som zistil{a)
zakounym sposvoom; doklad lotofnosti - obdiansky peavkez, Sisio: , lisdou predo moow
viastroruéne podplsalia), Poradove Sisko kniby osveddenia pravasti podpise, O B
Bratislava dia 108 2024 y i -
S Mgr. Zuzang PerZelova
§ S 4 zemestnanes
i i pUversly notiTom
\3 vi ’
Il‘\ll o .‘-
\:.;. s

Upszornemic:

mokir legal isicion nensveddnje pravdivos!
skutoinast uvddzanych v Listing

{8 5% cody, 4 Notarskeho pocindku)






