£mluva 0 whkone epibvy
Fed nova -4 patdze Brafisavs

Zmiuva o vyKonhe spravy
wzatvorend podla § Ba 8 § 24 ods. 1 zakona €. 182119883 Z. z. o vlasinictve bytov a
nebytovych priestorov v znani neskorsich predpisov (dalej len zakon”)

| medzi

Qprévcom
Obchodné meno; Bytové druistve Petrialka
Sidlo: Budatinska 1, 861 05 Bratislava
ZastUpenie: ing. lldikd Zoradova

mredseda predsiavensiva
JUDr, Silvie Jantova
podpredseda predstavenstva

Pravna forma: DruZstvo

Registracia: Obchodny register Mestského stdu Bratislava |l
oddiel Dr, vloZka &islo 28/B

Ico: 00 168 765

DIC: 12020794248

(¢ DPH: SK2020794248

Bankové spoienia © SK7111000000002634250051

(dalej len spravea™)
a

Viestnikmi nebytovych priestorov objektu D15 pristavane] lechnicke] vybavenost,
pochddzna terasa a garaze nachadzajlceho sa naFedinove] ulici v Bratislave,
v katastralnom Uzemi Petralka, okres Bratislava V, obec Bratislava — Petrzalka, zapisany
na liste viastnictva &.; 4132 ako stavba sipisné & 3566, popis stavby - DI-§ prist. tech.
vyb. poch. terasa a gardZe, na pozemku par, ¢, 3470/2 (dalej len ,objekt™).

{dale] len vlastnici nebvovych priestorov®, ale aj vlastnic" pripadne, kiorykofvek
Jvlastnik') :

Uéet objekty : SKO911000000002920845136

Freambula

Viastnici nebytovych priestorov na schédzi konanej diva 11.06.2026 rozhodli podiz § 14
ods. 2 a § 14b ods. 1 pism. e) zédkona & 182/1893 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovich
priestorov v platnom a Géinnom zneni ¢ schvaleni nasledovng] zmluvy o vykone spravy so
spraveom - Bytovwm druzstvom Petrfalka, ktore] znenie je nasladavng:

, €. 1
Lhrodné ustanovenia

1. Viastnici poverujl spravey, aby v sidlade s prisiuSnymi  ustanoveniami  zakona
¢.182/1993 Z z. oviastniclve bytov anebytovych priestorov v znenl neskorgich
predpisov {dalej len .zékon"), predmetom svojej €innosti a touto zmluvou odplatne
zabezpetoval prevadzku, ddribu a opravy objektu uvedengho v tejto zmiuve, v ktorom
viasinik viasini nebytovy priestor.

L
¥
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Zenhuva o vkone spudvy
Fedinow B-8 gardie. Bratizae

. Vlastnici poveruju spravcu, aby pre nich odplatne zabezpedovel plnenia spojené

s uZivanim nebytového priestoru, kiory v objekie viasinia za podmignok uvedenych
v fejto zmluve.

Spravca sa zavizuje zabezpedi wikon spravy dojednany s viastnikmi v tejto zmiuve
v zmysle a na zaklade zdkona a podmienok teflo zmiuvy.

Spravea je apravneny oznadt nim vykonavany spravu na viditelnom mieste objaktu.

Gl 2
Spbsob vykonu spravy

Sprava je obstaravanie sluZieb a tovaru, kiorymi apravea zabezpeluje pre viastnikov
nebytovych priestorov v objekte:

a) prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrziavanie speloénych Castl, spolognych zariadeni
a prisludenstva objekly,

b) plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestoroy,
¢) vedenie Uty objektu v banke,

d) vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udriby a oprdv a inych
nedoplatkov,

&) Iné ginnosti, kloré bezprostredne sivisla s uZivanim objektu ake celku jednotlivymi
nebytovymi priestormi.

Spravca je opravneny previest mesalne poplatky za vykon spravy na bankovy adet
spravcy a mesaéné preddavky za plnenia spojené s wzlvanim nebytového priestoru
vo vydke predpisu z bankového Gétu objektu na Chradu tychito plneni v 16. den
v prislusnom mesiaci.

Viastnik si svoje prava .pri rozhodovani o prevadzke, opravach a Gdrebe spoloénych
Gastl, spolofnych zatiaden! a prisluSenstva objeklu uplatfivje prostrednictvom
hlasovania na schodzi viastnikov alebo plsernnym hlasovanim v stlade s prisludnymi
ustanoveniami zakona.

Spdsab uplatfiovania prav a povinnost! upravujil viecbecne zavizne prévne predpisy.
Rozhodnutia, prijaté viastnikmi v rozpore s uvedenymi pradpismi, nie s pre spravcu
a vlastnikov objektu zavézné,

Komunikaciu vlastnikov nebytovych priestorov so spravecom zabezpeluje zéstupea
viastnikov zvoleny vilastnikmi nebytovych priestorov v objekte. Zastupcom viastnikov
mdze byl len viasinik nebylovéha priestory alebo jeho fasti objekiu uvedensgho v tejto
zmluve. Zastupca vlastnikov informuje viastnikov nebytovych priestorov o innosti
spraveu a o dbleZitych otdzkach tykajlcich sa spravy.
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Zmiuya o wikons spriney
Fedinova 6-8 GurdZze, Bratislava

¢l. 3.
Spinomochnenie

. Spravca je povinny vzmysle zdkona & 1821993 Z. z. oviastnictve bytov

a nebytovych priestorov a v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy vykonavaf spravu
objektu samostatne v mene a na Qdet viastnikov v objekte (dalef len ako zakonny
zdstupca” alebo ,zékonne zastipenie™).

Vlastnict tymto splhomochiuld spraveu na vietky pravne Ukony stanovené zakonom,
resp. urlené v platnych uzneseniach zo schbdze wviastnikov, €& pisomného
hlasovania a tieto vykonava vo svojom mene a na ich Uget, a sl newyhruiné na
zahezpedenie riadnych dinnosti a povinnosti vyplyvajlcich z predmetu tejto zmiuvy,
najma v8ak na zabezpelenie vykonu spravy.

Spravea ako zakonny zastupca viastnikov nebytovych priestorov abjektu vo viastnom
mene zastupuje a kond na UCet vlasinikov v objekte pred stdom a inym orgédnom
verejnej moci,

3,

Zakonne zastupovanie podla €. 3 ods. 2 trvd, ak sa v konani pred stdom alebo
inym orgdhom verejnej moci nepreukdZe rozpor zaujmov spravcu 8¢ zaujmom
zastupovanych viastnikov,

Spréavca dale) vsulade so zakonom atouto zmluwou zastupuje v konani
pred stdont a inym organom vergjne] modi aj viastnikov:
- proti ktorym smeruje navrh na zaéatie konania padany prehlasovanym
viastnikom nebiytoveého priestoru v objekte,
- proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konanla o zdranie sa vykonu
ZaloZného prava,
- proti ktorym smeruje zakaz vykonu zalogného prava podany inym
viastriikom nebyloveho priestoru v objekie,
ktori sa doméhajl Ghrady dlhu alebo pinenfa ing| povinmasti viastnikom
nebytového priestoru v ohjekta,

Spravca dalej v stlade so zdkonom atoufo zmluvou zastupuje  vlastnikov pred
airdom a inym organom verejnej moci v konaniach o vymahanie Skody, ktord im
vznikla ¢innostou tretich osdb alebo innestou viasinika nebytového priestory
v objekte, v konaniach o vydanie bezddvodného obohatenia vyplyvajlce najmé, nie
viak vyluéne z nedoplatku vo fonde prevadzky, Gdréby a oprav, v konaniach pred
stavebriym dradom v zmysle stavebnyeh predpisov a v kananiach o Inych narokoch
a pehfadéavkach savisiacich so spravou objeldu.

Viastnici rozhodnutim podfa § 14 ods, 2 zékona mbzu poverit spraveu aj daldim
zastupovanim nad ramec zakonom stanovene] spravy objeklu az toho
vyplyvajlceho zéakonného spinomocnenia. Ustanovenia &l 3 ods. 1 aZ 8 tym nie s¢
dotknuté.

V pripadach zastupavania vliastnikov podla &l 3 bodu 4 a bodu 5 tejto zmluvy, je
spravca opravneny uzavriet zmluvu o poskytnhuti pravnej pomoct s vybranym
advokatom a udelit mu v mene vlastnikov plnd moc ha zastupovanie. Spravea je
opravneny dohodnil vmene ana ufet viastnikov s advokitom odmenu podla
ptisludnych predpisov o odmenach anahradach advokatov, Q uzawreti zmluvy
a udelan( plnej moci spravea informuje viastnikov.
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Zmlia ¢ vwkona gpravy
Fadinova 6-8 garsie. Bratislava

€l 4
Zasacdy hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, (idrzby a oprav
a opravpenia disponovat’ s nimi

. Fond prevadzky, (diZby a oprav (dalej len FF—"U&O} sa tvori najma mesaf&ﬂyml

preddavkam: vlastnikov objektu (dalef len ,mesadné preddavky do FRUaO"}, z prijmov
z prendjmu  spoloénych  dasti, spolofnych zariadeni, prishienstva  objekiu,
a prilahlého pozemku, z Grokov za omeékanie Uhrad predpisu mesaénych preddavkov
a inych sankeli ako aj z vynosov z predaja spoloénych zariaden!.

. FPUa0 sit#i na Ghradu nakladov na prevadzku, Udrébu a opravy spolo@nych dasti,
spolotnych zariadeni, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva objektu
a prifahlého pozemku, rekondtrukcle, chnovu -a modernizdciu objektu ako aj
na preklenutie nedostalku Uhrad 2a pinenia spojene s uZivanim nebytovych
priestorov. Po preklenuti nedostatku sa uvedené prostriedky vratia da FPUa0.

. Spravea je opravneny peuit prostriedky FPUaO na Uhradu nékladov na prevadzku,
Udrzbu a opravy spolonych Gasti, spolonych zarladeni a prisfuSensiva objekiu
a prifahlgho pozemku objektu, vykonanie ktorych viastnicl odsihlasili na schidzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim, alebo ktoré nariadil stavebny drad, ako gj
na tbradu zaplhenia spojené s ucivanim nebytovych priestorov v pripade ich
nedostatku.

. Z FPU=0 je spravca dalej opravneny ubradit nevyhnutng naklady na opafrenia, kioré
je potrebné vykenal, aby sa zabranilo bezpmatrednému chrozeniu Zvota, zdravia
a majetku viasinikov a inych osdb (napr pczlar povoden, ing zdravie, Zivol a ma;et@k
chrozujlce udalostl). Spravea e opravneny pouzit pmstnedky FPUaO aj na spravne
a sidne poplatky alebo naldady a odmeny advokatov spojené s pravnym zastlpenim
v konaniach podia ¢. 3 bodu 4 a § tefto zmiuvy, To Isté platl | pre nakiady spojené
s neuskutoénenymi drazbami nebytovych priestorov neplatitov.

. V&ku mesatného preddavku do FPUaO urdia viastnici na schédzi viastnikov alebo
pisomnym hlasovanim, spravidla vidy na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokiadang naklady na prevadzku, Odrzbu a opravy spoloénych &asti, spolodnych
zariadeni a prislusenstva objektu a prilahiého pozemky, ako aj na vydavky na abnovu,
moderizaciu a rekondtrukciu objekiu. Spravea je povinny prijaf do FPU20 &) daliie
finanéné prostriedky, o ktorych platne rozhodi viastnici bytov a nebwtovych priestoroy.

. Spravca je povinny wvykonat vyldtovanie pouZita FPUaQO, Uhrad za plnenia
roztétované na jednotlivé nebytové priestory v objekte najneskdr do 31.5. roku
nasledujlceho po roku, ktorého sa vyuctovaniea tyka.

Gl &
Zasady platenia Ohrad za pinenia a hospodéarenie s nimi

. Vysku mesaénéhe preddavku na Ghrady za plnenia spojené 5 wilvanim nebytoveho
priestoru (dalgj len ,mesatné preddavky za plnenia®) urtuje spravea spravidla vidy
na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim nebytoveho priestoru v objekte.
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Zrmtiae o vkl spirdvy
Fedinown -8 gardze, Bratisln

. Spravea je opravnieny vysku mesacénych preddavkov za pinenia menlt aj v priebehu
roka tak, aby boli peflaZznymi prostriedkami preukdzatelne zabezpedené OGhrady
za pinenla spojeng s uZivanim nebylového priestoru. Spréavea je povinng zmenu vysky
measaénych preddavkov v pricbehu roka zddvodnit' priamo vpredpme mesagnych
preddavkoy,

. Spravca vedie mesalné preddavky na plnenia za sluZby oddelene od mesadnych
preddavkov do FPUaO uhradenych na prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych Castf,
spoloénych zariaden!, spolonych nebytowich priestorov a prisludenstva ohjektu.

. Spravea je opravneny whradzat' z G€tu objektu Ghrady za plnenia spojeng s ufivanim
nebytovych priestorov v objekle v sttade so zmluvami uzatvorenymi s dodavateimi
tychio plheni.

Cl. 8
Zasady uréenia vysky platieb za spréavu

. Vyika mesatného poplatky za vykon spravy je 9 EUR vrafane DPH mesiac/nebytovy
priestor, Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak platnd sadzba DPMH bude
zékonom zvyEena, spravea bude uplathovat dah podia aktudlineho znenia zakona.

Poplatok za vykon spravy je stanoveny v jednotne] vydke, priom spravea mize
rozhodnat' o poskytnuti zlavy &lenom druzstva,

. Vpoplatku za vykon spravy podla predchadzajicich bodov tohto Slanku nie sg
zahrnuté poplatky za Okony spraveu, klorymi 50 napriklad:

ukony spojené s pravodom viastnictva nebytového priestory, vyhotovenie kdpis
dokladov, ktoré s ohsahom spisu k nebytovému priestoru, pokus o zmier alebo
upomienku, navrh na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobu, potvrdenie spraveu,
Ze viastnik nema Ziadne nedoplatky na Ohradéch za plnenia spojené s uzivanim
hebytoveho priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, Qdrzby a opréav  a daldie Ukony
uvedené v Sadzobniku poplatkov sprédveu zverejnenom na webove] stranke spraveu
{wwav.bd-p.sk).

. Sadzobnik poplatkov sprévou, j&  zvereineny na  wshovej stranke spraveu. Viastnici

schvdleninm tejto zmluvy podla § 14 ods. 2 a § 14b ads. 1 pism. e} zakona zaroved
potvrdzujd, Ze so Sadzobnikem poplatkov spréaveou sa oboznamili, bez vyhrad s nim
sthlasia a zavazujl sa ho dodrzovat,

. Zmluvné strany sa dohodll, Ze spravea je oprédvneny menif Sadzobnik poplatkov,
fednostrannym  zverejnenim noveho Sadzobniku poplatkov ha webove] stranke
spraveu, & to aspon jeden mesiac pred jeho Gginnostou,

. «mluvné strany sa dohodli na nasledovng infladng] doloZke (dale] len ,inflatng
doloZka®). Spravea je opravneny po uplynuti celého kalendarneho roka trvania tsjto
zmiuvy upravit poplatok za vykon spravy a zvySit ho o roénd mieru inflacie merant
indexom spotrebitelskych cien oficialng vyhldsene] Statistickym Gradom v Slovenskej
republike za uplynuly kalendamy rok v pripade, 2e inflacia dosiahne viac ako 3 %.
Zmena bude zapracovana do predpisu mesaénych preddavkov.”
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Zmlueg g vgkone sprRvy
Fodinows 88 garaze, Habslava

7. V pripade, ak viastnici rozhodnutim podia § 14 ods. 2 zékona poveria spravcu aj
dalsim zastupovanim nad rémec zakonom stanovenej spravy bytového domu v sdlade
s &L Il ods. 7 tejto zmluvy, zavizujl sa tieto Okony ubradit’ v zmysle Sadzobnika
poplatkov. Ak tat  &nnost nie je v Sadzobniku zahmuld, spravea  spolu
s viastnikmi nebylovych pnestorov stanovia odplatu za tito Ginnost' po vzéjomnej
dohode.

Cl. 7
Predpis mesadnych preddavkov a vyuétovanie nakladoyv

1. Spravca je povinm} vyhotovit viastnikovi predpls mesadnych praddavkov do FRUsQ,
mesatnych preddavkov za plnenia a mesaéného poplatku za spravu alento
preukdzatelne viastnikovi dorucit najmena] mesiac pred jeho uinnostou.

2. Viastnik je povinny uhrddzat’ na bankovy tcet ohjektu mesadné preddavky vo vydke
uvedenej v predpise mesatnych preddavkov do 18. diig v mesiaci.

3. Ak viastnik neuhradi mesatné preddaviy uvedené v dorudenom predpise mesadnysh
preddavkov v stanovenej vySke a [ehote, je povinny ubradlt Grok z omeskania podla
Nariadenia viady SR & 871995 Z. z., korym sa vykondvaju nlektoré ustanovenia
Obgianskeho zakonnlka v znent neskorSich predpisoy.

4. Sprévea vwidtuje poskyinuté pinenia podfa €. 2 bod 1 pism. b} na jednotlivé nebytové
priastary nasledovne:

a) dodavka elekliriny pre spolotné &asti a zariadenia objekiu; skutaény naklad v eurach
sa vydeli pottom nebytovych priestorov v objekte,

b) odvod zraZkovych vod: skutofny naklad v eurdch sa wydeli siétom podlahovych
oléch v m? nebytovich priestorov objektu a vynasobi sa podiahovou plochou vm?
nebylového priestory,

¢) poistenie objektu: celkovy naklad roéného poistného za objekt v elrdch sa vydell
celkovou WZitkovou plochou nebytovych priestorov v objekie a wynasobi sa plochou
nebytového priestoru,

d) pravne siuzby: skutatny naklad sa vydell podfom nebytovych priestaroy,

el hankové poplatky skutodny nadklad v eurdch sa vydell potom  nebylovych
priestorov v objekie,

f} podtové poplatky — podla poétu zaslanych doporuéenych a obygajnych zdsielok
ra nebytovy priestor (napr. predpis mesaénych preddavkov, roing vydiovanie,
upomienka a pokus o zmier),

g} Iné nakiady - v zmysle sadzobnika poplatkov,

5. Spravea je povinny vykonal vyudtovanie nakladov za bezny rok do 31. 5. roku
nasledujliceho po roku, kiorého sa wylftovanie tyka. Zalobu na vymahanie
nedoplatkov  z roénych  wvyictovanl naldadov  spojenych s uZivanim nebytoveho
prigstory podava sprévca zo zakona hez predchadzajiceho suhlasu viastnikov
nebytovych priestorov.
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Zmluva 0 vylkone sprdey
Fachrurvg G-B gardde, Bratislova

Vlastnik je povinny uhradit nedoplatok na bankovy ufel objekiu  uvedeny
vo vyldtovani nékladoyv do 30 dni odo dita jeho dorudenla,

Reklamadna doba vo veciach reklamacie vyldtovania nakladov spojenych s ufivanim
nebytového priestoru a predpisu mesadnych preddavkov je lehota 30 kalenddmych dni
odo dna doruéenia wydctovania alebo predpisu. Reklamacie vyGétovania nékladov sa
riadia platnym ReklamaCnym poriadkom spraveu uverejnenom va webove] stranke
spravel www.bd-p.sk

Viastnikovi, ktory uhradza predpis mesaénych preddavkoy prostrednictvom bankového
Ulu, spravea poukdZe preplatok z vyGétovania nakladov, resp. jeho zostatok, kiory
zostane po zapocitani neuhradenych zalohovych platieb a nedoplatkov, ktoré si
splatné pred terminom vyGdiovania, na osobny ufet do 30. 6. beZného roka.
V pripade, Ze predpis mesadnych preddavkov je hradeny z viacerych (étov a viastnik
alebo vlastnlci neurgill pisomnym podanim dorudenym sbraveovi osobu, resp. bankovy
Udet, na kiory mé byt preplatok zaslany, spravea vznlknuty preplatok nepoukaze
a ponechd ho na analytickom uéte vedenom pre predmsiny nebylovy priestor
vo vzlahu, ko kteréemu preplatok vznikol, a2 do doby, kym rmu viastnik/ci pisomne
neoznamifia bankovy uget, na kiory ma byt preplatok zaslany.

Vlastnikovi, ktory uhradza predpis mesaénych preddavkov podtovym pefiaZnym
poukazom, spravca zapocCita preplatok z vwiitovania vodi mesadnym preddavkom,
ktoré sl splatna ku diu vyUétovania nakladov, prip. za8le na nim urgeny bankovy (iéet.
V pripade, ked bude doru€end Ziadost a - nebytovy priestor je vo viastnictve viacerych
os6h, kiordé neurdill pisomnym podanim dorudenym spraveovi osobu, na Utet ma byt
preplatok zaslany, spréavca oznami tito skutotnost ostatnym spoluviastnikom. Ziadost
hude vybavend po ziskani stanovisk osiatnych vlastnikov {& ohladom na ich
ohsak).Do te] doby spravea preplatok nepoukaZze a ponecha ho na bankovom (ifte
vedenom pre objekt.

Névrh na draZbu {a sivisface dokumenty} nebytového priestoru viastnika, ktory mé
dih na Uhradach za plnenia ako ido FPUa0, poddva spravca na zaklade platného
rozhadnutia nadpoloviénaj vaésiny vietkych viastnikov nebytovych priestorov v dome.
Postup podia prvej vety tohto odseku plati 8] na uéely podania navrhu na exekutné
konanie.

Vlastnik je povinny oznamovat spravcovi skutoénosti, ktoré st rozhodujice pre
stanovenie vyiky predpisu mesadnych preddavkov bezodkladne najneskor do 15 dni
odo dia kedy tleto skutoGnosti nastali. Ak lak neurobi spravca vychadza z (dajov,
ktoré mu viastnik oznamil naposiedy, pri¢om postupy alebo ich vysledky uskutosnené
a ziskané na zaklade tychto Odajov sa povaZujl za spravne.

CLB

Rozsah a obsah spravy o &innosti

Spravea je povinny najneskdr do 31. maja nasleduiiceho roka predlozit' viastnikom
spravu o svojej Cinnostl tykajice] sa objekiu za predchadzajict rok a to je] dorudenim
prostrednictvom postove] alebo elektronickej zdsielky spaloéne
s vy(dtovanim nakiadov spojenych s uZivanim nabytového priestoru.
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Zrtluva o wykong sy
Fadingva 68 gardde, Bratigiave

2. Sprava o ginnosti podfa predchadzajiceho bodu tohte &lanku musi obsahoval
informacie o

a) stave spoloénych gastl, spolodnyeh zariadeni a prishienstva objektu,
b) finan&nom hospodareni objektu, ktoré obsahuje vyGdtovanie pousitia FPUaO,
¢} inych vyznamnych skutoénostiach, kicré sivisia so spravou objeltu,

ChLo
Vzajomné prava a povinnosti spraveu
- a vlastnikov nebytovych priestorov v objekta
pri zabezpedovani prevadzky, GdrZby a oprav objektu

1. SBprévca je povinny zabezpedlf prevadzky, udrZbu a opravy spolotnych Casti
spalodnych zariadeni a prisludenstva objektu s naleZitou odbomou starostlivostou,
pricom vietky naklady na teto &nnasti st hradene z Gétu objekiu — prostriedkoy
FPUaO tym, ze:

a) zabezpeduje v sllade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné vykonavanie
kontrol, odbormych prehiiadok a skasok (dalej aj len revizie™ spolodnych dasti,
spoloénych zariadeni a prisludenstva objekiu; zakonom uloZend povinnost vykonat
predpisané kontroly prehliadky a revizie vykond spravea aj bez predchadzajiceho
siihlasu viasthikov na Ich naklady; odstrafiovanie zistenych zévad vykond sprévca
po fom, ako viastnict vyber dodavatela a odsdhlasia cenu prac, sankcie a pokuty
uloZzend prisludnymi orgénmi pre nesplnanie, resp. neodstrénenie nedostatkov
a zavad zistenych pri reviznych kontrolach alebo pre porusenie vieobecns
zaviznych pravnych predpisov uhradi spravea z Uétu objektu viehote uvedene
v pravoplatnom rozhodnut! o ulozeni sankeia alebo pokuty,

b) vypraciva a predidada viastnikom prostrednictvom schidze viastnikov plan oprav
na nasledujlci kalendarny ok, ktory zohfadni najmé opotrebenie materidlu a stay
gpolonych &asti, spoloénych zariadeni a prisludenstva objektu a navrhuje vysku
tvorby FPUa0 na kalendamy rok v zakonom stanovenej lehote,

c) zabezpeduje poZiadavky viasthikov nimi platne schvalené, sliviziace s prevadziou,
Udrzbou a opravami spolodnych Sasti, spolotnych zariaden! a prisiudenstva
objektu,

d} uzatvéra v mene viastnikov zmluvy s tretim| psobami na zabezpedenie prevadzky,
GdrZby a oprav spolodinych Zastl, spolognych zariadeni a prisluienstva objekiu,
atilfaklého pozemku abjekiu, ak viastnici o tom rozhodnl.

2. Spravca je dalej povinny:

a) zaberpedit uhrddzanie nakladov za plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov v stilade so zmluvami uzatvorenymi s dodavatelmi tychto pinent,

b} zabezpelovat vykon spravy len do vysky finanénych prostriedkov na bankovom
Géte objekiu,

c) zachovaval midanfivost o vdetkych skutodnostiach, o kltorych sa  dozvedel
pri vwwkone spravy objekiu vo vztahu k tretim (nepovolanym) ogobam,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov v ich zaujme,

e) evidovaf a uchovivat vEetky prijaté rozhodnutia vlastnikov nebytovych priestorov
v objekte, vratane zapisnic zo schédzi viastnikov a vysladkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

Stana Bz 12



Zmiuva o wharus Spravy
Fedinova 6-8 gariZe. Hratislava

f) wviest zoznam a dokumentaciy sddnych sporov tykajacich sa objektu,

g) prisbgzne aktualizoval evidenciu rozhodnuti vlastnlkov nebylovych priestoroy
v objekte; pricom spravca zodpoveda aj za spravnost' evidengie,

h} umoznit’ vlastnikovi nebvtového priestoru v objekie na poziadanie nahliadnut
do dokladov tykajlicich sa spravy objekiu alsbo Serpania fondu prevadzky, Udriby
a gprav, za tymto 0&elom Je spravea povinny umoznit viastnikovl robit’ si z nich
vypisy, odpisy a kopie aleho spravea mOze na naklady viastnlka nebytového
priestoru v objekte vyhotovit' z nich kopie; pri poskylovani tychio informacii je
spravea povinny zabezpedit ochranu osobnych Udajov podla osobitného predpisu,

i) uplatfiovat prava wviastnikov nebytovych priestorov v objekle wyplyvajlice
zo zodpovednosti za vady objektu, spolonych &asti, spolodnych zariadeni,
prislugenstva, pozemku zastavanaho objeklom a prilahléhoe pozemku vodi tretim
osabam,

I} dojednat pri obstardvani sluzish a tovaru éo najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali
dojednal v prospech viastnikov nebytowweh priestorov v objekis,

k) povinny riadit’ sa rozhodnotim viastnlkov nebytovych priestorov v objelde o vybere
dodavatela, ak néjde o zabezpedenie odbomych prehliadok a skofok technického
zariadenia, kioré je spravea povinny vykonavat pri sprave objektu,

[} zvolat schddzu viastnikov podfa potreby, naimenej raz za rok, alebo ked
o to poziadaja viastnici nebytovych priestorov v objekte, kiorl maji aspofy stvrtinu
hlasov,

m) priebeZne  zvergjioval na webove] sirdnke, postup pri obstardvani tovarov
a sluZieb, v ramci zabezpelovania prevadzky, (drzby, opravy, rekondtrukcie
a modemizacie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so spravou objektu,
vratane jednotilvych cenovych ponck. '

. Vlastnik dba o wirZzigvanie a opravy objekiu a na tento Udel je povinny:

@) udrZiaval na svoje naklady svoj nebyvtovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uzivanie tak, aby pri jeho uZivani, ddrzbe, opravach a inom nalkladan! s nebytovym
prigstorom neru$il a neohrozoval ostatnych viastnikov vo vykone ich viastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich pray,

) odstrénit zavady a pogkodenia objakiu, ktoré spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho
nabytovy priestor uzivajn,

¢) zuéasthovat sa na rozhodovan! o prevadzke, idrzbe a opravach objektu,

d) poukazoval preddavky de fondu prevéadzky, Odriby g opray, preddavky za pinenia
a poplatky za spravu véas a riadne,

@) umoZnit spraveovi, nim poverengj osobe, alebo Inak opravnenej vsobe, pristup
k spoloénym Castiam, spoloénym zariadenlam a prisluSenstvu objektu, kioré sa
nachadzaju v jeho nebytovom priestore alebo su z neho pristupng,

f} berodklzdne hlasit spravcovi zmeny na spoloénych &astiach, zariadeniach
a prisludenstve objektu, ktorg si vyZzadujl (xdrzbu alebo opravy,

g) bezodkladne, najneskdr do 15 dni, oznamit spraveovi zmeny podstatné pre vykon
spravy & vedenie gvidencle (napr. prevod alebo prechod viastnickeho prava, zmenu
kontakinych adajov,

h) zabezpetit, aby v pripade prevodu viastnictva nebytovéhe priestoru na tretiu osobu
v zmluve © prevode bolo obsiahnuté vyhidsenie nadobldatela o pristiupeni k tejto
zmluve o vykone spravy a vyhlasenie, Ze tento berie na vedomie, Ze na neho
prechadzaji véetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,

i} realizoval vykon svolich prav a povinnosti v stlade so zdkonom,
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[} zObasthoval’ sa na sprave objekiu & hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik
o vietkych veciach, ktoré sa tykaj spravy objektu, spolonych Casti a spoloénych
zariadeni, prisludenstva apozemku zastavensho objektom alebo prifahlého
pozemku.

4. Daldie vzajomng prave a povinnosti spraveu a vlasinikov nebytovych priestorov
v ohjekie:

a) viastnici aspraveca sa dohodli, Ze pisomnosti bude spravca viastnikom
doruGovat’ prostrednictvom podtove] alebo elektronickej zasielky na adresy,
ktorg viastnici spraveovi ozndmili ako posledni kontakini adresu v Slovenskej
republike alebo e-mailovi adresu,

b) dorutovanie plsomnosti zo strany spraveu doporufenym  listom  alebo
doparudenym listom do viastnych nik je nutné iba v pripadoch uvedenych
v zakone alebo v tejto zmiuve, ustanovenie & 10 o elskironickom dorutovani
tymto nie je dotknuté. Vostathych pripadoch dorucuje spravea pisomnost
e-mailom alebo postou, vralane hybrdnej posty. Qznamenie o schddzi
vlastnikov algbo o pisomnom hlasovani sprévea doruduje postou v listinnej
podobe, alebo elektronickym dorudenim podla & 10 tejto zmluvy, ustanovenie
&, 10 o elektronickom doruéovani tymto nle Je dotknutd, Spravea doruduje
pisomnosti, ktoré sa doruduil doporuenym listom alebo doporuéenym lisiom
do vastnych rik wvlasinikovi spravidla poStou, pripadne inym vhodnym
sphsobom na adresu, kior viastnlk uviedol ako svoju poslednd kontaktnd
adresu v Slovenskej republike {d'ale] len ,adresa”). Pisomnost sa povazuje za
dorutent: aj dhom, kedy sa talo vrati spraveovl z adresy viastnika s reléciou
podtového dorudovatefa adresat nezastihnuty resp. adresédt neznamy, aj ked sa
adresat o obsahu nedozvedel Odmistnutie viastnlka prevziat dorucovany
pisomnost sa povauje za dorudenie plsomnost! diiom jej odmistnutia,

¢) za obwykly spdscb zvergjifinvania rozhodnutl vyplyvajocich zo schédze
vlastnikov alebo z pisomného hiasovania v ebjekie sa povazuje ich dorucenie
padla pism. a) tohto badu zmiuvy,

dy klitov alebo elekironickych Sipov od spoloénych Easti a zarladeni objektu, ak
tieto sl zabezpedend uzamykate/nym zabezpatenim, za Ugelom vykondvania
pravidelng] kontroly podla § 9 ods. 4 zakona.

¢l 190
Elektronicka komunikacia

1. Viasinik nebylového priestoru moéze poziadal spraveu individualne o zriadenie
elekironicke] komunikécie so  spravcom na  zaklade  podpisu zmiuvy
o elektronicke] komunikéacii. V fakomto pripade spravca doruduje a komunikuje
s vlastnlkam nebytového priestoru elektronickou formou.

Gl 11
Zaverecné ustanovenia

1. SBléastou tejto zmiuvy je. Sadzobnik poplatkov uvedeny v &l 6 bode 4 tejio zmluvy
a Reklamadny poriadok spraveu uvedeny v él. ¥ bode 7 tejto zmiuvy,
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2. Zmluva sa uzatvdra na neurCity as s vypovednou lehotou irl mesiace, ktora zading

%]

piyndl od prvéhoe dia kalendameho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vipovede.

Vypoved tejto zmluvy zo strany vlastnika je Uinna, len ak o vypovedi rozhodli viastnici
objektu nadpolovitnou vagsinou hlasov vetkych viastn'kov objekiu ajej plsomné
vyholovenie, podpisang viastnikmi  poverenou  osobou, s Uradne osvedéenym
podpisom, bolo spraveovi preukazateine dorudend,

Spravca je oprdvneny na O¢ely spravy objektu spraclvat’ osobné Udaje viastnikov
nebytovych priestorov v objekie, v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné
Gislo, adresa irvalého alebo prechodného pobytu, dislo nebytového priestoruy,
telelénne Eislo, elekironicka adresa, élslo Gtu, kéd banky a podpis.

Spravea uchovava osobné ddaje podas trvania zmluvného vztahu, Po ukondéeni
zmiuvného vztahu a vysporiadani vietkych zavazkov plynlcich, & sivislacich
so zmluvou, spravea uchovéva osobné Udaje newyhnutne pofrebny &as stanoveny
viaobecne zaviaznymi praviymi predpismi. Pri nakladani s osobnymi ddajmi aplikuje
spravca princlp minimalizacie uchovavania, o znamena, Ze len &o uplynie doba,
potas ktore] je spravca opravneny uchovaval oscbné Gdaje, tieto anonymizuje
v informaénych systémoch,

Osobne udaje viastnika mdZu byt poskytnuté prijemcom: dodavatelia (najma |T
sluZieb, havariind sluzba a pod.), poskytovaialia podtovych sluZieb, advokati, notari,
exekitorl, itatne organy, organy &inné v trestnom konani, sUdy, auditor, banky,
poistovne, stavebné sporitelne. 3pravea osobné Odaje viasinika neprendia do tretej
krajiny a ani do Ziadnej medzinérodne] organizécie,

Viastnik ako dolknuta osoba mé pravo pozadoval pristup k svojim esobnym Gdajom,
pravo na opravu osobnych {dajov, prdvo na vymazanie osobnych (dajov, pravo
na obmedzenie sprachvania osobnych Udajov, pravo namietat proti spracivaniu
osobnych Udajov, pravo na prenosnost’ svofich osobnych Odajov, prévo odvaolal stihlas
(ak e slhlas pravnym zakladom spracuvania), pravo podaf sfaZnost dozomemu
organu, t. }, Uradu na ochranu esobnych Gdajov Slovenske] republiky. Jednotlivé prava
mdze viastnik uplatnil pisomne u Bytovéhe druzstva PetrZalka, sidio: Budatinska 1,
851 05 Bralislava alebo e-mailom na adresu: dpof@bd-p.sk.

Vlastnik sa zavdzuje nahlasovat zmeny osobnych Udajov uvedenych v tejto zmiuve
bezodkladne, najneskor do 15 dni odo dia kedy nastali.

Tato zmluva o vykone spravy bola schvalsnd nadpolovicnou vacsinou vBetkyeh
viastnikov nebytovych priestorov objektu Fedinova - garaZe, v Bratislave na schadzi
viastnikov konanej dra 11.06.2028.

Tato zmluva je zavdzna pre vBetkych vlastnikov nebwlovych priestorov v objekte.
Osobou poverenou viastnikmi nebytovych priestorov obiektu na schddzi, kiord sa
uskutodnila dia 11.06.2028, za O¢elom podpisu tejto zmiuvy {e pani Irena Vavrincova.
Pravost podpisu poverene] asaby, rovnaka tak aj spraveu musi byt dradne osvedéend.
Ka2dé zmluvnd strana uhradi naklady spojené s overenim jel podpisu na tejto zmiuve,

T&to zmluva je vyholovena v troch exemplaroch s povahou originalu, z ktorych dva
obdr?| spravea a jeden exemplér bude uloZeny U zastupcu vlastnikov objekiu. Zmiuvne
strany sa dohodli, Ze viastnici obdiZia fotokopie fejto zmluvy, ktoré im budd
bezodkladne doruene  prostrednictvom spraveu, Néklady spojenéd s dorufovanim
zimluvy podla tohto bodu uhradia viastnici,
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9. Pravne vziahy touto zmluvou neupravene sa riadia pristuSnymi ustanoveniami zékona

fa

&. 182/1983 Z. z. o vlastnictve bylov-a nebylovyeh priestorov v zneni neskorgich

predpisov a prislugnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonnika.

10. Tato zmluva nadoblda platnost a Géinnost dfiom jej podplsania obidvori zmiluvrymi

stranami,

V Bratislavs diva: .37 AR T

Za spréveu:

Ing. lidiké Zgradova
predseda predstavenstva

JUDr. Silviai)angova _
podpredsada predstavensiva

Za vlastnikov nebytovych priestorov objekiu
Fedinova garaZe, Bratislava

Irena Vavrincova
vlasinikmi poverend osoba
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Covadéujem, e Trens Vavrineovd. ditwm narodenia . rodnd Gislog pobyt:

o Tomne Slovenshd repnblika, Kortho(e)) totofnest som zisthiad
rkonnym spospoont doklad wlodnostt - obiansky prevkaz, Eislo: . listine predoe mnow
vlasinoruéne podpisai(a). Poradové ¢islo kniby osved@onia pravosti podpisoe, € e

Bralislava déa 17062026 g0 )

B N
JUDr. Lumaq- creticka
knncip'it; i
povereny nofirom

Lpezornenie:

Nordr ledisgicion neosved®uie pruvid] vos?
siutatnostt wvidzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Norskeho poriadi)
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPIST NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedujem, fer T Y% Zaefedned, dlum marodenia: . | roded Euin pohryls

ea ALy DL Petrzalla, Slovensks republika, kioréhele]) toloZnost som zistil{a)
zékompm sposobom: doklad odoinpsti « obfinusky preukaz, disla: » Wzhala) podpis na tglo
Hstine 2a viastey. Poradové &isio lenihy osvedenin pravosti podpisay; 1 "a8e "

Bralislava don 17.06.2026

JUPr, Eiecid Yereticld
kemcipila!
povereny nptison

OSVEDCENIE O PRAVOSTI FODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvediojem, fe JUDy. Silvia Jandovd, ditum naredenia: . wxdng Eislor Pkt
. - Stovenskd republilin, ktoréholei) 1ooZnost’ som zistil{s)
Zavanne spdscbuny doklad totoZnosti - abiansky preukaz, Esio: . wemiliy) pedpis na tejio

listine wa viustng, Poradowvé &slo knify oavedéenia provosti podpison: ¢ 7 -

Brafstava dig 1 7.06.2026

JUDr. Lueis
Komeipr
poverend notdrom
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